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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley _Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII 'y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 035/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha diez de diciembre del afio dos mil veinticinco, mediante el cual
se autorizo el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Bahia de Kino 8348", para la
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
Vision 2040, en el predio identificado como Lotes 7 y 8 de la manzana 2 ubicados en la
Calle Bahia de Kino No. 8348 del fraccionamiento Residencial Bahias de esta ciudad, con
superficie de 777.45 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Habitacional H35 a Habitacional H60+ y aumento de COS a 1.0.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintitrés dias del mes de enero del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 23/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 10 de diciembre del afio
2025, dentro del punto numero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra al Regidor Issac Diaz Gurrola, a fin de que dé
lectura al Dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comision de
Desarrollo Urbano, a fin de que dé lectura al Dictamen que presentan las y los Regidores
gue integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud presentada por la
C. Luz Maria Medina Campos, mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Bahia de Kino 8348", en el predio identificado como Lotes
7 y 8 de la manzana 2, ubicados en la calle Bahia de Kino No. 8348 del fraccionamiento
Residencial Bahias de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 777.45 m?, para llevar a
cabo cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60+ y aumento de COS
a 1.0 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision
2040... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno para su
aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal
para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos,
el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Luz Maria Medina Campos, en
su caracter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Bahia de Kino
8348”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, Visidén 2040, en el predio identificado como Lotes 7 y 8 de la manzana
2 ubicados en la Calle Bahia de Kino No. 8348 del fraccionamiento Residencial Bahias de
la ciudad de Chihuahua, con superficie de 777.45 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60+ y aumento de COS a 1.0.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
dieciséis dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
DEL

Mtro. Raberto Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“BAHIA DE KINO 8348"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Luz Maria Medina Campos, en su
cardcter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacion
del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado "Bahia de Kino 8348", en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Lotes 7 y 8 de la manzana
2, ubicados en la Calle Bahia de- Kino No. 8348 del fraccionamiento
Residencial Bahias de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 777.45
metros cuadrados, para llevar a cabo cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H60+ y aumento de COS a 1.0, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visién 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por la C. Luz Maria Medina Campos, en
su cardcter de propietaria del predio, solicité la aprobacién del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Bahia de Kino 8348", en coordinaciéon con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como Lotes 7 y 8 de la manzana 2, ubicados en la
Calle Bahia de Kino No. 8348 del fraccionamiento Residencial Bahias de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 777.45 metros cuadrados, para
llevar a cabo cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional
H60+ y aumento de COS a 1.0, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
delinicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado Bahia de Kino 8348,
asi como de la recepcidén de opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar numero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el Lic. Luz Maria Medina Campos, en su cardcter de
propietaria del predio;

2. Copia certificada de la Escritura POblica nimero 5,107 de fecha 2 de
agosto del 2000, otorgada ante el Lic. Jorge Mazpulez Pérez, Notario
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10.

PUblico nimero 14 del Distrito Judicial Morelos, comparece por una parte
la sefiora Catalina del Rio del Rio de Balderas como la parte vendedora,
y por la ofra parte la sefora Luz Maria Medina Campos, como la parte
compradora, con el objeto de celebrar un contrato de compraventa del
lote de terreno marcado con el nimero 8 de la manzana 2 del
Fraccionamiento Residencial Bahias, ubicado en la calle Bahia Kino de
esta Ciudad, con superficie 248.52 meftros cuadrados, inscrito en el
Regisiro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos bajo el
numero de inscripcién 70 folio 71 libro 3354 seccidn primera con folio real
1286901; '

Copia certificada de la Escritura PUblica nOmero 5,108 de fecha 2 de
agosto del 2000, otorgada ante el Lic. Jorge Mazpulez Pérez, Notario
PUblico nUmero 14 del Distrito Judicial Morelos, comparece por una parte
el sefor Fernando Balderas del Rioc como la parte vendedora, y por la otra
parte la senora Luz Maria Medina Campos, como la parte compradora,
con el objeto de celebrar un contrato de compraventa dellote de terreno
marcado con el nimero 7 de la manzana 2 del Fraccionamiento
Residencial Bahias, ubicado en la calle Bahia Kino de esta Ciudad, con
superficie 528.93 metros cuadrados, inscrito en el Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos bajo el niUmero de inscripcion 71
folio 72 libro 3354 seccion primera con folio real 1281971,

Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Luz Maria Medina Campos;

. Copia simple del cerfificado de pago del impuesto predial 2025-529904

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 30 de enero octubre del 2025;

. Oficio DASDDU/482/2025 de fecha de 5 de agosto del 2025, emitido por

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacioén Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacidén urbana;

. Oficio 557/2025 de fecha 18 de agosto del 2025, emitido por el Instituto de

Planeacidon Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

. Oficio DASDDU/485/2025 de fecha 5 de agosto del 2025, mediante el cual

la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/933/2025 de fecha 8 de agosto del 2025, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que no
se cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DASDDU/644/2025 en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacién de la notificacién del Estudio de Planeaciéon por un periodo
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;
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11. Oficio SJ/DRPA/0851/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa gue la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

12. Copia del Acta de la Décimo Cuarta Sesion Extraordinaria de la Comisiéﬂ
de Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 27 de octubre del 2025,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez y
Maria Guadalupe Aragédn Castillo, en el cual se autorizd el estudio por
unanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/810/2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 20 de noviembre de 2025, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar el estudio de impacto vial,
readlizar un estudio de sombras y andlisis de residuos sélidos urbanos, el
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional 60+ vy
aumento de COS a 1.00, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/810/2025 de fecha 20 de noviembre del
2025, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccién de Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara gue la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar el estudio de impacto vidal,
realizar un estudio de sombras y andlisis de residuos sdlidos urbanos, el
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional 60+ y aumento
de COS a 1.00 y puesta a consideracion de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Décimo Cuarta Sesidn Extraordinaria celebrada el
dia 27 de octubre del 2025, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo
por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Bahia de Kino 8348", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
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el predio identificado como Lotes 7 y 8 de la manzana 2, ubicados en la
Calle Bahia de Kino No. 8348 del fraccionamiento Residencial Bahias de la
Ciudad Chihuahua, con superficie de 777.45 metros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60+
y aumento de COS a 1.0 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo que, en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada la C. Luz Maria Medina
Campos, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Bahia de Kino 8348", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacidn menor al
Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, Visién 2040,
en el predio identificado como Lotes 7 y 8 de la manzana 2 ubicados en la
Calle Bahia de Kino No. 8348 del fraccionamiento Residencial Bahias de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 777.45 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional
H60+ y aumento de COS a 1.0.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento @
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electréonicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asf lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 10 dias del mes de
diciembre del ano 2025.
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 ATENTAMENTE ,
$ Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
GIDORES DE DESARROLLO URBANO
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ROSA CARMONA'CARMONA ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO

JONI JACINTA BA(ﬁ JAS GONZALEZ
REGIDORA VOCAL

£7/ESTRADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LA C. LUZ MARIA MEDINA CAMPOS, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIA DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “BAHIA
DE KINO 8348", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTES 7 Y 8 DE LA MANZANA 2, UBICADOS EN LA CALLE
BAHIA DE KINO NO. 8348 DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL BAHIAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON
SUPERFICIE DE 777.45 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL
H35 A HABITACIONAL H60+ Y AUMENTO DE COS A 1.0, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040,
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Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

2 Gobierny Municipat 2024202758

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
D&RECTRICES DE DESARROLLO URBANO

. OFICIO NO. DASDDU/810/2025

Chihuahua, Chih. 20 de noviembre de 2025

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de LUZ MARIA
MEDINA CAMPOS en su caracter de propietario de los lotes 7 y 8 de la manzana 2 ubicados en
la Calle Bahia de Kino No. 8348 en el Fraccionamiento Residencial Bahias, de esta ciudad,
con superficie en conjunto de 777.45 m2, quien promueve y solicita la aprobacion delestudio
de planeacién urbana denominado, “Bahia de Kino 8348" en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, con uso de suelo
Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Séptima actualizacién para llevar a cabo el cambio de uso de suelo a Habitacional
H60+ y aumento de COS a 1.0.

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamlento en atencidn a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

. Que por medio de Oficio No. D ASDDU/482/2025 de fecha 05 de agosto del 2025, |a Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeaciéon urbana
denominado “Bahia. de Kino 8348" solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio, en cumpllmlento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficic No. 577/2025 de: fécha 18 de agosto del 2025, el Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua'eémite el dictamen tecmco del estudio de planeacidn
urbana denominado “Bahia de Kino 8348”

Por medio de Oficio No.: DASDDU/485/2025 de fecha 5 de’ agosto de 2025 emitido por la
Direccién de Desarrolld Urbano y Ecologia se sohuta a la Direccién de Desarrollo Humano y

Educacién los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No, DDHE/933/2025 de fecha 8 de agosto de 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Hiimano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituido en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/644/2025 de fecha 2 de septiembre de 2025, expedido
por la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de 1a
Secretaria del H. Ayuntamlento se solicita la publicacién del Aviso a fin de gue fije en los
tableros de avisos dé la’ Pre5|denC|a Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles,
notificando que la receng;pn de opinionesy planteamientos y demandas de la comunidad serd
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de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direcciéon de Desarrollo
Urbanoy Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina
Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentarmientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. $1/0851/2025 de fecha 5 de septiembre del 2025 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dias
habiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudio de planeacidén urbana denominado “Bahia de Kino 8348" fue presentado en la

Décima Cuarta Sesiéon Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 27 de
octubre de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de sy

conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo Urbano y

Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADOQ a presentar el estudio de impacto vial, realizar un estudio de sombras y
andlisis de residuos sélidos urbanos, el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Habitacional H60+ y aumento de COS a 1.00 de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el propietario.

Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DASDDU/482/2025 de fecha 05 de agosto del 2025, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion Integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana.

5. Oficio No. 577/2025 de fecha 18 de agosto del 2025 del Instituto de Planeacion Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/485/2025 de fecha 5 de agosto de 2025 emitido por la Direccién

de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y

Educacién los Comités de Vecinos.

INFNENIES
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10.

1.

12.
13.

14.

Oficio No. DDHE/933/2025 de fecha 8 de agosto de 2025 emitido por la Direccion de

‘Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité de

Vecinos.

Oficio No. DASDDU/644/2025 de fecha 2 de septiembre de 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. S3/0851/2025 de fecha 5 de septiembre del 2025 expedido por la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Décima Cuarta Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dfa 27 de octubre de 2025 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD’'s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacién
en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “Bahia de Kino 8348".

ATENTAMENT

B E%ﬁ AfRaLLD it
SURHDMREGCION r’ﬂ&l’rﬁ??{ﬁf@wﬁ
ADRlANA DIAZ NEGR

SARROLLO URBANQO Y ECOLOGIA

R EMILTO CRUZ VALENZUELA
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
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1 €. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON, SECRETARIO DEL M,

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA ., CON FUNDAMENTO ENLO
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCION tl DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAMUA, EL ARTICULO 25 FRACCION ti DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEU H. AYUNTAMIENTO, ¥ EL ARTICULO 29 FRACCION Xit DEL
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CERTIFICA o
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EsTumo 0e Caneeo DE LSO DE SUELD Y AUMENTO DE POTENGIAL LRBAND
BAHIA DE KINO 8348

A.  ANTECEDENTES

Tras los impulsos al desarrollo urbano promovidos por la autoridad a
través del Congreso del Estado de Chihuahua mediante la Ley de
Asentamisnios Humanos, Crdenamignto Temitorial y Desarrolio
Urhano del Estado y el Sistema de Planeacion Urbana que de ¢l
emana; y en particular las instancias municipales como el Institulo
de Planeacion Integral del Municipio y la Direccidn de Desarrollo
Urbanc Municipal, se han puesto en vigencia los instrumentos del
confrol del desamollo urbano necesarios, siendo el Plan Director De
Dasarrollo Urbano 2040 el documento rector de dicha ordenacion a
nival Ciudad, este instrumento territorializa sus condicionantes en el
concepto de uso de suelo, que es una descripciin de las
condiciones, libertzdes y regulaciones a las que se sujela cada uno
de los predios o zonas, el cual lo caracteriza de acuerdo a su
vocacidn, giro, o interds plblico o particular.

En casos donde la promocién de algunas zonas o predios por parte
de particulares o entidades publicas haga del interés su cambio del
giro, uso o destino, la Ley prevé el mecanismo de cambio de uso de
suglo por ofro compatible, mediante la figura de Modificacion al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn, con la finalidad ce
que los desarrollos garanticen un bajo impacto ambiental y urbano
basados en la descripcién de los aspeclos cuantitativos (altura
méxima, COS, CUS, uso de suelo, etc) gue son sujetos a
aprobacidn en base del Reglamento y al PDU 2040; y en elementos
cualitatives  (disefios arquitecténicos, presencia de la calle,
contribucion al dominio piblice, sostenibilidad, etc.) [os cuales son
sujetos a revisidn discrecional apoyada también en el POL 2040,
con la observancia de la compalibilidad de uses y la convivencia
social.

Para el caso parficular que nos ocupa, estos lineamientos se
gonvierten en requisitos indispensables para la autorizacidn del
cambio de uso de suelo y posteriormente permitir 1as autorizaciones
de construccion, operacion u olras que de &l emanan,

El predio en andlisis se constituye comao predio subutilizado al
Interior del Fracc. Bahias en la zona poniente de 1a ¢ludad, vinculado
y cercano al coredor urbano de Av. de la Juventud. A lo largo del
liempo, el comedor y la zona en que se ubica el predio se han venido
desarrollando con usos hebitacionales en variadas densidades y ha
consolidado wsos comerciales y de servicios vinculados a las
vialidades principales dz la 2ona, confermado zonas de usos mixtos
gque plantean la comvivencia funcional entre  diversos
aprovechamientos del suslo y para el caso QUE nos ocupa, se
promueve el aumento de densidad habitacional y el aumento del
potencial urbano reglamenlado scbre 2 (dos) predios urbanos
sujetos a fusidn donde existe construccidn la cual serd demolida
para dar cabida a un proyecto de desarrollo en esquema habitacional
plurifamiliar promovido por su propietaria Luz Maria Medina

Campos, el cual actualmente cuenta con uso habitacional con
densidad H35. El aumento de densidad y potencial urbano se
promueve en modalidad de Habitacional HEO+ que tiende a
consolidar mayor potencial hzbifacional en la zona a través de la
reconversion de la introduccion de una tipologla habitacional
plurifamiliar gque tiende a aprovechar de manera mas inlensa y
sustentable la infraestructura instalada y la amplia cobertura de
servicios prevaleciente en el drea.

L ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 23% de ia poblacion total del Estado s€ ubica en el municipio de
Chihuahua, situdndolo como unoe de los dos mas poblados de la
entidad: el 97.2% de |a poblacidn municipal se asienta en la Ciudad
y el 2.8% en 331 localidades rurales. Todo lo anterior remarca la
importancia de esta Ciudad y sus sectores en &l ambilo regional.

Una de las estralegias que ofrece el sistema urbano estatal, 25 la de
concentrar y promover ante inversionistas privados la realizacion de
grandes proyectos wibanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor
soporte a los programas de desarrollo ecandmico,

Es debido a la imporancia de Chihuahua como una ciudad modema,
motor del desarrollo econdmico del Estado, gue se debe prever su
crecimienta armdnico, tanto fisica como econdmica y socialmente,
estableciendo una vision para el corto, mediano y largo plazos, que
vele por el interés y bienestar plblicos.

Es por ello que el crecimiento dg la Ciudad debe de ser encavzado
de manera armdnica y equilibrada, cubriendo las demandas de
suelo, lo cual implica poner mds énfasis en su corecto desarrollo
urbano.

La zona poniente de la Ciudad cuenta con un alto potencial de
desamollo para propuestas vinculadas a (a generacion de actividades
productivas que complementan la vocacion del saclor vinculado
funcionalmente a la Av. de fa Juventud que se ha ido diversificando
al desarrollo habdacional, comercial y de servicios; asi como &
subcentro Morte &l cual es cercano. El aprovechamiesnto de predios
subutilizados con wocacidn y condiciones adzcuadas para su
adecuada convivencia funcional y social en entomos urbanos mixlos,
representa atractivas opciones pues al contar con infraestruciura y
servidos inmediatos, se da la posibilidad al 100% de lograr
esquemas arménicos de desamollo econdmico en beneficio de
nuestra ciudad,

Algunas colonias y fraccionamientos de la zona como es el caso de
Fracc. Bahias donde se Iocaliza el Area de Aplicacion, Jardines del
Saucito, Lomas Universidad en etapas varias entre otras, se han ido
consolidando en afos recientes como importanies hitos de actividad
econdmica alractivos para la inversion inmobiliaria en desarrollos
mixtos y plurifamiliares en alta densidad, fomentadas por la vocacion

Miércoles 22 de abril de 2026.
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del suelo, la accesibilidad a servicios y vialidades de conexion
urbana y por la necesidad de disponer estratégicamente del
polencial de predios baldios urbanos y de diversificar e intensificar
predios consolidados con capacidad potenciada gracias a la
progresiva consolidacitn de los corredores urbanos existentes y la
inversidn plblica en obras viales que facilitan la movilidad,
amparados por las politicas implementadas por la autoridad
municipal v el propio PDU 2040 respecto al desarrollo continuo y
compacto de la mancha urbana, que han promovido al entorno del
Area de Aplicacion del presente instrumento, promovido como un
polo de desarrollo a actividades productivas complementarias a la
vocacidn del comedor urbano de Av. de la Juventud al cual se
vincula la zona.

B. INTRODUCCION

El presente documento es una iniciativa particular promovida por Luz
Marfa Medina Campos que pretende desarrollar un prayecto de alta
densidad habitacional sobre 2 (dos) predios de su propiedad que de
hecho se encuentran fusionados, con el propdsito de participar en la
oferta de suelo habitacional, aprovechando su ubicacion en
convivencia con viviendas de régimen particular y ofros ejemplos de
vivienda de alta densidad identificados en la Zzona, las
potencialidades de proyecto de inversién con las que cuenta, la
inmediatez a corredores urbanos y comerciales y |2 viabilidad del
uso del predio con una alta intensidad de aprovechamiento que es
congruente con los ideales de sustentabilidad y versatilidad que los
instrumentos de planeacidn nacional y local han impulsado en los
anos recientes con el fin de consolidacion de una ciudad compacta,
eficiente y vibrante.

El proposito de este estudio es el de |levar a cabo el cambio de
densidad e intensidad en el aprovechamiento del suelo de
Habitacional con densidad maxima de 35 viviendas por hectdrea
establecido dentro del POU 2040 a Habitacional de mds de 60
viviendas por hectdrea con componente de aumento de polencial
urbano, observando las previsiones que le permitan compatibilidad
con su entorno, aprovechando su vocacién de suelo, la
infraestructura instalada y el impulso econdmico propio del sector
inmobiliario.

Esta propuesta se realiza sobre 2 (dos) predios urbanos
subutilizados al interior de la mancha urbana en la zona poniente de
la Ciudad de Chihuahua, identificados con claves catastrales 430-
002-008 y 430-001-099 que conforman una sola entidad de
propiedad, ubicados en Calle Bahia de Kino No. 8348 del Fracc.
Bahias, con superficie de terreno conjunta de 777.45 melros
cuadrados. Se anexa al presente estudio copia de planos catastrales
que identifican a los predios, sus superficies y colindancias.

Dichos predios que en los hechos conforman una sola propiedad al
existir una sola construccion sobre los mismas, se localizan denfro

del rea normativa del Reglamento de la Politica Piblica de Ciudad
Cercana, lo cual permite y promueve la propuesta de incremento de
C0S, CUS y altura méxima de construccion permitida.

La localizacién con respecto a la ciudad y €l drea de influencia
considerada en este estudio se muestra en el siguiente grafico:

Fig. 1 Locafizacian en i3 ciudad,

" Fuente: Elaboracion propia.
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C.  FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacidn del presente estudio para la Modificacion Menor al
Plan de Desarrollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamento a
las leyes, normatividades y reglamentos Federales, Estatales y
Municipales aplicables a él, de los cuales este capitulo hace
referencia y transcribe los articulos donde se ordenan los
requerimientos, obligaciones, atribuciones y ordenanzas a las gue
estd sujeto.

I PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capitulo
Unico, Articulo 13 dicta que comesponde al Municipio el
otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones, en las
cuales se sefialardn los usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en la zonificacién primaria y la secundaria
prevista en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano.

Con respecto a las acciones urbanas relativas a los Planes Parciales
de Desamrollo Urbano Sostenible, la misma Ley especifica lo
siguiente en el articulado siguiente:

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de planeacidn municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se
sequird el procedimiento siguiente:

I Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcidn de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en cumplimienio de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que
sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate
y lo difundirdn ampliamente en al menos un diario de mayor
circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos
de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacion, este estard a cargo de la formulacion de
los planes, asl como de sus actualizaciones y modificaciones,

ll. EI proyecto del Plan estard a consulta y opinidn de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres Grdenes de gobiemno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los
demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizardn al menos dos audiencias
plblicas, cuando se trate de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia plblica para los demas, en las que se expondrd el
proyecto y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las
personas interesadas. Simultdneamente, el &drea municipal
encargada de la elaboracidn del plan, llevard a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del
mismo con la presente Ley y el Programa Esfatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
tiempo de consulta, deberdn ser respondidos por el drea
encargada de la elaboracin del documento en un plazo no
mayor a diez dias hdbiles a partir del cierre del periodo de
consulta.

V1. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberdn fundamentarse y estarin a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de |a autoridad municipal,
en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias hdbiles.

Vil. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el
docurmento final, que contendrd las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y o remitird a la Secretaria.

VIll. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la
Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias hdbiles, emitira
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, con otros planes de desamollo metropolitanos. Dicho
dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante |a omision de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, €l dictamen deberd justificar de
manera clara y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municipio efectle las modificaciones
carrespondientes,

[X. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o
limite de centro de poblacidn existente, una vez que la Secretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hard la adecuacién respectiva a efecto de que
coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en
forma previa a la aprobacion del plan.

K. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuniamientos
aprobaran el Plan y lo remitiran al Ejecutivo Estatal para su
publicacidn en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias hdbiles siguientes a su recepcidn.
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Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro
Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electronicos para su difusion.

Adiculo 76. La modificacién o aclualizacidn de los planes
municipales de desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:

I. El municipio de que se frate.
II. El Poder Ejecutivo del Estado.
IIl. La Secretaria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

V. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de
que se frate.

En todo caso, la autoridad municipal estard faculiada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
arficulo. En caso de negativa, su determinacidn deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacidn y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desamollo urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacidn, aprobacidn,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambio en la allura maxima de construccidn permitida, siempre y
cuando no sean de impacto significativo, no s¢ modifique el limite
del Centro de Paoblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, ni se allere la
delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird
por las normas que para fal efecto se establezcan en los reglamentos
o instrumentos de planeacidn municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso plblico del inicio del proceso de
maodificacidn menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dard respuesia a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacidn de la modificacién menor
correspondiente,

En ningln caso se considerarda modificacion mencr, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se frate de cancelar la
continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

. AMBITO FEDERAL

1. Constitucitn Polftica De Los Estados Unidos Mexicanos®

La fundamentacion juridica de |2 planeacidn en México, emana de su
Constitucion Politica particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73
¥ 115,

El Aticulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del
desarrollo nacional, la planeacion, conduccin, coordinacion y
orientacion de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores
piblico, social y privado y que, el sector piblico tendrd a su cargo
las dreas estratégicas que se sefialan en el Ariculo 28, pérafo
cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacién democrdtica del desarrollo nacional, que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia. La planeacion serd democrdtica, mediante la
participacion de los diversos sectores sociales, recogera las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y
los programas de desarrollo. Establece |a existencia de un Plan
Nacional de Desarrollo, al que se sujetardn obligatoriamente, los
programas de la Administracién Piblica Federal,

El Articulo 27 dispone que: “"La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territorio nacional,
corresponde originalmente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir gl dominio de ellas a los particulares,
constituyendo |a propiedad privada.”

“La Macion tendrd en todo el tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés plblico..."

“En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tieras, aguas y bosgues a efecto de
ejecutar obras plblicas y de planear y regular la fundacidn,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;,..”

Fypnte: Ulima reforma DOF 20-12-2019
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El Articulo 73, en su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Union
“Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobiemo
Federal, de |as enfidades federativas, de los Municipios y, en su
caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de Mexico, en
el dmbito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos, con objelo de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucidn;”

El Articulo 115, fraccidn V, faculta a los Municipios para;

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

b} Participar en la creacion y adminisiracidn de sus reservas
territoriales;

¢} Participar en la formulacidn de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de
desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar I utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

g) Intervenis en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

q) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas
ecolgicas y en la elaboracion y aplicacién de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacién de programas de
transporte piblico de pasajeros cuando aguellos afecien su dmbito
territorial, &

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
lederales.

“En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el
pérrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expedirdn los

reglamentos y  disposiciones  administrativas que  fueren
necesarios..."
2.  Ley De Planeacifin®

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer: las normas y
principios basicos conforme a los cuales se llevard a cabo la
Planeacion Macional del Desarrollo y las bases de inlegraclﬂn ¥
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone en su Ariculo 3°, que: “"Para los efectos de esta Ley se
entiende por planeacion nacional de desarrollo la ordenacion
racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las
alribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacién y

HFuente: Ultima reforma DOF 16-02-2018

promocion de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de
proteccion al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos
naturales asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo  wibano, tiene como  proposito 1A
transformacion de la realidad del pais, de conformidad con las
normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijardn objetivos, melas, estralegias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
ejecucion, se coordinardn acciones y se evaluaran resultados”.

El primer parrafo de su Articulo 20, se establece que: "En el ambito
del Sistema Naclonal de Planeacion Democratica fendrd lugar la
participacidn y consulta de los diversos grupos sociales, con el
propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones para la
elaboracion, actualizacion y ejecucidn del plan y los programas a
que se refiere esta Ley".

3. ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial Y Desarrollo Urbano*

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1 tienen por

objeto.

I. Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestién de observancia
general, para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos
Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Teritoriales para la
planeacion, ordenacidn y regulacidn de los Asenlamientos Humanos
en el territorio nacional;

lIl. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas
competencias exista una efectiva congruencia, coordinacién y
participacion enfre la Federacion, las enfidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de
la Fundacidn, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacion y
Conservacidn de los Centros de Poblacién y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momenlo [a proleccion y el acceso
equitativo a los espacios plblicos;

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas,
Usos del suelo y Destinos de areas y predios que regulan la
propiedad en los Centros de Poblacidn, y

V. Propiciar mecanismas gue permitan la participacion ciudadana en
parficular para las mujeres, jivenes y personas en situacidn de
vuinerabilidad, en los procesos de planeacion y gestidn del terrilorio
con base en el acceso a informacion transparente, completa y

*Fuente: (itima reforma DOF 06-01-2019
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oporiuna, asi como la creacién de espacios € instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobierno v la ciudadania en la
formulacion, sequimiento y evaluacidn de la politica pablica en la
materia.

El Articulo 11° dispone que: “Corresponde a los municipios:

. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacitn y los
deméds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de
planeacién, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, confrolar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de dreas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los
Centros de Poblacidn que se encuentren dentro del municipic;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacion que se encuentren dentro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demas que
de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios pablicos
para la Conservacidn, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, considerando la igualdad sustantiva enfre hombres y
mujeres y €l pleno ejercicio de derechos humanos,

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades
federativas la Fundacitn y, en su caso, la desaparicion de Centros de
Poblacitn;

VI. Participar en la planeacion y regulacion de las zonas
metropolitanas y conurbaciongs, en los términos de esta Ley y de la
legislacion local;

WVIl. Celebrar convenios de asociacién con otros municipios para
fortalecer sus procesos de plangacion urbana, asi como para la
programacién, financiamiento vy ejecucion de acciones, obras y
prestacion de servicios comunes;

VIIl. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con
otros municipios, Demarcaciones Territoriales o con los particulares,
convenios y acuerdos de coordinacion y conceracidn que apoyen
los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los
demas que de éstos deriven;

IX. Prestar los servicios plblicos municipales, atendiendo a lo
previsto en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y en la legislacién local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con la respectiva entidad federativa y con ofros municipios
0 con los particulares, para la prestacion de servicios pablicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local;

X, Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas
locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
comrespondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y
predios;

K. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa,
sobre la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes
y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccidn V de la
Constitugion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

X, Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la
inscripcion oportunamente en el Registra Pablico de la Propiedad de
la entidad los planes y programas que se citan en la fraccidn
anterior, asi como su publicacion en la gaceta o periddico oficial de
|a entidad;

MV, Solicitar la incorporacidn de los planes y programas de
Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el sistema de
informacidn territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

V. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana,
en los términos de |a legislacion aplicable y de conformidad con los
planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios;

AVI. Intervenir en la prevencién, control y solucion de los
asentamientos humanos iregulares, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas
de Desarrollo Urbano y de zonas mefropolitanas y conurbaciones, en
el marco de los derechos humanas;

¥VII. Participar en la creacién y administracidn del suelo y Reservas
territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables; asi como generar |03
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas
en situacidn de pobreza o vulnerabilidad;”

AV, Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los
poligonos de proteccidn y salvaguarda en zonas de riesgo, asi como
de zonas restringidas o identificadas como dreas no urbanizables por
disposicién contenidas en leyes de cardcter federal;

AlX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano y
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios en términos
de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como
dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de las
sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y violaciones
de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de
Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacidn ecoldgica y medio
ambiente;
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¥X. Formular y ejecutar acciones especificas de promocion y
proteccidn a los espacios pablicos,

¥4 Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la
aplicacién y ejecucidn de los planes o programas de Desarrollo
Urbano,

¥¥Il. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacién, modificacion y evaluacidn de los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

KX, Promover el cumplimiento y 1a plena vigencia de los derechos
relacionados con los asentamientos humanos, el Desarrallo Urbano y
|a vivienda;

¥XIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo
de los asentamientos humanos y aumentar 12 Resiliencia de los
mismos anle fendmenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demds que les sefale esta Ley y otras disposiciones
juridicas federales y locales."

4, Ley General Del Equilibrio Ecolégico Y La Proteccion Al
Ambiente®
Ariculo 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, asi
como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus
disposiciones son de orden piblico e interés social y tienen por
objeto prapiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio
ambiente sano para su desarrollo, salud y bienestar,

II.- Definir los principios de la politica ambiental v los instrumentos
para su aplicacion;

|ll.- La preservacion, Ia restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacidn y proteccién de la biodiversidad, asi como el
establecimiento y administracion de las &reas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion v, en su caso, la
restauracion del suelo, el agua y los demads recursos naturales, de
manera que sean compatibles la obtencidn de beneficios
econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de
los ecosistemas;

V.- La prevencidn y el control de la contaminacién del aire, agua y
suelo;

SFuente: Ultima reforma DOF 05-06-2018

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de ias personas, en
forma individual o colectiva, en la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion del ambiente;

Vill.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental
corresponde @ la Federacidn, las enlidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones temitoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion
YXIX - G de la Constitucion;

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion,
induccién y conceracion entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para
garantizar &l cumplimiento v la aplicacion de esta Ley y de las
disposiciones que de ella s deriven, asi como para la imposicidn de
|as sanciones administrativas y penales que correspondan”.

Articulo 40.- La Federacidn, las entidades federativas, los Municipios
y las demarcaciones lerritoriales de la Ciudad de México ejerceran
sus atribuciones en materia de preservacién y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con
la distribucién de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos legales.

La distribucién de competencias en materia de regulacion del
aprovechamiento sustentable, la proteccidn y la preservacion de los
recursos forestales y el suelo, estard determinada por la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8.- Comesponden a los Municipios, de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la materia, las siguientes
facultades:

.- La formulacidn, conduccidn y evaluacidn de la politica ambiental
municipal;

Il.- La aplicacidn de los instrumentos de politica ambiental previstos
en las leyes locales en la materia y la preservacion y restauracién del
equilibrio ecoldgico y 1a proteccidn al ambiente en bienes y zonas de
jurisdiccion municipal, en las malerias que no estén expresaments
atribuidas a la Federacidn o a los Estados;

V.- La creacidn y administracion de zonas de preservacion ecologica
de los centros de poblacidn, parques urbanos, jardines publicos y
demds dreas andlogas previstas por Ia legislacidn local,

VI.- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la
prevencion y control de |la contaminacién por ruido, vibraciones,
energia termica, radiaciones electromagnéticas y luminica y olores
perjudiciales para el equilibrio ecoldgico y el ambiente, proveniante
de fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o
de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento de las
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disposiciones que, en su caso, resuften aplicables a las fuentes
mdviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de
jurisdiccidn federal;

Vil.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de
prevencion y control de la contaminacidn de las aguas que se
descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion, asi como de |as aguas nacionales que tengan
asignadas, can la participacion que conforme a Ia legislacion local
en la materia corresponda a los gobiemos de los estados;

AIV.- La participacidn en la evaluacion del impacto ambiental de
obras o actividades de competencia estatal, cuando las mismas se
realicen en el ambito de su circunscripcion temitorial;

Articulo 17.- En |a planeacidn nacional del desarrollo se deberd
incorporar la politica ambiental y el ordenamiento ecologico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demés disposiciones
en la materia.

En la planeacién y realizacion de las acciones a cargo de fas
dependencias y entidades de la administracion pablica federal,
conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el
ejercicio de las afribuciones gue las leyes confieran al Gobierno
Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los campos
gcondmico y social, se observardn los lineamientos de politica
ambiental que eslablezcan el Plan Macional de Desarrollo y los
programas correspandientes.

l.  AMBITO ESTATAL

1. Constitucién Polftica Del Estado De Chihuahua®

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en su Articula 1°
define al Estado de Chihuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluriculiural,
pluriétnica y multilinglistica.

El Articulo 2° destaca la libertad y soberania del Estado en lo que
concierne a su régimen interior,

En su Articulo B4 establece las facultades de su Congreso, la que,
entre otras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes
y decretos.

El Ariculo 93 establece las facultades y obligaciones del
Gobernador del Estado que son:

“|. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

II. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso
del Estado. Cuando asi lo acuerde |a Legislatura, la publicacion se

SFuents: Ultima reforma POE 2019.11.30/No. 96

hara por medio de carteles que se fijen en los parajes publicos de
las municipalidades o bien por bando solemne.

. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida
|2 Legislatura Local.

IV, Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en
general, proveer en la esfera administrativa cuando fuere necesario o
dtil para la mas exacta observancia de las leyes, promoviendo la
participacidn ciudadana en los términos de la Ley,

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad y sequridad del
Estado y por la personal de sus habitantes, protegiéndolos en el uso
de sus derechos;”

Establece la competencia del gobiemo Municipal en el Articulo 138:
“La ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la
competencia del gobiemo municipal, la que serd ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva.

¥l. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales;

c) Participar en |a formulacidn de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren proyectos de
desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de los
municipios:

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacidn del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

&) Intervenir en la regularizacion de Ia tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas
ecoldgicas vy en la elaboracién y aplicacién de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de
transporte piblico de pasajeros cuando aquellos atecten su dmbito
territorial, y,

I} Celebrar convenios para la administracidn y custodia de las zonas
federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefalados en el
parrafo tercero del adiculo 27 de la Consfitucion Federal, los
municipios expedirdn los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.”



26 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 22 de abril de 2026.

2. Ley De Planeacitn Del Estado De Chihuahua’
Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 17 tienen por objeto
establecer;

|. las normas, y principios basicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la planeacidn del desarrollo en el Estado de
Chihuahua;

Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacion Democratica,

Il. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus
actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacidn
democratica de los sectores social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacin de acciones con los sectores
social y privado, tendientes a alcanzar fos objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Ariculo 20. La plangacidn deberd llevarse a cabo como medio para
el eficaz desempefio de Ia responsabilidad del Gobierno del Estado y
de los Gobiermos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 30. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion
para el desarrollo, la ordenacitn racional y sistemdtica de las
acciones de las diversas instancias de gobiemao con la paricipacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su
poblacidn.

Mediante la planeacion se fijardn prioridades, objetivos, estrategias,
indicadores y metas en los dmbilos politico, social, econdmico,
cultural y ambiental; se asignardn recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucidn y se evaluaran resultados.

Articule 7o. El Sistema Esfatal de Planeacion Democratica se
plasmard en los siguientes documentos:

|. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrallo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales

"Fuente: Uitima reforma POE 2018.05.09/No. 37

- Ezpeciales
- Institucionales
¢} Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
&) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f Los Convenlos de Coordinacion entre el Sector Pablico y
de concertacidn con |os Sectores Social y Privado.

II. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b} Los Programas Operativos Anuales.
¢ El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacidn entre el Sector Piblico,
y de concertacién con los Sectores Social y Privado.

Articulo 8o. Para la operacion del Sistema Estaal de Planeacidn
Democrdtica, las funciones de Planeacin se distribuyen de la
siguiente manera:

. A Nivel Estatal:
a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Pablica al Congreso del Estado, para su examen y
aprobacian,

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Pablica en el Periddico Oficial del Estado.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los
Sectores Social y Privade su paricipacidn, en el proceso de
planeacitn del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacion Ejecutiva del Gabinete le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Coordinar la formulacidn del Plan Estatal de Desarrollo v la
congruencia de los programas que de €l se deriven, can apoyo
de las dependencias y entidades de la Administracién Publica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacion que guarden los
programas y presupuestos de las diversas dependencias y
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entidades de la Administracion Pablica Estatal, asi como los
resultados de su gjecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4, Verificar el cumplimiento de los objetives y metas del Plan
Estatal de Desarrolio, a través de los indicadores de impaclo que
puedan evidenciar el progreso hacia la reduccidn de las brechas
de desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadania sobre el avance de esle
cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para fal
fin.

5. Arficular a las diversas dreas de planeacion de las
dependencias y entidades de la Administracion Piblica Estatal
respecto a las dindmicas, mecanismos vy funcionamiento en
materia de planeacifn, orientado al cumplimiento de las
prioridades de planeacion del Estado.

) A la Secretaria de Innovacion y Desarrollo Econdmico le
compete:

1, Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua, en el establecimiento de los mecanismos de
concertacion con los sectores social y privado, para la
instrumentacidn del Plan Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en |a definicion de la puiﬂica industrial, turistica ¥
de servicios de la Entidad,

d) A la Secretaria de Hacienda le compete:

1. Paricipar en la definicion de las politicas financiera y
credilicia, que contendrd el Plan Estatal de Desarrollo en su
Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobiemo del Estado,
tomando en cuenta las necesidades de recursos y |a utilizacian
del crédito pablico del Estado y los Municipios, para la
ejecucion del Plan Estatal y sus Programas.

3. Realizar las lareas de control y sequimiento fisico-financiero
de la inversibn estatal y concertada con otros drdenes de
Gobierno.

4. Definir, dentro del proceso de programacién-presupuestacion,
la orientacion de los recursos del Convenio Unico de Desarrollo,
hacia la consecucidn de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas
que de ellos se deriven.

5. La elaboracién de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Estatal de Desarrallo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del
Plan Estatal de Desarrollo y a log indicadores de gestidn y
desempefio de las dependencias y enlidades de la

Administracidn Publica Estatal, con base en el Sistema de
Evaluacién del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania
sobre el avance de este cumplimiento, mediante &l mecanismo
que se disponga para tal fin.

g) A la Secretaria de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacién de los planes municipales de
desarrollo, con apoyo de las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua.

f) A las Dependencias de la Administracién Plblica Estatal les
compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcion, en
|a elaboracicn del Plan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado, los programas sectoriales, tomando en
cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y
los gobiernos municipales, asi como las opiniones de los grupos
sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e
institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo, asi como de los
programas regionales y especiales que determine el Gobernador
del Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan
sus actividades conforme al Plan Estatal de Desamollo, y al
programa sectorial carrespondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas secloriales.

6. Verficar periddicamente, la relacién que gquarden los
programas y presupuestos de las entidades parasstatales del
sector que coordinen, asl como los resultados de su ejecucion,
con los objetivos y prioridades de los programas sectoriales, a
fin de adoplar las medidas necesarias para comegir las
desviaciones detectadas y reformar, en su caso, 10§ programas
respectivos.

o) A las entidades de fa Administracién Publica Paraestatal les
compete:

tH Parlicipar en la elaboracion de los programas sectoriales,
presentando las propuestas que procedan en relacion a sus
funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la
congruencia con el programa sectorial correspondiente.
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3. Elaborar los programas operativos anuales, para 1a ejecucién
de los programas institucionales.

4. Verlficar periddicamente la relacion que guarden sus
actividades, asi como los resullados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades del programa institucional.

h) Al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua le compete:

1. Coordinar las aclividades de la Planeacion Estatal de
Desarallo.

2. La formulacion, actualizacidn, instrumentacidn, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Programas
Especiales, lomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracion Plblica Estatal y
Federal, de los Gobiemos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacicnal de Desarrolio y
los programas de mediano plazo.

3. Establecer un mecanismo de modificacidn del Plan Estatal de
Desarrollo, el cual se realizard al término del tercer afo de
gobierno de la Administracin en curso.

5. Las demas que le sedalen las Leyes, Reglamentos y
Convenios.

II. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

2. Paricipar en los Comités Regionales del Comité de
Plangacion para el Desarallo del Estada, por conducto del
Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para 1a ejecucidn
de los programas municipales.

4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacidn en el
proceso de planeacidn del desarrollo, de acuerdo con lo
establecido en esta Ley.

b) A la Administracion Pdblica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los
Comités Regionales del Comité de Plangacion para el Desarrollo
del Estado.

2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estatal y Macional de Desarrollo.

3. Participar en la elaboracion de los programas que les
corresponden, presentando las propuestas que procedan en
relacion a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periddicamente la relacién que guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucidn con los
objetivos y prioridades de su programa.

c} A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua, les compete:

1. Coadyuvar en la formulacién, actualizacion, instrumentacidn,
control y evaluacion del Plan Municipal de Desarrolio, tomando
en cugnta las propuestas de la Administracion Pdblica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y
propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia can los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacion del Programa Operativo Anual,
del Plan Municipal de Desarrollo y formular el correspondiente a
nivel regional.

3, Las demds que le sefalen las Leyes, Reglamentos y
CONvenios.

Articulo 90. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica, tendra lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus
opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucidn, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de
Seguridad Piblica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demds programas a que se refiere esta Ley.

La participacidn social deberd contar con representacion de
organizaciones de |a sociedad civil, inicialiva privada, sector social,
sector académico, delepados federales, pueblos indigenas,
representacion municipal y ciudadania en general, a través de foros,
consultas pablicas, buzones fisicos y electrdnicos, reuniones con
expertos y demds mecanismos de participacion que se consideren
necesarios.

Articulo 38. EI Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién
Piblica Paraestatal y los Ayuntamientos, podrdn concertar la
realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas
que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos
sociales o con los particulares e interesados.

3. Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e

interés social y de observancia general en todo el Estado y lienen por

objeto:

SFupnte: POE 2021.10.02/No. 79

Miércoles 22 de abril de 2026.
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I. Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para
ordenar el uso del territorio y la planeacidn y regulacidn de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Enfidad, asi
como para determinar las atribuciones de las  autoridades
competentes para la aplicacitn de esta Ley, con pleno respeto a los
derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

II. Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar
un modelo de gobernanza territorial que promueva una efectiva
participacidn, congruencia y coordinacién entre gobiemna y sociedad
para la ordenacién del teritorio, asi como para la fundacidn,
crecimiento, mejoramiento y conservacidn de los centros de
poblacion en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento,
la proteccidn y el acceso equitativo a los espacios plblicos, los
equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.

l. Establecer los criterios para armonizar la planeacién y la
regulacion de los asentamientos humanos con el ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

IV, Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales
el Estado y los municipios ejerceran sus atribuciones para ordenar y
zonificar el territorio v determinar las correspondientes provisiones,
zonas, usos del suelo, reservas y destinos de dreas y predios que
regulan Ia propiedad en los centros de poblacidn.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo la
politica del suelo y reservas temitoriales en el Estado, asi coma los
instrumentos para su gestion y administracidn, tenienda como eje
vertebrador el bien comdn, la sustentabilidad, el acceso al espacio
plblico, y los equipamientos.

VI. Establecer las normas y lingamientos generales conforme a los
cuales se evaluardn las acciones urbanisticas en la Entidad, para
cbiener la autorizacién correspondiente de la autoridad estatal o
municipal, segdn su &mbito de competencia.

VIl Determinar las normas basicas para la prevencion de riesgos y
contingencias en los asentamientos humanos, tendientes a garantizar
la seguridad y proteccidn civil de sus habitantes y sus bienes.

VIll. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la
participacion ciudadana en los procesos de  planeacidn,
administracion y gestién del territorio, con base en el acceso a
informacidn transparente, completa y oportuna, asi como |a creacion
de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno y
la ciudadania en la formulacion, seguimiento y evaluacidn de la
politica pblica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

Articulo 2. Todas lag personas tienen derecho al disfrute de ciudades
sostenibles, justas, democraticas, seguras, resilientes y equitativas,
para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos,
economicos, sociales, culturales y ambientales. El objetive de este

derecho es generar las condiciones para el desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para
promover entre las y los ciudadanos una cultura de responsabilidad
y respeto a los derechos de las demds personas, el medio ambiente,
asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promaover
una cultura de corresponsabilidad civica y social sobre los diversos
temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Articulo 4. La planeacidon, regulacidn, gestién y evaluacion de los
asentamientos humanos, el ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, se orientard a generar un nuevo modelo de
gobernanza territorial, con apego a los siguientes principios de
politica publica:

|. Derecho a la ciudad.- Garantizar a todas las personas habitantes de
un asentamiento humano o centros de poblacion, el acceso a la
vivienda, infragstructura, equipamiento y servicios basicos, a partir
de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los tratados internacionales en la materia
de los que México sea parte y la Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua.

Il. Equidad e inclusidn.- Garantizar el ejercicio pleno de derechos en
condiciones de igualdad, promoviendo la cohesién social a través de
medidas que impidan la discriminacién, segregacién o marginacion
de las personas o grupos. Promover el respeto de los derechos de
los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todas las
personas puedan decidir entre una oferia diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infragstructura v actividades econdmicas
de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

lll. Derecho a la propiedad urbana.- Garantizar los derechos de
propiedad inmohbiliaria con la intencién de que las personas
propietarias tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el Estado y con la sociedad,
respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la Constitucion Politica
del Estado de Chihuahua y en esta Ley.

V. Productividad vy eficiencia.- Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del teritorio como eje del crecimiento
econdmico, a través de 1a consolidacion de conectividad y estructura
vial para una movilidad universal; energia y comunicaciones;
creacién y mantenimiento de infraestructura productiva, asi como
equipamientos y servicios pdblicos de calidad. Asimismo, maximizar
la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econdmica.

VIll. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.- Propiciar y fortalecer
todas las instituciones y medidas de prevencidn, miligacion,
atencion, adaptacion y resiliencia gue tengan por objetivo proteger a
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las personas y su palrimonio, frente a los riesgos naturales y
antrdpicos; asi como evitar la ocupacidn de zonas de alto riesgo.

IX. Sostenibilidad ambiental.- Promover prioritariamente, el uso
racional del agua y de los recursos naturales renovables y no
renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras
generaciones, asi como evitar rebasar la capacidad de carga de los
ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, areas naturales protegidas o bosques.

X. Accesibilidad universal.- Promover una adecuada accesibilidad
universal que genere cercania y favorezca la relacion entre diferentes
actividades urbanas con medidas como la flexibilidad de usos
compatibles y densidades sostenibles.

X Movilidad.- Promover un patrén urbano coherente de redes viales
primarias, 1a distribucidn jerarguizada de los equipamientos y una
efectiva movilidad que privilegie 1as calles completas, el fransporte
piblico, peatonal y no motorizado.

II. Mejora regulatoria y simplificacion administrativa.- Asequrar que
los tramites, requisitos y plazos de los procedimientos ante la
administracién poblica que establece esta Ley, sean explicitos,
claros y con tiempos de respuesta, dando cerieza a los particulares,
evitando la discrecionalidad y la corrupcidn.

Articulo 5. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano se
orientardn a mejorar la calidad de vida de la poblacién urbana y rural,
mediante:

|. El efectivo cumplimiento de los principios y derechos a que se
refiere este ordenamiento.

lll. La vinculacidn del desarrollo tegianai ¥ urbano con el bienestar
social de |a poblacidn.

IV. El desarrollo socioeconémico sostenible e integral del Estado,
armonizando la interrelacion de los centros de poblacidn y el campo,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas entre todas las
personas que intervienen en el proceso de urbanizacidn,

V. La distribucidn equilibrada y sostenible de los centros de
poblacion y las actividades econdmicas en el territorio del Estado,
considerando las ventajas y economia de localizacién, vocacion
regional y potencialidad.

VI. La adecuada interrelacién socioecondmica de los centros de
poblacion.

X. La estructuracion interna de los centros de poblacion y la dotacion
suficiente vy oportuna de espacio pdblico, infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos.

¥l La prevencitn, control y atencién de riesgos y contingencias,
evitando la ocupacion en zonas de riesgos, naturales o antropicos,
asi como promoviendo la reubicacidn de la poblacién asentada en
zonas de alto riesgo.

A, La conservacion y mejoramiento del ambiente y la imagen
urbana en los centras de poblacin.

Xl La implementacion preponderante, uso y rescate del espacio
plblico, asi como la preservacion y reconocimiento del patrimonio
cultural inmueble de los centros de poblacidn.

XIV. El ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en
los centros de poblacion, impidiendo su expansion fisica
desordenada, sin la suficiente, adecuada y efectiva cobertura de
equipamiento, infraestructura y servicios urbanos de calidad.

XV. El fomento a la produccion y desamollo de la vivienda en los
términos de la legislacion aplicable.

XV, La coordinacidn y concertacion de la inversidn pablica y privada
con la planeacion del desarrollo regional y urbano.

¥VII. La participacion social en la planeacidn del desarrollo urbano y
en la solucién de los problemas que genera la convivencia en los
asentamientos humanos.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

|. Accién urbanistica.- Actos o aclividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo, tales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamientos, conjuntos urbanos
y urbanizaciones, asi como de construccion, ampliacion,
remodelacitn, reparacidn, restauracion, demolicién o reconstruccidn
de inmuebles, de propiedad pdblica o privada, que por su naturaleza
gstdn determinadas en los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, o cuentan con los permisos correspondientes.
Comprende también la realizacién de obras de equipamiento e
infraestructura para la prestacidn de servicios urbanos en la Entidad.

IIl. Area no urbanizable.- El territorio que no puede ser sujeto de
utilizar o desarrollar en términos inmobiliarios o diversos a su
conservacion, por contar con algln tipo de proteccidn especifica que
lo inhibe para su desarrollo, fales como su wvalor ambiental,
paisajistico, histérico, arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero o
Zona de riesgo, entre otros.

Las dreas no urbanizables deberdn estar definidas en los planes de
desarrollo urbano correspondientes.

V. Area urbana.- Superficie que contiene el espacio fisico territorial
de los centros de poblacidn en donde un conglomerado demogréfico
de mas de dos mil quinientos habitantes lleva a cabo procesos
sociales y econdmicos en un medio nalural adaptado para el
desarrollo de la vida comunitaria.

V1. Area urbanizable.- Territorio para el crecimiento urbano contiguo
a los limites del 4rea urbanizada del centro de poblacion
determinado en los plangs de desarrollo urbano, cuya extension y
superficie se calcula en funcion de las necesidades del nuevo suelo
indispensable para su expansion.
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Vil. Area urbanizada.- Temitorio ocupado por los asentamientos
humanos con redes de infragstructura, equipamientos y servicios.

Xil. Centros de poblacin.- Las dreas constituidas por las zonas
urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
prevencion de riesgos y manlenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por
resolucion de la autoridad competenle provean para fundacion de los
mismos.

XIlI. Centro de Poblacion Estratégico.- Son aguellos establecidos en
el Plan Estatal de Desarollo Urbano, que delimitan los niveles
estatales, regionales, subregionales, cenfros rurales de servicios
bisicos concentrados y municipales, que conforman el Sistema
Urbano Estatal para los municipios en el Estado.

KI¥. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS).- Es el faclor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
mulliplicarse el drea total del predio, para determinar la superficie
meéxima de desplante a nivel de terreno natural que debe ocupar una
construccion.

XX, Coeficiente de Ulilizacin del Suelo (CUS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el drea tolal del predio para determinar la superficie
mdxima de construccién que Se puede alojar en un predio,
incluyendo en esta superficie, las areas habitables o Gtiles.

X¥Il. Densificacion.- Polifica publica urbana cuya finalidad es
incrementar el ndmero de habitantes y la poblacion flotante por
unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios plblicos y sus
infragstructuras  conforme a los instrumentos de planeacion
aplicables.

KA, Desarrollo Urbano.- El proceso de planeacion y regulacion de
la Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacidn,

KRV, Desarrollo metropolitano.- Proceso de planeacion, regulacion,
gestion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y servicios,
en zonas melropolitanas que, por su poblacién, extension y
complejidad, deberdn participar en forma coordinada las autoridades
gstatales y municipales, de acuerdo con sus atribuciones.

XXIX. Espacio pdblico.- Areas, espacios abiertos o predios de los
asentamientos humanos destinados al uso, disfrute
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre transito.

X0L. Espacio edificable.- Suelo aplo para el uso y aprovechamiento
de sus propietarios o poseedores en los términos de la legislacitn
correspondiente.

XAXIX. Imagen wrbana.- Conjunto de elementos naturales,
construidos y artisticos que integran una ciudad, tales como la lraza
urbana, el espacio pablico, los edificios, el equipamiento urbano, las
expresiones plasticas, los hitos, los comedores bioldgicos, el medio
ambiente, ¥ todo aquello que, formando referencias visuales, dan
identidad al centro de poblacién, ftransmitiendo valores vy
cosmovisiones, y fortaleciendo el arraigo y la dignidad de sus
moradores,

¥LWII. Licencia de uso o destino de suelo.- Documento oficial
gxpedido por la autoridad municipal, & solicitud de una persona
fisica o moral, mediante el cual se autoriza un uso o desting del
suglo especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los
instrumentos de planeacion comespondientes, identificando sus
normas técnicas complementarias y, en su caso, las demds
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

XLV Limites de centro de poblacién.- Superficie que comprende
las @reas constituidas por las zonas urbanizadas, zonas de
conservacion v preservacion ecoldgica y las zonas urbanizables que
SE reserven para su expansidn, conforme a los planes de desarrollo
urbano municipales y de centros de poblacion vigentes. Tales limites
de cenfro de poblacion también pueden definirse en los fundos
legales existentes.

XLIX. Lotificacion.- La accién urbanistica de conformar nuevas
unidades o predios como resultado de uwn proceso  de
fraccionamiento, subdivisidn, parcelacidn o segregacion. L.
Dictamen de Impacto Territorial y Urbano.- Documento expedido por
la Secrefaria, en que se analizan y se evallan los impactos al
ordenamiento del territorio, al ambiente y los recursos naturales y al
desarrallo urbano, en los términos de la Ley de Equilibrio Ecoldgico
¥ Proteccion al Ambiente del Estado y de la presente Ley.

Lll. Planes municipales de desamollo urbano.- Son  los
instrumentos de planeacitn a que se refieren las fracciones de la lV a
la ¥ del articulo 37 de esta Ley.

L¥VI. Potencial urbano.- De un predio, lote o construccidn, es la
capacidad disponible o proyectada en materia de densificacidn y
ocupacion del suelo, asi como de Infragstructura, servicios y
equipamiento. Es determinado en los planes de desarrollo urbano,
considerando el uso de suelo, su ubicacitn relativa en la ciudad, sus
valores ambientales y culfurales y 1a imagen urbana,

LXVIl. Predio baldio urbano.- Terreno no edificado, que por sus
caracteristicas de ubicacidn estd confinado, colindante o contiguo
con 4reas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte de la
infraestructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y
que por su vocacin estd o debe estar considerado dentro de los
planes de desarrollo urbang,
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LXXV. Reservas- Areas de un centro de poblacion que serdn
utilizadas para su crecimiento o mejoramiento, de acuerdo con [0s
instrumentos de planeacidn correspondientes.

LiG0d, Usos del suelo.- Los fines especificos privados a que podran
dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de poblacion y
que estan definidos en los Planes de Desarrollo Urbana.

LX¥XIl. Via piblica.- Todo espacio comin destinado al libre trénsita,
de conformidad con las leyes y reglamentos de la materia, asi como
todo inmueble que de hecho se destine a este fin.

LXX¥IV. Zona de riesgo.- Espacio territorial determinado en el que
existe |a probabilidad de que se produzca un dafio, originado por
fendmenos nalurales o antropicos.

LXXXV. Zona metropolitana.- La formada por centros de poblacidn,
ubicados en el temitorio de dos o més municipios que, por su
complejidad, interacciones, relevancia social y econdmica,
conforman una unidad territorial de influencia dominante y revisten
importancia estratégica para el desarollo estatal y/o nacional.

LO0I, Zonificacion Primaria- La delimitacion de las éreas
urbanizadas, las urbanizables y las de

conservacion y preservacion ecoldgica gue conforman un centro de
poblacidn.

L0Vl Zonificacion Secundaria.- La determinacion de los usos de
suelo y destinos permitidos, prohibidos o condicionados de las
areas que componen un centro de poblacidn, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacion de suelo, las
densidades y otros pardmetros.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma
supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Ia Proteccidn al Ambiente y sus Reglamentos, asi como
la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley de Vivienda, la Ley
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, la Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Codigo Administrativo y el
Cddigo Civil, todas del Estado de Chihuahua.

Articulo 11. Las atribuciones que en materia de desarollo urbano
otorgue esta Ley al Ejecutivo del Estado, serdn ejercidas a través de
la Secretarfa, salvo las que deba ejercer directamente la persona
Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicion expresa de esle u
otros ordenamientos juridicos.

Cuando por razén de la maleria y de conformidad con la Ley
Organica del Poder Ejecutivo del Estado y ofras disposiciones
juridicas, deban intervenir otras dependencias o entidades estatales
0 municipales, la Secretaria ejercerd sus atribuciones en
coordinacién con ellas.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las
siguientes atribuciones: (enfre olras)

|. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley.

Il. Garantizar la Gobernanza Territorial y Urbana.

ll. Formular y conducir las paliticas estatales sobre ordenamiento
territorial, desarrollo urbano, vivienda y asentamientos humanas.

IV. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo
territorial del Estado, en el ambilo de su compelencia.

V. Formular y conducir la politica de reservas temitoriales del Estado,
en el 4mbito de su competencia.

Vill. Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y
los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con |a
participacidn de los municipios y la sociedad.

I¥. Coordinar y promover, con la participacion de los municipios, la
formulacion, aprobacidn y ejecucidn de los planes de Zzonas
metropolitanas y dreas conurbadas.

X. Celebrar convenios con la Federacion, con ofras Entidades
Federativas v con los municipios,

para la planeacion, instrumentacidn y regulacion de las acciones de
ordenamiento territorial y la promocion y administracion del
desarrollo urbano de los municipios, dreas conurbadas, zonas
metropolitanas y centros de poblacion de la Entidad.

XIV. Conducir, en coordinacion con los municipios y ofras
dependencias y entidades piiblicas, los procesos de regularizacidon
territorial en el Estado.

XVIl. Colaborar con los municipios gque asi lo soliciten, en la
elaboracidn y ejecucion de los planes municipales de ordenamiento
temritorial vy desarrollo  urbano, en coordinacin con  otras
dependencias y entidades pablicas, y con la participacién de los
sectores social y privado.

Y¥VII. Promaover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas
territoriales y desarrollo territorial estatal, asi como la asignacidn de
recursos presupuestales y de ofras fuentes de financiamiento en la
materia.

KIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los
Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de
Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.

Articule 13. Comesponde a los municipios, de conformidad con el
articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
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Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbang, en el ambito de sus
respactivas competencias, 1as siguientes atribuciones: (entre olros):

| Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley.

II. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

Il Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi
como ofros instrumentos de planeacién derivados a que se refiere el
articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion
mayor de los planes de ordenamiento teritorial v desarrollo urbano,
regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con la
planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma
en la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacidn en el Periddico
Oficial del Estado, los planes de ordenamiento teritorial y desarrollo
Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la materia.

VI, Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de
su competencia, asi como controlar y vigilar 1a utilizacion del suelo y
el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi
como realizar la inspeccion y sequimiento correspondientes de:

a) Ocupacitn, aprovechamiento y utilizacion del suelo piblico o
privada, incluyendo las relativas a las acciones urbanisticas a que se
refiere esta Ley.

b) Explotacién de bancos de materiales pétreos y depdsitos de
escombro.

¢) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicidn de obras que
se ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gobierno o las
personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales,

d) Construccion, instalacién y uso de la infraestructura pasiva y
activa de lelecomunicaciones, en trminos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcidn de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestruclura.

XV, Constituir, manejar y administrar las reservas lerritoriales de los
centros de poblacion, asi como en la administracidn del potencial
urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion y de los
convenios de coordinacion que se suscriban,

A1, Autorizar la localizacidn, deslinde, ampliacidn y delimitacién de
las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en esta Ley v en los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que comesponda,

£Xl. Disefiar y ejecutar planes, programas y acciones para:

a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitectonico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y facil acceso a
las personas con discapacidad y en situacion vulnerable.

¢) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos
humanos irrequlares,

XX, Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para
mejor proveer de las funciones y servicios de su competencia,
conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

XNl Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de
sequridad de su competencia en la materia.

Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podran
suscribir convenios de coordinacion con el proposito de asumir el
gjercicio de funciones publicas en materia de asentamientos
humanos, ordenamiento lerritorial y desarrollo urbano que les
correspondan, Dichos convenios seran publicados en el Periodico
Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asequrar la consulta, opinidn y deliberacién de las
politicas de ordenamiento territorial y desamollo urbano, el Estado y
los municipios, en el ambito de sus respectivas compelencias,
conformardn v apoyardn la operacidn de los siguientes Grganos
auxiliares de participacidn ciudadana y conformacion plural:

I. Bl Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
II. La Comisidn de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

l. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Temitorial
Mefropolitanos, asi como de Conurbaciones.

IV. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
llevara a cabo a través de;

I. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarollo
Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

lll. Los Planes de Zonas Mefropolitanas y Areas Conurbadas.

IV, Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacidn.
VI, Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

WVil. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIIl. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
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IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de
servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados ¥
modificades por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinién del pablico en
las dependencias que los apliguen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y ofras disposiciones legales, les den origen y
los justifiquen.

Articulo 39. Los planes a que se refiere el arficulo 37 de |a presente
Ley, se formulardn y aprobarén en los términos previstos en esta Ley,
serdn publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el
Regisiro Publico de |a Propiedad y se mantendrdn para consulta del
pablico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendran una
vision a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos a un
proceso constante de revision, seguimiento y evaluacion.

Sera obligacion de cada Administracitn Pdblica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciones
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la
Federacién, mecanismos de planeacién regional para coordinar
acciones e inversiongs que propicien el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano en |a Entidad, cuya relacian lo requiera.

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacin deberdn contener el diagndstico, las politicas, las
estrategias vy las demds normas para regular el uso, aprovechamiento
y ocupacion del suelo, comprendiendo tanlo las regulaciones de
planeacion urbana, como las relativas al cuidado ambiental.

CGI‘I‘!IJIEI‘IHEI'I el conjunto de disposiciones juridicas y normas
técnicas emitidas para:

. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservacion de
los centros de poblacidn tendientes a |a dignificacion del ser
humano, sus relaciones sociales vy a la sustentabilidad social,
ambiental y econémica.

Il. Establecer |as estrategias, programas y proyectos necesarios a fin
de materializar los principios establecidos en esta Lay.

ll. Establecer la zonificacidn primaria y secundaria, a la luz de
gsirategias y objetivos que tiendan a la convivencia respetuosa con
el medio ambiente, |2 creacidn del espacio piblico, la integracitn
del paisaje urbano, |a infraestructura, el equipamiento y la movilidad.

IV. Establecer las bases para la programacion, asi como para proveer
el eficiente y eficaz funcionamiento y organizacidn de las acciones,
obras y servicios en el municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién guardardn
congruencia con los instrumentos de planeacion estatales y de zonas
metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan,

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se
refiere el arficulo 37 de esta Ley, seran formulados, aprobados,
ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos v, en su
caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinidn v asesoria
del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del Consgjo
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy, en su
caso, de la Federacion.

Adiculo 75. Los instrumentos de planeacion municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn de vigencia indefinida y
podran modificarse cuando:

|. Exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias
qgue les dieron origen,

Il. Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucidn mas
eficiente.

lll. Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su ejecucion o
existan cambios en los aspeclos financieros y sociales que los
vuelva irealizables,

IV. Sobrevenga otra causa de orden o de interés general que haga
recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco afios, deberd llevar a
cabo un ejercicio de revision de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano senalados en las fracciones IV y V del articulo 37
de esta Ley, para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones
correspondientes.

La modificacion de los planes municipales de desarollo urbano que
pretendan incorporar reservas forestales o consideradas de
preservacion, proteccibn o conservacién ecoldgica, deberdn
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias,
certificaciones o constancias que emitan las autoridades
competentes en materia ambiental, asi como la autorizacidn de
ampliacidn de los limites del centro de poblacion.

En ningln caso podra abrogarse un plan o esquema simplificado de
planeacion de desarrollo urbano, sin que en la resolucidn
correspondients se declare la vigencia de uno nuevo.

Modificacidn o actualizacin de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano

Ariculo 76. La modificacion o aclualizacién de los planes
municipales de desarrollo urbano, podra ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:
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I. El municipio de que se trate.
II. El Poder Ejecutivo del Estado.
IIl. La Secretaria.

IV. El Consejo Estalal de Ordenamiento Temitorial y Desarrollo
Urbano,

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Temitorial v
Desarrollo Urbano,

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que
se frate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
aticulo. En caso de negativa, su determinacidn deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77, Toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujelard al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacidn, aprobacion,
publicacidn y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciongs menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambio en la altura méxima de construceidn

permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifique el limite del Centro de Poblacidn, no se afecien las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni
sé altere la delimitacidn entre las dreas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore fa autoridad
municipal encargada de la formulacidn del plan correspondiente;
este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal,

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso plblico del inicio del proceso de
modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias hdbiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se frate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicion para su consulta fisica o elecirdnica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacidn de la modificacién menor
correspondiente,

En ningin caso se considerard modificacion menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se frate de cancelar la

continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

4. Ley De Equilibrio Ecolégico Y Proteccién Al Ambiente Del
Estado De Chihuahua®

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 4° de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y tiene por

objeto garantizar el derecho de toda persona a un medic ambiente

sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la
Secretaria:

|. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en la presente Ley, en congruencia con los que, en su
caso, haya formulado la Federacidn.

l. Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y
restaurar el equilibrio ecolgico y proteger el ambiente,
coordinandose, en su caso, con las demds dependencias del
Ejecutivo Estatal, segin sus respectivas esferas de competencia,
con los municipios de la Entidad o con la Federacion.

[X. Evaluar el impaclo ambiental de fas obras y actividades a que
se refiere esta Ley.

Xl. Celebrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de
sus respectivas jurisdicciones:

. La formulacion, conduccidn, evaluacion, difusidn e
implementacién de la politica ambiental del municigio, en
congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la
Federacitn y el Estado.

Il. La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en esta Ley y la preservacidn, restauracion y
conservacion del equilibrio eculﬁgicn en los ecosistemas ¥ la
proteccion al ambiente, que causen o puedan causar actividades
que se realicen en sus respectivas  circunscripciones
temitoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la
Federacion o al Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de
las licencias de construccidn u operacidn, dependiendo del
resultado satisfactorio de la evaluacién de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y semnvicios que se
mencionan en esta Ley.

Articulo 19, El Gobiemno del Estado y los municipios promaverdn la
cooperacion ciudadana, en todos los niveles, para lograr que el
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, sea considerado una

*Fuente: Ultima reforma POE 2018.05.12/No. 38
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corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal
cumplimiento a sus obligaciones y responsabilidades en esta
materia.

Articulo 27. En la planeacidn del desarrollo gcondmico sustentable
del Estado, deberan ser considerados la politica ambiental general y
el ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con
esta Ley y las demds disposiciones en la materia.

Arliculo 28. En la planeacién del desarrollo econdmico, industrial y
urbano, y de conformidad con la politica ambienial, deberdn
incluirse estudios y la evaluacion del impacto ambiental de aquellas
obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacidn del desarrollo urbano y |a vivienda, ademas
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de o que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua (derogada), se deben considerar los
siguientes criterios:

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano,
asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben tomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
planes de ordenamiento ecolbgico regional y local.

II. En la determinacién de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a 1a suburbanizacion extensiva y al crecimiento
urbano horizontal de los centros de poblacion.

Il En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacién, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
dafios a la salud de 1a poblacion y se evitard que se afecten dreas
con alto valor ambiental,

IV. 5e estableceran y manejardn en forma prioritaria las areas de
conservacion y/o preservacion ecoldgica en tomo a los
asentamientos humanos.

5. Codigo Municipal Para El Estado De Chihuahua™

Articulo 1. Este Codigo, contiene las normas a que se sujelard la
organizacion Interior del ayuntamiento v el funcionamienio de la
administracion pablica municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios,

"“Fyente: Uitima reforma POE 2019.03.16/No. 22

contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucidn Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos espaciticos del presente Codigo:

|, Establecer la forma de operacién y funcionamienio de los
Ayuntamientos del Estado de Chihuahua;

II. Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre
mujeres y hombres;

Ill. Establecer las bases normativas para Ia transversalizacion de
la perspectiva de género en los planes, politicas y acciones del
Ayuntamiento;

IV. Impulsar la lgualdad sustantiva y no discriminacion al interior
como al exterior del Ayuntamiento;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el termitorio
municipal;

VI, Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de
derechos humanos, de género e interculturalidad en el disefo y
la instrumentacion de politicas y programas de gobiemno;

VIl. Establecer los procedimientos de impugnacion de actos del
Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
¥XV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes;

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y
desarrollo urbano;

D). La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del
suelo urbano;

E). La aplicacién de normas y programas que se establezcan
para la preservacion y resfauracion del equilibrio ecoldgico y
proteccion al ambiente;

XXXV, Expedir reglamentos para administrar la zonificacidn y
planes de desarrollo urbano municipal; participar en |a creacion
y administracidn de sus reservas territoriales; conirolar y vigilar
la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones temitoriales
intervenir en Ia regularizacion de la tenencia de Ia tierra urbana,

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de Ia Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal las siguientes:

I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en
materia de planeacicn y desarrollo urbano y realizar las acciones
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necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

Il. Confrolar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en
los centros de poblacién, asl como vigilar que las acciones de
urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

. Administrar la zonificacion prevista en los planes de
desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacidn,
mejoramiento y crecimiento de los cenfros de poblacion
ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacidn y regulacion de las 2onas
conurbadas que abarquen todo o parte de su territorio,

VI. Derogada;

VIl. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivisidn,
relotificacion o fraccionamiento de terrenos y toda accion urbana
en los centros de poblacion;

VIll, Fomentar la organizacién y paricipacidn ciudadana en la
formulacion, ejecucidn, evaluacion y actualizacion de los planes
0 programas de desarrollo urbano;

[¥. Conceder las licencias corespondientes para el
funcionamiento & instalacion de industrias, comercios y ofros
establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y
urbanismo pablicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicidn de los reglamentos en
materia de desarrollo urbano que sean necesarios para regular
los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacidn de
los centros de poblacidn ubicados en su territorio; y

M. Las demds que le oforguen las leyes, reglamentos y
manuales de arganizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, que se integrard con representantes de
los sectores plblico, social y privado de la comunidad y servird de
auxiliar al Municipio en |a planeacion urbana. En los Municipios de
mas de sefenta y cinco mil habitantes serd obligaloria la existencia
de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona
titular de la Presidencia que serd nombrado por el propio Consejo de
enire los representantes de los seclores socidl o privade de la
comunidad, durard en el cargo cinco afos, pudiendo ser reelecta;
deberd ser experta en la materia, tendrd las atribuciones que este
ordenamiento y demas le concedan, y una persona filular de la

Secretaria Técnica quien serd nombrada por |2 persona titular de la
Presidencia Municipal.

La persona fitular de la Presidencia tendrd voto de calidad; la
persona titular de la Secretaria serd la encargada de cilar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unidn de la persona titular de la
Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las aclas de
aquéllas y hacerse cargo de la corraspandencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de |a Presidencia Municipal convocard
a los grupos organizados de |a comunidad para que integren el
Consejo de Planeacitn Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobiemo del Estado;

b} La o &l representante del Gobiemno Federal,

¢} Dos representantes de la Administracion Municipal;
d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Macional de Ia Indusiria de
la Transformacion;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;
a) La o el representante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Camara Macional de la Industria de
la Construccion:

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes
Rafces: y

|) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda
facultado para:

|. Participar en la formulacion de los planes municipales de
desarrollo urbano y los planes directores urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo gque estime
conveniente sobre pavimentacion, aperiura, clausura, nivelacion,
alineacion, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado vy
embellecimiento de las vias plblicas, plazas, parques y otros
sitios de uso comun;

lll. Intervenir en la proyeccidn y recomendar al Municipio, la
apertura, construccion, ampliacion y reparacion de caminos
pablicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos,
canales, estaciones de bombeo, edificios pidblicos, jardines,
parques y centros deportivos y recreativos,

V. Formular y proponer al Municipio, los proyeclos de
financiamiento de las obras recomendadas y las bases de los



38

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 22 de abril de 2026.

empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se le presentaren;

\\. Participar en la formulacidn y actualizacion del reglamento de
construcciones;

V1. Proponer la construccion de las obras necesarias para la
proteccion de los centros urbanos confra inundaciones y ofros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo del Estado |a solicitud de expropiacion correspondiente
¥ que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que
invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprabacion de los Ayuntamientos, proyectos de
la reglamentacion del servicio de limpia, recoleccion,
aprovechamiento,  transformacidn,  relleno  sanitario e
incineracion de basura;

VIll. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa
de Ley al Congreso del Estado, para que establezca
contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para |a realizacitn de una obra pdblica municipal;

[%. Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de
servicios que contribuyan al bienestar de los habitantes del
Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que
de seguimiento a la ejecucién de una obra determinada;

X1, Promover la participacidn y colaboracidn de los vecinos del
Municipio en las acciones gubemamentales de beneficio
coleclivo; y

¥, Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus
reglamentos.

AMBITO MUNICIPAL

lll. Promaover el desarrollo urbano sostenible por medio de las
acciones y gestion urbana del Municipio,

V. Integrar las mejores practicas de participacion de los
habitantes en lo individual y por medio de grupos, en los
procesos de planificacion, consulta publica y administracion del
desarrollo urbano sostenible;

V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las
practicas del bien comin orientadas al desarrollo urbano
sostenible;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance
periddico en materia de desarrollo urbano sostenible;

VIl. Establecer incenlivos a las practicas de desarrollo urbano
sostenible, los que se aplicardn de acuerdo a este Reglamento
derivado de la Ley;

Wil Deferminar sanciones para quienes contravengan Ias
disposiciones de este Reglamento, y

IX. Establecer las normas y procedimigntos para regular:
a) El destino y conservacicn de predios;

b} Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o
aprovechamiento del suelo;

c) La ulilizacion de |a via pablica;

d) Las autorizaciones para fusion, subdivision, relotificacion y
fraccionamiento de terrenos que bajo cualquier régimen de
tenencia de la tierra se realicen deniro de los limites territoriales
del municipic de Chihuahua, para la constilucion de
fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales,
conjuntos urbanos, ¥ obras similares, y

g) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente,
prevencion, control y atencidn de riesgos y contingencias
ambientales y urbanas.

1. Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De
Chihuahua''

Ariculo 3. Este Reglamento tiena por objeto:

Articulo 7. Son autoridades competentes para |2 aplicacion de este
Reglamento:

|. El Ayuntamiento;
. Eslablecer los preceptos legales bdsicos que normen el

desarrollo urbano sostenible con la participacién de los tres
trdenes de gobiemo en la atencién de los asenfamientos
humanos, los centros de poblacion y el medio ambiente;

I1. Bl Municipio;
III. El Presidente Municipal, y
IV, La Direccidn.

Il, Defl_nir un smten_m_ ge planificacién para el d:f,sanullu urbano Aticulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:
sostenible del Municipio y sus centros de poblacidn;
|. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo

urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los

MFuente: POE 2013,10.05/Mo. 80
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asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible;

l. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la
Legislatura local, la fundacién de centros de poblacion, de
conformidad con las leyes aplicables;

lll. Participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas
conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
(derogada), este Reglamento y los convenios de conurbacion y
metropolitanos respectivos;

IV. Participar en Ia constitucion, manejo y administracion de las
reservas ferritoriales de los centros de poblacidn, en los
términos de la Ley y de los convenios de coordinacin que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucion de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento
de dreas o predios, a que se refiera este Reglamento;

V1. Aprobar, en el ambito de su competencia, las acciones de
regularizacion de la tenencia de la lierra de los asenlamientos
imegulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrolio
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenigntes del patrimonio de la Federacidn o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable;

VI, Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacidn y delimitacian
de |as zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme & lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

Vill. Vigilar que en los programas y acciones de desarrollo
urbano sostenible, se proteja &l palrimonio histdrico, artistico,
arquitectdnico y cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacidn;

[X. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo
a su competencia, le sean planteados, y

X. Las demds que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

|. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden
municipal de desarrollo urbano sostenible v de ordenamiento
temritorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Salicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacidn
de los programas de desarrollo urbano sostenible regulados por
este Reglamento, el dictamen de congruencia can el Programa

Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, v vigilar 1a observancia
de la misma en la instrumentacién de dichos programas,

ll. Formular y administrar la zonificacién prevista en los
programas de desarrollo urbano sostenible, asi como controlar y
vigilar | utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como
realizar la inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacidn, aprovechamiento y utilizacion del suelo piblico o
privado;

b} Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;

¢) Construccidn, reparacion, ampliacidn y demolicion de obras
que se ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gobiemo o
por los particulares anto en zonas urbanas, como rurales;

d) Instalacion de estructuras para telecomunicaciones,
conduccion o transmision, y

) Colocacion de estucturas con fines publicitarios,
nomenclalura urbana, informativos, vigilancia y cualesquiera
otros ubicados en via plblica o propiedad privada.

VIl Realizar, promover y concertar acciones e inversionges con
los sectores social y privado, a efecto de lograr el desarrollo
sostenible de los cenfros de poblacidn, su conservacidn,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacion y
administracién de los servicios plblicos v 1a ejecucion de obras
de infraestructura y equipamiento urbano;

Vill. Promover la participacién, organizacidn y recibir las
opiniones de los grupos sociales que integren fa comunidad, en
la formulacién, ejecucién, evaluacién y actualizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi
como en sus modificaciones;

IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de Ia tenencia de la
lierra de los asentamientos iregulares, asi como en los procesos
de incorporacidn al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del palrimonio de
|a Federacitn o del Estado, conforme a |a legislacidn aplicable;

(Entre otros).

Articulo 11, Comesponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujefarse
acciones de aprovechamiento urbano que requiera el
fraccionamiento, fusion, relotificacion de terrenos o subdivision,
el establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la
edificacion, modificacidn, ampliacion, reparacion, use,
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mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del
territorio municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las
autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucidn de
acciones urbanas, y para el uso 0 aprovechamiento de dreas o
predios, a que se refiere este Reglamento;

VIl. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los
estudios para establecer o modificar las limitaciones respecto a
los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacidn permisibles;

VIll. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de
desarrollo urbano sostenible y ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterlos de imagen urbana, apoyandose de manera
consultiva con el Instituto Municipal de Planeacidn Urbana;

XIX, Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para |a
autorizacidn de alguna accién urbana,

{Entre otras).

Ariculo 14, Serdn Organos auxiliares de analisis y opinidn en la
implementacion de acciones del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarollo urbano sostenible;

|, El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas
afribuciones contenidas en la Ley serdn cumplidas en el
Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de
Planeacién Urbana Municipal;

Il. El Comité de Planeacion y Desarollo Municipal,
COPLADEMUN;

[, EI Instituto Municipal de Planeacidn, IMPLAN y
IV. La entidad a cargo de la Proteccidn Civil en el Municipio.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de
Planificacién Urbana con excepcidn de los planes maestros y de las
modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento:

. El Municipio dard aviso pdblico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Décimo Primero de este Reglamento,

II. El Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundira
ampliamente, a través de su publicacion, de manera integra, en
el sitio de |a Presidencia Municipal;

lll. El proyecto del programa estard a consulta y opinidn de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres Grdenes de gobiemno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias nalurales, a partir del momento en
que el proyecto se encuentre disponible.

Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del
proyecto al fitular del Ejecutivo del Estado y al Institulo
Municipal de Planeacidn, quien emitird el diclamen
correspondiente.

IV. La Direccion organizard al menos dos audiencias pablicas en
las que se expondrd el proyecto, recibird las sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultineamente, la
dependencia municipal encargada de la elaboracién del
programa llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desamollo Urbano
Sostenible;

V. El Municipio deberd dar respuesta a los planteamientos de la
comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresando las
razongs del caso;

V1. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan,

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de los asentamientos la Secretarfa, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emitird
humanos y el desamollo urbano sostenible de los centros de un Dictamen de Congruencia del misma, respecto del Programa
poblacitn en &l Municipio, se |levardn a cabo a través del Sistema Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd
Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes requisito indispensable para su aprobacién, y
planes o programas: VIl. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el
. Programa Municipal de Desarrallo Urbano Sostenible; Ayuntamiento aprobard el plan o programa y lo remitird al
I. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion; Ejeclii, o IEStedo i los aTachos 8. que iy ligal, dopbioide
un plazo que no podra exceder de los diez dias habiles
lil. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible; siguientes.

V. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible; Articulo 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere
aprobacion, con excepcion del instrumento previsto en la fraccion V

VI Modificaciones Menores. del articulo 18 del presente Reglamento.
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Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Meanores
a los Planes o Programas de su competencia, conforme a lo
siguiente;

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, o

[Il. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion
permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y
cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Pablacién,

Il. Mo se altere la delimitacidn entre las areas urbanizables y las
no urbanizables, o

ll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacitn
Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en
los términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion,
acreditar |2 propiedad del predio motivo de la modificacion y
adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y
la informacion grafica que permita la correcta interpretacion del
tramite solicitado,

Para efecto de conocer pdblicamente la propuesta de modificacion al
programa, en los trminos del Titulo Octavo de |a Participacion
Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen
técnico al IMPLAM. En este procedimiento, escuchard |as opiniones
de las organizaciones de los vecinos del drea de que se trate, en un
plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard a través del
lablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vacinos que pudieran resultar afeclados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinidn.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd
que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por €l Ayuntamiento, |as modificaciones deberdn
ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para su publicacion
en el Peribdico Oficial del Estado, y al Registro Piblico de la
Propiedad para su inscripcion.

Aricule 31. Toda accién urbana para ser ejecutada requerird de la
licencia, constancia o cerificacidn expedida por la Direccidn,
excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Ariculo 75. Las zonificaciones son dreas homogeneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Pablacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
C0S, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetardn a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del Ambito considerado por &l Plan,
le corresponde una zonificacion ¥ en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibides, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podrd solicitar la modificacion de la
zonificacion gue le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en |2 Ley,
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D.  ALCANCES
L ALCANCE GENERAL

El principal obijetivo para la realizacion del presente instrumento es
¢l de obtener el cambio de intensidad de uso de suelo propuesio por
el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion
Chihuahua Séptima Actualizacion que es Habitacional con densidad
H35 a Habilacional HB0+ con componente de aumento de polencial
urbano, que le permita albergar un proyecto de apravechamiento en
compatibilidad con su entorno, aprovechando su vocacion de suelo,
la infraestructura consolidada, las condiciones de accesibilidad
presentes y futuras, asi como por el impulso econémico propio del
corredor de Av. de la Juventud al cual es cercano y la actividad
econdmica prevaleciente en el entorno, para lo cual se realiza un
andlisis técnico justificativo para definir la viabilidad de la propuesta,

Il ALCANCE LEGAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley, este Estudio de Aumento de
Densidad Habitacional y de Potencial Urbano se dirige a establecer
gl dmbito territorial de aplicacidn en donde se ha de reguiar el
gjercicio de la propiedad inmueble, asimismo analizar el marco
estratégico teritorial para su entorno y plantear las politicas,
criterios, acciones y programas gue se han de llevar a cabo para su
implementacion.

lil.  ALCANCE TERRITORIAL

1. Definici6n Del Area De Estudio

Con la finalidad de efectuar un andlisis funcional y socioecondmico
o suficientemente amplio que permita identificar |as polencialidades
de los predios y definir una zonificacion acorde a los lineamientos
establecidos por los instrumentos de planeacion urbana vigentes, se
considerd la delimitacion de Areas Gepestadisticas Bésicas (AGEB)
definidas por INEGI, para la obtencién de datos estadisticos y
cartograficos que permitan establecer el adecuado nivel de estudio y
andlisis para determinar la viabilidad de |a presente propuesta de
cambio de uso de suelo.

Asimismo, su ubicacion deniro de la mancha urbana en una zona en
proceso de consolidacion mediante | construccidn y habilitacién de
diversos desarrollos habitacionales, comerciales e industriales de
nueva creacion; condicionan a realizar adicionalmente el analisis
prospectivo de dichos usos ya consolidados o en proceso para
determinar la vocacion y complementariedad que la oferta
inmabiliaria sobre el predio objeto del presente Estudio deba ofrecer
para su dptima integracion con la zona y la ciudad.

De acuerdo a lo anterior se establece como poligono de estudio la
superficie delimitada por linea quebrada al norte definida por
trayecloria de vialidades C. Matachi, C. Temdsachi, C. San Juanito,

Av, de la Juventud, C. Ramdn Betances y C. Vicente Glereca; al
oriente por linea recta en trayectoria de C. lgnacio Rodriguez; al sur
con linga quebrada con trayectoria en Av. Juan Esculia, Av. de la
Juventud, C. Barranca del Cobre, C. Tomds de Ziguaman y Av.
Francisco Villa; mientras que al poniente en linea quebrada con
trayectoria en Av, Francisco Villa y senda en drea cerril con conexidn
a la C. Universidad de la Sorbona; para conformar un poligono con
una superficie de 262.818 Hecldreas.

Fig. 2 Limite de Area de Estudio y Aplicacidn,

Para |a definicién del poligono anterior, se analizaron los siguientes
7 AGEB "s urbanos considerados, los cuales en conjunto definieron
un ambito temitorial adecuado y suficienle para la obtencién de datos
relevantes de andlisis hacia la propuesta agul expuesta;

' Fuente: Elaboracidn propia,
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Fig. 3 Limite e AGEB's que componen el Area de Esfudio, '*

Para los AGEBs 1914, 5599, 3997, 5438 y 5442 fueron
considerados eén cuanto a su supericie parcial que incide en la
delimitacion del drea funcional involucrada en la definicién de
criterios en base al andlisis de condiciones urbanas vy
medioambientales que inciden al entorno de los predios analizados.

2. Definicion Del Area De Aplicacion

El cambio de uso de suelo para 2 (dos) predios urbanos con claves
catastrales 430-002-008 y 430-001-099 que de hecho se
encuentran fusionados, comprende en total una superficie de 777.45
metros cuadrados que se considera el Area de Aplicacion del
presente instrumento, que se identifica con el nimero 8348 de la
Calle Bahia de Kino el Fracc. Bahias. Sus limites son por su frente
curva de 18.91 metros de longitud con calle Bahia de Kino; por su
costado oeste una linea recta de 27,16 metros colindante con Lote 9
de la misma manzana; por su fondo 42.43 metros con Lotes 11y 12;
¥ por su costado este 37.20 metros con Lote 6.

Al Area de Aplicacion del presente instrumento anteriormente
descrita le corresponden las caracteristicas fisicas siguientes de
acuerdo a plano catastral que se ilusira a continuacion:

" Fuente: Elaboracidn propia con dafos Censo de Potvacion y Vivienda INEG!
2010

Fig. 4 Plano catastral del Area de Aplicacion.

Se anexa al
carrespondiente indicando colindantes su superficie y colindancias.

presente estudio copia de plano catastral

El drea asi conformado tiene asignada uso de suelo Habitacional con
Densidad H35 por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua Visién 2040 Séptima Actualizacidn.

Para el predio con superficie de 248.52 metros cuadrados que forma
parte del Area de Aplicacidn, se ampara |a propiedad a favor de Luz
Maria Medina Campos, lo cual consta en Escritura Pablica Volumen
99, Nimero 5107 otorgada en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua el
dia 2 de agosto del afo 2000, ante la fe del Licenciado Jorge
Mazpilez Pérez, Notario Piblico Nimero 14 del Distrito Judicial
Morelos, quien hace constar la superficie descrita anteriormente para
el predio promovido, asi como las dimensiones de los limites de
colindancia del mismo. Dicha escritura se encuentra inscrita bajo

" Fugnte: Perito Catastral
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Folio Real 1286901 ante el Registro Publico de la Propiedad Distrito
Morelos.
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Fig. 5 Plano catastral predio 430-002-008."

Para el predio con superficie de 528.93 metros cuadrados que forma
parte del Area de Aplicacion, se ampara la propiedad a favor de Luz
Maria Medina Campos, lo cual consta en Escritura Pablica Volumen
100, Numero 5108 otorgada en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua
el dia 2 de agosto del afio 2000, ante la fe del Licenciado Jorge
Mazpilez Pérez, Notario Plblico Numero 14 del Distrito Judicial
Marelos, quien hace constar la superficie descrita anteriormente para
el predio promovido, asi como las dimensiones de los limites de
colindancia del mismo. Dicha escritura se encuentra inscrita bajo
Folio Real 1281971 ante el Registro Pdblico de la Propiedad Distrito
Marelos.

"5 Fuente: Perity Catastral
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Fig. 6 Plano calastral predio 430-007-099.7

Por lo anterior, es importante resaltar la relacion existente dicho
predio y la Ciudad, y la necesidad de establecer lineamientos y
estrategias que permitan una adecuada incorporacitn al desarrollo
urbano de acuerdo a sus capacidades, en atencidn a su localizacian
estratégica por proximidad al corredor de movilidad definido para la
Av. de la Juventud y la confluencia cercana de otros importantes
corredores de movilidad.

' Fuente: Perito Catastral
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Fig. 7 Vista del Area de Apliacion.”

Iv. ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del Estudio se define en funcién de la normatividad
aplicable, en paricular la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento  Termitorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua para lo cual este programa busca ser congruente con sus
instrumentos superiores especialmente con el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua 2040

En este sentido, el presente estudio busca los alcances de cambio
de uso de suelo al interior, atendiendo en su contexto natural y
urbano a la futura interaccion con su estructura urbana inmediata en
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial.
Este cambio de uso de suelo y aumento de pofencial urbano
propuestos estan Justificados en los analisis urbanos, sociales y de
medio natural. Para ello, en su capitulo de Diagnostico se hacen las
precisiones necesarias para su mejor entendimiento,

" Fuenfe: Elaboracidn Propia,
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E.  DIAGNOSTICO

1. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

1. Ambito Regional

El Estado de Chihuahua estd dividida en 67 municipios de acuerdo a
la Divisién Geoestadistica del SNIEG establecida por el INEGI. En
esta clasificacién el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera
a la ciudad de Chihuahua, la distribucion demografica muestra que
el 21.7% de |a poblacién total del Estado se ubica en el municipio
de Chihuahua, situdndolo como uno de los mas poblados de la
entidad,

Siendo parte del Sistema Urbano Macional, el Municipio de
Chihuahua es un polo de desarrollo relevante, por encontrarse en la
conflugncia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional:

. Agroindustrial (Judrez-Zacatecas)
. Comercial {Judrez - Mexico, D.F.)
. Comercial (Topolobampo - Dallas, TX)

La vinculacion de la region en cuanto a productos y mercancias ha
sido historicamente importante considerando la  ubicacion
estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados
Unidos de América y su relacion al sur con la ciudad de Durango
donde confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales
norte — sur y este — oeste y al oriente con 1a costa del Pacifico.

Fig. & Vinculacion Reglonal '
El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacicn en
cuanlo a su red carretera lo cual permite una vinculacién eficiente y
funcional entre Municipios y localidades las cuales son
administradas por la Federacion y el Estado. Por la ubicacion y
|erarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad

" Fuente: Plan de Oesamolio Urbano def Cenfro de Foblackin Chitwahua
Visidn 2040 IMPLAN

capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en
cuanto al esquema de movilidad regional,
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Fig. 9 Movilidad Regional,

La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las
localidades del Estado y con el resto de la nacion favorece una
relacion jerdrquica hacia Ciudad Judrez hacia el norte y la Ciudad de
Meéxico al sur. Dicha condicién obedece a factores econdmicos que
sefialan la importancia de dicho corredor.

2. Ambito Urbano

Centro de poblacion. Este se define con la delimitacidn de su fundo
legal que tiene una superficie total de 78,289.38 hectdreas, de las
cuales en la actualidad (2024) 26,872.79 hectareas corresponden al
drea urbana de acuerdo al proceso de crecimiento de la mancha
urbana,

Es imporfante mencionar que existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento futuro de la Ciudad, definida por el
PDU 2040 y la planeacidn vigente y aplicable en el Centro de
Poblacidn.

Crecimiento poblacional y urbano. Histéricamente, la superficie total
de la mancha urbana de Chihuahua representaba 15,097.91 Has de
superficie en el afo 1990. La evolucién de la mancha urbana
significa actualmente una extensidn territorial de 26,872.79 Has de
superficie que significa una importante desaceleracidn en su ritmo

" Fuente: Elaboracion Propia
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de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos quinguenales anteriores.

De acuerdo a las proyecciones oficiales de IMPLAN, la poblacidn
actual en la ciudad de Chihuahua asciende a 977,704 habitantes
aproximadamente lo cual ha significado una tasa media de
crecimiento poblacional 0.88% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de socioeconémicos y demograficos que inciden
tanto a la ciudad de Chihuahua como a otras ciudades medias del
pais

U cardcter de ciudad capital, asi como su desarrollo econdmico e
industrial, ha generado una migracién de las poblaciones rurales
hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de la
poblacion, la diversificacion de las actividades econdmicas, la
ocupacion de mayores superficies de suelo y la dindmica constante
de crecimiento se manifiesta en una modificacidn sustancial cel
entorno ariginal,

Sin embargo esta creciente dindmica econdmica provoca una serie
de problematicas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado
un desarrollo desequilibrado a nivel estatal acrecentandose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihuahua y Cd.
Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa
procesos de dispersin de la urbanizacion periférica y expulsion de
habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos
masivos de zonificacion y privatizacion, buscando ftrasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidacion a los propios
ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia
colectiva que impiden resolver por si mismos la problematica
generada. Las actuales demandas de la poblacién van mas alld de
aguellas que se limitan a la coberfura de necesidades acumuladas,
por urgentes que estas sean.

3. Ambito De Influencia

El desarrollo de este proyecto proporciona una alternativa mds a la
oferta de vivienda accesible, vinculada al Subcentro Morte y a los
principales corredores que lo conectan con las zona poniente y
centro de Ia ciudad aportando para sus habitantes conveniencia al
evitar el traslado a largas distancias a dreas de interés, impulsa el
desarrollo del sector de la construccion, asi mismo este proyecto
permite la densificacién habitacional en zonas prioritarias, aprovecha
infraestructura de servicios instalada y s un ejemplo de las politicas
de densificacién y aprovechamiento del suelo en 4reas de alto
potencial urbano. Asimismo, este proyecto se integra a un entorno
urbano de densidad media habitacional tendiente a la densificacion
constructiva, poblacional y a la mixtura de usos de suelo, con fuerte
presencia de comercio y servicios en corredor de Av. de la Juventud

en el tramo comprendido entre C. Universidad de Oxford y Av. Juan
Escutia en la zona poniente de la ciudad, con factibilidad de
integracion a las politicas piblicas de intensificacion en los
potenciales del suelo en los entornos de los corredores urbanos en
la Civdad de Chihuahua al cual el predio es préximo.

I REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de la tierra de la zona poniente de la ciudad y
de manera mas especifica sobre 1a zona de andlisis y en particular
sobre el Area de Aplicacion del presente instrumento de plangacion
urbana es de propiedad privada.

Para el predio con superficie de 248.52 metros cuadrados que forma
parte del Area de Aplicacidn, se ampara la propiedad a favor de Luz
Maria Medina Campos, lo cual consta en Escritura Pablica Volumen
99, Nimero 5107 oforgada en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua el
dia 2 de agosto del afio 2000, ante la fe del Licenciado Jorge
Mazpilez Pérez, Notario Piblico Mimero 14 del Distrito Judicial
Morelos, quien hace constar la superficie descrita anteriormente para
el predio promovido, asi como las dimensiones de los limites de
colindancia del mismo. Dicha escritura s encuentra inscrita bajo
Folio Real 1286901 ante el Registro Piblico de la Propiedad Distrito
Morelos.

Para el predio con superficie de 528.93 metros cuadrados que forma
parte del Area de Aplicacion, se ampara la propiedad a favor de Luz
Maria Medina Campos, lo cual consta en Escritura Pdblica Volumen
100, Nomero 5108 otorgada en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua
el dia 2 de agosto del afio 2000, ante la fe del Licenciado Jorge
Mazpalez Pérez, Notario Pdblico Nimero 14 del Distrito Judicial
Morelos, quien hace constar la superficie descrita anteriormente para
el predio promovido, asi como las dimensiones de los limites de
colindancia del mismo. Dicha escritura se encuentra inscrita bajo
Folio Real 1281971 ante el Registro Pdblico de la Propiedad Distrito
Morelos.

] 8 ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacién y el orden guardado entre las
distintas partes que componen la ciudad. Esta organizacion
determinada por las acciones publicas, privadas y sociales llevadas
a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en
estado dinamico. Dicha organizacién se encuentra conformada por
elementos urbanos reconocidos como el sistema vial, espacios
verdes, framas, trazados, tejidos y equipamientos que se presentan
con caracteristicas particulares en la conformacion de cada ciudad,
los cuales generan centros de actividad jerdrquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua estd formada por
una red primaria o soporfante, que estd compuesta por el centro
urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, centro norte,
poniente y oriente), de los cuales se desprenden centros barriales y
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centros vecinales, Se puede percibir en ellos zonas homogéneas,
vidlidades de distintas |erarquias, espacios abiertos, espacios
publicos, etc.

La zona poniente de la ciudad de Chihuahua se ha definido
territorialmente del resto de la ciudad a partir del trazo de Av. de la
Juventud para integracidn de la zona poniente con los sectores norte
¥ sur de la ciudad, extendiéndose en el transcurse de varios periodos
histérico hacia el poniente mediante la prolongacion de vialidades
como Av. La Cantera, Av. Francisco Villa, C. Abolicion de la
Esclavitud, C. Universidad de Oxford y ofras vialidades jerdrquicas
que se han como corredores urbanos de integracitn entre las zonas
centro, sur y norte de l1a ciudad. Estes corredores cuentan con una
importante consolidacion y presencia de comercio y senvicios en
diferentes intensidades atendiendo a su categoria funcional, las
cuales adquirieron una imporiancia capital en cuanto a la vinculacion
y enlace de los sectores habitacionales consolidados en la zona asi
como de los grandes equipamientos y concentradores de actividad
consolidados en el area como son el campus 2 de la UACH y Parque
Industrial E| Saucito por mencionar a los mds importantes que han
tendido a consolidar nodos de equipamientos de tipo urbano y
regional. Elementos que por otro lado, han ide conformado un seclor
urbano con altas expectativas de actividad econdmica y social en
beneficio de la ciudad, que resulta complementario y accesible hacia
importantes concentradores de actividad en la ciudad.

Fig. 10 Av, de fa Juvenlud y su entorng, #

Otro componente de la estructura urbana es la situacién de
desarrollo del entorno en relacidn a su capacidad de suelo, el
desarrollo de las actividades, la consolidacion y regeneracion de
zonas urbanizadas y el fomento a mejores relaciones espaciales de
convivencia. En particular para zonas ya urbanizadas con potencial
de reconversion y densificacién como es el caso de las diferentes
colonias y fraccionamientos vinculados en forma directa y
colindantes a la Av. de la Juventud, toma interés el factor de

# Fuenfe: Fotogralia propia

ocupacién del suelo debido al proceso de incorporacidn al
desarrollo urbanc en zonas urbanas que tienen origen en
asentamientos originalmente habitacionales de tipo medio y
residencial comao es el caso del entomno de los predios promovidos
al tiempo que se dota de atencion para proyectos de inversidn y la
adecuada administracion de la ciudad.
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Fig. 77 Esquema conceplual del sisfema de estructura urbiana propuesta por
el PDL2040, &

La progresiva consolidacion de nuevos desarrolios residenciales
sobre todo en la zona de desarrollo poniente ha ido relegando tanto
predios urbanizables con potencial de desarrollo constituides como
vacios urbanos, como inmuebles que por caracteristicas de tamario
de lote y de edificacidn resultan costosos y complicados en cuanto a
su mantenimiento para los habitantes por lo que éstos son relegados
¥ sujetos a la reconversidn de utilizacion en giros econdmicamente
mas rentables en términos sociales y econdmicos, como es el caso
del predio en andlisis.

Es de especial atencidn para la autoridad y para la ciudad en lo
general el detonar proyectos de inversidn, funcionalmente integrales,
que tiendan a ocupar predios baldios y subutilizados de la zona
favoreciendo a inlegracién de proyectos detonadores de
habitabilidad y actividad, integrados funcionalmente con la mancha
urbana, que aprovechen |a ventaja competitiva de localizacién en la
zona periférica al primer cuadro de la ciudad

# Fuenie: Plan de Desarrolfio Urbano del Cantro de Poblacion Chituahua:
Visidrn 2040, IMPLAN
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1. Zonificacidn Primaria

La zonificacion en los instrumentos de planeacin es una
herramienta de determinacion de la potencialidad del suelo y de la
factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Es importante
establecer la zonificacion primaria para a aplicacin del plan, pues
el primer paso para emprender cualguier accion urbana es ubicar el
predio en cuestion dentro de alguna de las zonas, lo cual se apega a
las leyes en la materia.

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, 1a zona
de estudio se encuentra definida tanto como Zona U (urbanizable y
construible), donde se localiza el Area de Aplicacion del presente
instrumento, susceptible de desarrollarse de forma inmediata
obtenidas las licencias, permisos y autorizaciones correspondientes;
asl como Zona R (reserva urbanizable) donde existen grandes
poligonos en brefia con alto potencial para su utilizacién en
actividades productivas y dotacién de vivienda, que deriven de un
correcto andlisis de impactos ambienfales y sociales para consolidar
el ambiente urbano en lo constructivo, lo econdmico, lo ambiental y
lo social, fomentando proyectos de inversidn relevantes en cuanto a
la dotacion de infraestructura de cabeza; asl como Zona E que
corresponde a Preservacidn Ecoldgica Primaria que contempla
aquellas que cuentan con elementos de valor medio ambiental, las
cuales serdn sujetas de un proceso para declaratoria como dreas
naturales protegidas, de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado, las cuales
no son urbanizables ni construibles y se encuentra fuera de los
limites de la zona U y de la zona R. Estas zonas estan administradas
segin a lo establecido a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano estatal y la normativa
municipal.

El Area de Aplicacion se encuentra dentro de Zona U (urbanizable y
construible) y ésta se encuentra sujeta a las politicas y lineamientos
planteados en los instrumentos de planeacion para su ocupacién en
esquemas mas intensivos en cuanto a habitabilidad diversificando la
oferta de vivienda y de servicios en alencién a la consolidacion de la
ciudad cercana y accesible,

FORIFCAGION PRMARLL ‘i
Eiasve i
h__....;ﬂ____fr_'......
12 =
Fig. 12 Zonificacidn Primaria. #
2. Zonas Homogéneas

Se entiende por zona homogénea la caracterizacitn de una porcion
de ciudad donde se destaca una tipologia urbana, constructiva,
morfoldgica, de actividad, uso o desarrollo histdrico, agrupada en
una integracion espacial y/o funcional.

Los wusos principales identificados en el drea de estudio
corresponden en su mayoria a habitacional de densidades medias de
de 25 a 35 viviendas por Héctdrea (H35), asi como altas de 36 a 45
(H45), 46 a 60 (H60) y predios varios de méas de 60 viviendas por
Héctdrea (H60+); usos mixtos moderado e intenso en predios
dislados sobre corredores de Av. Francisco Villa y C. Universidad de
Oxford; asi como de comercio y servicios en corredor jerdrquico de
Av. de la Juventud y predios aislados en zonas interiores: industria
de bajo impacto en tipologia concentrada en Parque Industrial El
Saucito; equipamiento urbano y recreacién y deporte predominante
en elementos concentradores de actividad tanto en corredores como
en zonas interiores. La reserva territorial disponible cuenta con uso
mayoritariamente habitacional,

 Fugre: Elaboracion propia én hase al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacidn Chituahua: Visidn 2040, IMPLAN
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Fig. 13 Enformo comercial en Av. de la Juveniud &

3. Zonificacién Secundaria

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 es
consecuencia @ su estructura urbana propuesta. Esta zonificacion
identifica el uso propueste con un color y clave, con el cual es
factible desarrollar dicho uso en las intensidades y regulaciones
indicadas por sus tablas descriptoras, estas tablas incluyen la
relacion entre usos y sus compatibilidades, con lo cual es posible |a
administracion del suelo urbano y el oforgamiento de licencias de
uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como
la requlacién de actividades.

El uso de suelo actual sobre el Area de Aplicacion que se pretende |a
modificacion de uso y aumento de potencial urbano es Habitacional
con densidad H35, con un lole minimo normado de 120.00 m2,
COS de 0.75 y CUS de 1.60; el cual se ubica en un entorno
mayormente consolidado en aprovechamientos habitacionales en
condicion unifamiliar, variados ejemplos de vivienda plurifamiliar y
presencia de mixtura por la introduccidn de giros comerciales y de
equipamiento urbano, Se tiene reconocido al Corredor de la Av. de la
Juventud con uso de suelo Comercio y Servicios mayormente, asi
coma algunos corredores de vialidades jerdrquicas con trayecloria
en la zona como son Av. Francisco Villa, C. Universidad de Oxford y
C. Bahia de San Quintin con predios aislados gue cuentan con usos
no habitacionales.

Se cuenta con escasa superficie disponible para equipamiento y
areas verdes la cual se ocupa mayormente en equipamiento de
coberfura barrial como es el caso de escuelas instaladas en la zona
asl como parques vecinales y barriales, los cuales se encuentran
altamente consolidados.

# Fyente: Folografia propia.

Fig. 14 Usa de suelo vigente en el Area de Estudio. ™

De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo en la
zona reflejan el reconocimiente de colonias y fraccionamientos
habitacionales de parcelamientos ortogonales y de vivienda de tipo
medio y residencial con buena calidad constructiva, por lo que se
vuelca las oportunidades de oferta de usos generadores de actividad
hacia el desarollo de los corredores urbanos que le dan
accesibilidad. El caracter de ocupacidn de sectores tales como
Lomas Universidad en etapas varias, Bahias, Rincon Soberano,
Unidad e Ignacio Rodriguez entre ofras, perfilan una oferta
inmobiliaria limitada y la necesidad de diversificar tanto la oferta
productiva y econdmica en 1a zona como la habitacional en lo que
respecta a nuevas tipologias; de una forma eficiente y ordenada
buscando mejorar las condiciones de acceso a vivienda que
aproveche la conectividad recibida por los corredores urbanos y
concentradores de actividad con las condiciones de movilidad y de
integracion wrbana que ello significa para las politicas de
densificacion y aprovechamignto urbano en predios cercanos a los
muy importantes corredores de movilidad presentes en la zona. La
distribucion de usos de suelo en el drea de estudio es la siguiente
considerando su condicidn fanto urbana como de reserva territorial
susceptible a desarrollo, asi como las zonas de valor ambiental no
susceptibles a desarrollarse:

™ Fupnfe: Etaboracion propia an base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacidn Chifuahua: Visidn 2040, IMPLAN
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Fig. 15 Tabla de superfices oe uso de suelp vigents en Area de Estudio, &

3 100.00

La proporcién entre usos urbanos y de reserva resulta relevante en
cuanto a determinar el grado de consolidacidn actual de la zona el
cual es sumamente alto considerando que un 76.8% del Area de
Estudio es urbana con escasa presencia de vacios urbanos, por lo
que resulta estratégico el aprovechar de manera eficiente dichos
vacios y favorecer una mayor consolidacion en predios subutilizados
existentes ya que la mayor proporcion del drea no considerada
urbana corresponde a areas ambientales no urbanizables.

Se hace notar que el Area de Aplicacion analizada cuenta al 100%
con uso urbanizable Habitacional H35 actualmente requlado por &l
POU 2040,

* Fuente; Elaboraciin propia en base al Plan e Desarolio Urbano gl
Centro de Poblacidn Chihuahua: Wisidn 2040, IMPLAN

Fig. 16 Usa de suelo vigerte en el Area de Aolicacion.

4,  Organizacion Espacial

Desde el momento en que un grupo humano erige un determinado
lugar y se establece en él, se inicia un proceso de interaccién mutua
mediante el cual lo que se podria denominar gl hébitat natural
empieza a transformarse por la accidn del grupo que trata de
adaptarlo a sus necesidades, Al mismo tiempo se va adaptando y
organizando de acuerdo con las condiciones del medio nateral. De
este modo, los asentamientos humanos vienen a ser un tipo especial
de habitat transformado por la accién del hombre y desempefian
funciones especificas dentro del sistema social, econdmico, politico
¥ cultural. Se va gestando asi un sistema de organizacion espacial
resultante del proceso histérico de desarrollo del sistema social, en
su interrelacion con el habitat natural. En consecuencia, cada forma
espacial es el producto de una estructura social especifica en su
interaccion dindmica con un determinado medio ambiente.

El predio en estudio se ubica en la zona poniente de la ciudad, en su
entorno y en el area de estudio se ubican nicleos de actividad,
corredores urbanas, nicleos de desarrollo y barreras nalurales.

En el drea de estudio diversos coredores urbanos se han
consolidado como vias de accesibilidad que le permite a la zona

& Fuemte: Elaboracion propia en base al Plan de Desamollo Urhang def
Centra de Poblacidn Chihuahia: Wisidn 2040, IMPLAN
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distribuir el trdfico vehicular hacia el centro, norte y sur de la ciudad
como son Av. de la Juventud, Av. Juan Escutia, Av. Francisco Villa,
C. Egipto entre otros, ademas que los factores de conectividad de la
z0na le otorga accesibilidad y vinculacitn hacia el sector norte y sur
hacia vialidades jerdrquicas como son Av. Homera, Av. Tecnoldgico
Av. La Cantera y Av. Tedfilo Borunda, situacidn que es identificada
por el comercio y servicios que aprovecha esta siluacién para
desarrollar sus actividades dentro del drea de estudio. Lo anterior
denota conectividad con el anillo periférico de Ia ciudad, en el que
e ubican importantes reservas comerciales, de industria y de
senvicios, algunas ya desarrolladas.

Dentro del area de estudio se ubican varios complejos comerciales e
industriales de cobertura urbana localizados sobre los corredores
principales en la zona como es el caso del Parque Industrial El
Saucito.

El Area de Estudio estd ubicada en un punto estratégico tanto de
usos habitacionales, asi como de comerciales servicios, por
encontrarse inmerso en la mancha urbana actual de nuestra cludad y
cercano y vinculado al Centro Urbano de la ciudad. Consolidada al
100% por infraestructura y servicios, creando grandes oportunidades
de desarrollo al estar envuella y delimitada por vialidades
|erdrquicas.

5. Ndcleos De Actividad

Los principales nicleos de actividad de la zona son los corredores
comerciales y de servicios conformados por la Av. de la Juventud,
Av, Francisco Villa y Av. Juan Escutia donde se concenra fa mayor
parte de actividad econdmica de la zona, asi como al interior del
Parque Industrial EI Saucito con presencia de actividades del sector
secundario concentradas al interior del conjunto urbano.

Por la naturaleza mida de los corredores y el proceso de
reconversidn urbana que tiene lugar al interior de las colonias
habitacionales existentes en la 2ona, se presenta una fuerte presencia
Unidades Econémicas al interior de las zonas habitacionales con
grados tolerables de compalibilidad con la vivienda existente.

Segln el Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas, al interior
del Area de Estudio y en un 4rea de influencia de 25 metros en torno
aella, 58 cuenta con 421 unidades econdmicas lo cual representa un
rango muy alto de consolidacion considerando la superficie del Area
de Estudio analizada y es acorde a las condiciones de consolidacidn
urbana y econdmica detectada. Dichas U.E. representan una mayor
presencia del sector terciario en cuanto a nimero de U.E. y empleo
sobre los diferentes corredores urbanos principales consolidados en
la zona, sin embargo es necesario mencionar que existe una
importante presencia de U.E. dispersas al interior de los sectores
habitacionales y se aprecian concentradores de actividad sobre
vialidades colectoras interiores como es el caso de C. Universidad
de Oxford, C. Egipto, C. Universidad de la Sorbona, las cuales

cumplen con una importante funcién de cobertura de servicios de
nivel vecinal para los sectores habitacionales cercanos. A
continuacion se describen las 10 UE. de mayor presencia y
relevancia en cuanto a dichas condiciones considerando las que
cuentan con rangos de empleo que sobrepasan los 100 empleos por
giro establecido, mayormente ubicadas sobre los corredores de Av.
e la Juventud, Av. Juan Escutia, C. Egipto, C. Vicente Gliereca, asi
como al interior del Pargue Industrial EI Saucito:

NOMBRE ACTVIDAD
RIPIPSA [ndustria basica del aluminia
' . Comercio al por menaor en
AL SUPER BAHIAS supermercados
” Operadores de servicios de
MDRCNETHANAS telecomunicaciones alambricas
HOTEL SHERATON Hoteles con otros servicios
CHIHUAHUA SOBERAND integrados
ALTEC ELECTRONICA Fahncaclu:rn de equipo eléctrico y
CHIHUAHUA electronico y sus partes para
vehiculos automotores
' Fabricacian de equipo eléctrico y
TEGHELDIA DE MG electronico y sus partes para
CONTROLADA -
vehiculos automotores
' Fabricacion de otras partes para
ZF CHIHUAHUA P1 vehiculos automotrices
7F CHIHUAHUA P2 F&hrrcacldn de UHBIS partes para
vehiculos automotrices
- COMERCIAL EMPRESARIAL  Comercio al por menor de
DEL NORTE QFICINAS electrodomésticos menores y
CHIHUAHUA aparatos de linea blanca
' ALIMENTOS Servicios de comedor para
INTERNACIONALES MARLD empresas e instituciones
Fig. 17 Tabia de unidades econdmicas con rangos de empleo superior a 100
personas. "

Se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y
servicios diversos diseminados por el resto del drea,

Estas unidades econdmicas se pueden clasificar de acuerdo al
personal laboral, lo cual refuerza lo anterior al ubicar a 314 U.E. con
hasta 5 personas ocupadas, 48 U.E. de & a 10 persanas ocupadas,
38 U.E. de 11 a 30 personas ocupadas, 8 U.E. de 31 a 50 personas,
3 UE. de 51 a 100 personas ocupadas, 4 UE. de 101 a 250
personas, y 6 U.E. con mds de 251 personas ocupadas, siendo estos
2 (ltimos rangos los que corresponden a las empresas anteriormente

7 Fuente: Flaboracidn propia en base a DENUE 2024-05 INEG!
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mencionadas y ratifica la alla presencia de empleo con que cuenta
actuaimente el sector que cuenta con un grado alta de urbanizacién.

Considerando las U.E. que corresponden a micro y pequefa empresa
que no sobrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan el
B86% del total de U.E. las cuales obedecen a patrones diversos de
localizacién ya sea en dreas comerciales de tipo vecinal y barrial
concentradas, en forma unitaria localizadas sobre comedores, en
modalidad de Parque Indusirial y al interior de las zonas
habitacionales. La presencia econdmica es importante tomando en
cuenta el actual grado de consolidacion urbana en el Area de Estudio
al representar una densidad de 2.1 U.E. por Hectdrea considerando
las 201.763 Has de superficie de mancha urbana consolidada al
interior, la cual es alta con respecto a olras zonas con caracteristicas
similares en la ciudad.

6. Corredores Urbanos

Existen varios corredores de usos mixios, comerciales y de servicios
conformados que cuentan con una muy alta jerarquia y presencia de
acuerdo a operacién de actividades diversas a lo largo de los
mismos como es el caso de Av. de la Juventud al cual tiene
accesibilidad y proximidad el predio analizado, dicho corredor se
encuentra totalmente consolidado con una gran variedad de giros
gcondmicos en funciones.

Fig. 18 Carredor Urbano Av. Juan Fscufia, #

Un segundo corredor conformado por la C. Ignacio Rodriguez en el
limite oriente del Area de Estudio, que liene caracteristicas
comerciales y de servicios consolidados de coberura barrial
vecinal, que le otorgan un cardcter urbano.

Un tercer corredor es Av. Juan Escutia, que tiene un importante rol a
nivel urbano pues representa una conexion directa a la zona oriente
de la ciudad y hacia las vialidades arteriales de nivel urbano de la

“ Fuente: Folografia propia,

Zona como son Av. TecnolGgico y Av. Heroico Calegio Militar entre
otras.

Al interior del Area de Estudio, se cuenta con olros corredores
jerérquicos conformados por vialidades colectoras y de vinculacidn
hacia los corredores principales como son C. Egipto, C. Universidad
de Oxford, C. Universidad de la Sorbona, Av. Bahis de San Quintin,
todos ellos de fuerte importancia de cardcter barrial, sobre de ellos
s desarrolla comercio local al menudeo y concentran equipamiento
urbano.

Algunas calles interiores de la zona cuentan en mayor o menor grado
con giros diferentes al habitacional y fienden a convertirse en
corredores de accesibilidad como es el caso de la C. Sierra Nevada,
C. Sierra Vertientes y la propia C, Bahia Kino, entre otras.

IV.  ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la
planeacion urbana, ya que definen de manera sustantiva el perfil y la
problematica de la zona de estudio y permiten perfilar estrategias
enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes en
base a su composicién demogréfica, sexo, nivel educativo y factores
gcondmicos.

1. Andlisis Demogréfico

La dindmica de la poblacién es un tema central en t&rminos de la
definicion de tipologias urbano — arquitecténicas acordes a tamafo
de Ia poblacion, compasicidn familiar y demds factores que definen
preferencias de ubicacion y concentracion de poblacian y vivienda.

La diversificacion de actividades y la bisqueda de condiciones que
eleven la calidad de vida de los habitantes han generado un proceso
representativo de migracion de lo rural a lo urbano lo cual ha
impactado significativamente a la estructura y tamafio de la ciudad.
Actuaimente, el 97.2% del total de la poblacidn municipal, se
concenltra en la ciudad de Chihuahua.

La densidad de poblacion en la ciudad procura una mayor
concentracion en los sectores norte y oriente de la ciudad existiendo
algunos polos de alta concentracion en la zona sur, Cabe sefialar que
el area de esludio aplicable al presente Plan colinda y comprende en
lo general zonas de media y alta concentracion de poblacién con
rango de hasta 60 hab/Ha en colonias y fraccionamientos Bahias,
Rincon Soberano, Residencial Barrancas y manzanas de fracc.
Lomas Universidad etapas |, Il y Il que ocupan las zona centro,
poniente y sur del Area de Estudio. Las altas densidades superiores a
60 hab/Ha se ubican al sur, centro y oriente en los desarrollos
Lomas Universidad V, manzanas aisladas de Fraccs. Lomas
Universidad | y Il, Manzanas aisladas en Bahias, Rincones del
Pedregal, Jardines del Saucito, Alamos, Nuevo Paraiso, Igancio
Rodriguez y Diego Lucero,
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A continuacion se ilustra la densidad poblacional al afio 2020 por
manzana en el drea de andlisis la cual representa rangos altos en los
desarrallos antes mencionados:

Fig. 19 Densidad Poblacional en el Area de Estudio.

El drea de estudio comprendia al afio 2020 manzanas pertenecientes
a un fotal de 18 fraccionamientos y colonias existentes de los cuales
16 son el muy alto grado habitacionales; y de acuerdo a datos del
Censo de Poblacién y Vivienda, habitaban en el 4rea 9,441
habitantes lo cual establecia una densidad poblacional promedio de
46.8 hab./Ha de acuerdo a superficie de mancha urbana equivalente
a 201.763 Has.

Los rangos de densidad son contrastantes entre dichos poligonos y
algunos de ellas presentan densidades medias en sectores
conformados por vivienda unifamiliar la cual es la tipologia
prevaleciente aungue existen numerosas localizaciones de vivienda
en esquema plurifamiliar tanto en esquema formal como infarmal,

De acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 de
INEGI, los rangos de edad de la poblacidn en el drea muestran una
poblacion conformada por adultos siendo muy representativa |a
proporcion de adultos en edad productiva lo cual nos indica una
zona con poblacion madura que presenta altos niveles de
empleabilidad y productividad con una base infantil limitada lo cual

* Fuente: Claboracion propia en base 2 Censo de Poblacion y Vivienda INEG/
2020

representa una composicion poblacional caracleristica en zonas
urbanas con alto poder adquisitivo y con capacidad de acceso a
bienes que presentan una oportunidad para la reconversion de usos y
tipologia de vivienda que atraigan poblacion joven que refuerce
soclal y demograficamente al sector. Dicho factor Incide en la
necesidad de consolidar propuestas y estrategias tendientes a la
conformacién de tipologias arquitectdnicas gque promuevan
actividades productivas, desarrollo econdmico y mayor diversidad en
modelos de vivienda tendientes a la diversificacion social y urbana
necesarias para el 6ptimo aprovechamiento e integracion de la zona
y a establecer equipamiento y servicios que definan condiciones
propicias para el mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes, enfatizando las necesidades del adulto mayor. De los
9,441 habitantes en el &rea, un 47.8% son hombres y un 52.2%
mujeres.

RANGOS DE EDAD DE LA POBLACION HABITANTE
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Fig. 20 Poblacian por grandes grupos de edad en Area de Fstudio.

El grado promedio de escolaridad de la poblacién en el drea de
estudio es muy alto lo cual nos indica el alto nivel educativo
presente en el drea ya que representa 12.5 afos cuando el de la
ciudad es de 11.5 afios.

Con respecto a acceso a senvicios de salud, el 89.2% de la
poblacion fotal, son derechohabientes a algin servicio o prestacion
mientras que &l promedio en la ciudad es de 89.1% lo cual pong a la
Zona dentra de un promedio de derechohabiencia y cobertura similar
al urbano que presenta la poblacidn habitante en dicho rubro,

* Fuente: EDOrACion propia en base a Canso de Fobiacion y Vivienda INEG
2020
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DERECHOHABIENCIA ASERVICIOS DE SALUD
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Fig. 21 Condicidn de derechohabiencia a servicios de salud de (a poblacion
habitanfe en ef Area de Estudio, '

La zona presenta condiciones particulares con respecto al promedio
urbano respecto condicion de derechohabiencia lo cual obedece a
rango socioecondmico de la poblacion mayormente en estrato
medio al presentar una mayoria hacia IMSS que es la mayor
instancia de derechohabiencia en |a ciudad en un rango similar al
promedio urbano con un 59.8% de cobertura por dicha instancia en
el Area de Estudio. Es alta la proporcion del servicio prestado por
ofras instituciones y los servicios privados que representa un 19.0%
de la cobertura que se refiere mayormente a sequro privado
contratado lo cual es indicativo de empleo de alto nivel y con
prestaciones, en rango inferior se encuentra el ISSSTE con un 11.9%
de cobertura y se aprecia una presencia baja del INSABI como
opcion al representar el 6.2% del total de la cobertura,

AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION
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Fig. 22 Institucidn de derechohabiencia a servicios de salud de fa poblacidn
habitarte en el Area de Estudip, ¥

Respecto a las mujeres, cabe resaltar que con respecto a
composicion de hogares en el drea de estudio, un 34.3% son de
jefatura femenina lo cual es ligeramente inferior respecto al
promedio de la ciudad que es de 36.2% en general e indicativo de
una composicidn de hogares en |a que la relacion hombre / mujer de

" Fuente: Elaboracion propta en base Censo de Poblacidn v Vivienda INEG!
2020
* Fuente: Flaboracidn propia en base Censo de Poliacion v Vivienda INEGI
2020

la poblacién habitante define un alto grado de participacion
masculina en cuanto al sostenimiento familiar,

[ DISTRIBUCION DE HOGARES POR JEFATURA
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Fig. 23 Distribueion de hogares por fefatura, 2

2. Andlisis Econémico

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacion estratégica en
el Estado y por su cardcter de ciudad capital; el mayor concentrador
de fuerza econdmica que dinamiza el desarrollo, desde donde se
apoyan actividades productivas y se difunden beneficios a
localidades pequefas, esto es un indicador de una ciudad que
requiere infragstructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

A continuacion se observa un andlisis respecto a la concentracion de
empleos y unidades por hectdrea en la ciudad de acuerdo al
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas 2024, de la
cual se resalia la densidad de unidades econdmicas que se presenta
al interior del Area de Estudio la cual es escasa en zonas interiores
pero representativa a lo large del corredor de Av. de la Juventud,
donde se aprecia adicicnalmente una alta concentracién econdémica
detectada complementaria a la zona central de la ciudad vinculada
con la zona a fraves de los comedores urbanos existentes.

I Fugnre: Elsboracion propia en base a Censo de Poblacidn y Vivienda INEG!
2020
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Fig. 24 Densidad de Unidadas Fcondmicas. *

De acuerdo a la misma fuente de INEGI, en la ciudad de Chihuahua
§€ cuenta con amplia fuerza econdmica considerando las 38,272
unidades detectadas al aio 2024. Estas se concentran en la zona
centro y poniente de la ciudad y en forma aislada, en la zona norte.
La condicién de personal ocupado mantiene similitudes respecto a
la conceniracion de unidades econdmicas, sin embargo, se observa
que las aclividades del sector secundario referentes a manufactura
tienden a concentrarse en el Parque Industrial E Saucito que a su
vez ofertan la mayor cantidad de empleo a pesar de no concentrar
una gran cantidad de unidades econdmicas. Con respecto al entorno
inmediato al predio, la presencia de actividades econdmicas
mayormente dedicadas al sector terciario de la economia definen
también una oferta relevante en cuanto a empleo aprovechando la
ventaja competitiva de localizacién cercana y vinculada al Centro
Urbano como es el caso del drea analizada en el presente
instrumento.

# Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 2024-05 INEG!

N
Fig. 25 Promedio de persornal ocupado por AGEB. *

Del total de la poblacion dentro del drea de estudio, un 82.4% cuenta
con 15 afios o mas de los cuales un 64.0% se refiere a poblacidn
econdmicamente activa con una participacion del 97.9% de
poblacién ocupada respecto a la PEA, lo cual resulta en indices
inferiores al promedio urbano con la particularidad de una muy baja
representatividad de la PEA respecto a la poblacion mayor de 15
afios de edad lo cual resulta de una muy alta proporcion de jovenes
&N edad productiva pero que son estudianies que habitan el area y
que no son econdmicamente activos. Dicha condicion es indicativa
de un nivel socioecondmico alto de la poblacion habitante y
representa un potencial imporiante para la diversificacion de la oferta
habitacional en la zona que tienda a atraer adultos jovenes que
aprovechen la ventaja competitva de habitar en un sector
consolidado, cercano a fuentes de trabajo y con alto impulso
econdmico al interior de las zonas habitadas.

# Fuente: Flaboracion propia en base a DENUE 2024-05 INEG!
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Fig. 26 Aspecios econdmicos de la poblacidn, ¥

Con respecto al nivel socioecondmico de hogares en la zona, el
parametro mas adecuado para determinarlo es el acceso a bienes
por vivienda, el cual es indicativo del poder adquisitivo de la
poblacion habitante el cual es comparable con el promedio urbano.

Existen en la zona 2,956 viviendas particulares habitadas las cuales
presentan disponibilidad de bienes econdmicos que se encuentran
en rangos superiores en lo general al promedio urbano. Unicamente
la disponibilidad de bienes basicos lales como bicicleta v
motocicleta en hogares representa un indice inferior en la zona con
respecto al promedio urbano y en bienes tales como automavil,
computadora, teléfono fijo e internet la disponibilidad de dichos
bienes se encuentra arriba en mds de 14 puntos porcentuales
respecto al promedio urbano.

(|
| DISPONIBILIDAD DE BIENESEN VIVIENDAS
PARTICULARES HABITADAS

EICIUDAD DECHHUAHUA - DIARER DE ESTUDNOD

Fig. 27 Disponibilidad de bienes en viviendas. ¥

Dichas proporciones en cuanto a disponibilidad de bienes ratifican
condiciones socioeconomicas medias y altas en lo general con
respecto a la poblacion habitanie de la zona y presencia de sectores
de tiempo prolongado en cuanto a su habitabilidad con desarrollos
de fipo residencial que definen un perfil de habitante allamente
demandante de bienes considerando adicionalmente la edad de la

* Fuente: Elaboracidn propia en base a Censo de Poblacidn v Vivienda INEG/
2020
¥ Fuenfe: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020

poblacion que en muchos casos define la alta disponibilidad de
automdvil aun habitando en una zona de muy alla cobertura en
cuanto a servicio de transporte pablico.

3. Valores Del Suelo

El valor del suelo dentro del drea de estudio es variable de acuerdo
al grado de consolidacion y enfoque socioeconémico de los
seclores analizados, La zona representa rangos de valor que oscilan
entre los $400.00 a $600.00 para zonas en brefa, entre los
$1,393.00 a $3,643.00 por metro cuadrado en valores de Colonia y
Fraccionamiento habitacional en general, el Parque Industrial El
Saucito representa un valor general de $1.405.00 por metro
cuadrado, mientras que los predios con frente a los corredores
oscilan entre los §1,846.00 hasta los $7,144.00 donde los precios
mayores e ubican en los predios que tienen frente a las vialidades
Av. Francisco Villa y Av. de la Juventud. Existen valores superiores
en lo particular asignados a plazas comerciales de hasta $8,287.00
por metro cuadrado, mismos que son asociados a comedores
comerciales, los cuales son los valores de suelo més altos
detectados en el drea de estudio,

Los valores menores del suelo se ubican en las dreas en brefa al
poniente del Area de Estudio, mientras que los valores superiores en
lo gue corresponde a plazas comerciales consolidadas ccon frente a
Av. de la Juventud. En relacidn a ello, el valor de Frace. Bahias es
intermedio y representa un alto potencial de valor, en particular los
predios de mayor dimensidn.

Para el predio promovido en este instrumento las tablas de valor
catastral determinan un valor de $3,643.00 por metro cuadrado, lo
cual lo ubica dentro de los rangos intermedios detectados en el Area
de Estudio y se corresponde por |os valores de colonia en su entorno
inmediata.

V. ANALISIS DE MEDIO NATURAL

1. Clima

El drea de estudio estd ubicada dentro de una amplia regidn
climética considerada como semidrida y se clasifica como BS1k(w),
que se interpreta como clima semidrido templado con invierno
fresco, Semidrido, templado, temperatura media anual entre 12°C y
18°C, temperatura del mes més frio entre -3°C y 18°C, temperatura
del mes mas caliente menor de 22°C. Lluvias de verano y porcentaje
de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual. Dicha condicidn
climatica prevaleciente en la mayor parte de la ciudad se comparte
con la zona sur y poniente del municipio y con gl vecino municipio
de Aquiles Serdan,
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Fig. 28 Clima. *

2. Composicidn Del Suelo

La geologia denoto del Area de Fstudio estd formada por dos
distintos tipos cuyas claves geoldgicas son: Tom(Ta) y Q(cg).

La roca Tom (Ta) se ubicad en la elevacion montafiosa al poniente
del Area de Estudio. Esta roca es clasificada como Roca Ignea
Extrusiva del Terciario Oligoceno y Mioceno que se conformada
mayormente por Toba Acida, y presenta adn en niveles superficiales
una composicion rocosa.

Por su parte al oriente del drea de estudio, al igual que una gran
parte de la ciudad, |a geologla estd formada por Conglomeraciones
Sedimentarias, La clave geologica para el Area de Estudio se
encuentra clasificada como Q(cg) que lo define como un tipo de
roca sedimentaria conocida como conglomerado cuaternario. Se
caracteriza como un tipo de roca de grano grueso que consiste
predominantemente en clastos del tamafio de grava (2mm) que
también se les conoce como ruditas.

El predio promovido se encuentra en el limite entre las dos
configuraciones rocosas identificadas.

* Fuente: Elaboracion propia en base a Cartografia INEG!,

Fig. 29 Geologia *

Segun informacidn INEGI el de suelo presente en el drea de estudio
se clasifica en 2 tipos identificados como |+Re+Hh/2 y
Re+Xh/2/P.

El tipo de suelo ubicado al norponiente dentro del Area de Estudio se
clasifica como suelo |+Re+Hh/2 que se define como suelo de
clase fextural media, con suelo predeminante Litosol, suglo
secundario Regosol, y suelo terciario Feozem Haplico (Hh) definidos
en el catalogo como suelos que se caracterizan por su profundidad
menor de 10 centimetros, limitada por la presencia de roca, tepetate
o caliche endurecido. Este suelo es el que se encuentra presente en
el predio en analisis.

Por su parte el suelo Re<+Xh/2/P presente en la seccidn norte del
drea de estudio se define como predominante Regosol Eutrico (Re)
con secundario Herosol Halpico (%h) de textura gravosa media en
fase pedregosa. Los regosoles son suelos poco desarrollados cuya
formacion generaimente depende de la litologia, pues se derivan de
la roca que les subyace. No presentan capas con diferencias claras y
tienen un horizonte A 6crico muy claro en color y pobre en materia
orgdnica, el cual sobreyace directamente sobre roca o sobre un
horizonte C, particularmente el Regosol Eutrico. Tiene un horizonte A
ocrico y puede o no presentar un horizonte C. Se distingue
principalmente por Ia saturacion de bases que es mayor de 50% y la

*® Fuente: Elaboracion propia con datos Carta Geoldgica 1:250,000 INEG!



Miércoles 22 de abril de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 59

reaccion nula o muy débil al dcido clorhidrico. Su fertilidad para uso
agricola es moderada,

Los Xerosoles son suelos con baja susceptibilidad a |a erosion, salve
cuando estan en pendientes y sobre caliche o tepetate, en donde si
presentan este problema.

Fig. 30 Fdafologia.

3. Topografia Y Orografia

Las caracteristicas topogrdficas del entoro poniente al drea de
estudio son muy conlrastadas, varian desde las pendientes
superiores al 30% producto del sistema montafioso de la Sierra Azul
(comienzo de la sierra madre occidental) hasta el valle donde se
ubica el drea urbana de ciudad Chihuahua con pendientes minimas
del 1.6 2 %. Este descenso abrupto en la sierra hacia los Rios
Chuviscar y Sacramento, cruza con el declive paulatino del valle
dado en sentido poniente/norponiente - surariente y se reciben en &l
los escurrimientos pluviales mediante un entramado de
escurrimientos, que en el entorno urbano se encuentran canalizados
£n 5U mayoria.

El Area de estudio cuenta con una elevacién maxima de 1,665
metros sobre el nivel del mar que se ubica en el sector poniente,
mientras que su elevacion minima es de 1,483 melros sobre el nivel
del mar ubicados en &l lindero oriente sobre el lecho del Arroyo El

* Fuente: Elaboracion propia con datos Carta Edafoidgica 1:250,000 INEG

Saucito, lo que significa una diferencia de 182 melros. El predio de
aplicacion se ubica sobre cotas de 1,520 metros sobre el nivel del
mar,

Fig. 31 Tapografia. '

El drea de estudio cuenta con una distribucion de pendientes
clasificadas como plana (0 a 2 %) en un 5.1% del 4rea de estudio
mientras que un 22.3% estd compuesto por pendientes muy suaves
(2 a5 %) elevindose |a representacidn a un 33.9% de superficie en
el rango de pendientes intermedias (5 a 12 %), mientras que las
pendientes moderadas (12 a 18 %) representan un 12.3%, las
pendientes fuertes (18 a 30 %) significan un 12.5% y las muy fuertes
(pendientes superiores a 30%) se aprecian en el 13.8% del drea de
estudio. Lo anterior denola la condicion de topografia mixta con
presencia de condiciones topograficas muy variadas, las cuales han
condicionado formalmente la ocupacion urbana en a zona.

Para el poligono de aplicacion de este estudio en estado natural es
igualmente heterogéneo en cuanto a su composicién topografica
pues se cuenta inmersa entre pendientes de intermedias a fueres.

! Fuente: Elaboracion propia en base a carfografia INEGI,
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Fig. 32 Pendientes de terreng, ©

4. Vegetacitn

En el paisaje general de la ciudad de Chihuahua se identifican tres
zonas fisiogrficas como: Sierra, Planicie, y vegetacin riberefia. En
la sierra hasta el pie de montana, desde el Cerro Coronel y Nombre
de Dios predomina el pastizal natural {pn), junto con gobemadora y
matorral subinerme (Ms). Solo a orillas del rio Sacramento se
encuentran algunos tipos de vegetacion de galeria (Vg): el sauce
llorén, &l dlamo y el sicomoro.

La vegetacion tipica de la zona es inducida por tratarse de un sector
urbanizado de tiempo atras. Al interior de las zonas habitacionales la
vegelacion es variada y destacan especies como cedro, encing, pino,
sicomoro, moro macho y ofras especies de gran famafio no
necesariamente oriundas de la regidn.

En la zona poniente del Area de Estudio no desarrollada existe
también presencia de vegetacién concordante con la observada
generalmente en los terrenos no urbanizados en las inmediaciones a
la mancha urbana, misma que es representada primordialmente por
pastizales naturales propios del clima, matorrales y gatufios con
presencia en algunos lugares de huizaches..

“? Fuente: Elaboracion propia en base a Cartograliz INEGI,

Fig. 33 Vegetacion inducida en Equipamienfo Urbano, 4

5. Hidrologia

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su
escasez, degradacion y riesgo que representan las avenidas de rios,
deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que
implica un asunto estratégico para las politicas de los gobiemos y
para la administracidn pablica y social del territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los
escurrimientos  hidroldgicos sobre el territorio, es de vital
importancia conacer las dimensiones y los destinos de los caudales
del recurso natural.

En escala regional la zona se encuenira dentro de la Region
Hidroldgica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos — P.
El Granero (K), Subcuenca R. Chuviscar (c).

A nivel local el Area de Estudio se ubica en la Subcuenca E| Mimbre
Sur

En el entono del Area de Estudio el principal escurrimiento es el
arroyo El Saucito, el cual tiene trayectoria sobre la Av. Juan Escutia
en el limite sur del Area de Estudio. Este Aroyo nace en al interior
del drea de estudio y se prolonga hacia al oriente, donde suma sus
aguas al Arroyo EI Mimbre Sur el cual recibe escorrentias pluviales
de la totalidad de la cuenca hidroldgica.

En las inmediaciones del Area de Estudio, el aroyo El Saucito
desaloja sus cauce por vialidad, para después en su cauce al oriente
ser conducido por canal revestido de concreto a |a altura del parque
“El Platanito” y posteriormente por tuberia con alto riesgo de
inundacidn

La localizacion del predio de analisis define un muy bajo impacto
hidrolégico ya que ésle cuenta con un bajo volumen de escorrentias
debido a que se ubica en zona alta respecto al entorno inmediato.

I Fuente: Fotografia propia,
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En el entorno inmediato del predio analizado los escurrimientos se
resuelven sobre vialidades pavimentadas.

ESTUDN Coff CAMERD DE LESO DE BLIELO Y AUNENTD [ POTENCIAL LFBAND BAHA DE KHMO B8
s |

Fig, 34 Hidrologia superficial,

6. Agua Subterrinea

En el aspecto hidrogeolégico el Area de Estudio se localiza el
acuitero Chihuahua-Sacramento, acuifero de tipo libre conformado
por 1a saturacion de estratos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcdreas y volcanicas fracturadas. Esle aculfero
al igual que sus vecinos es explotado para abastecer de agua potable
a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua subterranea también es utilizada para uso agricola y
pecuario de la regidn.

Segun informacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento en
el entorno del Area de Estudio se cuenta con los pozos Rinconadas,
Bahias y Saucito. Estos pozos se interconectan con Ia red hidrdulica
de agua potable de la ciudad y abastecen infraestructuras elevadas
de almacenamiento con destino de servicio urbano.

7. Paisaje Natural

A pesar de las caracteristicas de pendiente suave y moderada en la
mayor parte del drea de estudio, definida por valle y ladera oriente de
la Sierra El Mogote que desciende gradualmente a la Ciudad de

“ Fuente: Flahoracion propia con datos RH24 CONAGLIA

Chihuahua, la conformacién topogréfica de la zona en una escala
mayor permite que los elementos naturales se hagan presentes a la
distancia. En primer lugar, debemos sefialar al poniente a la Sierra
de Nombre de Dios; pequefias cadenas montafiosas gue hacen las
veces de telon de fondo al Rio Sacramento y sus vegas. Por su parte,
las elevaciones de la Sierra de Santo Domingo al oriente constituyen
el otro gran muro natural donde rematan las visuales. Estas dos
serranfas delimitan y rematan el espacio visual, ademas producen un
encauzamiento del paisaje en el sentido norte-sur. Asi mismo, &l
paisaje distante cuenta con el Cerro Coronel que junto con el Cerro
Grande y Santa Rosa dota de identidad a |a ciudad de Chihuahua.

En el drea urbanizada del entorno del Area de Estudio, el paisaje
natural local se limita a la vegetacidn inducida en parques, jardines y
arriates destacando para fal efecto los espacios pdblicos y areas
recreativas de varios fraccionamientos habitacionales en la zona;
mientras que las dreas ecoldgicas y de resenva cuentan con
condiciones de relieve mas pronunciado que definen la existencia de
pefias, zonas cerriles, laderas y en lo general dreas de valor
paisajistico donde la vegetacion se da en forma natural,

Fig. 35 Patsafe natural en espacio pibiico comsolidado. *

VI.  ANALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que nos ocupa tiene un desarrolle que se ha presentado de
manera gradual y progresiva desde hace mds de 40 afios con
desarrollo inicial con la consolidacion de obras de Av. de la
Juventud que di6 lugar al desarrollo de las diversas etapas de Lomas
Universidad, Bahias, Jardines del Saucito, Rincdn Soberano,
Residencial Barrancas y ofros desarrollos de interés medio vy
residencial desde la década de los 00 s con una vocacién inicial
primordialmente  habitacional que ha ide desarrollando diversas
achividades complementarias ocupando principalmente vialidades
colectoras al interior con un patrdn especifico de localizacion sobre
coredores de caracter local y en vialidades principales, pero

* Fuere: Fotografia propia,
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también con importante presencia en zonas interiores por
transformacion de usos habitacionales, Al oriente se concentran
desarrollos de vivienda popular los cuales cuentan con tiempo de
consolidacidn anterior, detonados por la presencia del Parque
Industrial El Saucito en dicha zona,

Al momento de consolidacidn de la red vial jerdrquica de la zona
inicialmente con Av. de la Juventud y posteriormente con sus
conexiones a Av. Juan Escutia, C. Egipto y Av. Francisco Villa y
numerosas vialidades colecloras en la zona, se han incrementado las
opciongs de accesibilidad y la consalidacion de actividades que ya
no obedecen a una ubicacién preferente sobre calles colectoras, Se
han desarrollado de manera mas intensa comercios, servicios y
equipamientos privados en pequefa escala al interior de las zonas
habitacionales que conviven en forma a veces impactante con la
vivienda lo cual requiere de ordenamiento y control de actividades
para mitigar dichos impactos.

1. Vivienda

El uso de suelo urbano normado por el PDU 2040 que
predominantemenie se observa en la zona es el Habitacional en
densidades H35 y H45 mayormente, consistentes en vivienda de tipo
medio y residencial que se integra con el resto de la ciudad
mayormente a través de vialidades colectoras al poniente fales como
C. Universidad de Oxford, C. Universidad de Palerma y Av. Francisco
Villa. Los usos habitacionales dentro del Area de Estudio cuentan
con un alto grade de ocupacidn de predios.

La mayoria de los sectores de vivienda al poniente de Av. de la
Juventud han sido de origen regular con tiempo relativamente corto
de consolidacion por lo que las conslrucciones se aprecian
mayormente de calidad y en buen estado fisico. Al oriente y norte
del Area de Estudio, el desarrollo de vivienda se dio en origen
imegular por lo que se aprecia deterioro puntual en algunas
construcciones en sectores habitacionales de dichos sectores.

Fig. 36 Tipologia de vivienda uniamiliar en 3 zona, %

La tipologia de vivienda predominante es la zona es en esquema
unitamiliar pero existe una muy Importante presencia de numerosos
ejemplos puntuales que promueven y diversifican otras tipologias
mayormente enfocadas al mercado de renfa, los cuales se han
venido desarrollando de manera informal en lotes de gran amplitud
por transformacidn del esquema unifamiliar prevaleciente y en otros
casos, mediante el desarrollo formal de edificios de uso mixto o
habitacional en esguema de alta densidad los cuales son
promovidos para venta de unidades habitacionales.

Existen en el drea de estudio 2,962 viviendas habitadas de un total
de 3,215 unidades lo cual indica una habitabilidad de 92.1% lo cual
es significativamente superior al promedio urbano e indicativo de la
necesidad de aprovechar estratégicamente y en forma intensa los
vacios urbanos y predios subutilizados presentes en la zona, asi
como diversificar |a oferta de vivienda que tienda a aprovechar la
importante presencia comercial y de servicios presentes. Se
promueve lo anterior en sentido de la muy alta presencia de vivienda
en esqguema diferente al unifamiliar que mayormente se ha
desarrollado en algunos casos bajo condiciones de informalidad
pero define potencial para la implementacion de esquemas que
tiendan a aumentar mayor densidad y mejor aprovechamiento del
suelo disponible,

De acuerdo a datos censales, existen condiciones Optimas de
acuerdo al nimero de cuartos habitables y al promedio de ocupantes
por vivienda habitada que en la zona es de 3.1 habitantes por
vivienda el cual es similar al promedio urbano. Unicamente un 0.5%
de las viviendas habitadas cuentan con 2 cuartos o menos lo cual es
indicativo de la tipologia de vivienda en la zona por su origen de
autoconstruccidn consolidada, ya que el restante 99.5% cuenta con
tres cuartos o mds.

“ Fuente: Fofograffa propia,
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Cabe hacer notar que la tipologia de vivienda plurifamiliar cuenta con
una imporante presencia dentro de los sectores Rincones del
Pedregal, Residencial Barrancas, Bahias, Diego Lucero, lgnacio
Rodriguez y oiros donde se detectan mas de 40 conjuntos urbanos
de diversas escalas en cuanto a ofera de vivienda en dicha tipologia.

Fig. 37 Tipologia de vivienda plurifamiliar en fa zona.

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas particulares
habitadas, a situacidn se aprecia positiva en cuanto a consolidacion
ya que se aprecian coberturas practicamente totales en todos los
servicios basicos ya que un 99.9% de las viviendas cuentan con
energia eléctrica, mientras que las coberturas de agua potable y
drenaje sanitario en viviendas son superiores al 99.7%.

SERVICIOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
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B CIDAD DE CHHUAHUA

CAEMAJE BANITARED
AREA DE ESTUDIO

Fig. 38 Disponibifidad de servicios en vivianoas particulares habitadas,

Considerando lo anterior, s& presenta un alto grado de consolidacion
habitacional en el drea de estudio lo cual se refleja en los rangos de
densidad habitacional por manzana la cual tiende a disminuir a lo
largo de los corredores urbanos consolidados. A continuacion se
ilustra la densidad de vivienda por manzana donde se observan
indices muy bajos sobre dichos coredores y condiciones de
uniformidad en cuanto a densidad de vivienda en zonas interiores

* Fuente: Fologralia propia.
** Fuente: Elaborackin propia con dafos Censo de Foblacion y Vivienda INEGT
2020

donde ain existen escasos predios baldios, subutilizados y cierto
grado de transformacion de usos de suelo por giros instalados o con
dlta densidad planteada como &5 el caso particular del predio que
nos ocupa.

Fig. 39 Densidad de viviendas por hectdrea. &

2. Comercio Y Servicios

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a palrones de
localizacién acentuados en los corredores urbanos y vialidades
colectoras, sin embargo existe una muy importante proporcitn de
UE. localizadas en zonas interiores conviviendo con usos
habitacionales. La mayor concentracion de comercio y servicios se
da a lo largo de los corredores de Av, de la Juventud, Av. Juan
Escutia, C. Ignacio Rodriguez, C. Egipto, C. Universidad de Oxford y
Av. Bahia de San Quintin principalmente con actividades diversas y
mezcla de diversos tamafios de UE., con alta presencia de
aclividades vecinales y barriales en zonas interiores donde se ubican
diversos comercios dedicados principalmente a venta de abarrotes,
minisupers, venta de material eléctico, fereterias, venta de
autopartes, consultorios médicos, restaurantes, talleres mecénicos,
salones de belleza, con cobertura y accesibilidad directa y cercana
hacia la poblacién.

* Fuenie: Elsboracion propia en base & Censo de Poblacidn y Vivienda INEG!
2020
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Fig. 40 Tipologia de comercio y senvicios concenirados en enforno urbano,

El DENUE tiene detectados 345 establecimientos econdmicos
formales dedicados al comercio y servicios en la zona de estudio y
detectan 27 empresas con actividades de comercio al por mayor,
siendo  estos comercios mayormente materiales para la
construccion, material eléctrico, maquinaria y refacciones, el resto
de actividades son dedicadas al comercio al por menor y servicios
de las que destacan liendas de abarrotes, refaccionarias, talleres,
minisupers y diversos servicios profesionales en su gran mayoria
comercios con menos de cinco empleados.

A pesar de las caracteristicas de comedor urbano con las que
cuentan las vialidades Av. Juan Escutia, C. Ignacio Rodriguez, C.
Egipto y ofras vialidades colectoras su potencial para la actividad
comercial no ha sido debidamente explotada en los predios que le
dan frente franco. Situacién distinta a Av. de la Juventud, que para el
tramo de interés se encuentra altamente consolidado el corredor.

A continuacion se describen los 5 giros de comercio y servicios mds
relevantes por sobrepasar los 100 empleades lo cual representa un
pardmeiro adecuado para calificar la jerarquia de las U.E.
considerando |2 muy alta presencia comercial con que se cuenta:

Empresa Giro de actividad Ubicacién
C. Universidad de
Palermoy C.
. ; Comercio al por menor  Universidad de
AL SUPER BAHIAS en supermercados Ouxford, Frace.
Lomas
Universidad ||
T Operadores de C. Vicente
NIDIX NETWORKS servicios ﬂ_& _ Giereca 2§03.
telecomunicaciones Col. lgnacio
Rodriguez

alambricas

# Fuente: Fotografia propla.

Fig, 41 Actividades de Seclor Terciario en Area de Estudio, ©

Consideranda |a amplia oferta econdmica referente a actividad
comercial localizada en la zona, |2 presente propuesta abona a
consolidar una mayor habitabilidad consolidando ademds nuevas
lipologlas de vivienda que inciden en un mayor y mejor
aprovechamiento de la oferta productiva existente.

Fig. 42 Actividades de Sector Terciario en Area de Estudio, ©

1 Fuenta: Elaboracion propia en base 3 DENUE 2024-05 INEGH,
= Fugnte: Elaboracion propla en base a DENUE 2024-05 INFG!

| HOTEL SHERATON e T C.Bamancadel
GHIHUAHLIA Sl icarnas Cobre 3211,
SOBERANO ® Fracc. Barancas |
I Comercio al por menor C. Raman
COMERCIAL ¥
| NORTESA.DECV. Jepel :
linea blanca Saucito
ALIMENTOS Semvicios de comedar j:u::tﬂ 8725
INTERNACIONALES  para empresas e £ :
ATV et racc. Lomas
MARLO instituciones i
Universidad
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3. Equipamiento

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza el drea de estudio en
cuanto a disponibilidad de médulos de equipamiento urbano en sus
diferentes rubros en tomo al predio de andlisis considerando rangos
de distancia peatonalmente accesible hacia el equipamiento urbano
existente en el cual se determina la cobertura actual de servicios a la
poblacién.

De Io anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura Gptimos a nivel bamial lo cual se relaciona con las
caracteristicas de alta consolidacién urbana, origen regular de la
zona y enfogue socioecondmico de fa vivienda existente.

Fig. 43 Plano de Equipamiento Urbana, =

En el rubro de Asistencia Social se cuenta con 2 modulos de
atencion consistentes en los rubros siguientes enfocados a la
rehabilitacion por adicciones:

« CENTRAL MEXICANA DE SERVICIOS GENERALES DE
ALCOHOLICOS ANONIMOS, ubicada en ubicada en Av.
de la Juventud 8701, Fracc. Lomas Universidad.

=  CENTRAL MEXICANA DE SERVICIOS GENERALES DE

ALCOHOLICOS ANONIMOS ubicada en Av. Juan
Escutia 2205, Col. Lomas Karike.

* Fuente: Elaboracidn propia en base a DENUE 2024-05 INEG!

En el rubro de Guarderias se cuenfa con una coberlura suficiente
considerando que existen 4 modulos con este giro:

« GUARDERIA EL SAUCITO, ubicada en Av. de la
Juventud y C. Lacandones, Fracc. Jardines del Saucito

»  ESTANCIA INFANTIL OXFORD, ubicada en C. Egipto
2639, Fracc. Los Alamos,

«  ESTANCIA INFANTIL HAKUNA MATATA, ubicada en C.
Universidad de Viena y C. Universidad de Ginebra,
Frace. Lomas Universidad ||

»  ESTANCIA INFANTIL VIP, ubicada en C. Universidad de
Mosc 8700, Fracc. Lomas Universidad.
En cuanto a equipamiento educativo se cuenta con un muy alto nivel
de coberiura en todos los niveles, Existen 9 mddulos de educacion
desde nivel preescolar hasta media superior con 1 mddulo de
educacitn especial incluidos en el total de equipamiento educativo
existente:

« [NSTITUTO DE LENGUAJE APRENDIZAJE Y
CONDUCTA, ubicado en C. Universidad de Moscu
8701, Fracc. Lomas Universidad.

« INSTITUTO LAS AMERICAS DE PARRAL CAMPUS
CHIHUAHUA, ubicado en Av. de la Juventud 8713,
Fracc. Lomas Universidad.

= CENTRO INTEGRAL DE EDUCACION PARA LA NINEZ
COLEGIO CUMBRES SECUNDARIA ALA 1, ubicado en
C. Universidad de Oxford y C. Matachi, Fracc. Lomas
Universidad.

+ (CENTRO INTEGRAL DE EDUCACION PARA LA NINEZ
COLEGIO CUMBRES SECUNDARIA ALA 2, ubicado en
C. Universidad de Owxford y C. Matachi, Fracc. Lomas
Universidad,

« JARDIN DE NINOS ALBORADA, ubicado en Calle del
Paraiso y C. Osiris, Fracc. Jardines del Saucito

« ESCUELA PRIMARIA FEDERAL PROF. ADOLFO
BARRANCO FUENTES, ubicada en C. Sierra
Tarahumara y C. Sierra Santa Rosa, Frace. Jardines del
Saucita

« PRIMARIA FEDERALIZADA FRANCISCO  JAVIER
TORRES ARELLANO, ubicada en Calle Tibet 8130, Col,
Nuevo Paralso,

« JARDIN DE MINOS RAMONA CORTES RODRIGUEZ,
ubicado en C. Sierra Vertientes y C. Sierra Tarahumara,
Frace. Jardines del Saucito,

« JARDIN DE NINOS PRIMERAS LUCES, ubicado en C.
Alamo Plateado 1292, Fracc. Los Alamos.
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Fig. 44 Escuela Primaria Adolfo Rarranco Fuentes,

Es de resaltar que el rubro de salud, existe cobertura limitada con 1
médulo instalado de caracter privado:

»  CLINICA JUVENTUD, ubicada en Av. de la Juventud
7701
Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para la zona en
rubros de expendios de gasolina con los 2 rubros siguientes:

«  (XX0 GAS SUC BARRANCAS CUU 55WJS, ubicada en
Av. de la Juventud y C. Barranca de Batopilas, Frace,
Barrancas.
= PRONTOGAS BAHIAS CHIHUAHUA, ubicada en Av. de
la Juventud 7928, Fracc. Bahias.
En el rubro de Asociaciones Religiosas existe coberfura instalada
con los 3 giros instalados relativos a diversas religiones:

«  CAPILLA CATOLICA SAN MIGLUEL ARCANGEL, ubicada
en C. Osiris y C. del Paralso, Fracc. Jardines del
Saucito.

»  IGLESIA CRISTIAMA REINO Y JUSTICIA, ubicada en Av.
Juan Escutia y C. Vicente Lefiero Fracc. Infonavit
Mezquites.

« PARROOUIA SAN MIGUEL ARCANGEL, ubicada en C.
del Paraiso 8926, Col, Nueve Paraiso
La presencia de oficinas y servicios gubernamentales tiene presencia
BN la zona a través de 2 madulos instalados que corresponden al
gobierno municipal y estatal:

« (OFICINAS DIF MUNICIPAL, Ubicadas en C. Sierra
Tamrecillas 3237, Fracc. Jardines del Saucito

» INSPECCION FEDERAL ESCOLAR DE EDUCACION
PREESCOLAR, ubicada en C. Siria, y C. del Paraiso,

Fracc. Jardines del Saucito
Recreacion es uno de los rubros méds demandados por la sociedad y
su cobertura en la zona es Optima considerando la presencia de

* Fuente: Folografia propia,

importanles parques recreativos de cobertura urbana y barrial en la
zona. 3e cuenta con 29 mddulos de esta tipologia entre los que se
encuentran algunos parques emblematicos de facil reconocimienta
para los habitantes de la zona, y ofros con cobertura a nivel distrital y
barial que refuerzan la accesibilidad de la poblacion a opciones
recreativas, con superficie total conjunta de 101,221.04 metros
cuadrados, dentro de los que destacan 7 mddulos con superficie
unitaria mayor a los 5,000.00 metros cuadrados localizados en Col
Diego Lucero, Col. Nuevo Paraiso, Fracc. Lomas Universidad etapas |
a lll. La superficie de &rea verde antes descrita significa un indice de
10.7 metros cuadrados de drea verde por habitante de acuerdo a la
poblacion total en el Area de Estudio, cifra superior a los diez
m2/hab. recomendados por la Organizacién Mundial de la Salud.

4, Industria

En el sector secundario existen 56 empresas operando dentro del
Area de Estudio con ubicacion tanto diseminada sin una notoria
tendencia a localizarse sobre corredores constituidos, lo cual se
debe a que se localizan en seclores de naturaleza mixta en cuanto al
aprovechamiento del suelo, asi como en tipologia de nave industrial
localizadas al interior del Parque Industrial El Saucito. De estas
empresas destacan 5 con rangos superiores a 100 empleados
mayormenle dedicadas a industria de transformacion en los rubros
de aluminio, autopartes y equipo eléctrico y electronico para
vehiculos, todas ellas al interior del Parque Industrial:

Empresa Giro de actividad Ublcacitn
i C. Lacandones
| RIPIPSA Industria basica del 8080, Parque
aluminio Industrial El
Saucito
.&E ~ Fabricaci6n de euuipE Av. de la
| ELECTRONICA eléctrico y electrdnico  Juventud 12811,
CHIHUAHUA ¥ 5US parles para Pargue Industrial
vehiculos automotores I Saucito
' ~__ Fabricacion de equipo C. Lacandones
T
MESSEEDGM L eléctrico y electrénico 1020, Parque
CONTROLADA ¥ SUS partes para Industrial E|
vehiculos automotores  Saucito
o ~ Av. Juan Escutia
ZF CHIHUAHUA Eg:ﬂ‘:}’:g;‘:ﬁ; 3201, Parque
P1 P . Industrial El
automotrices .
Saucito
- Av. Juan Escutia
ZF CHIHUAHUA ;:22:“';“;?1 ;ﬁ;ﬁ 3201, Parque
P2 pa Industrial E|
automolrices ]
Saucito
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Fig. 45 Indusiria de bajo fmpacto fnstalada en la zona colindante af predio. 5

Existen 41 UE. compuestas por micro empresas que no sobrepasan
los 10 empleados por unidad dedicadas a actividades de
manufactura diversa, confeccion de prendas de vestir, elaboracion de
alimentos, impresos, herréria y otras actividades de bajo impacto, lo
cual plantea compatibilidad con la vivienda en importanie
proporcidn,

Dichas condiciones le otorgan a la zona una baja penetracion de
actividades industriales de impacto grande o negativo lo cual le
confiere una mayor factibilidad de desarrollo al suelo como vivienda
de alta densidad debido al bajo conflicto por compatibilidad enire
giros urbanas.

Fig. 46 Aciividades de Sector Secundario en Area de Estudip, *

5. Predios Baldios

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una
limitante del desarrollo equilibrado pues ellos reqularmente cuentan
con la infraestructura suficiente para su aprovechamiento y al no ser
aprovechados se favorece la dispersién de la mancha wibana,
agravando sus problemas de movilidad y dotacidon de senvicio,
ademas de convertirse en botin de especulacién financiera.

* Fuente; Elaboracion propia en base 3 DENUE 2024-05 INFG/
 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 2020 INEG!

El Area de Aplicacion se ubica en una zona con presencia de vacios
urbanos lo cual incide en la reconversion de usos de suelo, algunos
de ellos producto de una acelerada tendencia a la densificacion
promovida por las politicas piblicas aplicadas a la ciudad, asi como
a Ia demanda de vivienda plurifamiliar de alto valor que procuran la
optimizacion en el aprovechamiento de predios con potencial urbano
para la compactacion y densificacién como es el caso del presente
estudio. El rango de superficie unitaria de baldios en el sector varia
de entre 142 a 34,100 metros cuadrados.

Existen en el Area de Estudio 3,289 predios totales que representan
204.85 Has de superficie de acuerdo a registro catastral de los
cuales 145 son baldios, los cuales representan un 6.3% de total de
superficie de predios urbanos. Dicha condicidn es indicativa de un
alto grado de consolidacién en la zona y de la imporancia que
representan las estrategias de reconversidn de usos y promocitn de
potencialidades para consolidar la vivienda y la densificacidn en
vacios urbanos como es el presente caso con la finalidad de
complementar usos y actividades en beneficio del sector,

Dentro de las cifras mencionadas no se tienen en cuenta los predios
subutilizados que para el drea de estudio reflejan una oportunidad
adicional de desarrollo.

Son escasos los baldios de superficie en predios mayores a 1.000
metros cuadrados (12 casos) y relativamente escasos también los
mayores a 500 metros cuadrados pero menores a 1,000 metros
cuadrados (15 predios). Dentro de estos rangos se encuentra
potencialmente el predio promovido por lo que su reconversidn
permitird impulsar la promotoria de un proyecto de alta densidad
acorde a las politicas piblicas y los valores de ciudad competitiva a
las que aspira la Ciudad de Chihuahua.

Se identifican 47 predios en el rango de 250 a 500 metros
cuadrados. los cuales se encuentran diseminados en el Area
analizada y representan junto a los de mayor dimensidn un
importante valor para el desarrollo urbano

Por su parte existen 71 predios en el rango inferior de 250 metros
cuadrados gue también proseen valor para la consolidacion urbana,
sin embargo, por sus dimensiones es poco factible su desarrollo con
usos de alta densidad sin que ellos sean sujetos a procesos de
fusion o redelimitacion parcelaria por lo que su potencial es
limitado.
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Fig. 47 Distribucidn de predios sin construccion en el Area de Estudio,

La superficie detectada en predios baldios cuenta con diversos usos
de suelo programades en &l PDU 2040,

Al ser una zona consolidada, ninguna de estas superficies se
cansidera resenva territorial.

El uso de suelo de mayor presencia dentro de los predios baldios es
el habitacional H25 aunque también se encuentra disponible suelo
en ofras densidades (45 y 60 viviendas por hectdrea) con 10.3
hectareas consolidadas, seguidos de uso de comercio y sevicios
con 1.8 hectareas, 0.6 hectdreas de Equipamiento Urbano y 0.2
hectdreas de Recreacion y Deporte.

Los usos de mayor presencia de superficie se encuentran
diseminados en el drea de estudio, con una destacada presencia de
usos habitacionales al poniente del drea de estudio en un desarrollo
en proceso de fraccionamiento. Mientras los lerrenos comerciales
baldios se concentran a lo largo del corredor del Periférico de la
Juventud, lo cual les otorga un alto valor de suelo.

* Fugnte: Elabaracidn propia

Fig. 48 Distribucidn de predios sin construceidn en el Area de Estudio por
uso de suel. =

6. Estructura Vial

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
Vision 2040 propone para |a zona central de la cludad una estructura
vial jerarguizada adaplada al relieve topografico v al origen de
Iotificaciones resultante del desarollo de fraccionamientos que
favorece la integracion de los usos de suelo con el resto de la ciudad
en sentido norte — sur y este - oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se
ha conformado paulatinamente en funcitn de la consolidacién de las
zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias
como ejes integradores, el resto de vialidades parten de su
trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en la vialidad
arterial Av. de la Juventud que funge como una de las principales
vialidades de integracion urbana y regional para la ciudad con
conexién hacia las vialidades primarias Av. Juan Escutia y Av.
Francisco Villa como principales ejes en sentido este - oeste. A
dichas vias confluyen vialidades jerdrquicas y colectoras como C.
Egisto, C. Universidad de Oxford, C. Ignacio Rodriguez, Av. Bahia de
San Quintin y ofras que corresponden a las vialidades colectoras

* Fuemte: Elaboracion propia con informacion def Plan de Desarrofle Urbano
del Centro de Poblaciin Chifwahua: Wisidn 2040, IMPLAN
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jerdrquicas sobre los sectores Lomas Universidad en varias etapas,
Bahias, Barrancas, Jardines del Saucito, Diego Lucero, Ignacio
Rodriguez, como un sistema de circuitos de vialidades primarias y
secundarias por mencionar a las méds importantes. El predio cuenta
con frente hacia la vialidad local G. Bahia de Kino con trayectoria
paralela a Av. de la Juventud lo que la convierte en una via colectora
y distribuidora de flujos de gran importancia para la zona que
promueve conexidn con las vialidades C. Universidad de Oxford y C.
Universidad de la Sorbona al norte, asi como C. Bahia del Rosario y
C. Bahia de Huatulco al sur con una importante funcion de
integracion entre los sectores Lomas Universidad, Unidad, Oscar
Flores, Bahias, y Jardines del Saucito con Av. de la Juventud.
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Fig. 49 Estructura vial en la zona, 5

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se
na conformado paulatinamente en funcidn de la consolidacion de las
zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias
como ejes integradores, el resto de vialidades parten de su
irayectoria conformando vialidades colectoras y pares viales de dis.

A continuacidn se describen las secciones viales existentes de las
vialidades jerdrquicas de la zona;

* Fuente: Elaboracidn propia con imformacion del Plan de Desarrollo Urbang
def Cenfro de Pobiacidn Chihuahua: Visidn 2040, IMPLAN

d) Av.delaJuventud (secciones AA-005C y AA-005D).

Cuenta con categoria arterial, se constituye como una de las
principales vias de integracidn urbana entre las zonas norte y sur de
la ciudad con vinculacidn hacia las vias de circulacion este - oeste
de mas alte flujo en la cludad. Sus enlrongues |erdrquicos son
resueltos mediante distribuidores viales de alta capacidad y pasos
superiores para favorecer la mayor fluidez en cuanto a trénsito
vehicular,

Para el tramo comprendido entre Av. Homero y C. Egipto al sur que
es el que define acceso a los predios de interés por su enfronque
con ésta dltima vialidad, se encuentra consolidada con 3 carriles
centrales y 2 carriles laterales para circulacion en ambos sentidos
con una seccidn vial de 47.50 metros con $eccién compuesta por
separadores fisicos entre cuerpos de circulacidn y paso superior en
entrongue principal con C. Egipto. Sobre dicha vialidad tiene
trayectoria el transporte plblico por medio de diversas rutas que
integran al corredor comercial y de servicios asl como a las zonas
habitacionales de Ia zona con el centro de la ciudad,
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Fig. 50 Seccidn vial existents. *

En el tramo comprendido entre C. Egipto a Av. Francisco Villa al sur,
5u capacidad aumenta con 3 carriles de circulacién por sentido en
cuerpos centrales y 3 cariles en cuerpos laterales con separadores
indicativos enire cuerpos de circulacidn sobre una seccidn vial de
97.00 metros y donde existe un distribuidor vial de alta capacidad en
su enfrongue con Av. Francisco Villa.
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Fig. 571 Seccidn vial existente, &

b) Av.Juan Escutia (seccitn PA-109A)

La Av. Juan Esculia con categoria de vialidad primaria cumple con
una funcién principal para conectividad entre las zonas poniente y
oriente de la ciudad por su conexidn con las principales vias urbanas

* Fuente: FOU 2040, IMPLAN.
" Fuenta: PDU 2040, IMPLAN,
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en sentido norte - sur. Se consolida con 2 camiles de circulacion
mds 1 carril adicional para estacionamiento vehicular optativo por
sentido de circulacitn para una seccidn total variable de enfre 28.00
a 30.00 metros para el tramo comprendido entre Av, de la Juventud
y C. Ignacio Rodriguez.

? .

= - N
s | = m = = =
. ‘|
. [ kT Sl g o - -
— Rl — —— —— — -
TR MTRE ANERD T T mamseasarave SR e,
s s man e,

-
Y L D i
LT B MM Gy AR [ORSSE (e A P
A B T

Fig. 52 Seccidn vial existente. ©

¢) C.Egipto (seccién PA-071).

De categoria primaria, cuenta con una seccion vial establecida de
17.00 metros en el tramo comprendido entre Av. de la Juventud a C.
Ramdn Betances dentro del Area de Estudio, con 1 carril de
circulacién por sentido y 1 carril adicional para estacionamiento
vehicular optativo en ambos paramentos; cumple con una funcién
principal de enlace entre la Av. de la Juventud y Av. Tecnoldgico a
traves de su continuidad al oriente con ofras vialidades jerdrquicas.
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Fig. 53 Seccidn vial exisfents. 5

d) C.Ramdn Betances (seccidn PA-147)

Esta vialidad de categoria primaria funge como distribuidora de
flujos entre C. Egipto y las vialidades jerdrquicas C. Vicente Giereca
y C. Vietnam en sentido oeste - este. Dicha vialidad cuenta con una
seccion vial de 12.00 metros con capacidad para 1 camil de
circulacion por senfido y carril adicional para estacionamiento en
paramento oriente para el tramo comprendido entre C. Vicente
Guereca y C. Egipto. En su trayectoria hacia el nore entronca
adicionalmente con Av. de la Juventud lo que le oforga
adicionaolmente una importante funcidn colectora.

& Fuenfe: Plan de Desarrolfo Urbano del Centro de Pobiacidn Chituahua
Visidn 2040, IMPLAN
® Fusnie; Plan de Desarolio Urbano oel Cenfro de FPobiacidn Chihuahua
Visidn 2040, IMPLAN
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e) C.Vicente Glereca (seccifn PA-186A).

De acuerdo a su condicién actual, la vialidad se constituye como una
vialidad primaria debido a su funcién de integracion del sector
poniente de la ciudad con Av. TecnolGgico, promueve integracidn
con principales vialidades en sentido norte — sur de la ciudad como
son C. Ignacio Rodriguez, C. Héroes de la Revolucidn y C. Arroyo el
Mimbre. Para el tramo comprendido entre C. Ramon Betances y Av.
Tecnoldgico al ariente cuenta con una seccitn vial definida de 12.00
metros con 1 carril de circulacidn por sentido y caril adicional para
estacionamiento vehicular optativo en cada paramento. Su enfronque
con Av. TecnolGgico se encuentra semaforizado lo cual permite la
adecuada integracion de movimientos vehiculares en su recorrido,
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Fig. 55 Seccitn vial existente. ™

f) C.Vietnam (seccién PA-189).

Con categoria vial primaria, se conforma como una de las
principales vias de conexion entre |a zona norponiente de la ciudad
con Av. Tecnologico. Para el tramo comprendido enire C. Ramdn
Betances y C. Ignacio Rodriguez cuenta con una seccion vial definida
de 15.00 metros con 1 carril de circulacién por sentido y 1 carril
adicional para eslacionamiento vehicular optativo en ambos
paramentos. Su entronque con Av. Tecnologico al oriente del Area
de Estudio se encuentra semaforizado lo cual permite la adecuada
integracidn de movimientos vehiculares..

L T . Wkt aers

™ Fuenie: Plan de Desarrollo Urbano del Cenfro de Poblacidn Chifuahua
Wisidn 2040, IMPLAN
™ Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Cenfro de Poblacidn Chifuahua:
Visidn 2040. IMPLAN
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Fig. 56 Seccidn vial exisfents, %

g) C. Ignacio Rodriguez (seccién SA-103A).

Se conforma como vialidad de categoria secundaria con funcién
colectora y de integracién para el sector oriente del Area de Estudio
por su conexion entre Av. Juan Escutia al sur y Av. de la Juventud al
norte y para el tramo comprendido entre C. Cecilia Sanchez y Av. de
1a Juvenlud cuenta con una seccidn vial definida de 17.00 metros
con 1 carril de circulacidn por sentido y permite estacionamiento a
lo largo de su recorrida en ambos paramentos.
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Fig. 57 Seccidn vial existante. ©

h) Av. Bahia de San Quntin (secciones SA-0458 y SA-045C).

La Av. Bahia de San Quintin considerada de acuerdo a su condicion
actual como una vialidad con categoria secundaria se localiza al
norte del Area de Estudio y representa una impartante funcion
colectora para el sector norponiente de la ciudad. Para el tramo
comprendido entre Av. Nuevo Milenio y C. Universidad de Yale
cuenta con una seccion vial definida de 36.50 metros con 3 carriles
de circulacitn por sentido y separador central de fiujos en trayectoria
de linea elécirica de alta tensién que permite movimientos de vuelta
izquierda hacia los diversos desarrollos habitacionales localizados a

lo largo de su recorrido.
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Fig. 58 Seccidn vial existents, ¥

* Fuente: Plan de Desarroflo Urbano del Centro de Pobiacidn Chifuahua
Visidn 2040, MPLAN
5 Fuente: Elaboracin propia.

Para el tramo comprendido entre C. Universidad de la Sorbona y C.
Universidad de Yale, su seccidn vial establecida es de 13.40 metros
con capacidad para 2 carriles de circulacidn por sentido.
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Fig. 59 Seceidn vial existents.

i} C. Universidad de la Sorbona (seccitn SA-233).

Dicha vialidad secundaria representa continuidad para la Av. Bahia
de San Quintin en movimientos de integracion hacia la Av. de la
Juveniud, cuenta con una seccidn vial definida de 17.00 metros con
2 carriles de circulacién por sentido. Su entronque con Av. de la
Juventud se encuentra sefializado.
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Fig. 60 Seccion vial existents,

j) C. Universidad de Palermo (seccitn SA-235).

Se conforma como vialidad de categoria secundaria con funcion
colectora y de integracion entre Av. Bahia de San Cuintin y C.
Universidad de Oxford y para el tramo comprendido entre Av. José
Maria Iglesias a la Av. Universidad cuenta con una seccién vial
definida de 12.00 metros con 2 carriles de circulacion en sentido
oeste — este y 1 carril en sentido inverso.
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Fig. 61 Seccidn vial existenie,

* Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chituahua:
Visidn 2040, IMPLAN

# Fugnte: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciin Chifuahua:
Visidn 2040, IMPLAN

™ Fugnie: Elaboracion propia.

" Fuente: Elaboracion propia.
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k) C. Universidad de Yale (seccion SA-236).

Con categoria secundaria, su funcion principal es de integracitn
entre Av. Bahia de San Quintin y C. Universidad de Oxford en
continuidad hacla la zona oriente de la ciudad. Cuenta con una
seccion vial definida de 12.00 metros con 2 carriles de circulacion
en sentido oeste- este y 1 carril en sentido inverso.
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Fig. 62 Seccidn vial extsiente. @

) C.Universidad de Oxford (seccion SA-234).

Dicha vialidad con categoria de vialidad secundaria, cuenta con
seccion vial de 16.00 metros, consolidada con 2 cariles de
circulacidn por sentido en el tramo que corresponde e interconecta a
la zona poniente con Av. de la Juventud, se constituye como una de
las vialidades jerdrquicas de mayor importancia en la zona ya que s
constituye como via de continuidad hacia el oriente de la ciudad a
travpés de la C. Egipto. Su entronque con Av. de la Juveniud se
encuenira semaforizado en paso inferior.
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Fig. 63 Seccidn vial exislente. ™

m) C. Bahfa de Kino.

La C. Bahia de Kino de cardcter local oforga frente al Area de
Aplicacion del presente instrumento y cumple con una imporiante
funcion de distribucién debido a su dimensién y capacidad para
integrar a la zona con Av, de la Juventud a través de las diversas
vialidades que le enfroncan en su trayectoria paralela con dicha
vialidad, cuenta con una seccion vial definida de 13.00 metros con 1
carr|l de circulacion vehicular por sentido sobre la cual se permite
estacionamiento en ambos paramentos mediante 1 carril adicional.
Hacla dicha vialidad intersecta el cul de sac donde se localiza el
Area de Aplicacion.

"# Fisente: Elaboracion propia,
7 Fuenfe: Plan de Desarrofio Urbano del Centro de Poblacion Chituatua
Visiin 2040, IMPLAN
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Fig. 64 Seccion vial existents, ™

7. Transporte Pdblico

Se cuenta con cobertura en cuanto a servicio de transporte pablico
considerando la cantidad y jerarquia de las rutas que tienen
trayectoria sobre el Area de Estudio. Sobre el drea transcurren 2 rutas
de transporte; 1 de ellas constituidas como ruta alimentadora por su
caracter de interconexion con la Terminal Norte del Sistema Integral
de Transporte Publico Bowi, asi como 1 ruta convencional con
funcién de conexion a larga distancia independientes del sistema
Bowi. Varias de ellas son de larga trayectoria en la ciudad:

1. RA-12 Infonavil Directo / Inverso con una longitud de
recorrido de 21.48 kms.
2. RC-07 Circunvalacion 2 Norte Sube / Baja 20 - Salle /
Mirador con una longitud de recorrido de 43.0 kms.
Las rutas antes mencionadas tienen trayectoria sobre las vialidades
jerdrquicas Av. Juan Escutia, Av. de la Juventud, C. Egipto por
mencionar a las més importantes dentro del Area de Estudio, desde
donde intercongctan con el resto de la ciudad a través de Av.
Homero, Circuito Universitario, Av. H. Colegio Militar, Av.
Teconoldgico, Av. La Cantera, Av. Mirador, Av. Silvestre Terrazas, Av,
Tedfilo Borunda, entre otras, El predio de analisis se ubica dentro de
un rango cercano de 60 metros a la coberdura de la ruta RC-07
Clrcunvalacion 2 Norte Sube / Baja 20 - Salle / Mirador; la cual
vincula a la zona con el centra urbano, zona surponiente y zona norle
de la ciudad; asi como con la ruta troncal 01 del SITP.

Fig. 65 Terminal Morte def STP.

" Fuente: Plan de Desarrollo Wbano del Centro de Poblacidn Chifuahua:
Vizign 2040, IMPLAN
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De lo anterior se hace notar que el predio contard con una coberiura
completa y eficiente respecto al servicio de transporte piblico aun
&N Zonas interiores.
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fig. 66 Sistena de nutas de fransporte publfco en fa zona, ™
8. Infraestructura

d) Infraestructura de Agua Potable

Para el servicio de agua potable, en las inmediaciones del Area de
Estudio se participa en la red general de la ciudad con una bateria de
3 pozos identificados como Rinconadas, Bahias y Saucito, y se
interconectan con una red de 8 a 12 pulgadas de didmetro con un
sistema de fanques elevados, denominados Rinconadas 1,
Rinconadas 2, Lomas, y Saucito; y con el resto del sistema general
de la Ciudad.

De este sistema general se abastece la red de suministro de agua
para el seclor, el cual se sirve por lineas secundarias de 6 pulgadas
de diametro y a su vez con ramales locales de 3 pulgadas el servicio
local,

Segun los resultados del INEGI en el censo de pablacion y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de agua potable para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.9%.

" Fuente: Folografia propia.
™ Fuente: Flaboracion propia en base a informacidn de Direccidn e
Transparte Estatal

g [0\% :—& LOEA

ESTUD DE CAMMBIC DN VS0 DE BLELD Y AUMENTD DE POTEMCIAL LRBAND BAHA DE KNG 010

Fig. 67 infraestructura de Agua Potable. 7

El Area de Aplicacion cuenta con cobertura total del servicio e
infragstructura de agua potable y cuenta con lineas de 3" en vialidad
de acceso frontal. Para su fuluro desarrollo, se atenderdn a las
condicionantes que a efecto les sean establecidas por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento respecto a su conexidn a las redes
de suministro en cuanto al aprovechamiento urbano previsto para la
20n4.

b) Infraestructura de Alcantarillado Sanitario

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el Area de Estudio
cuenta con una red de colectores con didmetros que varian de 15" a
24" Con un colector en {rayectoria sobre la Calle Universiad de
Oxford, otro sobre Universidad de la Sorbona y el tercero sobre la Av.
Juan Escutia, aprovechando las condiciones topograficas del Arroyo
El Saucito. Estos ramales se suman a ofros e incrementan su
diametro hasta 42" de didmetro en conexion con el colector con
trazo paralelo del Rio Sacramento cuyo destino final es ia Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales Sur.

A estos subcolectores drena por gravedad el sistema de atarjeas que
recibe la infraestructura actual instalada sobre las vialidades
colindantes al predio analizado, lo cual pemmite establecer una
factibilidad para la dotacién del servicio,

" Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chifwahua: Visidn 2040, IMPLAN
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.Fr'g. Tangues de an'cenam.'ha e agua potable Bahias, ™
Segun los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,

el grado de cobertura del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es del 99.9%,

Fig. 69 Infraesirictura de Alcaniarilado Sanitario, ™

" Fuente: Fotogralia propia.
" Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrolo Urbano del
Ceniro de Pobiacidn Chibuahua: Wisidn 2040, IMPLAN

¢) Infraestructura de Drenaje Pluvial
La conduccitn de agua pluvial en |a zona se realiza principalmente a
través de vialidades con trayectoria sobre las zonas urbanizadas.

La zonma en estudio no presenta mayores instalaciones de
infraestructura pluvial y conduce sobre amoyos vehiculares los
gscurrimientos pluviales,

En lo que respecta al Arroyo el Saucito, este tiene condiciones de
canal revestido y de tuberia al extenderse al oriente en direccion a
sumarse a las aguas del Arroyo El Mimbre Sur.

Fig. 70 Infrassiructura de cruce en Av. de (& Juventud para escurrimiento
arroyo £l Saucito. ®

d) Infragstructura Eléctrica

Existe 1a cobertura de energia eléctrica suministrada por la Comisidn
Federal de Electricidad.

En el Area de Estudio se cuenta con la presencia de dos lineas de
115 Kva, una de ellas aprovechando el derecho vial del Peritérico de
la Juventud y la Segunda por la C. Ramodn Betances. Estas lineas
pertenecen al sistema de distribucidn general de energia eléctrica de
la ciudad y sirven a su sistema de subestaciones desde donde se
distribuye la red eléctrica de la zona.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de energia eléctrica para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.9%.

9. Riesgos Y Vulnerabilidad

El Allas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una
descripcion y andlisis de los principales fendmenos de perturbacion
con indices de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasificacién de
riesgos: hidrometeorolGgicos causados por agentes climatoldgicos,
geologicos causados por agentes lectdnicos y de suelo, y

® Fuente: Fotografia propia,
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antropogénicos que tienen su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacion el drea de estudio presenta las siguientes
caracteristicas:

a) Geologicos
El Atlas de Riesgos menciona sobre los riesgos geologicos que
pueden ser entendidos como una circunstancia o situacidn de
peligro, pérdida o dafio, social y econdmico, debida a una condicidn
geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geolégico,
inducido 0 no.

La carta geoldgica de INEGI, identifica dentro del drea de estudio del
presente estudio la presencia de una falla geoldgica denominada La
Palma que cruza en sentido Norte Sur cerca del lindero poniente del
Area de Estudio a una distancia aproximada de 600 metros al
poniente del predio en estudio en su punto mds cercano.

Otros riesgos en esta categoria son los sismicos, hundimientos u
deslizamientos, los cuales no se perciben en la zona.

La potencial erosién del suelo fue mitigada y considerada nula con la
consolidacién urbana del sector y la conduccion de los
escurrimientos pluviales por vialidad y la consolidacidn de suelos
por taludes producto de urbanizacidn.

Fig. 71 Riesgos Geoldgicos. ™

b) Hidrometeoroldgicos

Al igual que en la generalidad de la ciudad, la zona de estudio por lo
general no cuenta con un sistema de drenaje pluvial especifico y
resuelve la distribucion de agua de lluvia principaimente por
vialidades hacia las infraestructuras mayores por |o que existe riesgo
de inundacién puntual y de baja intensidad durante lluvias intensas
sobre algunas calles locales.

El Arroyo EI Saucito no se encuentra canalizado en lo que respecta al
Area de Estudio, Se tiene reporte de insuficiencia en su capacidad
ocupada en el punto de cruce con la C Ignacio Rodriguez.

Aunado a lo anterior se identifican 3 puntos de riesgo de inundacion
uno en la Calle Egipto y Calle Libano, otro en |a Calle Cesar Sandino
entra C. Liberacién y C. Che Guevara y el tercero en la C. Sierra
Torrecillas y C. Sierra Negra, siendo este Gltimo el més cercano al
predio analizado a una distancia de 400 metros al surponiente sin
que exista una relacidn funcional de accesibilidad vial directa desde
ella.

' Fuente: Elaboracion propla en base & Plan de Desarrolio Urbano del
Ceniro de Poblacidn Chifuahua: Visidn 2040, IMPLAN
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Fig. 72 Riesgos Hidromelearoligicos en Area de Fstudio. &

La topografia del predio en estudio condiciona a tratar los niveles a
fin de conducir el agua por medio de vialidad evitando riesgos de
inundacian.

c) Antropogénicos
Estos riesgos tienen su origen en la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacidn,

Su clasiticacion integra los quimicos-tecnalbgicos, sanitarios-
ambientales y socio-organizativos.

La zona en estudio presenta algunas condiciones de riesgos
quimicos tecnoldgicos por conduccidn vy distribucién  de
combustibles. Existen 2 gasolineras dentro de los limites del drea de
estudio las cuales cumplen en lo general con los lineamigntos
debidos en cuanto a impacto de su actividad y distancia hacia la
vivienda y ofros usos no habitacionales compatibles con el uso
habitacional, siendo la gasolinera ubicada en el entronque de Av. de
la Juventud y C. Sierra Nevada, la mas cercana al predio en andlisis,
ubicada a 460 metros al sur por lo que su rango de distancia no
representa un peligro al desarrollo promovido de acuerdo a los
radios de salvaguarda que establece la normatividad aplicable de
orden federal y municipal.

* Fuenfe: Elaboracidn propla en base &f Plan de Desarrolo Urbano del
Centra de Poblacidn Chitwahua: Visidn 2040, IMPLAN

Fig. 73 Gasofinera ubicada en Av. de la Juventud y C. Sierra Nevada, %

No se identifican estaciones de gas carburacién LP dentro del 4rea
en estudio.

Al oriente del predio analizado se cuenta con la presencia del
Complejo Industrial El Saucito el cual se considera con un nivel de
riesgo medio. No existe una relacion funcional directa entre el predio
analizado y el Compleja Industrial.

En lo que respecta a los riesgos socio-organizativos, las
instalaciones Industriales mencionadas anteriormente significan un
riesgo de concentracidn de personas y de viajes vehiculares en
horas de mdxima demanda. Mientras que las instalaciones
educativas, guarderias y lugares de culto religioso que se ubican
dentro del Area de Estudio, si bien atraen concentraciones de
personas su uso e intensidad no representa uma demanda
considerable al sistema vial.

" Fuente: Folografia propia.
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Fig. 74 Riesgos Anfropogenicos. &

V. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El uso de suelo actual sobre el Area de Aplicacin analizada es
Habitacional con Densidad H35. Cuenta con frente a la C. Bahia de
Kino en su lindero sur; la manzana en que s& ubica la delimitan las
vialidades C. Bahia del Rosario al norte y C. Bahia de Huatulco al sur
las cuales a su vez entroncan con Av. de la Juveniud, lodas ellas
cuentan con amplitud de seccidn suficiente para el aumento de
densidad y de potencial urbano solicitados para el predio y forman
parte de la red vial jerarguica de la zona, por lo que cuentan con
condiciones dptimas de accesibilidad y vinculacién con su entorno y
la ciudad. Se justifica el aumento de intensidad en el
aprovechamiento del suelo al modificar el uso a Habitacional con
Densidad HG60+ con COS 1.00 considerando adicionalmente el
aumento de potencial urbano, aumentando su capacidad de
desarrollo con la finalidad de consolidar vivienda en esquema
plurifamiliar en un sector que presenta un alto grado de mixtura de
usos de suelo y tipologias constructivas, incluyendo giros
complementarios que beneficiardn a la zona atendiendo a las
politicas definidas en el PDU para ocupacion de predios
subutilizados al interior de la mancha urbana y de intensificacion en

* Fuente. Flaboraciin propia en base al Plan de Desarolip Urbano del
Centro de Poblacidn Chituahua: Visidn 2040, IMPLAN

cuanto al aprovechamiento del suelo tanto en lo constructivo como
lo funcional.

La superficie total del drea sujeta a aumento de densidad y de
polencial urbano es de 777.45 metros cuadrados en propiedad de
Luz Maria Medina Campos, la cual se conforma por 2 (dos) predios
fusionados identificados por claves catastrales 430-002-008 y 430-
001-099, ubicados en C. Bahia de Kino No. B348 en Fracc. Bahlas
en la zona poniente de |a ciudad, el cual se conforma como una drea
subutilizada y para la cual se promueve aumentar su densidad
habitacional y potencial urbano para dar cabida a un proyecto de
mayor impacto social en aprovechamignto habitacional pluritamiliar
para beneficio del sector en que se ubica.

En lo particular, el drea analizada se encuentra préxima y vinculada al
corredor de movilidad de Av. de la Juvenlud, sujeto a estrategias de
consolidacion urbanistica y mixtura de usos de suelo; lo cual le
otorga un posicionamiento estratégica respecto a los concentradores
de actividad existentes y planeados no solo para |a zona sino para la
ciudad que definen un alto potencial para el aumento de densidad
habitacional y de potencial urbano propuestos para el Area de
Aplicacidn del presente instrumento de planeacidn urbana.

Para la definicién del Area de Estudio se conforma un poligono con
una superficie de 262.818 Hectdreas, para Io cual se analizaron 7
AGEE s urbanos, los cuales en conjunto definieron un dmbito
territorial adecuado y suficiente para la obtencidn de datos relevantes
de analisis hacia la propuesta.

El drea de estudio comprende un total de 18 colonias v
fraccionamientos en forma parcial o total y de acuerdo a datos del
(ftimo Censo General de Poblacidn y Vivienda 2020, habitan en el
drea 9,441 habitantes, lo cual sefala una densidad bruta de 46.8
hab/Ha considerando la superficie de mancha urbana equivalente a
201.763 Has al interior del Area de Estudio la cual es mds alta
respecto al promedio urbang.

Existen en el drea de estudio 2,962 viviendas habitadas de un total
de 3,215 unidades lo cual indica una habitabilidad de 92.1% la cual
resulta significativamente superior respecto al promedio urbano, por
lo que se plantea necesario el aprovechar estratégicamente la
condicion de ceniralidad de la zona y el aprovechamiento intenso de
los escasos vacios urbanos y predios subutilizados presentes en la
zona, asi como diversificar la ofeta de vivienda que tienda a
aprovechar la importante presencia comercial y de semvicios que
posee la zona. La zona se compone tanto de vivienda residencial
como de tipo medio mayormente y zonas de vivienda popular lo cual
define una amplia diversidad de tipologias arquitectonicas
existentes.

La proporcién de superficie por uso de suelo refleja una amplia
diversidad de condiciones socioecondmicas y condiciones propicias
para la mixtura de usos de suelo e Introduccion de nuevas tipologias
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de vivienda considerando los rangos de densidad definidos en usos
habitacionales que representan un 49.81% del total de la superficie
en el Area de Estudio con densidades presentes H35, H45 y en
mucho menor proporcidn HED y HB0 + | log usos mixtos cuentan con
una presencia muy limitada considerando un 0.77% de superficie
total del Area de Estudio localizados mayormente en predios
aislados sobre las vialidades jerdrquicas de la zona y uso ZEDEC tipo
1 en drea de reserva temitorial. Los usos de cardcter econdmico
representan una muy alta proporcion de 18.76% consistentes en
comercio y servicios localizados corredor de Av. de la Juventud
mayormente incluyendo el drea que corresponde al Parque Industrial
El Saucito y se hace notar la baja proporcién de usos pablicos como
Equipamiento Urbano y Recreacion y Deporte que en conjunto
significan un 6.62% del total lo cual define la oportunidad de
conformar esquemas mixtos de aprovechamiento del suelo para
cobertura de servicios basicos a la poblacién considerando sus
necesidades actuales asi como el alto grado de consolidacién
urbana presente por lo que la zona es propicia para reconversion de
usos de suelo y densidades habitacionales sobre los muy escasos
predios baldios y predios subutilizades existentes que adquieren un
cardcter estratégico en cuanto a detonar mayor habitabilidad en la
z0na.

El medio natural ha resultado muy transformado al interior de la zona
debido al alto grado de urbanizacién detectado en la zona analizada.
Los arroyos EIl Mimbre Sur y El Saucito tienen trayectoria dentro del
Area de Estudio los cuales presentan infraestructura de conduccion
consolidada con cauces revestidos de concreto, embovedamientos,
atarjeas pluviales e infraestructura viariada lo cual ha favorecido la
mitigacion de riesgos hidroldgicos en la zona y la presencia de
algunas drea verdes localizadas a lo largo de cauces principales. Al
interior de los fraccionamientos habitacionales del sector existe
escasa presencia de vegetacidn y las dreas abierlas se presentan en
forma atomizada sobre las dreas plblicas de parques urbanos
diseminadas al interior de zonas habitacionales. Las condiciones de
riesgo por agentes naturales son escasas y estas se refieren a
dlgunos puntos de inundacién pluvial en temporada de lluvias
focalizados al interior de las colonias habitacionales y sobre
vialidades jerdrquicas como es el caso de algunos puntos en C.
Egipto, C. César Sandino y C. Sierra Torrecillas sin que ello
represente una condicion de riesgo mayor.

En aspectos de infraestructura, se aprecia una alta consolidacion en
dCCesD a servicios basicos con porcentajes pricticamente totales de
cobertura en los rubros de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléclrica.

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de
localizacion acentuados en los corredores urbanos y vialidades
colectoras, sin embargo existe una muy importante proporcion de
UE. localizadas en zonas interiores conviviendo con usos
habitacionales. La mayor concentracion de comercio y servicios se

da a lo largo de los comredores de Av. de la Juventud, Av. Juan
Escutia, C. Ignacio Rodriguez, C. Egipto, C. Universidad de Oxford y
Av. Bahia de San Quintin principalmente con actividades diversas y
mezcla de diversos tamafios de UL.E., con alta presencia de
actividades vecinales y barriales en zonas interiores donde se ubican
diversos comercios dedicados principalmente a venta de abarrotes,
minisupers, venta de material eléctrico, ferreterias, venta de
autopartes, consultorios médicos, restaurantes, talleres mecanicos,
salones de belleza, con cobertura y accesibilidad directa y cercana
hacia la poblacin,

En el sector secundario existen 56 empresas operando dentro del
Area de Estudio con ubicacidn diseminada sin una notoria tendencia
a localizarse sobre corredores constituidos. 41 de éstas unidades
econdmicas se refieren a micro empresas y empresas familiares
sobre predios de pequeia y mediana dimensién consistentes en
actividades de manufactura diversa, confeccidn de prendas de vestir,
elaboracion de alimentos, impresos, herreria y otras actividades de
bajo impacto, las cuales conviven con los usos habitacionales
presentes.

La cobertura general de equipamiento urbano es adecuada a nivel
barrial considerando los rubros cubiertos de acuerdo a rangos y
caracteristicas de la poblacién habitante, lo que se relaciona con los
concentradores de actividad existentes y planeados en la zona. Existe
presencia de equipamiento urbano en todos los rubros de servicio a
la poblacidn. Se resaltan los rubros de Asistencia Social con 6
maodulos instalados, educacion con 9 mddulos que cubren desde
nivel preescolar hasta media superior.

El predio motivo del presente estudio de planeacion mantiene una
condicion de proximidad hacia vialidades jerdrquicas, lo cual le
olorga caracteristicas muy deseables para el desamollo de un
proyeclo que tienda a intensificar sus coeficientes de desarrollg,
aprovechando asi las condiciones que ofrece la zona atendiendo a la
dlta presencia de empleo y actividades productivas prevalecientes en
el sector.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en la vialidad
arterial Av. de la Juventud que funge como una de las principales
vialidades de integracion urbana y regional para la ciudad con
conexion hacla las vialidades primarias Av. Juan Escutia y Av.
Francisco Villa como principales ejes en sentido este - oeste. A
dichas vias confluyen vialidades jerdrquicas y colectoras como C.
Egisto, C. Universidad de Oxford, C. Ignacio Rodriguez, Av. Bahia de
San Quintin y otras que corresponden a las vialidades colectoras
jerarquicas sobre los sectores Lomas Universidad en varias etapas,
Bahias, Barrancas, Jardines del Saucito, Diego Lucero, Ignacio
Rodriguez, como un sistema de circuitos de vialidades primarias y
secundarias por mencionar a las mas importantes. El predio cuenta
con frente hacia la vialidad local C. Bahia de Kino con trayectoria
paralela a Av. de la Juventud lo que la convierte en una via colectora
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y distribuidera de flujos de gran importancia para la zona que
promueve conexion con las vialidades C. Universidad de Oxford y C.
Universidad de la Sorbona al norte, asi como C. Bahia del Rosario y
C. Bahia de Huatulco al sur con una importante funcion de
integracién entre los sectores Lomas Universidad, Unidad, Oscar
Flores, Bahias, y Jardines del Saucito con Av. de la Juventud, Sobre
dichas vialidades tienen trayectoria las rutas de transporte detectadas
en el drez las cuales no plantean penetracidn hacia las zonas
interiores al ponient de Av. de la Juventud, destacandose la ruta
RC-07 Circunvalacion 2 Norte sube / baja 20 Mirador, la cual es
cercana al drea de interés y lienen trayectoria sobre las vialidades Av.
de la Juventud, Av. La Cantera, Av. Mirador, Av. Silvestre Terazas,
Av. Tedfilo Borunda entre otras vialidades jerdrquicas, asi como en el
Centro Urbano.

La red vial de la zona sé encuentra totalmente consolidada en
términos de las vialidades jerarquicas existentes, las cuales cuentan
con capacidad suficiente para la adecuada accesibilidad a la
vivienda, comercio y equipamiento actualmente instalados. Las
vialidades especificas de acceso al predio por su condicion de
colindancia son C. Bahia de Kino a la cual tiene acceso al predio y
representa una larga trayectoria en la zona paralela a Av. de la
Juventud con conectividad a C. Matachi, C. Universidad de Oxford,
C. Universidad de la Sorbona, C. Bahia del Rosario y C. Bahia de
Huatulco. Dichas vialidades garantizan la conectividad necesaria del
predio hacla el sistemna vial primario de la ciudad.

En lo que respecta al entorno local inmediato al predio en estudio,
las aguas pluviales son consideradas locales al encontrarse en zona
alfa respecto a la cuenca hidroldgica El Mimbre Sur. Los
escurrimientos se resuelven sobre vialidades pavimentadas,
presentdndose acumulaciones en los periodos de lluvia maxima en
ciertos puntos cercanos a Av. de la Juventud, con escurrimientos
menores sobre calles en sentido oeste - este que recogen
escurmimientos de cardcter local en direccién a los aroyos El
Saucito y El Mimbre Sur.

En lo que respecta a |a zona conocida como Bahias, de igual forma
los escurrimientos pluviales se resuelven sobre vialidades
pavimentadas y existen en algunos puntos un sistema de atarjeas
pluviales gue recogen estos escurrimientos y lo dirigen hacia el
arroyo como es el caso de la localizada en entronque de Av. de la
Juventud y C. Universidad de la Sorbona, cercana al drea de interés
al norte.

La carta geoldgica de INEGI, identifica dentro del drea de estudio del
presente estudio la presencia de la falla Geoldgica La Paima que
cruza en sentido nore - sur a una distancia aproximada de 800
metros al poniente del predio en estudio.

El predio no presenta condiciones de riesgo respecto a su
convivencia con actividades productivas existentes o planeadas en
su entomo inmediato. No se presentan condiciones de riesgo por

localizacion de agentes tales como gasolineras o gaseras que si bien
existen dentro del Area de Estudio, éstas se ubican a rangos de
distancia seguros con respecto a 1a ubicacidn del predio.

A su vez s identifica la actividad del Parque Industrial El Saucito
Cercano que representa un riesgo medio, sin embargo no existe
ninguna relacion funcional enire el Area propuesta y el Parque
Industrial.
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F.  NORMATIVO

I CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Mormativo se dirige a establecer politicas y objetivos para
los diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases
para las esirategias y mantener una concordancia de visién entre las
intenciones que s& estan impulsando, es por ello que es de vital
importancia la congruencia de estas politicas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

1. Plan Nacional De Desarrollo 2025-2030%

La Constitucidn ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas piblicas y del sistema financiero; planificar,
conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las
actividades econdmicas y “organizar un sistema de planeacion
democratica del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la nacion”. Para este propdsito, la Carta Magna
faculta al Ejecutivo Federal para establecer "los procedimientos de
participacién y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democrdtica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacidn, control y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo”. EI Plan Nacional de Desarrollo (PND) es, en esta
perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales
y enumerar las soluciongs en una proyeccion sexenal,

El Plan Nacional de Desarrollo 2025 — 2030 se organiza en base a 4
gjes generales y 3 ejes transversales, en base a los cuales define sus
objetivos y estrategias de interés nacional:

Eje general 1: Gobemanza con justicia y participacitn ciudadana.
Eje general 2: Desarrollo con bienestar y humanismo.

Eje general 3: Economia moral y trabajo.

Eje general 4: Desarrollo sustentable.

Eje transversal 1: |gualdad sustantiva y derechos de las mujeres.

Eje transversal 2: Innovacion pablica para el desarrollo tecnol6gico
nacional.

Eie transversal 3: Derechos de las comunidades indigenas y
afromexicanas.

En el Eje General 1 "Gobernanza con justicia y participacion
ciudadana™ busca fortalecer la democracia, garantizar la justicia y
mejorar la seguridad poblica y nacional bajo los objetivos

Imips: www, 000, mx/presidencia/documentos plan-nagional-ge-
desarolio-2025-2030-391771

®Fugnle:

siguientes, vinculados con las acciones de planificacion,
administracion y ordenamiento territorial:

Objetivo 1.1; Promover y fortalecer el desarrollo de una sociedad
democrética, participativa, transparente y justa.

Objetivo 1.2 Dirigir una politica de Estado que promueva los
derechos humanos, las libertades, el acceso universal a la iusticiayr
la no discriminacidn.

Objetivo 1.3: Erradicar 1a corrupcion en 12 vida pablica y promover la
ética, la honestidad, la integridad y el buen gobierno para fortalecer
la confianza en las instituciones.

Obijetivo 1.4: Asegurar el uso honesto, responsable y eficiente de los
recursos piblicos bajo los principios de austeridad republicana,
mientras se fortalecen los ingresos del sector plblico.

Objetivo 1.5: Garantizar la seguridad piblica y fortalecer un entorno
de paz mediante acciones eficaces de prevencidn, justicia y
proximidad social,

En el Eje General 2 “Desarrollo con bienestar y humanismo” se
busca garantizar que todas las personas en México puedan cubrir
sus necesidades basicas, especialmente aquellas en situacién de
pobreza, desigualdad o marginacidn. Algunos de los objetivos
vinculados son siguientes:

Objetivo 2.1; Fortalecer la red de proteccion social para garantizar la
inclusion social y economica de toda la poblacién, con especial
atencidn a los grupos en situacion de vulnerabilidad.

Objetivo 2.2: Brindar atencitn integral a las personas en situacion de
vulnerabilidad en el territorio nacional, afectadas por emergencias
derivadas de fenomenos sociales o nalurales, garantizando su
bienestar y derechos sociales con un enfoque humanista, empético y
solidario.

Objetivo 2.3; Garantizar el ejercicio pleno del derecho a una
educacion inclusiva y equitativa para nifias, nifios, adolescentes,
jovenes y personas adultas, promoviendo una formacion humanista,
cientifica, intercultural, plurilingle & integral que mejore el bienestar
de la poblacion e impulse el desarrollo del pais.

Objetivo 2.4; Impulsar el desarrollo cientifico y tecnoldgico a través
de la educacion, formacidn y capacitacidn para el trabajo,
garantizando servicios innovadores, pertinentes y actualizados que
mejoren el bienestar y |a calidad de vida de todas las personas.

Objetivo 2.5: Garantizar el derecho a la cultura con enfoques de
participacidn e inclusidn, respetando la diversidad cultural en todas
sus manifestaciones y expresiones, con pleno respeto a la libertad
creativa.

(Objetivo 2.6: Fortalecer el vinculo entre educacitn y cultura desde la
infancia, asegurando el acceso a procesos de iniciacidn y
apreciacion artistica y lectora que refuercen las idenfidades y
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memorias individuales y comunitarias, como base fundamental de
nuestra diversidad cultural,

Objetivo 2.7: Garantizar el derecho a la proteccion de la salud para
toda la poblacibn mexicana mediante la consolidacion y
modernizacién del sistema de salud, con un enfoque de acceso
universal que cierre las brechas de calidad y oportunidad,
protegiendo el bienestar fisico, mental y social de la pablacidn.

Objetivo 2.8: Fomentar la investigacién e innovacion en salud para
mejorar la capacidad de respuesta del sistema de salud mexicano,
asegurando eficiencia y eficacia, con un enfoque prioritario en las
personas en situacion de mayor vulnerabilidad.

Objetivo 2.9: Garantizar el derecho a una vivienda adecuada y
sustentable que mejore Ia calidad de vida de |a poblacidn mexicana,
contribuyendo a cerrar las brechas de desigualdad social y territorial.

Objetivo 2.10: Promover entornos pidblicos justos y adaptativos
mediante |a planificacion de espacios rurales y urbanos, con el
objetivo de reducir las disparidades en el acceso a oportunidades y
servicios entre diferentes regiones y comunidades del pais.

En el Eje General 3 “Economia moral y trabajo”™ promueve dotar de
mejores condiciones de vida a los trabajadores en el sequndo piso
del Gobiemo de la Cuarta Transformacion. Se sustenta en los
objetivos siguientes vinculados:

Objetivo 3.2: Promaver el trabajo digno para todas las personas en
edad laboral, especialmente para los grupos histéricamente
vulnerados, facilitando su insercion en empleos alineados con las
vocaciones econdmicas de los mercados laborales regionales y
locales.

Objetivo 3.4: Fortalecer la soberania alimentaria para garantizar el
derecho del pueblo de México a una alimentacion nutritiva,
suficiente, de calidad y a precios accesibles para todos.

Objetivo 3.5: Contribuir al bienestar y la inclusidn social de la
poblacién rural, enfocdndose en micro, pequefios y medianos
productores agropecuarios, acuicolas y pesqueros, asi como en las
personas jornaleras, mediante acciones que mejoren sus ingresos.

Objetivo 3.6: Fortalecer la produccidn, el desarrollo y la tecnificacion
del campo mexicano, enfocandose en los pequefios y medianos
productores, mediante el uso sostenible de los recursos naturales y
la provisidn de servicios plblicos de calidad.

Objetivo 3.7: Mejorar la movilidad de personas y mercancias en todo
el teritorio nacional y transfronterizo, incrementando la
competitividad del pals mediante la consolidacion de una red
intermodal de infraestructura para un transporte eficiente, sostenible
¥ Sequra.

Objetivo 3.9: Impulsar el crecimiento y desarrollo econdmico
equilibrado entre todas las regiones del pais con respeto a su
diversidad para crear prosperidad compartida.

Objetivo 3.11: Fomentar el desarrollo turistico para promover un
crecimiento regional y comunitario sostenible, garantizando una
distribucion equitativa de sus beneficios.

En el Eje General 4 “Desarrollo sustentable” se enfoca en fortalecer
|la sostenibilidad ambiental y garantizar la soberania energética de
México. Para lograrlo, se incluyen acciones clave como: Fortalecer
las empresas nacionales de energia, eliminando la dependencia del
exterior y manteniendo precios accesibles para la poblacidn. Se
sustenta en los objetivos siguientes:

Objetivo 4.1: Fortalecer la seguridad y la soberania energética,
promaoviendo la autosuficiencia con un enfoque sustentable que
garantice el acceso equitativo a 1a energia y reduzca la dependencia
del exterior,

Objetivo 4.2: Impulsar proyectos estratégicos de energias limpias,
modemizar la infraestructura eléctrica y fomentar la innovacion
tecnoldgica para reducir la dependencia de combustibles fdsiles y
mitigar el impacto ambiental.

Objetivo 4.3 Reducir las emisiones contaminantes y foralecer la
resiliencia climatica mediante la prevencion, control y mitigacion de
los impactos ambientales en la salud y los ecosistemas.

Objetivo 4.4: Garantizar el acceso equitativo a la energia para las
poblaciones y regiones con problemas de suministro, promoviendo
su inclusidn e integracion al desarrollo energético sustentable.

Objetivo 4.5: Proteger y restaurar los ecosistemas nafturales,
promoviendo su uso sustentable mediante una politica ecoldgica
humanista, inclusiva y participativa.

Objetivo 4.6 Garantizar el derecho al agua mediante una gestién
eficiente, sustentable y resiliente al cambio climético, protegiendo la
integridad de las cuencas y asegurando su disponibilidad para las
generaciones presentes y futuras.

En el Eje Transversal 1 “lgualdad sustantiva y derechos de las
mujeres” consiste en una estralegia del gobiemno para que las
mujeres sean reconocidas como agentes de progreso y titulares de
derechos, bajo los objetivos siguientes:

(Objetivo T1.1: Impulsar |a autonomia econdmica de las mujeres para
cerrar brechas historicas de pobreza y precariedad laboral,
garantizando condiciones equitativas de acceso al trabajo, ingresos
dignos y una cultura de empoderamiento basada en la igualdad
sustantiva.

Obijetivo T1.3: Garantizar la participacidn plena y sustantiva de las
mujeres en la toma de decisiones en los dmbitos politico, social y
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comunitario, promoviendo su liderazgo y el ejercicio efectivo de sus
derechos.

Objetive T1.4: Impulsar un cambio cultural con perspectiva de
género, Interseccionalidad e interculturalidad para erradicar las
violencias conira las mujeres en todas sus formas, mediante
estrategias de educacidn, sensibilizacién y promocién de su
autonomia,

En el Eje Transversal 2 “Innovacién piblica para el desarrollo
tecnoldgico nacional” se plantea el utilizar la tecnologia y la
digitalizacion para mejorar los senvicios piablicos, ahormar tiempo y
recursos, combatir 1a corrupcion y fortalecer la cibersequridad. Se
sustenta en los objetivos siguientes:

Objetivo T2.1: Incrementar la productividad y competitividad del pais
a través de un proceso de simplificacion, digitalizacion y reduccidn
en tiempos de resolucién de trdmites en los tres drdenes de
gobiemo.

Objetivo T2.2; Impulsar a transformacion digital y la modemizacion
del sector pablico, garantizando la confianza en el uso de servicios
digitales mediante medidas organizativas, técnicas y de gobernanza,
nue protejan los activos de informacion en la Administracion Plblica
Federal.

Objetive T2.4: Impulsar |a investigacidn colaborativa, el desarrollo
lecnologico v la innovacion en sectores estratégicos, con el objetivo
de convertir a México en una potencia cientifica y tecnolégica
soberana, arientada hacia un desarrollo con bienestar v prosperidad.
Este enfoque promovera la formacion cientifica, la generacion de
conocimiento y la transferencia tecnoldgica con visién humanista,
contribuyendo al progreso infegral del pais.

En el Eje Transversal 3 “Derechos de las comunidades indigenas y
afromexicanas” se plantea el utilizar la tecnologia y la digitalizacidn
para mejorar los servicios pablicos, ahorrar tiempo y recursas,
combatir 1a corrupcién y fortalecer la ciberseguridad. Se sustenta en
los objetivos siguientes:

Objetivo T3.2; Disefiar & implementar Planes de Justicia y Desarrollo
Regional en coordinacion con los Pueblos Indigenas
Afromexicanos, garantizando el ejercicio pleno de sus derechos, su
bienestar y un desarrollo integral, intercultural y sostenible,
fortaleciendo su patrimonio cultural y la proteccion de sus territorios.

Objetivo T3.3: Ejecutar politicas, programas y asignar recursos
presupuestales directos a los Pueblos y Comunidades Indigenas y
Afromexicanas, garantizando su administracion auténoma para
fortalecer el ejercicio de sus derechos, su bienestar y su desarrollo
integral, intercultural y sostenible.

Objetivo T3.5: Garantizar la preservacion, proteccion, desarrollo y
salvaguarda del patrimonio cultural, material e inmaterial, los
conocimientos y expresiones culturales tradicionales, asi como la

propiedad intelectual colectiva de los Pueblos y Comunidades
Indigenas y Afromexicanas.

Objetive T3.6: Asegurar el desarrollo integral, intercultural y
sostenible de los Pueblos y Comunidades Indigenas vy
Afromexicanas, garantizando su plena autonomia para ejercer el
derecho a la libre determinacion y definir sus propios modelos de
desarrollo que fortalezcan su bienestar y calidad de vida.

Se resalta dentro del instrumento la implementacion de programas
derivados para el cumplimiento de los objefivos planteados. Los
relacionados con la implementacion de politicas y estrategias que
inciden en el ordenamiento y administracion territorial son |os
siguientes:

Eje General 1. Gobernanza con justicia y participacion cludadana.

*  Programa de Cooperacion Internacional para el Desarrollo.

» Programa Nacional para la Prevencion Social de la
Violencia y la Delincuencia.

+  Programa Nacional de Proteccian Civil.

»  Programa Nacional de Seguridad Piblica.

*  Programa Macional de Derechos Humanaos.

*  Programa Nacional de Poblacidn,

Eje General 2. Desarrollo con bienestar y humanismo.

«  Programa Nacional de Cultura Fisica y Deporte.

= Programa Naclonal de Educacion Superior.

» Programa Nacional de Prestacion de Servicios para la
Atencitn, Cuidado y Desarrollo Integral Infantil.

= Programa Nacional de Asistencia Social.

»  Programa Nacional de Juventud.

= Programa Nacional de Vivienda.

+  Programa Macional para el Desarrollo vy la Inclusidn de las
Personas con Discapacidad.

= Programa Nacional de Desarrollo Social.

Eje General 3. Economia moral y frabajo.

» Programa Especial para la
Competitividad.

= Programa Macional de Trabajo y Empleo para las Personas
con Discapacidad.

* Programa Nacional
Desarrollo Urbana.

*  Programa Nacional de Infragstructura.

Productividad vy la

de Ordenamiento Temitorial vy

Eje General 4. Desarrollo sustentable.

* Programa Especial Concurrente para el Desarrollo Rural
Sustentable.

*  Programa Macional Hidraulico.

» Programa Nacional para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos de Manejo Especial.
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* Programa Nacional para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos.

= Programa Macional Hidrico.

*  Programa Nacional Forestal.

* Programa Macional de
Contaminados.

«  Programa Especial de Cambio Climatico.

» Programa Nacional para el Aprovechamiento Sustentable
de |a Energia.

» Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio.

» Programa Especial de la Transicion Energética.

Remediacidn de  Sitios

Eje Transversal 1. lgualdad sustantiva y derechos de |as mujeres,

= Programa Macional para la lgualdad entre Mujeres y
Hombres.

Eje Transversal 2. Innovacion plblica para el desarrollo tecnoldgico
nacional

« Programa Especial en Materia de Humanidades, Ciencias,
Tecnologias e Innovacion.

Eje Transversal 3. Derechos de las comunidades indigenas y
afromexicanas.

o Programa Especial de los Pueblos

Afromexicanos.

Indigenas

2. Plan Estatal De Desarrollo 2022-2027%

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 se encuentra en proceso de
publicacion en el Periddico Oficial de Gobiemo del Estado de
Chihuahua y es la guia que establece las prioridades de gestién
gubernamental para orientar el desarrollo en Chihuahua, Ademds,
sustenta las decisiones en maleria de gasto e inversion de los
recursos pblicos y las ordena @ largo plazo, con el objetivo de
sentar las bases para la erradicacién de maltiples desequilibrios y
desigualdades.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en
cinco ejes rectores:

1. Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua.
Z; Crecimiento econdmico innovador y competitivo.
3. Ordenamiento territorial modemo y sustentable.

4, Sequridad humana y procuracion de justicia.

5 Buen gobierno cercano y con instituciones sélidas.

*Fuente: hitps://planesiatal chituahua.gob.mx/

En relacidn al eje lll, Ordenamiento territorial moderno y sustentable,
gsle se organiza en 6 temas estratégicos con objetivos y lineas de
accion especificos:

1. Vias de comunicacion e infraestructura asroporuaria,
Movilidad y transporte.

Infraestructura y gestion integral del agua.

Vivienda.

Desarrollo territorial y regional.

o, oy B o> ha

Ecologia y medio ambiente.

El objetivo del tema estratégico 2 es el de “Implementar un modelo
integral de movilidad urbana conectada, intermodal, modema,
segura y accesible en los principales centros urbanos del Estado” y
entre sus estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Fortalecer y ampliar los sistemas de transporte publico
en los principales cenfros urbanos del Estado.

. Actualizar y ampliar los estudios de planeacibn de
movilidad en los principales centros urbanos del Estado.

Estralegia 3. Impulsar politicas de movilidad y de desarrollo urbano
sustentable.

. Fomentar una cullura de movilidad sustentable a nivel
estatal.
= Impuisar proyectos de infragstructura de transporte con

criterio de multimodalidad.

. Elaborar esludios y proyectos de movilidad wrbana
sustentable a nivel estatal,

El objetivo del tema estratégico 4 es el de “Impulsar acciongs en
materia de vivienda, suelo e infragstructura urbana que ofrezcan un
desarrolio integral y de seguridad que garanticen el derecho a una
vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses” y entre
sus estrategias principales destacan:

Estrategia 2. Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del
marco normativo vigente a fin de que se destine para su correcta
funcién.

. Incrementar las reservas territoriales del Estado para
vivienda, equipamiento, comercio y proyectos urbanaos,

. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo
y construccion de vivienda y edificaciones con estdndares
adecuados de calidad y uso.

L Disefiar e implementar el “Sistema Estatal de Informacidn
& Indicadores de Suelo y Vivienda" que permita mantener actualizado
el inventario habitacional, determinar los cdlculos sobre rezago y las
necesidades presentes y fuluras de vivienda, su calidad y espacios,
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U acceso a los servicios bdsicos, asi como la oferta de vivienda y
los requerimientos de suelo.

El objetivo del tema estratégico 5 es el de “Contar con un desarrollo
urbano y regional equilibrado y sustentable en el Estado” y entre sus
estralegias principales destacan:

Estrategia 1. Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y
con respeta hacia el medio ambiente.

. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de
planeacion urbana y ordenamiento territorial, con el fin de tener un
crecimiento ordenado de las dreas urbanas y del territorio estatal,
con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambiente en coordinacitn con los tres drdenes de gobiemo,

. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a
|a imagen urbana, patrimaonio histdrico y cultural.

. Ejecutar en coordinacién con los municipios obras y
acciones que mejoren el equipamiento y entorno urbano con un
enfoque social incluyente.

. Contar con la reglamentacién y legislacion urbana y de
ordenamiento territorial actualizada.

. Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la
delimitacion y/o ampliacidn de los fundos legales (limite de centro
de poblacidn).

Estrategia 2. Forfalecer y profesionalizar las capacidades de
planeacién y desarrollo urbano y regional en los municipios del
Estado.

. Impulsar la creacién de organismos intermunicipales y/o
regionales en materia de planeacion y desarrallo urbano.

. Mantener aclualizada de forma permanente la informacion
en gl “Sistema de Informacion Geografica” que permita garantizar la
Iransparencia y veracidad en el manejo de la informacion.

3. Plan Municipal De Desarrollo 2024-2027%

El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un
instrumento rector denominado Plan Municipal de Desarrollo en su
version 2024 — 2027.

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que
las administraciones municipales en turno desean establecer,
plasmando objelivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma
importancia para toda administracién municipal, ya que constituye el
documento reclor que Quiard el quehacer de la administracion
municipal, toda vez que éste se aprueba por el méximo drgano de

FFuente: POE 25/01/2025 No. 08 Acugrdo 037/2025.

gobierno, el Ayuntamiento, infegrado por la Presidenta o el
Presidente Municipal, 1as Regidoras o los Regidores y la Sindica o el
Sindico.

Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas
de accidn que, conforme a las capacidades institucionales y
presupuestales, con una visién de futuro, paulatinamente en el corio,
mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cinco ejes rectores que guiaran las
politicas publicas que emprenda el municipio, Los ejes engloban los
asuntos que mayor atencion demanda la ciudadania. Estos son:

Mas sequridad, paz y tranquilidad para tu familia.
Mas ingreso y prosperidad para todas y todos.
Mas calidad de vida para fi y tu familia.
Ciudad mds funcional, infraestructura,
ambiente y sustentabilidad.

5. Gobierno que escucha y resuelve, mas {ransparente,
eficaz y eficiente.

o

medio

Ejes de los cuales se desprenden entre ofros los siguientes
objetivos, retos, estrategias y lineas de accidn aplicables:

Objetivo 1.2 Dotar de equipamiento policial al personal de seguridad
piblica para que puedan cumplir con su responsabilidad de
mantener la paz y combatir la delincuencia en el municipio.

Reto 6: Incrementar la cobertura de patrullaje y atencion a
emergencias con la adquisicion de al menos 200 patrullas.

Reto 7: Incrementar la cobertura de la plataforma PECUU con 250
Cdmaras de Videovigilancia.

Reto 8: Construir tres nuevas comandancias en puntos estratégicos
de la ciudad, para forlalecer la presencia policial y mejorar los
tiempos de respuesta ante emergencias.

Estrategia 1.2.2 Mejorar la infraestructura fisica de la policia y
cuerpos de emergencia para brindar una mejor atencidn a la
ciudadania y eficientar la operacién de la Direccion de Seguridad
Pablica Municipal..

Lineas de accidn,

1.2.2.1 Rehabilitar y/o mantener una comandancia en el gjido La
Esperanza para fortalecer |a atencion a la zona rural.

1.2.22 Rehabilitar y/o mantener en buen estado operativo las
comisarias de policia de la zona rural.

1.2.2.3 Gestionar la construccion de la Comandancia Dual, en Calle
Libia y Calle Tarento, Colonia Romanzza I,
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1.2.2.4 Llevar a cabo la construccidn de una nueva comandancia al
sur oriente de la ciudad, con el objelivo de mejorar la presencia de
los cuerpos de sequridad en esa zona.

1.2.2.6 Gestionar la construccién el Centro de Desarrolio Integral
Policial Sur (CEDIPOL) para acondicionamiento fisico y deportivo
para las y los policias y sus familias,

1.2.2.7 Realizar las gestiones para continuar con la construccion de
Ia Tercera Etapa (Edificio A) en el Campus ISSCU.

Objetivo 1.4: Mejorar las capacidades en materia de proteccion civil
y bomberos para |a prevencidn y alencion de desastres ocasionados
por |a actividad humana y la naturaleza,

Reto 10: Reducir las pérdidas materiales y humanas causadas por
desastres naturales o generados por la actividad humana.

Estrategia 1.4.1 Generar una cultura en materia de proteccion civil
entre los habitantes del municipio para disminuir riesgos y
accidentes,

Linea de accion 1.4.1.3 Supervisar la actualizacion del Atlas de
Riesgos para el cumplimiento de los requerimientos regulatorios, asi
como monitorear el apego al mismo por parle de la sociedad y sus
diversos sectores.

Estrategia 1.4.2 Mejorar |a capacidad técnica y operativa del Heroico
Cuerpo de Bomberos para una adecuada atencién de las
emergencias acontecidas en el municipio.

Lineas de accidn,

1.4.2.3 Construir nuevas estaciones para el Heroico Cuerpo de
Bomberos y de Rescate con €l fin de tener una mayor cobertura para
la alencion de llamadas de emergencia.

1.4.2.4 Remodelar y adecuar las estaciones existentes del Heroico
Cuerpe de Bomberos y Rescate para Drindar un servicio a la
ciudadania eficaz y de calidad,

Eie 2. Mds ingreso y prosperidad para lodas y todos.

Objetivo 2.3 Aumentar la atraccion de inversion extranjera directa e
integrar a las empresas locales en mercados de mayor valor
agregado.

Reto 23: Gestionar de manera estratégica y sostenible las reservas
de suelo destinadas para Ia atraccion inversiones,

Estrategia 2.3.1 Atraer inversidn productiva en seclores estratégicos
que contribuyan al desarrollo econdmico y sustentable.

Linea de accion 2.3.1.2 Consolidar el Banco de Suelo Chihuahua
para identificar la disponibilidad de tierra y atraer nuevas inversiones.

Mas cali

Objetivo 3.3 Contribuir 2 que [as personas en el municipio de
Chihuahua cuenten con mejores condiciones para el cuidado de la
salud.

Reto 35: Reducir el porcentaje de personas sin acceso a los
servicios de salud en el municipio de Chihuahua.

Estrategia 3.3.1 Ampliar la infragsiructura médica municipal en dreas
urbanas y rurales para mejorar el acceso a la salud para todas las
familias.

Lingas de accidn

3.3.1.1 Gestionar la clinica en |a zona sur-criente en colaboracion
con la sociedad civil organizada y el municipio, promoviendo un
enfoque participativo y comunitario para mejorar el acceso a la salud
en la regidn.

3.3.1.2 Gestionar la construccion del Centro Municipal de
Rehabilitacion Fisica Integral, con el objetive de proporcionar
servicios especializados para la recuperacion y mejora de la calidad
de vida de los ciudadanos.

3.3.1.4 Fortalecer la infraestructura y los servicios de salud en las
comunidades rurales del municipio.

3315 Fortalecer la creacion de una Clinica Metabdlica
especializada en |a prevencidn de la obesidad

Objetivo 3.5 Proporcionar las condiciones necesarias para que los
habitanies del municipio de Chihuahua dispongan de espacios
deportivos adecuados y reciban apoyo para la practica de actividades
fisicas.

Reto 38: CQue Chihuahua sea
Lalincamericana del Deporte.

reconocida  como  Ciudad

Estrategia 3.5.2 Mejorar |a infraestructura deportiva para contribuir al
desarrollo Integral de las personas Impactando positivamente en la
salud y cohesitn social.

Lineas de accidn

3.5.2.1 Rehabilitar las instalaciones deportivas municipales,
fomentando la practica del deporte y en la comunidad.

3.5.2.2 Gestionar un circuito ciclista en el centro histdrico de la
ciudad de Chihuahua para la promocidn de este deporte.

Eje 4 Ciudad mds funcional, infraestructura, medio ambiente y
sustentabilidad.

Objetivo 4.1 Garantizar los derechos de los animales y promover las
mejores practicas para el cuidado del medio ambiente.

Reto 43: Atender las 31 medidas de mitigacion y las 32 medidas de
adaptacion en base a las prioridades incluidas en el Plan de Accidn
Climatico Municipal (PACMUN).
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Estrategia 4.1.2 Fortalecer el Plan de Accidn Climédtica.
Lineas de accidn

41.21 Dar continuidad a las acciones definidas en el Plan de
Accion Climatica.

4.1.2.2 Fortalecer el fondo de proteccién al medio ambiente y
cambio climético.

4.1.2.3 Realizar campafias de prevencion, promocicn y restauracion
ambiental.

4.1.2.4 Fomentar la sustentabilidad ambiental en nifias, nifos y
adolescentes.

Objetivo 4.2 Proporcionar a las familias chihuahuenses una
movilidad eficiente y sequra.

Reto 44: Incrementar el porcentaje del 18% del presupuesto
municipal de manera anual en proyectos de Infraestructura
estratégica del municipio,

Reto 45; Toda |a obra publica en vias urbanas se hace apegada a la
Ley General de Movilidad y Seguridad Vial y la NOM-004-SEDATU-
2023,

Reto 46: Pavimentar dos millones quinientos mil melros cuadrados
de superficie vial,

Reto 47: Disminuir el nimero de victimas en accidenies
relacionadas con transporie.

Estrategia 4.2.1 Ofrecer alternativas de trénsito seguro tanto para
vehiculos como para peatones.

Lineas de accidn

4.2.1.1 Promover ante el Consejo de Vialidad la creacidn del Ceniro
de Innovacion y Politica Piblica en materia vial.

4.2.1.2 Gestionar la semaforizacion de infersecciones vehiculares y
peatonales conflictivas.

4213 Proveer infraestructura que garantice una circulacion
peatonal eficiente y sequra.

4.2.1.4 Adecuar vialidades para optimizar radios de giro, mejorar
banquetas y garantizar la accesibilidad universal.

Estrategia 4.2.2 Construir, ampliar y rehabilitar calles y vialidades.
Lingas de accion

4.2.2.1 Construir pasos a desnivel a fin de eficientar la circulacion
en las intersecciones mas conflictivas de la ciudad.

4222 Construir Gaza de Circulacion Continua a fin de eficientar la
circulacion en las intersecciones mas conflictivas de la ciudad.

4.2.2.3 Desarrollar las soluciones viales e infraestructura necesarias
para equilibrar el desarrollo a largo plazo de la ciudad.

4224 Ampliar y mejorar la capacidad vial en las avenidas
principales de la ciudad.

4225 Construir vialidades y calles de concreto hidrdulico y/o
asfaltico, integrndolas a las vialidades existentes, y abatir el rezago
de pavimentacion en la ciudad.

4226 Relorzar el programa de mantenimiento correctivo de
vialidades y calles de la ciudad mediante la aplicacidn de asfalto y/o
concreto hidraulico.

4.2.2.7 Promover obras seguras para mujeres en los "bajo puentes”
de las obras viales.

4,22 8 Reforzar la instalacién de nomenclatura en diversos puntos
de |a ciudad.

Estrategia 4.2.3 Mejorar la movilidad en la zona rural.
Lineas de accidn

4.2.3.1 Rehabilitar y mantener en dptimas condiciones los caminos
rurales, asegurando su funcionalidad y seguridad para el transito.

4.2.3.2 Colocar sefializacion adecuada en los caminos rurales para
parantizar una mejor orientacion y sequridad para los usuarios.

Objetivo 4.3 Mejorar las condiciones de los parques, mega parques,
centros de activacion fisica y dreas verdes para el uso de la
poblacion del municipio.

Reto 48: Atender salisfactoriamente un 90% de solicitudes vecinales
del Centro de Respuesta Ciudadana (CRC) respecto a espacios
plblicos en mal estado.

Reto 49: Adopcidn de al menos 50 parques de Ia ciudad por afio por
parte de comités de vecinos y/u organismos de la sociedad civil,

4.3.1 Rehabilitar, modermizar y consltruir parques, mega parques,
centros de activacion fisica y dreas verdes.

Lineas de accion

4.3.1.1 Conslruir parques, mega parques, centros de activacion
fisica y dreas verdes basados en la demanda poblacional.

4.3.1.2 Promover la sostenibilidad ambiental en la gestidn de las
unidades deportivas y recreativas municipales.

4.3.1.5 Fortalecer el Programa de Equipamiento de Parques y Areas
Verdes.

4.31.6 Rehabilitar espacios pdblicos yfo emblemdticos para
fomentar la convivencia familiar y/o comunitaria.
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4.3.1.7 Fortalecer gl proyecto del Parque Metropolitano Tres Presas
a través de acciones de modemizacion en alumbrado y
manfenimienta.

Estrategia 4.3.2 Elaborar proyectos y planes especiales para ordenar
y embellecer el espacio urbano.

Lineas de accion

4,321 Desarrollar proyecto magstro en 1a calle Bolivar como parte
de los atractivos turisticos de la ciudad.

4.3.2.2 Elaborar el Plan Maestro de Desarrollo del Parque Tres
Presas para preservar sus zonas naturales y habllitar espacios
especiales para festivales y conciertos.

Estrateqia 4.3.4 Mejorar los espacios piblicos en la 2ona rural,
Lineas de accidn

4.34.1 Instalar, rehabilitar, mantener y/o equipar centros de
esparcimiento y/o recreacidn en la zona rural.

4.3.4.2 Reforestar distintos espacios pablicos de Ia zona rural,

Estrategia 4.3.5 Atender de manera integral el ceniro urbano e
histdrico de Chihuahua.

Lineas de accion

4.3.5.1 Geslionar las acciones necesarias para lograr la creacion de
centros de esparcimiento en el Centro de la Ciudad.

4.3.5.2 Fortalecer las obras y acciones definidas por el Fideicomiso
del Centro Urbano e Histdrico de Chihuahua.

4.3.5.3 Dar mayor visibilidad a los monumentos histéricos de la
ciudad.

4.3.5.4 Remodelar y armonizar fachadas de los inmuebles del cenfro
histérico.

Objetivo 4.4 Fortalecer la infragstructura para optimizar el uso y la
conservacion del agua, implementando estralegias que aseguren su
sostenibilidad a fargo plazo.

Reto 50: Disminuir el consuma de agua per cdpita (pasar del lugar
50 al lugar 40 segun el Indice de Competitividad

Urbana del Instituto Mexicano para la Competitividad).
Estrategia 4.4.1 Construir infraestructura pluvial,
Lingas de accidn

4411 Ejecutar las acciones necesarias para la construccidn v
rehabilitacion de infraestructura pluvial.

Estrategia 4.4.2 Gestionar de manera integral el uso del agua en
coordinacién con organismos plblicos, civiles y privados.

Lineas de accion

4.4.2 1 Reemplazar lineas de alcantarillado sanitario deteriorado.

4422 Instalar nuevas tuberias para €l manejo de agua residual
tratada.

44.2.3 Promover la conexidn de la linea morada a los nuevos
desarrollos habitacionales de la ciudad,

4.4.2 4 Gestionar ante el Gobierno del Estado el desarrollo del
Acueducto San Antonio - Chihuahua,

Estralegia 4.4.3 Gestionar de manera integral el uso del agua en la
zona rural.

Lineas de accion

4.4.3.2 Promaover la instalacion de paneles solares en los pozos de
agua potable.

4434 Mejorar la infraestructura hidrica en la zona rural del
municipio, fomentando la implementacion de obras para la caplacidn
de agua de luvia.

Objetivo 4.5 Contar con un manejo eficiente y susientable de la
recoleccidn, traslado, separacion, tratamienlo y disposicion de
Residuos Sdlidos Urbanos (RSU), asi como mejorar la limpieza e
imagen urbana de |a ciudad.

Reto 51; Disminuir la generacin de los residuos sdlidos por
habitante (pasar de 1.4 kg diarios a 1.3 kg diario segun el indice de
Compelitividad  Urbana del Institto  Mexicano para  la
Competitividad).

Estrategia 4.5.2 Manejar eficientemente la separacion, tralamignto,
disposicién final y aprovechamiento de los residuos solidos urbanos.

Lineas de accidn
4.5.2.1 Construir el Complejo Ambiental de Economia Circular.

4522 Construir la Planta Separadora y Tratadora de Residuos
Sdlidos Urbanos.

4.5.2.3 Construir el sistema de captacion de biogds en el relleno
sanitario metropolitano,

Objetivo 4.6 Contar con un servicio digno dé inhumaciones en los
panteones municipales.

Reto 52: Incrementar el porcentaje de disponibilidad de espacios
para inhumaciones, pasando del 4% (actual) a un 10%.

Estrategia 4.6.1 Ampliar la disponibilidad y el servicio de
inhumaciones en la ciudad.

Linea de accién 4.6.1.1 Construir el Pantetn Municipal No. 5 al
norte de la ciudad.

Estrategia:
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4.7.1 Mejorar el sistema de alumbrado pablico del municipio e
incrementar |a coberfura de electrificacion en colonias marginadas.

Lineas de accidn.

4.7.1.5 Biplorar el uso de energlas renovables para suministrar a la
red de alumbrado pablico, a través del programa “Chihuahua Solar".

47586 Gestionar obras de electrificacion en conjunto con la
Comision Federal de Electricidad (CFE) para abastecer de energia
eléctrica a las colonias marginadas.

Objetivo 4.8 Promover un desarrollo ordenado y sustentable que
impulse el crecimiento del municipio, garantizando un equilibrio
entre progreso y preservacion de recursos naturales.

Reto 54: Contar con una regulacin municipal sencilla y clara para el
desarrollo ordenado v la inversidn que mejore la calidad de vida de
las personas.

Reto 55: Disminuir el costo - ciudad de Chihuahua mediante un
modelo de ciudad mds eficients en lo administrativo, econdmico,
social y amblental,

Reto 56: Mejorar la posicion de indicador de nuevas viviendas
intraurbanas del Indice de Competitividad Urbana del IMCO.

Estrategia 4.8.1 Actualizar y aplicar los instrumentos de desarrollo
de la ciudad con una vision de sustentabilidad.

Lineas de accion

4811 Mantener actualizados los reglamentos y lineamientos
vigentes en materia de Desarrollo Urbano y Ecologia y monitorear su
cumplimiento por parte de los habitantes del municipio.

4.8.1.2 Identificar el surgimiento de asentamientos imegulares en
coordinacidn con Proteccion Civil.

Estrategia 4.8.2 Garantizar el cumplimiento de la nomatividad
aplicable vigente en los fraccionamientos con acceso controlada.

Lineas de accidn.

4.8.2.1 Actualizar la informacion de los fraccionamienios con acceso
contralado.

4.8.2.2 Verificar el cumplimiento de medidas de seguridad en |os
fraccionamientos con acceso controlado.

4.8.2.3 Supervisar |a calidad de la construccidn de las vialidades
pliblicas de fraccionamientos con acceso controlado.

Eslrategia 4.8.3 Impulsar la generacién de un sistema amplio y
operativo de programas y acciones de desarrollo urbano en el
territorio municipal que permita optimizar los recursos naturales y
materiales.

Lineas de accidn.

4.8.3.1 Elaborar el Plan Parcial de Control Urbano y Ambiental
Centro Sur.

4.8.3.2 Elaborar ¢l Estudio Previo Justificativo para dreas naturales
protegidas (ANP).

4.8.3.3 Elaborar y ejecutar el Programa Sectorial de Desarrollo
Urbano para la proteccion de zonas con valor patrimonial, histérico,
artistico, arquitectdnico y cultural.

4.8.3.4 Elaborar y ejecutar el Programa Sectorial de Equipamiento y
Espacio Piblico.

4.8.3.5 Consolidar el Sistema de Informacion Geogréafica y Municipal
SIGMUN.

4.8.3.6 Actualizar el Plan Municipal de Ordenamiento Teritarial y
Desarrollo Urbano.

Eig 5. Gobiemo que escucha y resuelve, mas fransparente, eficaz y
eficiente.

ﬂl‘lj&li\rl} 5.2 Asegura! que las dependencias y entidades municipalas
cuenten con los insumos y bienes necesarios para la

Implementacion eficiente de sus planes, programas y proyectos,

Reto 62: Instalar sistemas de energia fotovoltaica en todos los
inmuebles propiedad del gobiemo municipal, con el objetivo de
aprovechar al ma&ximo |a energia solar y promover el uso de energias
renovables en las operaciones gubemamentales.

Estrategia;

5.2.1 Garantizar que el patrimonio municipal sea administrado de
manera adecuada, maximizando su valor y asegurando Ssu
conservacion.

Lineas de accidn

5.2.1.1 Impulsar iniciativas verdes en los inmuebles propiedad del
gobierno municipal para aprovechar 2 energia, reducir el impacto
ambiental.

5.2.1.2 Mantener actualizado el inventario general de los bienes
muebles propiedad del Gobierno Municipal.

5213 Ejecutar las nuevas disposiciones relacionadas al
Reglamento del Patrimonio del Municipio de Chihuahua incluir al
Organo Gestor del Suelo.

Estrategia 5.3.2 Implementar soluciones tecnoldgicas para optimizar
la administracion y gestion de recursos en el gobierno municipal.

Linea de accion 5.3.2.4 Gestionar un sistema de consulia eficiente
de los nombres de los desarrollos habitacionales, domicilios y
cabeceras de numeracion por manzana.
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Obijetivo 5.4 Fortalecer la colaboracion entre el gobierno municipal,
la sociedad y entidades externas para trabajar conjuntamente en la
solucion de |os retos del presente y del futurg.

Reto 66: Crear el Consejo del Gestor Municipal en coordinacidn con
las organizaciones de la sociedad civil para recomendar mejoras e
innovaciones en el gobierno municipal.

Reto 67: Integrar y operar el Consejo Municipal de Infraestructura
Estratégica en coordinacion con colegios y organismos de la
sociedad civil.

Reto 68: Crear el Banco de Proyectos de Infraestructura Estratégica
para el municipio de Chihuahua.

Estrategia:

54.1 Fortalecer integralmente la estructura de planeacion y
operacion del gobiemo municipal para garantizar resultados
confiables y sostenibles en su gestian.

Lineas de accidn

5411 Eslablecer el Banco de Proyectos de Infraestructura
Estratéqgicos, en linea con el Plan de Desarrollo Urbano 2040, con un
enfoque de sustentabilidad y visién de largo plazo.

5.4.1.2 Colaborar con la Junta Municipal y Junta Central de Agua y
Saneamiento en la elaboracidn de un Plan Municipal Hidrico, con un
enfoque de sostenibilidad y vision de largo plazo.

Estrategia 5.4.2 Fomentar la colaboracion activa entre el gobiemo
municipal y la sociedad para abordar de manera conjunta los retos
comunes.

Lineas de accion

5.4.25 Gestionar la operacion de un Consejo Municipal de
Infraestructura Estratégica, con la participacidn de colegios ¥
organismos para dar seguimiento al banco de proyectos del
Municipic.

5426 Impulsar el Organo Gestor del Suelo del municipio de
Chihuahua.

2.4.2.7 Impulsar el seguimiento de los planes municipales de obras
y servicios publicos en cabildos abiertos y/o a través de contralorias
tiudadanas.

4. Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacidn del
esquema urbano a propener. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion de Chihuahua en su septima actualizacion dicta

HFuente: POE 23/03/2024 Anexo No. 24,

los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con vision de
largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfiticamente en las estrategias de los
apartados de “Estrategia para la Administracién del Suelo” asi como
“Estrategias Complementarias para la Administracién del Suelo”,
siendo estos los elementos que mayor impacho tendrén en la forma y
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd en los que el
gobiemo municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la
conformacidn de un nuevo modelo urbang.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrategia de desarollo sustentable que
plantea el PDU 2040 en su séptima actualizacion la cual traduce en
estrategias puntuales la Vision de Ciudad definida en forma integral y
participativa por la ciudadania durante su proceso de elaboracion la
cual se describe a continuacidn:

“Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrolle integral de
las personas y el cuidado del medio ambiente en el centro de
sus politicas piblicas, en donde la generacion equitativa de
oportunidades para aprender, invertir, trabajar y vivir de forma
accesible y cercana, la hacen una metropoli competitiva y
sustentable”.

De dicha premisa que se promueve a largo plazo con respecto a
ciudad y habitantes, se desprenden una serie de objetivos generaies
principales y especificos que condicionan al marco estratégico del
Plan, son medibles y plantean estrategias puntuales para su
cumplimignto y son los siguientes:

Objetivo Estratégico 1: Colocar a las personas en el centro de la
planeacion v del aprovechamiento de los recursos de la ciudad.
Objetivo Especffico 1.1: Lograr que todas las personas tengan un
acceso equitativo a equipamiento, infraestructura y servicios
urbanos,

Objetivo Estratégico 2: Crear entornos urbanos pensados en las
personas (accesibles, asequibles, cercanos, compactos, dinamicos,
sequros y diversos).

Objetivo Especifico 2.1: Aumentar el aprovechamiento de la zona
urbanizada a través de una ocupacidn altamente eficiente del suelo
servido.

Objetivo Especifico 2.2: Reducir la tendencia del crecimiento de la
huella urbana.

Objetivo Especifico 2.3: Privilegiar la vida de las personas en el
disefio de la accesibilidad, conectividad y movilidad regional y
urbanas (aplicar la piramide de la jerarquia de la movilidad: primero
&l peatan y |a proteccion de su vida).

Objetivo Especffico 2.4: Incentivar la generacidn de actividades
econdmicas en las colonias y barrios del drea urbana servida.
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Objetivo Estratégico 3: Impulsar una ciudad sustentable, competitiva
y generadora de oportunidades, en un entorno egquitativo,

Objetivo Estratégico 3.1: Promover a la ciudad como un nodo de
desarrollo econdmico, logistico, académico, indusirial y de
innovacidn, asi como un lugar atractivo para invertir, vivir y estudiar,
Objetivo Estratégico 3.2: Contribuir en el desarrollo equilibrado de
los centros de poblacion de la Zona Metropolitana de Chihuahua sin
fque ello represente la expansion de su huella urbana.

Objetivo Estratégico 3.3: Promover la proteccién de los recursos
nalurales de la regidn, las dreas de valor ambiental, patrimonial y
escénico, asi como el recurso hidrico que le dan sustento.

) Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihughua, define al predio con uso
de suelo Habitacional con Densidad H35. La compatibilidad de los
usos del suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las
“Tablas de Compatibilidad de Usos del Suelo”™ del Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Vision 2040 Séptima

Actualizacién. Parte cinco “Estrategias Principales para Ia
Administracion  del Suelo”, apartado 51.3: “Tablas de
Normatividad™.

. OBJETIVOS GENERALES

Aumentar |2 densidad habitacional e incrementar los indices de
aprovechamiento establecidos actualmente en el Plan de Desarrollo
Urbano 2040 para el Area de Aplicacién del presente estudio,
conformada por 2 (dos) predios urbanos Identificados por las claves
calastrales 430-002-008 y 430-001-099, ubicados en la Calle Bahia
de Kino No. 8348 del Fracc, Bahias en la zona poniente de la ciudad,
los cuales de hecho se encuentran fusionados v cuentan con una
superficie conjunta de 777.45 metros cuadrados; sobre la cual se
pretende consolidar un proyecto habitacional en esquema de alta
densidad, para lo cual se promueve el aumento de densidad
habitacional propuesto de H35 a HE0+ y modificar el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo regulado para dicha densidad a 1.00 por
capacidad para propuesta de estacionamignto necesario. Mediante |a
presente modificacidn se pretende dar cabida a un proyecto de
mayor impacto econdémico y social en beneficio del sector en que se
ubica el predic, integrandolo con el entomo Inmediato con el cual
convive y aprovechando |as condiciones que plantea el marco
estratégico del PDU 2040 respecto a predios baldios o subutilizados
ubicados en cercania al drea de influencia del corredor de mavilidad
de Av. de la Juventud.

lll.  OBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar la capacidad de aprovechamiento sobre el predio
analizado para fomentar y diversificar la oferta habitacional en la
zona; mejorando 1a calidad de vida de habitantes incrementando los
indices de densidad habitacional, la oferfa de nuevas tipologias de

vivienda, asi como la diversidad socioecondmica, en condiciones de
minimo impacto urbano y ambiental.

Aprovechar la condicién de cercania del predio hacia varios
corredores de movilidad reconocidos y consolidados en los tramos
gue corresponden, para diversificar la oferta habitacional que
aproveche la condicion de accesibilidad a la amplia oferta
econdmica que presentan dichos corredaores.

Adherirse proactivamente a las politicas y lineamientos de
densificacion y consolidacion urbana promovidos por la propia
autoridad en su marco de planeacidn, sobre una zona analizada y
definida para |a ejecucion de proyectos como el gue nos ocupa de
acuerdo a lo establecido en el PDU 2040.

Fomentar el aumento de la densidad habitacional, en Areas donde la
vocacion del suglo es la adecuada para la introduccidn de proyectos
para vivienda plurifamiliar que inciden en mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad y accesibilidad a bienes y servicios,
donde dicha accién es necesaria para el fomenfo de una ciudad
diversa y con oportunidades para todos.

Intensificar la capacidad habitacional, econdmica y social del sector
poniente de la ciudad y especificamente en Fracc. Bahias que
presenta una tendencia a diversificar su aprovechamiento del suelo,
mediante una oferta de densidad habitacional congruente con la
progresiva diversificacion presentada tanto en el sector como en su
entorno inmediato.

Aprovechar de manera eficiente y en un alto grade de
complementariedad |a cercania del predio con &l Coredor de
Movilidad de Av. de la Juvenlud sobre el que transcurre el transporte
plblico, sujeto también a politicas y estrategias de diversificacion e
intensificacion en cuanto al aprovechamiento del suelo,
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V. NORMATIVIDAD DE LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

INSTRUMENTOS

1. Normatividad Sedesol

a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano®

La nommatividad para equipamiento urbano dispuesto por la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado
respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en
base a lo estipulado por la misma.

b} Manual de Disefio Geométrico de Vialidades™

La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se
establece en |a tabla denominada “Resumen de las Caracteristicas
principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran |as vias regionales, las cuales
normalmente son el enlace entre una autopista de la ciudad con el
sistema nacional de carreteras, y a partir de ella se enlazan ofras
disefiadas por el presente plan.

2. Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano™

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para

Estados y Municipios en materia de planeacion, administracin y

ordenamiento del territario.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las
instancias gubernamentales en la materia y los derechos ciudadanos
a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacion el articulado de la
LGAHOTDU que incide y respalda la presente propuesta
considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad
municipal el gjercicio una accitn urbana sobre un predio de reserva
urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacion
Chihuahua, que contiene una fraccion de superficie con uso de suelo
no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia,
edad, limitacion fisica, orientacidn sexual, tienen derecho a vivir y
disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos,
incluyentes, democraticos y seguros.

®Fuente: Sisfema Normafivo de Equipamiento Urbano 1999, Direccidn
General de Infraestructura v Equipamiento, Secrefaria de
Desarrollo Social

¥fuente: Programa de Asistencia Técnica en Transporfe Urbano para fas
Ciudades Medias Mexicanas, Manval Normative, Tomo IV,
Subsecrefaria de Desarrollo Urbano y Ordenacidn del Territorio,
Direccion General de Ordenacion del Terriforio, Secrefaria de
Desarrofiy Social

"Fuenie: Ultima reforma DOF 071-12-2020

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el
territorio y los Asentamientos Humanos, tiene que realizarse
atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el
parrafo anterior. ..

Articulo 4. La planeacidn, regulacion y gestion de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacidn y la ordenacidn territorial, deben
conducirse en apeqgo a los siguientes principios de politica pablica:

I. Derecho a la ciudad. Garantizar a fodos los habitantes de un
Asentamiento Humano o Centros de Poblacién el acceso a la
vivienda, infragstructura, equipamiento y servicios bdsicos, a
partir de los derechos reconocidos por la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

II. Equidad e inclusién. Garantizar el ejercicio pleno de derechos
en condiciones de igualdad, promoviendo la cohesidn social a
través de medidas que impidan la discriminacidn, segregacion o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los
derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y
que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infragstructura y
actividades economicas de acuerdo a sus preferencias,
necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del
Crecimiento econdmico, a fravés de la consolidacidn de redes
de vialidad y Movilidad, energla y comunicaciones, creacidn y
mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y
servicios poblicos de calidad. Maximizar la capacidad de la
ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad econdmica;

Ariculo 5. Toda politica piblica de ordenamiento territorial,
desarrollo y planeacion urbana y coordinacién metropolitana deberd
observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el pérafo
tercero del articulo 27 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, el
ejercicio del derecho de propiedad, de posesidn o cualquier olro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas
de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las 4reas y predios de un centro de poblacidn,
cualquiera que sea su régimen juridico, estdn sujetos a las
disposiciones que en materia de ordenacién urbana dicten las
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autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y
administrar la Zonificacidn de los Centros de Poblacidn ubicados en
su temritorio. ...

La Zonificacién Primaria, con vision de mediano y largo plazo,
deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo
Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su
caso, en la que se determinardn:

. Las &reas que integran y delimitan los Centros de Poblacién,
previendo las secuencias y condicionantes del Crecimiento de la
ciudad;

La Zonificacidn Secundaria se establecerd en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios
siguientes;

|. En las Zonas de Conservacidn se regulard la mezcla de Usos
del suelo y sus actividades. ..

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecol6gico Y La
Proteccidn Al Ambiente®

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad

ambiental mediante la proteccion de los elementos de valor natural

en diferentes escalas de acuerdo & su ponderacion, asi como la

adecuada convivencia del medio fisico urbano con el natural que o

sostiene.

Articulo 15. Para la formulacién y conduccion de la politica
ambiental y la expedicin de normas oficiales mexicanas y demds
instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y
restauracidn del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, &l
Ejecutivo Federal observara los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, esla obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios
que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacitn
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva o realice acciones de mitigacidn v adaptacion a los
efectos del cambio climético v aproveche de manera susientable los
recursos naturales,

¥l.- En el gjercicio de las atribuciones que las leyes configren al
Estado, para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y, en
general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econdmico y social, se consideraran los criterios de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico;

All.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los
pueblos indigenas, a la proteccidn, preservacion, uso

% Fuente: Ultima reforma DOF 18-01-2021 05-06-2018

aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo a lo que determine
la presente Ley v otros ordenamientos aplicables:

Articulo 16. Las entidades federativas y los municipios en el &mbito
de sus competencias, observardn y aplicardn los principios a que se
refieren las fracciones | a XV del articulo anterior.

Articulo 19.- En la formulacién del ordenamiento ecoldgico se
deberdn considerar los siguientes criterios:

| La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en
el temitorio nacional y en las zonas sobre las que |2 nacidn
ejerce soberania y jurisdiccion;

II. La vocacion de cada zona o regiéin, en funcion de sus recursos
nalurales, la distribucion de la poblacidn y las actividades
econdmicas predominantes;

Il Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efeclo
de los asentamientos humanos, de |as actividades econdmicas o
de oiras actividades humanas o fendmenos naturales;

V. El equilibric que debe existir enfre los asentamientos
humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asenlamientos humanos, vias
de comunicacién y demas obras o actividades, y

VI. Las modalidades que de conformidad con la presente Ley,
establezcan los decretos por los que se constituyan las reas
naturales protegidas, asi como las demads disposicionss
previstas en el programa de manejo respectivo, en su caso.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de Ia politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademads
de cumplir con lo dispuesto en el ariculo 27 constifucional en
materia de asentamientos humanos, considerard los siguientes
criterios:

I.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar
en cuenta los lineamientos y estralegias contenidas en los
programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacidn de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad ¥ eficiencia de los mismos ¥ 38 gvitard el
desarrallo de Bsguemas segregados o unifuncionales, asi como
1as lendencias a la suburbanizacion extensiva;

lll.- En la determinacion de las areas para el crecimiento de los
centros de poblacion, s¢ fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
daros a |a salud de la poblacidn y se evitard que se afecten dreas
con alto valor ambiental;
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IV.- Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de
transporte colectivo y otros medios de alta eficiencia energetica
y ambiental;

V.- Se estableceran y manejardn en forma prioritaria las dreas de
conservacién ecoldgica en torno a los asentamientos humanaos;

Vl.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia. promoveran la
utilizacion de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles
con |a proteccion y restauracion del medio ambiente y con un
desarrollo urbano sustentable,

Vil.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd
incorporar de manera equitativa los costos de su tratamiento,
considerando la afectacion a |a calidad del recurso y la cantidad
gue se utilice;

VIl En la determinacidn de dreas para actividades allamente
riesgosas, se establecerdn las zonas intermedias de salvaguarda
en las que no se permitirdn los usos habilacionales, comerciales
U otros que pongan en riesgo a |a poblacion;

IX. La politica ecolégica debe buscar la coreccion de aquellos
desequilibrios gue deterioren la calidad de vida de la poblacidn
¥, @ la vez, prever las tendencias de crecimiento del
asentamiento humanp, para mantener una relacion suficiente
entre |a base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores
ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad
de la vida, y

X. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, deberdn de evitar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
gxpongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

Ariculo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposicionss de la
presente Ley, en relacion al establecimiento de las dreas naturales
protegidas, se realizard una division y subdivision que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman,
acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y socicecondmicos,
los cuales constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que
cuando se realice la delimitacion termitorial de las actividades en las
dreas nafurales protegidas, ésta se llevara a cabo a través de las
siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su
categoria de manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendrdn como funcion
principal orientar a que las actividades de aprovechamiento, que

ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo
sustentable, creando al mismo tiempo las condiciones
necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de
ésia a largo plazo, y podrén estar conformadas basicamente por
las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aguellas superficies donde se ha
llevado a cabo una maodificacidn sustancial o desaparicidn de los
ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos
humanos ...

4, Normatividad De La Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. ®
Esta Ley del orden eslatal tlene como objeto establecer los
preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano en base
a los nuevaos principios de gobernanza territorial; en estricto apego a
los derechos que tiene el ciudadano con respecto a la ciudad, la
equidad e inclusién, el derecho a la propiedad, la coherencia y
racionalidad en el mangjo de recursos, la participacién ciudadana
democratica y transparente, la productividad y eficiencia en la
administracién territorial, proteccidn y progresividad del espacio
plblico, 1a resiliencia y prevencién de riesgos, 1a sostenibilidad
ambiental, la accesibilidad universal, movilidad eficiente, la
regulacién eficiente del territorio, la concurrencia gubermamental, asi
como la modemizacion y uso de tecnologias en materia territorial y
urbana

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y
administrar la zonificacidn de los centros de poblacitn ubicados en
su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los
planes de desarrollo wbano de centros de poblacién, en
congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece
el articulo 37 de esta Lay.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacidn,
previendo las secuencias y condicionantes del crecimiento de la
ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccion Prioritarios.

Il. Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables,
localizadas en los centros de poblacidn,

ll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la
movilidad integral y la accesibilidad universal, asi como la
estructuracién compositiva de los espacios publicos y el
equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

SFuente; POE 2021.10.02/No. 79
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IV. Las zonas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion,

V. La identificacién y las medidas necesarias para la
densificacion de los centros de poblacidn y sus equipamientos,
la creacidn, custodia, rescate y ampliacidn del espacio pdblico,
asi como para la proteccidn de los derechos de via.

VI, Las reservas territoriales, priorizando |as dreas urbanizables y
su progresividad de ocupacién en los centros de poblacion.

VIl. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el
disefio 0 adecuacion de destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanticen las candiciones materiales de la vida comunifaria, la
dignidad del ser humano, el bien comin y la movilidad.

VIIl. La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas
de salvaguarda y derechos de via, especialmente en dreas de
instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacianal,

IX. La identificacion y medidas para la proteccidn del patrimonio
cultural urbano y, en su caso, los poligonos de salvaguarda por
razones de sequridad.

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planges
de desarrollo urbano de centros de pablacion, de acuerdo con los
criterios siguientes:

|. En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del
suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerarn compatibles y, por lo tanto, no se podra
establecer una separacidn entre |os usos de suelo residenciales
o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y 1a integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las
edificaciones y zonas, promoviéndose las acciones necesarias
para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a parlir de instrumentos de
colaboracidn con ofres drdenes de gobierno y los promotores
inmobiliarios.

¢) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la
densificacion y 1a inversion incremental en las edificaciones y
zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la
inversién privada en poligonos de desarrollo y construccion
prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano.

Estos poligonos deberan estar previamente establecidos en los
planes de desarrollo wbano de los centros de poblacidn
correspandientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de
viglidades primarias y secundarias, dotacion de espacios
plblicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice
el acceso al espacio publico y Ia movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promoverd la asignacion de usos
mixtos y compatibles, procurando la mezcla de usos de suelo
residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen |a seguridad, salud y la integridad de
las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarolle urbano deberdn incluir las reglas o
criterios para interprefar la zonificacion, cuando los limites o
demarcacidn de las zonas afecten parcialmente a los predios o
se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.

5. Normatividad De La Ley De Equilibrio Ecolégico Y Proteccién Al
Ambiente Del Estado De Chihuahua®

Define los preceptos para la implementacidn de la politica ambiental
aplicable para el Estado, establece criterios de relacion y
convivencia entre el medio urbano y rural v define |a necesidad de
conservar &l medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econdmica
que le otorga el reconocimiento de wvocaciones y actividades
productivas al interior de las zonas ambientales.

) Gestion Ambiental

Articulo 9. El Ejecutivo Estatal debera establecer acciones por medio
de actividades para lograr un desarrollo ambiental armdnico y
equilibrado, por medio de la celebracidn de convenios o acuerdos
con la Federacion, con otros Estados y con los municipios, en las
materias de esta Ley.

Asi mismo, los municipios podrdn celebrar convenios entre si,
cuando esto implique medidas de beneficio ecoldgico.

Articulo 10. Los municipios, con |a intervencitn que corresponda al
Ejecutivo Estatal, podrén celebrar convenios o acuerdos con la
Federacion en las materias de esta Ley.

Articulo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria,
procurard que en los acuerdos y convenios que celebre con la
Federacion o los municipios, se establezcan condiciones que
faciliten la descentralizacidn de facultades y recursos financieros
para el mejor cumplimienta de esta Lay.

Fyente: Ullima reforma POE No. 38 del dia 12-05-2018
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Articulo 12. En los mecanismos de coordinacidn, induccidn y
concertacion entre autoridades y sectores social y privado, asi como
CON personas y grupos sociales, se atenderd a lo dispuesto en el
Titulo Tercera de este ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal
ejercerdn las atribuciones que les olorguen ofras leyes, en malerias
relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando
siempre las disposiciones de esta Ley.

b} Politica Ambiental

Articulo 25. Para |a formulacion y conduccion de la politica
ambiental y la expedicion de los instrumentos previstos en esta Ley,
en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y
proteccidn al ambiente, el Estado y los municipios observaran y
cumpliran |os siguientes principios:

. Las autoridades y los particulares deben asumir la
responsabilidad de la preservacion y restauracidn del equilibrio
gcoldgico y |a proteccidn al ambiente.

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico comprende
tanto las condiciones presentes como las que determinaran la
calidad de vida de las futuras generaciones.

V. La prevencitn y el control son los medios mds eficaces para
gvitar los desequilibrios ecoldgicos.

¥l En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado y a los municipios para regular, promover, restringir, prohibir,
orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los
campos econdmico y social, se consideraran los criterios de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

c) Politica Ambiental
Ariculo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y
ejecutada, tomando en consideracion los siguientes instrumentos:

I. Planeacidn ambiental,

II. Ordenamiento ecoldgico.

lll. Instrumentos Econdmicos.

IV. Regulacion ambiental de los asentamientos humanos.
V. Evaluacion del impacto ambiental.

V1. Normas Técnicas Ambientales.

VIl. Investigacion y educacion ambiental.

VIl Sistema Estatal de Informacidn Ambiental.

X. Autorregulacion y auditorias ambientales.

X. Fondo Estatal de Proteccion al Ambiente.

d) Ordenamiento EcolGgico

Articulo 30. El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica
ambiental que tiene par objeto definir y regular los usos de suelo, el
aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacién de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
considerardn;

I, Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en
cuenta la vocacion natural de cada zona o regién, en funcion de
sus recursos naturales, la distribucion de Ja poblacidn y las
actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre
otros.

[Il. La creacion de reservas territoriales y la determinacidn de los
usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las aclividades productivas que otorgue el
Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran
progresivamente los usos del suelo que sean compalibles con el
ordenamiento local,

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y
privadas, que impliquen el aprovechamiento de los recursos
naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas.

VI, Las autorizaciones para la construccién y operacién de
plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal,

VII. Los demas casos previstos en esta Ley v otras disposiciones
legales relativas.

e) Criterios Ecol6gicos
Articulo 31, Para el ordenamiento ecoldgico regional se

considerardn los sipuientes criterios:

|. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias
caracteristicas y funciones que deben ser respetadas.

Il. Las &reas o zonas deniro de los asentamientos tienen una
vocacion en funcidn de sus recursos naturales, de la distribucion
de |a poblacion y de las actividades econdmicas predominantes.

lll. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los
fendmenos naturales causan y pueden causar desequilibrio en
los ecosistemas.
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f) Impacto Ambiental

Articulo 40. La evaluacion del impacto ambienial es el
procedimiento técnico-administrativo a través del cual la Secretaria
analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y |os recursos
naturales generaran una obra o actividad, a fin de establecer las
condiciones a que se sujetard su realizacidn, para prevenir o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los
limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables,
deberdn solicitar a la Secretaria, previo al inicio de estas, la
autorizacion en materia de impacto ambiental, particularmente
tratdndose de las siguientes:

Il. Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea
|a realizacidn de actividades altamente riesgosas.

lll. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros
de poblacién, mercados de abasto, centros de especticulos,
instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y
construccion en general.

IX. Fabricacion de alimentos.

K. Industria textil,

¥l. Fabricacitn de calzado e industria del cuero.

X1, Industria y productos de madera, corcho y carbdn vegetal.
M. Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV. Fabricacion de productos metalicos, ensamble y reparacidn
de maquinaria, equipo y sus partes.

¥V. Fabricacién y ensamble de maguinaria, equipo, aparatos,
accesorios y articulos eléctricos y electronicos y sus partes.

XV, Industrias manufactureras.
XVII. Industria automotriz.

XXV, Las demds que, aun cuando sean distintas a las anteriores,
puedan causar impactos ambientales significativos de cardcter
adverso y que por razon de la obra, actividad o aprovechamiento
de que se trate, no estén sometidas para su evaluacion a la
regulacion federal.

Articulo 42, Los Municipios, previo convenio suscrito con el
Gobiemo del Estado, a través de la Secretaria, podrdn asumir las
facultades de evaluar el impacto ambiental, en el ambito de su
jurisdiccion territorial, de las obras o actividades establecidas en los
listados anexos a dicho convenio, mismo que deberd ser publicado
en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
41 de la presente Ley, el interesado en forma previa a la realizacidn
de la obra o actividad de gue se ftrate, deberd presentar a la
Secretaria una manifestacidn de impacto ambiental, o bien, un
informe preventivo.

La Secretaria analizard el informe preventivo y comunicard al
interesado si procede o no una manifestacién de impacto ambiental
conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean
consideradas riesgosas en los términos de esta Ley, debe
acompafarse de un estudio de andlisis de riesgo, el cual serd
considerado en la evaluacion del impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacion de impacto ambiental deberd ser
presentada conforme a los requisitos establecidos en el Reglamento
de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la
cual deberd contener, por lo menos la siguiente informacion de cada
obra o actividad:

|. Su naturaleza, magnitud y ubicacidn,

Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econdmico y
ambiental,

lll. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo
plazos, asi como la acumulacion y naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos
adversos,

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren
el articulo 41 de esta Ley, requerirdn la presentacion de un informe
preventive y no una manifestacién de impacto ambiental, cuando:

I. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Mormas Técnicas u ofras
disposiciones que regulen  sus  emisiones, descargas,
aprovechamiento ¥, en QIEI'IIEIHL todos los impactns ambientales
relevantes que puedan producir las obras o actividades.

Il. Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en
parques industriales y/o comerciales, debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompafiarse, en su caso de la
proyeccién y propuesta que contendrd las acciones y/o medidas de
prevencion, mitigacién y control para los impactos ambientales
identificados en cada una de |as etapas, para reducir los impactos
ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y Restauracion
del drea impactada al concluir la vida til de la abra o al término de
la actividad correspondiente, el cual deberd contener la viabilidad
técnica y juridica para su realizacidn. Articulo 46. Para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41,
la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de édreas
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naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Asimismo, para la autorizacion a que se refiere
esle articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se frate,
considerando el conjunto de elemenios que los conforman y no
Gnicamente los recursos que, en Su caso, serfan sujetos de
aprovechamiento o afectacion. Articulo 47. Cuando asi lo considere
necesario, 1a Secretaria podrd realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecular la obra o realizar la actividad, a
efecto de constatar la autenticidad de la informacion y
documentacién presentada en la solicitud de evaluacién de impacto
ambiental, mismo que se tomard en cuenta para la expedicion de la
resolucicn,

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental
0 el informe preventivo segin sea el caso, 1a Secretaria emitird,
debidamente fundada y motivada, la resolucidn correspondiente en
la que podré:

. Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra o la
realizacion de la actividad de que se frate, en los términos
solicitados.

II. Negar |a autorizacidn solicitada, cuando:

a) Se coniravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las
Mormas Oficiales Mexicanas, las Normas Técnicas, los
programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o
local, programas de desarrollo urbano, aflas de riesgo y demds
disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la autoridad
municipal correspondiente.

c) La obra o actividad que se trate ponga en peligro la salud
piblica.

d) La informacion proporcionada por los promoventes resulte
falsa respecto de los impactos ambientales de la obra o actividad
de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga
acreedor conforme a lo establecido por la presente Ley.

Ill. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate, a la modificacion del proyecto o al establecimiento de
medidas adicionales de prevencidn y mitigacidn, a fin de que se
gviten, atenden o compensen los impactos ambientales
adversos, susceptibles de ser producidos en la consiruccion,
gperacion normal y en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria
sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacion
de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida
de seguridad, podrd la Secrefaria aplicar las sanciones establecidas
en la ley.

La Secrefaria supervisard, durante el desarrollo u operacién de las
obras autorizadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacion
contenidas en la resolucion de impacto ambiental o de los
requerimientos que deban ohservarse.

Articulo 49. La resolucidn a que se refiere el articulo 48, fracciones |
y I, serd requisito para la expedicion de las licencias de uso de
suelo, construccidn y funcionamiento, o cualguier ofro acto de
autoridad orientado a autorizar |a ejecucion de las actividades sujetas
a evaluacitn previa de impacto ambiental.

Arliculo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41,
que hayan iniciado labores de construccidn, sin contar con la
autorizacidn de impacto ambiental, deberan presentar un estudio de
dafos ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule
la Secretaria, asi mismo se sujetardn al procedimiento de la
evaluacion del impacto ambiental conforme lo establece |a presente
Ley y su Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspensitn de la obra o actividad, o cierre
de operaciones, se deberd notificar por escrito a la Secretaria dentro
de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de
certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e
informar la fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad en
un plazo de diez dias habiles emitird 1a resolucidn correspondiente.

Articulo 52. La formulacién de la manifestacion de impacto
ambiental y del estudio de riesgo deberd efectuarse por personas
fisicas o morales registradas ante la Secretaria.

B. Normatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua®

Define normativamente el esquema de planeacién y administracion

urbana aplicable para el Municipio considerando criterios de

sostenibilidad urbana, econdmica, ambiental y social.

En lo especifico a |a presente propuesta establece la vinculacion de
las acciones urbanas a lo normado a través del PDU 2040 y las
facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a
realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en
seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el
territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar u
ocupar todo predio o construccitn, y para erigir toda construccidn,
instalacidn o parte de las mismas, se deberd cumplir con los
requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de

*Fuente: POE 2013.10.05/No. 80
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Desarrollo Urbano 2040 y demds disposiciones legales y aplicables
a la presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo del predio deberdn observarse las
siguientes consideraciones:

I. Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o
condicionados que le sefale la zomificacion correspondiente,
siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para servicio,
vialidad y lo sefalado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberdn cumplir con el trdmite de licencia de uso
del suelo;

IV. Dependiendo de la 2onificacion secundaria donde se ubigue, el
proyecto deberd ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogeéneas en las que sg
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
C0S, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente:

. A todo predio ubicado dentro del Ambito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibides, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podrd solicitar la modificacion de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origing, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecida en la Ley;

VI, Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En
el caso de no ser claros estos limites, la Direccidn los determinard,
solicitindole al particular la informacidn que se requiera, emitiendo
el dictamen de zonificacion,

7. Normatividad Del Reglamento De La Politica Pdblica De Ciudad
Cercana *

Dicho instrumento de gestion enfocado en fomentar la densificacion
habitacional y consiructiva en zonas servidas en cuanto a
infraestructura, equipamiento y servicios; tiene como objeto
reglamentar la normatividad urbana y las caracteristicas de la Politica
Piblica de Ciudad Cercana, |a forma de administrarla, asi como las
definiciones que aplican a los poligonos o zonas que la componen.

Articulo 3. Para efectos del presente Reglamento, se entendera por:

®Fuente: Gaceta Municipal 266-1f del 6 de marzo del 2023,

I Politica Publica de Ciudad Cercana: Es la politica piblica
que establece una serie de condicionantes y normas aplicables a la
demarcacidn territorial propuesta por el IMPLAN y aprobadas por el
H. Ayuntamiento, referente a los estimulos fiscales y a las normas
urbanas destinadas a promover una mayor edificabilidad y
aprovechamiento del suelo y de los inmuebles localizados en las
Primeras Manzanas o Primeros Predios dentro del Poligono de
Ciudad Cercana, dado que cuentan con equipamiento,
infraestructura, servicios pablices y privados y fuentes de empleo,
que los hacen susceptibles a un mayor acceso, cercania vy
conectividad entre las personas y sus actividades cotidianas.

X Poligono de Ciudad Cercana: Es la demarcacion temitorial
aprobada por el H. Ayuntamiento, para el desarrollo o
aprovechamiento prioritario o estratégico de inmuebles y suelo; se
establecera tanto su demarcacion territorial como la ubicacion de las
Primeras Manzanas y Primeros Predios en donde se aplicard la
Politica Pidblica de Ciudad Cercana.

X, Primeras Manzanas o primeros predios: Son aguellas que
se localizan en las vialidades de Primer Orden, Primarias y
Secundarias que conforman el espacio urbano, edificado o destinado
a la edificacidn, delimitado por calles, que se encuentra dentro del
Poligono de Ciudad Cercana y que, al menos, por uno de sus lados,
colinda con un Comedor Urbano Consolidade.

XV, Zonas. Son las delimitaciones geogréficas dentro del
Poligono de Ciudad Cercana cuyo propdsito es diferenciar los
incentivos fiscales o condicionantes urbanas aplicables, en su caso.

Articulo 13, La intensidad de la edificabilidad, es decir, la altura, el
COS y el CUS en los predios y edificaciones en el Poligono de
Ciudad Cercana, se autorizardn por la Direccidn, previa
dictaminacion del IMPLAN, segin el proyecto correspondiente de
acuerdo con el andlisis urbano que justifique dicha intensidad,
siendo al menos estos de factibilidad de infraestructura
hidrosanitaria y eléctrica, analisis estructural del entorna, el impacto
al entorno urbano inmediato y el andlisis del impacto vial, segin
aplique.

Articulo 16.  El aumento en la edificabilidad promovida en Ciudad
Cercana no exime del cumplimiento de otras leyes, reglamentos y
normas estructurales, de proteccion civil, ambientales, auditivas, de
construccion y técnicas, y de conservacion de patrimonio, entre
ofras, tendientes a garantizar la seguridad y el funcionamiento de las
edificaciones.

B. Normatividad Del Marco de Flaneacién.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua del Centro de Poblacidn
Chihuahua; dicta los lineamientos para el desarrollo urbano dentro
del dmbito de su Centro de Poblacidn y de |as &reas normativas
especificas que corresponden a sus Ambitos de aplicacidn.
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) Lineamientos PDU 2040

Los instrumentos de plangacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacidn del
esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion de Chihuahua en su séptima actualizacion dicta
los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visidn de
largo plazo.

Para llevar a cabo la Visidn de Ciudad, se establecen cuatro
Principios que son:

Chihuahua Equitativa e Incluyente.

A fin de que Chihuahua promueva una mayor equidad e inclusidn, se
debe priorizar el proceso de mejorar las habilidades, las
oportunidades y la dignidad de las personas que se encugntran en
desventaja en la base de su identidad, para tomar parfe de la
sociedad (World Bank 2013, 4- 13). La ciudad debe garantizar el
acceso de todas las personas a tres aspectos o dimensiones de la
vida urbana:

1. El acceso a los servicios: pidblicos, sociales, de
informacidn, electricidad, transporie, educacion, salud,
agua y drenaje, entre otros.

2. El acceso a los mercados: de tiema, vivienda, laboral y
crediticio; y

3. El acceso a los espacios de participacidn: politica, fisica,
cultural y social.

Chihuahua Innovadora y Ordenada.

Los componentes principales para promover la innovacidn y el orden
son los siguientes:

1. La estructura urbana. A fravés de la cual, la regidn cobra
orden y sentido en su legibilidad, funcionalidad vy
organizacion social, econdmica y ambiental.

2. El espacio pablico. A través del cual se estructura la
dindmica de comunicacion de las personas con la ciudad,
con |a actividad urbana y con el medio ambiente.

3. La movilidad y la accesibilidad. A través de la cual se
satisfacen las necesidades de desplazamiento de las
personas, servicios, relaciones comunitarias, ideas y el
acceso a las oportunidades que ofrece la ciudad.

Chihuahua Respetuosa del Medio Ambiente.

Es necesario que la ciudad potencie su capacidad de desarrollo
sustentable al satisfacer, no solo sus necesidades actuales, sino que
pueda hacerlo sin comprometer la posibilidad de que las fuluras
generaciones satisfagan las suyas dentro de la misma ciudad (WCED
1987,16). Algunos aspectos relevantes en materia de sustentabilidad
urbana se manifiestan en los niveles de contaminacidn del aire, agua
y del suelo, La sustentabilidad debe ser entendida a partir de las
dimensiones basicas -social, ambiental y econdmica- y de un

resultado esperado en un mundo equitativo, viable y habitable, lleva
a la necesidad de reconocer que el camino por andar para alcanzar
este desarrollo es aln muy extenso en Chihuahua.

Gobernanza Urbana.

El Principio de la Gobemanza Metropolitana se refiere a los
mecanismos necesarios para la ejecucion del Plan de Desarrollo
Urbano, fungird como un principio transversal y se compone de los
siguientes elementos:

a) La padicipacidn ciudadana.
b)  El marco normativo urbano y su evolucitn.

¢) Los procesos wrbanos vy fterritoriales de  control,
informacién, plangacion, gestion y financiamiento vy
evaluacidn instrumentos, y

d) El uso de tecnologias de la informacién y comunicacidn,
TICs.

La ciudad define en este proceso de planeacidn el modelo de
gobernanza urbana que le dé sentido y rumbo a los acuerdos y
defina los mecanismos institucionales para alcanzarlos tanto en la
manera en que se organizan las instituciones piblicas involucradas,
como el resto de las parles interesadas. Devas (2004, 25) identifica
un mapa de actores relevantes que pueden servir de base para
conocer quiénes deben involucrarse, en su caso, en 12 toma de
decisiones de la ciudad.

En este sentido, todas las personas podran tener la posibilidad y el
derecho de participar en los asuntos de la ciudad y, por tanto, su voz
debe ser incorporada en la toma de decisiones. El reto es,
indudablemente, la confianza que debe generar un modelo de
gobernanza a partir de mecanismos que garanticen la maxima
difusion y participacion ciudadana de forma transparente y efectiva.
Este reto, lo toma el Plan de Desarrollo Urbano con el propdsito de
que se garantice el derecho a participar; se plantean estrategias para
ello, tanto de farma sectorial como individual para consolidar una
mejor cultura de participacian.

b) Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base
a los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde
intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores
socioecondmicos que condicionan el crecimiento y evolucion de la
ciudad.

El predio analizado se ubica proximo al corredor de movilidad
establecido a lo largo de la Av. de la Juventud con alta presencia en
la zona de acuerdo a su condicidn de valor econdmico y social, que
definen a los mas importantes ndcleos de actividad necesarios a
consolidar en una estructura policénirica de ciudad que tienda a
salisfacer la demanda total de servicios y necesidades de empleo y
desarrollo humano para los habitantes dentro de sus dmbitos de
influencia.
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Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra
un grado total de congruencia con (as politicas estratégicas definidas
por el PDU 2040 ya que promueve la diversificacion del uso de
suelo planeado para la ciudad introduciendo nuevas tipologias de
vivienda para la zona atendiendo a su vocacidn y sentido de
autosuficiencia econdmica, aumentando con ello la accesibilidad de
la poblacidn hacia la amplia oferta de empleo y servicios que
presenta la zona lo cual promueve |a optimizacion de la red vial, asi
como la optimizacidn de las redes de infraestructura mediante la
introduccion de nuevos modelos de vivienda en tipologia de alta
densidad que aprovechan en forma dptima las redes instaladas de
agua potable y drenaje.

c) Distribucién y Dosificacién de Usos de Suelo.

El uso de suelo gque establece el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua para el predio sujeto a aumento de densidad habitacional
e incremento de potencial de aprovechamiento por medio del
presente estudio es Habitacional con Densidad H35 el cual refiere su
compatibilidad a vivienda de tipo unifamiliar con indices de
aprovechamiento muy limitados respecto a la propuesta de
intensificacidn constructiva propuesta,

El entorno inmediato al predio cuenta con usos urbanos
consolidados en lo general con grados variables en cuanto a la
ocupacion del suelo lo cual ha condicionado a la presentacion de
ésta propuesta de aumento de densidad habitacional por
considerarse que la asignada al predio requiere su conversidn para
dar cabida a un proyecto urbano de mayor impacto en términos
econdmicos y sociales que beneficien a la poblacién por acceso
oportuno a servicios y fuentes de empleo y a la ciudad en general
aprovechando su localizacién estratégica respecto al Corredor de
Movilidad de Av. de la Juventud y la propia naturaleza mixta corredor
del cual el predio forma parte al localizarse dentro de su drea de
inlfuencia; que sustentan la propuesta de aumento del potencial de
aprovechamiento constructivo en esquema habitacional plurifamiliar
mediante el cambio de densidad habitacional propuesto. Se aprecia
que &l predio analizado se constituye con un alto potencial social el
cual no ha sido debidamente detonado. Asi la propuesta permite
intervenir en un sector urbano altamente consolidado, con escasa
presencia de wvacios urbanos, con infraestructura, vialidad y
equipamiento servidos en un esquema de desarrollo congruente
complementario con 1a zona.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

. Habitacional con densidades H35, H45, HB0 y H60+ en
colonias y fraccionamientos existentes, asi como en drea de reserva
territorial urbanizable disponible.

2. Mixto en diversas intensidades predios aislados sobre
corredores de Av. Francisco Villa y C. Universidad de Oxford.

3. Zona Especial de Desarrollo Controlado | en reserva
territorial norponiente .

4, Comercio y Servicios en corredor jerdrquico de Av. de la
Juventud y predios aislados en zonas interiores.

5. Industria de Bajo Impacto en tipologia concentrada en
Parque Industrial El Saucito

6. Equipamiento Urbano y Recreacion y Deporie en areas
interiores a las zonas habitacionales por cobertura a la poblacion,
vinculados a las vialidades secundarias y colectoras de la zona asi
como en elementos concentradores de actividad

i Zona de Amortiguamiento en derechos de via de arroyos
presentes en la 2ona.

8. Preservacion Ecologica en zonas aambiebntales y
paisajisticas al poniente del Area de Estudio.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberan
sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos
del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua
Vision 2040 Séptima Aclualizacion. Parte cinco “Estrategias
Principales para la Administracion del Suelo”, apartado 5.1.3:
“Tablas de Normatividad™.

d) Vialidad

En lo referente a la estructura vial, existe una red vial articulada y
congruente con las necesidades reales de movilidad que sirva para
conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos
gjecutivos a desarrollar dentro del drea de estudio deberdn ser
disefiados en funcitn de la accesibilidad y la mitigacidn del impacto
vehicular producido por areas de estacionamiento y movilidad local,
Dicha condicién aplica particularmente al predio de andlisis por su
proximidad y vinculacion hacia imporiantes vialidades jerdrquicas de
la zona considerando que el impacto generado por el desarrollo del
predio de acuerdao a su superficie, &stos serian minimas.

La propuesta a realizar define su doble accesibilidad hacia las
vialidades C. Bahia del Rosario al norte y C. Bahia del Rosario al sur,
las cuales juegan un papel de alta conectividad en un sistema de
accesibilidad vial local en el que la C. Bahia de Kino que intersecta a
ambas vialidades desempefia un papel importante como vialidad
colectora y de liberacion de congestiones viales propios del drea de
influencia por su trayectoria paralela a la Av. de la Juveniud. Este
sistema de movilidad que rodea al predio analizado y sus vialidades
cuentan con la jerarquia y seccidn vial suficiente para el adecuado
funcionamiento de la propuesta de desarrollo de vivienda en
esquema de alta densidad resultante de la implementacion de la
presente propuesta.
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e) Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte
funcional para otorgar bienes y servicios Oplimos para el
funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes
basicas de conduccion y distribucion, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua fratada, saneamiento, agua pluvial,
energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
gliminacién de basura y desechos urbanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacién de los organismos
operadores de los servicios urbanos basicos, la dotacion de
infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial, energia eléctrica, alumbrado pablico, dreas verdes y ofras
aplicables, debera ser por cuenta del desarrollador previa
autorizacion de la factibilidad de servicios donde se indicardn las
obras necesarias segdn el giro y uso pretendido y entregadas por los
procesos convenientes a sus organismos operadores con cardcter de
infraestructura publica. Para el caso particular, al promoverse la
accion urbana de consolidacion del proyecto habitacional en
esquema de alta densidad sobre un predio inmerso en una zona que
cuenta con los servicios de infrastructura basica, se oblendran |as
factibilidades y autorizaciones especificas al proyecto de acuerdo al
gasto generado por el desarrollo de la propuesta constructiva, lo cual
se realizard por cuenta del promotor al momento de la ejecucidn de
la obra.

f) Usos, Reservas y Destinos

El uso de suelo propuesto para el predio analizado es Habifacional
con Densidad HE0+ tendiente 2 la diversificacion de la oferta de
vivienda en |a zona, sobre un sector de vivienda media ¥ residencial
en donde ya existe una amplia presencia de usos mixtos y casos
puntuales de vivienda plurifamiliar que justifican la integracion de un
gsquema habitacional de altla densidad infensificando v
diversificando asi las condiciones de habitabilidad de la zana.

El POU 2040 define lo siguiente respeclo a la densidad habitacional
solicitada para modificacion:
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Fig. 75 Tabla de dosificacidn de uso de suelo y normatidad para uso
Habitacional con Densidad HG0+ de acuerdo a POU 204077

Considerando que la presente propuesta se refiere al aumento del
potencial urbanistico sobre el predio analizado y que las condiciones
de desarollo de la zona en tlipologia de wivienda residencial
tendiente a su reconversibn a esquemas de mayor densidad
promovidos por €l marco de planeacidn vigente, se hace notar que
se han conformado proyectos con indices de aprovechamiento
urbano muy superiores a los actualmente establecidos como es &l
caso de la presente propuesta y a que el requerimiento de
estacionamiento minimo define la necesidad de solicitar COS mayor
al actualmente normado para el uso de suelo Habitacional con
Densidad HB0+ solicitado, se plantea necesario establecer un COS
especifico de 1.00 vinculado al proyecto que permita destinar
superficie techada no habitable para estacionamiento requerido para
las unidades habitacionales propuestas en etapa de proyeclo
gjecutivo. Para el resto de las normas establecidas en uso
Habitacional con Densidad HEO+ solicitada no se propone ninguna
modificacidn,
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Fig. 76 Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad para uso
Hahifacional con Densidad HE0 +de acuerdn a propuesia de desarrolio en e/
predio, %

" Fuente: Hlaboracidn propia en base al Plan de Desarrolio Urbano del
Cenfro de Pobiacion Chifuahua: Vision 2040, IMPLAN
* Fuenfe: Elaboracion propla en base al Plan de Desarolle Lrbano gel
Ceniro de Pobiacidn Chifuahua: Visidn 2040, IMPLAN
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Al momento de la vigencia del cambio de uso de suelo solicitado; se
atendera a lo establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano
Sostenible, de Proteccidn al Ambiente v el de Construcciones y
Mormas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a licencias,
dofacion de  infraestructura, mitigacion de  impactos,
especificaciones constructivas y demas requisitos de Ley.

De igual manera, la propuesta de desarrolio de vivienda plurifamiliar
a establecer en el predio se sujetard a lo dispuesto por las “Tablas
de Compatibilidad de Usos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua Visidn 2040 Septima Actualizacion, Parte
cinco “Estrategias Principales para la Administracién del Suelo”,
apartado 5.1.3: "Tablas de Normatividad”.

La propuesta de incremento en los potenciales de aprovechamiento
del suelo se basa en los lineamientos de la politica pdblica Ciudad
Cercana aplicables al Area de Aplicacion del presente instrumento
de planeacidn.
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G.  ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constituird un instrumento técnico—juridico
de planeacidn urbana cuyo objetivo principal es establecer las bases
para lograr un desarrollo urbano arménico en la zona poniente de la
Ciudad de Chihuahua considerando el aumento de densidad
propuesto a Habitacional con Densidad HG0+ y €l incremento de
potencial urbano por modificacion de COS a 1.00 en dicho uso para
el predio de anlisis. Constituird un instrumento de planeacion, que
garantice un desarrollo sustentable y armdnico con el medio urbano,
social y natural, destinado al bien coman.

l. ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general enfatiza los principales usos de suelo y la
estructura urbana propuesta sin perder de vista las orientaciones
econdmicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la
zona.

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible 1a vision del
desarrollo urbano de mediano y largo plazo para el drea de
aplicacion mediante la introduccién de un proyecto necesario y
complementario a las previsiones de consolidacidn social,
economica y urbana prevista para la zona ponientede la ciudad, en
un esquema de impulso a mayores y mejores condiciones de
habitabilidad que aprovechen de manera mas eficiente el acceso a
servicios y actividades productivas existentes, que incida de manera
positiva y determinante en la progresiva consolidacion de la zona
estratégica de Bahias en el drea colindante a Av. de la Juventud que
forma parte del corredor donde existen escasos vacios urbanos y
tipologia de vivienda mayoritaria en tipologia media y residencial
con necesidad de diversificar hacia otros sectores socioecondmicos,
mediante el aumento de densidad habitacional de Habitacional con
Densidad H35 (H35) a Habitacional con Densidad HE0+ (HE0+)
con el componente de mayor indice de aprovechamiento urbano al
modificar el COS normado para dicho uso de suelo a 1.00,
atendiendo a las necesidades detecladas, al necesario proceso de
consolidacién econdmica y a la dindmica sociodemogréfica
indicativa de la oportunidad para la infroduccidn de nuevas
tipologias de vivienda que incidan en la consolidacidn,
compactacion y densificacion urbana en un sector con aptitud v
complementariedad para la diversificacion de usos de suelo y
densidades habitacionales, reconvirtiendo un inmueble existente,
incorporandolo asi a |a oferta social y econdmica de la ciudad.

Il ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modelo De Desarrollo

El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona
mediante €l aprovechamiento de un predio urbano subutilizado,
incorpordndolo a la oferta inmobiliaria mediante el desarrollo de un
proyecto habitacional en tipologia de alta densidad en cuanto a

aprovechamiento del suelo, en un esquema de integracidn urbana
congruente y complementario con el enforno, incrementando asi el
potencial de desarrollo de la zona y potencializando las condiciones
de consolidacion y aprovechamiento en usos econdmicos
complementarios y requeridos en la zona que es proxima y vinculada
a importantes corredores de movilidad con son Av. de la Juventud,
Av. Juan Escutia, Av. Francisco Villa, Av. Bahia de San Quintin
cercanos al predio, aprovechando la actual cobertura de servicios e
infraestructura disponible en el 4rea; incidiendo asi en un
significativo mejoramiento de las condiciones de habitabilidad en la
zona, fomentando un aumento en la calidad de vida de las familias
tanto adquirientes como habitantes por la introduccion de nuevas
tipologias de vivienda infegradas a la dindmica econdmica de la
zona.

2. Enfoque Inmobiliario

El predio en estudio se enfocard a 1a oferta de suelo para desarrollo
habitacional en alta densidad complementario a la condicidn mixta
de aprovechamiento del suelo prevaleciente en el drea de influencia
del corredor urbano de Av. de la Juventud, consolidando en un grado
mayor la zona y complementando una serie de acciones urbanas de
densificacién y diversificacién de usos de suelo que se vienen
desarrallando de tiempo atrds en el sector, lo cual permitird el
acceso oportuno a desarrollo tanto social como econdmico de la
poblacidn habitante y futura generando asi diversidad y bienestar
social,

Lo anterior implica que el proyecto habitacional propuesto se integre
de manera adecuada a un entorno habitacional consolidado
prevaleciente que tiene vocacidn para la introduccidn de nuevas
tipologias de vivienda y a una fuerte dindmica econdmica y de
empleo que definen el cardcter mixto de la zona, |o cual favorecera la
complementariedad y accesibilidad de los futuros habitantes de la
zona, en un esquema que aliente el fortalecimiento econdmico y del
tejido social tanto del corredor en lo particular como del sector
poniente de la ciudad en la medida que los modelos de alta
densidad habitacional sean replicados.

Todo lo anterior es congruente y vinculante con las nuevas
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Teritorial y Desarrollo Urbano y con las politicas Habitat Ill respecto
al fomento de mejores condiciones de habitabilidad, accesibilidad y
diversificacion econdmica en las ciudades.

3. Formacién De Nicleos De Actividad

La presencia y constante consolidacion de actividades productivas y
esquemas mixtos de aprovechamiento del suelo en zonas
estratégicas de la ciudad que fomenten mayores indices de
aprovechamiento y habitabilidad en sectores urbanos consolidados
que aprovechan la escasa presencia de vacios urbanos con vocacion
y tendencia a la complementariedad de usos en las zonas en que se
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ubican; tendera a fortalecer la actividad econdmica y la integracion
del sector analizado hacia la estrategia general de estructuracion y
desarrollo de la ciudad, detonando habitabilidad, mixtura del suelo y
mejor aprovechamiento de infragstructura instalada; atendiendo asi a
las politicas estratégicas de reconversién de usos y densificacion
tanto fisica como social, fortaleciendo asi la consolidacion
progresiva del sector central de la ciudad, incrementando opciones
de empleo y fortaleciendo el tejido social.

4. Politicas De Desarrollo

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especificos en las Areas
Identificadas con Espacios Vacios o Subutilizados que Permitan la
Densificacion.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la
inversién privada, que fomente la paricipacion de empresarios
grandes y micro, asi como del propio municipio no solo como
gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econdmico y ordenador del espacio urbano.

El desarrollo propuesto para los predios analizados participa en la
consolidacion del Fracc. Bahias respecto al fortalecimiento de la
actividad constructiva, atendiendo a un plazo corto de consolidacion
¥y a los lineamientos estratégicos contenidos en el marco de
planeacion respecto al aprovechamiento de predios subutilizados en
la ciudad.

b) La Diversificacién y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan establece criterios base para la localizacion y disefo de
espacios habitacionales en esquema de alta densidad que atienden a
factores de accesibilidad y complementariedad en el uso de suelo,
por lo que la poblacién habitante de la zona ve mejoradas sus
condiciones de arraigo y permanencia, lo cual favorece la progresiva
y necesaria densificacion del sector poniente de la ciudad.

¢) LaProteccion Ambiental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente
no afectando los recursos a niveles imecuperables, utilizindolos con
racionalidad. La propuesta incide en forma positiva en la
racionalizacion del espacio sobre un sector urbano consolidado de
hace largo tiempo, por lo que los impactos resultantes al medio
nalural son benéficos al considerar la oplimizacion en el
aprovechamiento del suelo y en consecuencia, 1a de los recursos
gue condicionan |a habitabilidad en el espacio de suelo destinado a
intensificacidn de uso de suelo.

d) El Desarrollo Econémico y la Competitividad.

El Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el
desarrollo econdmico del pais y los primeros lugares en sus niveles
de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir,
vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos
para seguir promoviendo la atraccién y creacién de mas empresas,

generar mds oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad
de vida. Algunos de estos retos estdn relacionados con los factores
urbanos de la ciudad.

Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo
incuestionable tanto para atraer y arraigar mds y mejores inversiones,
asi como para estimular a los propios empresarios locales a
emprender nuevas actividades.

La intervencitn a realizar en la zona consolidara mayor habitabilidad
y reforzara proporcionalmente el cardcter del corredor urbano de Av.
de la Juventud como concenlrador de servicios y habitabilidad,
considerando que el Area de Aplicacion analizada cuenta con
accesibilidad directa a vialidades jerdrquicas de gran importancia
para la integracion entre sectores habitacionales y los elementos
conceniradores de actividad establecidos.

5. Zonificacién Secundaria.

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacidn obedece en este
caso en particular, a la consolidacion de un predio intraurbano que
complementa la oferta de vivienda en esquema de alta densidad para
la zona atendiendo a las politicas de integracion y consolidacion
urbanas definidas en el PDU 2040 para zonas urbanizadas cercanas a
poligonos estratégicos de la estructura urbana prevista en términos
de planeacion, destacando por su adaptacion al entorno (natural y
construide), sobre superficie total de 777.45 metros cuadrados, con
infraestructura servida y accesibilidad garantizada hacia vialidades
jerarquicas de la zona.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento en el Area de
Aplicacion es Habitacional con Densidad HE0+ (HBO-+) con
aumento de potencial urbano del COS a 1.00 en la totalidad de su
superficie, con la finalidad de desarrollar una propuesta de
aprovechamiento habitacional en alta densidad para la construccion
de 12 departamentos introduciendo nuevas tipologias de vivienda
para la zona en un esquema de minimo impacto al entorno
construido existente, sobre una zona que presenta a la fecha un
grado de consolidacion importante con escasa presencia de vacios
urbanos pera con alto gradoe de subutilizacién del suelo, en esquema
de vivienda media y residencial que ha tendido a diversificarse tanto
en uso de suelo como en tipologias de vivienda en &l entorno de las
colonias y fraccionamientos Lomas Universidad en varias etapas,
Jardines del Saucito, Rincon Scberano, Barrancas, Unidad, Bahias y
otras, complementando actividades de cardcter no habitacional en el
entorno praximo a los corredores urbanos existentes. De acuerdo a la
cantidad de viviendas previstas para consolidacién vy los
requerimientos de estacionamiento vehicular resultantes, se prevé
conformar una planta subterrdnea y baja con desting a
estacionamiento vehicular asi como wtilerias y conformar 2 niveles
para vivienda distribuidos en 6 unidades por cada nivel. Mediante la
distribucién agui mencionada se conforma un conjunte urbano de 3
niveles medidos a nivel de calle y 1 nivel sublerraneo.
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Fig. 77 Planta arquitectdnica nivel subterraneo. ®
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Fig. 78 Planta arquitectdnica nivel de calle, '™
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Fig. 79 Planta ipo de uso habitacional (niveles 2 y 3), ™'

# Fuente: Anfeproyeclo arquitectonico del promolar,
"W Fugnte: Anteroyecto arquitectonico del promaotor,
" Fuente: Anteproyecto arquitectonico del promolor,

Fig. 87 Vista frontal del proyecto, '™

La propuesta asi presentada constituye una aportacién importante
para el fortalecimiento de las condiciones de ocupacion del suelo
mediante la reconversion de su aprovechamiento en la zona,
aprovechando la ubicacidn del predio en proximidad con vialidades
|erarguicas de caracler wrbano con capacidad de conexion hacia
2onas diversas y distantes de la ciudad.

El esquema de desarrollo propueste modifica el uso actual
atendiendo a la adecuada mitigacién de impactos hacia el entorno
par 1a introduccion de tipologia de vivienda compatible con Ia zona
que de hecho se conforma como un sector urbano de cardcter mixio
por el desarrollo de actividades productivas en la zona que conviven
con el entorno habitacional consolidado.

Planteada asi la modificacion de densidad habitacional e indices de
aprovechamiento urbano propuestos, se hace notar que el estudio
realizado se refiere a una modificacion menor al PDU 2040, ya que
se preserva la delimitacion actual establecida enfre zonas

5 Fugnre: ANtBDIDVECID arguiectonico del promolor.
1% Fyente: Anteproyecio arquitectinico del promotor,
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urbanizables y no urbanizables, a que no se modifica |a estructura
urbana prevista para la ciudad y a que la accién urbana a realizar no
se encuentra dentro de las establecidas como de impacto
significativo.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la
nueva propuesta de aprovechamiento en base al aumento de
potencial urbano propuesto que resulta compatible y necesario en la
zona. Dichos impactos son minimos y se refieren a un mayor gasto
&n cuestion de servicios basicos por la introduccion de un modelo
plurifamiliar de vivienda en el predic, asi como viales por aspectos
de estacionamiento requerido para las nuevas unidades
habitacionales en departamento, por lo que su convivencia con el
entomo se promueve en forma adecuada. De cualquier manera, se
atenderan las condicionantes de colindancia y convivencia que a
efecto se definan para su adecuada incorporacion al desarrollo
mediante |a atencidn a todos los factores normativos que definan su
adecuada relacion con sus colindantes, lo cual tendrd verificativo al
momento de la solicitud de las licencias respectivas de acuerdo al
trimite de construccidn que en su momento promueva el interesado
de acuerdo al proyecto ejecutivo a desarrollar,

Fig. 82 Zonificacion Secundaria propuesta en el Area '

" Fuenie: Efaboraciin propla eén base gl Plan de Desarrolo Urbano dal
Cenfro de Pobiacidn Chituatua: Wisidn 2040, IMPLAN

En un andlisis comparativo con los usos prevalecientes en &l drea de
estudio, se observa que la modificacion de usos de Habitacional con
Densidad H35 a habitacional con Densidad HGE0+ con
consideracion de aumento de potencial urbano para el predio con
superficie de 77745 metros cuadrados, representa una accion
positiva considerando la consolidacidn de mayor superficie de
terreno aprovechable para nuevas tipologlas de vivienda en la zona
gue tiendan a diversificar e intensificar las condiciones de
habitabilidad especificamente en Fracc. Bahias sobre el drea de
influencia del corredor urbano de Av. de la Juventud donde se ubica
gl predio, lo cual incide en el mejoramiento integral de la zona, tanto
en aspecios funcionales como wrbanisticos:

EN AREA DE ESTU

CUANTIFICACION DE USOS DE

biacional Des 1103432 4198% 1102655 A4196%

idad H45

Hahita:lonailjmﬂ 19.6089 T46% 19.6089 7 46%
Habitacional Densidad HG0 00508  002% 00508  002%
Habitacional Densidad HEO+ 09170  035% (09947  0.38%
Mixio Moderado 00203  001% 00203 001%
Mixio Intenso 15167  058% 15167 058%
Zona Especial Desamolio Convolado | 04896 0.19% 04896  0.19%
Comercioy Sendcios 140312 534% 140312  534%
Industria de Bajo impacto 362749 1342% 352740 1342%
Equipamienio General 47975  183% 47975 183%
Recreacion y Deporie 126058  480% 128058  4.80%
Zona de Amariguamienio 07588 0.29%  0.7588 0.29%
Presenacion Ecoldgica 44331 169% 44331 169%
Vialidades y serddumbres 579705 2208% 578705 2206%

TOTAL: 2628184 100.00% 2628184 10000%
oy Lot daing e Suporici @ o pressan a0 Hoctinas (Has)

Fig. 83 Andlisis de dosificacidn de usos de suelo en el Area de Estudio
resuitantes de la modificacidn, 1%

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
la consolidacidn de un predio subutilizado en la zona con vocacion
para la intensificacidn de la habitabilidad considerando la muy
escasa presencia de predios baldios en la zona; los cuales se plantea
que se integren de manera eficiente con las vialidades jerarquicas
cercanas y a través de éslas, con el resto de la cludad lo cual define
condiciones de aptilud para su intensificacion en cuanlo a
aprovechamiento; por su complementariedad hacia la estrategia
territorial y de planeacion para la consolidacion de la Colonia
Panamericana, formalizando asi una mayor densificacion y
compactacion en seclores ya de tiempo urbanizados como es el
Cas0 que nos ocupa.

De dicha manera se atlende a las politicas planteadas en términos de
planeacidn por el PDU 2040 y por el marco legal de orden estatal y
federal, incrementando los factores basicos que inciden en el

' Fuente: Elsborscion propia en base &l Plan de Desarrallo Urbano ael
Centro de Pobiaciin Chituahua: Visidn 2040. IMPLAN
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mejoramiento de la calidad de vida de la poblacidn habitante de la
zona, promaviendo un espacio con aptitud para el establecimiento
de un modelo densificado de vivienda; siendo congruentes y
propositivos hacia el marco de planeacidn y legal establecidos.

ESTUDKD DE CAMERD DE US0 DE SUELD Y AUMENTD DE POTENCIAL LIRBANG BAHA DE HiD
vt own  §1356 ]

Fig. 84 Zonificacion Secundaria propuesia para el predip analizadp, ™

Cabe mencionar que la propuesta de aprovechamiento planteada
sobre el Area de Aplicacion es congruente en altura con las
tipologias arquitectonicas promovidas en la zona las cuales son
mayormente habitacionales en 2 niveles de altura pero con alturas
considerables de entrepiso y techumbres que resultan en una altura
de construccion similar a la prelendida en el proyecto de
aprovechamiento constructive de 3 niveles medidos a partir de nivel
suelo.

A efecto de puntualizar 12 capacidad medida que otorga la cludad
para la ejecucion de propuestas de densificacién en zonas servidas
que tienden a |a optimizacién en el aprovechamiento del espacio
urbano y en la adecuada administracion de los servicios que prsta la
ciudad como son infragstructura y equipamiento urbano; se hace
notar la localizacion del Area de Aplicacion dentro del poligono
definido para la aplicacion de la politica piblica Ciudad Cercana.

" Fuente: Elboracidn propia en base al Plan oe Desarrolo Urbano osl
Centro de Pobfacion Chifuahua: Vision 2040, IMPLAN

Fig. 85 Area de Aplicacion y poligone Ciludad Cercana, 177

De acuerdo a lo anterior y al localizarse dentro de la primera
manzana definida para el corredor urbano de Av. de la Juventud, se
hace notar que el Area de Aplicacion se encuentra dentro del Sector
2 definido dentro de dicha politica lo cual define la aplicacién de
incentivos para la promocion de mayor intensidad en cuanto al
aprovechamiento del suelo asi como mayor altura de construccion.
En su momento se promoverd el acceso a dichos incentivos a través
de la propuesta urbana a promover atendiendo al proyecto
arquitecténico a promaver.

AN | B Bl
SR = R e ‘.:%'fi.lbl'. — L
Fig. 86 Seclor 2 del poligono Ciudad Cercana, ™

6. |Infraestructura

d) Agua Potable y Drenaje Sanitario

Al ubicarse denfro de zonas servidas y con consolidacion urbana, el
predio cuenta con el servicio en uso actual de casa habitacién
(unifamiliar) por lo gue se obtendra factibilidad de servicio para el
futuro desarrollo de vivienda en esquema plurifamiliar y se deberd
cumplir con los requisitos tanto de factibilidad definitiva como de
elaboracion de contratos segun la demanda gastos generados por la
accion urbana a desarrollar y la infraestructura resultante correrd a
cuenta delfos promotorfes del giro de actividad a desarrollar
alendiendo a lo establecido en el Cddigo Administrativo del Estado
de Chihuahua y en la Ley de Agua del Estado de Chihuahua en lo
que respecia a las obligaciones de los posesionarios y al articulo 33,
parrafo segundo, en lo que respecta a la solicitud de certificado de

107 Fuente; SIGMUN
198 Fuenfe: SIGMUN
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factibilidad de servicios y de voldmenes de agua al momento en que
el predio sea desarrollados.

b) Energfa Eléctrica

Con respecto al servicio de energia eléctrica, el organismo operador
Comision Federal de Electricidad es el encargado de oforgar el
servicio al predio en estudio. El predio cuenta con contrato actual
para casa habitacidn Mo, 646060303051 y al momento de
presentacion de |a propuesta especifica de aprovechamiento sobre el
predio, se obtendrdn las factibilidades especificas de servicio para el
nuevo desarrollo en modalidad de vivienda plurifamiliar basado en la
Ley del Servicio Piblico de Energia Eléctrica y su Reglamento en
Materia de Aportaciones.

En caso de que sea necesario realizar obras adicionales para el
adecuado suministro de servicio de energia eléclrica, éstas serdn
con cargo al solicitante y se determinardn en base a las necesidades
especificas de construccién bajo el procedimiento para la
construccion de obras por terceros.

c) Drenaje Pluvial.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la presencia del
arroyo El Saucito el cual tiene origen en la zona ambiental al
poniente de la ciudad y al interior del Area de Estudio cuenta con
embovedamiento sobre vialidad y canal revestido de concreto
atendiendo al framo que coresponda, detectindose un
escurrimiento mayor en C. Universidad de la Sorbona donde se
encuentra presente una alcantarilla de paso en su entrongue con Av.
de la Juventud. Dicha infragsiructura es la que incide directamente
en la caplacion de escurrimientos que inciden a la zona y al predio.

Se observa que los escurrimientos pluviales que se generen sobre el
predio analizado, tienen salida y cauce natural por condiciones
fopogréficas a través de la C. Bahia de Kino con direccion al norte,
los cuales fluyen de manera natural sobre arroyo vehicular hacia la
alcantarilla pluvial.

Por la dimension del predio a desarmollar no se plantea la
introduccidn de infragstructura dedicada més alld de la habilitacion
de drenes pluviales y el proyecto a realizar considerara el tratamiento
adecuado de niveles para |a adecuada conduccion de escurrimientos
hacia las vialidades de acceso existente para el adecuado control de
riesgos de caracter hidroldgico.

7. Movilidad

El predio a consolidar promueve la utilizacion de vialidades que se
encuentran ya consolidadas con acceso desde la C. Bahia de Kino
gue se interconecta a una red de vialidades asociadas a un sistema
de caracter primario hacia vialidades jerarquicas Av. de la Juventud,
C. Universidad de Palermo, C. Universidad de la Sorbona, C. Bahia
del Rosario, C. Bahia de Huatulco por mencionar las mds cercanas,
encontrandose todas ellas tolalmente consolidadas y forman parte de

de la red vial jerdrquica de la zona preservando la funcionalidad
actual del sistema vial del entorno.

Las secciones de estas vialidades actualmente cumplen con la
funcionalidad suficiente para dar servicio al perfil habitacional del
entorno del predio en estudio sujeto a aumento de potencial urbano.

En lo que respecta a un entorno de mayor alcance, |as vialidades C.
Egipto, Av. Juan Escutia y Av. Francisco Villa conforman un sistema
vial de gran importancia para el sector considerando su colindancia
y vinculacion hacia el centro urbano y las zonas norte y oriente de la
Ciudad.

El proyecto resultante consistente en 12 unidades de vivienda de tipo
plurifamiliar cuenta con acceso directo a cul de sac de C. Bahia de
Kino y atendera los requerimientos necesarios de estacionamiento
que a efecto le sefiale la autoridad competente al momento de
consolidacion de la propuesta especifica sobre el predio, asi como
sus previsiones de accesibilidad vehicular, las cuales deberdn tomar
en cuenta los requerimientos necesarios para oforgar acceso al
predio sin causar conflictos viales ni interrupciones al flujo sobre C.
Bahia de Kino, preservando condiciones dptimas de capacidad en la
red. Dicha medida se cumple mediante la implementacion de 2
accesos diferenciados al conjunto los cuales cuentan con amplia
capacidad para alojamiento vehicular al interior del predio en
movimientos de espera para acceso y salida de vehiculos.

Asimismo, si consideramos las 12 unidades nhabitacionales
propuestas para el desarcllo del conjunto y los 23 cajones de
estacionamiento dispuestos (6 a nivel subterrdneo y 17 a nivel de
calle con accesos y salidas diferenciados entre si), la expectativa de
viajes generados utilizando la metodologia del Institute of
Transportation Engineers (ITE) “Trip Generation Rates - 9th
Edition”, giro de actividad 220 “Vivienda plurifamiliar
(departamentos)” se hace notar que la expectativa de viajes
generados por la actividad es de 6 a 8 viajes en hora de maxima
demanda (VHP), atendiendo a horarics matutino y vesperino
respectivamente.
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PROYECTO BAHIA DE KIND 8348
Estimacién de Viajes Generados v Atraldos
Vivienda plurifamiliar (220)
(HMD AM)

Para obiener el nimero de vajes generados por ¢ desamollo habédacional se ulliza |a
|expresitn siguiente:

T =051

donde:
T =\iajes generados (entradas ysalidas)

¥ = Nimero de unidades da wdenda plurifamiliar

WIMENDAS  MAJES SALIDA  ENTRADA  WIAJES VIAJES
(¥}  GENERADOS % % SALIDA  ENTRADA
12 ] 0% 20% ) 1

Mola: ‘\iajes expresados en vehiculos en hora de méxima demanda

Fig. 87 Estimacion de vigjes generados por proyecto para hovaro matuting
en base a metodologla (TE."™

PROYECTO BAHIA DE KIND 8348
Estimacién de Viajes Generados y Atraidos
Vivienda plurifamiliar (220)
(HMD PM)
Para oblener of ndmero de vajes generados por o desamolio habitacional se uliliza la
expresion siguiente:
T =0.62(x}
dande:
T = \iajes generados (enfradas y salidas)
X = Nimero de unidades de vvenda plurilamiliar

WMENDAS  MAJES SALIDA  ENTRADA  WIAJES VIAJES
(%) GENERADOS ] % SALIDA  ENTRADA
12 B 5% 65% 3 5

Mot Majes expresados en vehiculos en hora de mixima demanda

Fig. 88 Estimacidn de vigfes generados por proyecto para horanio vespering
en base a melodofogra ITE.™"

Si consideramos el méaximo valor de 8 VHP como maximo generado
en horario vespertino, que se adiciona a la red por la implementacion
de |a propuesta, los niveles de senvicio observados para la vialidad
C. Bahia de Kino que otorga acceso al conjunto no sufren
modificacion alguna al encontrarse en nivel “B" considerado de
“flujo libre”, por lo que se asegura que el impacto generado es
minimo y las vialidades funcionaran en una condicidn normal an
considerando ¢l incremento al flujo vehicular generado por la
propuesta el cual es minimo. Asimismo respecto al cul de sac gue
ofroga acceso directo al predio, se aprecia que considerando el
maximo de viajes generados de 8 VPH y que existen 2 accesos
diferenciados al predio cada uno con su propia capacidad, la
implementacién de la propuesta no generard conflictos locales en
acciones de acceso y salida al predio.

"% Fuenfe: Elahoracidn propia en base 2 Manual de Generacidn de Viajes ITE
97 edicion.
" Fuere: Elaboraciin propia en base 2 Manual de Generacion oe Viafes ITE
9 edicidn,

Cabe mencionar que dichos pardmetros se refieren a un horizonte de
méxima demanda para |os horarios mencionados por lo que &l resto
del dia de actividad, la demanda de viajes serda menor a la
ejemplificada.

En tal sentido es necesario resaltar gue la totalidad de las vialidades
jerdrquicas ubicadas al interior del Area de Estudio preservardn sus
condiciones funcionales y de seccidn existentes sin  sufrir
modificacion alguna en términos de su capacidad, debido a que el
impacto vial generado por la propuesta es minimo y en las
condiciones fisicas y funcionales de la red actual se aprecia que se
cuenta con la capacidad vial suficiente para el soporte de la presente
propuesta.

. SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propuesto cuenta con un muy alto potencial para la
intensificacion de sus condiciones de aprovechamiento urbano
debido a su proximidad hacia vialidades jerdrquicas de alla
presencia y conectividad como lo son Av. de la Juvenlud de cuya
drea de Influencia forma parte el predio, Av. Juan Escutia, C.
Universidad de Oxfosrd, C. Egipte, Av. Bahia de San Cuintin que se
encuentran tofalmente consolidadas. EI POU 2040 ratifica la
localizacion del corredor de movilidad de Av. de la Juventud sujeto a
intensificacion en cuanto al aprovechamiento de suelo, asi como su
cercania y vinculacidn hacia elementos concentradores de actividad
como es el caso del Subcentro Nore. Los corredores de movilidad
son sujetos a politicas y estrategias de desarrollo en esquemas que
promuevan la mixura del suelo, la densificacion urbana y la
diversificacién del aprovechamiento del suelo para vivienda
enfatizando |a tipologia en alta densidad, usos mixos, industriales,
comerciales y de servicios complementarios, que detonen
condiciones de habitabilidad, desarrollo econdmico e integracidn
funcicnal de la zona en que se localizan con el resto de la ciudad.

Para el caso particular, |a presente propuesta resulta congruente y
compatible con las condicionantes de planeacicn ya que favorece la
consolidacién de mayores condiciones de habitabilidad en la zona
que aprovechen en forma mas eficiente su cercania con fuentes de
empleo & inversidn en beneficio para los habitantes de la zona en lo
particular y para la ciudad en lo general.

Mediante la eslralegia planteada, se aumenta el potencial de
construccion en el predio al pasar de un COS de 0.75 que
corresponde al uso actual Habitacional con Densidad H35 normado
a 1.00 resuliante en la presente propuesta al modificar la densidad
habifacional establecida a H60+ con compaonente de aumento de
potencial urbano, aplicable sobre |a totalidad de los 777.45 metros
cuadrados de superficie del predio analizado, equivalente a un
0.02% de la superficie total del Area de Estudio lo cual define el
minimo impacto que representa la presente propuesta. De acuerdo a
lo anterior s& define gue |2 presente modificacion propuesta, por sus
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caracteristicas funcionales y de compatibilidad, superficie e impacto,
se refiere a una modificacion amparada por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

La superficie sujeta a aprovechamiento urbano ya descrila se
encuentra libre de cualquier condicion de riesgo tanto natural como
antropogénico. No es necesario realizar ninguna consideracion al
respecto v el proyecto constructivo a desarrollar considerard las
obras de infraestructura pluvial necesarias que mitiguen la condicidn
de riesgo puntual por generacion de escurrimientos en el predio
hacia la vialidad colindante C. Bahia de Kino.

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
el aprovechamiento de infraestructura instalada y la compactacion de
la ciudad en predios de alto valor atendiendo a las politicas de
compactacion de la mancha urbana creando nuevas tipologias de
vivienda, compatibles y complementarias para la zona analizada.

El aumento de densidad habitacional y de potencial urbano
propuestos y su posterior intervencién son acordes a las politicas de
desarrollo definidas en el PDU 2040 respeclo a ocupacion de
predios baldios y subutilizados, diversificacin de actividades y
fortalecimiento de la economia local, lo cual incide positivamente en
el tejido social y funcional de la zona.

El predio de andlisis cuenta actualmente con cobertura de servicios
basicos lo cual se avala por lo localizacién en una zona servida por
todos los servicios y por contar con conexién a la red general de
infragstructura avalada por los respectivos contratos. Al momento de
desarrollo del proyecto especifico de aprovechamiento constructivo
sobre el predio resultante de la asignacion de uso de suelo
Habitacional con Densidad HE0+ comespondiente, se presentaran
los proyectos ejecutivos especificos de gastos generados y
suministro de infraestructura adicional los cuales serdn presentados
ante las instancias correspondientes para |a obtencion de permisos y
sé atendera de manera puntual a las condicionantes que le sean
sefialadas al promotor por parte de dichas instancias para la
adecuada funcidn las diversas aclividades a desarrollar sobre el
predio.

La propuesta habilacional de alta densidad a desarrollar sobre el
predio considerara todos los aspectos necesarios para la minima
generacion de impactos hacia la zona en general y usos actuales
instalados en colindancia y proximidad con la propuesta.

Con respecto al aprovechamiento habitacional en alta densidad que
corresponde al aumento de habitabilidad propuesto al pasar de 1 a
12 unidades de vivienda posibles en el predio, se aprecia que por su
localizacidn sobre vialidad local de amplia seccidn, con acceso a
cerrada habitacional, vinculada directamente a vialidades jerdrquicas
que forman parte del sistema vial primario de la ciudad y por su
geomelria regular, 10s impactos respecto a dicho aprovechamiento,

asi como los viales y funcionales generados serdn minimos y existen
condiciones para que dichos impactos sean debidamente mitigados,
lo cual tendra verificativa al momento de obtencién de las licencias
de uso de suelo y de construccion especificas derivadas del
proyecto ejecutivo a realizar sobre el predio con uso de suelo
Habitacional con Densidad H60+ con componente de aumento de
potencial mediante asignacion de COS de 1.00.

Las vialidad local C. Bahia de Kino sobre la cual se efectuard la
accesibilidad al predio, asi como las que delimitan la manzana C.
Bahia del Rosario al norte y C. Bahia de Huatulco al sur asi como Av.
de la Juventud a la cual se integran ambas vias; cuentan con la
jerarquia funcional, seccidn y capacidad necesarios para satisfacer la
demanda vial generada por la propuesta. De acuerdo a los
coeficientes de aprovechamiento propuestos en uso de suelo
Habitacional con Densidad HG0+, se promoverd el destino de la
planta baja del conjunto para conformar estacionamiento al interior
del predio considerando la minima generacion de impactos tanto
viales como ambientales.

Considerando que la propuesta de aumento de densidad habitacional
y de potencial urbano agui expuesta cumple con todas las
disposiciones y condicionantes normativas relativas a su futuro
aprovechamiento urbano emanadas de los tres drdenes de gobiemno
¥ a que a través del andlisis aqui expuesto se demuestran los
beneficios y complementariedad de dicha propuesta de acuerdo al
marco de planeacidn vigente para la ciudad; se hace notar la
factibilidad de la propuesta aqui planteada para su revision por parte
de la autoridad municipal.

La propuesta a promover es congruente con los objetivos y
lineamientos de la politica plblica Ciudad Cercana que promugve el
desarrollo de proyectos en esquemas de mayor densidad
habitacional y constructiva en las zonas que aplique que para el caso
particular, corresponde al sector 2 dentro de la primera manzana del
corredor urbano de Av. de la Juventud.
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H.  INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacién de
proyectos & instrumentos que emanan de este Programa, para los
cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso
parficular que nos ocupa, todas ellas se refieren a un corto plazo de
gjecucion ya que se refieren al desarrollo inmediato de una
edificacion en esquema habitacional plurifamiliar, mediante la
incorporacién a la dindmica de desarrollo un predio intraurbano
conformado coma subutilizado, localizada en un sector con vacacion
para la intensificacién de usos y aprovechamiento urbanos.
Considerando que el aumento de densidad y potencial urbano sobre
el predio representan un importante beneficio para el Fracc. Bahias y
la consolidacién del corredor urbano de Av. de la Juventud en
particular y para la ciudad en lo general, se integra asi de manera
respeluosa y congruente a un sector urbano que se encuentra
consolidado con escasa presencia de vacios urbanos. Al definirse
aqui acciones urbanas de corto plazo que en mayar grado dependen
del promotor, se describirdn en el inciso de corresponsabilidad las
acciones necesarias y la comesponsabilidad de agentes publicos y
privados para su adecuada implementacion. Esta programacion
deberd de ser observada por los actores del desarrollo urbano y la
sociedad en general, ya que resumen las acciones concrefas a
emprender para lograr los objetivos, metas y estrategias estipuladas.

I. CORRESPONSABILIDAD

Con base en el andlisis realizado, asi como en la estrategia de
desarrollo urbano definida para el drea de aplicacidn por el presente
Estudio y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040, a continuacion se presenta un listado de
programas y acciones tendientes a la consolidacion de la propuesta
planteada y la futura consolidacion de la zona considerando las
previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la
propuesta, las cuales son de accion inmeadiata y de corto plazo para
su ejecucion en lo referente a la calificacién y aprobacion del
cambio de uso de suelo solicitado y el desamollo de proyecto de
desarrollo para el predio. La construccidn y operacitn del inmueble
son etapas que corresponden a un mediano plazo de ejecucion.

Para lograr lo anterior, se idenfifica la padicipacion v
responsabilidad de los sectores poblico (federal, estatal y
municipal), privado y social; a fin de llevarlas a su cabal
consecucion.

Para consolidar y mantener condiciones adecuadas de movilidad que
favorezcan el adecuado desarrollo de esta zoma, se establece una
estructura del programa que redne las principales acciones y define
la respansabilidad y participacion de cada sector.

MUNICIPAL

FRIVADA

Revision e inclusion del Estudio de Cambio

de Uso de Suelo y Aumento de Potencial
Urbsano “Bahia de Kino 348" por proceso
de LAHOTDU, Articulo 77,

Formalizacion y regisiro de fusidn de
pradios efectuada

Elaboracidn y aprobacion de Estudio de
Impacto Vial referente a la propuesta.

Elaboracidn y aprobacion de Manifiesto de
Impacto Ambiental,

Elaboracién v aprobacion de Estudio de
Impacto Urbane.

Proyeclo ejecutive  de  conjunto en
modalidad habitacional de alta densidad,

drenaje.

Factibilidad de senvicio de agua potable y |

Factibilidad de servicio de energla eléclrica, |

Revision de proyecto ejecutivo.

Licencia de construccidn.

Construccidn de edificacion en modalidad
habitacional de alta densidad.

Fig. 89 Programdtice y corresponsabilidad .
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