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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 032/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha doce de noviembre del afo dos mil veinticinco, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Fuerza Aérea-Latifundio”,
para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Vision 2040, en los predios identificados como Lote 1 de la manzana 2, Zona 8
del Poblado Tabalaopa, Lote 1 de la Manzana 21-A, Zona 3 ubicado en la calle sin hombre
de la colonia Tabalaopa y Parcela 54, Zona 1, Poligono 1/2 del Ejido Tabalaopa de esta
ciudad, con superficie total de 34,012.29 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado 2 a Industria de Bajo

Impacto.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

cuatro dias del mes de febrero del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 21/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio
de Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 12 de noviembre del

afio 2025, dentro del punto nimero diez del orden del dia, a la letra se asienta lo
siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra al Regidor Omar Enrique Marquez Estrada,
a fin de que dé lectura al Dictamen que presentan las y los Regidores que integran la
Comision de Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud presentada por los ciudadanos
Maria de Lourdes Cruz Russek y Rodrigo Antinez, mediante el cual solicitan la
aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Fuerza Aérea-Latifundio”,
en los predios identificados como Lote 1 de la manzana 2, Zona 8 del Poblado
Tabalaopa, Lote 1 de la Manzana 21-A, Zona 3 ubicado en la calle sin nombre de la
colonia Tabalaopa y Parcela 54, Zona 1, Poligono 1/2 del Ejido Tabalaopa de la ciudad
de Chihuahua, con superficie total de 34,012.29 m?, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado 2 a Industria de Bajo Impacto... Al
concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno para su
aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomo por
unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Maria de Lourdes
Cruz Russek y Rodrigo Anttinez, en su caracter de propietarios de los predios.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Fuerza Aérea-
Latifundio”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en los predios identificados como Lote
1 de la manzana 2, Zona 8 del Poblado Tabalaopa, Lote 1 de la Manzana 21-A, Zona 3
ubicado en la calle sin nombre de la colonia Tabalaopa y Parcela 54, Zona 1, Poligono
1/2 del Ejido Tabalaopa de la ciudad de Chihuahua, con superficie total de 34,012.29
m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrolio
Controlado 2 a Industria de Bajo Impacto.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del
H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en
las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se
trate, ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Ptiblico de la Propiedad,
dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a
los veinticuatro dias del mes de noviembre del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
¥ AYUNTAMIENTO

Mtro. Roberto rés Fuentes Rascon.
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 DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"FUERZA AEREA- LATIFUNDIO"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Maria de Lourdes Cruz
Russek y Rodrigo Antinez, en su cardcter de propietarios del predio,
mediante el cual solicitan la aprobacién.del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Fuerza Aérea-Latifundio”, en coordinacidon con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
los predios identificados como Lote 1 de la manzana 2, Zona 8 del Poblado
Tabalaopa, Lote 1 de la Manzana 21-A, Zona 3 ubicado en la calle sin
nombre de la colonia Tabalaopa y Parcela 54, Zona 1, Poligono 1/2 del Ejido
Tabalaoopa de la ciudad de Chihuahua, con superficie total de 34,012.29
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona
Especial de Desarrollo Controlado 2 a Industria de Bajo Impacto, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado los ciudadanos Maria de Lourdes Cruz
Russek y Rodrigo Antinez, en su cardcter de propietarios del predio,
solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Eyerza Aérea-Latifundio”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fraves
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologid, en los predios identificados
como Lote 1 de la manzana 2, Zona 8 del Poblado Tabalaopa, Lote 1 de la
Manzana 21-A, Zona 3 ubicado en la calle sin nombre de la colonid
Tabalaopa y Parcela 54, Zona 1, Poligono 1/2 del Ejido Tabalaopa de la
ciudad de Chihuahua, con superficie total de 34,012.29 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo
Controlado 2 a Indusitria de Bajo Impacto, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

SEGUNDO. La Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al pdblico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Fuerza Aérea-
Latifundio", asi como de la recepcidn de opiniones, planfeamientos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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1. Solicitud signada por los C. Maria de Lourdes Cruz Russek y Rodrigo
Antdnez, en su cardcter de propietarios del predio;

2. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Maria de Lourdes Cruz Russek;

3. Copia de la credencial para votar expedida por el Instifuto Nacional
Electoral a nombre de Rodrigo Antunez;

4. Copia cerificada de la Escritura POblica nimero 10,930 de fecha 23 de
septiembre del 2004, otorgada ante la Lic. Ana Luisa Herrera Laso, Adscrita
a la Notaria Publica nimero 28 del Distrito Judicial Morelos, comparecen
por una parte la sefiora Maria de Lourdes Cruz Russek de Antunez, en su
cardcter de apoderada legal del sefior Licenciado Jorge Cristébal Cruz
Russek, como la parte vendedora y por otra, la misma sefora Maria de
Lourdes Cruz Russek AntUnez, por sus propios derechos, como la parte
compradora para celebrar un contrato de compra venta con respecto
al lote marcado con el numero 1 de la manzana 2 de la zona 8 del
poblado de Tabalaopa de esta ciudad con una superficie de 19,043.18
metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 98 del Libro 4326 de la Seccion
Primera del Registro PUblico de la Propiedad:;

5. Copia certificada de la Escritura PUblica némero 32,781 de fecha 17 dias
de septiembre del 2007, otorgada ante el Lic. Armando Herrera Acosta,
Notario PUblico nUmero 12 del Distrito Judicial Morelos, comparecen por
una parte Jorge Cristébal Cruz Russek como la parte vendedora y por otra
parte, la sefora Maria de Lourdes Cruz Russek, por sus propios derechos,
como la parte compradora para celebrar un contrato de compra venta
con respecto al lote marcado con el niUmero 1 de la-manzand 021-A de
la zona 003 ubicado en la calle sin nombre de la colonia Tabalaopa de
esta ciudad con una superficie de 4,756.00 metros cuadrados, inscrito
bajo el nimero 99 a folio 103 del Libro 4494 de la Seccién Primera del
Registro PUblico de la Propiedad;

6. Copia cerlificada de la Escritura Piblica nimero 45,356 de fecha 20 de
octubre del 2023, otorgada ante la Lic. Héctor Manuel Navarro Manjarrez,
Notario PUblico numero 8 del Distrito Judicial Morelos, comparecen por
una parte los sefiores JesUs Leones Salcido Dominguez y Edwin Salcido
Dominguez, en sus caracteres de Unicos y Universales Herederos y el
primero ademdas, como albacea de la sucesion intestamentaria a bienes
de la sefiora Maria Julieta Dominguez Alvidrez, como la parte vendedora
y por ofra el sefior Rodrigo Antinez como la parte compradora para
celebrar un contrato de compra venta con respecto ala parcela 54, zona
1 poligono 1/2 del Ejido Tabalaopa de esta ciudad con una superficie de
1-02-13.01 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 33 del Libro 7269 de
la Seccidén Primera del Registro PUblico de la Propiedad:;
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7.

10.

11.

12,

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025-504782
expedido por Tesoreria Municipal de fecha 2 de octubre del 2025, con
respecto al predio de superficie 19,043.00 metros cuadrados:

. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 2 de octubre del 2025, con
respecto al predio de superficie 4,756.00 metros cuadrados;

. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025-515722

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 15 de octubre del 2025, con
respecto al predio de superficie 10,213.01 metros cuadrados;

Oficio DASDDU/153/2025 de fecha de 18 de marzo del 2025, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
écnico al estudio de planeacién urbana;

Oficio 284/2025 de fecha 24 de abril del 2025, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADQ a lo establecido en el mismo;
Oficio DASDDU/154/2025 de fecha 18 de marzo de 2025, mediante el cual
la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia solicité a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/341/2025 de fecha 28 de marzo del 2025, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que NO
se cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DASDDU/374/2025 expedido por la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita ala Subsecretaria Juridica la publicaciéon del
Estudio de Planeacién por un periodo de sesenta dias naturales en el
Tablero de Avisos de la Presidencia Municipdl;

Oficio SJ/DRPA/0474/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

Aviso Importante del Estudio de Planeacion “Fuerza Aérea-Latifundio”
publicado en El Diario de Chihuahua el dia 10 de junio del 2025, donde se
informa al pUblico en general de la primera y segunda audiencia publica
del estudio;

Acta de la Primera Audiencia PiOblica celebrada el dia 11 de junio del
2025, en la Sala de Juntas de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia;
Acta de la Segunda Audiencia Publica celebrada el dia 25 de junio del
2025, en la Sala de Juntas de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal;

Oficio DASDDU/521/2025 de fecha 16 de julio del 2025, expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Gobierno del Estado el
Dictamen de Congruencia;
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20. Oficio SDUE-499/25 de fecha 31 de julio del 2025, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se otorga el
Dictamen de Congruencia respecto al estudio, ya que cumple con la
normatividad y estrategias definidas por el Plan Estatal de Desarrolio
Urbano vigente, en su parte G, Estrategias nimero 4, Fortalecimiento de
Sistemas Urbanos de Soporte y apoyo al desarrollo de actividades
productivas, alusivo a la Modernizacién Instifucional de la Planeacion y
Administracién Urbana a nivel estatal, por lo que otorga el dictamen de
congruencic;

21. Copia del Acta de la Sesidn Extraordinaria nimero 12 de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 26 de sepfiembre 2025,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addan lsaias
Galicia Chaparro, Maria Guadalupe Aragdn Castillo y Omar Enrique
Mdrquez Estrada, en la cual se autorizéd el estudio de planeacion urbana
por unanimidad de votos;

22. Oficio DASDDU/748/2025 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 21 de octubre del 2025, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a estudio de impacto vial, hidrolégico vy
riesgos, el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo
Controlado 2 a Industria de Bajo Impacto;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/748/2025 de fecha 21 de octubre del
2025 la Direccidon de Desarrolio Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccion dictaminandola
PROCEDENTE CONDICIONADO a estudio de impacto vial, hidroldgico vy
riesgos, el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo
Controlado 2 a Industria de Bajo Impacto de conformidad al plan de
desarrollo urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 y puesta a
consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano en su en
su Sesidn Extraordinaria nimero 12, en la cual se aprobd el cambio de uso
de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 37 y 74 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrallo
Urbano del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds
disposiciones relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados
y con apoyo en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas,
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toda vez que se aqjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo
tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio
de Planeacidon Urbana denominado *“Fuerza Aérea-Latifundio”, en
coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en los predios identificados como Lote 1 de la manzana
2, Iona 8 del Poblado Tabalaopa, Lote 1 de la Manzana 21-A, Zona 3
ubicado en la calle sin nombre de la colonia Tabalaopa y Parcela 54, Zona
1, Poligono 1/2 del Ejido Tabalaopa de la ciudad de Chihuahua, con
superficie total de 34,012.29 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado 2 a Industria de
Bajo Impacto, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Civudad
de Chihuahua, Visidn 2040, por lo que en vista de lo anferiormente expuesto
y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Maria

de Lourdes Cruz Russek y Rodrigo AntUnez, en su caracter de propietarios de
los predios.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Fuerza Aérea-Latifundio”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor
al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision
2040, en los predios identificados como Lote 1 de la manzana 2, Zona 8 del
Poblado Tabalaopa, Lote 1 de la Manzana 21-A, Zona 3 ubicado en la calle
sin nombre de la colonia Tabalaopa y Parcela 54, Zona 1, Poligono 1/2 del
Ejido Tabalaopa de la ciudad de Chihuahua, con superficie total de
34,012.29 metros cuadrados, para llevar a cabo el‘cambio de uso de suelo
de Zona Especial de Desarrollo Confrolado 2 a Industria de Bajo Impacto.

TERCERO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, denfro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.
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Asi lo acordaron vy firman las y los integrantes de la Comisidon de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldn de Usos MUltiples de la Seccidn Municipal de Guadalupe,
a los 12 dias del mes de noviembre del afio 2025.

ATENTAMENTE
INTEGRANTES DE LA COMISION DE
ES DE DESARROLLO URBANO

)

ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
REGIDOR SECRETARIO

|
Cotomata o '
A JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ

REGIDORA VOCAL

ESTRADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
k REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPRMBIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LOS C. MARIA DE LOURDES CRUZ RUSSEK Y RODRIGO ANTUNEZ,
EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION
URBANA DENOMINADO “FUERZA AEREA-LATIFUNDIO", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE
LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN LOS PREDIOS IDENTIFICADOS COMO LOTE 1 DE LA
MANZANA 2, ZONA 8 DEL POBLADO TABALAOPA, LOTE 1 DE LA MANZANA 21-A, ZONA 3 UBICADO EN LA CALLE SIN
NOMBRE DE LA COLONIA TABALAOPA Y PARCELA 54, ZONA 1, POLIGONO 1/2 DELEJIDO TABALAOPA DE LA CIUDAD
DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE TOTAL DE 34,012.29 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE
USO DE SUELO DE ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO 2 A INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO, DE
CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/748/2025

Chihuahua, Chih. 21 de octubre de 2025

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecolagia, solicitud de Maria de
Lourdes Cruz Russek y Rodrigo Antilinez, propietarios de los predios Lote 1 de la Manzana
2, Zona 8 del Poblado Tabalaopa, Lote 1 de la Manzana 21-A, Zona 3 ubicado en la calle sin
nombre de la Colonia Tabalaopa, Parcela 54, Zona 1, Poligono V%, del Ejido Tabalaopa, de
esta Ciudad, con una superficie total de 34,012.29m2; quien promueve vy solicita la
aprobacion del estudio de planeacion urbana denominado “Fuerza Aérea - Latifundio”
en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Zona Especial de Desarrollo
Controlado 2 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Séptima actualizacion a uso de suelo de Industria de Bajo Impacto.

Que el estudio de planeacidon en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a ia
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/153/2025 de fecha 18 de marzo del 2025, |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Fuerza Aérea - Latifundio”, solicitando el dictarmmen técnico al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento a los Articulos 37 y 74 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 284/2025 de fecha 24 de abril del 2025, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeaciéon
urbana denominado “Fuerza Aérea - Latifundio” con fundamento en el Articulo 37 Y 74
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. DASDDU/154/2025 de fecha 18 de marzo de 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.

Por m?fjio de Oficio No. DDHE/341/2024 de fecha 28 de marzo del 2025 emitido por la
Dlreccrorj de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia gue no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/374/2025 de fecha 26 de mayo de 2025, expedido
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 60 dias
naturales, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad sera de 8:00 a 14:00 horas durante 60 dias naturales en el inmueble de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar
No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 37 y 74 Fraccion |, 11, 11l y
IV de |a Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SI/DRPA/0474/2025 de fecha 30 de mayo del 2025 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
cohocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de |a Presidencia
Municipal por 60 dias habiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que con fecha 10 de junio de 2025, se publicé aviso en el Diario de Chihuahua, por medio
del cual se informa a la ciudadanja del estudio de planeacién urbana denominado “Fuerza
Aérea - Latifundio”, en cumplimiento al Articulo 74 Fraccion | de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 11 de junio de 2025 se llevo a cabo la primera audiencia publica del estudio
de planeacidon urbana denominado “Fuerza Aérea - Latifundio” en cumplimiento al
Articulo 37 y 74 Fraccion |, 11, II' y IV de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 25 de junio de 2025 se llevé a cabo la segunda audiencia publica del
estudio de planeacion urbana denominado “Fuerza Aérea - Latifundio” en cumplimiento
al Articulo 37 y 74 Fraccién |, 11, 11l y [V de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No, DASDDU/521/2025 de fecha 16 de julio de 2025 la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion urbana
denominado “Fuerza Aérea - Latifundio”, solicitando el Dictamen de Congruencia a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecojogia de Gobierno del Estado, en cumplimiento al
Articulo 74 Fraccién VIiI de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuatiua.
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Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

DIRECCION DE DESARROLLO URBANGO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANQO

OFICIO NO. DASDDU/748/2025

Chihuahua, Chih. 21 de octubre de 2025

Que mediante Oficio SDUE-499/2025 de fecha 31 de julio del 2025, |la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, emite el dictamen de Congruencia respecto al Plan Estatal
de Desarrollo Urbano vigente y demas normatividad aplicable del estudioc de planeacidon
urbana denominado de Desarrollo Urbano "Fuerza Aérea - Latifundio”.

Que el estudio de planeacidn urbana denominado de Desarrollo Urbano “Fuerza Aérea -
Latifundio”. fue presentado en la Décima Segunda Sesién Extraordinaria de la Comision
de Desarrolio Urbano el dia 26 de septiembre del 2025 en donde fue aprobadd por
Unanimidad de votos

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de

su conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a estudios de impacto vial, hidrolégico y riesgos el
cambio de uso de suelo Zona Especial de Desarrollo Controlado 2 a Industria Bajo
Impacto.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo
37 y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/153/2025 de fecha 18 de marzo del 2025, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral

del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacidn

urbana.

5. Oficio No. 284/2025 de fecha 24 de abril 2025, del Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/154/2025 de fecha 18 de marzo de 2025 emitido por la
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educaciéon los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/341/2025 de fecha 28 de marzo del 2025 emitido por la Direccidn

NN
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de Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia de Comité
de Vecinos,

8. Oficio No. Oficio No. DASDDU/374/2025 de fecha 26 de mayo del 2025, de fa
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica,
donde solicita la publicacién del Aviso en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal.

9. Oficio No. SI/DRPA/0474/2025 de fecha 30 de mayo del 2025 emitido por el
Subdirector Juridico por medio del cual notifica, el cumplimiento del periodo de
la publicacién en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua,
el estudio de Planeacion Urbana denominado de Desarrollo Urbano “Fuerza
Aérea - Latifundio”.

10. Original de aviso de_‘;‘la publicacion en el Diario de Chihuahua, publicado el 10 de
junio de 2025.

N. Listas de asistencia y Acta de audiencias publicas.

12. Oficio No. DASDDU/521/2025 de fecha 16 de julio de 2025 emitido por la Direccién
de Desarrolio Urbano y Ecologia por medio del cual solicita a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado el Dictamen de
Congruencia. .

13. Oficio SDUE-499/2025 de fecha 31 de julio de 2025, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, otorga el dictamen de Congruencia.

14. Copia simple de la Decima Segunda Sesidn Extraordinaria de la Comisidén de
Desarrollo Urbano el dia 26 de septiembre del 2025.

15. Copia simple del comprobante de pago de predial.

16. Copia del comprobante de pago del tramite.

17. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacion urbana denominado
“Fuerza Aérea - Latifundio”, para su publicacigh/en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado.

18. Original y copia del estudio de planeacién urbana denoming}t{o}“F erza Aérea -
Latifundio”. /

ATENTAMENTE/

.. "fv‘fﬂ 9W
5

-

rhibuz“ua
RQ. ADRIANA DIAZ NE =] 4 r'!‘kr:iﬁf,_ L . EMILIO CRUZ VALENZUELA
DIREETORA DE DESARROLLO URBANO Y EQEQIgIA: Y 'SU'SEIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
DiR. DE BESARROLLO UR' NA

SUBRDIRECCION FHOGRA
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EL € MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO DEL W

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCION H DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAMUA, EL ARTICULO 25 FRACCION | DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, Y EL ARTICULO 29 FRACCION XN DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. HACE CONSTAR ¥
CERTIFICA

QUE LA PRESENTE ES COPIAFIELY EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
CRIGINAL OQUE TUVE A LA VISTA ¥ QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA

PRESIDENCIA MUMICIPAL, CONSTANDO DE —(O(-— FOIAS UTILES,
DEBIDANMENTE SELLADAS ¥ RUBRICADAS. SE AUORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIM., A LOS pias DEL MES DE

o) L& DEL ARO DOS MIL Aoy .

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ANDRES FUENTES RASCON
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MARIA DE LOURDES CRUZ RUSSEK ¥'RODRIGO ANTUNEZ
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~ 3

-

£ o
~—~TONSULTOR: -~
o e
ARQ-RICARDO EMILI;J}ON?&LEE CALZADILLAS

/" DAY 031

Tel. (614) 14231 711
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A.  ANTECEDENTES

Tras los impulsos al desarrollo urbano promavidos por 2 autoridad a
través del Congreso del Estado de Chihuahua mediante la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado y el Sistema de Planeacién Urbana que de ella
emana; y en particular las instancias municipales como el Instituto
de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua y la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal, se han puesto en vigencia los
instrumentos del contral del desarrollo urbano necesarios, siendo &l
Plan Director De Desarrollo Urbano 2040 el documento rector de
dicha ordenacidn a nivel Ciudad, este instrumento territorializa sus
condicionantes en el concepto de uso de suelo, que es una
descripcidn de las condiciones, libertades y regulaciones a las que
se sujeta cada uno de los predios o zonas, el cual lo caracteriza de
acuerdo a su vocacion, giro, o interés piblico o particular.

En casos donde la promocidn de algunas zonas o predios por parte
de particulares o entidades piblicas haga del interés su cambio del
giro, uso o destino, 1a Ley prevé el mecanismo de cambio de uso de
suelo por otro compatible, mediante la figura de Modificacion al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, con la finalidad de
que los desarrollos garanticen un bajo impacto ambiental y urbang
basados en la descripcidn de los aspectos cuantitativos (altura
maxima, COS, CUS, uso de suelo, etc) que son sujetos a
aprobacion en base del Reglamento y al PDU 2040; y en elementos
cualitativos  {disefios arquitectonicos, presencia de la calle,
contribucion al dominio pdblico, sostenibilidad, etc.) los cuales son
sujetos a revisidn discrecional apoyada también en el POU 2040,
con la observancia de la compatibilidad de usos y la convivencia
social.

Para el caso particular que nos ocupa, estos lineamientos se
convierten en requisitos indispensables para la autorizacidn del
cambio de uso de suelo y posteriormente permitir las autorizaciones
de construccidn, operacion u ofras que de & emanan.

Los predios en andlisis se constituyen como predios subutilizados al
interior del Ejido Tabalaopa en la 2ona nororiente de la ciudad. Sobre
dicho sector se han venido desarrollando fraccionamientos,
habitacionales, equipamiento urbano asi como diferentes giros de
actividad productiva y para el caso que nos ocupa, Se promugve la
modificacidn de usos de suelo para dichos predios en propiedad de
Marfa de Lourdes Cruz Russek y Rodrigo Antunez que actdan coma
promotores n conjunto, los cuales cuentan con uso de suelo Zona
Especial de Desarrollo Controlado tipe 2. El cambio de uso se
promueve para el desarrollo de un proyecto en modalidad industrial
para bodegas de almacenamiento de productos no perecederos que
corresponde al giro especifico de “Almacenes generales de deposito
y ofros servicios de almacenamiento general sin instalaciones
especializadas”, establecido en el PDU 2040, que tienda a

consolidar, complementar v diversificar |3 oferta econdmica en la
zona aprovechando su ubicacidn estratégica en el drea de influencia
de un corredor jerdrquico en una zona donde se presenta una fuerte
dindmica hacia el desarrollo productivo en modalidad industrial.

L ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 23% de 1a poblacion total del Estado se ubica en el municipio de
Chihuahua, situdndolo como uno de los dos mas poblados de la
entidad; el 97.2% de la poblacién municipal se asienta en |a Ciudad
y el 2.8% en 331 localidades rurales. Todo lo anterior remarca la
impartancia de esta Ciudad y sus sectores en el ambito regional.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de
concentrar y promover ante inversionistas privados la realizacion de
grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor
soporte & los programas de desarrollo econdmico.

Es debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna,
motor del desarrollo econdmico del Estado, que se debe prever su
crecimiento arménico, tanto fisica como econdmica y socialmente,
estableciendo una visidn para el corto, mediano y largo plazos, que
vele por el interés y bienestar plblicos.

Es por ello que el crecimiento de la Ciudad debe de ser encauzado
de manera arménica y equilibrada, cubriendo las demandas de
suelo, 1o cual implica poner mds énfasis en su correcto desarrollo
urbana.

La zona nororiente de la ciudad, con alta dependencia funcional
hacia los corredores jerdrquicos de Carretera a Ojinaga d3e orden
regional v Blvd. Juan Pablo Il consolidada coma vialidad arterial de
cardcter urbano, & han ido consolidando progresivamente
aprovechando dichas funciones, fomentado en la vocacion del suelo
primordialmente industrial, comercial y de servicios, el cual se ha
complementado con la consolidacion de vivienda y equipamiento
urbano de alta convocatoria. Existe una imperiosa necesidad de
disponer estratégicamente del potencial de las dreas de resenva
territorial, asi como de los predios baldios y subutilizados
disponibles en giros de actividad complementarios y necesarios para
el desarrollo econdmico vy social de la ciudad, que para el predio
que nos ocupa, cuenta con capacidad potenciada gracias a la
progresiva consolidacién del corredor de Av. Fuerza Aérea Mexicana
que enlaza a ambas vialidades jerdrquicas y la inversion piblica en
pbras viales que facilitan ia movilidad periférica y regional amparado
por instrumentos planeacion que han regularizado y fomentado el
sector como un polo de desarrollo enfocado a la consolidacion de
actividades productivas.
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B. INTRODUCCION

El presente documento es una iniciativa particular promavida por
Maria de Lourdes Cruz Russek y Rodrigo Antunez, quienes pretenden
desarroliar un proyecto que tienda a consolidar una mayor cobertura
de servicios asociados a la industria como es el caso de centros de
almacenamiento de productos no perecederos que constituye el giro
de aclividad pretendido por el promotor, que tienda a complementar
y diversificar la oferta de servicios en la zona aprovechando la
creciente oferfa de actividad econdmica en el dmbito industrial ya
presente por la presencia de parques industriales cercanos e
indusiria ligera en predios unitarios presentes en la zona y con altos
beneficios la ciudad en general, aprovechando su ubicacion
estratégica sobre un corredor de enlace entre vialidades de
integracion urbana y regional, sobre 3 (ires) predios sujetos a fusidn
para el desarrollo de un proyecto conjunto, adecuando y
puntualizando su uso y aprovechamiento del suelo que e permite en
marco de planeacion actual aplicable, con el propdsito de integrar
un proyecto urbano integralmente conceptualizadn, complementario
a las necesidades de servicios requeridos en 12 zona v en 1a ciudad y
accesible al entorno comercial, industrial y habitacional que susienta
&l desarrollo de |a propuesta en dicha localizacion. Lo anterior para
obtener los permisos necesarios para el desarrollo de un proyecto
urbano mediante los criterios estratégicos que emanen del presente
instrumento; y en congruencia con las politicas de aprovechamiento
de inlensificacion del aprovechamiento de predios para la
consolidacion de wna ciudad compacta, integrada, eficiente y
vibrante.

El propésito de este estudio es el de llevar a cabo el cambia de uso
de suelo de 7ona Especial de Desarrollo Controlado tipo 2
establecido dentro del PDU 2040 a Industria de Bajo Impacto sobre
el Area de Aplicacion del presente instrumento, que le permita
albergar un proyecto productivo con un esquema de lotificacién que
permita el establecimiento de bodegas en esquema agrupado,
integrado a su entomo, aprovechando su vocacidn de suelo, la
infraestructura consolidada, la accesibilidad de la zona y el impulso
econdmico propio del corredor de Av. Fuerza Aérea Mexicana al cual
g5 priximo y accesible.

Esta propuesta se realiza sobre un 4rea conformada por 3 (tres)
predios subulilizados, cercanos y vinculados al comedor de Av.
Fuerza Aérea Mexicana en la zona nororiente de la Ciudad de
Chihuahua, misma que es cercano a giros comerciales, servicios e
industria consolidada con influencia de cardcter urbano y regional,
asl como a fracclonamientos y colonias habitacionales con
diferentes grados de habitabllidad y consolidacidn, asi coma con un
corredor regional en franco proceso de consolidacidn como es la
Carretera a Ojinaga. Se anexan al presente estudio copias de planos
catastrales que identifican a los predios, su supericie v
colindancias.

La localizacion con respecto a 1a ciudad y el drea de Influencia
considerada en este estudio se muesira en ¢l siguiente gréfico:
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Fig. 1 Locafizacidn en fa cludad.

" Fuente: Elaboracion progia,
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C. FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacién del presente estudio para la Modificacian Mayor al
Plan de Desarrollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamento a
las leyes, normatividades y reglamentos Federales, Estatales y
Municipales aplicables a él, de los cuales este capitulo hace
referencia y ftranscribe los articulos donde se ordenan los
requerimientos, obligaciones, atribuciones y ordenanzas a las que
estd sujeto.

I. PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capitulo
Unico, Ariculo 13 dicta que corresponde al Municipio el
otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones, en las
cuales se sefialardn los usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en la zonificacién primaria y la secundaria
prevista en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano.

Con respecto a las acciones urbanas relativas a los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano Sostenible, la misma Ley especifica lo
siguiente en el articulado siguiente:

Articulo 37. El ordenamiento teritorial y la planeacion de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
Hevard a cabo a través de:

I. EI Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbana.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territarial y
Desarrollo Urbano.

IIl. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbang.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.
VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VIl. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIll. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.,

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de
servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados vy
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del piblico en
|las dependencias que los apliguen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y ofras disposiciones legales, les den origen y
los justifiquen

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se
sequird el procedimiento siguiente:

I. Los municipios darn aviso pdblico del inicio del proceso de
planeacidn y de recepcidn de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que
sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate
y lo difundiran ampliamente en al menos un diario de mayor
circulacitn en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos
de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacidn, este estara a cargo de la formulacion de
|los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

IIl. El proyecto del Plan estard & consulta y opinin de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres 6rdenes de gobiemo interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratindose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los
demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asi como al Consgjo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizardn al menos dos audiencias
piblicas, cuando se irate de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia pablica para los demas, en las que se expondrd el
proyecto y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las
personas interesadas. Simultdneamente, el &rea municipal
encargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del
mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
tiempo de consulta, deberdn ser respondidos por el Area
encargada de la elaboracion del documento en un plazo no
mayor a diez dias hébiles a partir del cierre del periodo de
consulia.

V1. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberdn fundamentarse y estardn a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal,



Miércoles 22 de abril de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

23

en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias hibiles,

V1. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el
documento final, que contendrd las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulia a que e refiere este articulo
y lo remitird a la Secretar(a.

Vill. Una vez que conozea el proyecto definitive del Plan, la
Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitird
un Dictamen de Congruencia del misma, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, con otros planes de desarmllo metropolitanos. Dicho
dictamen serd requisito indispensable para su aprobacidn, no
obstante, ante la omisidn de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de
manera clara y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones
correspondientes.

¥. Cuando el plan motive la modificacidn del fundo legal o
limite de centro de pablacidn existente, una vez que la Secretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
artfculo, se hard la adecuacion respectiva a efecto de que
coincida con el Limite de Centro de Paoblacion propuesta, en
forma previa a la aprobacidn del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamigntos
aprobardn el Plan y lo remiticdn al Ejecutivo Estatal para su
publicacion en el Peritdico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro
Piblico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
glectrénicos para su difusion.

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes
municipales de desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente par:

I. El municipio de que se trate.
I, El Pader Ejecutivo del Estado.
. La Secrataria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano,

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano,

VI Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de
que se frate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este

articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Il AMBITO FEDERAL

1. Constitucién Politica De Los Estados Unidos Mexicanos?

La fundamentacidn juridica de la planeacidn en México, emana de su
Constitucidn Politica patticularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73
y 115.

El Articulo 25 dispone que comesponde al Estado la rectoria del
desarrollo nacional, la planeacion, conduccion, coordinacion y
orientacidn de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores
plblico, social y privado y que, el sector piblico tendrd a su cargo
las areas estratégicas que se sefalan en el Ariculo 28, pamafo
cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacidn democratica del desarrollo nacional, que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia. La planeacién serd democratica, mediante la
participacion de los diversos sectores sociales, recogerd las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y
los programas de desarrollo. Establece la existencia de un Plan
Macional de Desarrollo, al que se sujetardn obligatoriamente, los
programas de la Administracion Pablica Federal.

El Articulo 27 dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territorio nacional,
corresponde originalmente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmilic el dominio de ellas a los particulares,
constiluyendo 1a prapiedad privada.”

“La Macidn tendrd en todo el tiempo el derecho de imponer a 1a
propiedad privada las modalidades que dicte el interés pablico..."

“En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y eslablecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de fierras, aguas y bosques a efecto de
gjecutar obras poblicas y de planear y regular la fundacion,
conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacidn;..."

El Articulo 73, en su fraccidn XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn
“Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno
Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su
caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de Méxica, en
el dmbito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucidn;™

Fuente: Utima reforma DOF 20-12-2019
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El Articulo 115, fraccidn V, faculta a los Municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar 12 zonificacidn y planes de
desarrollo urbano municipal;

b} Parlicipar en la creacion y administracidn de sus reservas
territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con 108 planes generales de la
maleria. Cuando la Federacidn o los Estados elaboren proyectos de
desarrollo regional deberan asegurar la paricipacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones teritoriales;

&) Intervenir en |a regularizacion de Ia tenencia de la tiera urbana;
f) Dtorgar licencias y permisos para construcciones;

0) Participar en la creacidn y administracién de zonas de reservas
ecolfgicas y en la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de
transporte piblico de pasajeros cuando aquellos afecten su ambito
territorial; &

i) Celebrar convenios para la administracidn y custodia de las zonas
federales.

“En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el
parraio tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expediran los
replamentos  y  disposiciones  adminisirativas  que  fueren
necesarios...”

2. Ley De Planeacién®

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer: las normas y
principios bdsicos conforme a los cuales se llevarda a cabo la
Planeacion MNacional del Desarrollo y las bases de infegracién y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone en su Articulo 3%, que: “Para los efectos de esla Ley se
enfiende por planeacién nacional de desarollo la ordenacidn
racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las
alribuciones del Ejecuivo Federal en materia de regulacion y
promacidn de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de
proteccion al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos
naturales as como de ordenamiento territorial de los asenlamientos
humanos y desarrollo  wibano, tiene como propdsito  la
transformacién de la realidad del pais, de conformidad con las
normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y 12 ley
establecen,

3Fuente: (itima reforma DOF 16-02-2018

Mediante la planeacidn se fijardn objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de
ejecucidn, se coordinardn acciones y se evaluardn resultados”.

El primer pérrafo de su Articulo 20, se establece que: “En el ambito
del Sistema Nacional de Planeacion Democratica tendrd lugar la
participacion y consulia de los diversos grupos sociales, con el
propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones para la
glaboracitn, actualizacion y ejecucién del plan y los programas a
que se refiere esta Ley".

3. ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Termitorial Y Desarrollo Urbano*

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1 tienen por

objeto:

I. Fijar las normas bésicas e instrumentos de gestion de observancia
general, para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos
Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento de las obligacionss que tiene e Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la
planeacidn, ardenacidn y regulacion de los Asentamientos Humanos
en &l territorio nacional;

Il Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas
competencias exista una efectiva congruencia, coardinacién y
participacion entre la Federacidn, las enfidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de
la Fundacién, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacion y
Conservacion de los Centros de Poblacién y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccin y el acceso
equitativo a los espacios plblicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas,
Usos del suelo y Destinos de dreas y predios que regulan la
propiedad en los Centros de Poblacidn, y

V. Propiciar mecanismos que permilan la participacion ciudadana en
particular para las mujeres, jovenes y personas en situacion de
vulnerabilidad, en los procesos de planeacién y gestion del territorio
con base en el acceso a informacion fransparente, completa y
pportuna, asi como la creacidn de espacios e instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobiemo y la ciudadania en la
formulacidn, seguimiento y evaluacién de la politica pablica en la
materia.

El Articulo 11° dispone que: “Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar 105 planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los

Fuente: Ultima reforma DOF 06-01-2019
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demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles superiores de
planeacitn, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de dreas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los
Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

Ill. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacidn que se encuentren denfro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demés que
de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios pablicos
para la Conservacitn, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, considerando la igualdad sustantiva enlre hombres y
mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades
federativas la Fundacion y, en su caso, la desaparicion de Centros de
Poblacion;

V. Participar en la planeacion y regulacion de las zonas
metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y de la
legislacidn local;

VIl Celebrar convenios de asociacidn con ofros municipios para
fortalecer sus procesos de planeacidn urbana, asi como para la
programacion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y
prestacidn de servicios comunes;

VIIl. Celebrar con la Federacitn, la entidad federativa respectiva, con
ofros municipios, Demarcaciones Territoriales o con los particulares,
convenios y acuerdos de coordinacidn y concertacién que apoyen
los objetivos y prioridades previstos en los planes 0 programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los
demds que de éstos deriven;

f¥. Prestar los senvicios publicos municipales, atendiendo a lo
previsto en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y en la legislacion local;

¥. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con la respectiva entidad federativa y con otras municipios
0 con los pariculares, para la prestacin de servicios pdblicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en Ia legislacion local;

X1, Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas
locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas v
predios;

Y. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa,
sobre la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes

¥ programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Constitucion Palitica de los Estados Unidos Mexicanas;

Xl Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la
inscripcion oportunamente en ¢l Registro Pablico de la Propiedad de
la enfidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacion en la gaceta o periddico oficial de
la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacin de los planes y programas de
Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el sistema de
informacién territorial y urbano a cargo de la Secrefaria;

XV Intervenir en la regularizacidn de la tenencia de la tierra urbana,
en los términos de la legislacitn aplicable y de conformidad con los
planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencién, control y solucidn de los
asentamientos humanos rregulares, en los términos de la
legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas
de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en
&l marco de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacidn y administracién del suelo y Reservas
territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las
disposiciones  juridicas aplicables; asi como generar [0
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas
en situacion de pobreza o vulnerabilidad;”

XVIIl. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los
poligonos de proteccidn y salvaguarda en zonas de riesgo, asi como
de zonas restringidas o identificadas como 4reas no urbanizables por
disposicidn cantenidas en leyes de caricter federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los iniractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano y
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en términos
de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como
dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacién de las
sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y violaciones
de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de
Desarrollo Urbano vy, en su caso, de ordenacitn ecoldgica y medio
ambiente;

¥¥. Formular y ejecutar acciones especificas de promocion vy
proteccidn a los espacios pablicos;

¥¥). Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la
aplicacidn y ejecucidn de los planes o programas de Desarrollo
Urbano;

W, Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacion, modificacidn y evaluacién de los planes o programas
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municipales de Desarrolio Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

X¥III. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechas
relacionados con los asentamientas humanos, el Desarrollo Urbano y
|a vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo
de los asentamientos humanos y aumentar la Resiliencia de los
mismos ante fendmenos naturales y antropogeénicos, y

¥XV. Las demds que les sefiale esta Ley y otras disposiciones
juridicas federales y locales.”

4. Ley General Del Equilibrio Ecolégico Y La Proteccién Al
Ambiente®
Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, asi
como a la proteccidn al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus
disposiciones son de orden plblico e interés social y tienen por
objeto propiciar el desarrolio sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio
ambiente sano para su desarrollo, salud y bienestar;

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos
para su aplicacion;

lll.- La preservacidn, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el
establecimiento y administracin de las &reas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, 1a preservacion y, en su caso, la
restauracion del suelo, el agua y los demds recursos naturales, de
manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de
los ecosistemas;

V|- La prevencitn y el control de la contaminacion del aire, agua y
suelo;

WIl.- Garantizar la participacidn corresponsable de las personas, en
forma individual o colectiva, en la preservacidn y restauracion del
equilibrio ecolégico y la proteccién del ambiente;

Vill.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental
corresponde a la Federacidn, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion
XXIX - G de la Constitucidn;

SFuente: Uitima reforma DOF 05-06-2018

.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacidn,
induccidn y concertacidn entre autoridades, entre éslas y los
sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para
garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las
disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de
las sanciones administrativas y penales que carrespondan”,

Articulo 40.- La Federacidn, las entidades federativas, los Municipios
y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México ejerceran
sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccitn al ambiente, de conformidad con
la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en ofros
ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en maleria de regulacion del
aprovechamiento sustentable, la proteccion y |a preservacion de los
recursos forestales y el suelo, estard determinada por la Ley General
e Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la materia, las siguientes
facultades:

.- La formulacién, conduccién y evaluacion de la politica ambiental
municipal;

Il.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos
en las leyes locales en la materia y la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolbgico y la proteccion al ambiente en bienes y zonas de
jurisdiccion municipal, en las materias que no estén expresamente
atribuidas a la Federacion o a los Estados,

V.- La creacidn y administracidn de zonas de preservacidn ecoldgica
de los centros de poblacidn, parques urbanos, jardines pablicos y
demds dreas andlogas previstas por la legistacion local;

VI.- La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la
prevencion y control de la contaminacion por ruido, vibraciones,
energia térmica, radiaciones electromagnéticas y luminica y olores
perjudiciales para el equilibrio ecoldgico y el ambiente, proveniente
de fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o
de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento de las
disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes
miviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de
jurisdiccion federal,

VIl.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de
prevencién y control de la contaminacion de las aguas que se
descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacidn, asf como de las aguas nacionales que tengan
asignadas, con la participacién que conforme a la legislacidn local
en la materia corresponda a los gobiernos de los estados;
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XIV.- La participacion en la evaluacin del impacto ambiental de
obras o0 actividades de competencia estatal, cuando las mismas se
realicen en el 4mbito de su circunscripcion temitorial;

Articulo 17.- En la planeacion nacional del desarrollo se deberd
incorporar la politica ambiental y el ordenamiento ecoldgico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones
en la materia.

En la planeacién y realizacion de las acciones a cargo de las
dependencias y entidades de la administracién plblica federal,
conforme a sus respectivas esferas de compelencia, asi como en el
ejercicio de las atribuciones que las leyes confieran al Gobiemo
Federal para regular, promover, resiringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los campaos
econdémico y social, se observardn los lineamientos de politica
ambiental que establezcan el Plan Macional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

m.  AMBITO ESTATAL

1. Constitucién Politica Del Estado De Chihuahua®

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1°
define al Estado de Chihuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicidn pluricultural,
pluriétnica y multilingiistica.

El Articulo 2° destaca la libertad v soberanfa del Estado en lo que
concierne a su régimen interior.

En su Articulo 64 establece las facultades de su Congreso, 1a que,
entre olras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes
y decretos.

El Ariculo 93 establece las faculiades y obligaciones del
Gobernador del Estado que son:

“I. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

Il. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso
del Estado. Cuando asi o acuerde 1a Legislatura, la publicacion se
hard por medio de carteles que se fijen en los parajes pdblicos de
las municipalidades o bien por bando solemne.

IIl. Ejecutar y hacer que s& cumplan |as leyes y decretos que expida
la Legislatura Local.

IV. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en
general, proveer en la esfera administrativa cuando fuere necesario o
0til para la méds exaclta observancia de las leyes, promoviendo la
participacion ciudadana en los términos de la Ley.

SFyente: Utima reforma POE 2019.17.30/No. 96

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad v seguridad del
Estado y por la personal de sus habitantes, protegiéndolos en el uso
de sus derechos;”

Establece 1a competencia del gobierno Municipal en el Articulo 138:
“La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
compelencia del gobierno municipal, la que serd ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva.

X1, En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacidn y planes de
desamrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas
territariales;

¢} Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con 108 planes generales de |a
materia. Cuando la Federacion o el Eslado elaboren proyectos de
desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar Ia utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en Ia regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas
ecoldgicas y en la elaboracidn y aplicacidn de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de
transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su dmbito
territorial, y,

i) Celebrar convenios para la adminisiracidn y custodia de 1as zonas
federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines seflalados en el
parrafo tercero del arficulo 27 de la Constitucién Federal, los
municipios expedirdn los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.”

2. Ley De Planeacién Del Estado De Chihuahua’

Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 12 tienen por objeto
establecer:

. las normas, y principios basicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la planeacion del desarrollo en el Estado de
Chihuahua;

Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacion Democratica,

"Fyente: Uima reforma POE 2018.05.09/No. 37
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ll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus
actividades de planeacidn con &l Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion
democrtica de los seclores social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboracidn de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los seclores
social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para
el eficaz desempefio de 1a responsabilidad del Gobierno del Estado y
de los Gobieros Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3o. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacidn
para el desarrollo, I2 ordenacidn racional y sistemdtica de las
acciones de las diversas instancias de gobierna con la participacidn
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su
poblacidn.

Mediante 1a planeacion se fijardn prioridades, objetivos, estrategias,
indicadores y metas en los dmbitos politico, social, econdmico,
cultural y ambiental; se asignardn recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 7o. El Sistema Estatal de Planeacion Democralica se
plasmard en los siguientes documentos:

1. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estalal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Pragramas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico y
de concertacidn con los Sectores Social y Privado.

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacidn entre el Sector Pliblico,
y de concertacion con los Seclores Social y Privado.

Ariculo 8o. Para la operacidn del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética, las funciones de Planeacion se distribuyen de la
siguiente manera:

[, A Nivel Estatal:
a) Al Gobernador del Estado e compete:;

1. Presidir el Comité de Planeacién para el Desarrollo del
Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Pdblica al Congreso del Estado, para su examen y
aprobacion.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Sequridad Piblica en el Peritdico Oficial del Estado,

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los
Sectores Social y Privado su pariicipacién, en el proceso de
planeacion del desarrolio del Estado de Chihwahua.

b) A la Coordinacion Ejecutiva del Gabinete le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrolio del
Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo y la
congruencia de los programas que de él se deriven, con apoyo
de las dependencias y enlidades de la Administracion Publica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comilé de
Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacion que guarden los
programas y presupuestos de las diversas dependencias y
entidades de la Administracién Piblica Estatal, asi como los
resultados de su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan
Estatal de Desarrollo, a través de los indicadores de impacto que
puedan evidenciar el progreso hacia la reduccitn de las brechas
de desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadania sobre el avance de este
cumplimiento, mediante el mecanismo que $e disponga para tal
fin,

5. Articular a las diversas dreas de planeacidn de las
dependencias y entidades de I3 Adminisiracion PODlica Estatal
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respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en
materia de planeacién, orientado al cumplimiento de las
prioridades de planeacidn del Estado,

¢) A la Secretaria de Innovacidn y Desarrollo Econdmico le
compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacidn para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua, en el establecimiento de los mecanismos de
concertacidn con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicidn de la politica industrial, turistica y
de servicios de la Entidad.

d) A la Secretaria de Hacienda le compete:

1. Paricipar en la definicion de las politicas financiera y
crediticia, gue contendrd el Plan Estatal de Desarrollo en su
Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierna del Estado,
tomando en cuenta las necesidades de recursos y la utilizacidon
del crédito piblico del Estado y los Municipios, para la
gjecucitn del Plan Estatal v sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero
de la inversion estatal y concertada con otros drdenes de
Gobierno,

4. Definir, dentro del proceso de programacidn-presupuestacidn,
la orientacion de los recursos del Convenio Unico de Desarrollo,
hacia la consecucion de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas
que de ellos se deriven.

5. La elaboracitn de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Estatal de Desarrolla.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del
Plan Estatal de Desarrollo y a los indicadores de gestién y
desempefio de las dependencias y entidades de |la
Administracidn Piblica Estatal, con base en el Sistema de
Evaluacion del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania
sobre el avance de este cumplimiento, mediante ¢l mecanismo
que se disponga para tal fin.

2} A la Secretaria de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacion de los planes municipales de
desarrolio, con apoyo de las dependencias y entidades de la
Administracidn Piblica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacidn para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua.

1) A las Dependencias de la Administracién Publica Estatal les
compete:

1. Intervenis respecto de las materias propias de su funcién, en
la elaboracian del Plan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el
Desarrolio del Estado, los programas sectoriales, tomando en
cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y
los gobiernos municipales, asi como las opiniones de los grupas
sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas secloriales e
institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo, asi como de los
pragramas regionales y especiales que determing &l Gobernador
del Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzean
sus actividades conforme al Plan Estatal de Desamollo, y al
programa sectorial correspondiente,

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucidn
de los programas sectoriales.

B. Verificar periddicamente, la relacion que guarden los
programas v presupuestos de las entidades paraestatales del
sector que coordinen, asi como log resultados de su ejecucidn,
con los objetivos y prioridades de los programas sectoriales, a
fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas
respectivos.

) A las entidades de la Administracion Piblica Paraestatal les
compete;

1. Participar en la elaboracidn de los programas sectoriales,
presentando las propuestas que procedan en relacion a sus
funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asequrando la
congruencia con el programa sectorial comespondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucidn
de los programas institucionales.

4. Verificar periddicamente la relacion que guarden sus
aclividades, asi como los resultados de su ejecucidn con los
objetivos y prioridades del programa institucional.

h) Al Comité de Planeacidn para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacién Eslatal de
Desarrolla.
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2. La formulacion, actualizacidn, instrumentacién, contral y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Programas
Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracion Pablica Estatal y
Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y
los programas de mediano plazo.

3. Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de
Desarrolio, el cual se realizard al término del tercer afio de
gabierno de la Administracitn en curso.

5. Las demds que le sefalen las Leyes, Reglamentos y
Convenios.

II. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

2. Participar en los Comités Regionales del Comité de
Planeacin para el Desarrollo del Estado, por conducto del
Presidente Municipal y demés autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas municipales.

4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el
proceso de planeacion del desarollo, de acuerdo con lo
gstablecido en esta Ley.

b) A la Administracién Publica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los
Comités Regionales del Comité de Planeacidn para el Desarrollo
del Estado.

2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.

3. Participar en la elaboracién de los programas que les
corresponden, presentando las propuestas que procedan en
relacidn a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periddicamente la relacion que gquarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucidn con los
objetivos y prioridades de su programa.

¢) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacidn para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua, les compete:

1. Coadyuvar en la formulacidn, actualizacidn, instrumentacidn,
control y evaluacidn del Plan Municipal de Desarrollo, tomando
en cuenta las propuestas de la Administracién Piblica

Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y
propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacion del Programa Operativo Anual,
del Plan Municipal de Desarrallo y formular el carespondiente a
nivel regional.

3. Las demds que le sefialen las Leyes, Reglamentos y
convenios.

Articulo 9o, En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacion
Demoacratica, tendrd lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus
opiniones para la elaboracidn, actualizacién, ejecucidn, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de
Seguridad Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demas programas a que se refiere esta Ley.

La participacion social deberd contar con representacién de
organizaciones de la sociedad civil, iniciativa privada, sector social,
sector  académico, delegados federales, pueblos  indigenas,
representacién municipal v ciudadania en general, a través de foros,
consultas publicas, buzones fisicos y elecirénicos, reuniones con
expertos y demds mecanismos de participacidn gue se consideren
Necesarios.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion
Piblica Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la
realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas
gue se deriven de estos, con las representaciones de los grupos
sociales o con los particulares e interesados.

3. Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua?

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden poblico e

interés social y de observancia general en todo el Estado y tienen por

objeta:

|. Establecer las disposiciones bésicas y los instrumentos para
ordenar el uso del teritorio y 13 planeacion y regulacidn de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las afribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a los
derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

II. Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar
un modelo de gobemanza teritorial que promueva una efectiva
participacion, congruencia y coordinacidn entre gobierno y sociedad
para la ordenacidn del territorio, asi como para la fundacion,
crecimiento, mejoramiento y conservacidn de los centros de
poblacidn en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento,

SFuente; POE 2021.10.02/No. 79
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la proteccidn y el acceso equitativo 3 los espacios pablicos, los
equipamientos, 12 vivienda digna y log centros de Irabajo.

ll. Establecer los criterios para armonizar la planeacién y la
regulacién de los asentamientos humanos con el ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales
el Estado y log municipios ejercerdn sus alribuciones para ordenar y
zonificar el teritorio y determinar las correspondientes provisiongs,
z0nas, usos del suelo, reservas y destinos de &reas y predios que
regulan la propiedad en los centros de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo |a
politica del suelo y reservas territoriales en el Estado, asf coma los
instrumentos para su gestién y administracién, teniendo como eje
vertebrador el bien comin, la sustentabilidad, el acceso al espacio
piblico, y los equipamientos.

VI, Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los
cuales se evaluardn las acciones urbanisticas en la Entidad, para
obtener la autorizacién correspondiente de la autoridad estatal o
municipal, segun su dmbito de competencia.

VIl Determinar las normas bdsicas para la prevencion de riesgos y
contingencias en los asentamientos humanos, tendientes a garantizar
la sequridad y proteccion civil de sus habitantes y sus bienes.

Vill. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la
participacién ciudadana en los procesos de  planeacidn,
administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacidn transparente, completa y oportuna, asi como la creacion
de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobiemno y
la ciudadania en la formulacion, sequimiento y evaluacion de la
politica piblica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades
sostenibles, justas, demacraticas, sequras, resilienles y equitativas,
para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos,
econdmicos, sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este
derecho es generar las condiciones para el desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para
promover enire 1as y los ciudadanos una cultura de responsabilidad
y respeto a los derechos de las demas personas, el medio ambiente,
asi como a las normas civicas v de convivencia.

Es obligacion de las avtoridades estatales y municipales promover
una cultura de correspansabilidad civica y social sobre los diversos
temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Articulo 4. La planeacidn, requlacién, gestion y evaluacion de los
asentamientos humanos, el ardenamiento territorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, se orientard a generar un nueve modela de

gobernanza territorial, con apego a los siguienfes principios de
politica plblica;

I. Derecho a la ciudad. - Garantizar a todas las personas habifantes de
un asenlamiento humano a centros de poblacion, el acceso a la
vivienda, infragstructura, equipamiento y servicios bésicos, a partir
de los derechos reconocidos por la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los fratados internacionales en la materia
de los que México sea parte y la Constitucidn Politica del Estado de
Chihuahua.

II. Equidad e inclusion.- Garantizar el ejercicio pleno de derechos en
condiciones de igualdad, promoviendo |a cohesion social a través de
medidas que impidan la discriminacidn, segregacion o marginacidn
de las personas o grupos. Promover &l respelo de los derechos de
los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todas las
persanas puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas
de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

ll. Derecho a la propiedad urbana.- Garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria con la intencidn de que las personas
propietarias tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el Estado y con la sociedad,
respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la Constitucién Politica
del Estado de Chihuahua y en esta Ley.

VI. Productividad y eficiencia.- Forlalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del crecimiento
econdmico, a través de la consolidacion de conectividad y estruciura
vial para una movilidad universal, energia y comunicaciones;
creacion y mantenimiento de infraestructura productiva, asi como
equipamientos y servicios pdblicos de calidad. Asimismo, maximizar
la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econdmica.

VIil. Resiliencia, sequridad urbana y riesgos.- Propiciar y fortalecer
todas las instituciones y medidas de prevencibn, mitigacidn,
atencidn, adaptacidn y resiliencia que tengan por objetivo proteger a
las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y
antrdpicos; asi como evitar la ocupacion de zonas de alto riesgo.

IX. Sostenibilidad ambiental.- Promover prioritariamente, el uso
racional del agua y de los recursos naturales renovables y no
renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras
generaciones, asi como evilar rebasar la capacidad de carga de 108
ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, dreas naturales protegidas o bosques.

¥. Accesibilidad universal.- Promover una adecuada accesibilidad
universal que genere cercania y favorezca la relacion entre diferentes
actividades wrbanas con medidas como la flexibilidad de usos
compatibles y densidades sostenibles.
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X, Movilidad.- Promowver un patrdn urbano coherente de redes viales
primarias, la distribucién jerarquizada de los equipamientos y una
efectiva movilidad que privilegie las calles completas, el transporte
plblico, peatonal y no motorizada.

XIl. Mejora regulatoria y simplificacién administrativa.- Asegurar que
los tramites, requisitos y plazos de los procedimientos ante la
administracion pdblica que establece esta Ley, sean explicitos,
claros y con tiempos de respuesta, dando certeza a los particulares,
evitando la discrecionalidad y la corrupcion.

Articulo 5. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano se
orientardn a mejorar la calidad de vida de la poblacién urbana y rural,
mediante:

|, Bl efectivo cumplimiento de los principios y derechos a que se
refiere este ordenamiento.

Il La vinculacion del desarrollo regional y urbano con el bienestar
social de la poblacidn.

IV. El desarrollo socioecondmico sostenible e integral del Estado,
armonizando la interrelacion de los centros de poblacion y el campo,
distribuyendo equitativamante los beneficios y cargas enfre todas las
personas que intervienen en el proceso de urbanizacidn.

V. La distribucién equilibrada y sostenible de los centros de
poblacion y las actividades econdmicas en el territorio del Estado,
considerando las ventajas y economia de localizacidn, vocacion
regional y potencialidad.

V. La adecuada interrelacidn socioecondmica de los ceniros de
poblacién.

X, La estructuracion interna de los centros de poblacidn y la dotacidn
suficiente vy oportuna de espacio pdblico, infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos,

Xl. La prevencidn, control y atencion de riesgos y contingencias,
evitando |2 ocupacion en zonas de riesgos, naturales o aniropicos,
asi como promoviendo 1a reubicacidn de Ia poblacidn asentada en
zonas de alto riesgo.

XIl. La conservacion y mejoramiento del ambiente y la imagen
urbana en los centros de poblacion.

Xll. La implementacién preponderante, uso y rescate del espacio
plblico, asi como la preservacion y reconocimiento del patrimonio
cultural inmueble de los centros de poblacidn.

¥IV. El ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en
los centros de poblacion, impidiendo su expansion fisica
desordenada, sin la suficiente, adecuada y efectiva cobertura de
equipamiento, infragstructura y servicios urbanos de calidad.

Xv_ El fomento a la produccion y desarrollo de la vivienda en los
términos de 12 legislacion aplicable.

XV1. La coordinacidn y concertacidn de la inversidn plblica y privada
con la planeacion del desarrollo regional y urbano,

XVl La participacitn social en la planeacitn del desarrollo urbano y
en la solucion de los problemas que genera la convivencia en los
asentamientos humanos.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

I. Accién urbanistica.- Actos o aclividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo, tales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamientos, conjuntos urbanos
y urbanizaciones, asi como de construccion, ampliacidn,
remodelacion, reparacidn, restauracion, demolicidn o reconstruccion
de inmuebles, de propiedad publica o privada, que por su naturaleza
estdn determinadas en los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, o cuentan con los permisos correspondientes,
Comprende también la realizacién de obras de equipamiento e
infraestructura para la prestacidn de servicios urbanos en la Entidad.

l. Area no urbanizable.- El teritorio que no puede ser sujeto de
utilizar o desarrollar en términos inmabiliarios o diversos a su
conservacion, por contar con algdn tipo de proteccidn especifica que
lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental,
paisajistico, historico, arqueolGgico, agricola, forestal, ganadera o
Zona de riesgo, enfre ofros.

Las dreas no urbanizables deberdn estar definidas en los planes de
desarrollo urbano correspandientes.

V. Area urbana.- Superficie que contiene el espacio fisico territorial
de los centros de poblacién en donde un conglomerado demogréfico
de mds de dos mil quinientos habitantes lleva a cabo procesos
sociales y econémicos en un medio natural adaptado para el
desarrallo de 12 vida comunitaria,

V1. Area urbanizable.- Territorio para el crecimiento urbano contiguo
a los limites del drea wrbanizada del centro de poblacion
determinado en los planes de desarrollo urbano, cuya extension y
superficie se calcula en funcidn de las necesidades del nuevo suelo
indispensable para su expansidn.

VIl Area urbanizada.- Temitorio ocupado por los aseniamientos
humanos con redes de infraestructura, equipamientos y servicios.

Xl Centros de poblacidn.- Las dreas constituidas por las zonas
urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de presenvacion ecoldgica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros, asi como las que por
resolucion de la autoridad competente provean para fundacion de los
mismaos.

Xl Centro de Poblacidn Estratégico.- Son aquellos establecidos en
gl Plan Estalal de Desarrollo Urbano, que delimitan los niveles
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esfatales, regionales, subregionales, centros rurales de servicios
basicos concentrados y municipales, que conforman el Sistema
Urbano Estatal para los municipios en el Estado.

XIX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el drea total del predio, para determinar la superficie
maxima de desplante a nivel de terreno natural que debe ocupar una
construccin.

K. Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el drea tolal del predio para determinac la superficie
maxima de construccién que se puede alojar en un predio,
incluyendo en esta superficie, las dreas habitables o dtiles.

XXl Densificacién.- Polftica publica urbana cuya finalidad es
incrementar el nimero de habitantes y la poblacién flotante por
unidad de superficie, considerando la capacidad de soporie del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios plblicos y sus
infraestrucluras  conforme a o  instrumentos de  planeacitn
aplicables.

Y. Desarrollo Urbano.- El proceso de planeacion y regulacion de
la Fundacidn, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacidn,

XXIV. Desarrollo metropolitano.- Proceso de plangacidn, regulacidn,
gestion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y servicios,
en zonas metropolitanas que, por su poblacidn, extension y
complejidad, deberdn participar en forma coordinada las avtoridades
gstatales y municipales, de acuerdo con sus atribuciones.

XXIX. Espacio pablico.- Areas, espacios abiertos o predios de los
asentamientos humanos  destinados al wuso, disfrute
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre trénsito.

XK. Espacio edificable.- Suelo apto para el uso y aprovechamiento
de sus propietarios o poseedores en los términos de la legislacion
correspondiente.

GOX. Imagen wbana.- Conjunto de elementos naturales,
construidos y artisticos que integran una ciudad, tales como la traza
urbana, el espacio publico, los edificios, el equipamiento urbano, las
expresiones plasticas, los hitos, los corredores biolGgicos, el medio
ambiente, y todo aquello que, formandd referencias visuales, dan
idenfidad al centro de poblacidn, transmitiendo wvalores y
cosmovisiones, y fortaleciendo el arraigo y la dignidad de sus
moradores.

XM, Licencia de uso o destino de suelo.- Documento oficial
expedido por la autoridad municipal, a solicilud de una persona
fisica 0 moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del
suelo especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los
instrumentos de planeacion correspondientes, identificando sus

normas técnicas complementarias y, en su caso, las demds
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

XLVIII. Limites de centro de poblacion.- Superficie que comprende
las areas constitvidas por las zonas wbanizadas, zonas de
consenvacion y preservacian ecoldgica y las zonas urbanizables que
S$E eserven para su expansion, conforme a los planes de desarrollo
urbano municipales y de ceniros de poblacion vigentes. Tales limites
de centro de poblacion también pueden definirse en los fundos
legales existentes.

XLIX. Lotificacién.- La accidn urbanistica de conformar nuevas
unidades o predios como resultade de un  proceso  de
fraccionamiento, subdivisién, parcelacion o segregacion. L.
Dictamen de impacto Territorial y Urbano.- Documento expedido por
la Secrefaria, en que se analizan y se evalian los impactos al
ordenamiento del territario, al ambiente y los recursos naturales y al
desarrollo urbano, en los términos de la Ley de Equilibrio Ecoldgico
y Proteccion al Ambiente del Estado y de la presente Ley.

LXI. Planes municipales de desarrolio urbano.- Son los
instrumentos de planeacion a que se refieren las fracciones de la IV a
la X del articulo 37 de esta Ley.

LXVI. Potencial urbano.- De un predio, lote o construccion, es |a
capacidad disponible o proyectada en materia de densificacion y
ocupacién del suelo, asi como de infraestructura, servicios y
equipamiento. Es determinado en los planes de desarrollo urbano,
considerando el uso de suelo, su ubicacidn relativa en la ciudad, sus
valores ambientales y culturales y la imagen urbana.

X, Predio baldio urbano.- Terreno no edificado, que por sus
caracteristicas de ubicacion estd confinado, colindante o contiguo
con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte de la
infraestruciura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y
que por su vocacion estd o debe estar considerado dentro de los
planes de desarrollo urbano.

LXXIV. Reservas.- Areas de un centro de poblacion que serdn
utilizadas para su crecimiento o mejoramiento, de acuerdo con los
instrumentos de planeacion correspondientes.

LK. Usos del suelo.- Los fines especificos privados a que podran
dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de poblacion y
gue estdn definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

LX¥X11. Via piblica.- Todo espacio comin destinado al libre transito,
de conformidad con las leyes y reglamentos de la materia, asi como
todo inmueble que de hecho se destine a este fin.

L0V, Zona de riesgo.- Espacio territorial determinado en el que
existe la probabilidad de que se produzca un dafo, originado por
fendmenos naturales o anlrépicos.
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LXKV, Zona metropolitana.- La formada por centros de poblacidn,
ubicados en el territorio de dos o méas municiplos que, por su
complejidad, interacciones, relevancia social y econdmica,
conforman una unidad territorial de influencia dominante y revisten
impartancia estratégica para el desarrollo estatal y/o nacional.

L)GVI, Zonificacion  Primaria.- La delimitacidn de las dreas
urbanizadas, las urbanizables y las de

conservacion y preservacion ecoltgica que conforman un ceniro de
poblacidn,

LXXXVIL Zonificacion Secundaria.- La determinacion de los usos de
suelo y destinos permitides, prohibidos o condicionades de las
dreas que componen un centro de poblacién, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacion de suelo, las
densidades y otros pardmetros.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma
supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos, asi como
la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley de Vivienda, 1a Ley
de Equilibrio Ecolbgico y Proteccion al Ambiente, la Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Cadigo Administrativo y el
Cadigo Civil, todas del Estado de Chihuahua.

Ariculo 11. Las alribuciones que en materia de desarrollo urbano
otorgue esta Ley al Ejecutivo del Estado, serdn ejercidas a través de
la Secretaria, salvo las que deba ejercer directamente la persona
Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicién expresa de este u
otros ordenamientos juridicos.

Cuando por razén de la materia y de conformidad con la Ley
Orgdnica del Poder Ejecutive del Estado y ofras disposiciones
juridicas, deban intervenir otras dependencias o entidades estatales
o municipales, la Secretaria ejercerd sus afribuciones en
coordinacidn con ellas.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las
siguientes atribuciones: (enire olras)

|. Cumplir el marco legal gue garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley,

Il. Garantizar la Gobernanza Territorial y Urbana.

lll. Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento
territarial, desarrollo urbano, vivienda y asentamientos humanos.

IV. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo
territorial del Estado, en el dmbito de su competencia,

V. Formular y conducir la politica de reservas teritoriales del Estado,
en el ambito de su compelencia.

VIll. Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y
los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacidn de los municipios y 1a sociedad.

IX. Coordinar y promover, con la participacion de los municipios, la
formulacién, aprobacién y ejecucidn de los planes de zonas
metropolitanas y dreas conurbadas.

X. Celebrar convenios con la Federacidn, con ofras Entidades
Federativas y con los municipios,

para la planeacion, instrumentacion y regulacién de las acciones de
ordenamiento territorial v la promocién v administracion del
desarrollo urbano de los municipios, dreas conurbadas, zonas
metropolitanas y centros de poblacion de la Entidad.

XV, Conducir, en coordinacién con los municipios y ofras
dependencias y entidades plblicas, los procesos de regularizacion
territorial en el Estado.

Wil Colaborar con los municipios que asi lo soliciten, en la
elaboracion y ejecucidn de los planes municipales de ordenamiento
territorial  y  desarrollo  urbano, en coordinacion con  ofras
dependencias y entidades pdblicas, y con la participacin de los
sectores social y privado.

XVIIl. Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas
teritoriales y desarrollo territorial estatal, asi como |a asignacion de
recursos presupuestales y de ofras fuentes de financiamiento en la
materia,

XI¥. Emitir e dictamen de congruencia que fengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los
Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o sus
madificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de
Desarrollo Urbano, v los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de confarmidad con el
articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus
respectivas competencias, las siguientes atribuciones: (entre otros):

I. Cumplir & marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley.

Il. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana,

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el
Plan Municipal de Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano, asi
como otros instrumentos de planeacin derivados a que se refiere el
articulo 37 de esta Ley.

V. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacitn
mayor de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano,



Miércoles 22 de abril de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 35

regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con la
planeacidn estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma
en Ia instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacidn en el Periddico
Oficial del Estado, los planes de ordenamiento lerritorial y desarrollo
Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la materia.

V1. Formular y administrar la zonificacion previsia en los planes de
su competencia, asi como controlar y vigilar Ia utilizacidn del suelo y
el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi
como realizar la inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacidn, aprovechamiento y utilizacién del suelo pablico o
privado, incluyendo las relativas a Ias acciones urbanisticas a que se
refiere esta Ley.

b} Explotacidn de bancos de matgriales pélreas y depdsitos de
escombro,

¢) Construccion, reparacitn, ampliacién y demolicidn de obras que
se ejecuten por cualguiera de los tres drdenes de gobiemo o las
personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

d) Construccidn, instalacién y uso de la infraestructura pasiva y
activa de telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

XV. Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los
centros de poblacion, asi como en Ia administracion del potencial
urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacidn y de los
convenios de coordinacion que se suscriban.

¥VII. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacidn y delimitacién de
las zonas de wrbanizacién ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en esta Ley y en los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que corresponda.

XX1. Disefiar y ejecutar planes, programas y acciones para:
a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitectdnico.

b) Garantizar la movilidad, sequridad, libre transito y fécil acceso a
las personas con discapacidad y en situacion vulnerable.

¢) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos
humanos irregulares.

¥X11. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para
mejor proveer de las funciones y servicios de su competencia,
conforme a esta Ley y deméas disposiciones juridicas aplicables.

XXl Realizar inspecciones & imponer las sanciones y medidas de
seguridad de su competencia en Ia materia.

Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podrén
suscribir convenios de coordinacién con el propdsito de asumir gl
gjercicio de funciones pdblicas en maleria de asentamientos
humanos, ordenamienio lerritorial y desarrollo urbano que les
correspondan. Dichos convenios serdn publicados en el Periddico
Oficial del Estada.

Articulo 27, Para asequrar la consulta, opinion y deliberacién de las
politicas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, &l Estado y
los municipios, en el dmbito de sus respectivas compelencias,
conformardn y apoyardn la operacion de los siguientes drganos
auxiliares de parlicipacion ciudadana y conformacion plural:

I. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Il. La Comisidn de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

ll. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento  Teritarial
Metropolitanos, asi como de Conurbaciones.

IV. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
llevaré a cabo a través de:

. El Programa Estatal de Qrdenamiento Teriorial y Desarrollo
Urbano.

. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Ill. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Temritorial v Desarrollo
Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacidn.
VI. Los Plangs Parciales de Desarrollo Urbano.

WII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

Vill. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacién Simplificada y de centros de
Servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn
glaborados, aprobades, ejecutados, conlrolades, evaluados vy
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esia Ley, y estardn a consulta y opinidn del pablico en
las dependencias que los apliguen,

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y
los justifiquen.
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Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente
Ley, se formulardn y aprobardn en los términos previsios en esta Ley,
serdn publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y se mantendrdn para consulta del
pablico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendrdn una
vision a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos a un
proceso constante de revision, seguimiento y evaluacion.

Sera obligacion de cada Administracién Piblica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciones
contemnplados en los planes.

El Estado y los municipios podrdn convenir entre ellos y con la
Federacion, mecanismos de planeacidn regional para coordinar
acciones & inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacién deberdn contener el diagndstico, las politicas, las
estrategias y las demds normas para regular el uso, aprovechamiento
y ocupacion del suelo, comprendiendo tanto las regulaciones de
planeacion urbana, como las relativas al cuidado ambiental.

Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas
técnicas emitidas para:

|. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramignto y conservacion de
los centros de poblacidn tendientes a la dignificacion del ser
humano, sus relaciones sociales y a la susientabilidad social,
ambiental y econdmica.

I, Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a fin
e materializar los principios establecidos en esta Ley.

Ill. Establecer la zonificacion primaria y secundaria, a la luz de
esirategias y objetivos que tiendan a la convivencia respetuosa con
el medio ambiente, la creacitn del espacio pidblico, la integracion
del paisaje urbano, 1a infraestructura, el equipamiento y la movilidad.

IV. Establecer las bases para la programacion, asi como para proveer
el eficiente y eficaz funcionamiento y organizacion de las acciones,
obras y servicios en el municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion guardaran
congruencia con los instrumentos de planeacion estatales y de zonas
mefropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan.

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados, aprobados,
ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su
taso, por las demas autoridades municipales compelentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinidn y asesoria
del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del Consejo

Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, de la Federacion,

Articulo 64. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano se derivarin
de los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion, y
tendran por objeto:

|. Precisar la zonificacidn de un drea especifica denfro de un
centro de poblacidn.

. Reqular en forma especifica las acciones de urbanizacion o
edificacion derivadas de las acciones de crecimiento,
consenvacion o mejoramiento, previstas en los planes de
desarrollo urbano.

IIl. Establecer y ejecutar acciones especificas de proyecios
referentes al espacio pdblico, infraestructura y equipamiento,
imagen urbana, medio ambiente, cambio climatico, movilidad
integral, entre otros.

IV. Establecer y ejecutar acciones especificas para intensificar la
ocupacion del suelo y su potencial urbano, a partir de las
acciones urbanisticas respectivas, en materia de densificacion,
imagen urbana, cuidado ambiental y estacionamiento.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano deberdn ser congruentes
con la estrategia y vision de los Planes de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacion.

Articulo 65. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano contendran
105 siguientes elementos:

|. La referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn
del cual forma parte.

Il. Las politicas y los objelivos que se persiguen, en estricta
congruencia con los del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion del cual forma parte.

ll. La delimitacion y justificacion de su drea de aplicacién y los
elementos que afecta, conforme a las normas que e indican en esta
Lay.

IV, La descripcion del estado actual de las zonas y predios o de los
elementos 0 servicios comprendidos en su area de aplicacion, de su
aprovechamiento predominante y de la problematica que presenta;
en sus aspectos socioecondmicos, fisicos, poblacionales, de
infraestructura, espacio  publico, movilidad, paisaje  urbano,
equipamiento urbano, servicios, de vivienda, accesibilidad universal,
perspectiva de género, medio ambiente, corredores biolégicos,
corredores a escala humana con preeminencia del espacio piblico
peatonal y dreas verdes, equipamientos urbanos estratégicos,
imagen urbana, desechos sélidos y peligrosos, riesgos urbanas,
resiliencia y demas elementos necesarios.

V. La zonificacidn secundaria, incluyendo la clasificacidn de areas,
donde se indicardn las superficies de restriccion y proteccion que
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afecten los predios o lotes comprendidos en la misma, conforme a
la legislacion federal y estatal aplicables y, en su caso, a los
dictdmenes y resoluciones que se hayan emitido por las autoridades
federales, estatales y municipales competentes, en estricta
congruencia con los objetivos, estrategias y ejes compositivos
vertebradores planteados en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién del cual forma parte.

V1. Los mecanismos para articular la utilizacién del suelo y reservas
territoriales o, en su caso, la regularizacidn territorial, con la dotacion
de espacio padblico, infraestructura, equipamiento y semvicios
urbanos,

VIl Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades
en |a ejecucion de acciones derivadas del plan parcial de desarrollo
urbano.

Vill. Las obligaciones y responsabilidades, asi como las medidas de
estimulo y fomento a las personas propietarias de predios vy fincas
comprendidos en el drea de aplicacion del plan parcial de desarrollo
urbano y de sus usuarios, respecto a modalidades en su
aprovechamiento y acciones de conservacién, mejoramiento y
crecimiento que se determinen.

I¥. En general, las medidas e instrumentos para la ejecucitn de los
planes de desarrollo urbano.

Articulo 75. Los instrumentos de planeacidn municipal a gue se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn de vigencia indefinida y
podran modificarse cuando:

|. Exista una variacidn sustancial de las condiciones o circunstancias
que les dieron origen.

Il. Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucion mds
eficiente,

lll. Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su ejecucion o
existan cambios en los aspectos financieros y sociales que los
vuelva irrealizables.

Iv. Sobrevenga ofra causa de orden o de interés general que haga
recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco afios, deberd llevar a
cabo un ejercicio de revision de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano sefalados en las fracciones IV y V del ariculo 37
de esta Ley, para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones
correspondientes.

La modificacion de los planes municipales de desarrollo urbano que
pretendan incorporar reservas forestales o consideradas de
preservacién, proteccidn o conservacin ecoldgica, deberdn
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias,
cerificaciones o0 constancias que emitan las avtoridades

competentes en materia ambiental, asi como la aulorizacion de
ampliacidn de los limites del centro de pablacian,

En ningln caso podré abrogarse un plan ¢ esquema simplificado de
planeacion de desarrollo urbano, sin que en la resolucion
correspondiente se declare la vigencia de uno nuevo.

Modificacién o actualizacion de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano

Articulo 76, La modificacion o actualizacion de los planes
municipales de desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por;

I. El municipio de que se trate.
II. El Poder Ejecutivo del Estado.
Ill. La Secretaria.

IV. EI Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbiano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano.

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que
se frate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacidn y demds disposiciones legales aplicables.

Ardiculo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetard al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacidn,
publicacitn y registro,

Los municipios del Estado podrén aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales comao cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e inlensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a Ja esfrategia vial o el
cambio en la altura maxima de construccidn permitida, siempre y
cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumenta, ni se aliere la
delimitacidn entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerird |a aprobacion del ayuntamiento mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird
por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos
o instrumentos de planeacidn municipal.

Para los efectos del pérrafo anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso pdblico del inicio del proceso de
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modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias hdbiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se Irate, presenten los planteamientos que consideren
perfinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pandra a
disposicion para su consulta fisica o electrdnica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacidn de la modificacion menor
correspondiente.

En ningin caso se considerard modificacion menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se trale de cancelar la
confinuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarguia
primaria.

4. Ley De Equilibrio Ecoldgico Y Proteccién Al Ambiente Del
Estado De Chihuahua®

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 4° de la
Constitucidn Politica de log Estados Unidos Mexicanos, y tiene por
objelo garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente
sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la
Secretaria:

. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en la presente Ley, en congruencia con 103 que, en su
caso, haya formulado la Federacion.

. Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y
restaurar el equilibrio ecologico y proteger el ambiente,
coordindndose, en su caso, con l1as demds dependencias del
Ejecutivo Estatal, segdn sus respectivas esferas de competencia,
con los municipios de la Entidad o con la Federacion.

IX. Evaluar el impacio ambiental de las obras y actividades a que
se refiere esta Ley.

¥, Celebrar convenios en materia ambiental,

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de
sus respectivas jurisdicciones:

. La formulacidn, conduccin, evaluacidn, difusion e
implementacion de la politica ambiental del municipio, en
congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la
Federacidn y &l Estado.

Il. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en esta Ley y la preservacion, reslauracion y
conservacion del equilibrio ecologico en los ecosistemas y la
profeccidn al ambiente, que causen o puedan causar actividades
que se realicen en sus respectivas  circunscripciones

YFuente: Ultima reforma POE 2018.05.12/No. 38

territoriales, salvo cuando se trate de asunfos reservados a la
Federacion o al Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de
las licencias de construccion u operacion, dependiendo del
resuliado satisfactorio de a evaluacion de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y senvicios que se
mencionan en esta Ley.

Articulo 19. EI Gobierno del Estado y los municipios promoveran la
cooperacitn ciudadana, en todos los niveles, para lograr que el
equilibrio ecoldgico y proteccidn al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal
cumplimiento a sus obligaciones y responsabilidades en esta
materia.

Ariculo 27. En la planeacion del desarrollo econdmico sustentable
del Estado, deberdn ser considerados la politica ambiental general y
gl ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con
esia Ley y las demas disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econdmico, industrial y
urbano, y de conformidad con la politica ambiental, deberan
incluirse estudios y la evaluacidn del impacto ambiental de aguellas
obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Asticulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacidn del desarrollo urbano y la vivienda, ademds
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constilucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca 1a Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como 1a Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua (derogada), se deben considerar los
siguientes criterios:

|. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano,
asentamientos urbanos v ordenamiento territorial, deben tomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
planes de ordenamiento ecolégico regional y local.

Il. En la determinacién de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento
urbano horizontal de los centros de poblacidn.

lll. En la determinacidn de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacion, se fomentard 1a mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen rigsgos o
dafios a la salud de la poblacion y se evitard que se afecten dreas
con alto valor ambiental,
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IV. Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las dreas de
conservacion y/o preservacion ecoldgica en tomo a los
asentamientos humanos,

5. Cédigo Municipal Para El Estado De Chihuahua™

Articulo 1. Este Cddigo, contieng las normas a que se sujetard la
organizacion interior del ayuntamiento y el funcionamiento de la
adminisiracién piblica municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los  Municipios,
contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanas vy en la Constitucidn Politica del Estada.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Codigo:

|. Establecer la forma de operacidn y funcionamiento de los
Ayuntamientos del Estado de Chihuahua;

Il. Promaver la culura institucional para la igualdad laboral entre
mujeres y hombres;

Il Establecer las bases normativas para la transversalizacion de
la perspectiva de género en los planes, politicas y acciones del
Ayuntamiento;

IV, Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacion al interior
como al exterior del Ayuntamiento;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio
municipal;

V1. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de
derechos humanos, de género e interculturalidad en el disefio y
la instrumentacicn de politicas y programas de gobiemo;

VII, Establecer los procedimientos de impugnacidn de actos del
Ayuntamiento.

Articulo 28, Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
¥V, Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacidn del desarrollo estatal y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes;

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y
desarrolla urbano;

D). La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del
suelo urbang;

E). La aplicacion de normas y programas que se establezcan
para la preservacion y restauracion del eguilibrio ecoldgico y
proteccion al ambiente;

Wyente: Uitima reforma POE 2019.03.16/No. 22

XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacidn y
planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacion
y administracion de sus reservas lerritoriales; controlar y vigilar
la ulilizacibn del suelo en sus jurisdicciongs teritoriales;
intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccidn de
Desarrollo Urbano Municipal las siguientes:

. Proponer, coordinar y ejecufar las politicas del Municipio en
materia de planeacion y desarrollo urbano y realizar las acciones
necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en
los centros de poblacidn, asi como vigilar que las acciones de
urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

Wl Administrar la zonificacion prevista en los planes de
desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiccidn territorial,

V. Promover y realizar acciones para la conservacidn,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacién de las zonas
conurbadas que abarguen todo o parte de su territorio;

V. Derogada;

VII. Revisar y dar trdmite a las solicitudes de fusidn, subdivisidn,
relotificacion o fraccionamiento de terrenos y toda accin urbana
en los centros de poblacian;

VIIl. Fomentar la organizacidn y participacion ciudadana en la
formulacidn, ejecucién, evaluacion y actualizacion de los planes
0 programas de desarrollo urbano;

[¥. Conceder las licencias correspondientes para el
funcionamiento e instalacion de industrias, comercios y otros
establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y
urbanismo pliblicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicitn de los reglamentos en
materia de desarrollo urbano que sean necesarios para regular
los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de
los centros de poblacidn ubicados en su temitorio; y

¥l Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y
manuales de organizacion,

Articulo 85. Cada Municipio podra contar con un Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, que se integrard con representantes de
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los sectores publico, social y privado de la comunidad y servira de
auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios de
mds de setenta y cinco mil habitanies serd obligatoria la existencia
de este Consejo.

Articulo B6. La directiva del Consejo se integrard por una persona
titular de la Presidencia que serd nombrado por el propio Consejo de
entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cinco afos, pudiendo ser reelecta;
debera ser experta en la materia, tendra las atribuciones que este
ordenamiento y demas le concedan, y una persona tilular de la
Secretaria Técnica quien serd nombrada por l1a persona titular de la
Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendré voto de calidad; la
persona titular de la Secretarfa serd la encargada de cifar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unidn de la persona titular de la
Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de
aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocard
a los grupos organizados de la comunidad para que integren el
Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobiemo Federal;

¢) Dos representantes de la Administracidn Municipal;
d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Cdmara Nacional de 1 Industria de
1a Transformacidn;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;
g) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Cdmara Nacional de la Industria de
la Construccidn,

i} La o el representante de la Cdmara de Propietarios de Bienes
Raices; y
i) Quienes el propio Consejo determine,

Articulo 91. El Consejo de Planeacidn Urbana Municipal, queda
facultado para:

|. Participar en la formulacién de los planes municipales de
desarrollo urbano y los planes directores urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime
conveniente sobre pavimentacion, apertura, clausura, nivelacin,
alineacion, ensanchamiento, reclificacion, alumbrado vy

embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y ofros
sitios de uso comun;

lll. Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la
apertura, construccion, ampliacion y reparacion de caminos
piiblicos, lineas de agua polable y drenaje, acueductos, pozos,
canales, estaciones de bombeo, edificios pablicos, jardines,
parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de
financiamiento de las obras recomendadas y las bases de los
empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre 10s
que se le presentaren;

V. Participar en la formulacién y actualizacion del reglamento de
construcciones;

VI. Proponer la construccidn de las obras necesarias para la
proteccion de los centros urbanos contra inundaciones y olros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente
y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que
invaden el cauce de rlos y aroyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

VII. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de
la reglamentacion del servicio de limpia, recoleccidn,
aprovechamiento,  transformacion, relleno  sanitario e
incineracidn de basura;

VIll. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa
de Ley al Congreso del Estado, para que eslablezca
contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para |a realizacidn de una obra pablica municipal;

X, Recomendar la realizacion de obras y la presiacion de
servicios que contribuyan al bienestar de los habitantes del
Municipio,

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que
de seguimiento 3 la ejecucion de una obra determinada;

XI. Promover la participacion y colaboracién de los vecinos del
Municipio en las acciones gubemamentales de beneficio
colectivo; y

Xl Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus
reglamentos.
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IV.  AMBITO MUNICIPAL

1. Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De
Chihuahua™

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

. Establecer los preceplos legales bdsicos que normen el
desamollo urbano sostenible con la participacién de los tres
drdenes de gobiemo en la afencion de los asentamientos
humanos, los centros de poblacidn y el medio ambiente:

II. Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano
sostenible del Municipio y sus centros de poblacidn;

. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las
acciones y gestion urbana del Municipio;

IV. Integrar las mejores prdclicas de paricipacién de los
habitantes en lo individual y por medio de grupos, en los
procesos de planificacidn, consulta pablica y administracidn del
desarrollo urbano sostenible;

V. Motivar fa participacion de todos los habitantes en las
précticas del bien comidn orientadas al desarrollo urbano
sostenible;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance
periddico en materia de desarrollo urbano sostenible;

VIl Establecer incentivos a las practicas de desarollo urbano
sostenible, los que se aplicardn de acuerdo a este Reglamento
derivado de la Ley;

VIIl. Delerminar sanciones para quienes contravengan las
disposiciones de este Reglamento, y

[X. Establecer las normas y procedimientos para regular:
a) El destino y conservacion de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o
aprovechamiento del suelo;

c) La utilizacidn de |a via piblica;

d) Las autorizaciones para fusidn, subdivision, relotificacion y
fraccionamiento de terrenos que bajo cualquier régimen de
tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales
del municipio de Chihuahua, para la constifucidn de
fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales,
conjuntos urbanos, y abras similares, y

"Fuente: POE 2013.10.05/No. 80

e) La conservacidn y mejoramiento del medio ambiente,
prevencidn, control y atencién de riesges v contingencias
ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este
Reglamento:

. El Ayuntamiento;

II. El Municipio;

[Il. El Presidente Municipal, y
IV. La Direccidn.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

|. Aprobar los programas de orden municipal de desarrallo
urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la
Legislatura local, la fundacién de centros de poblacidn, de
conformidad con las leyes aplicables;

Il Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas
conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General de
Asenfamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
{derogada), este Reglamento y los convenios de conurbacion y
metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la constitucidn, manejo y administracion de las
reservas territoriales de los centros de poblacion, en los
términas de la Ley vy de los convenios de coordinacidn que se
suscriban;

V. Dlorgar o negar autorizaciongs, licencias y permisos para la
ejecucion de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento
de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de
reqularizacion de la tenencia de la lierra de los asenlamientos
irregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado,
conforme a la legislacién aplicable;

VII. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacidn y delimitacion
de las zonas de urbanizacitn ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

Vill. Vigilar que en los programas y acciones de desarrollo
urbano sostenible, se proteja el patrimonio histdrico, aristico,
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arquitectdnico vy cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacion;

I¥. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo
a su compelencia, le sean planteados, y

X. Las demas que le otorguen la Ley, este Reglamento y ofras
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son afribuciones del Municipio:

I. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden
municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asenlamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacidn
de los programas de desarrollo urbano sostenible requlados por
este Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia
de la misma en la instrumentacidn de dichos programas;

l. Formular y administrar la zonificacidn prevista en los
programas de desarrollo urbano sostenible, asi como controlar y
vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como
realizar [a inspeccidn y sequimiento correspandientes de:

a) Ocupacidn, aprovechamiento v utilizacidn del suelo pablico o
privado:

b) Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;

¢) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicién de obras
que se ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gabierno o
par los particulares tanto en zonas urbanas, como rurales,

d) Instalacion de estructuras para telecomunicaciones,
conduccidn o transmision, y

g) Colocacidn de estructuras con fines publicitarios,
nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y cualesquiera

instrumentos aplicables al desarollo wbano sostenible, asi
como en sus modificaciones;

[X. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asi como en los procesos
de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o del Estado, conforme a |a legislacion aplicable;

(Entre otros).

Articulo 11. Corresponde a la Direccidn:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujelarse
acciones de aprovechamiento wurbano que requiera el
fraccionamienta, fusidn, relotificacion de terrenos o subdivision,
el establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la
edificacidn, modificacién, ampliacidn, reparacion,  uso,
mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del
territorio municipal;

V1. Exigir el cumplimienio de las medidas contenidas en las
autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucién de
acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o
predios, a que se refiere este Reglamento;

Vil Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar 10s
estudios para establecer o modificar las limitaciones respecto a
los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

VIll. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de
desarrollo urbano sostenible y ordenamiento territorial de los
asentamientos humanaos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera
consultiva con el Instituto Municipal de Planeacion Urbana;

XX Emitir diclamen técnico cuando sea necesario para la
autorizacion de alguna accion urbana,

(Entre otras).

Articulo 14, Serdn Grganos auxiliares de andlisis y opinidn en la
implementacion de acciones del ordenamiento temitorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible;

obros ubicados en via pablica o propiedad privada.

Vil. Realizar, promover y concertar acciones e inversiongs con

los sectores social y privado, a efecto de lograr el desarrollo
sostenible de los centros de poblacion, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacidn y
administracién de los servicios pdblicos y la ejecucidn de obras
de infraestructura y equipamiento urbano;

VIll. Promover la paricipacion, organizacidn y recibir las
opiniones de los grupos sociales que integren la comunidad, en
la formulacion, ejecucién, evaluacion y actualizacion de los

I. El Consejo Municipal de Desarrolio Urbano Sostenible, cuyas
atribuciones contenidas en la Ley serdn cumplidas en el
Municipio de Chihuahua por conducte del Consejo de
Planeacitn Urbana Municipal;

(I. El Comité de Planeacion y Desarrollo Municipal,
COPLADEMUN;

Ill. El Instituto Municipal de Plangacion, IMPLAN y
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IV. La entidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio.

Ariculo 18. El ordenamiento y regulacidn de los asentamientos
humanos y el desarrollo wrbano sostenible de los centros de
poblacion en el Municipio, se llevardn a cabo a fravés del Sistema
Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes
planes o programas:

I. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacidn;
lll. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;

IV. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maesiros de Desarrollo Urbano Sostenible, y

VI. Modificaciones Menores,

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de
Planificacién Urbana con excepcidn de los planes maestros y de las
madificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:

1. El Municipio dard aviso plblico del inicio del proceso de
planeacitn y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Décimo Primero de este Reglamento;

II. El Municipio formulard el proyecto del programa y Io difundira
ampliamente, a través de su publicacidn, de manera integra, en
el sitio de la Presidencia Municipal:

lll. El proyecto del programa estard & consulta y opinidn de la
tiudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres Ordenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en
que el proyecta se encuentre disponible.

Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del
proyecto al ttular del Ejecutivo del Estado y al Institulo
Municipal de Planeacidn, quien emitid el diclamen
correspondiente,

IV. La Direccidn organizard al menos dos audiencias publicas en
las que se expondrd el proyecto, recibird las sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultdneamente, la
dependencia municipal encargada de la elaboracién del
programa llevard a cabo |as reuniones gue $ean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento v el Programa Estatal de Desarrolle Urbano
Sostenible;

V. El Municipio deberd dar respuesta a los planteamientos de la
comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresando las
razones del caso;

VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan,
la Secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emitird
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd
requisito indispensable para su aprobacidn, y

Vil Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el
Ayuntamiento aprobard el plan o programa y lo remitird al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de
un plazo que no podrd exceder de los diez dias habiles
siguientes.

Articulo 20. Para la modificacidn de los programas a que se refiere
este Capilulo, se seguird el mismo procedimiento que para su
aprobacién, con excepcidn del instrumento previsto en |a fraccion V
del articulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menaores
a los Plangs o Programas de su competencia, conforme a lo
siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a olro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su
apravechamiento, o

ll. Sobre el cambio de la altura méxima de construccidn
permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y
cuando:

. No se modifique el Limite del Centro de Poblacidn,

Il. Mo se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las
na urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua.

Articulo 26. CQuienes pretendan realizar una modificacion menor en
los términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacidn vy
adjuntar un documento técnico que justifique la accidn solicitada y
la informacidn grifica que permita I3 correcta interpretacion del
tramile solicitado,

Para efecto de conocer piblicamente |a propuesta de modificacion al
programa, en los términos del Tiulo Octavo de la Participacidn
Social de la Ley, el Municipio notificard y requerird un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del drea de que se trale, en un
plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard a través del
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tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinidn.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd
que fueran emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuniamiento, las modificaciones deberdn
ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para su publicacidn
en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Piblico de la
Propiedad para su inscripcidn.

Articulo 31. Toda accidn urbana para ser ejecutada requerird de la
licencia, constancia o cerlificacion expedida por la Direccidn,
excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetardn a lo siguiente:

|. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan,
e corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidas, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podrd solicitar la modificacion de la
zonificacidn que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en 13 Ley;



Miércoles 22 de abril de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 45

D.  ALCANCES
. ALCANCE GENERAL

El principal objetivo para la realizacion del presente instrumento es
el de obtener el cambio de uso de suelo establecido por el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua Séptima
Actualizacion para 3 (tres) predios urbanos subutilizados que es
Zona Especial de Desarrollo Controlado tipo 2 a Industria de Bajo
Impacto de acuerdo al proceso establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua referente a los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano como el instrumenta de planeacion indicado para
precisar la zonificacion de un drea especifica dentro de un centro de
poblacidn asi como para regular en forma especifica las acciones de
urbanizacion o edificacion derivadas de las acciones de crecimiento,
conservacion o mejoramiento previstas en el propio PDU 2040 asi
como para establecer y ejecutar acclones especificas de proyectos
referentes  de  infraestructura,  equipamiento v movilidad
estableciendo acciones especificas para intensificar 2 ocupacian del
suelo y su potencial urbano, que le permitan albergar un nuevo uso
de suelo en compatibilidad con su entomo, aprovechanda su
vocacion de suelo, la infraestruciura consolidada, Ias condiciones de
accesibilidad presentes y futuras, asi como por el impulso
econdmico propio de la zona que presenia convivencia de industria y
servicios complementarios con actividades econgmicas propias del
corredor de Av. Fuerza Aérea Mexicana que integra al Area de
Aplicacién con el resto de la ciudad, asi como con vivienda presente
en el enlomo inmediato que cuenta con grados variables de
habitabilidad, para lo cual se realiza un andlisis técnico justificativo
para definir |2 viabilidad de la propuesta,

I ALCANCE LEGAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Teritorial y Desarrolio Urbano para el Estado de
Chihuahua, el presente Estudio Técnico para Cambio de Uso de
Suelo se dirige a establecer el dmbito territorial de aplicacion en
donde se ha de regular el ejercicio de la propiedad inmueble,
asimismo analizar el marco esiratégico territorial para su enlomo y
plantear Ias polfticas, criterios, acciones y programas que se han de
levar a cabo para su implemeantacién,

.  ALCANCE TERRITORIAL

1. Definicién Del Area De Estudio

Con la finalidad de efectuar un analisis funcional y socioecondmico
lo suficientemente amplio que permita identificar las potencialidades
del predio y definir una zonificacion acorde a los lineamientos
establecidos por los instrumentos de planeacion urbana vigentes, se
considerd la delimitacion de Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB)

definidas por INEGI, para la obtencion de datos estadisticos y
cartograficos que permitan establecer el adecuado nivel de estudio y
andlisis para determinar |2 viabilidad de la presente propuesta de
cambio de uso de suelo

Asimismo, su ubicacion denfro de la mancha urbana en una zona en
proceso de consolidacidn mediante 1a construccion y habilitacion de
diversos desarrollos habitacionales, comerciales e indusiriales de
nueva creacidn; condicionan a realizar adicionalmente el analisis
prospectivo de dichos usos ya consolidados o en proceso para
determinar la vocacién y complementariedad que la oferta
inmobiliaria sobre ! predio objeto del presante Estudio deba ofrecer
para su Gptima integracién con la zona y la ciudad.

De acuerdo a lo anferior se establece como poligono de estudio la
superficie delimitada por Iinea continua al norte definida por trazo de
futuras vialidades Av. Tabalaopa y Av. Jovita Granados; al oriente por
linea continua que corresponde a trazo de C. Libia existente y su
futura prolongacidn; al sur con linea continua en trayectoria de C.
Asuan, limites de propiedad particular y Av. del Carruaje; y al
ponients en linea continua sobre trayectoria de Blvd. Juan Pablo I1:
para conformar un paligono con una con superficie de 1,146.9550
Has,

Fig. 2 Limite de Area de Estudio y Aplicacidn, 7

' Fuenie: Elaboracidn propia.
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Para la definicién del poligono anteriormente descrito, se analizaron
los siguientes 24 AGEB s urbanos, los cuales en conjunto con las
zonas de nueva creacion habilitadas con aprovechamientos urbanos
y las dreas de reserva feritorial exisiente, definieron un Ambito
temiforial adecuado y suficiente para la oblencidn de datos relevantes
de andlisis hacia |a propugsta agui expuesta:

Fig. 3 Limite de AGEB's que componen el Area de Fsiudio,

Para los AGEB s 5936, 7034, 7044, 7063, 7646, 7947, 7951,
7966, 7994, 7913, 8659, BO76 y 9021 se considerd la superficie
parcial que incide en |a delimitacién del 4rea funcional involucrada
en la definicién de criterios en base al andlisis de condiciones
urbanas y medioambientales que inciden al entomo del predio
analizado.

2. Definicién Del Area De Aplicacion

El cambio de uso de suelo propuesto para 3 (tres) predios urbanos
con claves catastrales 500-010-003 que corresponde a Lote 1 de la
Manzana 21A en Ejido Tabalaopa, con superficie unitaria de
4 756.00 metros cuadrados; 500-010-004 que coresponde a Lote
1, Manzana 2, Zona 8 del Ejide Tabalaopa con superficie de
19,043.18 metros cuadrados; asi como 500-010-032 que
corresponde a Parcela 54, Zona 1, Poligono % del Ejido Tabalaopa,

" Fuente: Elaboracion progia con dales Censo de Poblacidn y Viienda INEG!
2020

con superficie de 10,213.01 metros cuadrados; comprenden en total
una superficie conjunta de 34,012.19 melros cuadrados a
considerarse como Area de Aplicacion de 1a presente propuesta;
avalada por escrituras individuales.

Fara el predio identificado por clave catastral 500-010-003, sus
limites son por su frente sur linea quebrada de 128.28 metros en
total con C. Valle del Alamo; al poniente 68.61 metros con Lote 1,
Manzana 2, Zona 8; por su fondo 119.29 metros con Lote 1,
Manzana 2, Zona 8; y al oriente 31.16 melros con propiedad
particular,

Al predio anteriormente  [dentificado le  corresponden  las
caraclerfsticas fisicas siguientes de acuardo a plano catastral que se
llustra a continuacion:
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Fig. 4 Plano calastral pregio 500-010-003.*

Para el predio identificado por clave catastral 500-010-004, sus
limites son por su frente sur linea quebrada de 40.35 metros en fotal
con C. Valle del Alameo; al poniente linea quebrada de 221.70 metros
totales con C. Luis Agullar, por su fondo 197 .87 metros con Parcela
54, Zona 1, Poligono %4 del Ejide Tabalaopa; y al oriente linea
quebrada de 89.13 melros con Rio Chuviscar y Solar 2 de propiedad
particular.

™ Fuenfe: Perito Calasiral
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Al predio anleriormente identificado le  corresponden  las

caracleristicas fisicas siguientes de acuerdo a plano calastral que se
ilustra a continuacidn:
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Fig. 5 Piano calasiral predio 500-010-004.%

Finalmente, para el predio identificado por clave catasiral 500-010-
(032, sus limites son por su frente poniente 57.39 metros con C. Luis
Aguilar; al norte 213.34 metros con Parcela 52 del Ejido Tabalaopa;
al oriente 50.71 mefros con Parcela 53 del Ejido Tabalaopa; y al sur
197 87 metros con Lole 1, Manzana 2, Zona & del Ejido Tabalaopa.

Al predio  anteriormente  identificado le coresponden  las

caracterfsticas fisicas siguientes de acuerdo a plano catastral que se
ilustra a continuacion:

* Fuente: Perito Catasiral.
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Fig. 6 Plang catastral predio 500-010-032.

Asi entonces, se conforma un Area de Aplicacion para la presente
propuesta con superficie total de 34,012.19 metros cuadrados con

las caracterfsticas lisicas que se exponen a continuacian en el plano
catastral de fusion de predios.

'€ Fuenfe: Perito Catastral.
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Fig. 7 Plano calasiral de fa fusidn de predfos propuesta.

Se anexan al presente estudio copias de planos catastrales de los
predios involucrados, indicando colindantes su superficie vy
colindancias.

Para predio con clave catastral 500-010-003 se ampara la propiedad
a favor de Maria de Lourdes Cruz Russek; lo cual consta en escritura
pablica Mimero 32,781, Volumen 654, expedida por el Lic. Armando
Herrera Acosta en su cardcter de Notario Publico Nimero 12 del
Distrito Judicial Morelos en Chihuahua, guien hace constar una
superficie de 4,756.00 metros cuadrados para Lote 1 de la Manzana
21%, Zona 003, Ejido Tabalaopa, en la ciudad de Chihuahua, con
Folio Real 1512866.

Para predio con clave ¢atastral 500-010-004 se ampara [a propiedad
también a favor de Marfa de Lourdes Cruz Russek; |o cual consta en
escritura pablica Mamero 10,930, Volumen 420, expedida por 1a Lic.
Ana Luisa Herrera Laso, adscrita a la Notaria Piblica Nomero 28 del
Distrito Judicial Morelos en Chihuahua, en funcianes por licencia de
su fitular Lic. Felipe Colomo Castro, quien hace constar una
superficie de 19.043.18 metros cuadrados para Lote 1, Manzana 2,

" Fuente: Perito Calastral,

Zona 8, Ejido Tabalaopa, en la ciudad de Chihuahua, con Folio Real
1457306,

Para predio con clave catastral 500-010-032 se ampara Ia propiedad
a favor de Rodrigo Antdnez; fo cual consla en escritura piblica
Mimero 45,356, Volumen 2,078, expedida por &l Lic. Héctor Manuel
Navarro Manjarrez en su cardcter de Notario Plblico Nimero 8 del
Dislrito Judicial Morelos en Chihuahua, quien hace constar una
superficie de 10.213.01 metros cuadrados para la Parcela 53 del
Ejido Tabalaopa, en |2 ciudad de Chihuahua, con Folio Real
1559700,

De acuerdo a lo anterior, es importante resaltar la relacion existente
gntre dichos predios con la Civdad, asi como la necesidad de
establecer lineamientos y estrategias que permilan una adecuada
convivencia con el entomo de acuerdo a sus capacidades, al entormo
habitacional, industrial, comercial y mixto en que se ubica, a su
capacidad de integracion wbana a fravés de las vialidades
jerdrguicas que le inciden; todo ello en atencién a su localizacion
estralégica en proximidad a la Av. Fuerza Aérea Mexicana que se
integra a la Carretera a Ojinaga al poniente y con Bivd, Juan Pablo Il
al oriente; vialidades que otorgan accesibilidad y vinculacion urbana
actual y futura al Area de Aplicacicn.

Fig. 8 Vista del Area de Apficacidn, '

IV.  ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del Estudio se define en funcidn de la normatividad
aplicable, en paricular la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento  Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua para lo cual este programa busca ser congruente con sus
instrumentos superiores especialimente con el Plan de Desarollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua 2040

En este sentido, el presente estudio busca los alcances de cambio
de uso de suelo al interior, atendiendo en su contexto natural y

" Fuente: Folograla Propia
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ubano a |a futura interaccion con su estructura urbana inmediata en
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes v estructura vial.
Este cambio de uso de suelo estd justificado en los andlisis urbanos,
sociales y de medio natural. Para ello, en su capitulo de Diagndstico
s hacen las precisiones necesarias para su mejor entendimiento.
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E.  DIAGNOSTICO

L CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

1. Ambito Regional

El Estado de Chihuahua estd dividido en 67 municipios de acuerdo a
la Division Geoestadistica del SNIEG establecida por el INEGIL. En
esta clasificacion el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera
a la ciudad de Chihuahua, la distribucidn demografica muestra que
el 21.7% de la poblacidn total del Estado se ubica en el municipio
de Chihuahua, situdndolo como uno de los mds poblados de la
entidad.

Siendo parte del Sistema Urbano Nacional, el Municipio de
Chihuahua es un polo de desarrollo relevante, por encontrarse en la
confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional:

. Agroindustrial (Judrez-Zacatecas)
. Comercial (Judrez - Mexico, D.F.)
. Comercial (Topolobampo - Dallas, TX)

La vinculacidn de la region en cuanto a productos y mercancias ha
5ido  historicamente importante considerando la  ubicacidn
esiratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados
Unidos de América y su relacién al sur con la cludad de Durango
donde confluyen los ejes carreteros de 108 corredores comerciales
norte — sur y este — oeste y al oriente con fa costa del Pacifico.

4\
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Fig. 9 Vinculacidn Regional '

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacion en

cuanto a su red carretera o cual permite una vinculacion eficiente y

funcional entre Municipios y localidades las cuales son

administradas por la Federacion y el Estado. Por la ubicacion y

Jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad

% Fugnfe: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chituativa:
Wisidn 2040, IMPLAN

capital del Estado, se define la importancia que a ciudad posee en
cuanto al esquema de movilidad regional.
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Fig. 10 Movilidad Regional, @
La red carretera que relaciona a la zona mefropolitana con las
localidades del Estado y con el resto de la nacién favorece una
relacion jerdrquica hacia Ciudad Judrez hacia el norte y la Ciudad de
México al sur. Dicha condicidn obedece a factores econdmicos que

sefialan la importancia de dicho corredaor,

2. Ambito Urbano

Centro de poblacién. Este se define con la delimitacién de su fundo
legal gue tiene una superficie total de 78,289.38 hectireas, de las
cudles en la actualidad (2024) 26,872.79 hectdreas corresponden al
area urbana de acuerdo al proceso de crecimiento de la mancha
urbana.

Es importante mencionar que existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento futuro de la Ciudad, definida por el
POU 2040 y la planeacion vigente y aplicable en el Centro de
Poblacion.

Crecimiento poblacional y urbano. Histéricamente, la superficie total
de la mancha urbana de Chihuahua representaba 15,097.91 Has de
superficie en ef afo 1990. La evolucidn de |a mancha urbana
significa actualmente una extensidn territorial de 26,872.79 Has de
superficie que significa una importante desaceleracion en su ritmo

@ Fuente: Elaboracidn Propia,
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de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos quinquenales anteriores.

De acuerdo a las proyecciones oficiales de IMPLAN, la poblacidn
actual en la ciudad de Chihuahua asciende a 977,704 habitantes
aproximadamente lo cual ha significado una fasa media de
crecimiento poblacional 0.88% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion respecto al quinguenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de socioecondmicos y demograficos que inciden
tanto a la ciudad de Chihuahua como a otras ciudades medias del
pais

Su cardcter de ciudad capital, asf como su desarrollo economico e
indusirial, ha generado una migracién de las poblaciones rurales
hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de la
poblacion, la diversificacion de las actividades econdmicas, la
ocupacion de mayores superficies de suelo y la dindmica constante
de crecimiento se manifiesta en una modificacion sustancial del
entorno original.

Sin embargo esta creciente dindmica econdmica provoca una serie
de problematicas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado
un desarrollo desequilibrado a nivel estatal acrecentdndose eslos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihuahua y Cd.
Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa
procesos de dispersion de la urbanizacion periférica y expulsion de
habitantes de las 2onas cenfrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos
masivos de zonificacion y privatizacion, buscando lrasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidacién a los propios
ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia
colectiva que impiden resolver por si mismos la problematica
generada. Las actuales demandas de la poblacion van mas alld de
aquellas que se limitan a la cobertura de necesidades acumuladas,
por urgentes que estas sean.

3. Ambito De Influencia

El desarrollo de este proyecto se adiciona al impulso inmobiliario
gue presenta actualmente la zona de andlisis a lo largo de los
corredores principales de Carretera a Ojinaga, Bivd. Juan Pablo i y
Av. Fuerza Aérea Mexicana ejerciendo una creciente influencia en
cuanto a consolidacion urbana y cobertura de servicios, actividades
econdmicas y equipamiento, ya que impulsa el desarrollo del sector
con la incorporacion de un nuevo giro de actividad econémica en la
zona fomentando una mayor densidad y consolidacion urbana.
Asimismo, este proyecto se integra a un entorno industrial en
proceso de consolidacion tanto en zonas interiores al drea analizada
como en los corredores urbangs presentes.

. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de la tierra de la zona nororiente de la ciudad
y de manera mé&s especifica sobre la zona de analisis y en particular
del predio motive de este estudio es de propiedad privada resullante
de la individualizacion de tierras ejidales.

Para predio con clave catastral 500-010-003 se ampara la propiedad
a favor de Maria de Lourdes Cruz Russek; lo cual consta en escritura
plblica Nimero 32,781, Volumen 654, expedida por el Lic. Armando
Herrera Acosta en su cardcter de Nolario Plblico Ndimero 12 del
Distrito Judicial Morelos en Chihuahua, quien hace conslar una
superficie de 4,756.00 metros cuadrados para Lote 1 de la Manzana
212, Zona 003, Ejido Tabalaopa, en la ciudad de Chihuahua, con
Folio Real 1512866,

Para predio con clave catastral 500-010-004 se ampara la propiedad
también a favor de Maria de Lourdes Cruz Russek; lo cual consta en
escritura piblica Nimero 10,930, Volumen 420, expedida por la Lic.
Ana Luisa Herrera Laso, adscrita a la Notaria Pdblica Namero 28 del
Distrito Judicial Morelos en Chihuahua, en funciones por licencia de
su ftitular Lic. Felipe Colomo Castro, quien hace constar una
superficie de 19,043.18 metros cuadrados para Lote 1, Manzana 2,
Zona 8, Ejido Tabalaopa, en la ciudad de Chihuahua, con Folio Real
1457308.

Para predio con clave catastral 500-010-032 se ampara la propiedad
a favor de Rodrigo Antdnez; lo cual consla en escrilura piblica
Numero 45,356, Volumen 2,078, expedida por el Lic. Héctor Manuel
Mavarro Manjarrez en su cardcter de Notario Pdblico Nimero 8 del
Distrito Judicial Morelos en Chihuahua, quien hace constar una
superficie de 10,213.01 metros cuadrados para la Parcela 53 del
Ejido Tabalaopa, en la ciudad de Chihuahua, con Folio Real
1559700,

L. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacidn y el orden guardado entre las
distintas partes que componen la ciudad. Esta organizacion
determinada por las acciones publicas, privadas y sociales llevadas
a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en
estado dindmico. Dicha organizacién se encuentra conformada por
glementos urbanos reconocidos como el sistema vial, espacios
verdes, tramas, trazados, tejidos y equipamientos que se presentan
con caracteristicas particulares en la conformacion de cada ciudad,
los cuales generan centros de actividad jerdrquicos y enfrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua estd formada por
una red primaria o soportante, que estd compuesta por el centro
urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, cenfro norte,
poniente y oriente), de los cuales se desprenden centros distritales,
barriales y centros vecinales. Se percibe en ellos zonas
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homogéneas, vialidades de distintas jerarquias, espacios abiertos,
pspacios piblicos, ete.

La zona que nos ocupa se ha definido territorialmente del resto de la
ciudad con la habilitacién al desarrollo de reservas temitoriales
gubemamentales en los ejidos Robinson y Tabalaopa promovidas
mayormente para el desarrallo de vivienda las cuales s& han venido
desamollando en usos de vivienda de interés social, industria en
modalidad de Parque Industrial, asi como para equipamiento urbano
de cobertura urbana y regional; dichos usos vinculados con las
vialidades de conexién urbana y regional como es el caso del Blvd.
Juan Pablo Il como comredor urbano de conexidn hacia la zona
centro, hacia el Perif. Lombardo Toledano y hacia la Carrefera a
Aldama; con una consolidacion adn en proceso en cuanto a la
presencia de comercio y servicios y ofros usos econdmicos que
conforman a los corredores; asi como Carretera a Ojinaga
conformada como la vialidad principal de infegracion regional de la
citdad hacia |a zona nororiente del Estado v hacia el vecino Estado
de Texas en la Unitn Americana. Ambas vialidades se integran entre
si a través de la Av. Fuerza Aérea Mexicana, siendo ésta la que
otorga integracion de nivel urbano al Area de Aplicacién, la cual
adquirié una importancia capital en cuanto a la vinculacion y enlace
de cardcter regional de la ciudad por su capacidad de integracion
para |a zona nororiente de 1a ciudad hacia los corredores de acceso y
salida de 12 ciudad en forma indirecta a través de la conexidn de la
Carreterz con la Vialidad Sacramento hacia la Cametera a Cludad
Judrez, con Av. Tedfilo Borunda y hacia nodos de equipamientos de
tipo urbano y regional localizados en Blvd. Juan Pablo Wl Dichos
elementos han conformado una zona de alla concentracidn de viajes
por destino hacia dichos ceniros que funcionan en convivencia con
vivienda de diversos niveles socioecondmicos con aitas expectativas
para la consolidacion de mayor actividad econdmica y social en
beneficio de la cludad.

princioal Blvd. Juan Pablo If - Av. Fuerza Aérea
Mexicana @

£l Area de Aplicacion cuenta con una ubicacion estratégica en
cuanto a la estructura urbana de la ciudad ya que se encuentra

[oum——
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<1 Fuente: Fologralia propia.

cercano al drea de influencia del Subcentro Suroriente y de los
corredores de maovilidad de Bivd, Juan Pablo Il y Carrelera a Ojinaga,
conformados y planeados como los principales concentradores de
actividad y concurrencia, lugares de trabajo, educacion y comercio
para un amplio seclor de la poblacidn que habita la capital del
Estado. Asimismo, la zona plantea conexidn con el Aeropuerto
Internacional de la Ciudad a través de su conexidn con Bivd. Juan
Pablo I\,
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Fig. 12 Esquema concepfual del sfsterna de estruciurs brlana propuesia por

&l POLI2040. #
Asimismo, el predio de andlisis represenla una localizacion
estratégica en cuanto a las previsiones de desarrollo industrial en
refuerzo de fa competitividad econdmica de |a ciudad de acuerdo al
andlisis prospective de la zona del Aeropuerto Internacional de
Chihuahua al estar colindante al drea normativa prevista para el Nodo
Logistico Aeropuerto, fendiente a la conformacion de un polo de
desarrollo econdmico vy social con énfasis en la indusiria de
transformacion aprovechando la presencia del Aeropuerta como
detonante de aclividades industriales, provedurias y comercio de
alcance nacional & internacional; asi como del area prevista para la
consolidacidn del Parque Lineal Rio Chuviscar 2 tendiente a la
conformacidn de coredor ecoldgico habilitado mediante espacio
piiblico e infragstructura de soporte para encauzamiento y caplacion
hidrica.

# Fuenfe: PDU 2040, IMPLAN
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Fig. 13 Fsquema conceplual del sistema de estructura urbana propuesia por

el POU2040. 4

Otro componente de 3 estuclura uwibana es la situacidn de
desarrollo del entorna en relacion a su capacidad de suelo, el
desarroilo de |as actividades, la consolidacién de zonas urbanizadas
y el resto de relaciones espaciales de convivencia. En particular para
zonas subutilizadas con potencial como es el caso de |2 zona
Tabalaopa donde se localiza el Area de Aplicacidn, toma interés el
factor de ocupacion de! suelo, que debldo al proceso de
incorporacién de suelo al desarrollo urbano se han ido desarroliando
predios resultantes de la promocidn de reservas territoriales
gubernamentales planificadas para el desarrollo urbano o como 5 el
presente caso, la blsqueda de un mayor y mejor aprovechamiento
del suelo en predios baldios o subutilizados de propiedad particular
con altp potencial econdmico y productivo; por lo que el paisaje de
grandes parcelas al interior de la ciudad con tendencia al desarroilo
de servicios v actividades complementarias a las zonas en Que $e
ubican es un factor vigente y de especial atencidn para proyectos de
inversién y la adecuada administracién de la ciudad. Un factor
relevante para la promaocidn de |a presente propuesta es el cardcler
de rezago urbano v funcional que prasenta la 2ona respecto a su
entorno  la urgente necesidad de consolidacidn urbana que requiere
para lo cual ia implementacion de proyeclos delonadores como s el

# Fuenie: Flaboracion propia en base a POU 2040, IMPLAN

caso, fesulta en un aspecto benéfico para la zona y la cludad en lo
general.

1. Zonificacién Primaria

La zonificacion en los instrumentos de planeacitn es una
herramienta de determinacion de la potencialidad del suelo y de la
factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Es importante
establecer 1a zonificacidn primaria para la aplicacidn del plan, pues
el primer paso para emprender cualquier accién urbana es ubicar el
predio en cuestion dentro de alguna de 133 Zonas, lo cual se apega a
las leyes en la materia,

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, la zona
de estudio se encuentra definida tanto como Zona U (urbanizable y
construible), donde se localiza el Area de Aplicacion del presente
instrumento, susceptible de desarrollarse de forma inmediata
obtenidas las licencias, permisos y aulorizaciones correspondientes;
asi como Zona R (reserva urbanizable) donde existen grandes
poligonos en brefia con alle potencial para su ulilizacion en
actividades productivas y dotacidn de vivienda, que deriven de un
correcto andlisis de impactos ambientales y socialgs para consolidar
el ambiente urbano en lo constructivo, lo econdmico, 10 ambiental y
lo social, fomentando proyectos de inversidn relevantes en cuanto a
la dotacion de infraestructura de cabeza. Ambas zonas esién
administradas segin lo establecido en la Ley de Asentamienlos
Humanos, Ordenamiento Tetritorial y Desarrollo Urbano estatal y la
normativa municipal.
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Fig. 14 Zoniticacion Primaria. *

2. Zonas Homogeéneas

Se entiende por zona homopgénea la caracterizacidn de una porcion
de ciudad donde se destaca una tipologia urbana, constructiva,
morfolégica, de actividad, uso o desarrollo histdrico, agrupada en
una integracién espacial y/o funcional.

Los usos principales identificados en el drea de estudio
corresponden en su mayoria a habitacional en densidades varias
que van desde un rango bajo de 1 a 4 viviendas por Hectarea (H4.0)
en predios aislados de Fracc. Los Girasoles Vi, medio de 26 a 35
viviendas por Hectérea (H35) en los desarrollos Residencial El Ledn,
Citanova Il y fracciones de Col. Tabalaopa; hasta alla densidad de 36
a 45 viviendas por Hectdrea (H45) y de 46 a 60 viviendas por
Hectdrea (H60) en fraccionamientos de Interés social y medio Los
Girasoles Tabalaopa varias etapas, Los Girasoles varias elapas,
California, Rinconada del Carruaje, Romanzza, Colinas del Ledn, La
Galera varias elapas, Riberas del Valle, Brisas del Ledn, Romance,
asi como lracciones de colonias Tabalaopa y Valle de Chihuahua;
1508 mixtos moderados e intensos sobre predios aislados y grandes
reservas ferritoriales dispuestas en el enfronque de Blvd. Juan Pablo
con Av. Fuerza Aérea Mexicana, Carretera a Ojinaga en el tramo
comprendido entre Av. Fuerza Aérea Mexicana a Av. Tabalaopa, asi

 Fuente; Ciaboracion propfa en base al Plan de Desarrolio Urbann def
Ceniro de Pobacion Chifuatua: Wsign 2040, IMPLAN

como en corredar de Av. Palesting, Mixto Suburbano | y Il an zonas
Interiores de colonia Valle de Chihuahua, comercio y servicios en el
gntronque de las vialidades jerdrquicas Bivd. Juan Pablo Il y Av.
Camino Real, Iramos especificos del corredor de Carrelera a Ojinaga,
asf como en corredores de vialidades jerdrquicas y colectoras que
inciden a ins desarrallos habitacionales como son Av. Romanzza y
Ayv. Club de Leones entre otras; Zona Especial de Desarrollo
Controlado tipo 2 en 4rea riberefia del Rio Chuviscar que
corresponde a fracciones de colonias Rancho Guadalupe, Tabalaopa,
asi como Fracc. Las Pampas; industria de alto y bajo impacto en
grandes reservas temitoriales & lo largo de Bivd. Juan Pablo I y
predios aislados en Col. Tabalgopa, equipamiento urbano sobre
equipamientos diseminados al interior del Area de Estudio y en
predio de Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Sur; el uso de
suelo Recreacion y Deporte se presenta en parques inferiores a las
zonas habitacionales y ribera del rig Chuviscar,

Se hace notar que la presencia de fipologia habitacional mayormentle
se da en fraccionamientos cerrados que fomentan continuidades
cortas v limitadas en cuanto a la red local de vialidades, lo cual
define una alta dependencia de accesibilidad y vinculacion de los
desarrolios  conformados  hacia  las  vialidades  jerarquicas
consolidadas. Qicha geomelria promueve continuidades muy
prolongadas en la red vial colectora y de nivel urbano la cual
presenta un grado alto de consolidacion y existe una alla
dependencia funcional hacia la concentracitn de transito vehicular
sobre las vialidades Blvd. Juan Pablo I, Carrelera a Ojinaga y Av.
Fuerza Aérea Mexicana por conexidn a la red colectora de la zona. La
tipologia de vivienda existente es de interés social y medio en mayor
proporcian.

Fig. 15 Zona homogénea de uso habitacianal *

Es importante hacer mencion que dentro del Area de Estudio se
cuenta con un bajo nivel de consolidacion en la mayoria de los
corredores urbanos existentes y €sta se da por tramos especificos,
por Jo que |a presencia de elementos de concentracion de empleo y
actividad tiende a aumentar en 1a zona tendiendo a consolidar dichos
corredores, conformandose asi zonas homogéneas caracterizadas

# Fuente: Fotografia propia.
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por un adecuado control en cuanto a su integracion con los sectores
habitacionales colindanies mediante la limitacidn en numero de
enfrangues hacia las vialidades de cardcter urbano y colecloras que
al paso tenderdn a diversificar y enriquecer su oferta de actividad
econdmica en su entomo inmediato.

3. Zonificacion Secundaria

La zonificacidn secundaria establecida por el PDU 2040 es
consecuentia a su estructura urbana propuesta, Esta zonificacitn
identifica el uso propuesto con un color y clave, con el cual es
factible desarrollar dicho use en las intensidades y regulaciones
indicadas por sus fablas descriploras, estas tablas incluyen la
relacién entre usos y sus compatibilidades, con lo cual es posibie a
administracion del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de
uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como
la regulacidn de actividades,

El uso de suelo aclual sobre el Area de Aplicacién en gque se
pretende su modificacion es Zona Especial de Desarrollo Controlado
tipo 2 (ZEDEC 2), l cual se ubica en area urbana con un alto grado
de subulilizacion del suelo, cercano a desarollos de lipo
habitacional en un entomo previsto para detonar proyectos
productivos de alta presencia no solo para la zona sino para la
ciudad: con una fuerte necesidad de ser complementados medianie
la introduccion de mayor consolidacibn de nuevas y
complementarias  actividades econdmicas, aprovechando la
presencia de una estructura vial fisicamente consolidada en [a zona,
asi como las condiciones del medio prevaleciente considerando su
adecuada convivencia e impacta con su entorno.

De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo
reflejan una creciente dindmica inmobiliaria en usos mayormente no
habitacionales enfocados a aumentar los niveles de cobertura de
servicios tanto para la vivienda existente como para sustentar el
adecuado desarrolio de aclividades de cardcler econdmico que
benefician al seclor, aprovechando en este caso, la condicidn del
corredor estratégico de conexidn urbana y regional como es el caso
de Av., Fuerza Adrea Mexicana, asl como para consalidar y
diversificar la oferta productiva y econdmica en ia zona de una forma
gficiente y ordenada buscando incremenlar el acceso a semviclos y
empleo hacia los habitantes del sector mediante la consolidacidn de
los coredores urbanos y  concenfradores econdmicos que
complementen |a oferta productiva, eficientando las condiciones de
movilidad y de integracion urbana que la zona,
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Fig. 16 Uso de suelo vigente en &f Area de Estudio,

La distribucién de usos de suelo en el drea de estudio es 1a siguiente
considerando su condicidn tanto urbana como de reserva lerritorial
susceptible a desarrollo, asi como las zonas de amortiguamiento
condicionadas en cuanto a su aprovechamiento urbanistico:
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Fig. 17 Tabia de superficies de usa de suelo vigente en Area de Estudio.*"

# Fuente: Flaboracion propia en base al Plan de Desarrofio Urbano del
Centro de Pobiacidn Chitwahua: Visidn 2040, IMPLAN
* Fuenle: Flaboracion propla en base &l Plan de Degarrofio Urbana del
Centro de Poblacidn Chihuahua: Visidn 2040. IMPLAN
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La proporcion entre usos urbanos y de reserva resulld relevante en
cuanto 2 determinar el grado de consolidacidn actual de la zona el
cual es muy bajo considerando que un 53.0% del Area de Estudio es
urbana pero con importante presencia de vacios urbanos sobre todo
sobre los coredores urbanos que presentan aln un grado bajo de
consolidacién y la imporlante presencia de vacios en zonas
interiores de las colonias populares Tabalaopa, Valle de Chihuahua y
Rancho Guadalupe, por lo que resulta estratégico el fomentar mayor
consolidacidn respecto a los vacios existentes y favorecer fa
habilitacion de reservas territoriales para el desarrollo en forma
ordenada y con visidn de impacto benéfico para la ciudad.

Se hace notar que el predio analizado cuenta al 100% con uso
urbanizable actualmente con aprovechamiento Zoma Especial de
Desarollo Controlado tipo 2 (ZEDEC 2), colindante a zona federal
del rio Chuviscar. La superficie lotal del Area de Aplicacion de la
presente propuesta representa una minima proporcidn del fofal del
Area de Estudio.

Fig. 18 Uso de suelo vigente en ef Area de Aplicacion,

4. Organizacion Espacial
Desde &l momento en que un grupo humano erige un delerminado
lugar y se establece en él, se inicia un proceso de interaccidn mutua

# Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrolle Urbano del
Cenfro de Poblacidn Chiwahua: Visidn 2040, IMPLAN

mediante el cual lo que se podria denominar el habital natural
empieza a lransformarse por la accidn del grupo que frata de
adaptarlo a sus necesidades. Al mismo tiempo e va adaplando y
organizando de acuerdo con las condiciones del medio natural, De
este modo, los asentamientos humanos vienen a ser un lipo especial
de habitat fransformado por 1a accién del hombre y desempefan
funcionss especificas dentro del sistema social, econdmico, politico
y cultural. Se va gestando asi un sistema de organizacion espacial
resultante del procese histérico de desarrollo del sistema social, en
5u interrelacion con &l habitat natural. En consecuencia, cada forma
espacial es el producto de una estructura social especifica en su
interaccidn dindmica con un determinado medio ambiente.

El predio én estudio se ubica en la zona nororiente de la ciudad, en
su entorno y en el drea de estudio se ubican nicleos de actividad,
corredores wrbanos, 2onas de reserva de desamollo y bameras
naluraies.

En el drea de estudio, los corredores urbanos conslituidos por
Carretera a Ojinaga y &l Blvd. Juan Pablo || se han consolidado como
vias de accesibilidad que le permiten a la 2ona distribuir el tréfico
vehicular hacia el centro, norte y suroriente de la ciudad a traves de
las vialidades con las que entronca y definen continuidades hacia
dichos sectores de la ciudad, ademéas que el Blvd. Juan Pablo Il
representa coneclividad con el Aeropuerto Internacional de 1a ciudad
de Chihuahua y 1a Carretera define accesibilidad a nivel regional; lo
cual define una funcién estralégica en cuanto a la presencia y
conectividad de la ciudad con el resto del pais; situacion que es
identificada por el comercio de gran escala, servicios diversos e
industria que aprovechan esta sitvacidn para desarrollar sus
actividades dentro del 4rea de estudio. En el caso de Av. Fuerza
Aérea Mexicana, vialidad con la que entroncan ambas vialidades
jerdrquicas, la localizacidn y accesibilidad del Area de Aplicacion
hacia dicha via define una ventaja compelitiva respecto s us
vinculacion hacia imporantes reservas comerciales, de industria y
de servicios, algunas ya desarrolladas.

En el drea de estudio se ubican equipamientos de coberfura barrial
que son de alla convocaloria para la poblacion habilante de la zona,
comercio y servicios sobre vialidades colecioras que conforman
corredores de cobertura barrial con presencia de microempresas que
proveen mercancias y serviclos de primera necesidad, asi como
industria de gran relevancia como es el caso del Parque Industrial
American Industries en proceso de construccién en el entrongue de
Av. Quinta Real con Blvd. Juan Pablo |1, el cual es cercano al drea de
interés y otros giros industriales aisiados impaortantes sobre el resto
de corredores jerdrquicos incluido el Centro Logistico Desarrolio
Integra MX, localizado sobre la misma Av. Fuerza Aérea Mexicana.

La zona en estudio estd ubicada en un punto estratégico tanto de
usos habitacionales, asi como de actividad econdmica industrial y
comercial tamto de nivel urbano como local, consolidada por
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infraestructura y servicios, creando grandes oporunidades de
desarrofio al estar envuelta y delimitada por vialidades jerdrquicas,
desarrollo  consolidado y reservas fterritoriales con amplia
perspectiva de desarrolio.

5. Ndcleos De Actividad

Las principales nicleos de actividad en 13 zona son los corredores
del Blvd. Juan Pablo Il y Carretera a Qjinaga, a los cuales se vinculan
los principales comercing y gires Industiales existentes los cuales
son de cobertura urbana y regional. Existen otros corredores de gran
presencia conformados sobre las vialidades que sirven a las zonas
habitacionales como es el caso de la Av. Romanzza y Av. Palestina,
sobre las que se concentran actualmente giros de actividad
econdmica y equipamiento urbano, con fuerte presencia de
comercio y semvicios de cobertura barrial acordes a la actual
habitabilidad de la zona y con tendencia a una mayor consolidacidn,
mientras que sobre Av. Fuerza Aérea Mexicana se consolidan varios
giros comerciales e industriales de relevancia.

For la naturaleza predominante habitacional en tipologia de cerrada,
con continuidades coras de la red local de wialidades, la
consolidacion de Unidades Econdmicas en zonas interiores fuera de
los corredores ya mencionados, se da en los enfronques entre
vialidades jerdrquicas conformando ndcleos pequefios de actividad
que combinan equipamiento urbano de primera necesidad y venta de
preductos y servicios necesarios para la poblacion habitante con
grados tolerables de compatibilidad con los usos habitacionales
prevalecientes.

Fig. 19 Concentracion comercial corredor Av, Fusrza Aérea, &

Actualmente, no existen giros de actividad que concentren empleo
en mayor proporcidn y el mas importante elemento concentrador de
actividades en fa zona por nOmero de unidades econdmicas
existentes y e funciones es la Cametera a Ojinaga con fuerte
presencia de comercio, sewvicios y equipamiento urbano.

# Fuente: Folografia propia,

Segun el Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas, al interior
del Area de Estudio y en su zona de influencia inmediata, se cuenta
con 409 unidades econdmicas, las de mayor envergadura se ubican
vinculadas funclonalmente a 1as vialidades Carretera a Ojinaga, Blvd.
Juan Pablo I, Av. Palestina y Av. Fuerza Afrea Mexicana. A
continuaciin se describen las 7 LLE. en la zona con rango de empleo
superior a 30 empleados las cuales son las mas destacadas en dicho
rubro, mayormente vinculadas a comercio al por mayor, indusiria,
servicios y equipamiento de cardcter urbano:

NOMBRE ACTIVIDAD
JMAS PLANTA DE TRATAMIENTO Captacidn, tralamiento y
SUR suministro de agua
realizados por el seclor
- __publico
CETIS B6 Escuelas de educacion
media superiar del seclor
. piblico
ACIA TRABAJOS ESTRUCTURALES  Fabricacion de estrucluras
| metalicas
INSTITUTO VALLADOLID Escuelas de educacitn

___primaria del sector privado

RESTAURANTE PAMPAS DOSUL  Restaurantes con servicio de

preparacion de alimentos &
L — ~ lacarta o de comida corrida
PERMONT CONSTRUCTORA ‘Construccion de carreteras,
L. puenlesysimilares
CONSTRUTODO DE JUAREZ Comercio al por mayor de

CHIHUAHUA - ALDAMA ‘cemento, labique y grava
Fig. 20 Tabla de unidades economicas 25 CON rangos de empieo superior a 30
personas, *

Se observa una importante prevalencia de comercio local al
menudeo y servicios diversos diseminados por el resto del drea, que
tiende a complementar la escasa presencia econdmica de
macroempresas con altos rangos de empleo por U.E. Estas unidades
econdmicas se pueden clasificar de acuerdo al personal laboral, lo
cual refuerza lo anterior al ubicar a 327 UE. con basia 5 personas
ocupadas, 51 U.E. de 6 a 10 personas ocupadas, 24 UE. de 11a30
Personas ocupadas, 3 U.E. de 31 a 50 personas, 2 U.E. de 51 a 100
personas ocupadas y 2 con mas de 100 personas ocupadas, estas
Gltimes  que corresponden & las empresas  anteriormente
mencionadas y ratifica la necesidad de consolidar mayor diversidad
y oferta de actividades productivas aprovechando estratégicamente
los vaclos urbanos existentes asi como la reserva territorial no
desarollada.

Considerando las U.E. que corresponden a micrg y pequedia empresa
gue no sabrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan el
92 4% del total de U.E. las cuales cbedecen a patrones de
localizacidn concentrada en predios unitarios con comercio

# Fugnte: Elaboracidn propia en base a DENUE 2024-05 INEG
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servicios establecidos sobre las vialidades jerdrquicas de la zona y
mayormente por demanda vecinal con ubicacidn prixima a los
sectores habitacionales sobre corredores conformados por
vialidades colectoras. La presencia econdmica es baja tomando en
cuenta el actual grado de consolidacion urbana en el Area de Estudio
al representar una densidad de 0.67 U.E. por Hectérea sobre las
608.0672 Has de superficie de drea urbana al interior del Area de
Estudio, la cual representa un promedio inferior con respecto a otras
20nas con caracteristicas similares en la ciudad, siendo necesario
considerar que un 26.5% de la superficie de reserva territorial
disponible cuenta con usos propicios para el desarrollo de
gsquemas econdmicos y productivos y que 105 vacios urbanos al
interior de la mancha urbana consolidada son  limitados
considerando las necesidades espaciales requeridas para giros de
actividad de alta presencia y oferta de empleo, por lo que $e plantea
como estratégico el optimo aprovechamiento de dicha reserva y
predios baldios de gran dimension existentes mediante 1a
implementacidn de proyectos integrales que tiendan a conformar
nuevos proyectos industriales, comerciales y de semicios que
complementen las actuales necesidades de la poblacion habitante
de acuerdo a la perspectiva futura para incrementos moderados de
mayor polencial econdmico en (a zona de acuerdo a los usos de
suelo asignados en el drea. Asimismo, |2 oferta de empleo generada
por las UE. existentes es significativamente baja considerando la
jerarquia de empresas instaladas en la zona.

Tales condiciones justifican el cambio de uso de suelo considerando
el aumento en cuanto a oferta de empleo y actividades productivas
requeridas en la zoma, asi como el fuluro reforzamiento de
actividades econdmicas de acuerdo a la disponibilidad de tierra para
dicho fin que tenderd a incrementar la presencia de giros
econdmicos en una 2ona con una actual oferta limitada de empleo
pero con perspectiva de crecimiento futuro en cuanto a actividad
productiva en el sector.

6. Corredores Urbanos

Los corredores urbanos de usos mixtos, comerciales e industriales
conformados por el Blvd. Juan Pablo Il y Carretera a Ojinaga que
cuentan con un cardcter urbano y conectividad a nivel regional, son
los principales elementos con potencial de actividad para la zona y a
los cuales se vincula el Area de Aplicacion del presente Plan; dichos
carredares se encuenfran actualmente en proceso de consolidacitn
y cuentan con usos asignados aptos para el comercio, servicios e
industria con oporfunidad de ser planificados en cuanto a su relacidn
funcional con las zonas habitacionales colindantes y con la ciudad
en general de acuerdo a su impacto benéfico a nivel urbano que
implica su futura consolidacion,

Con respecto al corredor de Av. Fuerza Aérea Mexicana, su grado de
consolidacién es bajo y fomenta cobertura de empleo, actividades y
acceso a productos y mercancias de acuerdo a sus usos asignados,

Su capacidad de enlace entre el Blvd. Juan Pablo || y Carretera a
Ojinaga integra al sector con el Parque Industrial Intermex
Aeropuerto con amplia oferta de empleo en el sector econdmico
secundario, con el fuluro Parque |ndustrial American ndustries y con
importantes giros comerciales y de euipamiento isntalados en la
Carretera.

El principal corredor consolidado lo constituye la Av. Palestina
donde se localiza una impartante proporcion de actividad econdmica
consistente en microempresas de actividades muy diversas y
equipamiento urbano.

Dtros corredores conformados con capacidad de cobertura barrial
son los de las vialidades Av. Romangzza v Av. Club de Leones por
presencia de varias microempresas comerciales y de servicios, asi
como  equipamiento que tienden a conformar  nicleos
concentradores en su entrangue con vialidades secundarias y
colectoras.

IV.  ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la
planeacion urbana, ya que definen de manera sustantiva el peril y la
problemdtica de la zona de estudio y permilen perfilar estralegias
enfocadas al mejoramiento de |a calidad de vida de los habilantes en
base a su composicién demografica, sexo, nivel educativo y factores
econdmicos.

1. Andlisis Demogréfico

La dindmica de la poblacién es un tema central en términos de la
definicién de tipologias urbano — arquitectdnicas acordes a tamaro
de la poblacidn, composicion familiar y demds factores que definen
preferencias de ubicacion y concentracidn de poblacion y vivienda.

La diversificacion de actividades y la bisqueda de condiciones que
eleven la calidad de vida de los habitantes han generado un proceso
representativo de migracién de lo rural a lo urbano lo cual ha
impaciado significativamente a la estructura y tamafio de la ciudad.
Actualmente, el 98.7% del tolal de la poblacidn municipal, se
concentra en la ciudad de Chihuahua

la densidad de poblacidn en la ciudad procura una mayor
concentracion en los sectores norle y oriente de 1a ciudad existiendo
algunos polos de alta conceniracion en la zona sur. Cabe sefialar que
el drea de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende en
lo peneral zonas de reciente consolidacion en tipologia de
fraccionamiento de inferés social por lo que los rangos de densidad
tienden a ser uniformes en cuanto a8 concentracidn de poblacion y
dependen del tiempo de consolidacion de los desarrollos. Con
respecto @ los  fraccionamientos  habitacionales existentes vy
considerando los datos del Censo de Poblacién y Vivienda 2020,
editado por INEGI en dicho afo, las mas altas densidades
poblacionales superiores a los 120 hab/Ha se ubicaban en general



Miércoles 22 de abril de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 59

en fraccionamientos Los Girasoles Tabalaopa etapas | a W,
California, Romanzza, Colinas del Ledn, La Galera etapas | a V, Los
Maranjos etapas | y Il, Las Pampas y Romance etapas | a VI; los
cuales ocupan las zonas suroriente y surpaniente del Area de Fstudio
cercanos y vinculados a las vialidades Blvd. Romanzza, C. Libia, Av.
Camino Real, Av. del Caruaje y C. Asuan. El rango promedio de
densidad por manzana de uso habitacional en 1a zona es de 90.4
hab/Ha, lo cual resulta superior al promedio urbano lo cual es
debido a la tipologia de fraccionamientos habitacionales de interés
social y medio localizados en |a zona.

A continuacion se ilustra la densidad poblacional al afio 2020 por
manzana en el drea de andlisis 1a cual representa rangos altos en los
desarrollos antes mencionados:

Fig. 21 Densidad Pabiacional en ¢l Area de Estudio. ™

£l drea de estudio comprende un tolal de 32 poligonos de colonias y
fraccionamientos, de los cuales 30 son habitacionales o mixtos y de
acuerdo a datos del Censo de Poblacidn y Vivienda 2020 INEGI,
habitan en el drea 15,757 habitantes lo cual establecia una densidad
poblacional promedio de 25.9 hab/Ha de acuerdo a superficie del
area urbana equivalente a 608.067 Has.

I Fuente: Flaboracidn propia en bage a Censo de Poblacidn y Vivienda INEGY
2020

Log rangos de densidad son uniformes enire dichos poligonos y se
presentan allas densidades en sectores conformados por vivienda
unifamiliar Ia cual es 12 lipologia prevaleciente.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacidn y Vivienda 2020 de
INEGI, los rangos de edad de la poblacion en ef drea muestran una
poblacidn conformada por adultos de mediana edad con una alta
base infantil lo cual representa una composicién poblacional
caracteristica en zonas urbanas de nivel socioecondmico bajo y
medio consolidadas y habitadas por familias jovenes, Dicho factor
incide en la necesidad de consolidar propuestas y estrategias
tendientes a la conformacién de tipologias arquitectonicas que
promuevan nuevas tipologias de vivienda que fiendan a integrarse al
muy alto potencial econdmico presente en |2 zoma, consolidar
actividades productivas y mayor coberlura de equipamiento y
servicios gue definan condiciones propicias para mejorar las
condiciones de habitabilidad en el drea analizada. De los 15,757
habitantes en el drea, un 49.1% son hombres y un 50.9% mujeres.

RANGOS DE EDAD DE LA POBLACION HABITANTE
100 0%

| T ﬂ ]

15 4B ARDS : BAY MAS A5OR
AREA DE ESTUDIO
Fig. 22 Poblacion por grandes grupos de edad en Area de Esludio. ¥

El grado promedio de escolaridad de la poblacidn en el drea de
estudio es alto v representa 14.0 afos cuando el de la ciudad es de
11.5 afios.

g

A 14 ARDS
S CIUDAD DE CHIHUAHLA

Con respecto a acceso a servicios de salud, el 90.9% de la
poblacién tolal, son derechohabientes a algin servicio o prestacion
lo cual es similar al promedio urbano v ubica a la zona en un
promedio alto de derechohabiencia y coberfura que presenta la
poblacién habitante en dicho rubro.

# Fuente: Elaboracidn propia en hase 2 Censo de Poblacidn y Vivienda (NEG/
2020
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DERECHOHABIENCIA A SERVICIOS DE SALUD

80.5%

Q0% 4 -
DERECHOHARENTE MO DERECHOHARIENTE

B CIUDAD DE CHIHUAHUA AREA DE ESTUDIO

Fig. 23 Condicidn de derechohabiencia a servicios de salud de la poblacién
habitare en ef Area de Estudio, ¥

La zona presenta condiciones similares al promedio urbano respecto
condicion de derechohabiencia lo cual obedece a rango
socioecondmico medio y bajo en la poblacién que habita el 4rea, al
presentar una gran mayoria de la cobertura total hacia el IMSS con
un 66.1% en contraste hacia los servicios privados u otra instancia
que significan un 10.5% consolidado de cobertura poblacional. El
servicio prestado por ofras instituciones se refiere mayormente al
INSABI con un 9.9% de cobertura poblacional, asi como ISSSTE can
un 9.6% del total de derechohabiencia, mientras que el resto de las
instancias tienen un grado muy bajo de cobertura lo cual es
indicativo de una alta dependencia al IMSS en rango similar al
promedio urbano y los servicios asistenciales de cardcter federal, lo
cual es indicativo de una mayoria poblacional con empleo estable en
la zona que nos ocupa, pera de nivel socioecondmico medio y bajo.
Dicha condicion es indicativa de un nivel socioecondmico medio de
la poblacion habitante, con ftrabajo estable que tiende a estar
cublerta por servicios poblicos de salud.

AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION

03% ek
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Fig. 24 Institucidn de derechohabiencia a servicios de salud de la poblacidn
habitante en &l Area de Estudia, #

Respecto a las mujeres, cabe resaltar que con respecto a
composicion de hogares en el drea de estudio, un 28.8% son de

® Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacidn y Vivienda INEGI
2020
# Fugnte: Elaboracidn propia en base & Censo de Poblacidn y Vivienda INEG!
2020

jefatura femenina lo cual es significativamente inferior respecto al
promedio de la ciudad en general e indicativo de una composicién
familiar sdlida con alta participacidn masculina en el ingreso familiar
de la zona. Dicha condicidn refiere a implementar empleo en la zona
y a fomentar el empoderamiento y participacion femenina en el
sustento del hogar.

DISTRIBUCION DE HOGARES POR JEFATURA
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Fig. 25 Distribucion de hogares por jefafura,

2. Andlisis Econdmico

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacin estratégica en
el Estado y por su cardcter de ciudad capital; el mayor concentrador
de fuerza econdmica que dinamiza el desarrollo, desde donde se
apoyan actividades productivas y se difunden beneficios a
localidades pequenas, esto es un indicador de una ciudad que
requiere infragstructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

A continuacidn se observa un andlisis respecto a la concentracin de
empleos y unidades por hectdrea en la ciudad de acuerdo al
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas 2024, de la
cual se resalta que |a densidad de unidades econdmicas en el sector
€5 baja y no es proxima a elementos concentradores de actividad o
corredores urbanos totalmente consolidados, asimismo el Area de
Aplicacién se encuenira desvinculada de los sectores de alta
concentracion en la como es el caso del centro urbano y las zonas
norte y poniente de la ciudad. Respecto al entorno prdximo al drea
analizada se aprecian concentraciones representativas en el corredor
de Av. Eqqus, asi como proximidad al corredor de Perif. Lombardo
Toledano pero es lejana al mayor nicleo concentrador de actividad
gcondmica en la ciudad coma es el Centro Urbano,

* Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG!
2020
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Fig. 26 Densidad de Unidades Econdimicas. ®

De acuerdo a la misma fuente de INEG, en la ciudad de Chihuahua
se cuenta con amplia fuerza econdmica considerando las 38,272
unidades detectadas al afio 2024, Estas se concentran en la zona
centro y poniente de fa ciudad y en forma aislada, en la zona nore,
La condicion de personal ocupado mantiene similitudes respecto a
la concentracidn de unidades econdmicas sin embargo, se obsemva
que Ia presencia de empleo en el sector es también limitada acorde
con la cantidad de LLE. en funciones ya gue la oferta se refiere
mayarmente a mictoempresas mayormente vinculadas al comercio y
servicios de primera necesidad que fomentan una baja proporcion de
personal ocupado por UE. lo cual define condiciones favorables
para la intensificacién del capital econdmico mediante (a
incorporacidn de nuevas lipologias de comercio, servicios e
industria que signifiquen consolidacién hacia dichas actividades. Se
hace nolar que los corredores de Av, Eqqus y de Peril, Lombardo
Toledano cercanos al Area de Estudio representan una creciente
concentracion de empleo en tramos especificos cercanos al sur y
ariente del Area analizada,

 Fuenle: Efaboracion propia en base a DENUE 2024-05 INEG!

N

Fig. 27 Promedio de personal ocupado por AGEE. #

Del total de la pablacion dentro del drea de esludio, un 73.2% cuenta
con 15 afos o mas de los cuales un 69.9% se refiere a poblacidn
geondmicamente activa con una parlicipacin ligeramente superior
al promedio urbano del 98.9% respecto a la PEA dentro del drea de
estudio que se encuentra ocupada en alguna actividad, lo cual
representa indices caracteristicos de sectores urbanos conformados
por familias de mediana edad productiva y alta proporcion de adultos
jévenes con empleo estable lo que defing el alto nivel de ocupacian
de fa PEA. Dicha condicidn igualmente representa un polencial
importante para la diversificacion de la ofeda de fipologias de
vivienda y de nuevas actividades productivas en |a zona alendiendo a
la necesidad de fomentar empleo diverso g incluyente.

¥ Fugnte: Flaboracion propia en base a DENUE 2024-05 INEGI
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Fig. 28 Rasgos econdmicos de ia poblacidn habitante, #

Con respecto al nivel socioecondmico de hogares en la zona, el
pardmetro mas adecuado para reafirmar su condicidn es el acceso a
bienes por vivienda, el cual es indicativo del poder adquisitivo de la
poblacidn habitante el cual es comparable con el promedio urbano.

Existen en la zona 4,853 viviendas particulares habitadas las cuales
presentan disponibilidad de bienes econdmicos en rangos
superiores en o general al promedio urbano. Se resaltan aspectos
tales como disponibilidad de automdvil, computadora e internet
cuyos porcentajes de disponibilidad en el sector son superiores al
6.0% con respecto a la disponibilidad promedio en viviendas de la
ciudad y que en dnicamente los bienes de motocicleta, bicicleta,
radin y teléfono fijo las viviendas habitadas de la zona se encuentran
en rangos de disponibilidad inferiores al promedio urbano.

DISPONIBILIDAD DE BIENESEN VIVIENDAS
PARTICULARES HABITADAS

DCIUOAD DE CHIHUAHUA | IOAREA DE ESTUDIO

Fig. 29 Disponibilidad de bignes en viviendas. #

Dichas proporciones en cuanto a disponibilidad de bienes definen
condiciones socioecondmicas medias en lo general con respecto a
la poblacidn habitante de la zona considerando la presencia de
sectores de relativamente corto tiempo de habitabilidad por parte de
familias jovenes con aspiraciones respecto a su capacidad de
acceso a bienes, servicios y equipamiento que requieren ser

*# Fuente: Elaboracidn propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG!
2020
® Fuente: Elaboracion propia eén base a Censo de Poblacidn y Vivienda INEG/
2020

reforzadas en la zona y definen factibilidad para realizar el cambio de
uso de suelo incrementando asi la oferta de empleos y servicios en
la zona que tienda a consolidar mayores condiciones de bienestar al
interior, incorporando asi a Ia zona hacia una mayor consolidacion
econdmica que resultaria positiva en sectores cercanos al Area de
Estudio.

3. Valores Del Suelo

El valor del suelo dentro del drea de estudio es variable de acuerdo
al grado de consolidacion, tipo de uso y enfogque socioecondmico de
los sectores analizados y resultan bajos en lo general en
comparacion con otros sectores urbanos. De acuerdo a valor
catastral del suelo al presente afio, la zona representa rangos de
valor que oscilan entre los $139.00 a $2.40000 por metro
cuadrado. Los mas altos valores que oscilan entre $1,786.00 a
$2,400.00 por metro cuadrado se concentran en plazas comerciales
que otorgan servicio a la zona como es el caso de Plaza Veredas,
Plaza Migue! y Plaza Romanzza, asi como en corredores urbanos de
Blvd. Juan Pablo I, Carretera a Ojinaga, Bivd. Romanzza, C. Libia y
Av. Club de Leones con un rangos de $1,786.00 a $1,880.00 por
metro cuadrado, asi como en fraccionamientos habitacionales de
interés medio Monteolivo etapas | y Il con $2,400.00 por metro
cuadrado el cual es el valor més alto detectado en la zona; mientras
que los valores intermedios que varian entre $1,167.00 a $1,572.00,
corresponden a los sectores habitacionales de vivienda social y
media consolidados; asi como comedores urbanos de Av, del
Carruaje, Av. de la Cuinta, Av. Palestina y Av. Fuerza Aerea
Mexicana,

Se presentan valores bajos del suglo en terrenos en brefia de Ejidos
Tabalaopa y Robinson con valor de $231.00, asentamiento popular
de Col. Tabalaopa con $462.00, Ejido Concordia y Frace. Riberas del
Valle con $939.00, asi en Col. Valle de Chihuahua con valor variable
entre $139.00 a $231.00 por metro cuadrado. Estos dltimos valores
son los mas bajos detectados en el Area de Estudio.

De acuerdo a la localizacidn especifica del predio analizado en Col.
Valle de Chihuahua, su valor del suelo especifico es de $231.00 por
metro cuadrado lo cual se considera un valor bajo de acuerdo a los
rangos de valor de 1a tierra analizados y le define un alto potencial
para el desarrollo de un proyecto urbano de cardcter industrial de
alto impacto social y econdmico para la zona considerando su valor,
su ubicacion y capacidad.

V. ANALISIS DE MEDIO NATURAL

1. Clima

El drea de estudio estd ubicada dentro de una amplia regidn
climatica considerada como drida y segun 1a clasificacion Koppen
(1936), modificada en 1964 por la investigadora Enrigueta Garcia,
para reflejar mejor las caracteristicas climaticas propias de nuestro
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pais se clasifica como BSOhw(w), que se interprefa como clima
semicalido, con |luvias en verano y escasas a lo largo del afio, con
invierno fresco, con porcentaje de precipitacion invemnal menor del
5% y temperaturas medias, anual 18% a 22 °C y del mes mas frio <
18°C,

Dicha condicidn climatica prevalece en la en €l valle gue comunica
las ciudades de Chihuahua y Aldama en el &rea que corresponde a
gste estudio v que se extiende hacia el nororiente

Fig. 30 Glima. ®

2. Composicion Del Suelo

La geologia de la zona norte del Area de Estudio al igual que la
mayor parte del territorio donde se asienta la Ciudad de Chihuahua
cuenta con clave Q{cg) definida como un tipo de roca sedimentaria
formada por conglomerado de la era Cenozoica Cualernaria y se
caracteriza como un tipo de roca de grano Qrueso que consiste
predominantemente en clastos del tamado de grava {2mm) que
fambién se les conoce comao ruditas. Los predios propueslos se
asientan sobre esta composicidn geoldgica.

También al interior del Area de Estudio en su seclor suroriente
cuenta con composicion geolbgica Qfal) identificada como roca
aluvial de 1a era Cenozoica Cuaternaria, definida con un tipo de roca
cuaternaria de svelo aluvial sedimentario considerados de origen
fluvial formado por el depdsito de materiales sueltos (gravas y
arenas) provenientes de rocas preexistentes, que han sido
transportados por corrientes superficiales de agua y es comin
encontrario con depdsitos de arcillas. Es comdn en las Nanuras de
inundacitn y los valles de los rios.

Se cuenta con presencia de una falla geoldgica sin nombre al
poniente del Area de Estudio a 1,450 metros de los predios
analizados sin gue existan interacclones debido a su distancia.

“ Fuente: Elaboracion propia en base a INEG,

Fig. 31 Geologla.

En base a la carta edafoldgica de INEGI se dispone de cinco tipos de
suelo dentro del Area de Estudio con Claves: Xh+Re/1/P, Xk-4-Xh/2,
Rc+Xh/1/P, Je+Je/1/Py Ki+Kk/2/PCP.

Ei suelo donde se encuentra el predio en estudio se define como
suelo Re+Xh/1/P. Se extiende en el centro de la zona en estudio
hacia & poniente. Se define como suelo primario Regosol Calcarico
y secundario Xerosol Haplico de textura gruesa pedregosa. Los
Regosoles son ubicados en muy diversos tipos de clima, vegetacion
y relleve, Tienen poco desarrollo y por ello no presentan capas muy
diferenciadas entre si. En general son claros o pobres en materia
organica. En México constituyen el segundo lipo de suelo mas
importante par su extensidn (19.2%). Muchas veces estan asociados
con Litosoles y con afloramientos de roca o lepefate.
Frecugntemente son someros, su fedilidad es variable y su
productividad estd condicionada a 12 profundidad y pedregosidad.

Se cuenta al norte del drea de estudio con suelo Xh+Re/1/P,
Xerosol Hdplico con secundariac Regosol, en Textwra gruesa
pedregosa caracterizado por ser suelo seco. Se localiza en las zonas
dridas y semidridas del centro y norte de México. Su vegetacion
naiural es de matormal y pastizal y son el wercer lipo de suelo mas
imperante por su extensidn en el pals (3.5%). Tienen por lo general
una capa superficial de color claro por el bajo contenido de materia

# Fugnie: Elaboracion propia con datos Carfa Geoldgica 1:250,000 INEG!
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orgénica. Debajo de esta capa puede haber un subsuglo rico en
arcillag, o bien, muy semejante a la capa superficial.

Muchas veces presentan a cierta profundidad manchas,
aglomeraciones de cal, cristales de yeso o caliche con algin grado
de dureza. Su rendimiento agricola estd en funcidn a la
disponibilidad de agua para riego. £l uso pecuario es frecuente sobre
todo en los estados de Coahuila, Chihuahua v Nuevo Ledn. Son de
baja susceptibilidad a la erosion, salvo en laderas o si estin
directamente sobre caliche o tepetate a escasa profundidaa.

En similar condicion paralelo a la trayectoria del Rio Sacramento se
cuenla con suelo  Xk+Xn/2 denominado Xerosol Célcico cuya
subunidad se define con una capa de color blanco, rica en cal, y que
se encuentra en forma de polvo blanco o caliche. Los suelos con
esta subunidad tienen fertilidad que va de moderada a alta.

Tambien s¢ cuentra con presencia de suelo Jo+Je/1/P en la ribera
del Rio Sacramenfo y es descrito como suelo de texfura gruesa, con
suelo principal Fluvisol Calcareo (Jc), y suelo secundario Fluvisol
Eutrico (Je) en fase Pedregosa. E1 Fluvisol es definido en el catdlogo
como suelo de rio. Se caraclerizan por estar formados de materiales
acarreados por agua. Son suelos muy poco desarrollados,
medianamente profundos y presentan generalmente estructura débil
0 suelta. Se encuentran en todos los climas y regiones de Méwico
cercanos siempre a lechos de los rios. Los ahuehuetes, ceibas y
sauces son especies lipicas que se desarrollan sobre eslos suglos.
Los Fluvisdles presentan capas allernadas de arena con piedras o
gravas redondeadas, como efecto de 1a corriente y crecidas del agua
en los rios. Sus usos v rendimientos dependen de la subunidad de
Fluvisol que se trate. Los mds apreciados en la agricultura son los
Fluvisoles mdlicos y calcdricos por tener mayor disponibilidad de
nutrientes a las plantas.

Se completa el Area de Estudio en su porcién oriente con suelo
KI+KK2{PCP definido como Suelo principal Castafiozem Livico,
con suelo secundario Castafiozem Célcico de textura media con fase
fisica Petrocaicica Profunda. Los suelos Castafiozem son
considerados suelos alcalinos que se encuentran ubicados en zonas
semidridas o0 de transicion hacia climas mds lluviosos. En
condiclones naturales fienen vegetacidn de paslizal, con algunas
areas de matorral. Frecuentemente tienen mas 70 cm de profundidad
¥ se caracterizan por presentar una capa superior de color parda o
rojizo obscuro, rica en materia orgdnica y nutrientes, con
acumulacién de caliche suelto o ligeramente cementado en el
subsuelo. En México se usan para ganaderia exensiva mediante el
pastoreo o intensiva mediante pastos cultivados con rendimientos de
medios a altos; en la agricultura son usados para el cultivo de
granos, oleaginosas y hortalizas con rendimientos generaimente
altos, sobre todo si estdn bajo riego, pues son suelos con alta
fartilidad nalural. Son moderadamente susceptibles a la erosidn,
Para el caso del suelo analizado se cuenta con Ja subunidad de suelo

Livico que cuenlta con acumulacidn de arcilla en el subsuglo. Son
generalmente de color rojizo 0 pardo oscuro, mientras que &l suelo
secundario tigne la subunidad de suelo Calcico compuesto por ung
capa de color blanco, rica en cal, y que se encuentra en forma de
polvo blanco o caliche. En los Chemozems y Castanozems esta capa
liene mas de 15 centimetros de espesor. Los suelos con esta
subunidad tienen fertilidad que va de moderada a alta.

En particular este suelo cuenla con caracleristica de fase fisica
petrocalcica profunda que se refiere a la presencia de una capa de
caliche duro. Es una capa cementada y enduracida con carbonatos.

Fig. 32 Fdafologia. %

3. Topografia Y Orografia

Las caracteristicas topograficas del entomo paisajistico distante al
drea de estudio son muy contrastadas, varian desde las pendientes
superiores al 30% producto del sistema montafoso de la Sierra de
Nombre de Dios al norponiente y la Sierra Azul al Qriente, hasta el
valle donde se erige la Ciudad de Chihuahua, con pendientes
minimas del 1 al 3 %, este descensa abrupto en la sierra hacia el Rio
Sacramento, cruza con el declive paulating del valle dado en sentido
peniente-oriente y norte sur; recibigndo en él los escurrimientos

# Fugnte: Elaboracion propia con datos Carta Edafoldgica 1:250,000 INEG
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pluviales mediante un denso entramade de escurrimientos menores
producto de 12 estructura laminar del suelo

En el entorno del Area de Estudio, se cuenta con 1a circunstancia de
valle plano sin quiebres abruptos de topografia y una pendiente
consistents hacia el norte, lo que facilta su condicidn de
urbanizacidn.

El Area de Estudio tiene una elevacion maxima de 1,437 melros
sobre el nivel del mar y minima de 1,354 metros sobre el nivel del
mar,

Para el Area de Aplicacion se cuenta con una elevacion méaxima de
1,366 melros sobre el nivel del mar y minima de 1,360 mefros sobre
el nivel del mar con pendientes topografica plana ( de 0 a 2% de
inclinacion ) y muy suave ( de 2 a 5 % de inclinacidn).

Fig. 33 Topografia *

El drea de estudic cuenta con una homogénea caracterizacion de
pendientes topograficas, con una presencia generalizada de
pendientes de poca inclinacién entre ellas las clasificadas como
plana ( 0 a 2%) en un 56.3% del 4rea de estudio migntras que un
28.9% estd compuesto per pendientes muy suaves ( 2 a 5%). Con
una pequefia presencia correspondiente a un 9.7% de superficie con
pendientes intermedias ( § a 12%) y una minima de 2.0%
correspondients a pendientes del rango moderadas (12 a 18%) 1.5%

# Fuente; Elaboracion propia en base a INFGI,

del area de estudio dentro de las pendientes de rango superior 18 a
30% de pendiente y por dltimo un 1.6% de supedicie en pandientes
superiores al 30% de pendiente estas Ultimas asociadas a la
presencia de los rasgos topograficos del Rio Sacramento y ofros
escurrimientos en 1a Zona como el Arroyo San Diego y Arroyo El
Cocedar.

e

Fig. 34 Pendientes de lerrena. *

4, Vegetacitn

En el paisaje general de 1a ciudad de Chihuahua se identifican tres
zanas fisiograficas como: Sierra, planicie, y vegetacion riberefia. En
la sierra hasta el pie de montafia, desde &l Cerro Corongl y Nombre
de Dios predomina el pastizal natural (Pn), junto con gobernadora y
matorral subinerme (Ms). Solo a orillas del rio Sacramento se
encuentran algunos tipos de vegelacion de galeria (V); el sauce
lordn, el dlamo, el sicomoro.

La vegetacion fipica estd representada primordialmente por
pastizales naturales originados por |a interaccion del clima, del suelo
y la fauna de la region; pastos de género Bouteloua sp., combinados
con manchones de matorral subinerme se disiribuyen sobre
lomerios de pendiente variable hacia el noroesle, veste y sur del drea
de estudio.

# Fuante: Elaboracidn propia en base a CEM INEGT,
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El pastizal cultivado se ha introducido intencionalmente y debe
recibir cuidados por cultivo y manejo. Se ubica dentro del drea con
regadio al noreste de la Cludad. El matorral desértico con especies
inermes predomina y se ubica al interior del drea, al noroeste y este.
En convencla con el 4rea de pastizal se localizan mezquital y
huizache caracteristicos de las zonas aridas con es el caso de la
I0na gue nos ocupa.

5. Hidrologia

En escala regional la zona se encuentra dentro de la Region
Hidrolégica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos — P.
El Granero (K), Subcugnca R. Chuviscar (c).

En el Area de Estudio confluyen algunos de los principales rasgos
hidroldgicos de la Ciudad, destacando el Rio Chuviscar, asi como
los arroyos El Divisadero, Cuenca Molinar, Los Colorados, San Diego
y La Concordia, que confluyen todos al rio aguas abajo en direccidn
al Municipio de Aldama.

El Rio Chuviscar conserva su cauce natural, con algunos reflenos y
laludes propios de infrasstructura vial y cametera, puentes y
contencidn de algunos predios. Mientras que los arroyos del sistema
hidroldgico se encuentra canalizados parcialmente en zonas urbanas
y &n la cercania con el rio sus cauces son restituidos preservando su
cauce natural en gran parte de sus Irayectorias.

Los caudales son considerados de pequefia dimension de acuerdo a
la dimensidn de las cuencas que les aportan.

A nivel local se cuenta con |a presencia de las subcuencas Chuviscar
Vit y Chuviscar Vill al cenfro y oriente, mientras que al poniente se
localizan las cuencas tributarias de los amoyos Divisadero, Cuenca
Molinar, Los Colorados y San Diego. Las primeras aportan
escurrimientos al Rio Chuviscar v cuantan con escurrimientos
menores interiores, mieniras que las ullimas aportan al sistema
Chuviscar.

El predio en estudio perenece a la subcuenca Chuviscar VIll, al cual
aporta por pendiente natural desde una pequena rona localizada al
poniente del rio sin influencia del sistema de subcuencas localizadas
al poniente.

Por el origen agroindustrial del suelo se cuenta con una red de
canales de riego perenecientes @ un Sistema hidraulico que
originalmente se abaslecfa desde la distancla del arroyo de la
Concordia y actuaimente toma las escorrentias del agua Iratada por
la planta de tratamiento de aguas residuales sur. Dicho sistema se
localiza al oriente del rio y no incide a la zona inmediala ni al Area de
Aplicacidn en lo particular.

Fig. 35 Hidrologia superficial, *

6. Agua Subterrdnea

En el aspecto hidrogeoldgico el Area de Estudio se localiza el
acuifero Chihuahua-Sacramento, acuifero de tipo libre conformado
por la saturacion de estralos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcéreas y volcnicas fracturadas. Este acuifero
al igual que sus vecinos es explolade para abastecer de agua potable
a la ciudad de Chihuahua v localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua sublerranea lambién es utilizada para uso agricola y
pecuario de (2 regidn.

7. Paisaje Natural

La topografia es condicionante de diversos ambientes dentro del
Area de Estudio, se aprecian las elevaciones de la zona serrana de la
Sierra de Nombre de Dios al poniente del drea de interés. Separados
por la trayectoria del Rio Chuviscar el cual junta con la Carretera a
Aldama dentro del Area de Estudio define una zona escasamente
urbanizada muy contrastante con gl resto del &rea analizada, debido a
que al sur y poniente del predio de inferés, la zona se encuentra
allamente urbanizada, mieniras que en la ribera del rio y la zona
noe se  encuenfran  generalmente en estade nalural con
edificaciones muy puntuales y de baja densidad. Dicha zona es la
que corresponde al Area de Aplicacion.

4 Fugnte: Efaboracidn propia con dafos RH24 CONAGLIA
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Estas condiciones de diversidad medioambiental y presencia de
elementos de paisaje muy reconocibles a nivel urbano le generan a
la zona riqueza paisajistica presente a la distancia. Se cuenta
acluaimente con propuestas de intervencidn paisajistica y de
equipamienio Tecreativo en 1a trayectoria del rio Chuviscar, que se
suma a la presencia del equipamiento existente en la trayectoria de
Carretera Chihuahua - Aldama el cual se encuentra en consolidacion.
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Fig. 36 Vista al o Chuwlscar, ®
Vi. ANALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que nos ocupa es de anterior desarrolio detonada por 1a
progresiva consolidacion y transformacidn de vialidades jerdrquicas
como Bivd. Juan Pablo Il y Carretera a Ojinaga como corredores de
tardcter urbano, la consolidacidn progresiva de usos comerciales y
de equipamiento urbano en la zona, asl como fa presencia de
vivienda y giros no habitacionales complementarios fales como
indusiria de bajo impacto, localizados de manera punfual y
vinculados con las dreas habitaclonales que favorecen en mayaor
grado una mezcla compatible de usos de suelo que mantienen una
adecuada separacion funcional, por lo que fa vocacion del suelo se
ha ido diversificando mediante la introduccion de fraccionamientos
habitacionales principaimente de inferés social y medio con
vinculacidn hacia las vialidades jerérquicas y coleciorss en la zona
para integrarse tanto a la Carretera como al Blivd. Juan Pablo Il Par
su localizacion, el predio analizado se vincula directamente con la
Av, Fuerza Aérea Mexicana y a lravés de ésta, con el Blvd, Juan
Pablo Il v la Carrefera a Ojinaga y a su paso con ofras vialidades
jerdrquicas como Av. Palesting que definen una alla capacidad de
tonexion a nivel urbano y regional; lo cual ha sido determinante en
cuanto a I3 inclusion de comercio, servicios y usos mixtos gue han
ido consoliddndose en los Gltimos afios sobre la Av. Fuerza Agrea
Meuxicana, detonado asi un proceso constanie de complementariedad

# Fuente: Folografia propia.

de actividades hacia el sector planificado de origen para la
consolidacion de un nlcleo concentrador de comercio y
equipamiznto dentro de la zona Tabalaopa.

En los Glitimos afios 12 zona ha venido diversificando la escala de
servicios promovidos con giros industriales consolidados en el
corredor de Bivd. Juan Pablo Il y la propia Av, Fuerza Agrea
Mexicana, asi como otros giros de actividad en corredores locales,
lo cual conforma una mayor complementariedad de usos hacia la
actual habitabilidad en la zona que adn s& encuentra en proceso de
consolidacian.

1. Vivienda

El uso de suelo whbano nommado por el POU 2040 que
predominantemente se observa en 12 zona es habilacional en
densidades varias gue van desde un rango bajo de 1 a 4 viviendas
por Hectdrea (H4.0) en predios aislados de Fracc. Los Girasoles VI,
medio de 26 a 35 viviendas por Hectdrea (H35) en los desarrollos
Residencial EI Ledn, Citanova Il y fracciones de Col, Tabalaopa; hasta
alta densidad de 36 a 45 viviendas por Hecldrea (H45) y de 46 a 60
viviendas por Hectarea (HB0) en fraccionamientos de interés social y
medin Los Girasoles Tabalaopa varias etapas, Los Girasoles varias
etapas, California, Rinconada del Carruaje, Romanzza, Colinas del
Ledn, La Galera varias etapas, Riberas del Valle, Brisas del Ledn,
Romance, asi como fracciones de colonias Tabalaopa y Valle de
Chihuahua,

en la zong.

La tipologia de vivienda predominante es |a zona es en esquema
unitamiliar lo cual contrasta con las altas densidades detectadas en
manzanas ocupadas en dicha tipologia y esto obedece al enfoque
sociocecondmico de |a vivienda consolidada en agrupamientos que
fomentan la mdxima ocupacion del suelo.

La reserva territorial definida para aprovechamiento habitacional es
limitada mayormente a Habitacional con Densidad H45 y existe
disponibilidad de reservas con uso cempatible para vivienda en

4 Fuente: Fotografia propia.
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esquema ZEDEC en la zona central del Area de Estudio en la ribera
del rio Chuviscar y en Mixto Intenso vinculada al Bivd. Juan Pablo I
&0 su entrongue con Av. Fuerza Aérea Mexicana.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacidn y Vivienda INEGI 2020
para el drea de estudio, existen 4,927 viviendas habitadas de un total
de 5,871 unidades lo cual indica una habitabilidad de 83.9% la cual
s similar al promedio urbano. La zona presenta fuerte polencial
tendiente a la diversilicacion de tipologias arquitectdnicas de
vivienda lo cual se define por la presencia de reserva temitorial en
uso ZEDEC y Mixto Intenso disponible lo cual implicaria la inclusion
de nuevos mercados y acceso a nuevos habifantes en mayores
rangos respecto a condicidn socioecondmica.

De acuerdo a datos de INEGI, existen condiciones positivas en
cuanto al promedio de habitantes por vivienda considerando la
diversidad de la oferta del sector en cuanto a lipologias
arquitectdnicas de la vivienda con un promedio de 3.2 habitantes por
vivienda lo cual resulta ligeramente inferior al promedio wrbano,
Existen condiciones de hacinamiento y rezago localizados en forma
puntual en cuanto a habitabilidad de la vivienda en la zona al
detectarse que el 2.6% del parque total de vivienda cuenia con 2
cuartos o menos, lo cual es indicativo de la tipologia habitacional
prevaleciente consistente en vivienda media y social construida en
serie que es indicativa de una baja capacidad econdmica en la
poblacidn de éste (ltimo estrato para complementar espacios en su
vivienda constifuida en desarrollos habitacionales en régimen de
fraccionamiento consolidados en fa zona, asi como a la presencia de
vivienda popular escasamente consolidada en sitios puntuales.
Dichas viviendas presentan carencias también cuanto a su
accesibilidad con equipamiento, servicios y actividad econdmica,
por lo que estrategias tendientes a favorecer una mayor
consolidacion de giros econdmicos en localizaciones puntuales
accesibles y vinculadas con la vivienda existente, serian de gran
beneficio para la zona en sentido de un mayor desarrollo humano
para las familias que habitan el drea.

CUARTOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS

%

®1CUARTO
w 2CUARTOS
30 MAS CUARTOS

a7.4%

Fig. 38 Disponibilidad de cuartos en viviendas particulares habitadas. #

# Fugnte: : Flaboracidn propiz en base a Censo de Poblacion v Vivienda
INEGT 2020

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas particulares
habitadas, la situacién se aprecia dptima en cuanto a consolidacidn
ya que se aprecian coberuras muy altas en todos los servicios
bédsicos, dicha proporcidn es superior al promedio urbano en todos
los rubros y presenta una cobertura de senvicios praclicamente total
al inerior del Area analizada,

SERVICIOS EM VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
100.0%
W/ER
29.6% -
99.4%
89.2%
Ba0% ———e—
9e8%
BEY T— ——
98.4% J -

EMERGLAELECTRICA AGUAROTAELE DRENAJE SAMITARIC

L BCIUDAD DE CHIHUAHUA = AREA DE ESTUMIO

Fig. 39 Disponibilidad de senvicios en viviendas parficulares habitadas, *

Considerando lo anterior, se presenta un grado adecuado de
consolidacién habitacional, con presencia de tipologias de vivienda
enfocadas a sectores socioecondmicos medios y bajos lo cual
marca condiciones propicias para la inclusin de mayor aclividad y
desarrollo econdmico acorde a las altas densidades habitacionales
presentadas, asi como de usos y gires complementarios en sectores
aptos por condiciones de conectividad y de capacidad de integracion
urbana con la finalidad de esfablecer mejores condiciones de
habitabilidad y acceso a servicios y capital econdmico que tiendan al
mejoramiento de las condiciones de vida de |a poblacion habitante.

De acuerdo a lo anterior, se ilusira la densidad de vivienda por
manzana en sectores al interior de la mancha urbana, donde se
observan las condiciones en cuanto a densidad habitacional
prevaleciente en forma focalizada, lo anterior generado por
heterogeneidad n cuanto a tipologias arguitectonicas prevalecientes
en la vivienda del drea.

W Fuenfe: - Flaboracidn propfa en base a Censo de Foblacidn y Vivienda
INEGI 2020
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Fig. 40 Densidad de wiviendas por hecidrea,

2. Comercio Y Servicios

La oferta en el sector terciario para la zona obedece 3 patrones de
localizacion acentuados por la presencia de corredores urbanos y
vialidades colectoras, su presencia es relevante en la zona tanto en
corredores como al interior de las zonas habitacionales consolidadas
con vivienda de tipo social en tipologia abierta lo cual define la
localizacion de usos no habitacionales en localizaciones puntuales
sobre vialidades y nodos muy reconocibles por la poblacitn
consistentes en micro y pequefios negocios agrupados en algunos
asos, en pequefias plazas comerciales, dedicados a la proveeduria
de productos y servicios de primera necesidad para la poblacion
habitante. La mayor concentracion de comercio y servicios se daa o
largo de la vialidad arterial Carretera a Ojinaga y en los comedores
conformados por las vialidades primarias Av. Romanzza y Av.
Palestina, considerando adicionalmente que 1a presencia de U.E. en
zonas inferiores es también representativa la cual ohedece a la
transformacidn de vivienda a negocio 0 la constitucién de negocios
familiares en las viviendas, fendmeno asociado a la baja
accesibilidad de la poblacion tiene a bienes y servicios. La presencia
comercial se refiere a U.E. muy variadas en cuanto a su actividad que
van desde fiendas de abarrotes, venta de materiales para la

¥ Fuente: : Elaboracidn propia en base @ Genso de Poblacian y Vivienda
INEGT 2020

construccion, minisdper, farmacias, papelerias, restaurantes, talleres
mecdnicos, estélicas, atc,

La presencia comercial de nivel urbano es muy escasa y se refiere a
1a localizacidn especifica de plazas comerciales de nivel barrial que
congregan locales comerciales y servicios al interior de las zonas
habitacionales en puntos de facil reconocimiento tanlo para la
poblacién habitante como para el transito de nivel urbano y regional.

Fig. 41 Agrupamiento comercial al interior de drea habitacional, **
El DENUE tiene detectados 345 establecimientos econdmicos
formales dedicados al comercio y servicios en la zona de estudio y
se detecta presencia relevante de comercio al por mayor con 24
empresas que corresponden a giros de venfa de fertilizantes,
materiales de conslruccion, maguinaria y equipo, asi como
desechos metalicos. El resto de actividades son dedicadas al
comercio al por menor y servicios en los rubros ya mencionados
anleriormente con rangos muy diversos respecto a personal

ocupado.

Con las caracteristicas de baja consolidacion que presentan los
corredores urbanos en la 2ona que nos ocupa, su potencial para la
actividad comercial no ha sido debldamente explotada en los predios
que le dan frente franco existiendo numerosos predios baldios y
reserva ferritorial disponible en su entorno lo cual defing una
oportunidad estratégica para consolidacion de comercio vy servicios
te alto nivel en los predios que le dan frente,

Como se ha mencionado, la presencia econdmica en la zona es
relevante pero ésta se refiere mayormente a microempresa lo cual
define oportunidades para la consolidacion de comercio y Servicios
de mayor jerarquia que fomente cobertura de productos, empleos y
servicios a la poblacion. En lo general, las empresas del sector
terciario instaladas no sobrepasan el rango de 10 empleados y los
giros comerciales mas relevantes por sobrepasar los 30 empleados
por unidad son los 2 siguientes.

Giro de actividad

Ubicacion

' Fuente: Folografia propia.
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Restaurantes con Av. Fuerza Aérea
RESTAURANTE servicio de preparacion  Mexicanay C.
PAMPAS DO SUL  dealimentos alacata  Lucio Cabanas,
0 de comida carrida Col. Tabalaopa
Comercio al por mayor gir;eteﬁ :91]1
CONSTRUTODO  de cemento, tabique y ci: ; ‘Ea“es =
o Chihuahua

Fig. 42 Actividades de Sector Terciario en Area de Esfudip.

Se plantea necesario consolidar mayor aclividad y comercio en
corredores Integrando esguUemas mixtos y aprovechamiento intenso
del suelo que aprovechen en forma eficiente su proximidad y
accesibilidad hacia vialidades de cardcter primaric y regional
incrementando |a presencia de productos diversos y emplea.

Fig. 43 Actividades de Sector Terciario en Area de Estudio.

3. Equipamiento

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza el drea de estudio en
cuanto a disponibilidad de modulos de equipamiento urbano en sus
diferentes rubros en torna al predio de analisis considerando rangos
de distancia peatonalmente accesible hacia el equipamienio urbano

 Fuente: Elaboracidn propia en base a DENUE 2024-05 INEG!,
% Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 2024-05 INEG!

existente en el cual se determina la coberlura actual de servicios a la
paoblacian.

De Io anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura deficientes en lo general con respecto a los més sentidos
por la poblacién aun considerando el alto grado de habitabilidad que
presenta la mancha urbana consolidada con usos mayormente
habitacionales existenles con carencias en equipamienta de cardcler
basico asociado a satisfacer fas demandas mds elemantales de la
poblacidn habitants.

Fig, 44 Fauipamiento urbang exiztente. ¥

En el rubro de Asistencia Social, la cobertura es deficiente
considerando los 2 modulos de atencidn existentes al interior del
drea analizada:

= (entro de Rehabilitacidn El Alfarero.
»  Refugio para Mujeres,

El giro de guarderias pertenece al subsector Asistencia Social pero
por lo sensible de la coberfura en dicho rubro, se define a
continuacidn la cobertura especifica con existencia de 4 mddulos de
atencion en |2 zona:

«  Estancia Infantil Mi Solecito.

* Fugnte: Elaboracion propia en base a DENUE 2024-05 INEGT
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* Guarderia Mi Casa.
o Guarderia Momentos Magicos.
+ (asa de Cuidado Diario,

En cuanto a equipamiento educativo se cuenta con cobertura
deficiente con la existencia de 5 modulos que cubren a la zona
desde nivel preescolar a educacion media superior, pero §in existir
cobertura de educacion secundaria;

s Escuela Primaria Federal 2 de Abril,
=« CETIS 86,

 Escuela Primaria Real de Minas.

=  |nstituto Valladolid (Nivel Primaria).

o Jardin de Nifios Amalia Gonzdlez.

Fig. 45 Instiuto Valladaiid, ®

Con respecto a servicios urbanos, existe amplia cobertura para la
zona en los rubros especificos de abasto de combustible y gasera
con € giros instalados:

+  (Gas Econdmico.

»  Gasolinera Servicio Aeropuerto 3925.

» Gasolinera Isla S Aldama.

= (oo Gas Suc. Sanla Rita CUU 5500E,

= (asera Prontogas Juan Pablo Il Chihuahua.
o (asera SGper Gas.

En el rubro de servicios urbanos se cuenta con la Plania de
Tratamiento de Aguas Residuales Sur, consolidada como

* Fuenfe; Folografia propia,

infragstructura de nivel urbano, localizada en Bivd. Juan Pablo Il y C.
Lucio Cabafias, Frace. Califernia.

En el ubro de Asociaciones Religiosas, se cuenia con 4 mddulos
existentes en la zona:

» Iglesia Bl Affarero,

»  Primera Iglesia Bautista Campus Leanes.
=  Templo de Nuesira Sefiora de Guadalupe.
s Templo San Agustin de Hipona.

En cuanto a servicios de salud, cultura y administracidn pablica, la
cobertura 83 nula al no existir equipamiento dedicado a dichos
rubros tan importantes para el hienestar de la poblacian,

Recreacion y Deporte es uno de los rutros mas demandados por 1a
sociedad y su cobertura en la zona representa actualmente 63
médules de esta tipologia, con rangos de coberfura mayormente a
nivel vecinal y barrial, con superficie lotal conjunta de 119,294.1704
m2. Existen 13 de ellos con una dimension importante en cuanto 4
superficie al sobrepasar un rango de 3,000 m2 por unidad y todos
ellos se constituyen como dreas verdes equipadas de nivel barrial, 2
de ellos en Fracc. Romanzza, 2 en Frace, Los Girasoles I, 1 en cada
desamollo de Fracc. Riberas del Valle, Los Girasoles |ll, Los
Girasoles V, California, La Galera |, La Galera Il, La Galera Il y La
Galera V.

De acuerdo 3 1a superficie de drea verde existente en la zona, se
fomenta un rango de cabertura de 7.6 m2 de dea verde consolldada
por habitante lo cual representa un nivel b&fﬂ de acuerdo a
recomendaciones de organismos intemacionales que establecen
como minimo aceplable 10.0 m2 de drea verde por habitante.

4. Industria

En el sector secundario existe una representativa presencia en el
4mbito industrial con 47 empresas operando dentro del Avea de
Estudio y en su entomo, mayormenie localizadas sobre los
corredores de Carretera a Ojinaga, Av. Palesiina y Av, del Carruaje,
aunque cabe resaitar que existe un imporiante nimero de empresas
en ¢l sector secundario localizadas al interior de las zonas
habitacionales consolidadas, Su magnitud es mayormente de
microempresa y los giros de mayor presencia son en fos ramos de
fabricacidn de alimentos, herrerias, fabricacion de mobiliario y
empresas constructoras, cuyas aclividades son de bajo impacto y
canviven de manera natural con el medio habitacional prevaleciente.
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Fig. 46 Actividades de Seclor Secundario en Area de Esfudio.

En lo general, las empresas del sector lerciario instaladas no
sobrepasan el rango de 30 empleados y los giros comerciales mds
relavantes por sobrepasar dicho nimero de empleados por unidad
son Ios 2 siguientes.

Empresa Giro de actividad Ubicasi6n

C. Ejido La
ACIA TRABAJOS  Fabricacion de Cuadrilla 5600,
ESTRUCTURALES  estructuras metalicas Cal. Valle de

Chihuahua

; Carrelera a
PERMONT Gm":‘f:t‘:r':;'ﬁ";j:t o Oiinaga 6800,
CONSTRUCTORA  CATCleras, DUBNIES Y o) votle de
similares ;
Chihuahua

Fig. 47 Actividades de Secior Secundario en Area de Esfudio,

* Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 2024-05 INEG!
* Fuente: Flaboracion propia en base a DENUE 2024-05 INEGH

— = o F - =
Fig. 48 fndustria maquiladora al inferior de Parque Indusirial fnfermex
Aeropuert,

5. Predios Urbanos Baldios y Reserva Territorial

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una
limitante del desarrollo equilibrado pues ellos regularmente cuentan
con |a infraestructura suficiente para su aprovechamiento y al no ser
aprovechados se favorece la dispersion de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dotacién de servicio,
ademas de convertirse en botin de especulacitn financiera.

El Area de Aplicacin se ubica en una zona con una imporiante
presencia de vacios urbanos lo cual incide en la reconversion de
usos de suelo al detectarse 122.83 hectareas de superficie en dicha
condicion, o cual sefala condiciones para acciones urbanas que
tiendan al aprovechamiento de predios con potencial urbano para la
diversificacidn de usos y actividades.

De acuerdo a delimitacion actual de la mancha urbana vy
cuantificando de los lotes interiores, 650 predios considerados
baldios, los cuales representan un 27.9% de total de superficie de
predios urbanos. Dicha condicién es indicativa de que las
condiciones de desarollo en base a la lotificacion prevaleciente
definen una amplia disponibilidad de vacios urbanos debide en
mayor grado a la presencia de grandes predios periurbanos en
gspera de consolidacion, lo que resalta la importancia gque
representan las estrategias de reconversion de usos y promocion de
potencialidades para consolidar actividades productivas vy
densificacion en vacios urbanos con 1a finalidad de complementar
usos y actividades en beneficio del sector,

El rango de superficie unitaria de baldios en el sector varia de enire
90 m2 a 16.3 hectareas, siendo escasos los baldios de superficie en
predios mayores a una Hecldrea (12 casos) con usos de suelo de
Zona de Amortiguamiento, H60+, Mixto suburbano 2, ZEDEC 2,
Recrecidn y Deporte y HED localizados en patr6n disperso.

Se cuenta ademés con diseminada presencia de predios en rango
mayor a 1,000 mefros cuadrados pero menores a 1 Hectérea (241

* Fuente: Fotogralia propia.
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predios) Predominantemente en usos de suelo Suburbano 2, Zona
de Amortiguamiento y ZEDEC, sin que exisia una distribucidn
asociada a estructura urbana o vialidades jerdrquicas especifica.

Con respecto 4 los 650 predios baldios con superficie menor a
1,000 metras cuadrados, éstas se encuentran diseminados al interior
del Area de Estudio, y se encuentran programados con usos de suelo
habitacionales en densidades medias, y Comerciales. Una parte
sustantiva de eslos se encuentran localizados en fraccionamientos
habitacionales en proceso de urbanizacidn.

Fig. 49 Distribucion de predios baidios en el Area de Esfudio.

Dentro de las cifras mencionadas en el parrafe anterior no se tienen
en cuenta los predios subutilizados que para el area de estudio
refiejan una oportunidad adicional de desarrollo,

La delimitacion del Area de Estudio incluye seclores considerados
como reserva territorial de acuerdo 2 delimitacidn de la mancha
urbana actual como resulta en dreas priximas al predio propuesto.
Dichos sectores se encuentran en brefa pero son cercanos a la
mancha urbana consolidada, Adn asi se define una perspectiva de
consolidacion futura de mediano y largo plazos considerando la
dingmica de urbanizacion que presenta acluaimente el sector.

Como se ha descrito en el apartado 1.3, Zonificacion Secundaria, l
drea de reserva considerando usos wbanizables y  pdblicos

% Fuente: Flaboracidn propia

disponibles que lo componen es equivalente a 647,105 Has sin
incluir derechos de via por fuluras vialidades, que considera de
manera (olal usos urbanizables que corresponde al 62.6% de la
superficie total del Area de Estudio sobre la que se encuentran
asignados diferentes aprovechamientos del suelo descritos en la
normatividad del POU 2040 que incluye Zonas de Amorliguamiento
en |ps margenes del Rio Sacramento y Arroyos Bl Cocedor v San
Diego. La superficie de reserva territorial urbanizable se concentra
mayormente al norte del Area de Estudio sobre la trayectoria del
Bivd. Juan Pablo Il y ribera del rio Chuviscar, asi como al oriente en
las Inmediaciones del Aeropuerto Internacional de Chihuahua en
grandes propiedades no consolidadas, consistentes en su mayor
proporcion por usos de Indusiria de Bajo Impacto, ZEDEC y Mixto
Maderado,

Fig. 50 Distribucidn de predios baidios en el Area de Estudio por usa de
suélo, ®

6. Estructura Vial

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua EI
Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Visidn
2040 propone para |a zona nororiente de |a ciudad una estructura vial
jerarquizada adaptada al relieve topografico, a condiciones
hidrobdgicas v a la traza existente de colonias y fraccionamientos que

® Fuente: Flaboracidn propia con informacian del Plan ge Desarrofio Urbano
del Ceniro de Poblacidn Chifuafua: Wsidn 2040, IMPLAN
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favorece la integracion de los usos de suelo con el resto de la ciudad
en sentido nore — sur y este - oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de Ia ciudad, 1a red vial se
ha conformado paulatinamente en funcign de la consolidacidn de las
zonas habitacionales, su estructura parte de 1as vialidades primarias
comn ejes integradores, el resto de vialidades paren de su
frayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales. La
estructura vial consolidada de la zona nororiente de la cludad se
garacteriza por una muy alta dependencia hacia las vialidades
Caretera a Ojinaga y Blvd. Juan Pablo || come vialldades jerdrouicas
capladoras de flujos de una importante proporcién del drea da
andlisis, asi como las vialidades Av. Fuerza Aérea Mexicana, Av.
Romanzza, Av. Camino Real, Av. Club de Leones y C. Libia como
gjes distribuidores y colectores a las cuales confluyen vialidades
complementarias y allernas a dicha funcién. Existe una alla
dependencia funcional para fransitar sobre Blvd. Juan Pablo I,
Carretera a Ojinaga, Av. Palesling y Av. Fuerza Aérea Mexicana comao
alternativas de acceso y salida, asi como para distribucidn de flujos
debido al bajo grado de consolidacidn en cuanto a continuidades
viales del resto de fa red vial jerdrquica que incide & la zona.

En lo que respecta al Area de Estudio, la Carretera a Ojinaga
intersecta con vialidades colectoras de 1as zonas habitacionales
existentes como son Av. Romanzza y Av. Club de Leones de
Chihuahua las cuales cuentan también con calegoria jerdrquica pero
plantean recorridos cortos en |2 zona por su aln bajo grado de
consolidacion en cuanto a sus trayectorias previstas en la zana,
mientras que Blvd. Juan Pablo Il mantieng una importante presencia
y funcion para el transito de cardcter urbano y zonal fomentando
entronques Unicamente con las vialidades principales por lo que
mantiene condiciones eficientes de semnvicio y capacidad. La Av,
Fuerza Agrea Mexicana intersecta ambas vialidades por lo que su
funcidn es importante en cuanto a la distribucién de flujos de orden
urbano y regional y sus enfrongues con ambas vialidades se
resuelven a nivel mediante gasas de Incorporacion  y
desincorporacién, semaforizacidn y sefalética.

o H
BEFTHA BETUALIEACIGN

N
ESTALETURA WAL i

e

e 5™

Fig. 51 Estruciura vial en la 2oma. *

La consalidacidn de l1a estructura vial colectora complementaria que
plantea continuidades limitadas dentro de la zona se encuenira adn
gn proceso de consolidacidn con vialidades que refueran la
accesibilidad a las vialidades antes mencionadas.

Fig. 52 Enfronque jerdrguico Carretera Chituahua — Aldama y Av. Fuerza
Aérea. ®

& Fugnte: Elaboracidn propia con informacidn del Plan de Desarralio Urbang
def Gentro de Poblaciin Chihuahua: Visidn 2040, IMPLAN
& Fyente: Fologralia propia.
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A continuacidn se describen las secciones viales existentes de las
vialidades jerdrquicas de la zona:

a) Carretera a Ojinaga (Carretera Chihuahua — Aldama) (secciones
AA-002A, AA-002B y AA-002C).

Cuenta con categoria arterial en el tramo que corresponde al Area de
Estudio y se constituye como uno de los principales corredores de
acceso a la ciudad de Chihuahua para servicio de la zona oriente.
Para el tramo comprendido entre Vialidad Sacramento en la zona
centro — oriente de la ciudad a C. Asuan, dicha vialidad se encuentra
consolidada con 2 carriles de circulacion en sentido sur —norte v 3
carriles de circulacion de norte - sur con una seccion vial variable de
45.00 a 350.00 metros, cuenta con separador central de flujos sobre
que de acuerdo a su seccion variable, contiene algunos usos y giros
de actividad instalados y adicionalmente cuenta con cariles de
acotamiento en ambos sentidos de circulacidn. Sobre dicha vialidad
tiene trayectoria el transporte fordneo de caracter metropolitano que
integra a la localidad de Aldama con Chihuahua.

e S — — — - — E——— ———

iy e A R vy A
-

A
B R e AD
LLURTE]

Fig. 53 Seccitn vial existente. *

Para el tramo comprendido entre C. Asudn a Av. Fuerza Aerea
Mexicana, su seccién vial constituida es de 45.00 metros con 2
carriles de circulacion en sentido sur — norte v 3 carriles de
circulacion de norte - sur, cuenta separador central de flujos con
carriles de acotamiento en ambos sentidos de circulacion.
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Fig. 54 Seccidn vial exi ente. &

Finalmente, en trayectoria al nore para el tramo comprendido entre
Av. Fuerza Aérea Mexicana a C. 2052, se cuenta con una seccidn vial
de €0.00 metros, con 2 camiles de circulacidn vehicular y
acotamiento por sentido, asi como con separador cenfral de flujos.

& Fuente: PDU 2040, IMPLAN
® Fuente: PDU 2040, IMPLAN
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Fig. 55 Seccitn vial exisfenfs, ¥
b} Av. Fuerza Aérea Mexicana (seccitn AA-DDB).
Cuenta con categoria arterial en el tramo que corresponde al Area de
Estudio y representa una importante funcién de enlace entre la
Carretera a Qjinaga al poniente y Blvd. Juan Pablo Il en el érea
analizada, y en dicho trayeclo intersecta con Av. Paleslina con
funcion colectora y de distribucidn para la zona oriente de la ciudad.
Dicha vialidad se encuentra consolidada con 3 cariles de
circulacion en ambos sentidos con una seccion vial de 40,00 metros
y cuenta con separador central de flujos. Sobre dicha vialidad tiene
trayecioria el transporie piblico de caracter mefropolitano que
integra a las zonas habitacionales cercanas a la Carretera a Aldama
con el centro de la ciudad.
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Fig. 56 Seccidn vial existente. %

¢) Bivd. Juan Pablo Il (secciones AA-011A y PA-110).

Su funcion de enlace de nivel urbano para la zona oriente de la
ciudad es importante y cuenta con un alto grado de consolidacion en
su trayectoria total entre Vialidad Ch-P hasta el Aeropuerto
Internacional de la ciudad de Chihuahua. Sus entrongues con
vialidades jerdrquicas tales como Perif. Lombardo Taledano, C. 852,
Av. Fuerza Aerea Mexicana y Av. Egqus se encuentran
semaforizados, su entronque con Av. Cuinta Real se encuentra
sefializado y su paso por vias de F.F.C.C. se resuelve por medio de
puente wvehicular sobre dicha infraestructura. Para el tramo
comprendido entre Av. Fuerza Aérea Mexicana al Aeropuerto su
categoria vial es arterial y su capacidad total es de 2 cariles de
circulacion vehicular con acotamiento por sentido sobre una seccidn
40.00 metros en el ramo analizado.

8 Fuenfe: POU 2040, IMPLAN
& Fuente: PDU 2040, IMPLAN
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Fig. 57 Seccitn wal exislernts. o
Para el tramo sur comprendido enire |as vialidades Av. Fuerza Aérea
Mexicana a Vialidad Ch-P, cuenta con categoria vial primaria. Su
seccidn vial de 32.30 metros se compone de 3 camiles de
circulacion por sentido v cuenta con separador central de flujos que

permite movimientos de wuelta fzguierda en entronques con
vialidades jerarquicas.
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Fig. 58 Seccidn vial existente, 5

d) Av. Palestina (secciones PA-135Ay PA-1358B).

Cuenta con categoria de vialidad primaria en sentido norte — sur y
representa una impartante opcidn de enlace para la zona centro —
oriente de la ciudad con Av, Fuerza Aérea Mexicana, Su seccitn vial
establecida para el framo comprendido entre Av. Fuerza Aérea
Mexicana a C. del Potrera es de 18.50 metros de seccidn con 2
carriles de circulacién por sentido.
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Fig. 58 SE;::‘L‘EH vial ex..'ﬁe:..nfe.“
Para el tramp comprendido entre C. del Potrero hasta su entrongue
con Perif. Lombardo Toledano, su seccitn vial esizblecida es de

23.50 metros con capacidad para 2 cariles de circulacion por
sentido y separador central de flujos.

 Fuemfe: POU 2040, MPLAN
&8 Fienfe: PDU 2040, IMPLAN
" Fugrte: POL 2040, IMPLAN,
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Fig. 60 Seccidn vial exfstente.™

e} Blvd. Romanzza (seccidn PA-159).

De categoria primaria existente desde su entrongue con C. Libia
hasta la Carrelera, se constituye como una importante vialidad
colectora para |a zona conocida como Romanzza, Junto con fa Av.
Club de Leones de Chihuahua funge como el principal corredor de
dcceso a dicha zona a fravés de su entronque con la Carrelera a
Ojinaga cuyo entrongue se resuelve mediante paso superior del flujo
narte — sur circulante sobre 13 Carretera. Cuenta can una seccidn vial
existente de 33.00 metros con capacidad para 2 cariles de
circulacion por sentido y separador central de flujos que permite los
movimientos de entrada y salida a miltiples cerradas habitacionales
localizadas a lo largo de su recorrido.
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Fig. 61 Saceidn vial existente.”

f) C.Libia (secciGn PA-1154).

Cuenta con categoria de vialidad primaria exislente en sentido norte
— sur y su actual grado de consolidacion al inferior de la zona
analizada es allo, fungiendo como una vialidad principal de
distribucién de flujos enire las vialidades jerarquicas de conexidn
con la carretera, mientras que al norte en el sector conocido como
Valle de Chihuahua conformado por granjas suburbanas su
consolidacitn es muy baja. Su seccion vial establecida para el tramo
que nos ocupa al interior del Area de Fstudio es de 20.00 metros de
seccién con 2 carriles de circulacidn por sentido y cuenta con
separador central de flujos.

* Fuente: PDU 2040, IMPLAN,
™ Fugnte: FOU 2040, IMPLAN.
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Fig. 62 Seccion vial existente.?

g) Av.Club de Leones de Chihuahua (seccién PA-057).

Cuenta con categoria de vialidad primaria en sentido este — oeste y
cumple con una importante funcion colectora y de distribucion para
las densas zonas habitacionales localizadas en fa zona El Ledn y su
entrongue con Carretera a Ojinaga se resuelve mediante paso inferior
con dicha via. Su seccidn vial establecida para &l tramp
comprendido enire la Carretera a C. Libia al poniente es de 33.00
metros de seccidn con 3 cariles de circulacidn por senfido y
separador central de flujos.
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Fig. 63 Seccidn vial exfstente.

h) Av. Camino Real (seccién PA-D494).

Cuenta con categoria de vialidad primaria en sentido este — ceste y
representa una importante opcidn de acceso y salida para la zona
oriente por su conexion con Blvd. Juan Pablo |l en entronque
semaforizada. Tiene ftrayectoria al interior del Parque Industrial
Intermex. Agropuerto y 5u seccidn vial establecida para el tramo que
nos ocupa &5 de 100,00 metros de seccion con 3 carriles de
circulacion por sentido, camil adicional para estacionamiento
vehicular en cada sentido y separador central de flujos.
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Fig. ﬁﬁ'ﬁéhciﬂn vial existente.

2 Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
@ Fuente: DU 2040, IMPLAN,
™ Fuente: PDU 2040, IMPLAN,

i) Av. del Carruaje (secciones SA-172A, SA-172B y SA-172C).

Se constituye como vialidad secundaria en sentido este — oeste
sobre el limite sur del Area de Estudio y cumple con una funcitn
colectora para los desarrollos en  etapas varias de  los
traccionamientos habitacionales Los Maranjos, Girasoles, California
asi como para Col. Tabalaopa, integrdndolos al Bivd. Juan Pablo 11,
Su seccidn vial establecida para el framo comprendido entre Av,
Palestina a C. Los Angeles es de 15.00 metros de seccidn con 1
carrii de circulacion por sentido y carril adicional de estacionamiento
en ambos paramentos.
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Fig, 65 Seccidn vial existente.”s
Para ¢l tramo comprendido entre C. Los Angeles a C. Pasadena, su
seccidn vial establecida es de 24.00 metros y su capacidad vial
aumenta a 2 carriles de circulacidn por sentido, acondicionada con
separador central de flujos.
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Hg 66 Seccion wial existente.™

Finalmente, para el tramo consolidado entre C. Pasadena a Blvd.
Juan Pablo I, se cugnta con una seccidn vial de 16.00 metros con
capacidad para 1 carril de circulacién vehicular y 1 carril adicional
de estacionamiento por sentido.
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Fig. 67 Seccidn vial existente,”
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™ Fuerte: PDU 2040, IMPLAN.
™ Fuerte: FDU 2040, IMPLAN.
T Fuemie: POU 2040, IMPLAN,



78 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 22 de abril de 2026.

) C. Luis Aguilar,

58 constituye como vialidad de cardcter local v delimita el lindero
poniente del Area de Aplicacion. Para el tramo comprendido entre
Av. Fuerza Aérea Mexicana a €. 149%, cuenia con una seccidn vial
variable de entre 8,50 a 12.00 mefros y cuenta con 1 carril de
circulacion por sentido.
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Fig. 68 Saceidn vial existerte.™

k) C. Sin Nombre.

Dicha vialidad de categoria local define el limite sur del Area de
Aplicacion, Su seccidn vial es variable de 19.00 a 38.00 mefros y se
conforma por viglidad escasamente consolidada con 1 carril de
circulacion por sentido y cauce hidraulico de arroyo San Diego con
trayectoria en el lindero sur de la vialidad.
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Fig. 69 Seceidn vial exfsterte.”™

7. Transporte Plblico

La cobertura de nutas de transporte piblico en la 2ona analizada es
limitada por |a actual condicidn de relacidn y vinculacion funcional
del rea analizada hacia las vialidades jerdrquicas Carretera a Ojinaga
y Blvd. Juan Pablo Il como opciones de accesibilidad; sin embargo
la infraestructura actual existente representa una impaortante
capacidad de conectividad para la zona con los seclores centro y sur
de la ciudad, asi como con el sistema BRT actualmente consolidado
con la Ruta Troncal 1 del Sistema Integral de Transporie con 2
lerminales establecidas en los sectores nmore y suroriente de la
ciudad.

El aclual sistema conformado que tiene influencia con el drea de
interés plantea trayectoria de 4 rutas de transporie plblico con
lrayectoria sobre las principales vialidades de comexidn urbana
existentes como son Blvd, Juan Pablo |l Av. Fuerza Aérea Mexicana,
Av, Eqous, Carretera a Ojinaga, Av. Palestina, Av, Judrez y Perif,
Lombardo Toledano por mencionar fas més relevantes cercanas al
Area de Estudio; y que representan conectividad hacia los
principales concentradores de actividad, empleo y equipamiento en

 Fuente: Elaboracidn propla,
™ Fuente: Flaboracion propia,

la ciudad como son el Centro Urbano; asi como con Subcentro
Suroriente, Parque Industrial Chihuahua Sur, enire otros sitios de
gran impartancia econdmica y de servicios a través de su relacion
con la Ruta Troncal 1 del Sistema Integral de Transporte Pablico
Bowi; lo cual beneficia en forma importante a |a zona que nos ocupa.

El sistema de rutas de transporle pablico que incide en la zona se
conforma por 2 rutas alimentadoras con conexion a la Terminal Sur
del SITP y 2 rutas convencionales de influencia metropolitana por su
paso sobre i3 Carretera a Aldama y su conexion con el Centro
Urbano:

1. RA-20 Aeropuerto - Jardines de Criente, can un recorrido de
20.7 ks,

2. RA-21 Aeropuerio - Punta Oriente, con un recorrido de 30.5
kms.

3. RC-19 Colinas del Ledn / C4 / Centro, con un recorrido de 24.9
kms.

4. RC-20 Concordia - Centro, con un recarrido de 40.3 kms.

Las rutas alimentadoras son imporiantes en la civdad para realizar
trasbordos de conexidn con la Terminal Sur y a la Ruta Troncal 1 del
SITP fo cual integra 3 2 zona con ofros seclores urbanos
concentradores de actividades, equipamiento y servicios diversos.

Fig. 70 Terminal Sur de! SITP. ™

En base a lo anterior, el Area de Aplicacion contard con una
coberiura suficiente de acuerdo a su actual ubicacidn cercana a la
Av. Fuerza Aérea Mexicana respecto al servicio de transporie pablico
ya que la ruta convencional RC-20 Concordia - Centro tiene
frayectoria sobre dicha vialidad a menos de 120 metros del drea de
interés y es de resaltar que en |a medida que se fomente mayor
consolidacion en el sector, s& contard con una cobertura mayor y
mias eficienta en cuanto a dicho rubro en zonas Interiores.

A Fuente: Fotografia propia.
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Fig. 71 Sistema de rulas de fransporie poliico (ue fnciden eﬁ ﬁa Zona®
8. Infraestructura

a) Infraestructura de Agua Potable

Las dreas urbanizadas y consolidadas de la Ciudad cuentan con su
propio sistema de circuitos de distribucién, de diferentes didmetros,
los cuales, se encuentran alojados en las vialidades de 12 2ona.

En el entorno del drea de estudio se ubican tres pozos denominados
Robinson 3, Camino Real y Pasos de la Concordia 2, junto con los
tangues elevados Galeras 4 y Jardines de Oriente. Los cuales se
interconeclan a la red general de la ciudad con lineas de 6" de
diametro y desde ese sistena se derivan lingas de 2" a 3" que dan
servicio local al inferior de zonas habitacionales.

1 Fuente: Elaboracion propia en base a informacidn de Direccidn de
Transporte Eslatal

Fig. 72 Infraestruciura de Agua Potable, &

El predio en estudio se encuentra fuera de 1a cuenca actualmente
servida para el suministro de agua potable por parte de la Junia
Municipal de Agua y Saneamiento.

El promotor del presente instrumento acredita la factibilidad de
conexion de Agua Potable con los Dictdmenes Técnicos de Servicio
identificado  por  oficios  SE400/2228/D.T.F.145/12-2024;
SE400/2228/D.T F.146/12-2024;, y SE400/2228/DT.F.147/12-
2024, expedidos por el organismo operador sin embargo, para su
futuro desarrolln, se atenderdn a las condicionantes que a efecto les
sean establecidas por fa Junfa Municipal de Agua y Saneamiento
respecto 2 su conexién a las redes de suministro [as cuales son
suficientes considerando que el gasto generado por el cambio de
uso de suefo propuesto.

Segan los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
el grado.de cabertura del servicio de agua patable para las viviendas
parficulares habitadas en el area de estudio es del 99.8%.

Mo se detectan zonas urbanas fuera de cobertura del servicio de agua
potable al interior del Area de Estudio,

# Fuenfe: flaboracion propia en base & Plan de Desarrofo Urbano mel
Centro de Pobiacion Chituahea: Wisidn 2040, IMPLAN
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b) Infragstructura de Alcantarillado Sanitario

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el Area de Estudio
cuenta con un colector de 8" de didmetro que recoge las aguas
servidas de Camino Real y que posteriormente por trayectoria de Av.
Equss con destino [a Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Sur
con capacidad de tratamignto recientemente ampliada para 2,500
Ips.

El predio propuesto cuenta con Dictamen Técnico expedido por la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento anigriormente mencionado
para |4 factibilidad del servicio pretendido en el cambio de uso de
suelo propuesto.

Fig. 73 Infraesiructure de Alcantaniliado Sanitario. ®

Seqgun los resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2020 INEGI,
gl grado de coberura del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas parficulares habitadas en el drea de estudio s del 99.9%.

c) Infraestructura de Drenaje Pluvial

El medio hidrico de Ia zona es de gran valor al consistir de varios
afluentes de imporlanie magnitud hacia el rio Chuviscar con
trayectaria cercana al predio analizado, como el propio rio Chuviscar
y varios arroyos tributarios al rio como son arroyos San Diego,

& Fuente: Flaboracidn propia en base al Pan de Desarolie Urbano del
Ceniro de Pobiacidn Chitwahua: Wsidn 2040, IMPLAN

Concordia y El Cocedor por mencionar a los detectados al interior
del Area de Estudio.

Dichos cauces cuentan parciaimente con infraestructura consolidada
en los tramos que compeenden los desarrolios urbanos por los
cuales tienen trayectoria por lo que se detectan diversas estructuras
pluviales en los desarrollos consolidados en [a zona que permiten el
paso de agua hacia los afluentes principales.

El rin Chuvisear cuenta con cauce natural mientras que los diveros
arroyos en la zona cuentan con cauces restituidos y algunos tramos
canalizados para su adecuada conduccion lo cual ha implicado la
consolidacién de puenies, revestimientos, taludes, alcantarillas,
diques de retencidn y demds, lo cual ha contribuido a favorecer
captacion, conduccion y retencion como politicas estratégicas de
cardcter ambiental para el desarrolio de la zona que nos ocupa,
favoreciendo adicionalmente la prevencidn de riesgos hidroldgicos.

d) Infraestructura Eléctrica

Existe la cobertura de energia eléclrica suministrada por la Comisidn
Federal de Eleclricidad, las lineas eléclricas que acometen a ias
viviendas y comercios son aéreas. Especificamenie &n lo gue se
refiere al predio de andlisis, se cuenta con faclibilidad para la
conexidn del servicio lo cual se ratifica mediante oficios No. ZDCH-
DPYC-1514/2024; No. ZDCH-DPYC-1515/2024; y No. ZDCH-DPYC-
1516/2024; expedidos por el drgano operador.

Por su parte a nivel distribucidn, la zona cuenta con una red de
media tensicn aérea instalada sobre las vialidades principales Av.
Quinta Real, Av. Equus, Bivd. Juan Pablo Il, Av. de la Quinta, Av,
Palesting y Av. Fuerza Aérea a parir de 1a cual se alimenta ia red
eléctricd local de |a zona,

Sequn los resultados del Censo de Poblacian y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de cobertura del servicio de energia eléctrica para fas
viviendas particulares habiladas en el drea de estudio es de 53.9%.

9. Riesgos Y Vulnerabilidad

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una
descripcion y andlisis de los principales fendmenos de perlurbacion
con indice de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasilicacion de
riesgos: hidrometeorolGgicos causados por agentes climaticos,
geoldgicos causados por agentes tectonicos y de suelo, ¥
antropogenicos que tienen Su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacidn el area de estudio presenta las siguientes
caracteristicas:

a) Geoldgicos

El Atlas de Riesgos menciona sobre los riesgos geolégicos que
pueden ser entendidos como circunstangia o situacian de peligra,
pérdida o dafio social y econdmico, debida a una condicion



Miércoles 22 de abril de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 81

geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico,
inducido o no.

Al interior del Area de Estudio se aprecia riesgo Geoldgico en la
trayectoria de la Falla Sin Nombre ubicada al poniente del area de
estudio a 1,500 melros del predio analizado el cual no se espera
interaccitn espacial respecto a la propuesta.

Otros riesgos en esta categoria son los sismicos, hundimientos,
deslizamienios y desprendimientos que no se presentan en la zona
de estudio. £ drea mds cercana con estas condiciones de riesgo se
ubica en la ladera baja de la Sierra Nombre de Dios, totalmente fuera
del Area de Estudio.

Por el tipo de suelo, se presenta rigsgo por erosion, en dreas donde
la capa vegetal que da estructura a los suelos superficiales se
degrada por lo que es necesario contar con medidas de mitigacion
en procesos de edificacidn con wverificative en los informes
preventivos o manifiestos de impacto ambiental correspondientes.

e igual forma se considera riesgo de erosidn a los mdrgenas del
Rio Chuviscar los cuales deben ser atendidos por contenciones y
elementos fisicos de retencidn de suslo,

Fig. 74 fiesgos Gealdgicas, ™

# Fuenfe: Flaboracidn propia en base al Plan de Desarrolfo Urbana def
Centro de Pablacidn Chituahua: Visidn 2040, IMPLAN

b) HidrometeorolGgicos

Respecte a riesgos  hidromeieorologicos, destacan  los
gscurrimientos del Rio Chuvisear el cual cuenta con amphia ribera
con cauce definido limitrofe del predio analizado. También Se cuenta
con presencia de los Amoyos El Cocedor y San Diego que se
encuentran en cauce natural, el sequndo de ellos paralelo al limite
sur del predio analizado a una distancia de 40 a 15 melros.

En el caso del Rio Chuviscar no se promueve inleraccién del
canjunto con zona federal, mientras que para el Arrayo San Diego no
se lienen datos de delimitacidn de cauces lo cual deberd tener
verificativo en el estudio hidroldgico correspondiente en etapa de
proyecio ejeculivo,

Fig. 75 Cavce Arroyo San Disgo. #

Fig. 76 Riesgos Hidromefeoroidgicos en Area de Estudio.
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Fuera de los escurrimientos pluviales principales y de los canales de
riego en zonas agroindusiriales, no existen en el entorno inmediato al
predio un sistema de drenaje pluvial especifico, la distribucin de
agua de lluvia se realiza en mayor grado a través de vialidades por lo
que existe riesgo de inundacitn puniual y de baja intensidad durante

# fugnte: Fotagralia propia,
* fFuente; Elaboracidn propia en base al Plan de Desarrofio Urbano ol
Centro de Poblacidn Chitwatua: Visidn 2040, IMPLAN
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lluvias intensas sobre algunas calles locales, principalmente
anuellas que no se encuentran pavimentadas.

La topografia del predio en estudio condiciona a iratar los niveles a
fin de conducir el agua por medio de vialidad o a los drenes de riego
Que tienen trayectoria en & evitando riesgos de inundacidn, No se
pbservan contra pendientes o elementos que limiten esta evacuacion
de captaciones pluviales al interior del predio.

¢) Antropogénicos
Estos riesgos tienen su ofigen en la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacidn,

Su clasificacion integra los quimico-tecnoldgicos, sanitario-
ambientales y socio-organizativos.

El Area de Estudio no representa conflictos en cuanto a actividades
de riesgo que incidan en condiciones de peligro al predio analizado
ya que, aungue existen diversas actividades econdmicas en zonas
como el corredor de 13 Av. Juan Pable Il y Av. Equus, estas san de
bajo impacto ¥ en muchos casos dichos impactos son resueltos al
interior de los predics donde funcionan dichas empresas,

Sobre el corredor del Bivd. Juan Pabla || tienen trayectoria rutas de
transporte pesado en conexidn con las vialidades de acceso y salida
de la ciudad, las cuales en algunos casos transportan materiales
peligrosos.

El predio se encuentra fuera de |3 zona de riesgo y del cono de
navegacion de pistas del aeropuerto, teniendo mayar interaccion con
la pista secundaria con servicio a agronaves de menor dimension. Se
Prevé presencia de ruido producto de la actividad del aeropuerio lo
cual es mitigado por |a propia actividad industrial propuesta la cual
por su naturaleza cuenta con protocolos de sequridad auditiva,

En el ambito de estudio se localizan 5 gasolineras y 2 gaseras. Con
respecto a la localizacion del predio analizado, las gasolineras mas
cercanas se emplazan sobre Av. Fuerza Aérea y Av. Palestina y sobre
la Carretera Chihuahua — Aldama y Calle Rio Nazas, ambas a 900
metros al poniente y norte respectivamente, mientras que a similar
distancia se ubica la gasera mas cercana a 450 metros en direccidn
poniente sobre la Caretera Chihuahua — Aldama. De acuerde a los
rangos de distancia descritos, la localizacion del predio cumple con
los lineamientos aplicables en cuanto a impacto de la actividad de
ambos giros y de distancia hacia la vivienda y ofros usos no
habitacionales compatibles con el uso habitacional.

Fig. 77 Gasera cercana a en enfronque de Carrefera Chituatua — Aldama y
Av. Fuerza Adrea. @

Paralelo a a trayectoria da 13 Av. Equus sobre su camellon central y
en su prolongacidn al norte sobre a Calle Ejido Robinson existe una
linea de gasoducio de distribucion de Pemex. Los predios analizados
tienen una distancia de 450 m hacia el punto mds cercano de esta
infraestructura por lo que se establece que no existe condicidn de
riesgo al predic por presencia de dicha infragstructura en la zona,

Mo se cuenta con red de alta tension elécirica al interior del Area de
estudio.

Cercano al Area de Estudio se encuentra el parque industrial
Intermex Agropuerto el cual s un giro concentrador de actividad y
personas, sin embargo, sus impactos urbanos se mitigan al
reqularse por su acceso desde la Av, Equus y los impactos de
generacion de emisiones y ruido son contenidos a su interior lo cual
evita riesgos de compatibilidad v convivencia. Ademds, la zona
cuenta con centros de menor jerarquia como templos o cenfros
comunitarios los cuales dan servicio a los habitantes de la zona y
conviven de manera armdnica con su entorno ademds de que buscan
sequir condiciones especificas de localizacion que favorecen |a
atencidn de los cuerpos de seguridad v de bomberos en caso de
contingencias. Aungue dichos giros representan afluencia de
personas, su actividad representa una demanda moderada respecto
al sistema vial.

* Fuoente: Folografia propia.
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Fig. 78 Riesgos Antropogénicos en Area de Estudio. ®
VI.  SINTESIS DEL DIAGNGSTICO

El uso de suelo actual sobre el Area de Aplicacion del presente Plan
es Zona Especial de Desarrollo Controlado tipo 2 regulado por el
PDU 2040 y cuenta con frente a vialidades C. Luis Aguilar en su
limite poniente y C. Sin Nombre en su lindero sur, las cuales a su
vez interconectan con la Av. Fuerza Aerea Mexicana con categoria
vial primaria, 1a cual a su vez se integra con la Carretera a Ojinaga,
Av. Palestina y Blvd. Juan Pablo Il lo cual define excelentes
condiciones de conectividad hacia la red vial jerdrquica de la zona,
por lo que cuenta con un allo polencial de accesibilidad vy
vinculacion con su entomo y la ciudad de acuerdo al actual grado de
consolidacidn de |2 zona, por lo fanio se justifica e cambio a
Industria de Bajo Impacte, aumentando su capacidad de desarollo
con la finalidad de consolidar un prayecto gue plantes el desarrollo
de un giro de bodegas de almacenamiento que resulta
complementario para |2 zona, atendiendo a |3 politicas definidas en
el PDU para ocupacidn de predios subutilizados que cuentan con
alto potencial ecandmico, asi como de consolidacidn de vialidades
jerdrquicas que tiendan a estructurar la ciudad.

El cambio de uso de suelo es aplicable sobre 3 (tres) predios
urbanos sujetos a fusidn para conformar el Area de Aplicacion del

# Fuenfe: Ciaboracidn propia en base al Plan de Desarrolle Urbano del
Gentra de Poblacion Civhuahua: Wsidn 2040, IMPLAN

presente Plan, ubicades en drea urbana en la zona nororiente de la
tiudad, localizados en el entronque de C. Luis Aguilar y C. Sin
Nombre; que cuenfan con una superficie conjunta de 34,012.19
metros cuadrados. Dichos predios se identifican mediante clave
catastral 500-010-003 que corresponde al Lote 1 de la Manzana 212
con superlicie de 4,756.00 metros cuadrados; Lote 1, Manzana 2,
Zona 8 con clave catastral 500-010-004 con superficie de
19,043.18 metros cuadrados; asi como Parcela 54, Zona 1, Poligono
Y% con superficie de 10.213.01 metros cuadrados; fodos ellos
colindantes entre si y localizados en Ejido Tabalaopa. Dichos predios
son propiedad de los promotores Maria de Lourdes Cruz Russek y
Rodrigo Antinez.

Para la definicion del Area de Estudio se conforma un poligono con
una superficie de 1,146.9550 Has, para lo cual se analizaron 24
AGEB s urbanos, los cuales en conjunfo con las zonas de nueva
creacidn habilitadas con aprovechamientos urbanos v las dreas de
reserva territorial existentes, definieron un ambito territorial adecuado
y suficiente para |a obtencién de datos relevantes de andlisis hacia la
propuesta.

El Area de Aplicacion analizada se encuentra cercana a la Irayectoria
de Av. Fuerza Aérea Mexicana constituida como un cormredor urbano
de baja consolidacién actual pero relevante en cuanto a la
accesibilidad y vinculacién de la ciudad en un entorno urbano y
repional, situacion que favorece la implementacion de un esquema
funcional que considere la integracifn del predio con la red
jerdrquica de la zoma, asi como la introduccion de proyecios
esralégicos de cardcler econdmico y productivo que consideren la
consalidacion y complementariedad de actividades en la zona y que
permitan la diversificacidn de la actual oferta de capacidades para la
industria y &l empleo, lo cual ratifica la oporlunidad estratégica que
se fiene para la incorporacidn de mayor potencial econdmico, social
y consolidacion urbana para la zona a traves de |a presente propuesta
e cambio de uso de suelo.

El drea de estudio comprende un tofal de 32 poligonos de colonias y
fraccionamientos, de los cuales 30 son habitacionales con alta
presencia de usos no habitacionales locallzados en zonas interiores
y de acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
habitan en el drea 15,757 habitantes lo cual establecia una densidad
poblacional promedio de 25.9 hab/Ha de acuerdo a superficie del
Area urbana equivalente a 608.067 Has.

Existen en el drea de estudio 4,927 viviendas habitadas de un total
de 5,871 unidades lo cual indica una habitabilidad de 83.9% la cual
es similar al promedio urbano. La zona presenta fuerte potencial
lendiente a la diversificacion de tipologias arquitectdnicas de
vivienda lo cual se define por la presencia de reserva territorial en
uso ZEDEC y Mixto Intenso disponible lo cual implicaria la inclusidn
de nuevos mercados y acceso a nuevos habilantes en mayores
rangos respecto a condicion socloeconomica,
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La proporcién de superficie por uso de suelo refleja una muy
limitada diversidad de condiciones socicecondmicas considerando
los rangos de densidad definidos en usos habitacionales que
representan apenas un 17.06% del total de la superficie en el Area
de Estudio con densidades presentes H4.0, H35, H45, HBO y HB0+
donde la mayor presencia corresponde a densidades altas H45 y
HED en cuanto a la perspectiva de consolidacidn habitacional, los
usos mixtos presentes dentro del Area de Estudio tienen una
presencia relevante en la zona y representan un 32.54% de la
superficie total del 4rea analizada, en modalidades Mixto Moderado &
Intenso en grandes parcelas de reserva territorial localizadas sobre el
Blvd. Juan Pablo Il y corredor urbano de Carretera Palesting, Mixtos
Suburbanos I y Il en la zona conocida como Valle de Chihuahua
conformada por granjas suburbanas y usos no habitacionales varios
en microempresas, asi como ZEDEC en el entorno ambiental del rio
Chuviscar en zona central del Area de Estudio con un muy bajo
grado de consolidacidn actual. Los usos de cardcter econbmico
representan también una muy importante proporcion y diversidad
que se refiere mayoritariamente a la presencia de Comercio y
Servicios sobre comedores jerdrguicos de la zona, en vialidades
colecloras, asi como en ndcleos concentradores de actividad
mayormente de cardcter barrial en diversos cruceros jerdrquicos, asi
tomo usos industriales en reserva terriforial sobre el Blvd. Juan
Pablo Il y entomo al Aeropuerto, giros de actividad existentes sobre
corredor de Av. Fuerza Aérea Mexicana, con una proporcidn conjunta
del 10.90% de la superficie total del Area de Estudio y se hace notar
una baja proporcidn de usos pablicos como Equipamiento Urbano y
Recreacion y Deporte que significan un 6.26% del total lo cual define
la necesidad de consolidar gradualmente el corredor ecoldgico del
rio Chuviscar considerando la cobertura de servicios a la poblacidn
considerando las necesidades de la poblacicn y las perspectivas de
la zona de acuerdo a los usos vigentes establecidos.

El medio natural ha resultado parcialmente transformado al interior
de la zona debido al alto grado de urbanizacién detectado en el
sector. Las zonas de cultivo presentes han preservado su condicidn
productiva natural y conviven con los grandes conjuntos de vivienda
edificada mayormente en tipologia de interés social, mientras que la
ribera del rio Chuviscar es respetada mayormente en cuanto a los
criterios de delimitacién de zona federal y e PDU 2040 define
estralegias de integracidn wurbano - ambiental mediante la
habilitacién de espacio pdblico para dichas dreas que tienden a ser
impactadas por la mancha urbana.

El elemento hidrolégico de mayor presencia dentro del Area de
Estudio lo constituye en rio Chuviscar en fla zona central del drea
analizada y que define el limite oriente del Area de Aplicacidn, con
presencia de varios arroyos tributarios San Diego, Concordia y El
Cocedor mientras que el drea analizada es colindante tanto con el rig
en su limite oriente como con el arroyo San Diego al sur cuyo caudal
descarga en el rio Chuviscar. Por condiciones de riesgo hidrologico,

las comientes hidroldgicas principales cuentan con infraestructura
dedicada y cauces restituidos gue definen una alta capacidad para
mitigacion de dichos riesgos los cuales representan una condicion
de riesgo bajo hacia la propuesta analizada,

Al interior de las colonias habitacionales del sector es escasa la
consolidacion de &reas abiertas las cuales suceden en forma
atomizada lo cual define una presencia escasa de Areas pidblicas de
parques urbanos diseminadas al interior de zonas habitacionales
establecidas. Existe un importante potencial de incorporacion de
suglo pdblico para fines recreativos y deportivos mediante el
tratamiento natural de cauces de arroyos y la habilitacidn de sus
zonas federales, a la par de establecer estrategias de mitigacion de
riesgos hidroldgicos en la 2ona.

En aspectos de infraestructura, se aprecia una alta consolidacion en
ACCeso a servicios con rangos de cobertura practicamente totales y
superiores al promedio urbano. Cabe resaltar que el Area de
Aplicacion se encuenira en zona cubierta de todos los servicios
bésicos y cuenta con factibilidades para la conexidn futura a dichos
senvicios.

La oferta en el seclor terciario para la zona obedece a patrones de
localizacién acentuados por la presencia de corredores urbanos y
vialidades colectoras, su presencia es relevante en la zona sobre
corretores urbanos en mayor grado consolidados que sirven a los
sectores de vivienda de interés social edificada en la zona en
tipologia de traza abieria pero de continuidades cortas en cuanto a la
red vial de jerarquia local, asi como en los seclores mixos de
granjas y viviendas suburbanas donde conviven variados giros no
habitacionales, consistentes en micro y pequefios negocios
dedicados a la proveeduria de productos y servicios de primera
necesidad para la poblacion habitante.

En el sector secundario existe también importante presencia en el
ambito industrial con 47 empresas operando dentro del Area de
Estudio y en su entorno, con ubicaciin preferente a lo largo de los
corredores de Carretera a Qjinaga, Av. Fuerza Aérea Mexicana, Av.
Palestina y C. del Carruaje, asi como en predios aislados al interior
de Col. Tabalaopa y Col. Valle de Chihuahua.

La cobertura general de equipamiento urbano presenta niveles de
cobertura deficientes en lo general en ciertos rubros de los mas
sentidos por la poblacion y presenta carencias en cuanto a su
diversidad en rubros fales como salud y administracion pablica lo
cual obedece a la existencia de equipamiento wbano edificado
mayormente de cobertura barrial al interior de los sectores
habitacionales existentes, siendo el equipamiento mas relevante el
CETIS 86 localizado sobre Av. Palestina.

El Area de Aplicacidn del presente instrumento de planeacion
mantiene una condicidn de conexidn y proximidad hacia una de las
vialidades jerdrquicas mas importante a nivel wibano por su
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condicion de conectividad en la red y vinculacidn hacia los
corredores de acceso y salida de la ciudad como es la Av. Fuerza
Aérea Mexicana que se encuenira en proceso de consolidacion
actual con alto potencial funcional a fufuro por sus caracteristicas
funcionales de conectividad entre vialidades de jerarquia urbana y
regional como son la Carretera a Ojinaga y Blvd. Juan Pablo I,
donde se presentan previsiones de desarrallo industrial en el entorna
al Aeropuerto. Dicha vialidad se encuentra consolidada en forma
parcial en cuanto a su capacidad econdmica como comedor y define
integracion con algunos del los principales comedores de cardcler
jerdrguica denfro de la estructura urbana de la ciudad, lo cual le
olorga caracteristicas muy deseables para el desarrollo de un
proyecto integral y complementario que atienda a las carencias
detectadas en cuanto a consolidacion de empleo y actividades
productivas que tiendan al mejoramiento de los indices de calidad
de vida de la poblacion habitante a la vez que aporta en cuanto a la
progresiva consolidacion de Ia oferta econdmica en la zona.

La estructura vial consolidada de la zona nororiente de la ciudad se
caracteriza por una muy alla dependencia hacia las vialidades
Carretera a Ojinaga y Bivd. Juan Pablo Il como vialidades jerdrquicas
captadora de flujos de una importante proporcion del drea de
andlisis, asi como las vialidades Av. Fuerza Aérea Mexicana, Av.
Palestina, C. del Carruaje; Blvd. Romanzza y Av. Club de Leones de
Chihuahua como ejes distribuidores y colectores a las cuales
confluyen vialidades complementarias y alternas a dicha funcidn.
Eiste una alta dependencia funcional para transitar sobre Blvd. Juan
Pablo Il, Carretera a Ojinaga y Av. Fuerza Aérea Mexicana como
alternativas de acceso y salida, asi como para distribucién de flujos
debido al bajo grado de consolidacion en cuanio a continvidades
viales del resto de |a red vial jerdrquica que incide a la zona.

Con respecto al Area de Aplicacitn, se aprecia que de acuerdo a las
condiciones aciuales de funcionamiento de Av. Fuerza Adrea
Mexicana que funge como vialidad arerial con alta capacidad de
enlace para la zona en un entorno urbano y regional, la cual otorga
conectividad directa e inmediata al drea de inferés, presenta
condiciones adecuadas en cuanto a geometria y visibilidad para
permitir la adecuada incorporacion vehicular en todos sus
movimientos de acuerdo a la propuesta, lo cual se refugrza por su
condicion de frente hacia vialidades C. Luis Aguilar y C. Sin Nombre
que le confluyen. El transporte plblico tiene trayectoria sobre la
propia Av. Fuerza Aérea Mexicana y existen rutas cercanas sobre la
Carretera a Qjinaga, Blvd. Juan Pablo 1, Perif, Lombardo Toledano y
Av. Tedfilo Borunda; asi como con importantes concentradores de
actividad y equipamiento cercanos como es el casa del Subcentro
Suroriente,

Respecto a riesgos hidrometeoraldgicos, se ha mitigado en gran
parte la posibilidad de inundacién de la zona debido a las
condiciones de urbanizacion prevalecientes que cumplen con los
criterios de CNA respecto a colindancia con el cauce del Rio

Chuviscar, asf como por la construccion de infraestructura
complementaria, consistente en redes de alcantarillas, acequias y
desaglies que tributan al cauce principal. De lo anterior se establece
que la presencia de riesgos hidroldgicos es en lo general baja
aclualmente, pero se presentan zonas puntuales con algunos
problemas de desbordamiento en periodos de maximo nivel por
insuficiencia de capacidad en infraestructuras lo cual no tiene evento
en las proximidades al rea analizada que respeta en cuanto a su
propuesia de aprovechamiento los limites de cauce y zona federal
del rio colindante en su limite oriente, asi como por la existencia de
cauce restituido para arroyo San Diego en el limite sur y por la
condicion actual de barrera de la C. Sin Nombre en dicho limite.

La infraestructura de agua potable y drenaje sanitario tiene trayectoria
en las proximidades del predio y la zona cuenta con cobertura de
energia eléctrica, por lo que la propuesta de desarrollo cuenta con
las factibilidades necesarias expedidas por los organismos
operadores para canexion a los servicios basicos.

En aspectos de riesgos antropogénicos, el drea de interés se ubica a
rangos de distancia lejanos de los posibles agentes perturbadores
los cuales consisten en gasolineras, gaseras lineas de conduccidn
de infraestructura, asi como de nucleos de concentracion de
personas, por lo que se aprecia que no existen riesgos impactantes
respecto & la localizacidn de la propuesta. En todo caso, por la
naturaleza de la actividad industrial propuesta para el
aprovechamiento del predio, se atenderd a las condicionantes que a
afecto establezca la autoridad atendiendo al giro de aprovechamiento
especifico a desarrollar de “Almacenes generales de depdsito v
otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones
especializadas”.
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F.  NORMATIVO

I CONGRUENCIA CON LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para
los diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases
para las estrategias y mantener una concordancia de vision entre las
intenciones que se estdn impulsando, es por ello que es de vital
importancia la congruencia de estas politicas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarolio y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

INSTRUMENTOS

1. Plan Nacional De Desarrollo 2019-2024%

La Constitucion ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas piblicas y del sistema financiero; planificar,
conducir, coordinar y origntar la economia; regular y fomentar las
actividades econdmicas y “organizar un sistema de planeacion
democrdtica del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y 1a democratizacion politica,
social y cultural de la nacidn®. Para este propdsito, la Carta Magna
faculta al Ejecutivo Federal para establecer "los procedimientos de
participacion y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democratica, y los criterios para la formulacidn,
instrumentacidn, control y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo®. EI Plan Nacional de Desarrollo (PND) es, en esta
perspectiva, un instrumenio para enunciar los problemas nacionales
¥ enumerar 1as soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024 se organiza en base a 3
ejes rectores, en base a los cuales define sus objetivos y programas
de interés nacional:

1. Politica y Gobiemno.
2 Politica Social
3 Economia

El eje Politica y Gobierno define los principios mandatorios del
régimen federal enfatizando el nuevo cancepto de nacidn priorizando
aspectos de sequridad nacional y transparencia de la gestion pablica
bajo 105 objetivos siguientes:

1. Erradicar la corrupcidn, el dispendio y 1a frivolidad.

2. Recuperar el estado de derecho.

3 Separar el poder politico del poder econdmico.

4. Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia

programas especificos de accidn:

SFuente: DOF 12/07/2019

1, Eradicar la corrupcidn y reactivar la procuracidn de
justicia.

. Garantizar empleo, educacidn, salud y bienestar.

. Pleno respelo a los derechos humanos.

v Regeneracidn ética de las instituciones y de la sociedad.
V. Reformular el combate a las drogas.

Wl Emprender la construccion de la paz.

Vi, Recuperacidn y dignificacin de las cdrceles,

VilL. Articular la seguridad nacional, |a seguridad pablica y la
paz.

IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas
Armadas.

X Establecer la Guardia Nacional.

X, Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

Al Estrategias especificas.

5 Hacia una democracia participativa

6 Revocacion del mandato

7. Consulta popular

8 Mandar obedeciendo

9 Politica exterior: recuperacion de los principios
10. Migracidn: soluciones de raiz

11. Libertad e lgualdad

En el eje Politica Secial, se plantea que el objetive mas importante
del gobierno es que en 2024 la poblacidn de México esté viviendo
en un entomo de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para todos los mexicanos. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar,

2 Desarrollo  sostenible, aque establece  programas
especificos para el bienestar social como son:

I El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas
Mayores.

Il. Programa Pensitn para el Bienestar de las Personas con
Discapacidad.

lll. Programa Nacional de Becas para el Bienestar Benito
Judrez.

IV, Jovenes Construyendo el Futuro.
V. Jovenes escribiendo el futuro,
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V. Sembrando vida.

Wil. Programa Nacional de Reconstruccion.

Wil Desarrolio Urbano y Vivienda.

IX. Tandas para el bienestar.

3. Derecho a la educacidn.

4 Salud para toda la poblacidn.

6. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

6. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacitn en aspectos medulares
de desarrallo econdmico, enfatizando el manejo sano de las
finanzas, construccidn de infraestructura, promocion del desarrollo
regional y rescatando al sector energético. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1% Detonar el crecimiento.

2 Mantener finanzas sanas.

3 No mas incrementos impositivos.

4, Respeto a los contratos existentes y aliento a |a inversidn
privada.

5. Rescate del sector energético.

6. Impulsar la reactivacidn econdmica, el mercado intemo y
gl emplen.

[ Creacidn del Banco del Bienestar.

8. Construccién de caminos rurales.

g, Cobertura de Internet para todo el pas.

10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:
, El Tren Maya.

. Programa para el Desarrallo del Istmo de Tehuantepec,

I, El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

il Aeropuerto Intemnacional “Felipe Angeles’ en Santa Lucia.

12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.
13, Ciencia y tecnologia.

14. El departe es salud, cohesidn social y orgullo nacional.

2. Plan Estatal De Desarrollo 2022-2027%

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 se encuentra en proceso de
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Chihuahua y es l1a guia que establece las prioridades de gestion

#Fuente: fitps:/iofanestatal chihuahua. gob.my/

gubernamental para orientar el desarrollo en Chihuahua. Ademds,
sustenta las decisiones en materia de gasto e inversion de los
recursos plblicos y las ordena a largo plazo, con el objetivo de
sentar las bases para la erradicacion de miltiples desequilibrios y
desigualdades.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en
cinco ejes rectoras:

1 Salud, desarrollo humano & identidad Chihuahua.
2, Crecimiento econdémico innovador y competitivo.
3 Ordenamiento territorial moderno y sustentatble,
4, Sequridad humana y procuracion de justicia.

5. Buen gobierno cercano y con instituciones solidas.

En relacion al eje W, Ordenamiento territorial modemo y sustentable,
éste se organiza en G temas estralégicos con objetivos y lineas de
accidn especificos:

1. Vias de comunicacion e infraestructura aeroportuaria.
Movilidad y transporte.

Infraestructura y gestion integral del agua.

Vivienda.

Desarrollo territorial y regional.

A

Ecologia y medio ambiente,

El objetivo del tema estratégico 2 es el de “Implementar un modelo
integral de movilidad urbana conectada, intermodal, moderna,
segura y accesible en los principales centros urbanos del Estado” y
entre sus estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Fortalecer y ampliar los sistemas de transporte piblico
en los principales centros urbanos del Estado.

. Actualizar y ampliar los esiudios de planeacion de
movilidad en los principales centros urbanos del Estado.

Estrategia 3. Impulsar politicas de movilidad y de desarrollo urbano
sustentable.

. Fomentar una cultura de movilidad sustentable a nivel
estatal.
. Impulsar proyectos de infraestructura de fransporte con

criterio de multimodalidad.

. Elaborar estudios y proyectos de movilidad urbana
sustentable a nivel estatal.

El objetivo del tema estratégico 4 es el de “Impulsar acciones en
materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una



88 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 22 de abril de 2026.

vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses™ y entre
sus estrategias principales destacan:

Estrategia 2. Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del
marco normativo vigente a fin de que se destine para su comecta
funcidn.

. Incrementar las reservas territoriales del Estado para
vivienda, equipamienta, comercio y proyectos urbanos.

. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo
y construccion de vivienda vy edificaciones con  estandares
adecuados de calidad y uso.

. Disefiar e implementar el “Sistema Estatal de Informacitin
e Indicadores de Suelo y Vivienda" que permita mantener actualizado
el inventario habitacional, determinar los calculos sobre rezago y las
necesidades presentes y fuluras de vivienda, su calidad y espacios,
su acceso a los servicios bdsicos, asi como |a oferta de vivienda y
los requerimientos de suelo.

El objetivo del tema estratégico 5 es el de “Contar con un desarrollo
urbana y regional equilibrado v sustentable en el Estado” y entre sus
gstrategias principales destacan:

Estrategia 1. Impulsar un desarrollo urbano v regional equilibrado y
con respeto hacia el medio ambiente.

. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de
planeacin urbana y ordenamiento territorial, con el fin de tener un
crecimiento ordenado de las dreas urbanas y del territorio estatal,
con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambiente en coordinacion con los tres Grdenes de gobiemo.

. Impulsar programas y acciones que fomenlen el respeto a
la imagen urbana, patrimonio histdrico y cultural.

. Ejecutar en coordinacién con los municipios obras y
acciones gue mejoren el equipamiento y entorno wrbano con un
enfoque social incluyente.

. Contar con la reglamentacion y legislacion urbana y de
ordenamiento territorial actualizada.

. Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la
delimitacion y/o ampliacion de los fundos legales (limite de centro
de poblacion).

Estrategia 2. Fortalecer y profesionalizar las capacidades de
planeacion y desarrollo uwibano y regional en los municipios del
Estado.

. Impulsar la creacidn de arganismos infermunicipales y/o
regionales en materia de planeacidn y desarrollo urbana.

. Mantener aclualizada de forma permanente (2 informacion
en el “Sistema de Informacién Geografica™ que permita garantizar la
transparencia y veracidad en el manejo de la informacion.

3. Plan Municipal De Desarrollo 2024-2027"

El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un
instrumento rector denominado Plan Municipal de Desarrolio en su
version 2024 — 2027.

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que
las administraciones municipales en tumo desean establecer,
plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracidn,

£l Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma
importancia para toda administracidn municipal, ya que constituye el
documento rector que guiard el quehacer de la administracion
municipal, toda vez que éste se aprueba por el méximo drgano de
gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la Presidenta o el
Presidente Municipal, las Regidoras o los Regidores v la Sindica o el
Sindico.

Contiene las politicas piblicas, los objelivos, las estrategias y lineas
de accidn que, conforme a las capacidades institucionales y
presupuestales, con una visién de futuro, paulatinamente en el corlo,
mediano y largo plazo.

Se ha estruclurado a partir de cinco ejes rectores que guiaran las
politicas pablicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los
asuntos que mayor atencidn demanda la ciudadania. Estos son:

Méas sequridad, paz y tranquilidad para tu familia.
Mas ingreso y prosperidad para todas y lodos.
Mas calidad de vida para 1i y tu familia.
Ciudad mas funcional, infraestructura,
ambiente y sustentabilidad.

&, Gobierno que escucha y resuelve, mas transparente,
eficaz y eficiente.

o 03 P =

medio

Ejes de los cuales se desprenden entre ofros los siguientes
objetivos, retos, estrategias y lineas de accidn aplicables:

e 1, M i nquili famili
Objetivo 1.2 Dotar de equipamiento policial al personal de seguridad

piblica para que puedan cumplir con su responsabilidad de
mantener la paz y combatir la delincuencia en el municipio.

Reto 6: Incrementar la cobertura de patrullaje y atencidn a
emergencias con la adquisicion de al menos 200 patrullas.

Reto 7: Incrementar la cobertura de la plataforma PECUU con 250
Camaras de Videovigilancia.

Reto 8: Construir tres nuevas comandancias en puntos estratégicos
de la ciudad, para fortalecer la presencia policial y mejorar los
tiempos de respuesta anle emergencias.

Fuente: POE 25/07/2025 No. 08 Acuerdo 037/2025.
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Estrategia 1.2.2 Mejorar la infraestructura fisica de la palicia y
cuerpos de emergencia para brindar una mejor atencidn a la
ciudadania y eficientar la operacion de la Direccion de Seguridad
Pablica Municipal..

Lineas de accion,

1.2.2.1 Rehabilitar yfo mantener una comandancia en el ejido La
Esperanza para fortalecer la atencidn a la zona rural.

1.2.2.2 Rehabilitar yw/o mantener en buen estado operativo las
comisarias de policia de la zona rural.

1.2.2.3 Gestionar la construccion de la Comandancia Dual, en Calle
Libia y Calle Tarento, Colonia Romanzza Il.

1.2.2.4 Llevar a cabo la construccion de una nueva comandancia al
sur oriente de la ciudad, con el objetivo de mejorar la presencia de
los cuerpos de sequridad en esa zona.

1.2.2.6 Gestionar la construccidn el Centro de Desarrollo Integral
Policial Sur (CEDIPOL) para acondicionamiento fisico y deportivo
para las y los policias y sus familias.

1.2.2.7 Realizar las gestiones para continuar con la construccion de
|a Tercera Etapa (Edificio A) en el Campus ISSCU.

Obijetivo 1.4: Mejorar las capacidades en materia de proteccidn civil
y bomberos para la prevencion y atencidn de desastres ocasionados
por la actividad humana y la naturaleza.

Reto 10: Reducir las pérdidas materiales y humanas causadas por
desasires naturales o generados por la actividad humana,

Estrategia 1.4.1 Generar una cultura en materia de proteccitn civil
entre los habitantes del municipio para disminuir riesgos y
accidentes.

Linea de accion 1.4.1.3 Supervisar la actualizacion del Atlas de
Riesgos para el cumplimiento de los tequerimienmﬁ Iegulamrius. asi
como manitorear el apego al mismo por parte de la sociedad ¥ SUs
diversos sectores.

Estrategia 1.4.2 Mejorar la capacidad técnica y operativa del Heroico
Cuerpo de Bomberos para una adecuada atencién de las
emergencias acontecidas en el municipio.

Lineas de accidon.

1.4.2.3 Construir nuevas estaciones para el Heroico Cuerpo de
Bomberos y de Rescate con el fin de tener una mayor cobertura para
|a atencion de llamadas de emergencia.

1.4.2.4 Remodelar y adecuar las estaciones existentes del Heroico
Cuerpo de Bomberos y Rescate para brindar un servicio a la
ciudadania eficaz y de calidad.

I i [

Obijetivo 2.3 Aumeniar la atraccidn de inversidn exiranjera directa e
integrar a las empresas locales en mercados de mayor valor
agregado.

Reto 23: Gestionar de manera estratégica y sostenible las reservas
de suelo destinadas para la atraccion inversiones,

Estrategia 2.3.1 Atraer inversidn productiva en seclores estratégicos
gue contribuyan al desarrollo ecandmico y sustentable.

Linea de accidn 2.3.1.2 Consolidar el Banco de Suelo Chihuahua
para identificar |a disponibilidad de tierra y atraer nuevas inversiones.

Eje 3. Més calidad de vida para ti y tu familia.

(bjetivo 3.3 Confribuir a que las personas en el municipio de
Chihuahua cuenten con mejores condiciones para el cuidado de la
salud.

Reto 35: Reducir el porcentaje de personas sin acceso a los
servicios de salud en el municipio de Chihuahua.

Estralegia 3.3.1 Ampliar la infraestructura médica municipal en dreas
urbanas y rurales para mejorar el acceso a la salud para todas las
familias.

Lineas de accidn

3.3.1.1 Gestionar 1a clinica en la zona sur-oriente en colaboracion
con la sociedad civil organizada y el municipio, promoviendo un
enfoque participativo y comunitario para mejorar el acceso a la salud
en la reqgitn.

3.31.2 Geslionar la construccién del Centro Municipal de
Rehabilitacién Fisica Integral, con el objetivo de proporcionar
servicios especializados para la recuperacion v mejora de la calidad
de vida de los ciudadanos.

3.3.1.4 Fortalecer la infraestruciura y los servicios de salud en las
comunidades rurales del municipio.

3.31.5 Foralecer la creacidn de una Clinica Metabdlica
especializada en la prevencion de 1a obesidad

Obijetivo 3.5 Proporcionar las condiciones necesarias para que los
habitantes del municipio de Chihuahua dispongan de espacios
deportivos adecuados y reciban apoyo para la prictica de actividades
fisicas.

Reto 38: (Que Chihuahua sea
Latinoamericana del Deporte.

reconocida como  Ciudad

Estrategia 3.5.2 Mejorar la infraestructura deportiva para contribuir al
desarrollo integral de las personas impaciando positivamente en la
salud y cohesidn social.

Lineas de accidn
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3.5.21 Rehabililar las instalaciones deportivas  municipales,
fomentando la practica del deporte y en la comunidad.

3.5.2.2 Gestionar un circuito ciclista en el ceniro histérico de la
ciudad de Chihuahua para la promocidn de este deporte.

Eie 4. Ci
sustentabilidad.

Objetivo 4.1 Garantizar los derechos de los animales y promover Ias
mejores practicas para el cuidado del medio ambiente.

s funcional, indr ra, medio ien

Reto 43: Atender las 31 medidas de mitigacion y las 32 medidas de
adaptacion en base a las prioridades incluidas en el Plan de Accidn
Climatico Municipal (PACMUN).

Estrategia 4.1.2 Fortalecer el Plan de Accidn Climatica.
Lineas de accidn

4.1.2.1 Dar continuidad a las acciones definidas en el Plan de
Accifn Climatica.

4122 Fortalecer el fondo de prateccion al medio ambiente y
cambio climatico.

4.1,2.3 Realizar campafias de prevencion, promacidn y restauracion
ambiental.

4.1.2.4 Fomentar la sustentabilidad ambiental en nifias, nifios y
adolescentes,

Objetivo 4.2 Proporcionar a las familiar chinuahuenses una
mavilidad eficiente y segura.

Reto 44: Incrementar el porcentaje del 18% del presupuesto
municipal de manera anual en proyectos de infraestructura
estratégica del municipio.

Reto 45: Toda la obra plblica en vias urbanas se hace apegada ala
Ley General de Movilidad y Seguridad Vial y 1a NOM-004-SEDATU-
2023.

Reto 46: Pavimentar dos millones quinientos mil metros cuadrados
fe superficie vial.

Reto 47: Disminuir el nimero de victimas en accidentes
relacionadas con transporte.

Estrategia 4.2.1 Ofrecer alternativas de trdnsito seguro tanto para
vehiculos como para peatones.

Lineas de accidn

4.2.1.1 Promover ante el Consejo de Vialidad la creacidn del Centro
de Innovacion y Politica Pablica en materia vial.

4.2.1.2 Gestionar la semaforizacidn de intersecciones vehiculares y
peatonales conflictivas.

4.21.3 Proveer infraestructura que garantice una circulacion
peatonal eficiente y segura.

4214 Adecuar vialidades para optimizar radios de giro, mejorar
banquetas y garantizar |a accesibilidad universal.

Estrategia 4.2.2 Construir, ampliar y rehabilitar calles y vialidades.
Lineas de accidn

4.2.21 Construir pasos a desnivel a fin de eficientar la circulacion
en las intersecciones mds conflictivas de la ciudad.

4.2.2.2 Construir Gaza de Circulacion Continua a fin de eficientar la
circulacion en las intersecciones mas conflictivas de la ciudad.

4.2.2.3 Desarrollar las soluciones viales e infraestruciura necesarias
para equilibrar el desarrollo a largo plazo de 1a ciudad.

4224 Ampliar v mejorar la capacidad vial en las avenidas
principales de |a ciudad.

4225 Construir vialidades y calles de concreto hidraulico /o
asféltico, integrandolas a las vialidades existentes, y abatir el rezago
de pavimentacion en la ciudad.

4226 Reforzar el programa de mantenimiento correctivo de
vialidades y calles de la ciudad mediante la aplicacidn de asfalto y/o
concreto hidrdulico.

4.2.2.7 Promover obras seguras para mujeres en los “bajo puentes”
de las obras viales.

4.2.2.8 Reforzar la instalacidn de nomenclatura en diversos puntos
de la ciudad.

Estrategia 4.2.3 Mejorar 1a movilidad en 1a zona rural.
Lineas de accidn

4.2.3.1 Rehabilitar y mantener en dptimas condiciones los caminos
rurales, asegurando su funcionalidad y sequridad para el irdnsito.

4.2.3.2 Colocar sefializacion adecuada en los caminos rurales para
garantizar una mejor orientacion y sequridad para los usuarios.

Objetivo 4.3 Mejorar las condiciones de los parques, mega parques,
centros de activacion fisica y Adreas verdes para el uso de la
poblacién del municipio.

Reto 48: Atender satisfactoriamente un 90% de solicitudes vecinales
del Ceniro de Respuesta Ciudadana (CRC) respecto a espacios
piblicos en mal estado.

Reto 49: Adopcidn de al menos 50 parques de la ciudad por afio por
parte de comités de vecinos y/u organismos de |a sociedad civil.

4.3.1 Rehabilitar, modernizar y conslruir parques, mega parques,
centros de activacidn fisica y Areas verdes.

Lineas de accidn
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4.31.1 Construir parques, mega parques, centros de activacidn
fisica y dreas verdes basados en la demanda poblacional,

4.3.1.2 Promover la sostenibilidad ambiental en la gestion de las
unidades deportivas y recreativas municipales.

4.3.15 Fortalecer el Programa de Equipamiento de Parques y Areas
Verdes.

4.3.1.6 Rehabilitar espacios pablicos y/o emblemdticos para
fomentar la convivencia familiar y/o comunitaria.

4.3.1.7 Fortalecer el proyecto del Parque Metropolitano Tres Presas
a través de acciones de modernizacion en alumbrado vy
mantenimiento,

Estrategia 4.3.2 Elaborar proyectos y planes especiales para ordenar
y embellecer el espacio urbano.

Lineas de accidn

4.3.2.1 Desarrollar proyecto maesiro en la calle Bolivar como parte
de los atractivos turisticos de la ciudad.

4322 Elaborar el Plan Maestro de Desarrollo del Parque Tres
Presas para preservar sus zonas naturales y habilitar espacios
especiales para festivales y conciertos.

Estrategia 4.3.4 Mejorar los espacios pablicos en Ia zona rural.
Lineas de accitn

4341 Instalar, rehabilitar, mantener y/o equipar ceniros de
esparcimiento y/o recreacidn en la zona rural.

4.3.4.2 Reforestar distintos espacios piblicos de la zona rural.

Estrategia 4.3.5 Atender de manera integral el ceniro urbano e
histdrica de Chihuahua.

Lineas de accion

4.3.5.1 Gestionar las acciones necesarias para lograr la creacion de
centros de esparcimiento en el Centro de la Ciudad.

4.3.5.2 Fortalecer las obras y acciones definidas por el Fideicomiso
del Centro Urbano & Historico de Chihuahua.,

4.3.5.3 Dar mayor visibilidad a los monumentos histéricos de la
Ciudad.

4.3.5.4 Remodelar y armonizar fachadas de los inmuebles del centro
histérico.

Objetivo 4.4 Fortalecer la infragstructura para optimizar el uso y la
conservacién del agua, implementando estrategias que asequren su
sostenibilidad a largo plazo.

Reto 50: Disminuir el consumo de agua per cdpita (pasar del lugar
50 al lugar 40 segn el ndice de Competitividad

Urbana del Instituto Mexicano para la Competitividad).
Esirategia 4.4.1 Construir infraestructura pluvial.
Lineas de accidn

4.4.1.1 Ejecutar las acciones necesarias para la conslruccidn y
rehabilitacidn de infraestructura pluvial.

Estrategia 4.4.2 Gestionar de manera integral el uso del agua en
coordinacion con organismos piblicos, civiles y privados.

Lineas de accidn
4.4.2.1 Reemplazar lineas de alcantarillado sanitario deteriorado.

4.4.2.2 Instalar nuevas tuberfas para &l manejo de agua residual
fratada.

4,423 Promover la conexién de la linea morada a los nuevos
desarrallos habitacionales de la ciudad.

4424 Gestionar ante el Gobierno del Estado el desarrollo del
Acueducto San Antonio - Chihuahua.

Estrategia 4.4.3 Gestionar de manera integral el uso del agua en la
2ona rural,

Lineas de accidn

4.4.3.2 Promover la instalacion de paneles solares en los pozos de
agua potable.

4434 Mejorar l2 infraestructura hidrica en la zona rural del
municipio, fomentando la implementacion de obras para la captacion
de agua de lluvia.

Objetivo 4.5 Contar con un manejo eficiente y sustentable de la
recoleccion, traslado, separacidn, tratamiento y disposicidn de
Residuos Sdlidos Urbanos (RSU), asi como mejorar la limpieza e
imagen urbana de la ciudad.

Reto 51: Disminuir la generacion de los residuos solidos por
habitante (pasar de 1.4 kg diarios a 1.3 kg diario segun el indice de
Competitividad  Urbana  del Instituto  Mexicano para la
Competitividad).

Estrategia 4.5.2 Manejar eficientemente la separacion, tralamiento,
disposicion final y aprovechamiento de los residuos sdlidos urbanos.

Lineas de accién
4.5.2.1 Construir el Complejo Ambiental de Economia Circular.

4522 Construir la Planta Separadora y Tratadora de Residuos
Sdlidos Urbanas.

4.5.2.3 Construir el sistema de captacidn de biogas en el relleno
sanitarip metropalitano.
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Objetivo 4.6 Contar con un servicio digno de inhumaciones en los
panteones municipales.

Reto 52: Incrementar el porcentaje de disponibilidad de espacios
para inhumaciones, pasando del 4% (actual) a un 10%.

Estrategia 4.6.1 Ampliar la disponibilidad y el servicio de
inhumaciones en la ciudad.

Linea de accidn 4.6.1.1 Construir el Pantedn Municipal Na. 5 al
norte de 13 ciudad.

Esirateqia:

471 Mejorar el sistema de alumbrado piblico del municipio e
incrementar la cobertura de electrificacion en colonias marginadas.

Lineas de accidn.

4.7.1.5 Explorar el uso de energias renovables para suministrar a la
red de alumbrado pablico, a través del programa “Chihuahua Solar”.

4756 Gestionar obras de electrificacién en conjunto con la
Comisién Federal de Electricidad (CFE) para abastecer de energia
eléctrica a las colonias marginadas.

Objetivo 4.8 Promover un desarrollo ordenado y sustentable que
impulse el crecimiento del municipio, garantizando un equilibrio
entre progreso y preservacion de recursos naturales.

Reto 54: Contar con una regulacin municipal sencilla y clara para el
desarrollo ordenado y 1a inversion que mejore la calidad de vida de
las personas.

Reto 55: Disminuir el costo - ciudad de Chihuahua mediante un
modelo de ciudad més eficiente en lo administrativo, econdmico,
social y ambiental.

Reto 56: Mejorar la posicién de indicador de nuevas viviendas
intraurbanas del indice de Competitividad Urbana del IMCQ.

Estrategia 4.8.1 Actualizar y aplicar los instrumentos de desarrollo
de la ciudad con una visidn de sustentabilidad.

Lineas de accion

4.8.1.1 Mantener actualizados los reglamentos y lineamientos
vigentes en materia de Desarrollo Urbano y Ecologia y monitorear su
cumplimiento por parte de los habitantes del municipio.

4.8.1.2 Identificar el surgimiento de asentamientos iregulares en
coordinacién con Proteccion Civil.

Estrategia 4.8.2 Garantizar el cumplimiento de la normatividad
aplicable vigente en los fraccionamientos con aceeso controlado.

Lineas de accidn.

4.8.2.1 Actualizar la informacidn de los fraccionamientos con acceso
confrolado.

4.8.2.2 Verificar el cumplimiento de medidas de seguridad en los
fraccionamientos con acceso controlado.

4.8.2.3 Supervisar la calidad de la construccion de las vialidades
piblicas de fraccionamientos con acceso controlado.

Estrategia 4.8.3 Impulsar la generacion de un sistema amplio y
operativo de programas y acciones de desarrollo urbano en el
territorio municipal que permila optimizar los recursos naturales y
materiales.

Lineas de accidn,

4.8.3.1 Elaborar el Plan Parcial de Control Urbano y Ambiental
Centro Sur.

4.8.3.2 Elaborar el Estudio Previo Justificativo para dreas naturales
protegidas (ANP).

4.8.3.3 Elaborar y ejecutar el Programa Sectorial de Desamollo
Urbano para la proteccién de zonas con valor patrimaonial, histdrico,
artistico, arquitectdnico y cultural,

4.8.3.4 Elaborar y ejecutar el Programa Sectorial de Equipamiento y
Espacio Publico.

4.8.3.5 Consolidar el Sistema de Informacién Geografica y Municipal
SIGMUN.

4836 Actualizar el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano,

iern m nsparente, efi
fig
Objetivo 5.2 Asegurar que las dependencias y entidades municipales
cuenten con los insumas y bienes necesarios para la

Implementacion eficiente de sus planes, programas y proyectos.

Reto 62: Instalar sistemas de energia folovoltaica en todos los
inmuebles propiedad del gobierno municipal, con el objetivo de
aprovechar al méximo la energia solar y promover el uso de energias
renovables en las operaciones gubernamentales.

Estrategia:

5.2.1 Garantizar que &l patrimonio municipal sea administrado de
manera adecuada, maximizando su wvalor y  asegurando  su
consenvacion.

Lineas de accion

5.2.1.1 Impulsar iniciativas verdes en los inmuebles propiedad del
gobierno municipal para aprovechar la energia, reducir el impacto
ambiental,

5.2.1.2 Mantener actualizado el inventario general de los bienes
muebles propiedad del Gobierno Municipal.
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5213 Ejecutar las nuevas disposiciones relacionadas al
Reglamento del Patrimonio del Municipio de Chihuahua incluir al
Organo Gestor del Suelo.

Estrategia 5.3.2 Implementar soluciones tecnoldgicas para optimizar
la administracion y gestion de recursos en el gobierno municipal.

Linea de accion 5.3.2.4 Gestionar un sistema de consulta eficiente
de los nombres de los desarrollos habitacionales, domicilios y
cabeceras de numeracion por manzana.

Objetivo 5.4 Fortalecer la colaboracion entre el gobierno municipal,
la sociedad y entidades externas para trabajar conjuntamente en la
solucidn de los retos del presente y del futuro.

Reto 66: Crear el Consejo del Gestor Municipal en coordinacion con
las organizaciones de la sociedad civil para recomendar mejoras e
innovaciones en el gobierno municipal,

Reto 67: Integrar y operar el Consejo Municipal de Infraestructura
Estratégica en coordinacién con colegios y arganismos de la
sociedad civil.

Reto 68: Crear el Banco de Proyectos de Infraestructura Estratégica
para el municipio de Chihuahua.

Estrategia:

5.4.1 Foralecer integralmente la estructura de plangacion y
operacion del gobiemo municipal para garantizar resultados
confiables y sostenibles en su gestion,

Lineas de accion

54.1.1 Establecer el Banco de Proyectos de Infraestructura
Estratégicos, en linea con el Plan de Desarrollo Urbano 2040, con un
enfoque de sustentabilidad y vision de largo plaza.

5.4.1.2 Colaborar con la Junta Municipal y Junta Central de Agua y
Saneamiento en la elaboracion de un Plan Municipal Hidrico, con un
enfoque de sostenibilidad y vision de largo plazo.

Estrategia 5.4.2 Fomentar la colaboracién activa entre el gobierno
municipal vy la sociedad para abordar de manera conjunta los retos
comunes,

Lineas de accion

5425 Gestionar la operacion de un Consejo Municipal de
Infraestructura Estratégica, con la participacion de colegios vy
organismos para dar seguimiento al banco de proyectos del
Municipio.
54.2.6 Impulsar el Organo Gestor del Suelo del municipio de
Chihuahua.

5.4.2.7 Impulsar el seguimiento de los planes municipales de obras
y servicios piblicos en cabildos abiertos y/o a través de contralorias
ciudadanas.

4. Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 2040%

Los instrumentos de planeacidn vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacion del
esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacidn de Chihuahua en su séptima actualizacion dicta
los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visidn de
largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta
de desamollo urbano, enfaticamente en las estralegias de los
apartados de “Esirategia para la Administracion del Suelo” asi como
“Estrategias Complementarias para la Administracion del Suslo”,
siendo estos los elementos que mayor impacto tendrdn en 12 forma y
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd en los que el
gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la
conformacidn de un nuevo modelo urbana,

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
march de referencia la estrategia de desarrollo sustentable que
plantea el POU 2040 en su séptima actualizacion la cual fraduce en
esirategias puntuales 1a Vision de Ciudad definida en forma integral y
participativa por la ciudadania durante su proceso de elaboracion la
cual se describe a continuacion:

“Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de
las personas y el cuidado del medio ambiente en el cenlro de
sus politicas pdblicas, en donde la generacion equitativa de
oportunidades para aprender, invertir, trabajar y vivir de forma
accesible y cercana, la hacen una metrdpali competitiva y
sustentable”,

De dicha premisa que $e promueve a largo plazo con respecto a
ciudad y habitantes, se desprenden una serie de objetivos generales
principales y especilicos que condicionan al marco estratégico del
Plan, son medibles y plantean esirategias puniuales para su
cumplimiento y son los siguientes:

Objetivo Estratégico 1: Colocar a las personas en el centro de la
planeacion y del aprovechamiento de los recursos de la ciudad.

Objetivo Especifico 1.1: Lograr que todas las personas tengan un
acceso equitativo a  equipamiento, infraestructura y  servicios
urbanos.

Objetivo Estratégico 2: Crear entornos urbanos pensados en las
personas (accesibles, asequibles, cercanos, compactos, dindmicos,
seguros y diversos).

Objetivo Especifico 2.1: Aumentar el aprovechamiento de la zona
urbanizada a través de una ocupacion altlamente eficiente del suelo
servido.

Objetivo Especifico 2.2: Reducir la tendencia del crecimiento de la
huella urbana.

“Fuente: POE 23/03/2024 Anexo No. 24.
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Objetivo Especifico 2.3: Privilegiar la vida de las personas en el
disefio de la accesibilidad, conectividad y movilidad regional y
urbanas (aplicar la piramide de la jerarquia de la movilidad: primero
el peatdn y la proteccion de su vida).

Objetivo Especifico 2.4: Incentivar la generacion de actividades
econdmicas en las colonias y barrios del drea urbana servida.

Objetivo Estratégico 3: Impulsar una ciudad sustentable, competitiva
y generadora de oportunidades, en un entorno equitativo.

Objetivo Estratégico 3.1: Promover a la ciudad como un nodo de
desarmollo  econdmico, logistico, académico, industial y de
innovacidn, asi como un lugar atractivo para invertir, vivir y estudiar.
Objetivo Estratégico 3.2: Contribuir en el desarrollo equilibrado de
los centros de poblacidn de la Zona Metropolitana de Chihuahua sin
que ello represente |2 expansion de su huella urbana.

Objetivo Estratégico 3.3: Promover la proteccion de los recursos
naturales de la reqion, las dreas de valor ambiental, patrimonial y
escénico, asi como el recurso hidrico que le dan sustento.

a) Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al Area de
Aplicacion con uso Zona Especial de Desarrollo Controlado tipo 2.
La compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberd sujelarse
a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos del Suelo™
del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Vision
2040 Séptima Aclualizacidn. Pare cinco “Estratepias Principales
para la Administracién del Suelo”, apartado 5.1.3: “Tablas de
Normatividad”.

Il OBJETIVOS GENERALES

Modificacidn de usos de suelo actualmente en el Plan de Desarrollo
Urbano 2040, para que el Area de Aplicacion definida por medio del
presente estudio, conformada por 3 (tres) predios actualmente
subutilizados, con supedficie fisica total de 3401219 metros
cuadrados en propiedad de Maria de Lourdes Cruz Russek y Rodrigo
Antinez, identificados can claves catastrales 500-010-003 que
coresponde a Lote 1 de la Manzana 21A en Ejido Tabalaopa; 500-
010-004 que corresponde a Lote 1, Manzana 2, Zona 8 del Ejido
Tabalaopa; asi como 500-010-032 que corresponde a Parcela 54,
Zona 1, Poligono 4 del Ejido Tabalaopa; 1a cual se conforma como
drea subutilizada sobre la que se pretende la asignacion de uso
compatible con la zona para la consolidacion de un proyecto de
cardcter industrial en un esquema integral de desarrollo ya que se
ubica en una zona con importante presencia de equipamiento urbano
de cardcter urbano y regional como es el Aeropuerto Internacional de
Chihuahua, asi como diversas iniciativas en proceso para desarrollo
industrial, para lo cual se promueve la modificacion a uso de
Industria de Bajo Impacto sobre el uso actual Zona Especial de
Desarrollo Controlado tipo 2, atendiendo a las politicas de
consolidacion urbana y competitividad econdmica, promoviendo la

complementariedad de usos y nuevas tipologias que complementen
y diversifiquen la oferia productiva y el empleo ofertado en la zona.
Mediante dicha modificacion se pretende dar cabida a un proyecto
de mayor impacto social en beneficio del sector en que se ubica el
predio, bajo el gire especifico de “Almacenes generales de depdsito
y ofros servicios de almacenamiento general sin instalaciones
especializadas”, integrandolo con el entorno inmediato con el cual
convive y aprovechando las condiciones que plantea el marco
estratégico del PDU 2040.

lil.  OBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar la capacidad del Area de Aplicacion para fomentar y
diversificar la oferla econdmica en la zona; mejorando 12 calidad de
vida de habitantes integrando usos y giros de actividad que fomenten
el empleo, la capacidad productiva, el acceso a bienes y servicios,
en condiciones de minimo impacto urbano y ambiental.

Favorecer la oferta de usos complementarios a los ya establecidos
en la zona nororiente de la ciudad.

Aprovechar la condicién de proximidad del Area de Aplicacion con
una vialidad jerdrquica de conectividad urbana y regional como es el
caso de Av. Fuerza Aérea Mexicana, para ofertar nuevas tipologias en
cuanto a servicios complementarios para 1a industria que se integren
de manera armdnica con los usos productivos existentes,

Aprovechar un drea subutilizada disponible & integrada a la ciudad en
favor de la consolidacion urbana con posibilidades para incrementar
y diversificar la oferta econdmica en el sector secundario.

Fomentar el cambio de uso de suelo, en dreas donde la vocacidn del
suelo es |a adecuada para la introduccion de proyectos de desarrollo
que inciden en la competitividad econdmica de la ciudad y el
Municipio, donde dicha accitn es necesaria para el fomento de una
ciudad atractiva a la inversidn y con oportunidades para todos.

Fortalecer la consalidacion urbana y el arraigo social mediante una
oferta que fomenta empleo y servicios para la poblacion habitante y
que resulta complementaria al sector gue nos ocupa en condiciones
de minimo impacto urbano y ambiental.

Iv. NORMATIVIDAD DE LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

INSTRUMENTOS

1. Nommatividad Sedesol

a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano®
La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado

SFypente: Sistema Normalivo de Equipamignio Urbano 1999, Directitn
General de (nfraestructwrd ¥ Equipamiento, Secrefard de
Desarrollo Social
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respectivo de Estralegia para equipamiento urbano, se manifiesta en
base a |o estipulado por la misma.

b) Manual de Disefio Geométrico de Vialidades®

La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se
establece en 1a tabla denominada “Resumen de las Caracteristicas
principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mds alto se encuentran las vias regionales, las cuales
normalmente son el enlace entre una autopista de Ia ciudad con el
sistema nacional de cameteras, v a partir de ella se enlazan ofras
disefiadas por &l presente plan.

2. Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano®

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para

Eslados v Municipios en materia de planeacidn, administracidn y

ordenamiento del territorio.,

De igual manera, describe |as responsabilidades y facultades de las
instancias gubemamenlales en la materia y los derechos ciudadanos
a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacion el articulado de la
LGAHOTDU que incide y respalda la presente propuesta
considerando el derecho del particular @ solicitar a la autoridad
municipal el ejercicio una accidn urbana sobre un drea de reserva
territorial que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacidn
Chihuahua, que fomenta una mayor competitividad econdmica y
complementariedad en cuanto al desarrollo de la zona en que se
ubica:

Articulo 2. Todas las personas sin distincidn de sexo, raza, etnia,
edad, limitacidn fisica, orientacidn sexual, tienen derecho a wvivir y
disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos,
incluyentes, democréticos y seguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el
territorio ¥ los Asentamientos Humanos, tiene que realizarse
atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefaladas en el
parrafo anterior. ..

Articulo 4. La planeacidn, regulacion y gestion de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacin y la ordenacion territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica pablica:

MFuente: Programa de Asistencia Técnica en Transporte Urbano para las
Ciudades Medias Mexicanas, Manual Mormativa, Tomo V.
Subsecretaria de Desarrolio Urbano y Ordenacion del Terriforia,
Dirgceidn General de Ordenacidn del Terriforio, Secrelaria de
Desarroflo Social,

“Fyente: Utima reforma DOF 06-071-2019

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un
Asentamiento Humano o Centros de Poblacion el acceso a la
vivienda, infragstructura, equipamiento y servicios basicos, a
partir de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusién. Garantizar el ejercicio pleno de derechos
en condiciones de igualdad, promoviendo la cohesidn social a
través de medidas que impidan la discriminacidn, segregacidn o
marginacidn de individuos o grupos. Promover el respeto de los
derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y
que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y
actividades econdmicas de acuerdo a sus preferencias,
necesidades y capacidades:

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del temitorio como eje del
Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de redes
de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y
mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y
servicios piblicos de calidad. Maximizar la capacidad de la
ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar Ia actividad econdmica;

Articulo 5. Toda politica pablica de ordenamiento territorial,
desarrollo y planeacion urbana y coordinacion melropolitana deberd
observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin imporiar
el arden de gobierno de donde emana,

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el pamafo
tercero del articulo 27 de la Constitucion Paolitica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, el
ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas
de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48, Las dreas y predios de un cenfro de poblacion,
cualquiera gue sea su régimen juridico, estdn sujetos a las
disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las
autoridades conforme 3 esta Ley y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y
administrar Ia Zonificacion de los Centros de Poblacidn ubicados en
su territorio. ...

La Zonificacion Primaria, con visidn de mediano y largo plazo,
deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo
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Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su
caso, en la que se determinardn:

|. Las dreas que integran y delimitan los Centros de Poblacidn,
previendo las secuencias y condicionantes del Crecimiento de la
ciudad,

La Zonificacidn Secundaria se establecerd en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios
siguientes:

|. En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos
del suelo y sus actividades y

Il. En las zonas que no se determinen de Conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podré
establecer una separacidn entre |os Usos de suelo residenciales,
comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no
amenacen la sequridad, salud y la integridad de las personas, o
se rebasen |a capacidad de los gervicios de agua, drenaje y
electricidad o la Movilidad;

c) Se garantizard que se consolide una red coherente de
vialidades primarias, dotacin de espacios pdblicos vy
equipamientos suficientes y de calidad.

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecolégico Y La
Proteccion Al Ambiente®

Esta Ley requla las condiciones que garanticen la sostenibilidad

ambiental mediante la proteccidn de los elementos de valor natural

en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacitn, asi como la

adecuada convivencia del medio fisico urbano con el natural que lo

sostiene,

Articulo 15. Para la formulacién y conduccin de la politica
ambiental y la expedicin de normas oficiales mexicanas y demds
instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, el
Ejecutivo Federal observara los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o aclividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, estd obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios
que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien profeja el ambiente,
promueva o realice acciones de miligacion y adaptacion a los
efectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los
recursos naturales;

X¥l.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado, para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y, en

%Fyente: Uitima reforma DOF 05-06-2018

general, inducir las acciones de los padiculares en los campos
econdmico y social, se consideraran los criterios de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico;

XIIl.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los
pueblos indigenas, a la proteccién, preservacion, uso y
aprovechamiento  sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de |a biodiversidad, de acuerdo a lo que determine
la presente Ley v otros ordenamientos aplicables;

Articulo 16. Las entidades federativas y los municipios en el &mbito
de sus competencias, observaran y aplicaran los principios a que se
refieren las fracciones | a XV del articulo anterior,

Articulo 19.- En la formulacion del ordenamiento ecoldgico se
deberan considerar los siguientes criterios:

|. La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en
el teritorio nacional y en las zonas sobre las que la nacidn
ejerce soberania y jurisdiccion;

Il. La vocacidn de cada 2ona o regidn, en funcidn de sus recursos
naturales, la distribucidn de la poblacién y las actividades
econdmicas predominantes;

lll. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto
de los asentamientos humanos, de las actividades econdmicas o
de otras actividades humanas o fendmenos naturales:

V. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos
humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias
de comunicacitn y demds obras o actividades, y

VI, Las modalidades que de conformidad con la presente Ley,
establezcan los decretos por los que se consfituyan las dreas
naturales protegidas, asi como las demds disposiciones
previstas en el programa de manejo respectivo, en su caso.

Articulo 23.- Para contribuir al legro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademés
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en
materia de asentamientos humanos, considerard los siguientes
criterios:

.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn fomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacidn de los usos del suelo, se buscara lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi comao
las tendencias a la suburbanizacion extensiva;
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.- En la determinacion de las &reas para el crecimiento de los
centros de poblacidn, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos gue no representen riesgos o
danos a Ia salud de |2 poblacion y s evitara que se afecten areas
con alto valor ambiental;

IV.- Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de
transporte colectivo v otros medios de alta eficiencia energética
y ambiental;

V.- Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las dreas de
conservacion ecoldgica en tormo a los asentamientos humanos;

V.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones teritoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, promoverdn la
utilizacidn de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conducias compatibles
con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un
desarrallo urbano sustentable;

VIl.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd
incorporar de manera equitativa los costos de su tratamiento,
considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice;

VIll. En la determinacion de dreas para actividades altamente
riesgosas, se establecerdn las zonas intermedias de salvaguarda
en las que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales
U otros que pongan en riesgo a la poblacién;

[¥. La politica ecolégica debe buscar la correccion de aquellos
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacién
¥, a la wez, prever las tendencias de crecimiento del
asentamiento humano, para mantener una relacién suficiente
entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores
ecol6gicos y ambientales que son parte integrante de la calidad
de |a vida, y

A. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, deberdn de evilar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la
presente Ley, en relacidn al establecimiento de las dreas naturales
protegidas, se realizard una division y subdivisibn que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que 1a conforman,
acorde con sus elementos bialogicos, fisicos y socioecondmicos,
los cuales constituyen un esquema integral v dindmico, por 1o que
cuando se realice la delimitacion territorial de las actividades en las

dreas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo a través de las
siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su
categoria de manejo:

Il. Las zonas de amorfiguamiento, tendrdn como funcidn
principal orientar a que |as actividades de aprovechamiento, que
ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo
sustentable, creando al mismo tiempo las condiciones
necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de
ésta a largo plazo, y podran estar conformadas basicamente por
Ias siguientes subzanas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha
llevado a cabo una modificacion sustancial o desaparicion de los
ecosistemas originales, debido al desarollo de asentamientos
humanos ...

4. Normatividad De La Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.”
Esta Ley del orden estatal tiene como objeto establecer los
preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano en base
a los nuevos principios de gobernanza territorial; en estriclo apego a
los derechos que tiene el ciudadano con respeclo a la ciudad, la
equidad e inclusidn, el derecho a la propiedad, la coherencia y
racionalidad en el manejo de recursos, la participacion ciudadana
democralica y transparente, la productividad y eficiencia en la
administracion territorial, proteccién y progresividad del espacio
piblico, Ia resiliencia y prevencion de riesgos, la sostenibilidad
ambiental, la accesibilidad universal, movilidad eficiente, la
regulacitn eficiente del territorio, la concurrencia gubemamental, asi
coma la modernizacidn y uso de tecnologias en materia territorial y
urbana,

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y
administrar la zonificacién de los centros de poblacién ubicados en
su territorio.

La Zonificacidn Primaria y Secundaria deberd establecerse en los
planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, en
congruencia con los niveles superiores de planeacién que esiablece
el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 89, La Zonificacion determinara:

|. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacion,
previendo las secuencias y condicionantes del crecimiento de la
ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccion Pricritarios.

II. Las Areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables,
localizadas en los centros de poblacidn.

#Fuente: POE 2021.10.02/No. 79
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Il La red de vialidades que estructure la conectividad, la
movilidad integral y 12 accesibilidad universal, asi como la
estructuracion compositiva de los espacios plblicos y el
equipamiento esiratégico de mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion.

V. La identificacion y las medidas necesarias para la
densificacidén de los centros de poblacién y sus equipamientos,
la creacidn, custodia, rescate y ampliacion del espacio ptblico,
asi como para la proteccidn de los derechos de via,

V. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y
su progresividad de ocupacion en los centros de poblacion.

VIl. Las normas y disposiciones lécnicas aplicables para el
disefio o adecuacién de destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanficen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la
dignidad del ser humano, &l bien comin y la movilidad.

WVIll. La identificacion y medidas para la proteccién de las zonas
de salvaguarda y derechos de via, especialimente en areas de
instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

[X. La identificacion y medidas para la proteccidn del patrimonio
cultural urbano y, en su caso, los poligonos de salvaguarda por
razones de seguridad.

Ariculo 90. La Zonificacidn Secundaria se establecerd en los planes
de desarrollo urbano de centros de poblacidn, de acuerdo con los
criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacidn se regulard |a mezcla de usos del
suelo y sus aclividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacidn;

d) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podra
establecer una separacidn entre los usos de suelo residenciales
0 habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las
edificaciones y zonas, promoviéndose las acciones necesarias
para conlar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de inslrumentos de
colaboracidn con otros drdenes de gobiemo y los promotores
inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la
densificacian y la inversion incremental en las edificaciones y
zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la
inversion privada en poligonos de desarrollo y construccidn
prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano.
Estos poligonos deberdn estar previamente establecidos en los
planes de desarrollo urbano de los centros de poblacidn
cormespondientes,

d) Se garantizard la consolidacion de una red coherente de
vialidades primarias y secundarias, doftacion de espacios
piblicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice
el acceso al espacio pdblico y la movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacidn secundaria promoverd la asignacion de usos mixtos y
compatibles, procurando la mezcla de usos de suelo residenciales,
comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se
rebasen |a capacidad de los servicios de agua, drenaje v electricidad
0 la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberan
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacidn, cuando
los limites o demarcacidn de las zonas afecten parcialmente a los
predios o se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola
prapiedad.

5. Normatividad De La Ley De Equilibrio EcolGgico Y Proteccién Al
Ambiente Del Estado De Chihuahua®

Define los preceptos para la implementacidn de la politica ambiental
aplicable para el Estado, establece criterios de relacion vy
convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de
conservar el medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econdmica
que le oforga el reconocimiento de vocaciones y actividades
productivas al interior de las zonas ambientales.

¢) Gestidn Ambiental

Articulo 9. El Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio
de actividades para lograr un desarrollo ambiental arménico y
equilibrado, por medio de la celebracion de convenios o acuerdos
con la Federacion, con otros Estados y con los municipios, en las
materias de esla Ley.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre si,
cuando esto implique medidas de beneficio ecoldgico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencion que coresponda al
Ejecutivo Estatal, podran celebrar convenios o acuerdos con la
Federacion en las materias de esta Ley.

Articulo 11. EI Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria,
procurard que en los acuerdos y convenios que celebre con la

Fuente: Ulima reforma POE No. 38 del dia 12-05-2018
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Federacion o los municipios, se establezcan condiciones que
faciliten la descentralizacién de facultades y recursos financieros
para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Ariculo 12. En los mecanismos de coordinacion, induccion y
concertacion entre autoridades y sectores social y privado, asf como
CON persanas y grupos sociales, se atenderd a lo dispuesto en el
Titulo Tercero de este ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal
gjerceran las atribuciones que les otorguen ofras leyes, en materias
relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando
siempre las disposiciones de esta Ley.

d) Politica Ambiental

Articulo 25. Para la formulacién y conduccisn de la politica
ambiental y |a expedicidn de los instrumentos previstos en esta Ley,
en materia de preservacitn v restauracion del equilibrio ecoldgico y
proteccion al ambiente, el Estado y los municipios observardn y
cumpliran los siguientes principios:

l. Las autoridades y los particulares deben asumir la
responsabilidad de la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccitn al ambiente.

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende
tanto las condiciones presentes como las que determinardn la
calidad de vida de las futuras generaciones.

V. La prevencién y el control son los medios mas eficaces para
evitar los desequilibrios ecoldgicos.

Xl En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado y a los municipios para regular, promaover, restringir, prohibir,
orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los
campos econdmico y social, se considerardn los criterios de
preservaciin y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y
ejecutada, tomando en consideracion los siguientes instrumentos:

|. Planeacitn ambiental.

II. Ordenamiento ecolégico.

lIl. Instrumentos Econdmicos.

IV. Regulacion ambiental de los asentamientos humanos.
V. Evaluacidn del impacto ambiental.

V1. Normas Técnicas Ambientales,

VIl. Investigacion y educacion ambiental.

VIll. Sistema Estatal de Informacion Ambiental.

IX. Autorregulacion y auditorias ambientales.

X. Fondo Estatal de Proteccidn al Ambiente.

e} Ordenamiento Ecolégico

Articulo 30. EI ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica
ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el
aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacidn de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
considerardn;

|. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacion, tomando en
cuenta la vocacion natural de cada zona o regidn, en funcidn de
sus recursos naturales, 1a distribucion de la poblacidn y las
actividades econdmicas predominantes: el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climdticas; vias de acceso, entre
otros.

Ill. La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los
usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el
Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversidn; los que promoverdn
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y
privadas, que impliquen el aprovechamiento de los recursos
naturales o que pueden influir en la localizacin de las
actividades productivas.

Vl. Las autorizaciones para la construccion y operacion de
plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal,

VIl. Los demds casos previstos en esta Ley y ofras disposiciones
legales relativas.

f) Criterios EcolGgicos
Articulo 31, Para el ordenamiento ecoldgico regional se
considerardn los siguientes criterios:

|. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias
caracleristicas y funciones que deben ser respetadas.

IIl. Las dreas o zonas dentro de los asentamientos tienen una
vocacidn en funcion de sus recursos naturales, de la distribucitn
de Ia poblacion y de las actividades econdmicas predominantes.

lll. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los
fendmenos naturales causan y pueden causar desequilibrio en
los ecosistemas.
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g) Impacto Ambiental

Articulo 40. Lla evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento técnico-administrativo a través del cual la Secretaria
analiza y valora los impactos que sobre el ambiente v los recursos

naturales generardn una obra 0 actividad, a fin de establecer las
condiciones a que se sujetard su realizacidn, para prevenir o reducir
al minimao los efectos negativos sobre el ambiente.

Ariculo 41. Quienes realicen obras o actividades plblicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los
limites y condiciones sefalados en las disposiciones aplicables,
deberan solicitar a la Secretaria, previo al inicio de estas, la
autorizacion en materia de impacto ambiental, particularmente
tratdndose de las siguientes:

Il. Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea
|a realizacion de actividades altamente riesgosas.

lll. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros
de poblacién, mercados de abasto, centros de especticulos,
instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y
construccidn en general.

[X. Fabricacitn de alimentos.

X. Industria textil.

X1. Fabricacion de calzado e industria del cuero.

Al Industria y productos de madera, corcho y carbon vegetal.
XIII. Industrias editorial, de impresidn y conexas,

XIV. Fabricacion de productos metdlicos, ensamble y reparacidn
de maguinaria, equipo y sus partes,

XV. Fabricacion y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos,
accesorios y articulos eléctricos y electrdnicos y sus partes.

XV1. Industrias manufactureras.
XVII. Industria automotriz.

KXV, Las demds que, aun cuando sean distinias a las anteriores,
puedan causar impactos ambientales significativos de cardcter
adverso y que por razdn de la obra, actividad o aprovechamiento
de que se trate, no estén sometidas para su evaluacion a la
regulacion federal.

Articulo 42, Los Municipios, previo convenio suscrito con el
Gobierma del Estado, a través de la Secrelaria, podran asumir las
facultades de evaluar el impacto ambiental, en &l dmbito de su
jurisdiccidn territorial, de las obras o actividades establecidas en los
listados anexos a dicho convenio, misma que deberd ser publicado
en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacidn a que se refiere &l articulo
41 de la presente Ley, el interesado en forma previa a la realizacidn
de la obra o aclividad de que se trate, deberd presentar a la
Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, o bien, un
infarme preventivo.

La Secretaria analizard el informe preventivo y comunicard al
interesado si procede o no una manifestacién de impacto ambiental
conforme a los critérios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean
consideradas riesgosas en los términos de esta Ley, debe
acompanarse de un estudio de andlisis de riesgo, el cual serd
considerado en la evaluacion del impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacion de impacto ambiental deberd ser
presentada conforme a los requisitos establecidos en el Reglamento
de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la
cual debera contener, por lo menos la siguiente informacion de cada
obra o actividad:

|. Su naturaleza, magnitud y ubicacién.

Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econdmico y
ambiental.

Ill. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo
plazos, asi como la acumulacidn y naturaleza de los mismos.

fV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos
adversos,

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren
el articulo 41 de esta Ley, requerirdn la presentacion de un informe
preventivo y no una manifestacion de impacto ambiental, cuando:

I. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras
disposiciones que regulen sus  emisiones,  descargas,
aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales
relevantes que puedan producir las obras o actividades.

Il. Cuando se frate de instalaciones que pretendan ubicarse en
parques industriales y/o comerciales, debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompaiarse, en su caso de la
proyeccion y propuesta gue contendré las acciones y/o medidas de
prevencion, mitigacion y control para los impactos ambientales
identificados en cada una de las etapas, para reducir los impactos
ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y Restauracidn
del drea impactada al concluir la vida (til de la obra o al término de
la actividad correspondiente, el cual deberd contener la viabilidad
técnica y juridica para su realizacidn, Articulo 46. Para la
autorizacidn de las obras y actividades a que se refiera el articulo 41,
la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del temitorio, las declaratorias de dreas
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naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Asimismo, para la autorizacion a que se refiere
este articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que oS conforman ¥ no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion. Articulo 47, Cuando asi lo congidere
necesario, la Secretarfa podra realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar |a actividad, a
efecto de constatar la aulenticidad de la informacion y
documentacién presentada en la solicitud de evaluacion de impacto
ambiental, mismo que se tomard en cuenta para la expedicidn de la
resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental
o el informe preventivo segun sea el caso, la Secrefaria emitird,
debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en
a que podra:

| Otorgar la autorizacion para Ia ejecucion de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate, en los términos
solicitados.

II. Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamenta, las
Mormas Oficiales Mexicanas, las MNormas Técnicas, los
programas de ordenamiento ecoldgico teritorial, regional o
local, programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo y demas
disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la auloridad
municipal carrespondiente.

c) La obra o actividad que se lrale ponga en peligro la salud
plblica.

d) La informacidn proporcionada por los promoventes resulte
falsa respecto de los impactos ambientales de la obra o aclividad
de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga
acreedor conforme a lo establecido por la presente Ley.

III. Autorizar de manera condicionada |a obra o actividad de que
se frate, a la modificacion del proyecto o al establecimiento de
medidas adicionales de prevencion y mitigacidn, a fin de que se
gviten, atenden o compensen los impactos ambientales
adversos, susceptibles de ser producidos en la construccitn,
operacion normal y en caso de accidente.

Cuando se frate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria
sefialara los requerimientos que deban observarse en la realizacion
de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus trminos las condiciones, como medida
de seguridad, podrd la Secretarfa aplicar las sanciones establecidas
en la ley.

La Secrefaria supervisard, durante el desarrollo u operacién de las
obras aulorizadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacion
contenidas en la resolucidn de impacto ambiental o de los
requerimientos que deban observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el articulo 48, fracciones |
y Ill, serd requisito para la expedicion de las licencias de uso de
suelo, construccion y funcionamiento, o cualquier otro aclo de
autoridad orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas
a evaluacion previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el arficulo 41,
gue hayan iniciado labores de construccidn, sin contar con la
autorizacion de impacto ambiental, deberdn presentar un estudio de
dafios ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule
la Secretaria, asi mismo se sujetardn al procedimiento de la
evaluacion del impaclo ambiental conforme lo establece la presente
Ley y su Reglamento.

Articulo 51, En caso de suspensitn de la obra o actividad, o cierre
de operaciones, se deberd notificar por escrito a la Secretaria dentro
de los veinte dias habiles previos, presentando la solicitud de
certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e
informar la fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad en
un plazo de diez dias habiles emitira la resolucidn correspondiente.

Aticulo 52. La formulacidn de la manifestacion de impacto
ambiental y del estudio de riesgo deberd efectuarse por personas
fisicas o morales registradas ante la Secretaria.

6. Normatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua®

Define normativamente el esquema de planeacidn y administracion

urbana aplicable para el Municipio considerando criterios de

sostenibilidad urbana, econdmica, ambiental y social.

En |o especifico a 1a presente propuesta establece la vinculacion de
las acciones urbanas a lo normado a través del PDU 2040 y las
facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a
realizar propuesias complementarias y congruentes hacia el Plan en
sequimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el
territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar u
ocupar todo predio o construccitn, y para erigir toda construccion,
instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los
requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de

®Fuente: POE 2013.10.05/No. 80
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Desarrollo Urbano 2040 y demds disposiciones legales y aplicables
a la presente materia,

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las
siguientes consideraciones:

I. Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o
condicionados que le sefiale la zonificacion correspondiente,
siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para semicio,
vialidad y lo sefalado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el trdmite de licencia de uso
del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el
proyecto deberd ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
C0S, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente;

|. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan,
le carrespande una zonificacidn y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibides, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la
zonificacidn que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad v los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lole tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;

V1. Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En
el caso de no ser claros estos limites, 1a Direccidn los determinara,
solicitdndole al particular la informacién que se requiera, emitiendo
el dictamen de zonificacion,

7. MNormatividad Del Plan De Desarrollo Urbano Del Centro De
Poblacidn Chihuahua Visidn 2040.
El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos

para el desarrollo urbano dentro del dmbito de su Centro de
Poblacidn.

a) Lineamientos PDU 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constifuyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacion del
esquema urbang a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacidn de Chihuahua en su séptima aclualizacion dicta
los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con vision de
largo plazo.

Para llevar a cabo la Vision de Ciudad, se establecen cuairo
Principios que son:

Chihuahua Equitativa e Incluyente.

A fin de que Chihuahua promueva una mayor equidad e inclusion, se
debe priorizar el proceso de mejorar las  habilidades, las
oporiunidades y la dignidad de las personas que $e encuentran en
desventaja en la base de su identidad, para tomar parte de la
sociedad (World Bank 2013, 4- 13). La ciudad debe garantizar el
acceso de todas las personas a tres aspectos o dimensiones de la
vitla urbana:

1. El acceso a los servicios: plblicos, sociales, de
informacidn, electricidad, transporte, educacidn, salud,
agua y drenaje, entre otros.

2. El acceso a los mercados: de tierra, vivienda, laboral y
crediticio; y

3. Elacceso a los espacios de participacion; politica, fisica,
cultural y social.

Chihuahua Innovadora y Ordenada.

Los componentes principales para promaover la innovacidn y el orden
s0n los siguientes:

1. La estructura urbana. A través de la cual, la region cobra
orden y sentido en su legibilidad, funcionalidad y
organizacion social, econémica y ambiental.

2. El espacio piblico. A través del cual se estructura fa
dindmica de comunicacidn de las personas con la ciudad,
con la actividad urbana y con el medio ambiente.

3. La movilidad y la accesibilidad. A través de la cual se
satisfacen las necesidades de desplazamiento de las
personas, semvicios, relaciones comunitarias, ideas y el
acceso a las oportunidades que ofrece la ciudad,

Chihuahua Respetuosa del Medio Ambiente.

Es necesario que la ciudad potencie su capacidad de desarrollo
sustentable al satisfacer, no solo sus necesidades actuales, sino que
pueda hacerlo sin comprometer 1a posibilidad de que las Tuluras
generaciongs satisfagan las suyas dentro de la misma ciudad (WCED
1987,16). Algunos aspectos relevantes en materia de sustentabilidad
urbana se manifiestan en los niveles de contaminacion del aire, agua
y del suelo. La sustentabilidad debe ser entendida a partir de las
dimensiones bdsicas -social, ambiental y econdmica- y de un
resultado esperado en un mundo equitativo, viable y habitable, lleva
a la necesidad de reconocer que el camino por andar para alcanzar
este desarrollo es adn muy extenso en Chihuahua.

Gobernanza Urbana,

El Principio de la Gobernanza Metropolitana se refiere a los
mecanismos necesarios para la ejecucion del Plan de Desarrollo
Urbana, fungird como un principio transversal y s& compone de los
siguientes elementos:
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a) Laparticipacion ciudadana.
b)  El marco normativo urbano y su evolucion,

¢) Los procesos urbanos y teritoriales de  control,
informacion, planeacitn, gestion y financiamiento y
evaluacion instrumentos, y

d) El uso de tecnologias de la informacidn y comunicacidn,
TICs.

La ciudad define en este proceso de planeacion el modelo de
gobernanza urbana que le dé sentido y rumbo a los acuerdos y
defina los mecanismos institucionales para alcanzarlos tanto en |a
manera en que se organizan las instituciones pidblicas involucradas,
como el resto de las partes interesadas. Devas (2004, 25) identifica
un mapa de actores relevantes que pueden servir de base para
conocer quienes deben involucrarse, en su caso, en la toma de
decisiones de la ciudad.

En este sentido, todas las personas podrdn tener la posibilidad v el
derecho de participar en los asuntos de la ciudad y, por tanto, su voz
debe ser incorporada en la toma de decisiones. El refo es,
indudablemente, la confianza que debe generar un modelo de
gobernanza a partir de mecanismos que garanticen la méxima
difusion y participacion ciudadana de forma transparente y efectiva.
Este reto, lo toma el Plan de Desarrollo Urbano con el propdsito de
que se garantice el derecho a participar; se plantean estrategias para
ello, tanto de forma sectorial como individual para consalidar una
mejor cultura de participacidn.

b} Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base
a los cuales ocurre el funcionamiente de la ciudad, donde
intervienen elementos fisicos construidos, naturales vy factores
socioecondmicos que condicionan el crecimiento y evolucitn de la
ciudad.

El Area de Aplicacion del presente instrumento se ubica prixima al
corredor urbano de Av, Fuerza Aérea Mexicana en un tramo
intraurbano, con necesidad en cuanto a la consolidacion de una
mayor fuerza productiva que tienda a aprovechar de manera méas
intensa la actual oferta de servicios y actividades desarrollados en su
entorno inmediato, detonando mayor consolidacion de usos y giros
complementarios; es  necesario por - concepcion, desarrollar
esquemas de aprovechamiento urbano que tiendan a consolidar la
zona, acercando a una mayor poblacidn hacia una mds amplia
dotacion de empleo oferiado y de los satisfactores urbanos
necesarios para la zona donde se ubica,

Al considerar lo anterior, 1a presente propuesta demuestra un grado
total de congruencia con las politicas estratégicas definidas por el
PDU 2040 ya que promueve la consolidacion urbana interior, asi
como la diversificacion del uso de suelo planeado para la ciudad,
consolidando ¢ introduciendo nuevas tipologias de servicios

complementarios para la industria necesarios para la zoma
atendiendo a un sentido de complementariedad e integracion urbana,
disminuyendo con ello las condiciones de marginacion social y
funcional de la zona.

¢) Distribucién y Dosificacion de Usos de Suelo.

El uso de suelo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua para el Area de Aplicacion sujeta a modificacion por
medio del presente estudio es Zoma Especial de Desarrollo
Controlado tipo 2 el cual presenta limitaciones en cuanto a la
consolidacidn urbana necesaria para el desarrollo de un proyecto
industrial en cuanto al aprovechamiento méximo de su potencial
econdmico y productivo. Se hace notar que los predios de andlisis
que conforman el Area de Aplicacion son de propiedad particular
localizados en un sector con muy alto potencial para la integracidn
de proyectos de cardcter industrial por el corredor en que Se ubica,
su conectividad a vialidades jerdrquicas de orden urbano y regional,
la existencia del Aeropuerto y las previsiones de consolidacion
urbanas y econdmicas que presenta la zona, lo cual es congruente a
lo establecido en el PDU para la progresiva consolidacion de un
corredor urbano existente como s la Av. Fuerza Aérea Mexicana que
cuenta adn con un bajo nivel de consolidacidn para el tramo que nos
ocupa. Asimismo, se hace nolar que la presencia de vivienda,
comercio, servicios y actividades productivas en la zona presentan
un bajo indice de diversidad lo cual puede ser reforzado mediante la
introduccién de un nuevo proyecto de cardcter industrial que
incremente los indices de competitividad econdmica en la zona, por
lo que se establece que la accién de cambio de uso de suelo
representa un impacto positivo en cuanto a fomentar y detonar una
mayor capacidad de coberura de empleo y servicios previstos para
el sector.

El entorno inmediato al predio cuenta con usos urbanizables lo cual
ha condicionado a la presentacidn de ésta propuesta de modificacion
de usos por considerarse que el uso asignado al predio requiere su
conversin para dar cabida a un proyecto complementario a la
industria, de mayor impacto en términos econdmicos y sociales que
beneficien a la poblacién por acceso oportuno a servicios y fuentes
de empleo existentes, que fomente una mayor consolidacion de
giros y aclividades econdmicas complementarias para la zona y a la
Giudad en general, atendiendo de manera congruente y estratégica a
lo establecido por el POU 2040. Asi la propuesta permite intervenir
en un sector urbano medianamente consolidado, con fuerte potencial
de valorizarse tanto en lo social como urbano, con infraestructura,
vialidad y equipamiento servidos en un esquema de desarrollo
congruente con la zona y con &l corredor urbano ya descrito.

Los usos presentes dentro del rea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H4.0, H35, H45, HEO y
HB0-+ en colonias, fraccionamientos y dreas de reserva territorial.
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z. Mixtos en intensidades Moderada e Intensa en predios
unitarios y grandes parcelas de resenva territorial localizadas sobre el
Blvd. Juan Pablo 1, corredor urbano de Carretera Palestina y Av.
Fuerza Aérea Mexicana.

3. Mixtas Suburbana | y || en zonas interiores de colonia Valle
de Chihuahua.
4, Zona Especial de Desarrollo Controlada tipo 2 en resemva

territorial localizada entre la ribera del rio Chuviscar.

5. Comercio y Servicios sobre corredores jerdrquicos de
Blvd. Juan Pablo Il, Av. Fuerza Aérea Mexicana, asf como en nicleos
concentradores de actividad mayormente de cardcter barrial en
diversos cruceros jerdrquicos.

6. Industria de Bajo y Alto Impacto en reserva territorial sobre
el Blvd. Juan Pablo Il y predios aislados en Col. Tabalaopa.

£ Equipamiento Urbano y Recreacién y Deporte al interior de
zonas habitacionales por cobertura a la poblacidn, equipamientos de
cobertura barrial existentes sobre predios unitarios al interior de los
desarrollos habitacionales existentes, corredor ecoldgico del rio
Chuviscar y en grandes nicleos de servicios concentrados existentes
y planeados como es el caso de la PTAR Sur, vinculados a las
vialidades jerdrquicas de la zona.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberdn
sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos
del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua
Vision 2040 Séptima Actualizacion. Parte cinco “Estrategias
Principales para la Administracion del Suelo”, apartado 5.1.3:
“Tablas de Normatividad™.

d) Vialidad

En lo referente a la estructura vial, se busca implementar una red vial
articulada y congruente con las necesidades reales de movilidad que
sirva para conectar lodos los puntos de la ciudad, para ello los
proyectos ejecutivos a desarrollar dentro del area de estudio deberdn
ser disefiados en funcidn de la accesibilidad y la mitigacion del
impacto wvehicular producido por Areas de estacionamiento vy
maovilidad local. Dicha condicidn aplica particularmente al area de
interés por su proximidad y vinculacién hacia la Av. Fuerza Aérea
Mexicana con capacidad de integracién hacia el Blvd. Juan Pablo Il y
la Carretera a Qjinaga, constituidas como vialidades arteriales que
plantea vinculacidn futura a una de las mas importantes vialidades
de caricter regional para la ciudad como es el Libramiento
Chihuahua, la cual integrard funcionalmente al desarrollo propuesto
con otras vialidades jerarquicas ya consolidadas y con algunas de
las vias de integracién regional y nacional més importantes con las
gue cuenta la ciudad como son Carretera a Cd. Judrez y Carretera a
Delicias, en un entorng metropolitano.

El esquema de desarrollo propuesto no modifica la estructura vial
eslablecida tanto en vialidades existentes como planeadas y se
preservan las condiciones de consolidacion previslas por el
esquema de planeacion para la zona.

) Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana 1as obras que dan el soporte
funcional para otorgar bienes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes
basicas de conduccién y distribucion, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial,
energia eléclrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como Ia
eliminacidn de basura y desechos urbanos sdlidos.

En congruencia con las reglas de operacidn de los organismos
operadores de los semvicios urbanos bdsicos, la dolacion de
infraestruclura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial, energia eléctrica, gas nalural, alumbrado publico, areas
verdes y ofras aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador
previa autorizacion de |a factibilidad de servicios donde se indicaran
|las obras necesarias segdn el giro y uso pretendido y enfregadas por
los procesos convenientes a sus ofganismos operadores con
cardcter de infraestructura piblica. Para el caso particular, al
promoverse la accion urbana de consolidacion de proyecto en
esquema industrial para su aprovechamiento del suelo, se obtendran
las factibilidades vy autorizaciones especificas al  proyecto,
considerando que a la fecha existe un entorno urbano consolidado y
en funciones cercano, el cual ya cuenta con servicios y conexiones a
las redes generales de infraestructura, por lo que se atenderd a los
posibles incrementos en gasto por cuenta del promotor al momento
de la ejecucidn de la obra.

f) Usos, Reservas y Destinos

El uso de suelo propuesto para el predio analizado es Industria de
Bajo Impacto para la implementacion de un proyecto de desarrollo
integral en modalidad de servicios complementarios a la industria,
en congruencia a lo planteado por el PDU 2040 para el logro de los
objelivos de integrar servicios y empleo cercanos a los habitantes,
incidiendo en los indices de competitividad econdmica urbanos y
municipales, asi como optimizando la coberfura de servicios, sobre
un sector previsto por el PDU 2040 para la integracion de esquemas
que fienda a la consolidacidn urbana, social y econdmica de la
ciudad en donde se implementen tanto provectos de vivienda como
us0s ¥ giros econdmicos que tiendan a fortalecer las condiciones de
habitabilidad, la oferta econdmica - productiva y la recuperacidn del
lejido social.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo solicitado
para modificacion;

{IBl) Industria de Bajo Impacto. EI uso de industria de bajo impacto
comprende una amplia gama de actividades manufactureras, de



Miércoles 22 de abril de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 105

almacenamiento y ensamblaje, las cualés se caracterizan por
desempenarse bajo condiciones normales sin generar molestias
fuera de su limite de propiedad evitando causar desequilibrios
ambientales o urbanos, lo anterior de acuerdo con los limifes y
condiciones sefialadas en la normatividad aplicable..

Con respecto al uso de suelo Indusiria de Bajo Impacto (IBI)
solicitado especificamente para el presente cambio de uso de suelo
el POU 2040 establece la normatividad siguiente:

LOTE
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| BAJO IMPACTO | ‘WWM ain
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NOTA: SR S rsriccion
1+ Do aguerio A RGNT y Gluted Cesrcans
Flg. 79 Tabla de dosflicacion de uso de sueio y normatividad para uso
Industnia de Bajo impacty. '

De acuerdo a |a ubicacidn del predio en proximidad 2 vialidades de
cardcter urbano de alta presencia en cuanto a la movilidad de la zona
y la ciudad; el uso de suelo especifico para el predio analizado se
observa complementario y congruente, tanlo con su entomo como
con las politicas estratégicas previstas para la zona al cual le
coresponde fa normatividad siguiente de acuerdo a lo establecido
por el PDU 2040:

Al momento de la vigencia del cambio de uso de suelo solicitado; se
alenderd a lo establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano
Sostenible, de Proteccion al Ambiente v el de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a licencias,
dotacion  de  infraestructura,  mitigacién  de  impaclos,
especificaciones constructivas y demds requisitos de Ley.

De igual manera, se atenderd a lo esiablecido en el POU 2040
“Tablas de Compatibilidad de Usos del Suelo” del Plan de
Desarrolio Urhano de la Ciudad de Chihuahua Visidn 2040 Séptima
Actualizacion. Parte cinco “Estrategias  Principales para fa
Administracion del Suelo”, apartado 5.1.3; “Tablas de Normatividad”
atendiendo al giro especifico de "Almacenes generales de depdsito y
ofros servicios de almacenamiento general sin instalaciones
especializadas”, definido por el Plan el cual estard condicionado a
presentar un estudio de impacto vial que solucione el trafico
vehicular y peatonal que generan y a establecer las medidas de
proteccion necesarias para os usuarios y habitantes de la 2ona |
estableciendo fa corresponsabilidad pablica y/o privada respecto a la
consiruccion de obras necesarias, lo cual tendrd efeclo al momento

" Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Jgsarralfo Urbano del
Cenitro de Poblacidn Chituahua: Wisidn 2040, IMPLAN

de presentar &l proyecto ejecutivo para obtener los permisos de
construccidn correspondientes,
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G. ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constituird un instrumento técnico—ijuridica
de planeacion urbana cuyo objetivo principal s establecer las bases
para lograr un desarrollo urbano armdnico en la zona nororiente de la
Ciudad de Chihuahua en congruencia a lo establecido por el PDU
2040 modificando el uso de suelo sobre el Area de Aplicacion del
presente Plan & Industria de Bajo Impacto para dar viabilidad a un
futuro centro de almacenamiento de productos no perecederos en
comespondencia con el giro especitico de “Almacenes generales de
depdsito y ofros servicios de almacenamiento general sin
instalaciones especializadas”, establecido en el POU 2040
Constituird un instrumento de planeacién, que garantice un
desarrollo sustentable y armdnico con el medio urbano, social y
natural, destinado al bien comidn.

I ESTRATEGIA GENERAL

La estralegia general enfatiza los principales usos de suelo y I3
estructura urbana propuesta sin perder de vista las orientaciones
econdmicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la
zona.

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la visidn del
desarrollo urbano de mediano y largo plazo para el drea de
aplicacion mediante 1a introduccién de un proyecto con giro de
centro de almacenamiento de productos no perecederos, necesario y
complementario & las previsiones de consolidacion social,
econdmica y ambiental prevista para la zona suroriente de |2 ciudad,
N un esquema complementario para la zona e introduciendo nuevas
actividades econdmicas en el sector secundario de la economia que
intensifiquen la ocupacion del suelo, detonen la consolidacion de
actividades econdmicas y la vocacion del corredor urbano en que se
ubica, y beneficien en lo general a la zona, fomentando asi el
acceso a senvicios v actividades productivas por pare de la
poblacion habitante y usuarios potenciales y donde se prevé un
mayor desarrollo de éstas, que incida de manera positiva y
determinante en la progresiva consolidacion de una zona con un alto
potencial productivo, mediante el cambio de uso de suelo de Zona
Especial de Desarrollo Controlado tipo 2 (ZEDEC 2) a Industria de
Bajo Impacto (IBI) en la totalidad de su superficie, atendiendo a las
necesidades detectadas, al necesario proceso de consolidacion
econdmica y a la dindmica sociodemogréfica indicativa de la
oportunidad para la infroduccidn de actividades que incidan en la
consolidacidn urbana en un sector con aptitud vy complementariedad
para la diversificacion del uso de suelo, incorporando asi un drea
subutilizada estratégica para la ciudad a la oferta indusirial que
apuntala a |a ciudad y al Municipio en términos de competitividad.

il ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modelo De Desarrollo

El desarrollo propuesto promueve la consolidacién de la zona
mediante el aprovechamiento de un  drea  subutilizada,
incorpordndola a la oferta econdmica municipal mediante el
desarrollo de un proyecto productivo de cardcter industrial en cuanto
a aprovechamiento del suelo, en un esquema de integracidn urbana
congruente y complementario con el entormo, incrementando asi el
potencial de desarrallo de la zona y potencializa las condiciones de
consolidacion con usos complementarios requeridos sobre el
corredor urbano de Av. Fuerza Aérea Mexicana al cual es préxima y
se integra, para detonar la accion de desarrollo en un ndcleo
concentrador de servicios y desarrollo ecandmico planeado para la
ciudad, en una zomna que mantiene un proceso gradual de
consolidacion en materia industrial, integréndose de manera
arménica con los usos del entorno y con la estructura vial de la zona,
mediante la oferta de un nuevo modelo de desarrollo que incide en
la oferta productiva; incidiendo asi en un significativo mejoramiento
de las condiciones socioecondmicas prevalecientes y fomentando
un aumento en la calidad de vida de los habitantes.

2. Enfoque Inmobiliario

El desarrollo en el Area de Aplicacién se enfocard a la oferta de suelo
para consolidar servicios de apoyo a la industria en modalidad de
almacenamiento de productos que fomente la accidn de desarrollo
inmobiliario de la zona y que complementen acciones urbanas de
diversificacion de la oferfa econdmica y productiva prevaleciente en
el sector, lo cual permitird el acceso oportuno a desarrollo tanto
social como econdmico de la poblacidn habitante y futura generando
asi diversidad y bienestar social.

Lo anterior implica que el proyecio se integre de manera adecuada a
la actual oferta de actividad econdmica y empleo, lo cual favorecerd
una mayor complementariedad de oportunidades bacia los
habitantes tanto de la zona como de un amplio sector urbano de la
zona nororiente de la ciudad, en un esquema que aliente el
fortalecimiento econdmico por \a introduccion de nuevos modelos
de desarrallo industrial que incrementan la habitabilidad y la
consolidacion de giros  econdmicos  complementarios  en
consecuencia, que inciden positivamente en el desarollo
econdmico y social de la comunidad.

Se considera también gque la presente propuesta significa la
consolidacion y el reforzamiento de la habitabilidad en el sector que
incidira directamente y en forma positiva en el amaigo de la
poblacion habitante, asi como en el desarrollo de nuevos giros
gcondmicos, fanto industriales como de comercio y ofros servicios
que incidirdn positivamente en wn mayor grado de consolidacion
urbana y social en un seclor desprovisto de servicios y de
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oportunidades econdmicas, concebido asi como un proyecto de alto
impactoe social para la ciudadania en general,

Todo lo anterior es congruente y vinculante con las nuevas
disposiciones de |a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y con las politicas Habital Il respecto
al fomento de mejores condiciones de habitabilidad, accesibilidad y
diversificacién econdmica en las ciudades.

3. Formacién De Ndcleos De Actividad

El establecimiento de industria, usos mixtos, equipamiento, servicios
y actividad econdmica en esta zona consolidaran de manera
progresiva al corredor e incidird en forma positiva a la zona,
aprovechando su convivencia con un corredor econdmico natural en
cuanto al aprovechamiento del suelo como es Av. Fuerza Aérea
Mexicana, escasamente consolidado en la zona pero que alberga
diversos negocios, empresas y equipamientos concentradores de
actividades comerciales, laborales, de recreacidn, etc; favoreciendo
|a integracidn de nuevos servicios a las colonias existentes asl como
en el corredor urbano ya mencionado.

Al fomentar un mayor potencial econdmico en un sector urbano en
proceso de consolidacion con vocacién y tendencia a la
complementariedad de usos, se apoya el forfalecimiento de las
actividades productivas y la integracin de este sector urbano hacia
la esirategia general de estructuracion y desarrollo de la ciudad,
detonando inversiones, habitabilidad, mixura del suelo
consolidacion progresiva de infraestructura; atendiendo asi a las
politicas estratégicas de ocupacién de las reservas territoriales
estratégicas para el crecimiento arménico de la ciudad vy
fortaleciendo asi la consolidacidn progresiva del sector nororiente,
incrementando opciones de empleo y fortaleciendo el tejido social.

4. Politicas De Desarrolio

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especificos en las Areas
Identificadas con Espacios Vacios o Subutilizados que Permitan la
Densificacidn.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la
inversion privada, que fomente la participacion de empresarios
grandes y micro, asi como del propio municipio no solo como
gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econdmico y ordenador del espacio urbang.

El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en |a
consolidacion del sector nororiente respecto al fortalecimiento de la
actividad constructiva, atendiendo a un plazo medio de
consolidacion y a las dindmicas de ocupacion de reservas
territoriales con giros de actividad de naturaleza, estructuradores
cohesionadores del tejido social por la introduccion de giros
econdmicos de impacto benéfico para los habitantes de la zona.

b) LaDiversificacion y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan establece criterios base para la localizacion v disefio de
espacios para mezcla de diferentes usos de suelo complementarios
y actividades econfmicas que definen mezclas compatibles de usos
atendiendo a factores de presencia y accesibilidad, en este caso para
la poblacién habitante de la zona que ve mejoradas sus condiciones
de araigo y permanencia, lo cual favorece la progresiva
consolidacion del sector nororiente de la ciudad.

c) LaProteccién Ambiental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en &l medio ambiente
no afectando los recursos a niveles irrecuperables, utilizandolos con
racionalidad. La propuesta incide en forma positiva en la
racionalizacion del espacio urbano ya establecido y regulado por &l
POU sobre un sector urbano previsto para la consolidacidn de
proyectos econdmicos de alto impacto benéfico para la inversidn y
desarrollo econdémico de la comunidad, integrandose en forma
respetuosa y proactiva hacia el medio nalural, favoreciendo acciones
tendientes a la conduccion pluvial mediante infraestructuras
dedicadas y planeadas para dicho fin lo cual incide efectivamente en
la mitigacidn de riesgos.

d) El Desarrollo Econdmico y la Competitividad.

El Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el
desarrollo econdmico del pais y los primeros lugares en sus niveles
de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir,
vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos
para seguir promoviendo la atraccion y creacion de mds empresas,
generar més oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad
de vida. Algunos de estos retos estan relacionados con los factores
urbanos de la ciudad.

Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo
incuestionable tanto para atraer y arraigar méds y mejores inversiones,
asi como para estimular a los propios empresarios locales a
emprender nuevas actividades.

La intervencidn a realizar en la zona tiende a detonar y diversificar las
aclividades econdmicas presentes en sectores cercanos y a
establecer condiciones de arraigo a 1a inversion en materia industrial
de la ciudad y fomenta la introduccion de nuevos giros de actividad
asi como el aprovechamiento de la coberfura de redes de
infraestructura ya consolidada, reforzando proporcionalmente el
entorno de los corredores urbanos cercanos y de los que se sirve el
predio, fortaleciendo a la zona como concenirador de empleo y
servicios con accesibilidad a ofras vialidades jerdrquicas de gran
importancia para la integracidn de la zona es el caso de Blvd. Juan
Pablo I, Carretera a Qjinaga y otros corredores cercanos, favorecidos
asi por una mayor consolidacion urbana sobre vialidades existentes.
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5. Zonificacién Secundaria.

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este
caso en paricular, 2 la consolidacion de un Area actualmente
subutilizada que complementa la oferta de actividades productivas
para la zona en materia industrial, atendiendo a las politicas de
integracion y consolidacion urbanas definidas en el POU 2040 para
corredores estratégicos de la estructura urbana prevista en términos
de planeacion, destacando por su adaptacion al entormo (natural y
construido), sobre superficie total de 34,012.19 metros cuadrados,
con infragstructura servida y accesibilidad garantizada hacia
vialidades jerdrquicas de la zona.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento del Area de
Aplicacion es Industria de Bajo Impacto (IBI) en la tofalidad de su
superficie, con Ia finalidad de desarrollar una propuesta de servicios
complementarios para la industria que complementen la oferta
econdmica en la zona, introduciendo nuevos modelos de desarrollo
industrial, que incidan en |a atraccidn a nuevas empresas en el ramo
y al desarrolio de giros econdmicos y actividades productivas
complementarias en un esquema de minimo impacto, fanto a su
entorno natural comao construido, sobre una zona que presenta a la
fecha presenta un rezago importante respecto a la dindmica de
urbanizacion y presencia de actividades productivas que han tendido
a diversificar la ofeta de suelo y servicios a lo largo de los
corredores urbanos jerdrquicos entre los que se encueniran el Blvd.
Juan Pablo Il 'y Carretera a Ojinaga, con cardcter de impacto urbano y
regional; influgnciando en forma posiliva al desarrollo en otras
vialidades jerdrquicas presentes en la zona como serd el caso de la
propia Av. Fuerza Aérea Mexicana a la cual se integrard el desarrollo
propuesto.

La propuesta asi presentada constituye una aportacién importante
para el fortalecimiento de las condiciones de consolidacidn
econfmica y social de la zona aprovechando la ubicacion de la
propuesta en proximidad con vialidades jerarquicas de cardcter
urbano con capacidad de conexidn hacia zonas diversas y distantes
de la ciudad, asi como con los mercados industriales del norte y
centro del pais por su cercania al Libramiento Chihuahua,

El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso vigente sobre el
predio de Zona Especial de Desarrollo Controlado tipo 2, con
vinculacidn a vialidades que forman parte de la red vial jerarquica de
la zona y con la red vial de caracter regional, aprovechando el
potencial futuro de consolidacion del drea de reserva teritorial
prevista para el entrono del Aeropuerto Internacional como un
concentrador de industria y servicios de impacto local, nacional e
internacional; generando un dindmica social y econdmica positiva
para el sector. Considerando su proximidad hacia Ia Av. Fuerza Aérea
Mexicana que forma parte de la red vial jerdrquica de nivel urbano,
se garantizan dptimas condiciones de accesibilidad e integracidn
tanto con el resto de |a zona, como con las principales carreteras de

acceso y salida de la ciudad y con el Aeropuerto; atendiendo a la
adecuada mitigacion de impactos hacia el entorno por desarrollo de
un nuevo modelo de aprovechamiento del suelo en modalidad
industrial.

Planteada asi la modificacion de uso propuesto a Industria de Bajo
Impacto sobre |a totalidad del drea de aplicacion del Plan, se hace
notar que el estudio realizado se refiere a una modificacion mayor al
PDOU 2040, ya que aungue se preserva la delimitacion actual
establecida entre zonas urbanizables y no urbanizables para la zona,
¥ aque no se modifica la estructura urbana prevista para la ciudad, la
accién urbana a realizar es de impacto significativo y requiere del
analisis de condiciones de convivencia del usa y giro a establecer
con los usos de suelo y desarrollos presentes en su entorng, por lo
que la presente propuesta se ampara en 1o establecido en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en sus articulos 51 y 54 referente a
la realizacidn y aprobacién de Planes Parciales de Desarrollo
Urbano.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la
nueva propuesta de aprovechamiento en modalidad de servicios
complementarios a |a industria en base a la asignacion de uso de
suelo Industria de Bajo impacto que define un impacto benéfico en
lo social y econdmico para los usos habitacionales en zonas
interiores, asi como a los usos mixtos y comerciales en el drea de
influencia de los corredores estratégicos considerados por el PDU
2040, lo cual resulta compatible y necesario en la zona. Se
considera que los impactos adversos como pudieran ser los
ambientales y de trdfico son minimos y mitigables a través de la
absorcion de los mismos al interior del predio, por lo que su
convivencia con el entormo se promueve en forma adecuada. De
cualquier manera, se atenderdn las condicionantes de colindancia y
convivencia que a efecto se definan para su adecuada incorporacién
al desamrollo mediante la atencin a todos los factores normativos
que definan su adecuada relacién con sus colindantes, lo cual tendrd
verificativo al momento de la solicitud de las licencias respectivas
de acuerdo al rimite de construccion unitaria, de fraccionamiento o
conjunto wbano que en su momento promueva el interesado de
acuerdo al proyecto ejecutivo a desarrollar,

Aungue no existen afectaciones que incidan en limitaciones al
aprovechamiento del predio, es necesario considerar su colindancia
con la zona federal del rio Chuviscar al este del drea de aplicacion y
que condiciona la implementacion de medidas de seguridad y
tratamiento de colindancia respecto a dicho factor aun considerando
que el predio se ubica fuera de dicha zona federal.
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Fig. 80 Zoniticacian Secundaria propuests en el Area 1t

En un andlisis comparativo con los usos prevalecientes en el drea de
estudio, se observa que ta modificacion de uso de Zona Especial de
Desarrollo Controlado tipo 2 a Industria de Bajo Impacto propuesto,
representa una accién positiva considerando & impacto benéfico
para un sector conformado en una situacién marginal respecto al
intenso desarrollo econdmico y social que presenta otras zonas de la
ciudad, promoviendo asi su mejoramiento integral, tanto en aspectos
sociales, funcionales y urbanisticos:

" Fuente: Elaboracion propia en base af Plan de Desarrollo Urbana def
Centra de Poblacidn Chifuahua: Visidn 2040, IMPLAN
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Fig. 81 Andlisis de dosificacion de usos de suefo en ef Area de Estudio
resulfantes de lz modificacidn, =

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
la consolidacion de una reserva territorial estratégica con vocacion
para la integracion de usos y actividades econdmicas relacionadas
con la industria, que cuenta con accesibilidad directa a la Av, Fuerza
Agrea Mexicana, vinculada funcionalmente con el Blvd. Juan Pablo |l
y Carretera a Ojinaga ya consolidadas al este y oeste, las cuales
cuentan con categoria urbana y regional y definen el cuadrante de
movilidad en el cual se ubica el predio analizado; las cuales se
integraran de manera eficiente con el resto de la ciudad al momento
de méaxima consolidacion, |o cual define condiciones de aptitud para
SU ocupacién en base a un proyecto industrial en cuanto a
aprovechamiento en el predio de analisis; siendo complementario
hacia la estrategia territorial y de planeacion para la consolidacion de
un sector urbano planeado, accesible y vinculado con el reslo de Iz
ciudad, ratificando asi condiciones propicias para la consolidacion
de mayor intensidad en cuanto al desarrollo de actividades, mayor
cobertura vial por consolidacion de vialidades, mayor coberfura en
cuanto a infraestructura y servicios.

De dicha manera se atiende a las politicas de crecimiento continuo
de la mancha urbana incrementando los factores basicos que inciden
en el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacidn habitante
de la zona, promoviendo la consolidacion urbana de un sector
urbano con aptitud para el desamollo de mayores condiciones de
habitabilidad, desarrollo de industria en esquemas confrolados, asi
COMO COmercio y servicios; siendo congruentes y propositivos hacia
el marco de planeacion definido por el propio PDU 2040 para
corredores estratégicos de cardcter urbano, mediante la introduccidn

2 Fuenle; Efaboracidn propia en base &l Plan de Desarrolio Urbano def
Ceniro de Poblacidn Chituahua; Visidn 2040, IMPLAN
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de un proyecto de aprovechamiento industrial que incide
positivamente en la estructuracion urbana, én gl acceso a nuevos
mercados econdmicos, en la competitividad urbana y municipal, asi
como en la recuperacidn econdmica y social de a 2ona.

Fig. 82 Zonificacidn Secundaria propuesta para ef predio analizado, '@

De acuerdo a la asignacion de uso de suelo de Industria de Bajo
Impacto sobre el Area de Aplicacion se promoverd 1a construccion
de un conjunto bajo el giro especifico de “Almacenes generales de
deposito y ofros servicios de almacenamiento general sin
instalaciones especializadas”, compatible con dicho uso. El
esquema de aprovechamiento promueve la construccitn de 24
bodegas de almacenamiento y usos complementarios fales como
oficinas, circulaciones peatonales vy vehiculares, asl como dreas de
estacionamiento vehicular que cumplen con los lineamientos
reglamentarios y con las condicionantes de accesibilidad y
vinculacion urbana referentes al giro de actividad especifico.
Asimismo, el esquema respeta la zona federal del rio Chuviscar
colindante en su limite oriente,

" Fuente: Elaboracién propia en base al Pian de Desarrollo Urbano def
Centro de Poblacidn Chituatua; Vision 2040, IMPLAN
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Fig. 83 Amteproyecio geomstrico del comjunto a desarrollar, '™
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6. Infraestructura

) Agua Potable y Drenaje Sanitario

Los predios analizados cuentan con infragstructura de lineas de agua
y colectores a pié de lote resultantes del desarrollo de la zona y la
habilitacion de vialidades de caracter urbano colindantes, lo cual
define suministro directo & inmediato para la propuesta. Como se
menciona en el apartado de Diagnéstico, los predios que componen
al Area de Aplicacién cuentan con factibilidades para la dotacin de
Servicios de agua potable y drenaje sanitario expedidas por el 6rgano
operador Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, la
cual establece fa posibilidad de realizar la conexién del desarrolio a
efectuar en el predio de acuerdo a proyecto y gastos generados por
la accitn urbana de desarrollo que a efecto se realice y en caso de
gue se necesiten adecuaciones a fa red para el adecuado suminislro
del servicio, dichos gastes correrdn & cuenta delfos promotar/es del
giro de actividad a desarrollar atendiendo a lo establecido en el
Cddigo Administrativo del Estado de Chihuahua y en fa Ley de Agua
del Estado de Chihuahua en lo que respecta a las obligaciones de
los posesionarios y al ariculo 33, pdrrafo segundo, en o que
respecta a la solicitud de certificado de factibilidad de servicios y de
volimenes de agua al momento en que sea consolidada el Area de
Aplicacion del presente Plan de acuerdo al nuevo uso asignado.

Sobre Av. Fuerza Aérea Mexicana transcurre acueducto de 16” de
diagmetro que tiene su fuente de suministro en la bateria de pozos
Tabalaopa, localizados en la zona conocida como Valle de
Chihuahua, el cual franscurre a 120 metros al sur del rea y plantea
factibilidad de canexidn con la propuesta.

Con respecto a drenaje sanitario, el fraccionamiento vecino al Area
de Aplicacién denominado Riberas del Valle, de uso habitacional,
cuenta con red y descarga a subcolector en frayectoria schre cauce
de arroyo San Diego colindante al Area de Aplicacidn en su limite
sur lo cual define la existencia de infraestruciura sanitaria a pie de

"™ Fuente: Anfeproyecto proporcionado par Promolores.
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lote con posibilidad de conexidn directa. Dicho subcolector descraga
a un colector principal con trayectoria sobre Av, Fuerza Aérea
Mexicana el cual a su vez, descarga en la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales Sur,

En base a lo anterior se realizard el planteamiento de conexion a las
redes para ser revisado y sancionado por la JMAS en etapa de
desarrollo de la propuesta. En todo caso el cambio de uso y
aprovechamiento propuestos por el presente Plan representa una
alternativa benéfica para la zona y la ciudad en el entendido que la
construccion y operacion de bodegas de almacenamiento en el Area
de Aplicacion representa un gasto significativamente menor respecto
a los posibles usos habitacionales y/o comerciales a instalarse de
acuerdo al uso de suelo ZEDEC 2 que se modifica por medio de la
presente propuesia.

b) Energia Eléctrica

Can respecto al servicio de energia eléctrica, se hace notar que la
zona cuenta actualmente con el servicio, por lo gque existe la
capacidad del organismo operador Comision Federal de Electricidad
para otorgar el servicio al Area de Aplicacion de acuerdo a la
modificacién de uso de suelo propuesta. Dicha condicitn se ratifica
al contar con factibilidades de servicio de energia eléclrica
expedidas por dicha instancia para cada uno de los predios que
componen el Area de Aplicacidn, mencionadas en el apartado de
Diagndstico del presente instrumento, las cuales especifica que al
momento de presentacion de la propuesta especifica de
aprovechamiento sobre el predio, se obtendrdn las faclibilidades
especificas y definitivas de servicio para el nuevo desarrollo basado
en la Ley del Servicio Pablico de Energia Elécirica y su Reglamento
en Materia de Aporfaciones.

En caso de que sea necesario realizar obras adicionales para el
adecuado suministro de servicio de energia eléclrica, éstas serdn
con cargo al solicitante y se determinardn en base a las necesidades
especificas de construccidn bajo el procedimiento para la
construccion de obras por terceros.

¢) Drenaje Pluvial.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en cofa alta respecto a la zona federal y cauce del rio
Chuviscar y a la existencia de Calle Sin Nombre colindante al Area
de Aplicacidn en su limite sur en trayectoria paralela a cauce del
arroyo San Diego, tributario al rio, lo cual garantiza la conduccidn y
salida de escurrimientos hacia ésta Gltima corriente hidrolbgica, el
cual cuenta actualmente con cauce natural a su paso por la zona, por
lo que se establece que al ubicarse el drea de interés en la cuenca
baja del rio, los volimenes de agua generados por la propuesta
seran minimos ya que no recibe aguas de ofras dreas y que existe
capacidad de desalojo de aguas pluviales a través de infraestructura
pluvial a cansolidar al momento del desarrollo de la propuesta sobre
el drea de interés, asi como a que, por las vialidades existentes se

definen niveles y rasantes adecuados para su adecuada conduccitn
BNl cauce cercano. Los escurrimientos seran conducidos de manera
natural a través de infraestructura dedicada en el predio en
continuidad al suroriente hacia el cauce ya mencionado con
trayectoria hacia el oriente hasta su confluencia con el Rio
Chuviscar.

El esquema de desarrollo sobre el Area de Aplicacion considerara el
tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccion de
escurrimientos hacia la vialidad existente G. Sin Nombre en su limite
sur para el adecuado conirol de riesgos de cardcter hidroldgico,

El proyecto de acceso vehicular en la interseccidn de la C. Luis
Aguilar con la Av. Fuerza Aérea plantea la aperiura de radios de giro
lo cual implica la necesidad de continuacion de 1a infraestructura de
paso hidriulico existente en este lugar a fin de procurar la
salvaguarda de |a infraestructura actual y propuesta.

Por la dimension del &rea a desarroliar, al momenta de desarrollo de
la propuesta de aprovechamiento especifico se presentard el estudio
hidroldgico respectivo  del cual derivard el calculo
dimensionamiento de la infraestructura dedicada necesaria para
garantizar |a mitigacion de cualquier condicidn de riesgo hidroldgico
y el proyecto a realizar debera considerar &l tratamiento adecuado de
niveles para |a adecuada conduccidn de escurrimientos hacia las
vialidades de proyecto y del entorno, para el adecuado control de
dicho rigsqgo.

d) Gas Natural.

La zona en que se ubica el Area de Aplicacion no cuenta con servicio
de gas natural domiciliario, sin embargo existe infraestructura de
distribucidn en la zona la cual es cercana. Los predios analizados se
ubican a una distancia de 480 metros al norte de la Av. Camino Real
que cuenta con dicha infraestructura que otorga el servicio a Parque
Industrial Intermex Aeropuerto, por lo que existe factibilidad de
conexién considerando la construccion de infraestruciura de cabeza
para dicho fin. Por el rango de distancia a que se encuentra dicha
infraestructura, se establece que el predio no se encuentra afectado
respecto a lineas de distribucion de gas natural.

En todo caso, la accion de desarollo sobre el predio es
condicionada a la presentacidn de las constancias y permisos
necesarios que garanticen las adecuadas medidas de conexion hacia
dicha infraestructura en caso de que se requiera, asi como al
adecuado cumplimiento de las medidas de seguridad que a efecto le
sean sefialadas por 1a empresa concesionaria respecto a las medidas
precautorias para desarrollo, consiruccion, operacion y posible
conexion del predio con dicho servicio.

7. Movilidad
El Area de Aplicacién a consolidar promueve la utilizacion de Ia
vialidad jerdrquica Av. Fuerza Aérea Mexicana con categoria primaria
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la cual se integra a la red vial jerdrquica y colectora de la zona. A
través de dicha vialidad el desarrollo propuesto tiene capacidad de
integracion a nivel wbano y regional hacia la vialidad arterial
Carretera a Qjinaga la cual a su vez se conforma como uno de los
principales corredores de acceso a la ciudad y entronca con el
Libramiento Chihuahua al norte y con otras vialidades jerdrquicas de
carcter urbano al sur como son Av. Judrez y Perif. Lombardo
Toledano donde existe un distribuidor vial de alta capacidad, con lo
que su conectividad hacia importantes conceniradores de actividad
coma son el centro urbano de la ciudad, subcentro suroriente y otros
corredores existenles se encuentra garantizada. A futuro se prevé la
consolidacion de la Av. Jovita Granados y Av. Tabalaopa propuestas
las cuales consolidardn un anillo de conexidn intraurbana que
conformard un circuito periférico para la ciudad por su conexidn can
olras vialidades jerdrquicas existentes y planeadas. Dichas
condiciones definen una alta capacidad vial para el desarrollo
industrial propuesto sobre en el drea de interés. No se promueve
ninguna modificacion respecto a las  acluales previsiones
esiratégicas que plantea el PDU 2040 para la estructura vial existente
y prapuesta en Ia zona.

De acuerdo a la seccion vial existente de 40.00 metros para Av.
Fuerza Aérea Mexicana a la cual se integrard la propuesta, asi como
a las vialidades jerdrquicas existentes de conexion urbana y
considerando los posibles impactos al rdfico por el desarrallo giro
de actividad de bodegas para productos no perecederos derivada del
cambio de uso de suelo a Industria de Bajo Impacto, las vialidades
involucradas en el proyecto cuentan con condiciones apias de
capacidad para permitir el Gptimo funcionamiento de la propuesta.

El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
estacionamisnto que a efecto le sefiale la autoridad competente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio v la accesibilidad vehicular para usuarios y empleados
resullante se limitard a las vialidades que definen el cuadrante de
accesibilidad y vinculacion vial ya mencionado.

Al ubicarse la propuesta dentro de una zona adn en proceso de
consolidacion en términos urbano — funcionales, se observa que
varias de las vialidades jerdrquicas de la zona se encuentran ya
consolidadas en cuanto su seccion y derecho de via sobre tramos
especificos que a futuro representardn continuidad a la red planeada
sobre todo en los sectores norte, oriente y poniente con respecto a la
ubicacion predio analizade. El planteamiento para las vialidades
propuestas en la zona atenderd a lo dispuesto en el POU respecto a
seccidn y capacidad, aunque es posible que se presenten ligeras
variaciones en cuanto a la composicion de su seccidn propuesta de
acuerdo a |o establecido en el Plan.

A continuacitn se describen las secciones viales propuestas en el
POU 2040 para las vialidades jerdrquicas de la zona de estudio tanto

las de nueva creacién como las que presentan alguna adecuacidn
respecto a su eslado actual de acuerdo a previsiones de plansacion:

a)  Blvd. Juan Pablo Il (seccién PA-110).

Con categoria de vialidad arterial en el tramo de inferés, el PDU
2040 prevé consolidar el tramo comprendido entre Av. Carlos
Pacheco y Vialidad Ch-P para conformar una vialidad sobre una
seccion vial de 32.30 metros a regular. Se prevé consolidar ambos
sentidos de circulacion con capacidad para 3 carriles de circulacion
por sentido para trdnsito convencional y separador central de flujos
vehiculares y ciclovia en cuerpo vial en sentido norte — sur
incorporando criterios de movilidad integral para dicha via.

El PDU 2040 prevé su prolongacidn hacia el norte y poniente hasta
enironcar con 1a Carretera a Aldama cruzando el rio Chuviscar.
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Fig. 84 Seccidn vial propuesta, ™™

b) Av. Jovita Granados (seccitn AP-010C).
Con categoria de vialidad arterial, dicha vialidad de nueva creacidn
se conforma con una importante funcién a nivel metropolitano
integrando a la zona de andlisis con el Subcentro Norte y con 3 Av,
Tecnoldgico lo cual define una diminucidn futura respecto a presion
de flujos de acceso y salida de la zona nororiente de a ciudad con
direccion al norte de la ciudad.

Se prevé conformar una vialidad de alta capacidad con 3 carriles de
circulacion por sentido, ciclovia en ambos cuerpos y separador
central de flujos sobre una seccion de 40.00 metros para el tramo
comprendido entre C. Cerros Colorados a Carretera a Ojinaga.

Fig. 85 Seccidn vial propuesta, "

" Fuente: POU 2040, IMPLAN,
% Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
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¢) C.Libia (seccién 115B).

Dicha vialidad primaria existente promueve su prolongacion hacia el
norte hasta entroncar con C. Valle Dorado, reforzanda su cardcter de
vialidad colectora con trayecloria alterna a la Carretera a Ojinaga. Se
plantea por el PDU 2040 una seccion de 16.00 metros con 1 carril
de circulacion por sentido v carril central adicional multituncional
para permitir a ambos sentidos el realizar movimientos de vuelia
izuierda.

e Sl | (e R

Fig. 86 Seccidn vial propuesta.™

d) Av. Camino Real (seccion SP-049D).

Dicha vialidad existente cuenta con categoria primaria se promueve
51 consolidacion en el tramo comprendido entre C. de 1a Oz hasta su
enfronque con Blvd. Juan Pablo |l reforzando asi su funcitn coleclora
para la zona. Se plantea por el PDU 2040 una seccion de 68.00
metros aumentando sus condiciones de capacidad al adicionar un
camil mas de circulacion por sentido para establecerse con 3
carriles, separador central de flujos, ciclovia en ambos sentidos de
circulacion de circulacion, asi como espacio para estacionamienio
en ambos sentidos con inlegracidn al futuro espacio publico a
conformar en el camelldn central..
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Fig. 87 Seccidn vial propaesta.™

g) Vialidad Ch-P (seccién 29 — 29").

Es una vialidad existenle con categoria primaria 1a cual se prolonga
desde su aclual enfronque con fa via de ferrocarril hasta el
Libramiento Chihuahua al norte del rea de inferés como copeitn de
circulacion alterna al Bivd. Juan Pablo |l en sentido norte - sur. Para
el tramo comprendido entre Perif. Lombardo Toledano a Av. Fuerza
Aérea Mexicana se plantea por el PDU 2040 una seccidn de 85.00
con una capacidad prevista para 2 carriles de circulacion por
sentido, separador central de flujos y ciclovia en sentido sur a norte
a consolidarse en el margen poniente respecto a via de ferrocarril.

" Fugnte: PDU 2040, IMPLAN,
' Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
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Fig. 88 Seccidn vial propuesta, '™

Para el framo comprendido entre Av. Fuerza Aérea Mexicana hasia
Libramiento Chihuahua, su seccidn serd de 65.00 con una capacidad
prevista para 2 carriles de circulacién por sentido, separador central
de flujos y ciclovia en sentido sur a norie a consolidarse en el
margen poniente respecto a via de ferrocarril,
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Fig. 89 Seccion wal propuesta.’™

f)  Av. Tabalaopa (seccién PP-173C).

Se constituye como vialidad primaria propuesla con una importante
funcidn de conectividad urbana y regional conformando un arco
colector de flujos peritéricos en la 2ona oriente de 1a cludad desds
su entronque con C. Mohawk al sur hasta la Carrelera a Aldama al
poniente. Integrando amplios sectores urbanos en su recorrido con
el Parque Industrial Chihuahua Sur y vialidades de funcidn y
categoria regional como son Ia Carretera a Delicias y carrelera a
Qjinaga.

Fara el tramo comprendido entre Carretera a Ojinaga hasta C.
Automotriz, se prevé una seccitn vial de 65.00 metros que incluye 4
carriles de circulacion venicular por sentido, ciclovias por cada
sentido y separador central de flujos para favorecer la movilidad
integral £n la zona.
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Fig. 80 Seccidn vial propuesta. '

% Fuente: POL 2040, IMPLAN,
"8 Fuente; POU 2040, IMPLAN,
" Fuenie; PDU 2040, IMPLAN.
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g) Av. Eqqus (Av. Acequia/ C. del Potrero) (secci6n SP-
084A).
Se constiluye como vialidad secundaria propuesta con funcion de
distribucion de flujos para la zona oriente de la ciudad con el Bivd
Juan Pablo I, con trayectoria desde Av. Oriente 1 a Vialidad Ch-P.

Se prevé una seccidn vial de 35.00 metros que incluye 2 cuerpos
viales conformados por 2 camiles de circulacidn cada uno, ciclovia
en ambos sentidos y con un amplio camelidn central conformado
por frayectoria de escurrimiento hidroldgico alimentador del rio
Chuviscar.
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Fig. 97 Seccidn vial propuesia."?

h) Av. Fuerza Aérea Mexicana (seccidn SP-093).
Dicha vialidad jerarquica existente promueve su prolongacion hacia
Ia zona poniente desde su aclual entronque con Carrelera a Qjinaga
hasta C. 47% Se constituye como vialidad secundaria propuesta
disminuyenda su funcidn y capacidad respecto al tramo actualmente

consolidado con funcidn colectora para la zona conocida como Valle
de Chihuahua.

Se prevé una seccidn vial de 18.00 metros que incluye 1 carril de
circulacidn por sentido con camil adicional multifuncional para
realizar movimientos de vuella izquierda en condiciones seguras.
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Fig. 82 Seccidn vial propuesta.™

i) C.Ejido Santa Barbara (seccién SP-078).
Se constituye como vialidad secundaria propuesta con funcidn
colgctora en el limite norte del Area de Estudio.

Para el framo comprendido entre Av. Fuerza Aérea Mexicana a C.
Valle Dorado, $e prevé una seccion vial de 16.00 metros que incluye
1 carril de circulacidn por sentido con carril adicional multifuncional
para realizar movimientos de vuelta lzqulerda en condicionas
seqguras,

"2 Fugnte; POU 2040, IMPLAN,
"2 Fyente: PDU 2040, IMPLAN.
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Fig. 93 Seceitn vial propuesta,"™

i) C.Asudn (seccién SP-2494).

De categoria secundaria propuesta desde su enfronque con la
Carretera hasta su inferseccidn con C. Santo Tom#é y Principe, se
constituird como una vialidad colectora de gran importancia en la
Zona por su entronque carretero y su funcidn de cierre al circuito
conformado por Av. Romanzza y C. Santo Tomé y Principe
intersentada en dicho recomido con 3 C. Libia, Contard con una
seccion vial de 25.00 metros con capacidad para 2 carriles de
circulacion por sentido y canal hidraulico para arroyo El Cocedor,
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Fig. 94 Seccidn wal propuesta.’™

k) C. Luis Aguilar.
Se constituye como vialidad de cardcter local y delimita el lindero
poniente del Area de Aplicacion. Para el tramo comprendido entre
Av. Fuerza Aérea Mexicana a C. 149, se promueve uniformar su
seccion vial a 12.00 metros con 1 carril de circulacidn por sentido y
banquetas de 1.50 melros en ambos paramentos.
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AV, FUERZA AEFEA MEXICANA A C. 145"
Fig. 95 Seccldn vial propuesta, '™

I)  C.Sin Nombre.
Dicha vialidad de categoria local define el limite sur del Area de
Aplicacidn y se promueve la accesibilidad del conjunto a desamallar
sobre dicha vialidad. Se promueve uniformizar su seccion vial es
variable de 19.00 a 38.00 metros mediante el establecimiento de 1

'™ Fuente: POL 2040, IMPLAN,
"5 Fuente: POU 2040, IMPLAN.
8 Frenfe: Fiaboracidn proi.
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carril de circulacidn por sentido para conformar una seccidn de
rodamiento de 8.00 mefros, banqueta de seccidn variable en el
paramento que corresponde a colindancia con el Area de Aplicacién,
banqueta de 1.50 metros en colindancia con arroyo San Diego y
dlojamiento a cauce hidraulico del aroyo con trayectoria en el
lindera sur de la vialidad.
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Fig. 96 Seccidn vial exisfente.”™”

El resto de las vialidades en la zona de estudio cuentan ya con
seccion vial consolidada por lo que la capacidad funcional de |a red
vial prevista para la zona conserva se ODServa con excelentes
perspectivas de mejora en cuanto a su futura consolidacion y se
hace notar que las vialidades actuales son suficientes para satisfacer
la demanda de viajes en el sector.

El proyecto resultante atiende los requerimientos necesarios de
estacionamiento para el desarrollo de aclividades y s& promueve el
acceso a través de la Calle Luis Aguilar y C. Sin Nombre que
delimitan Ia colindancia poniente y sur del area de aplicacion, para
lo cual se tomardn en cuenta los requerimientos necesarios para
otorgar accesibilidad al predio sin causar conflictos viales ni
interrupciones al flujo sobre dicha vialidad, a efecto no se promueve
apertura del camelldn central de la Av. Fuerza Aérea ya que se
aprovechard el ya existente para realizar movimientos de retorno,
preservando condiciones Gptimas de capacidad en la red.

Con respeclo a la vialidad local C. Sin Nombre que sefiala el limite
sur del drea de aplicacidn de la presente propuesta sobre 1a cual se
realiza la propuesta de accesibilidad al proyecto, dicha vialidad
atenderd flujos limitados de acuerdo a sus condiciones de seccion y
capacidad considerando que su flujo actual es practicamente nulo
por la inexistencia de usos y aprovechamientos del suelo en su
frayectoria hacia el rio Chuviscar, por o que sus condiciones
funcionales no se verdn impactadas.

Mo se plantea necesario realizar adecuaciones a la red vial existente
para |a adecuada operatividad del complejo de oficinas propuesto.
De acuerdo a su seccion vial establecida y considerando los
posibles impactos al tréfico por el desarrollo de la propuesta, 1a Av.
Fuerza Aérea Mexicana (3 carriles por sentido de circulacidn para el
tramo de entronque con Carretera a Ojinaga hasta Blvd. Juan Pablo
Il) cuenta con una capacidad para 2,677 viajes en hora de maxima
demanda para el cuerpo de circulacion este a oeste que sirve al
conjunto por medio de su entronque con C. Luis Aguilar,

"7 Fuente: Elaboracidn propia.

funcionando a un nivel de servicio “C" considerado como rango
aceptable para permitir flujo continuo en la zona. Adicionalmente, la
C. Sin Nombre y su continuidad a través de C. Luis Aguilar hasta
enfroncar con Av. Fuerza Aérea Mexicana cuenta con 1 carril de
circulacion por sentido lo cual le otorga una capacidad proyectada
para 892 viajes en hora de maxima demanda con la misma
condicion de nivel de servicio. Dichas condiciones favorecen el
desarrollo de un proyecto de aprovechamiento urbano bajo los
pardmetros establecidos en el presente instrumento.

El anteproyecto para aprovechamiento del predio considera la
habilitacién de 16,262.73 metros cuadrados de construccidn para la
habilitacion de 24 bodegas, asi como para usos y accesorias
complementarios asociados a dicha actividad fales como oficinas,
andenes, estacionamiento vehicular y circulaciones los cuales no
son generadores de viajes al tratarse de aprovechamientos
vinculados a la actividad principal de almacenamiento de productos.
El proyecto promueve la conformacion de 181 cajones de
estacionamiento en cumplimiento a los requerimientos normativos
respecto al giro de actividad.

De acuerdo a los pardmetros especificados anteriormente, se
considera que el 100% de dicha superficie se considerard como
generadora de viajes por habilitarse para uso en la actividad descrita.

Para estimar el transito generado se usa la mefodologia ITE de
Transporte de EUA en donde se calculan los viajes en base al tipo de
uso de suelo que para el caso en particular es el de Bodegas de
Almacenamiento. Mediante dicha metodologia se obtendran datos
paramétricos generales de generacion de viajes considerando el giro
de actividad predominante al interior de los predios que cuentan con
una propuesia especifica de aprovechamiento,

De acuerdo a la publicacion de Generacion de viajes del Instituto de
Ingenieria de Transporte de EUA 9 edicidn, para uso Bodegas de
Almacenamiento (Codigo 150 ITE), la metodelogia planteada para
generacion de viajes se ilustra a continuacicn:

PARAMETROS PARA CALCULO DE VIAJES GENERADOS METODOLOGIA ITE

Codiga: 150

Descripcion del uso de suelo: LS de.
Almacenamiento
Pies cuadrados

Unidad de medida (X): construidos /1,000

Hora de méxima demanda (HMD) horario

matutino (a.m.): 0.30 ()
Hora de méxima demanda (HMD) horario

vesperting (p.m.): 0.32 19
Viajes diarios en horario de enfresemana; 3.56 (X)
Parcentaje de viajes de salida en HMD 21%
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horario matuting:
Porcentaje de viajes de enirada en HMD

. ¢ 79%
horario matuting:
Porcentaje de viajes de salida en HMD 754
horario vesperting;
Porcentaje de viajes de entrada en HMD 954

horario vesperting:

Fig. 97 Pardmetros de calculo para generacidn de vigies de bodegas de
almacenamignts, ™

De acuerdo a lo anterior, se describen la cantidad y distribucidn de
viajes generados por la actividad a desarrollar de bodegas al interior
de drea de aplicacion del presente instrumento, de acuerdo a hora de
maxima demanda (HMD) matutina y vesperlina considerando la
habilitacion de 16,262.73 metros cuadrados (175,050.57 pies
cuadrados) de superficie dtil para el giro de actividad.

PROYECTO BODEGAS FUEZA AEREA - LATIFUNDID
Estimacion de Viajes Generados y Atraidos
Bodegas de almacenamianto (150)
(HMD A
Para obiener el ndmero de viajes generados por el desamollo de bodegas se uliliza la
expresion siguients;
T=0.30(X)
donda:
T ='iajes generados (entradas ysalidas)
X = midulo de bomba

Sqft/i1000  MAJES SALIDA  ENTRADA  MIAJES WAJES
*) GENERADOS % % SALIDA  ENTRADA
17505 &3 21% % " 41

Moka” Viajes exprasados en wehiculos en hora de maxima demanda

Fig. 98 Estimacion de viajes generados par el prayecto para horario matuting
en base a metodologia ITE."™

PROYECTO BODEGAS FUEZA AEREA - LATIFUNDIO
Estimacion de Viajes Generados y Atraidos
Bodegas de almacenamiento (150)
(HMD AM)
Para oblener el nimero de viajes generados por el desarollo de bodegas se utliza la
exprasitn siguisnbe:

T=032(%)
donde:
T =\iajas generados (enfradas ysalidas)
¥ = médule de bomba
Sqft/1000  WAJES SALIDA  ENTRADA  WIAJES VIAJES
(X} GEMNERADOS % % SALIDA  ENTRADA
175.05 55 75% 25% 42 14

Mote: Viajes expresades en wehiculos en hora de maxima demanda

"8 Fuente: Elaboracidn propia en base a Manual de Generacidn de Wajes ITE
P gdicidn,
"% Fuente: Elaboracidn propia

Fig. 99 Estimacion de vigjes generados por el proyecto para horario
vesperting en hase a metodologia ITE. '
De acuerdo a lo anterior, el proyecto a ejecutar genera 53 viajes en
HMD para el horario matutino de los cuales 12 son de salida y 41
son de entrada; mientras que para horario vespertino la generacion
de viajes asciende a 56 viajes en HMD de los cuales 42 seran de
salida y 14 de entrada.

Considerando que el proyecto promueve la consolidacion de 181
cajones de estacionamiento, se asegura que dicha disponibilidad
cubre totalmente la demanda del servicio en ambos horarios y se
atenderd los requerimientos necesarios de estacionamiento que a
efecto le sefiale la autoridad competente al momento de
consolidacion de la propuesta especifica sobre el area considerando
el aumento de los niveles de transito vehicular promovidos por el
proyecto resultante que se prevé sean minimos en ambos horarios.

Se concluye que la generacién de viajes generados en ambos
horarios es minima y que &l transito circulante actualmente en C. Sin
Nombre definida como acceso al proyecto es nulo, por lo que se
aprecia una total capacidad de la red para soporte del proyecto, 1o
cual se asegurard al momento de presentacidn de requisito de
Estudio de Impacto Vial correspondiente que corresponde a |a efapa
de presentacién de proyecto arquitectdnico para oblencién de
licencia de canstruccion.

La presente propuesta aprovecha de manera eficiente la actual
capacidad instalada en la zona y tiende a consolidar en forma mas
completa y homogénea la red de vialidades que define accesibilidad
directa al predio vy la integracion de flujos tanto habitacionales, como
comerciales e industriales que se prevén utilicen 1a red de movilidad
oriente para su integracion urbana y regional.

Si bien no se proyecta la ampliacion de la capacidad vial de la zona,
el proyecto plantea Ia adecuacion geométrica de la interseccidn de la
C. Luis Aguilar con la Av. Fuerza Aérea la cual abre el radio de giro a
fin de facilitar los movimientos de vehiculos de larga envergadura en
su desincorporacidn NWE derecha con un radio de 11 metros en la
corona de guarnicidn, proyectando ademds la ampliacidn de la
infraestructura hidrdulica que salva la trayectoria del Amoyo San
Diego a fin de otorgar salvaguarda a la infracsiructura ademds de la
colocacidn de sistemas de confrol vehicular con base a
sefialamientos verticales y horizontales y la pavimentacion y
equipamiento de la C. Luis Aguilar hasta el Acceso al predio
promovido el cual en una escala local y sin interaccin con otros
vecings en una calle cerrada también recibe el tratamiento necesario
para el control y maniobras necesarias para el acceso y salida de
vehiculos,

"0 Fuente: Elabaracion propia
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Fig. 100 Propugsta de apertura de radios de giro en inferseccidn de €, Luls
Agullar y Av. Fuerza Adrea, ™!

8. Riesgos y Vulnerabilidad.

Se establece que particularmente al drea de aplicacion del presente
instrumento no existen factores geoldgicos que le incidan en una
condicibn de riesgo y se considera que los factores socio-
organizativos, definidos por demanda al sistema vial en horarios muy
determinados y en periodos diferenciados respecto al desarrollo de
oiras actividades, establece una suficiencia en cuanto a capacidad
de |a red para lo cual se presentard el Estudio de Impacto Vial que
cormesponde; asl como en materia de proteccion civil respecto al
Plan de Contingencias especifico, lo cual garantiza minimos rigsgos
& impactos en caso de alguna eventualidad. Dichos instrumentos
enfocados a la prevencion de riesgos corresponden 4 la etapa previa
a la obtencién de licencia de construccion de la propuesta y su
consecuente operacion,

En aspectos hidroldgicos se observa que la propuesta de desarrollp
&5 colindante al Rio Chuviscar lo cual define Ia necesidad de realizar
consideraciones respecto a la adecuada convivencia del conjunto
propuesto respecto a dicho factor.

1 Fuenile; Proyecto proporcionado por Prometor,

De lo anterior, se determina que una superficie parcial de 231.30
metros cuadrados corresponde a afectacion de zona federal mas no
de cauce del rio Chuviscar, sobre el predio con clave catasiral 500-
010-032 que forma parte del Area de Aplicacion del presente Plan,
Dicha superficie representa apenas un 0.7% del total dei Area la cual
no serd sujeta a ninguna accion constructiva como se aprecia en el
proyecto geométrico del conjunto de bodegas a desarrollar a futuro.

Fig. 102 Afectacicn por zona federal en Area de Aplicacion, ™

En lo general, se aprecia que los riesgos hidroldgicos que inciden a
las colindancias del predio promovido son medios a altos,
presentandose una incidencia que corresponde a afeciacidn par zona
federal del rio, localizada en su limite orlente. Se promoverd la
consolidacién del borde del Area de Aplicacion con el rio para
garantizar la seguridad del conjunto a desarrollar y sus usuarios,
atendiendo a las disposiciones que para efecto se sefialen por parte
de las autoridades federales y municipales encargadas de la revisidn
y aprobacién de la propuesta constructiva sobre el drea analizada en
virtud de que el predio en cuestitn colinda directamente con el Rio
Chuviscar por lo que el proyeclo ejecutivo a desarrollar deberd
integrar propuestas de amortiguamiento y proteccion con el fin de
mitigar posibles impactos negativos garantizando la preservacion de
los servicios ambientales que proporciona el rio,

= Fuente: Flahoracion propa en base & informacion de CENAPRED.
" Fuente: Elaboracion propia en base a informacion de CENAPRED.
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Asimismo, al momento de implementacién de la actividad
propuesta, se atenderd a las condicionantes que a efecto establezcan
las autoridades competentes en materia ambiental y de riesgos
respecto a las licencias y permisos necesarios para su operacion

particularmente &l
correspondiente.

.  SINTESIS DE LA PROPUESTA

El Area de Aplicacién propuesta cuenta con un muy alto potencial
para la intensificacion de sus condiciones de aprovechamiento
urbano debido a su localizacidn y accesibilidad a la vialidad
jerdrquica Av. Fuerza Aérea Mexicana de alta presencia y
conectividad para la zona hacia las vialidades Carretera a Ojinaga al
poniente, asi como Av. Palestina y Blvd. Juan Pablo Il al oriente y
futura coneclividad con prolongacitn de Vialidad Ch-P lo cual define
condiciones de accesibilidad a nivel urbano y regional. EI PDU 2040
ratifica la localizacidn estratégica del predio al estar ubicado en el
drea de influencia del corredor urbano de Av, Fuerza Aérea Mexicana,
sujeto a politicas v estrategias de desarrollo en esquema que
promugvan la progresiva consolidacién  urbana, funcional,
econdmica y social de la zona; asi como la diversificacion del
aprovechamiento del suelo para vivienda, usos mixios, industriales,
comerciales y de servicios complementarios, que detonen
condiciones de habitabilidad y desarrollg econdmico en un esquema
complementario a 1a zona nororiente de la ciudad favoreciendo asi la
integracion urbana de la propuesta de desarrollo con la zona en que
se ubica,

cumplimiento  del Esludio de Riesgos

El desarrollo propuesto promueve [a consolidacion de la zona
mediante el aprovechamiento de un drea de gran dimensidn
actualmente subutilizada, habilitada en términos de infraestructura y
vinculada con el resto de la ciudad, incorpordndolo a la oferta
inmaobiliaria mediante el desarrollo de un proyecto de cardcler
asociado a fortalecer el desarrollo industrial en cuanto a
aprovechamiento del suelo, con la introduccién de un giro de
Almacenes generales de depdsito y ofros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas, en un
esquema de integracion urbana congruente y complementario con el

¥ Fugnte: Elaboracidn propia en base a informacidn de CENAPRED.

entorno, incrementando asi el potencial de desarrollo urbano vy
econdmico de la zona.

Mediante la estralegia planleada, se aumenta el potencial de
diversificacion de |a oferia de actividades productivas para la zona,
asignando 34,012.19 metros cuadrados de uso Industria de Bajo
Impacto, para el desarrollo de un proyecto integral, de alta presencia
econdmica y social y de alto beneficio al desarrollo humano de la
comunidad, con acceso directo a vialidades locales que se vinculan
a la red vial jerdrquica en forma oportuna y eficiente.

La propuesta de desamollo fomenta la consolidacidn urbana en
cuanto al aprovechamiento del suelo, formalizando asi la
consolidacidn de mayor actividad econdmica en la zona atendiendo
la vocacion del corredor de la vialidad arterial Av. Fuerza Aérea
Mexicana, asi como la introduccion de actividades productivas que
resulian necesarias y complementarias para el sector industrial lo
cual representa un impacto positivo en cuanto a la dindmica social.
e dicha manera se atiende a las politicas de crecimiento ordenado
de la mancha urbana incrementando los factores basicos que inciden
en el mejoramiento de la calidad de vida de Ia poblacion habitante
de la zona.

La propuesta, por sus caracteristicas, superficie & impacto, se refiere
a un Plan Parcial de Desarrollo Urbano amparado por el articulo 64
de la Ley de Asenfamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Al concretarse la modificacion solicitada se iniluye positivamente en
el aprovechamiento de infragstructura instalada y la competitividad
econdmica de la ciudad en predios de alto valor atendiendo a las
politicas de desarrallo especificadas en el POU 2040, fortaleciendo
la actividad econdmica presente en un esguema complementario
para la zona analizada, la cual tiende a diversificar la oferta
productiva en el secor.

El cambio de uso de suelo propuesto y su posterior infervencion son
acordes & las politicas de desarrollo definidas en el PODU 2040
respecto a la consolidacion interior mediante la reconversion de
aprovechamiento del suelo sobre un drea actualmente subutilizada al
interior de la mancha urbana, diversificacion de actividades y
fortalecimiento de |a economia local, lo cual incide positivamente en
el tejido social y funcional de |a zona.

El drea de andlisis cuenta actualmente con coberlura de servicios
bésicos 1o cual se avala de acuerdo a su ubicacidn prixima a
vialidades servidas v a la existencia de infraestructura de cabeza
colindante que definen capacidad de conexion inmediata y mediante
las factibilidades para dotacion de servicios correspondientes
expedidas por los organismos operadores de agua, drenaje y energia
gléctrica o cual define capacidad de conexion para el futuro
desarollo a realizar. Al momento de desarrollo del proyecto
especifico o conjunto urbano resultante del aprovechamiento en uso
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Indusiria de Bajo Impacto corespondiente, se presentardn los
proyectos ejecutivos especificos de gastos generados y suministro
de infraestructura adicional los cuales serdn presentados ante las
instancias correspondientes para la obtencidn de permisos y se
atenderd de manera puntual a las condicionantes que le sean
sefialadas al promolor por parte de dichas insfancias para la
adecuada funcion las diversas actividades a desarrollar sobre el drea
e interés.

La propuesta a desarrollar considerard todos los aspectos necesarios
para la minima generacién de impactos hacia la zona en general y
us0s previstos en colindancia y prowimidad con el predio analizado.
Se estima que debido a la jerarquia de Av. Fuerza Aérea Mexicana,
con trayectoria al sur del Area de Aplicacion y a su proximidad con
vialidades jerdrquicas a nivel urbano y regional, los impactos viales y
funcionales serdn minimos y por la existencia de vialidades
colindantes con actual conexidn hacia dicha via, existen condiciones
para que dichos impactos sean debidamente mitigados al interior del
Area de Aplicacion, considerando su superficie y la propuesta de
acceso hacia la vialidad sur C. Sin Nombre. EI anélisis detallado de
dichos impactos tendrd verificativo al momento de obtencidon de las
licencias de uso de suelo y de construccidn especificas derivadas
del proyecto ejecutivo a realizar.

Se hace notar que el drea propuesta tiene colindancias hacia espacio
plblico abierto en sus limites sur, poniente y oriente, consistentes
en vialidades y corrientes hidroldgicas; y que existen giros de
actividad localizados al oriente del Area de Aplicacién sobre el
corredor los cuales resultan compatibles con |2 presente propuesta y
que el drea se localiza en un entorno ya urbanizado en proceso de
consolidacion con mezcla de usos productivos a fuluro con
previsiones de mayor potencial econdmico sobre las reservas
territoriales disponibles, por lo que la asignacion de uso Industria de
Bajo Impacto representa una opcién adecuada para favorecer la
adecuada convivencia de |as actividades productivas a realizar con la
Z0na en que se ubica fomentar la consolidacién del polo de
desarrollo econdmico previsto por el PDU y por cercania
vinculacién de ésta zona con el poligono de actuacidn Aeropuerto
cercano al oriente. Dicho uso de suelo serd consolidado mediante
una propuesta de giro complementario para la industria bajo la
modalidad de Almacenes generales de depdsito y otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas, que
resulten en minimos impactos hacia la vivienda, la cual no es
colindante a |a localizacién propuesta pero compatible a fuluro en la
reserva de ZEDEC 2 disponible en colindancia, asi como hacia otros
giros de actividad comercial, de servicios e industriales previstos en
|a zona; los cuales seran mitigados al interior del predio propuesto.

Las vialidades de las que se sirve el predio a desarrollar cuentan con
la jerarquia funcional, seccidn y capacidad necesarios para satisfacer
la demanda vial generada por la propuesta. De acuerdo 3 los
coeficientes de aprovechamiento permitidos para cualquier accién

urbana en uso de suelo Industria de Bajo impacto, se promoverd un
gsquema de circulacién eficiente y funcional considerando la
minima generacién de impactos tanto viales como ambientales,
favorecida por Ia presencia del corredor urbano existente, vialidades
jerérquicas colindantes y cercanas e infraestructura pluvial presente
en la zona. el proyecto define compromisos para consolidacitn de C.
Sin Mombre en su limite sur 1a cual a su vez conecta a la C. Luis
Aguilar cuyo crucero con Ay, Fuerza Aérea Mexicana se encuenira
consolidade.

El proyecto a consolidar promueve |a utilizacion de Av. Fuerza Aérea
Mexicana ya consolidada para futura funcidn; el cual cuenta con
actual integracion a la red vial jerdrquica de la zona y con
previsiones para desarrollar infraestructura de movilidad integral, asi
como a importantes concentradores de actividad como son el
Subcentro Urbano Suroriente a través de la vialidad Bivd. Juan Pablo
II, la zona centro & través de Carretera a Ojinaga y sus conexiones
con Av. Judrez y Av. Tedfilo Borunda, hacia el Aeropuerto
internacional y su zona de influencia para desarrolio industrial y
hacia la vecina localidad de Aldama.

La propuesta se sirve y detona la consolidacion de opciones de
integracion de caracter regional a través del futuro entronque de Av.
Fuerza Aérea Mexicana con la prolongacién de Vialidad Ch-P donde
se considera la futura construccion de un paso superior y también
mediante su prolongacion hacia el norte hasta entroncar con Blvd.
Juan Pablo Il y Libramiento Chihuahua.

El proyecto define una capacidad para 181 cajones de
estacionamiento y se atenderd los requerimientos necesarios
adicionales que a efeclo le sefiale la autoridad compelente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el Area
de interés.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacién del
predio en andlisis el cual se encuentra al interior de la mancha
urbana en colindancia con importanies agentes hidroldgicos donde
se ha construido gradualmente infraestructura pluvial con la finalidad
de mitigar riesgos hidroldgicos presentes en  la  zona,
especificamente al sur y oriente del Area de Aplicacion por la
presencia del rio Chuviscar. Su ubicacion especifica respetando
zonas de cauce y de restriccion federal del rio y la presencia de
infraestructura dedicada entre la que se encuentra puentes de paso
en Av. Fuerza Aérea Mexicana para rio Chuviscar y arroyo San Diego
que tienen trayectoria colindante, indican que los caudales
esperados para el célculo hidriulico de los escurrimientos serdn
tnicamente los captados directamente al interior del conjunto, los
cuales se conduciran a través de infraestructura dedicada en el
predio hacia cauce restituido de arroyo. Aun considerando que de
acuerdo a informacion de CENAPRED respecto a que los riesgos por
inundacion que inciden al drea son bajos, se realizard el fratamiento
y reforzamiento de taludes en colindancia con rlo Chuviscar de
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acuerdo a los criterios que a efecto establezca la Direccidn de
Desarrollo Urbano v Ecologia Municipal para la etapa de desarrollo
de propuesta especifica de aprovechamiento.

Considerando que la propuesta de modificacion de usos de suelo
anui expuesta cumple con todas las disposiciones y condicionantes
normativas relativas a su futuro aprovechamiento urbano emanadas
de los tres drdenes de gobiemo y a que a fravés del andlisis aqui
expuesto se demuestran los beneficios y complementariedad de
dicha propuesta de acuerdo al marco de planeacidn vigente para la
ciudad; se hace notar la factibilidad de la propuesta aqui planteada
para su revisidn por parte de la autoridad municipal.

H.  INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacién y programacion de
proyectos e instrumentos que emanan de este Programa, para los
cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso
particular que nos ocupa, todas ellas se refieren a un corto y
mediano plazo de ejecucidn ya que se refieren a la una mayor
presencia econdmica en el mbito indusirial a través de |a propuesta
de desarrollo planteada por el presente instrumento complementaria
a la zona en que se ubica el predio, mediante la incorporacion a la
dinamica de desarrollo de un drea subutilizada al interior del drea
urbana, definida por el esquema de planeacion vigente para la
intensificacion de usos y aprovechamiento urbanos de acuerdo al
potencial detectado. Considerando que la reconversion de uso de
suelo representa un alto potencial urbano, econdmico y social que
resulta benéfico para la zona en particular y la ciudad en lo general,
se integra asi de manera respetuosa y congruente a un sector que se
encuentra en franco proceso de consolidacion previsto como un polo
de desarrollo y competitividad en cuanto a la economia de Ia ciudad.
Al definirse agui acciones urbanas de corto y mediano plazo que en
mayar grado dependen del promotor, se describirdn en el inciso de
corresponsabilidad las acciones necesarias y la corresponsabilidad
de agentes piblicos y privados para su adecuada implementacion,
Esla programacidn deberd de ser observada por los actores del
desarollo urbano y la sociedad en general, ya que resumen las
acciones concretas a emprender para lograr los objetivos, metas y
estrategias estipuladas.

L. CORRESPONSABILIDAD

Con base en el andlisis realizado, asi como en la esirategia de
desarrollo urbano definida para el drea de aplicacion por el presente
Estudio y el Plan de Desarollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Visién 2040, a continuacidn se presenta un listado de
programas y acciones tendientes a la consolidacidn de la propuesta
planteada y la futura consolidacidn de la zona considerando las
previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la
propuesta, las cuales son tanto de accitn inmediata, de corto plazo

y hasta mediano plazo para su ejecucion en lo referente a la
calificacion y aprobacion del cambio de uso de suelo solicitado y el
desarrollo de proyecto para el predio. La habilitacién de actividades
en el ambito industrial sobre el predio tendra efecto en un mediang
plazo de gjecucion,

El resto de las acciones de consolidacion urbana son de cardcter
zonal referentes a introduccidn de infragstructura de cabeza,
consolidacion de vialidades planeadas, entre otras, son consideradas
en la presente programacion en forma genérica in asignacion de
plazos especificos ya que éstas dependen de compromisos e
iniciativas tanto privadas como gubernamentales que son ajenas al
promotor del presente instrumento las cuales sucederdn en el
mediano y largo plazo de desarrollo.

Para lograr lo anierior, se identifica la paricipacion y
responsabilidad de los sectores piblico (federal, estatal y
municipal), privado y social; a fin de llevarlas a su cabal
consecucion, Para consolidar y mantener condiciones adecuadas de
movilidad que favorezcan el adecuado desarrollo de esia zona, se
establece una estructura del programa que retne las principales
acciones y define la responsabilidad y participacién de cada sector.

CORRESPONSAB

ILIDAD PLAZO
%E%%g ACCIONES NECESARIAS Egg
wmé?é 8§|3

Revision y aprobacion del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Fuerza
Aérea - Latifundio por proceso de
LAHOTDU, Articulo 74,

Elaboracion  de  proyecto  de
aprovechamiento industrial sobre el
predio consistente en bodegas de
almacenamiento para productos no
perecederos.

Elaboracion y aprobacion de Estudio
de Impacto Vial referente a |a
propuesta.

Elaboracién vy  apobacidn  de
Manifiesto de Impacto Ambiental.
Elaboracién y aprobacion de Esludio

e impacto Urbano.

Elaberacién y aprobacion de estudio
hidroldgico y de delimitacion de zona
federal Rio Chuviscar y Amoyo San
Diego

Elaboracitn y aprobacidn de Estudio
de Riesgos.

Revisién de proyecto ejecutivo

Proyecto ejecutivo para edificacion
en modalidad industnal,




Miércoles 22 de abril de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

121

0

MEDIANG
LARGO

Revision de proyecto ejecufivo.

Licencia de construccion.

Proyecte de  desamollo  de,
lotificacion yfo bodegas sobre el
predio

Ejecucién de obm industrial, de
senvicios y giros complementarios.

Ejecucion de obras de delimitacion y
contencién en borde con 2ona federal
de rip Chuviscar

Habilitacion de sendcios y giros
complementarios.

Consolidacion de Calle sin Nombre
de acceso al Area de Aplicacidn y C.
Luis Aguilar en el limife oeste,

Introduccion de infraestruciura de
cabeza en 1a zona;

Consolidacién de estructura vial
jerarguica en la zona.

Restitucidn de cauce de aroyo San
Diega

Construceidn  de  infraestructura
pluvial en la zona.

Fig. 104 Programdtico y corresponsahilidad, 7

"2 Fuenie: Plan de Desarrollo Urbane dol Contro o Pobiacidn Chituahua:

Vision 2040, IMPLAN
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