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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cdédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 045/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha doce de noviembre del afio dos mil veinticinco, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Juan José Méndez
3907”, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua, Visién 2040, en el predio ubicado en la calle Juan José Méndez No. 3907 de la
colonia Barrio de Londres de esta ciudad, con superficie de 500.83 metros cuadrados,
para llevar a cabo el aumento de COS a 0.95 en uso de suelo Vivienda de Densidad

Alta.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

cuatro dias del mes de febrero del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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pital de trabajo

yresultados

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 21/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 12 de noviembre del afio 2025, dentro del
punto nimero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Maria Guadalupe Aragon Castillo, a fin de que dé lectura al Dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud
presentada por el C. Héctor Hugo Sanchez Salinas, en su caracter de apoderado legal de la C. Maria Guadalupe
Chévez Gonzalez, mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle
Juan José Méndez 3907”, en el predio ubicado en la calle Juan José Méndez No. 3907 de la colonia Barrio de
Londres de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 500.83 m? para llevar a cabo el aumento de COS a 0.95
en uso de suelo Vivienda de Densidad Alta... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del
pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para
el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento
del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Héctor Hugo Sanchez Salinas, en su caracter de
apoderado legal de la C. Maria Guadalupe Chavez Gonzalez.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Juan José Méndez 3907”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040 en el predio
ubicado en la calle Juan José Méndez No. 3907 de la colonia Barrio de Londres de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 500.83 m? para llevar a cabo el aumento de COS a 0.95 en uso de suelo Vivienda de Densidad
Alta.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veinticuatro dias del
mes de noviembre del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

/
y

Mtr?. Roberto Andrés Fuentés Rascon.
i
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ESTUDIO DE PLANEACION UREK
"CALLE JUAN JOSE Ménoez&i%@,

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

PRESIDENCIA MURICIPAL
CHIHUAKUA, CHIN,

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Héctor Hugo Sdnchez Salinas, en su
cardcter de apoderado legal de la C. Maria Guadalupe Chdvez Gonzdlez,
mediante el cuadl solicita la aprobacién del Estudio de Planeacidon Urbana
denominado “Calle Juan José Méndez 3907", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle Juan José Méndez No. 3907 de la colonia Barrio
de Londres de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 500.83 metros
cuadrados para llevar a cabo el aumento de COS a 0.95 en uso de suelo
vienda de Densidad Alta de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de

PRIMERO. Mediante escrifo signado por el C. Héctor Hugo Sdanchez Salinas,
caracter de apoderado legal de la C. Maria Guadalupe Chdvez

denominado “Calle Juan José Méndez 3907", en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle Juan José Méndez No. 3907 de la colonia Barrio
de Londres de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 500.83 metros
cuadrados para llevar a cabo el aumento de COS a 0.95 en uso de suelo
Vivienda de Densidad Alta de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informd al publico
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Juan José
Méndez 3907", asi como de la recepciéon de opiniones, planteamientfos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud sighada por el C. Héctor Hugo Sanchez Salinas, en su cardcter
de apoderado legal de la C. Maria Guadalupe Chavez Gonzdlez;

2. Copia certificada de la Escritura PUblica nOmero 5,880 de fecha ¢ de
enero de 1965, otorgada ante el Lic. Francisco A. Garcia Ramos, adscrito
a la Notaria Publica nUmero 8 para el Distrito Judicial Morelos, por licencia

e
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a su titular el sefior Lic. Manuel E. Russek, comparecen por una parte el
senor Roberto Madrid Perea, en representacion de los esposos sefores
Jesus Amado Garcia Sierra y Raguel Méndez de Garcia, y por una
~segunda parte la sefora Maria Guadalupe Chdvez Gonzdlez para
celebrar un contfrato de compra venta del predio marcado con el
numero 3907 de la calle Méndez de esta ciudad donde estd construida
una superficie de 441.26 metros cuadrados, el cual obra inscrito bajo el
numero 802 a folios 119 del Libro 1451 de la Seccién Primera del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;
3. Copia certificada de la Ratificaciéon Notarial de fecha 16 de febrero del
2023, otorgando ante el Lic. Luis Calderdn de Anda, Notario Publico
numero 10 en ejercicio para este Distrito Judicial Morelos, mediante la cuall
hace constar que la senora Maria Guadalupe Chdévez Gonzdlez, es
Zppietaria de la finca urbana marcada con el nimero 3907 de la calle
tn José Méndez de la colonia Barrio de Londres de esta ciudad, con

sionar los dos predios descritos con anterioridad y formar una sola
unidad topogrdfica con superficie de 500.83, inscrita bajo el nUmero 76
del'libro 7036 de la Seccién Primera del Registro PUblico de la Propiedad
del Distrito Judicial Morelos, con folio real 3040357, )
4. Copia cerfificada del Mandato y/o Poder General de fecha 2 de mayo ?R%?g?ﬂﬁu
del 2024, oforgado ante la Lic. Cynthia Margarita Aguilar Caballero,
Notaria Auxiliar de la Notaria PUblica nimero 10 en ejercicio para este
Distrito Judicial Morelos, comparece la sefiora Maria Guadalupe Chdavez
Gonzdlez para otorgar un poder y/o mandato general para pleitos vy
cobranzas, actos de administraciéon y de dominio limitado en lo que
respecta al lote de terreno ubicado en la'calle Juan José Méndez nUmero
3907 de la Colonia Barrio de Londres, de esta ciudad con una superficie
de 500.83 metros cuadrados a favor del sefior Héctor Hugo Sanchez
Salinas;
5. Copia simple del cerlificado de pago del impuesto predial 2025-363727
expedido por Tesoreria Municipal de fecha 2 de mayo 2025; -

6. Oficio DASDDU/296/2025 de fecha de 24 de abril del 2025, emitido por la \?f
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

7. Oficio 328/2025 de fecha 20 de mayo del 2025, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

8. Oficio DASDDU/297/2025 de fecha 24 de abril de 2025, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidon de %

s
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DICT
ESTUDIO DE PLANEACION UR

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ

Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia d&”
comités de vecinos constituidos; PRESIDERCIA MUNIGIPAL
9. Oficio DDHE/0436/2025 de fecha 30 de abril del 2025, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educaciéon, en el que informa que NO
se cuenfa con comités de vecinos constituidos en la zona;
10. Oficio DASDDU/387/2025 expedido por la Direccién de Desarrolio Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion de
la notificacién del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias
hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;
11. Oficio SJ/DRPA/0496/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;
12. Copia del Acta de la Sesién Ordinaria nGmero 10 de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 28 de agosto 2025,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias L/
Guylicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Maria
Sybdalupe Aragén Castillo y Omar Enrique Mdarquez Estrada, en el cudl
futorizéd el estudio de planeacion por unanimidad de votos;
Y 14 io DASDDU/771/2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
’ E&dlogia de fecha 29 de octubre de 2025, en el cual se dictamina
RO “EDENTE CONDICIONADO a presentar resolucion administrativa por
ddrte del INAH o Secretaria de Cultura en la gque margue la no
indonveniencia e impacto de los Residuos Sélidos Urbanos el aumento de
) ﬁﬂcﬁiﬁ‘g@?‘“’ COS a 0.95 en uso de suelo Vivienda de Densidad Alta de conformidad al
’ Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/771/2025 de fecha 29 de octubre del
2025, la. Direccién de Desarrollo Urbano 'y Ecologia, a fravés de la
Subdireccién de Programacién Urbana vy el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidén dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar resolucion administrativa por
parte de INAH o Secretaria de Cultura en la gue marque la no
inconveniencia e impacto de los Residuos Soélidos Urbanos y puesta a
consideracion de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano en su {
Sesion Ordinaria numero 10 celebrada el dia 28 de agosto de 2025, en la \&7
cual se aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO )S\

Esta Comisidon, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley -
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo VX

s

— =
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Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones

relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Calle Juan José Méndez 3907", en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a tfravés de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
el predio ubicado en la calle Juan José Méndez No. 3907 de la colonia Barrio
de Londres de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 500.83 metros
cuadrados para llevar a cabo el aumento de COS a 0.95 en uso de suelo
Vivienda de Densidad Alta de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de
2Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, por lo que en vista de lo anteriormente
Questo y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

ERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Héctor Hugo
chez Salinas, en su cardcter de apoderado legal de la C. Maria
dhlupe Chdvez Gonzdlez.

SEGUNDO. Esta Comisidn aprueba y somete a consideracion del H. s
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado mﬁé@
“Calle Juan José Méndez 3907", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a o
través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion

menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua,

Vision 2040 en el predio ubicado en la calle Juan José Méndez No. 3907 de

la colonia Barrio de Londres de la ciudad de Chihuahua, con superficie de

500.83 metros cuadrados para llevar a cabo el aumento de COS a 0.95 en

uso de suelo Vivienda de Densidad Alta.

TERCERO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno, ‘
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a awi
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,

asi como en las paginas electréonicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes -

a la fecha de su publicacion.
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Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisidén de Regidoreg, ;%

de Desarrollo Urbano. L
IDERCIA MUNICIPA
PR MIHUANUA, CHIH.

Dado en el Salén de Usos MUltiples de la Seccidén Municipal de Guadalupe,
alos 12 dias del mes de noviembre del ano 2025.

ATENTAMENTE
QS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
DQRES DE DESARROLLO URBANO

\C CARMONA .~ ADAN |SAi{S GALICIA CHAPARRO
REGIDORA PRESIDENTA -~ REGIDOR SECRETARIO

JONI' JACINTA/BARAJAS GONZALEZ
: REGIDORA VOCAL

i

EST\RADA MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESF] NTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMIS\ON DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL C. HECTOR HUGO SANCHEZ SALINAS, EN SU CARACTER DE
APODERADO LEGAL DE LA C. MARIA GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO “CALLE JUAN JOSE MENDEZ 3907", EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA
CALLE JUAN JOSE MENDEZ NO. 3907 DE LA COLONIA BARRIO DE LONDRES DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON
SUPERFICIE DE 500.83 METROS CUADRADOS PARA LLEVAR A CABO EL AUMENTO DE COS A 0.95 EN USO DE SUELO
VIVI(I;NDA DE DENSIDAD ALTA DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
VISION 2040.
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Chihuahua

capital de trabajo
yresultados

71 Gobiernd MUnicipal 2024-2027.

PRESIDENGIA MUNICIPAL
CHIKUARUA, CHIK.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/771/2025

Chihuahua, Chih. 29 de octubre de 2025

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, solicitud de Héctor
Hugo Sanchez Salinas en su caracter de Apoderado Legal de Maria Guadalupe
Chavez Gonzaélez propietaria del predio ubicado en la Calle Juan José Méndez No.
3907, de la Colonia Barrio de Londres, de esta ciudad; con superficie de 500.83m2,
quien promueve vy solic’ifa_ la aprobacidén del estudio de planeacién urbana
denominado, “Calle Juan . José Méndez 3907" en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, con uso de
suelo Vivienda Densidad Alta de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la

Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Séptima actualizacién para llevar a cabo el
aumento de COS a 0.95. '

Que el estudio de planeacion en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a

MUNICIPAL la persona que lo promueve, me permito informarle: ...
- A, CHIH. .
o ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/296/2025 de fecha 24 de abril del 2025, la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de
planeacién urbana denominado “Calle Juan José Méndez 3907" solicitando el
dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento

al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 328/2025 de fecha 20 de mayo del 2025, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Calle Juan José Méndez 3907".

Por medio de Oficio No. DASDDU/297/2025 de fecha 24 de abril de 2025 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo

Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0436/2025 de fecha 30 de abril de 2025 emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarco
Urbanoy Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos enla @;@,‘
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/771/2025

Chihuahua, Chih. 29 de octubre de 2025
Que por medio de Oficio No. DASDDU/387/2025 de fecha 29 de mayo de 2025,

expedido por la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin
de que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcion de opiniones y
planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10
dias habiles en el inmueble de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0496/2025 de fecha 03 de junio del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacidén en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Calle Juan José Méndez 3907”
fue presentado en la Décima Sesiéon Ordinaria de la Comisidn de Desarrollo Urbano
el dia 28 de agosto de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN W%&rgﬁaﬁ@f
De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana,
dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar resolucion
administrativa por parte de INAH o Secretaria de Cultura en la que marque la no
inconveniencia e impacto de los Residuos Sélidos Urbanos el aumento de COS a
0.95 en uso de suelo Vivienda de Densidad Alta de conformidad al Plan de DesarroHo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territoria

Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por el apoderado legal.
2. Copia simple de la identificacion con fotografia det apoderado bj(;)/
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Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

- Gab emoMunic:pa(zO:A»ZO!I o

PRESIDENCIA MUNICIPAL
CHIRUAHUA, CHIH.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/771/2025

o . Chihuahua, Chih. 29 de octubre de 2025

3. Copia certificada del Poder representante legal.

4. Copia certificada de la escritura del predio.

5. Oficio No. DASDDU/296/2025 de fecha 24 de abril del 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia. donde se solicita al Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.

6. Oficio No.328/2025 de fecha del 20 de mayo del 2025 del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

7. Oficio No. DASDDU/297/2025 de fecha 24 de abril del 2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

8. Oficio No. DDHE/0436/2025 de fecha 30 de abril del 2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos. '

9. Oficio No. DASDDU/387/2025 de fecha 29 de mayo de 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita

1A MUNSTAL la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

dua, GHit. - 10. Oficio No. SI/DRPA/0496/2025 de fecha 03 de junio del 2025 expedido por la

Sulbsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

1. Copia simple de la Décima Sesién Ordinaria de fecha 28 de agosto del 2025 de
la Comision de Desarrollo Urbano.

12. Copia simple del comprobante de pago de predial.

13. Copia del comprobante de pago del tramite.

4. 2 CD’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Peridédico Oficial de Gobierno del Estado.

15. Originaly copia del estudio de planeacién urba denominado “Calle Juan José

Méndez 3907".

Q. NA DIA:@

Di TORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOG

ATENTAMENT”

ELIAMHER EMILIO CRUZ VALENZUELA
A2UBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
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£t €. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUABUA. CON FUNDAMENTO EN LG
FREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCION 11 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA E4
ESTADO DE CHIHUARUA, EL ARTICULO25 FRACCION 1 DEL REGLAMENTO.
INTERIOR DEL M. AYUNTAMIENTO, ¥ EL ARTICULO 29 FRACCION XiI DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR %
CERTIFICA

QUE LA PRESENTE €S COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTC
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENTIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE —~( §5~ FOIAS l::'-'\’iLE_S_,~
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AUORIZA ¥ ERMA EN LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIM, A LOS PiAS DEL MES DE
S DEL ANO DOS MIL \Jo A icince .

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUARHUA

MTRO: RQY
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Introduccion

El presente estudio de planeacion urbana promueve la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua visién 2040 séptima actualizacién (PDU vision
2040 séptima actualizacién), mediante el Cambio de Uso de Suelo de Vivienda Densidad Alta
(VDA), y COS 0.90 a Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95, en el predio identificado como
calle Juan José Méndez No, 3907 de la colonia Barrio de Londres, de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 500.83 m?.

El predio se enfoca al reconocimiento de la vivienda plurifamiliar existente en el predio,
mediante el uso de suelo Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95, compatible con otros
usos existentes en la zona, y se apega a la normatividad establecida en el propio PDU vision
2040 séptima actualizacion.

Con ello, se pretende contribuir al aprovechamiento de predios localizados en zonas que
cuentan con infraestructuras y servicios, en zonas urbanas en proceso de consolidacion,
ademas de promover fuentes de empleo directos en la zona en que se localiza.
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| - Fundamentacioén Juridica

El estudio de planeacion urbana para el predio ubicado en la calle Juan José Méndez No, 3907
de la colonia Barrio de Londres, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 500.83 m?,
se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la
solicitud de cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.90 establecido
por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion,
a Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95, se fundamenta juridicamente en lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas? de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo
Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

" Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
2 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblaciéon que se encuentren dentro del
Mmunicipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 1l P.E. 2002.11.27/No.95.



18

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 13 de mayo de 2026.

Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

5’ Ley de Planeacioén del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construcciéon permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacidon menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificaciéon Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacidn que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboraciéon con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificaciéon prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusién, re lotificacion de terrenos o subdivisién, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

Ill. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direcciodn, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificaciéon y adjuntar un documento
técnico que justifique la accién solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacién de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Vivienda
Densidad Alta (VDA), y COS 0.90 a Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95, se sustenta en
lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la aprobacion y modificaciéon de los programas de
desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o
modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento
que el establecido para su formulacion, aprobacion, publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeaciéon municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizardan al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacioén, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeaciéon o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacién.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. lgualmente promoveran la difusién
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacién y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracién Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

llIl. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial.

8 Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El estudio de planificacion urbana para el cambio de uso de suelo en el predio ubicado en la
calle Juan José Méndez No. 3907 en la colonia Barrio de Londres, de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 500.83 m?, considera un poligono de analisis con un radio de 1,500
metros en torno al predio, abarcando colonias como: Obrera, Santa Rosa, San Rafael, Barrio de
Londres, entre otras entre otras. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacion del predio de aplicacion del plan.

y/ :,f T ey .-

Predio de
aplicacion
del plan

S f A

Fuente: Elaboracién propia n datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.

Se describen las caracteristicas del medio natural y medio construido existentes en la zona, asi
como la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, para su aprovechamiento urbano, y compatibilidad.
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Lo anterior, sustenta la propuesta de cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta (VDA),
y COS 0.90 a Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95 para obtener la licencia de uso de
suelo que haga constar el uso solicitado.

El predio colinda con la calle Juan José Méndez, cuyo flujo vehicular lo vincula con otras
vialidades como la Av. Carlos Pacheco Villalobos, y la Av. 20 de Noviembre, dando acceso a lo
largo de su trayectoria a diversas colonias dentro del poligono de estudio; asi como
equipamientos, comercios y servicios. Ver imagen 2.

Imagen 2. Usos de suelo en el predio y el poligono de analisis.

Predio de aplicacion
Vivienda Densidad Alta
(VDA) y un COS 0.90
Superficie 500.83 m2

4 :
p. R
Fuente: Elaboracién con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2025.

La relacién entre el poligono de analisis se vincula mediante la vialidad primaria Av. Carlos
Pacheco Villalobos, que comunica al predio de aplicacion del plan con el Subcentro Sur-Oriente
que concentra industria equipamientos, comerciales y recreacion y deporte, como; la Terminal
sur de la Troncal 1, CRIT Teletén, Deportiva Sur, central camionera. Asi como la Av. 20 de
Noviembre que comunica directamente con el Centro urbano de la ciudad de Chihuahua.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante Inscripcién 76, Libro 7036, de la Seccion Primera, ratificado
ante la Fe de la Licenciada Cynthia Margarita Aguilar Caballero adscrita a la notaria 10 para el
Distrito Judicial Morelos del estado de Chihuahua cuyo titular el Lic. Luis Calderén de Anda,
registrado en el Libro de actos niumeros 18 bajo el Numero 14820 en el cual consta que la
sefiora ;Maria Guadalupe Chavez Gonzalez es propietaria del lote y finca sobre el construida,
ubicado en la calle Juan José Méndez No. 3907 en la colonia Barrio de Londres, de la ciudad
de Chihuahua, la cual fusién el prediod e 441.26 m2 y otro de 59.57 m2, resultando una
superficie de 500.83 m?, y linda por su frente en 5.25 m con calle Juan José Méndez, en su
costado derecho en 34.85 m con propiedad de Julia Pérez de Arzaga, por su fondo en 21.00 m
con propiedad de Wenseslao Iberry, y en su costado izquierdo en 20.40 m, con propiedad de
Florentino Delgado, 14.69 m y 14.45 m con propiedad de Alicia Carolina Madrid; la cual fue
fusionad Clave Catastral: 065-008-003. Ver imagen 3 a la 5.

Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe 2015, bing mapas. Abril 2025.

Imagen 4. Calle Juan José Méndez, colindante al predio de aplicacion del plan.

L H

Fueni‘e: Elaboracién propia cbn imager-i Digital G)obe 2024, bing mapas. Abril 2025?
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Imagen 5. Lote del predio de estudio.
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Abril 2025.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, comercio y
servicios, industria, recreacion y deporte y equipamientos, asi como nucleos concentradores de
actividades como el Centro urbano, y los Sub Centros urbanos, asi como los Corredores
urbanos estratégicos como la Av. 20 de noviembre, la Av, Carlos Pacheco Villalobos, entre

otros. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacién del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.
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En un radio de 1,500 metros en torno al predio, se identifica colonias con una densidad de
viviendas H35 y H45, el comercio y servicios sobre las vialidades de tipo primarias como la Av.
Carlos Pacheco Villalobos y la Av. 20 de Noviembre, y de tipo secundarias como la calle
General Gomez Morin (C. 272).

El predio propuesto para cambio de uso de suelo se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda con densidades H35, y
H45, integrada en colonias de media densidad, abiertos y cerrados a la estructura vial.

Ademas, existen areas de uso tipo Comercio y Servicios ubicados sobre la Av. Carlos Pacheco
Villalobos y la Av. 20 de Noviembre, y equipamientos de tipo barrial al interior de las colonias,
cercanas al predio de aplicacion del plan.

La mezcla de diferentes usos en las areas habitacionales de la colonia, resultan compatibles, y
que son similares al que se pretende solicitar en el predio sujeto a cambio de uso de suelo de
Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.90 a Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95, al
interior de la colonia Barrio de Londres.

Este cambio de uso de suelo es compatible con los usos predominantes en torno al predio de
aplicacion del plan, ademas de encontrarse cercano a la Av. Carlos Pacheco Villalobos, sin
crear conflictos a las zonas de uso comercial y habitacional del contexto.

La colonia en que se ubica el predio se localiza a 250 m. del “Centro Urbano”, localizado en la
interseccién de la 20 de Noviembre y Av. Carlos Pacheco Villalobos, concentrador de
equipamientos recreacion y deporte, comercio y servicios y mixtos.

La conexion del “Centro Urbano” con su area de influencia a través de la Av. Carlos Pacheco
Villalobos y su continuacion a través de la Av. 20 de Noviembre, se ubica cercano al predio de
aplicacion del plan, y que lo comunica a diversos puntos al oriente de la ciudad.

El aprovechamiento urbano para la utilizacion del predio, localizado en una zona que cuenta
con infraestructura y servicios publicos se orienta al reconocimiento de la “vivienda plurifamiliar
existente en el predio”, cumpliendo con la normatividad contenida en el Reglamento de
Desarrollo Urbano, asi como el de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de
Chihuahua, y el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040,
séptima actualizacion.

Por ello, la aprobacién del cambio de uso de suelo de Vivienda de Alta Densidad y COS 0.90 a
Vivienda de Alta Densidad y COS 0.95, contribuird a un mejor aprovechamiento del potencial
urbano del predio, promoviendo consolidacién de esta zona de la ciudad.
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Il DIAGNOSTICO
Analisis demografico

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 del INEGI, el municipio de Chihuahua cuenta con
un total de 918,543 habitantes. Al afio 2015, la poblacién en la ciudad de Chihuahua asciende a
885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento poblacional de 1.82% anual. En el
municipio de Chihuahua, el 35% de la poblacion es menor de 18 afos. La tasa de crecimiento
poblacional municipal es del 1.57% al 1.82% durante el periodo del afio 2010 al afio 2015. Por
su parte poligono de estudio registré una poblacién total de 14,830 habitantes, de los cuales
7,470 es poblacion femenina, y 7,360 habitantes corresponde a la poblacién masculina,
representando el 50.37%, y el 49.62 respectivamente.

Vivienda

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el numero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 3,073 viviendas, de las cuales 2955 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupacion con un promedio de ocupacion de 2.4 habitantes
por vivienda, segun datos del INEGI, al ano 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como la zona, donde se ubica el predio de estudio, se han desarrollado como el resultado del
proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes en la ciudad al afio
2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable son, y 223,002
cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de la zona, ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura, como
resultado de las condicionantes a las que han quedado sujetos los fraccionamientos, y que
favorecen la consolidacion de la zona. De manera particular, el predio de aplicacion del plan se
ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y drenaje sanitario, condiciéon
que permite el aprovechamiento que resulta compatible con los usos de la zona.

Sector econdmico

La Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacién femenina, y el
26% corresponde a la poblacién masculina. De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda
2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacién ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el
15.17% de la poblacion obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un
9.78% no especificé su nivel de ingresos. Particularmente, la zona de analisis donde se
encuentra el predio de aplicacién del plan, cuenta con establecimientos comerciales de venta al
por menor, asi como algunos servicios especializados, generando centros de empleo.
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MEDIO NATURAL
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la regién climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura

promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)r:rlljzclilo
Cd. 82 11 13.6 175 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva
. 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 17.1
P. El Rején

Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. . Abril 2025.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

. 98 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

, 93 6.1 4.7 122 206 338 1071 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rején

P. Chihuahua 8.3 56 4.0 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Abril 2025|.
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Topografia.

La topografia al interior de la zona de estudio cuenta con pendientes de medias a ligeras que
van del 10% al 2% en sentido sureste — noroeste que rematan con el rio Chuviscar, la cual
cruza la zona oriente de la ciudad, con trayectoria suroeste — nororiente.

De manera particular, el poligono de analisis tiene un relieve variable, con pendientes del 8% al
5% en sentido suroeste - noreste, esta topografia permite la conduccion de escurrimientos
pluviales, y que son consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio de aplicacién del plan cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el
aprovechamiento de urbano, motivo del cambio de uso de suelo solicitado, y que se encuentra
en una zona provista de infraestructura de agua potable, drenaje y energia eléctrica, requeridos
para su adecuado desarrollo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.

_ ~ F'il"_l‘“.
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aplicacién N % ok
del plan NMM = 1

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.
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Hidrologia.

El poligono de analisis se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta del Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrolégica
contiene las sub-cuencas denominadas, sub cuenca San Rafael, sub cuenca San Jorge. El
predio de estudio se localiza al interior de la microcuenca San Rafael.. Ver imagen 8.

Imagen 8. Mapa de cuencas hidrolégicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Abril 2025.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la cuenca hidrolégica “Cuenca Baja Rio
Chuviscar”, abarcan parte de la zona suroriente, del centro de poblacién, es decir, y que cruza
parte de la zona urbana, en areas habitacionales compuesta por fraccionamientos, y colonias
consolidadas, con direccion hacia el arroyo San Rafael.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la
ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al
oriente del poligono del estudio, y el rio Sacramento al sur-poniente del mismo
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Las corrientes de agua cercanas al predio de aplicacion de plan, generan escurrimientos que
son afluentes del rio Chuviscar, mediante los arroyos originados por escurrimientos en la zona
suroriente de la ciudad, y que cruzan al oriente y al poniente respectivamente en el poligono de
estudio, en sentido sur-norte. Ver imagen 9.

Imagen 9. Escurrimientos pluviales en la calle Juan José Méndez.
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Fuente: Imagen

El rio Chuviscar, cruza al suroeste del predio de estudio, con una trayectoria en sentido sur-
poniente-nor-oriente, y el arroyo San Rafael, al este del predio con una trayectoria en sentido

norte-sur. Ver imagen 10.

Imagen 10. Escurrimientos pluviales en la zona, cauce del Rio Chuviscar.

Fuente: Imagen del sitio, Stret view Google maps 2021. Abril 2025..

La topografia de la zona determina la direccion de los escurrimientos generados al interior del
predio son desalojados sobre la calle Juan José Méndez, hacia la calle 392, y Av. 20 de
Noviembre, con direccion hacia la trayectoria hacia del rio Chuviscar.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de analisis se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones ajardinados de la Av. Carlos Pacheco Villalobos, asi como
otras vialidades de tipo local, en las colonias en la zona de estudio.

En los predios se observa pinos, encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de
las viviendas. Por su parte, el predio de estudio no presenta vegetacion. Ver imagen 11.

Imagen 11. Tipo de vegetacion viviendas.

Existe vegetacidon en areas verdes vecinales, asi como el equipamiento de recreacién y deporte
“V. Romero”. Ademas, existe vegetacion en areas verdes en los equipamientos de recreacién y
deporte como el equipamiento recreativo. Ver imagen 12.

Imagen 12. Tipo de vegetacion en equipamiento.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024.. Abril 2025.
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COMPOSICION DEL SUELO
Edafologia.

El suelo del area de estudio, estd compuesto predominantemente por Xerosol Haplico y Xerosol
Calsico y clase textural media y con fase fisica Gravosa (Xh/Xh+Hh/2/G). Este tipo de suelo
predomina en la parte oeste y noroeste de la zona de analisis.

Por su parte, el predio de ocupacién del plan comparte el tipo de suelo Regosol Eéutrico y
Litosol con clase textural media, (Re+l/2/L). Este tipo de suelo predomina en la zona oriente,
que lo hace apto para el desarrollo urbano. Ver imagen 13.

Imagen 13. Mapa de caracteristicas edafolégicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elabc;racién propia con datos oiel PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2025.

Este tipo de suelo es apto para el desarrollo de acciones de tipo urbano como el uso
habitacional caracteristico de la zona.
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Geologia.

El suelo del area de estudio, y del predio de estudio estd compuesto predominantemente por
roca sedimentaria de tipo Caliza, asi como por suelos de tipo Aluvial, localizados al oriente del
poligono de estudio.

En este tipo de suelo se ubica en el predio de aplicacién del plan, son suelos que encuentran en
zonas con climas de tipo arido, y que resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de caracteristicas geologicas en el poligono de analisis.
. - 7 ] | ]
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Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano.



40

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 13 de mayo de 2026.

MEDIO FisICO
Usos del suelo

Los usos de suelo identificados en la zona de estudio son: Habitacional H35 y H45 con vivienda
integrada en colonias, Industria de bajo y alto impacto, equipamiento, recreacién y deporte,
comercio y servicios, localizado en vialidades primarias que cruzan la zona de estudio como la
Av. 20 de noviembre y Av. Carlos Pacheco Villalobos. Ver imagen 15.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2025.

Recreacion y deporte

Existe equipamiento de recreacion y deporte localizado en el interior de las colonias, entre los
que destacan: el parque “V. Romero” (La Burrita). Afuera del area de estudio se identifican
equipamientos de nivel urbano como la Deportiva sur, el Estadio de Beisbol, Hospital General
Infantil, entre otros equipamientos importantes. Ver imagen 1.
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Imagen 16. Usos de suelo de equipamiento en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Abril 2025.

b

Uso Habitacional

En la zona existe el uso habitacional con densidad H35, y H45, establecidos por el PDU visién
2040, vigente, conformados por colonias y fraccionamientos: Obrera, Sata Rosa, San Rafael,
Barrio de Londres, donde se localiza el predio de estudio. La vivienda de la zona se presenta

con una tipologia tradicional y por autoconstruccion. Ver imagen 17.

Imagen 17. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Abril 2025.

Comercio y servicios.

La zona tiene comercio y servicios sobre la Av. 20 de noviembre, la av. Carlos Pacheco
Villalobos, que conforman parte de la estructura vial de la zona de estudio, reforzando su
caracter mediante la asignacion de uso de suelo mixto moderado, y comercio y servicios, por
parte del PDU, visién 2040, séptima actualizacion, cubriendo las necesidades de abasto a nivel

barrial y vecinal. Ver imagen 18.
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Imagen 18. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

nstabii sy SRR AR S S
Fuente: Imagen del sitio, Street view Google maps 2024. Abril 2025.

Equipamiento.

La zona se ubica en el area de influencia del sub centro sur oriente y el centro urbano, con
equipamientos: la Deportiva sur, la Central camionera, la Estacion sur de la ruta Troncal, el
Hospital de especialidades, la Estacion de Bomberos, y la Comandancia de policia, y
gasolineras. Ver imagen 19.

ona de estudio.

Imagen 19. Usos de equipamiento de abasto en la z

5

Fuente: Imagen del sitio, Street view Google maps 2021. Marzo 2024.

Industrial
La zona industrial se integra por predios orientados a las actividades productivas, tipificados por

el PDU visibn 2040, séptima actualizacion, como uso industria de Bajo Impacto, con
instalaciones dedicadas al procesamiento industrial. Esta zona abarca una superficie destinada
para uso Industria de Bajo Impacto. Estos espacios se localizan a aproximadamente 1,110
metros al norte del predio de aplicacion del plan . Ver imagen 20.
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Imagen 20. Usos de suelo Industrial en el poligono de analisis.
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uente: Imagen

Mixto

Ese tipo de uso de suelo se caracteriza por su localizacion urbana determina el grado de
intensidad de utilizacion del suelo y altura de edificacion, como la mixtura de aprovechamiento
entre los usos habitacional comercial y servicios.

De acuerdo a ello, este uso se identifica sobre las vialidades primarias como la Av. Carlos
Pacheco Villalobos, la Av. 20 de Noviembre, asi como vialidades interiores de la zona de
estudio. Ver imagen 21.

Imagen 21. Usos de suelo Industrial en el poligono de analisis.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el PDU, visidon 2040, séptima actualizacion. Por su parte, el esquema
inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacién de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacion y localizacion. Ver imagen 22.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.

Segun datos del PDU visiébn 2040 séptima actualizacion, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.
Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.

El predio de estudio se refiere a un lote que se encuentra ocupado, en una zona que cuenta con
infraestructuras en la colonia Barrio de Londres. E
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Al interior del poligono de estudio, se aprecia la existencia de diversos predios baldios o, fincas
se encuentran deshabitadas, y que cuentan con infraestructura, creada en la etapa de creacion
de las colonias. Ver imagen 23.

Imagen 23. Predios baldios al interior del poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Abril 2025.

Las caracteristicas de consolidacion de la zona han sido propiciadas por la utilizacion de
diversos predios de origen habitacional, orientados a la vivienda en lotes de diferentes
dimensiones, cuyas necesidades arquitecténicas propician la adecuacion de fincas existentes o
creacion de nuevas para edificar proyectos, favoreciendo la consolidacion de la zona, que
cuenta con infraestructura. Ver imagen 24.

Imagen 24. Predios con usos emergentes poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Abril 2025.

b
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IMAGEN URBANA

La zona de estudio se caracteriza por el desarrollo de vivienda en el esquema de
autoconstruccion, asi como de actividades econdmicas conformada por locales comerciales
sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos y la Av. 20 de Noviembre. La zona esta consolidada en
cuanto a urbanizacién, dotacién de infraestructuras, y servicios. Ver imagen 25.

Imagen 25. Usos comerciales en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google m

~

aps 2019. Abril 2025.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y
un patrén de escurrimientos en sentido noroeste-sureste, hacia el rio Chuviscar El arroyo San
Rafael”’, que cruza al oriente la zona con rumbo al rio Chuviscar, este arroyo no genera
vulnerabilidad en la zona, ni al predio propuesto para cambio de uso de suelo. Ver imagen 26.

Imagen 26. Vista de escurrimientos en la zona de estudio, rio “Chuviscar”.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Abril 2025.

La zona estd caracterizada por tener vivienda agrupada bajo el esquema de colonias ya
consolidados, con vivienda por auto construccion con densidades de H45. Ver imagen 27.
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Imagen 27. Usos de suelo existente en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Abril 2025.

En torno al predio de aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona,
caracterizadas por la concentracion de vivienda, servida con infraestructuras como el la Av. 20
de noviembre, y la Av. Carlos Pacheco Villalobos. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos comerciales en vialidades del poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Abril 2025.

El predio de estudio colinda con via publica a través de la calle 27 que permite el acceso al
mismo, asi como la comunicacion mediante la av. 20 de noviembre, con la av. Carlos Pacheco
V, y la av. Tedfilo Borunda, hacia otros puntos de la ciudad.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacion o de
patrimonio cultural, artistico, arquitectonico, arqueoldgico, antropolégico o historico que limiten
el desarrollo de la vivienda que se pretende construir, una vez obtenido el uso de suelo
solicitado.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento en la zona de estudio se concentra al interior del Centro urbano, el cual es el
principal atractor de actividades urbanas de la ciudad, ademas de vias primarias y secundarias
que cruzan la zona, y al interior de las zonas habitacionales compuestas por areas recreativas y
deportivas que cubren el servicio a la poblacion de la zona de estudio. Ver imagen 29.

Imagen 29. Mapa de localizacion de equipamiento urbano en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.

El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio se puede observar en
cuanto a tipo y distancia con respecto al predio de analisis en la siguiente tabla. Ver tabla 3.



Miércoles 13 de mayo de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Tabla 3. Equipamiento por subsistema localizacion urbana, y distancia al predio de estudio.
Distancia al predio

Elemento Localizacién Nivel de
500m Mas de 500m urbana cobertura

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X Centro urbano Urbana
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Recreacion
Parque vecinal X Vecinal Vecinal
Parque "El pltanito” X Barrial Sub centro
Deporte
Canchas vecinales X Vecinal Vecinal
Centro Recreativo “Nifio Espino” X Barrial Sub centro
Transporte
Estaciéon "Vivebus" X Corredor urbano Urbano
Servicios urbanos
Etacién de bomberos X Corredor urbano Urbano
Velatorio "Miranda" X Corredor urbano Urbano
Antigua panteon "Nombre de Dios" X Corredor urbano Urbano
Gasolinera X X Corredor urbano Urbano

Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizaciéon 2024.. Abril 2025.

Equipamiento educativo.
El equipamiento educativo en la zona de estudio, se caracteriza por elementos de nivel basico y

primaria como son Jardin de nifios, y Primaria “Praxedis G. Guerrero sobre la calle 27. Fuera
del poligono de estudio existe el equipamiento de tipo urbana representado por la Universidad
Auténoma de Chihuahua, sur, y el Colegio de Bachilleres, plantel 8. Ver imagen 30.

Imagen 30. Equipamiento de seguridad publica en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Abril 2025.
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Equipamiento recreacion y deporte.

Existe equipamiento de recreacion y deporte localizado en el interior de las colonias, entre los
que destacan: el parque “V. Romero” (La Burrita). Afuera del area de estudio se identifican
equipamientos de nivel urbano como la Deportiva sur, el Estadio de Beisbol, Hospital General
Infantil, entre otros equipamientos importantes. Existen otros, ademas como el Parque Urueta
se localiza sobre la calle 27, al noreste del predio de estudio. Ver imagen 31.

Imagen 31. Equipamiento deportivo. Estadio monumental de Beis bol.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Abril 2025.

Equipamiento de salud

Los servicios de salud, presentan equipamiento de atencion médica y rehabilitacion, entre ellos
se identifican el Hospital Central Universitario, y el Hospital General de Chihuahua, ademas,
para la atencidon especializada con cobertura regional. Estos equipamientos se localizados
sobre la calle Cristobal Colon, y la av. Tedfilo Borunda, respectivamente. Ver imagen 32

Imagen 32. Equipamiento de salud. Hospital Central Universitario.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Abril 2025.
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Equipamiento de transporte.

El transporte urbano en la zona se localiza principalmente sobre la Av. 20 de noviembre con la
ruta alimentadora RA-21 Aeropuerto-Punta oriente, asi como la Ruta troncal 1, que recorre la
ciudad en sentido norte — sur, a partir de la Estacién sur, ubicada en la Av. Carlos Pacheco V.
Particularmente, se localizan puntos de parada de las rutas que circulan sobre la av. 20 de
noviembre, que ofrece el servicio a la poblacién de la zona. Ver imagen 33.

Imagen 33. Equipamiento transporte existente
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Abril 2025.

Equipamiento de seguridad publica.

Existe equipamiento de emergencia y de seguridad publica, como: la Comandancia Sur de la
Policia, y la Estacion de Bomberos, localizadas sobre la av. Carlos Pacheco Villalobos, al norte
del predio de estudio. La ubicacién de estos equipamientos permite tener una respuesta del
servicio de emergencias dentro del rango de 10 minutos, teniendo un recorrido a traves de la
Av. Carlos Pacheco, hasta la calle Juan José Méndez. Ver imagen 34.

Imagen 34. Unidad de atencion de emergencia, Estacién de Bomberos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Abril 2025.
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Equipamiento de abasto.
Fuera de la zona de analisis se ubica equipamiento de abasto como la Central de Abastos de
comercio al por mayor. Ver imagen 35.

Imagen 35. Usos de equipamiento de abasto en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view Google maps 2021. Marzo 2024.

Servicios publicos

Se cuenta con las instalaciones de la Comandancia sur de la Policia, y la Estacién de
Bomberos, localizadas en la Av. Carlos Pacheco Villalobos. Existen, ademas, estaciones de
servicio y expendio de gas carburacion y de gasolina ubicados sobre Blvd. Fuentes Mares y Av.
Juan Pabilo I, norponiente del predio de estudio. Ver imagen 36.

Imagen 36. Equipamiento de gasolineras en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Abril 2025.
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MOVILIDAD
Estructura vial

El esquema de movilidad en la ciudad genera una mayor demanda de traslados por vehiculo
particular, es por ello, que se requiere una estructura vial que cubra las necesidades del area
donde se encuentra el predio de estudio, y su conexion con el resto de la ciudad.

Las vialidades primarias mas importantes del poligono de andlisis son la Av. Carlos Pacheco
Villalobos, y la Av. 20 de Noviembre, segun el PDU, vision 2040, séptima actualizacion, que
comunica al predio de aplicacién del plan con otros sitios de la ciudad. Ver imagen 37.

Imagen 37. Mapa de la estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.

El estudio de uso de suelo Vivienda Alta Densidad y COS 0.90 solicitado, no modifica la
estructura vial, ni la seccion vial existente en la calle Juan José Méndez, que da frente al predio
de estudio, y posibilitan el acceso y salida del mismo, por ser via publica reconocida.



54 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 13 de mayo de 2026.

Arterial Actual. PA-050B. La Av. Carlos Pacheco Villalobos, es una vialidad primaria con
seccion de 33.00 metros, con tres carriles centrales por sentido y camellon central de
separacion, ciclo via lateral y banquetas laterales de 2.00 m. Ver Imagen 38 y 39.

Imagen 38. Vialidad primaria en la zona de estudio, Av. Carlos Pacheco Villalobos.
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Av. 20 de Noviembre a Blvd. José Fuentes Mares.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024.

Imagen 39. Estructura vial en la zona, Av. Carlos Pacheco Villalobos.

Fuente: Imagen del sitio, Stree

Primaria Actual. PA-016C. La Av. 20 de Noviembre es una vialidad primaria con seccién de
25.00 a 30.00 metros, con cuatro carriles por sentido carril comun para vuelta izquierda, y
banquetas laterales de 2.50 m. Ver Imagen 40 y 41.

Imagen 40. Vialidad primaria, Av. 20 de Noviembre.
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Av. Carlos Pacheco Villalobos a Av. Ricardo Flores Magon.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Abril 2025..
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Imagen 41. Estructura vial en la zona, Av. 20 de Noviembre.

Vialidad Local. SA-94. La calle General Gomez Morin (C. 27), es una vialidad secundaria de
13.00 m a 18:00 m de seccion, con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas laterales
de 2:00 m. Ver Imagen 42 y 43.

Imagen 42. Vialidad secundaria en la zona de estudio C. General Gobmez Morin (C. 27).
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Av. 20 de Noviembre de C. Cayetano Justiniani Ruiz.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion. 2024. Abril 2025.

Imagen 43. Estructura vial en la zona, C. General Gbmez Morin (C. 27).
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Fuente: Imagen delr‘sitio, étreet vieg ge s 024 Abril 2025. o
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Vialidad Local. La calle Juan José Méndez es una vialidad de tipo local de 15.00 metros de
seccion, con dos carriles de circulacién por sentido, y banquetas peatonales laterales de 1.75.
Ver Imagen 44 y 45.

Imagen 44. Vialidad local en la zona de estudio, calle Juan José Méndez.
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Av. Carlos Pacheco Villalobos a C General Gémez Morin (c. 27).
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Abril 2025.

Imagen 45. Vialidad local en la zona de estudio, calle Juan José Méndez.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024 Abril 2025.

TRANSPORTE PUBLICO

La zona de estudio esta considerada dentro de la estrategia de movilidad urbana de la ciudad,
mediante una estructura de rutas orientada al transporte publico, organizada en rutas de tipo
convencionales, y alimentadoras. Las rutas de transporte publico identificadas dentro del area
de estudio, son; rutas convencionales RC-19 Colinas del Leén-C4-Centro, y R-20 Concordia—
Centro. La ruta alimentadora RA-21 Aeropuerto-Punta oriente.

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos y Blvd. Juan Pablo Il. se
localiza a aproximadamente 750 m. al noroeste del predio de aplicacion del plan. Esta ruta tiene
su terminal sur en el Sub centro sur-oriente, colindante a la av. Carlos Pacheco V, cuyo
recorrido cruza de sur a norte la ciudad de Chihuahua, posibilitando a los usuarios del predio de
estudio, tener acceso a distantes destinos urbanos.. Ver imagen 46 y 47.
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Imagen 46. Mapa de localizacién de rutas de transporte en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.

Imagen 47. Vehiculos de transporte publico urbano en la zona de estudio.
(]

= ESCUE ¢
L LA DE i
HESEL! ‘”EEI*‘IWI e

ST u—

Fuente: Imagen del sitio, Street view oogle maps 2024 Abril 2025.
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INFRAESTRUCTURA
Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucién de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacién, con diametros de 12” 14” y 18” pulgadas de diametro
que distribuye el agua en las colonias donde se localiza el predio de estudio

En la zona de estudio se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, cercanas
a donde se ubica el predio de aplicacién del plan, mediante los pozos “Cuata”, “Urueta” y
“Coronel”, es conducida por los re-bombeos, localizados al oriente y norte del poligono de
estudio, y los tanques “Cuata”, “Santa Rita”, “Lealtad 2” y “B”, y que permiten distribuir el agua a
la red existente en la zona. Esta infraestructura posibilita el suministro del servicio al predio de
aplicacion del plan. Ver imagen 48.

Imagen 48. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datoé del PDU 2040, séptima actualizacién. Abril 2025.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 107, 127, 15" y 18” de diametro, que
colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales, e industriales,
conduciendo las descargas de los fraccionamientos existentes en el poligono de estudio.

Las descargas generadas en el poligono de estudio son conducidas a través de la red de
colectores hacia el rio Chuviscar, con rumbo a la planta de tratamiento sur, localizada al noreste
del poligono de estudio.

De manera particular, el predio propuesto para cambio de uso de suelo, se conecta a la red por
medio de la calle Gémez Morin que conduce las descargas hacia el colector que sigue la
trayectoria hacia el rio Chuviscar, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales
sur. Ver Imagen 49.

Imagen 49. Mapa de ubicacién de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.
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Drenaje Pluvial

Las micro cuenca existente en la zona de estudio, genera escurrimientos que es afluente del rio
Chuviscar, originado por escurrimientos en la zona suroriente de la ciudad, y que cruzan el
poligono de estudio, en sentido sur-norte. Los escurrimientos generados al interior del predio
son desalojados sobre la calle Juan José Méndez con rumbo a la calle 392 hacia la Av. 20 de
Noviembre, y a través de las rasantes de las calles de la zona con direccién al rio Chuviscar.

Ver imagen 50.

Imagen 50. Escurrimientos pluviales en la zona, Calle 27.
B R
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Fuente: Imagen del sitio, Street view Google maps 2021. Marzo 2024.

El rio Chuviscar, se ubica al noroeste del poligono de andlisis, con una trayectoria en sentido
surponiente - nororiente, y el arroyo San Rafael se localiza al sur - oriente del predio. Ver
imagen 51.

Imagen 51. Escurrimientos pluviales de la zona hacia el arroyo San Rafael.

Fuente: Imagen del sitio, Street view Google maps 2021. Marzo 2024.
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Energia Eléctrica

La zona de estudio cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica, proporcionado
mediante la red de alta tension de 115 kva, a aproximadamente 1,300 m al nororiente del predio
de aplicacion del plan. Ver imagen 45.

La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacién del plan, con el servicio otorgado por la Comision Federal de
Electricidad. Ver imagen 52.

Imagen 52. Mapa de ubicacién de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.

Particularmente el predio de aplicacién del plan cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la CFE, el cual garantiza el funcionamiento del uso habitacional. Ver
imagen 53 a 55.
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Imagen 53. Infraestructura de energia eléctrica en el Blvd. Juan Pablo Il.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view Google maps 2021. Marzo 2024.

Imagen 55. Infraestructura de energia eléctrica en calle 392.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view Google maps 2021. Marzo 2024.
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD
Riesgos Geolégicos

El riesgo geolégico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para
la Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 150 metros al este del
predio de aplicacion del plan, representado por la “Falla Sacramento” con una trayectoria en
sentido sur. Poniente — nor-oriente. Existe una segunda falle denominada “Falla Cerro Grande-
Cerro Coronel”, a aproximadamente 400 metros al oeste del predio de aplicacion del plan. Asi
mismo, se identifica que el predio se ubica en una zona cuya condicién topografica es regular,
con pendientes del 8%.

Los elementos identificados como riesgo geolégico en la zona no representan ninguna
vulnerabilidad para las actividades, y el uso propuesto al interior del predio de aplicacién del
plan, descrito en el presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 56.

Imagen 56. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geolégicos, en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

Los escurrimientos generados al interior del predio de aplicacion del plan, son desalojados
sobre la calle Juan José Méndez con rumbo a la calle 392, y hacia la Av. 20 de Noviembre, y a
través de las rasantes de las calles de la zona con direccion al rio Chuviscar

Asi mismo, el arroyo “San Rafael’ localizado al sur-oriente del poligono de analisis tiene
encauzamiento a cielo abierto en el tramo entre la calle 372 y la av. Carlos Pacheco Villalobos,
al suroriente del poligono de estudio. Ver imagen 57.

Imagen 57. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolégicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.

En el predio de aplicacion del plan, no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacién principalmente, y que afecten la utilizacién del potencial urbano, lo
anterior segun datos del Atlas de Riesgos de la ciudad de Chihuahua, y Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacion, y verificacion en campo.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

Segun datos del Atlas de riesgos para la ciudad de Chihuahua, el elemento de riesgo
antropogénico mas cercano corresponde a estaciones de venta de Gasolina localizadas a
aproximadamente 400 m. al noroeste del predio de aplicacién del plan, sobre la Av. Carlos
Pacheco Villalobos. En la colonia Barrio de Londres, no se identifican elementos de riesgo por

explosion que generen riesgo para el predio de aplicacién del plan. Ver imagen 58.

Imagen 58. Mapa de localizacién de rlesgos antropogemcos en el poligono de analisis.
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Fuente Elaboracion prop/a con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.

Al sur-poniente del poligono de estudio, ser cuenta con instalaciones de: la Comandancia Sur
de la Policia, y la Estacion de Bomberos, localizadas sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos.

La ubicacion de estos equipamientos permite tener una respuesta del servicio de emergencias
dentro del rango de 10 minutos, teniendo un recorrido a través de la Av. Carlos Pacheco

Villalobos, hasta la calle Juan José Méndez. Ver imagen 59.
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Imagen 59. Unidad de atencion de emergencia, Estacién de Bomberos.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view goole maps 20
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24. Abril 2025.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio la atencion de
emergencia del predio se cuenta con las instalaciones de la Estacion Bomberos Sur, localizada
en la Av. Carlos Pacheco Villa, en el Sub centro Sur-Oriente, aproximadamente a 3,200 metros
al noroeste del predio de aplicacion del plan.

La ruta considerada mas viable es por medio de la Av. Carlos Pacheco Villalobos, hasta la calle
Juan José Méndez donde se encuentra el predio de aplicacion del plan. Este recorrido permite
a los equipos de emergencia accedan al predio en un tiempo de respuesta menor a 10 minutos.
Ver imagen 60.

Imagen 60. Acceso al predio de estudio por la calle Juan José Méndez.

Fuente: Imagen del sit}'o, Street view google maps 2024 Abril 2025. -
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ESTRUCTURA URBANA EN LA ZONA

El poligono de analisis esta compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Obrera, Santa
Rosa, San Rafael, Barrio de Londres, entre otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo
predominantemente habitacional, con densidad H35, y H45, establecidos por el PDU vision
2040, séptima actualizacion. Ver imagen 61.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del area de
estudio como la av. 20 de noviembre.

De manera particular, se observa que existen diversos predios que contienen
aprovechamientos de tipo habitacional. Estos predios se encuentran dispersos en las calles
colindantes de la colonia Barrio de Londres, y cuentan con usos de suelo Habitacional
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Predio de estudio:

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.90,
cuenta con una superficie de 500.83 m?. Se localiza en la calle Juan José Méndez No, 3907 de
la colonia Barrio de Londres, de la ciudad de Chihuahua, EI PDU vision 2040, séptima
actualizacion lo caracteriza con uso para vivienda. La estructura vial de la zona le permite
comunicarse con la Av. 20 de Noviembre y la Av. Carlos Pacheco Villalobos a través de la calle
392, y Juan José Méndez, respectivamente. Ver imagenes 62 a 63.

Imagen 62. Ubicacion del predio de aplicacion del plan. ]

J"-‘ Predio de aplicacion

Vivienda Densidad Alta

(VDA) y un COS 0.90
Superficie 500.83 m2

Ifdenie.' Elaboracién probia con sigun,- PDU visién 2040 sétil:r;a actualizacion. Abril 2025.

Imagen 63. Vista exterior del predio.
I

Fuente: Imagen del sitio, Sireei view google maps 2019. Abril 2025.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccién de
basura y seguridad publica. Ver imagenes 64.

Imagen 64. Vista de infraestructura eléctrica cercana al predio de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Abril 2025.

En el predio de aplicacion del plan se pretende promover el reconocimiento de vivienda
plurifamiliar existente en el predio de aplicacion del plan, mediante el uso Vivienda Densidad
Alta (VDA), y COS 0.90, que permita el aprovechamiento urbano del predio de aplicacién del
plan que se localiza en una zona dotada con servicios, cumpliendo para ello, con la
normatividad, una vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver imagenes 65.

Imagen 65. Vialidad local en la zona de estudio, calle Juan José Méndez.
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Fuente: Image
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SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

— Se promueve la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, séptima actualizaciéon, de uso de suelo Vivienda
Densidad Alta (VDA), y COS 0.90 a Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95.

— El predio cuenta con frente a la calle Juan José Méndez permitiendo juridicamente, tener
acceso a via publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular del predio, hacia vias
importantes como la av. 20 de noviembre, y Av. Carlos Pacheco Villalobos, entre otras.

— La colindancia con la calle Juan José Méndez permite el acceso al predio de aplicacion
del plan, una vez obtenido el cambio de suelo de suelo a Vivienda Densidad Alta (VDA),
y COS 0.95, de conformidad a lo establecido en el PDU, visién 2040, séptima
actualizacién.

— La zona cuenta con infraestructura y servicios generados en la creacién de la colonia
Barrio de Londres. Particularmente, el predio de aplicacién del plan cuenta con
infraestructuras y servicios indispensables para el funcionamiento dela vivienda
existente en su interior.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades de la
poblacion de la zona. asi como del predio, con cobertura de los servicios de educacion,
salud, recreacion, deporte, transporte, abasto, asi como de Seguridad Publica con la
Estacion de Bomberos sur ubicada en la Carlos Pacheco Villalobos.

— Se identifica riesgo de tipo antropogénico corresponde a gasolineras localizadas al norte
del predio de aplicacién del plan sobre la Av. Carlos Pacheco Villalobos, y al sur, sobre
la calle 27, y av. 20 de noviembre. En la colonia Barrio de Londres, no se identifican
elementos de riesgo por explosidn que generen riesgo para el predio de aplicacién del
plan.

— Los escurrimientos pluviales de al zona con trayectoria hacia el rio Chuviscar, no
representa un riego para la vivienda existente en el predio de aplicacion del plan,
propuesto para cambio de uso de suelo.

— Aun y cuando la estrategia de la zonificacion secundaria del PDU, visién 2040, séptima
actualizacion, asigna el uso Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.90 al predio, existen
diversos predios con aprovechamiento de tipo habitacional, similar al uso solicitado.

La presente modificacion al PPDU vision 2040 vigente, promueve el reconocimiento de vivienda
plurifamiliar existente al interior del predio de aplicacion del plan, mediante el cambio de uso de
suelo de Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.90 a Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS
0.95, para el predio localizado en la calle Juan José Méndez No. 3907, colonia Barrio de
Londres, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 500.83 m?.
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IV. NORMATIVIDAD

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio de planeacién urbana son
congruentes con las estrategias establecidas en el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacién, y de manera particular, su
compatibilidad con el uso Vivienda Densidad Alta (VDA) y COS 0.95, de conformidad con las
disposiciones para el adecuado desarrollo urbano del predio y su integracion en la zona.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, 2040

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, como el caso del uso de Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS
0.90 a Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95 propuesto para el predio ubicado en la calle
Juan José Méndez No, 3907 de la colonia Barrio de Londres, , con una superficie de 500.83 m?.

Vision

Promover el aprovechamiento urbano para el predio dotado con infraestructuras y servicios
publicos, mediante el cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.90 a
Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95, compatible con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al PDU vision 2040 séptima actualizacion, se orienta al
cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.90 a Vivienda Densidad
Alta (VDA), y COS 0.95, para el predio ubicado en la calle Juan José Méndez No, 3907 colonia
Barrio de Londres, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 500.83 m?, se orienta a:

— Promover la densificacion urbana, mediante la ocupacion ordenada del suelo que cuenta
con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo el desarrollo de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio de aplicacién del plan, con los usos habitacionales
predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo Vivienda Densidad
Alta (VDA), y COS 0.95propuesto, y que es compatible con los existentes.

Politicas de Desarrollo

Las politicas de desarrollo de la propuesta de incremento de potencial urbano se orientan a la
consolidacién de la ciudad, asi como a la mezcla ordenada de usos de suelo compatibles.

— La propuesta se orienta a la mezcla de usos de suelo, mediante el uso a Vivienda
Densidad Alta (VDA), y COS 0.95, para el predio de aplicacién del plan ubicado en la
calle Juan José Méndez No, 3907, colonia Barrio de Londres, con una superficie de
500.83 m?.
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— El cambio de uso de suelo propuesto, se orienta a la densificacion de la ciudad,
mediante usos de suelo compatibles, cumpliendo con la normatividad establecida para
los predios con uso Vivienda Densidad Alta (VDA), y un COS 0.95, de conformidad con
el PDU vision 2040 séptima actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

Definicion del uso de suelo Vivienda Densidad Baja-Media, Vivienda Densidad Alta y
Vivienda y Servicios Profesionales.

La propuesta de modificacién al PDU vision 2040 ‘séptima actualizacion en el predio de
aplicacion del plan, considera el uso “Vivienda Densidad Alta (VDA)”, establecido en la
Categoria de “Vivienda”, en el Giro “Departamentos, condominio o renta > 10 unidades” definido
en la “Tabla de compatibilidad de usos de ”; siendo “Permitido” .

En la zona en que se localiza el uso de suelo propuesto predomina es el habitacional. Se
considera vivienda terminada en sus diversas modalidades y con densidades también diversas
de acuerdo con las caracteristicas propias de cada area. Se contempla de igual manera la
presencia dosificada de comercio, servicios y equipamiento requeridos por la vivienda.

Criterios para su definiciéon y/o delimitacion:

1. Se encuentra en el interior del poligono del PPC.
2. Usos principales habitacionales.
3. Alojamiento de actividades de comercio, servicio y equipamientos.

El aprovechamiento actual que existe en el predio de aplicacion del plan se define en la “Tabla
de compatibilidad”, en la categoria de “Vivienda”, con el giro de tipo “Departamentos,
condominio o renta > 10 unidades” resulta, “Permitido”, y no esta condicionado por las normas
de evaluacion para los usos condicionados, siguientes para el predio de estudio. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacion de usos de suelo vivienda.

Lote Frente Altura méxima (metros)

Codigo Viv/ha . . CoS Cus
Minimo | Minimo Miveles Metros
VDB 100 120 7.00 0.80 2.40 3 10.50

VSP 280 240 10.00 0.80 2.40 3 12.00

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacién. Abril 2025.

Tabla 1. Tabla de dosificacién de uso de suelo y normatividad para los usos Vivienda densidad
baja-media (VDB), Vivienda densidad alta (VDA) y Vivienda y Servicios Profesionales (VSP).
COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo.
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Notas:
1. Para las acciones de vivienda sobre lote individual, dicho lote no podra ser de una
superficie menor a 60m? con frente de 5m.
2. Para las acciones de uso mixto (vivienda con comercio y/o servicios) sobre lote
individual, dicho lote no podra ser de una superficie menor a 90m? con frente 6m.

La normatividad establecida para el uso Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.90, en el PDU
vision 2040 séptima actualizacion en la “Tabla de Dosificacion de Uso de Suelo”, considera las
caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el predio, como son: Lote minimo
60.00 m2, Frente de 5.00 m, COS de 0.90, CUS de 3.60), y se cumplen adecuadamente al
tener el predio de estudio una superficie de 500.83 m?, y un frente de 5.25 m, una vez se
autorice el cambio de uso de suelo. Ademas que se solicita un incremento de COS a 0.95.

La normatividad de usos de suelo del PDU visidon 2040 en su séptima actualizacion, establece
la relacién entre los usos de suelo de conformidad con la “Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo” donde el cambio de uso de suelo Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95 propuesto
para el predio de aplicacion del plan es compatible con el giro Vivienda Densidad Alta (VDA),
para la vivienda plurifamiliar existente en el predio de aplicacién del plan, y que se muestra en
el extracto de la “Tabla de compatibilidad. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, extracto uso vivienda.
Compatibilidad

Categoria Giro MXT Vivienda
VSP VDA | VDB

Vivienda Unifamiliar P P P

Agupaciones de vivienda < 12 unidades P P X

Vivienda Agupaciones de vivienda > 12 unidades P P X

Departamentos, condominio o renta < 10 unidades P P X

Departamentos, condominio o renta > 10 unidades P P X

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacién. 2024.
Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio por la ubicado en la calle Juan José Méndez
para el aprovechamiento del uso Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95 propuesto; de
conformidad con el Articulo 86 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Chihuahua.
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El Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, en su Articulo 67,
define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad, Funciones
Minimas y Secciones”, donde las calles que conforman la estructura vial que conduce los flujos
viales a la colonia donde se localiza el predio de aplicacién del plan. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

Distancia %Pendiente

) ” Seccion ) » Ancho de Ancho de Transp  Estacionamien - P
Tipo Funcion . Circulacion o Ubicacion Méaxima
Minima banquetas arroyos Publico to
Rec/ellas  Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
R, Primaria 50m Dos 55,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion :
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido

iar 2 carril de
Terciaria 0 o
Localen Fracc|  Local 12m Uno 1.75y1.75m & No Si 15-18%
Interés Social miento ambos
lados

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Séptima actualizacion. 2024..

El uso propuesto para el predio de estudio no generara afectaciones al funcionamiento de la
calle Juan José Méndez, y la actividad habitacional existente al interior del predio, no modifica
la seccion de la calle mediante la entrada y salida de vehiculos.

La calle Juan José Méndez es una vialidad de tipo local, con una seccion vial de 15.00 metros,
con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales laterales de 1.75. Ver
Imagen 66.

Imagen 66. Vialidad local en la zona de estudio, calle Juan José Méndez.

|. I — e A E=

175m 275m Im im 275m 175m
Acera ‘Carril vehicular Carril vehicular ‘Carril vehicular Carril vehicular Acera
Av. Carlos Pacheco Villalobos a C General Gémez Morin (c. 27).
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Abril 2025.
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Infraestructura

Agua Potable

El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de infraestructura
creada para dar abasto a las colonias, para ello se cuenta con pozos de extraccion re
bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad, mediante
las redes a la zona donde se encuentra el predio. EI consumo esta sujeto al
aprovechamiento del mismo, y regulado por la JMAS.

Alcantarillado sanitario.

El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, corresponde a las obras de
urbanizacion en las colonias. Los colectores captan y conducen las descargas de aguas
residuales provenientes de las areas habitacionales, y comerciales se conecta a la red
por medio de la calle Gémez Morin, que conduce las descargas hacia el colector que
sigue la trayectoria del rio Chuviscar, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas
residuales sur.

Energia eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red principal de
115 kva, sobre la trayectoria de la calle 16, a aproximadamente 1,300 m al nororiente del
predio de aplicacion del plan, y que atiende la necesidad de suministro a las colonias y
fraccionamientos de la zona de analisis, donde se ubica predio motivo del presente
estudio técnico.

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales de la zona donde se ubica el predio de aplicacion del plan,
se realizan por medio de las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica
hacia el rio Chuviscar. Los escurrimientos generados al interior del predio son
desalojados sobre la calle Juan José Méndez, hacia la calle 39 y la Av. 20 de
Noviembre, con direcciéon hacia el rio Chuviscar, y con trayectoria hacia la Planta de
tratamiento sur.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

La propuesta del presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacion, se enfoca a promover el cambio de
uso de suelo de Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.90 a Vivienda de Alta Densidad y
COS 0.95 para el predio urbano ubicado en la calle Juan José Méndez No, 3907 de la colonia
Barrio de Londres, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 500.83 m?.

La propuesta de cambio de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en
congruencia con el PDU, vision 2040, séptima actualizacion, para el reconocimiento de la
habitacional plurifamiliar existente en el predio, promoviendo la densificaciéon urbana de esta
zona de la ciudad, dotada con infraestructuras para la vivienda. La propuesta de uso de suelo
Vivienda Densidad Alta (VDA) y COS 0.95, para el predio de aplicacion del plan se sujetara
normativamente a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de Dosificacion de
uso Habitacional plurifamiliar, segun el PDU vision 2040, séptima actualizacion.

Con la aprobacion del uso de suelo se dara cumplimiento al Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua; asi como de las condicionantes segun el PDU vision
2040, séptima actualizacién para el uso Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95, en cuanto a
la dimension de lote minimo, y el Frente minimo; qué el predio de estudio cumple al tener una
superficie de 500.83 m?, y un frente de 5.25 m a la calle Juan José Méndez

Objetivo general

El cambio de uso de suelo propuesto en el predio ubicado en la calle Juan José Méndez No,
3907 de la colonia Barrio de Londres, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 500.83
m?, promueve:

— La modificacién menor al PDU, vision 2040, séptima actualizaciéon, que favorezca la
consolidacién de la zona, segun la norma urbana para el municipio de Chihuahua.

Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio de planificacion que promueve el cambio de uso de suelo Vivienda
Densidad Alta (VDA), y COS 0.90 a Vivienda de Alta Densidad y COS 0.95, se sustenta en la
normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacion referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.90
existente y el uso Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95 propuesto, permite la
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consolidacién de la zona mediante la ocupacion ordenada, dentro del poligono de
analisis.

— Aprovechamiento de los predios provistos con servicios e infraestructuras, fomentando la
consolidacién de la zona, asi como la promocion de la ciudad compacta, que promueve
la vision de PDU, vision 2040, séptima actualizaciéon. Ver imagen 67.

Imagen 67. Uso de suelo V|V|enda Alta Den3|dad y COS 0. 95 del predlo de apllcacmn del plan.

Predio de aplicacion
Vivienda Densidad Alta
(VDA) y un COS 0.95
Superficie 500.83 m2

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion. Abril 2025.
Estrategia de ocupacioén del predio

La propuesta de cambio de uso de suelo a Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95,
permite la ocupacion ordenada de vivienda plurifamiliar existente en el predio, que resulta
compatible con el uso predominante en la zona.

Estrategia de Infraestructura

Con la obtencion del cambio de uso de suelo a Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95,
promueve el aprovechamiento de un predio con frente a la calle Juan José Méndez, y que
colinda con predios de uso de suelo Vivienda Densidad Alta (VDA), compatibles con el uso de
suelo solicitado, permitiendo incrementar el potencial de aprovechamiento urbano a un COS de
0.95, que la norma establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, permite para el uso Vivienda Densidad Alta (VDA).
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Agua potable.
— Se provee a través de la red existente en las colonias, mediante el empleo de pozos de
extraccion que distribuyen el agua a las redes a la zona donde se encuentra el predio de
estudio, permitiendo poder contar con el servicio, y que son descritas en el diagndéstico.

Drenaje sanitario.

— El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que captan y
conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales,
equipamiento y comercio. El colector mas cercano al predio se ubica sobre la calle
Gdémez Morin, con trayectoria hacia el rio Chuviscar, y con rumbo hacia la planta de
tratamiento sur.

Energia eléctrica.

— La distribucion de energia eléctrica, por medio de la red de alta tension 115 kva, sobre el
Perif. Vicente Lombardo Toledano y la Av. 20 de Noviembre, y que se deriva redes de
baja tensién que se distribuyen por la zona, y que permiten dar servicio al predio, y que
recibe actualmente el servicio por la CFE.

— Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran
desalojados hacia la calle Juan José Méndez, y conducidos por las vialidades de la
zona, siendo con rumbo al rio Chuviscar, y continuar su trayectoria hacia la planta de
tratamiento de aguas residuales sur.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS
0.95, tiene frente a via publica reconocida calle Juan José Méndez, que permite el acceso para
el aprovechamiento del predio, y que lo comunica con otros sitios en la ciudad, a través de
vialidades 20 de Noviembre y la Av. Carlos Pacheco Villalobos.

La propuesta de uso de suelo no modifica la estructura, ni la seccién vial de la calle Juan José
Méndez colindante al predio de aplicacion del plan, ni la establecida por el PDU, vision 2040,
séptima actualizacion, razén por la que no genera impactos negativos en la movilidad de la
zona.

La aportacion de vehiculos genera el uso propuesto, sera definido de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio, los cajones
de estacionamiento segun el proyecto, y el esquema de accesos por la calle Juan José
Méndez.



Miércoles 13 de mayo de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

79

Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacién al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion, propone el cambio de uso de suelo para el predio ubicado
en la calle Juan José Méndez No, 3907 de la colonia Barrio de Londres, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 500.83 m?.

Se promueve el uso de suelo Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95, compatible con los
usos existentes colindantes al predio de aplicaciéon del plan, necesario para el reconocimiento
de la vivienda plurifamiliar existente en el predio de aplicacion del plan, que permita el
aprovechamiento del predio ubicado en una zona provista con redes de infraestructuras.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacién de la zona mediante uso de suelo
compatible con el uso Vivienda Densidad Alta (VDA), de conformidad a las estrategias urbanas
promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040,
séptima actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo a Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95,
cuenta con escritura; permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el cumplimiento
de las condiciones normativas urbanas a las que se sujetara el predio mediante para el
reconocimiento de la vivienda plurifamiliar existente en el predio de aplicacion del plan, una vez
autorizada la propuesta del uso de suelo solicitado, y la constancia oficial que acredite el uso de
suelo autorizado para el predio.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Vivienda
Densidad Alta (VDA), y COS 0.95”, de conformidad con la “Tabla de dosificacion de uso de
suelo”, donde, el predio de aplicacién del plan cumplen al tener una superficie de 500.83 m?, y
un frente de 5.25 m a via publica.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el espacio para cajones de estacionamientos, de
conformidad, que se promueva para obtener la licencia de construccion respectiva, ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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VI. Programacién e Instrumentacion

Las estrategias establecidas en la presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, consideran las acciones que
permitan el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, siendo consideradas
como un mecanismo instrumental las siguientes. Ver tabla 7.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizacién del uso del suelo Vivienda Densidad Alta (VDA), y COS 0.95,
solicitado en el presente estudio;
e Tramitar la licencia correspondiente del uso de suelo Vivienda Densidad Alta (VDA), y
COS 0.95, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;,
e Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Vivienda Densidad Alta (VDA), y
COS 0.95, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo % Gobierno
Acciones E —

Corto Mediano Largo ne. Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo Vivienda X
Densidad Alta (VDA) y COS 0.95
Tramitar licencia de uso de suelo Vivienda Densidad Alta X
(VDA)y COS 0.95
Obtener licencia de uso de suelo Vivienda Densidad Alta X
(VDA)y COS 0.95

Fuente: Elaboracion propia, Abril 2025.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040, séptima actualizacién, promueve la densificacion del suelo
en una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de uso de suelo Vivienda Alta Densidad (VAD) y COS
0.95, promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de
Chihuahua.
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Plano D-01.-Estructura Urbana- Localizacién.

Area de aplicacion
Superficie 500.83 m2

Poligono
de analisis

Simbologia
Relieve Area para Planeacién Especifica
 Curvas denivel L1 zenas de integracien af Desarrcio
B o Centro Utbanoy Subeentios
o Poligonos de Actuacion
Hmmﬂ?;ﬂ: i e o
| Cuerposdeagua
Condicionante Para Usos
Vias de comunicacion N
1 Normero ds Canmiers /4 condicionado Pluvial
~ Caretera Principal Area de Riesgo
—— Ferrocarril E23% UsoNo Conforme
Estructura Urbana Abril 2025

AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

D-01

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-02: Estructura Urbana: Llenos y vacios

H
6

L/

A
dmng

e iy &
L PR

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
Arroyos

. Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
o Namero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril

Unidades de Gobierno
{77} Limite del Area Urbana
E:} Limite del Centro de Poblacién

Catastro
Traza Urbana

Estructura Urbana (Llenos y Vacios)

Abril 2025

AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95” D 02
-

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040.
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\

4.

Plano D-3: Medio Natural — Pendientes y topografia
k"

Area de aplicacion
Superficie 500.83 m2

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
Arroyos

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
7 Numero de Carretera
Carretera Principal

——+ Ferrocarril

Unidades de Gobierno Pendientes
I:::; Limite del Area Urbana Pendiente plana (0- 2 %)
E:; Limite del Centro de Poblacién Pendiente muy suave (2 -5 %)
Pendiente (5 - 12 %)
Catastro Pendiente Moderada (12 - 18 %)
Traza Urbana Pendiente Fuerte (18 - 30 %)

Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Topografia y Pendientes

Abril 2025

AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

D-03

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-4: Medio Natural - Edafologia
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s — il e 100 e e ok
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o e T Solonchak =l (B 4.2 16 mermosion, a 35°C)
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Hidrografia Catastro | HBl | Fecein \,V: | gf:r:::; b ¥ o LiiaPioinda o o8 8 e, 2 270) Fuertemente Sodica
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e e a1l Regosch ve | Céleico {Enios 30 cm_ supedicinies de 8oy )
Re | Calodrico LW | Livico Gruesa 1 ElRmpD R
Carretera Principal Re | Eutrico R 5 Seotra ae
Ferrocarril Fina a

Edafologia Abril 2025

AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907” D-04

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-05 Medio Natural- Geologia.

Area de aplicacion
Superficie 500.83 m2

To:m ‘R:—Ta)I

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Unidades de Gobierno
I_-__-_; Limite del Area Urbana

Unidades de Roca B  Basalto o Lutita

Rocas Igneas Intrusivas Ta  Toba acida

E:; Limite del Centro de Poblacion - 3 Ti
Si  Sienita

Gr  Granito

ar  Arenisca
; cg
Toba intermedia

Rocas Sedimentarias

Hidrografia Catastro Gd  Granodiorita ez Caliza Gn  Gneis
Arroyos Traza Urbana Mz Monzonita ve  Volcanoclastico Suelos
Cuerpos de agua D Diorita lu-ar  Lutita-Arenisca al  Aluvial

Rocas Igneas Extrusivas ¢zy Caliza-Yeso la Lacustre
v czdu Caliza-Lutita 5l
Vias de comunicacion R Riolta il 2

ar-Ti  Arenisca-Toba intermedia
ar-cg Arenisca-Conglomerado

R-Ta  Riolita-Toba acida
A Andesita

Nimero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Conglomerado
Rocas Metamorficas

Geologia

Abril 2025

AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

D-05

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040.
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Plano D-06: Medio Construido — Uso de suelo.
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Edificaciones S Mixto Suturbanc Avoa Matural de Vakr Ambionsal

Uso de Suelo Existente Abril 2025
AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907” D-06

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-07: Medio Construido - Equipamiento Urbano.

'.'r:l - __,.r""- -

Area de aplicacion
Superficie 500.83 m2

Simbologia

Relieve Equipamiento Urbano
Cureas de ndvel Administracion Pablica Comercio y Abasto Educacion Servicios Urbanos
*  Goblemo Municipal 4 Abaslo i Proescolar #  Cementaric
Hidrografia s  Gobismo Estatal Cemercia i Prnmana =  Comandancia de pokcia
) s Gobismo Fedoral Cultura S Secncara T
Cunrpes de agua M  Bibkoteca Piblica &  Media = Gasera
Vias de comunicacidn Asistencia Social M Bibboteca Universitaria i Profesional técnico B0 Gasolinera
Numers de Carretera @ Asis M Centro de COHMputo o INfonmaseos = Profesknal *  Releno sanitaro
S +  Atencién de enfermedades ® Musea Guarderias_
—— Femocarnl *  Casa hogar ®  Teatro * Guawderia IMSS Recreacion y Deporte
Pl - I ECPRLIMERER) Comunicaciones y Transporte  °  Guarderia SEDESOL LR MRl E
Unidades de Gobierno * Cenriro de rehabillacion W Ofcna de Comeos *  Guwrderin (cira) Plaza
Limile cdel Area Urbans T Gestién politca = judsbutes Salud Parque [ Jardin
E:] Limite de! Ceniro de Poblackn *  Grupos vulmerables & Cenbo de salud & Unidad deporten
Hespital =  Unkiad recreativi
ABopuans ¥ 2l
. . .
Equipamiento Abril 2025
AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”
a
CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Miércoles 13 de mayo de 2026.

Plano D-08: Medio Construido - Estructura vial.
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel E;J Limite del Area Urbana Regional
1 _J Limite del Centrode Pobl  ____ B erional Proniiast
= == De Primer Orden
Hidrografia Catastro &
Arroyos Traza Urbana e Primer Orden Propuesta
Cuerpos de agua Primaria
Primaria Propuesta
Vias de comunicacion = Secundaria
Do de CRTsiets -——- Secundaria Propuesta
Carretera‘ s ) = Sistema BRT - Troncal 1
o Forocaml s Transnorte No Motaorizado
Estructura Vial Abril 2025
AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”
“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907” D-08

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.




Miércoles 13 de mayo de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Plano D-09: Medio Construido — Secciones viales.
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Estructura vial-Secciones viales

Abril 2025
AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907 D-09

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 13 de mayo de 2026.

Plano D-10: Medio Construido — Rutas de Transporte Publico.

Area de aplicacion

Superficie 500.83 m2 P.

Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Publico
Curvas de nivel [:J Limite del Area Urbana
== ) . === Ruta Urbana
1 _ ) Limite del Centro de Poblacién
==== Ruta Intraurbana
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
1 Numero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Rutas de Transporte

Abril 2025

AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

D-10

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua Potable.

Area de aplicacion
Superficie 500.83 m2

T, T ——

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
Arroyos

Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
Namero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
{77} Limite del Area Urbana [] Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
l__} Limite del Centro de Poblacion  Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
categoria 77 SN 0% - 20%

B  Pozo — g -

Catastro 8-10 21% - 40%
Traza Urbana W Pozoy Rebombeo — 2 41% - 60%

®  Rebombeo — 16-18 61% - 80%

@ Tanque —_— 20-42 81% - 100%

® Tanque elevado

® Tanque y Rebombeo

Infraestructura de Agua Potable

Abril 2025

AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

D-11

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 13 de mayo de 2026.

Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje Sanitario.

¥ ..
i .
1 = ok
"ﬁ -

—_—

— —

~i

Area de aplicacién
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel L3 Limite slelArea Urbana Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
L_} Limite del Centro de Poblacién Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
Categoria N 0% - 20%
Hidrografia Catastro SR — 8-10 21% - 40%
Arroyos Traza Urbana B Pozo y Rebombeo — 12-14 41% - 60%
Cuerpos de agua W Rebombeo —_— 16-18 61% - 80%
® Tangue —_—20-42 81% - 100%
Vias de comunicacién ® Tangue elevado
- Niamero de Carretera ® Tangue y Rebombeo
Carretera Principal
— Ferrocarril
Infraestructura de Alcantarillado Abril 2025

AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

D-12

Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.

PSSV
N \, Area de aplicacién : R 4

Superficie 500.83 m2

- ’
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Servicios Urbanos
Curvas de nivel l:__:j Limite del Area Urbana _
-] Uimiteds! Gantra de Pablacien  CICCtrICIdad
== - Sin dato
" o = 115 Kva
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana = 230 Kva
Cliafpesda agtia B subestacion Eléctrica

Vias de comunicacién
T Namero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril

Infraestructura de Electrificacion

Abril 2025

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

D-13

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 13 de mayo de 2026.

Plano D-14: Medio Construido: Riesgos Antropogénicos.

Area de aplicacion
Superficie 500.83 m2

L=
il o

Simbologia

Unidades de Gobierno

Hidrografia e

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion

I“'; Limite del Area Urbana
[:} Limite del Centro de Pablacion

Nemero de Carretera Catastro
Traza Urbana
Carratera P |
relem Frnees centradores de Personas

Con

———  Farrocarril

Unidades de gobierna

.
l Limite del Area Urbana i
Centra de Poblacion .

-

Catastro .
Il Ecificaciones a

Educacion

4 Religién

Servicio de Salud

Espacios y Recreativos y Abiertos
Guarderia

Centro Comunitario

Casa Hogar

Asilo

Industria y Servicios Urbanos
Nivel de Riesgo

# Bajo
Medio
* Ao

Industria y Servicios Urbanos

Almacenamiento y
Venta de Combustibles
o Gasolinera
Gaseras

Tratamiento de
Aguas Residuales
¥  Planta de Tratamiento

Transporte
T. de Materiales Peligrosos

Comercio
1 Taller de Pintura

% Manejo de Materiales Peligrosos
[ Disposician de Residuos

Salvaguardas y Areas de
Amortiguamiento / Influencia
- Salvaguarda (50 m)
Salvaguarda (100 m)
:l Radio de Amortiguamiento

“ Relleno Sanitario, Planta de
Tratamiento Norte, 500 m

B Pianta de Tratamiento Sur, 1183 m
PEMEX, 400 m

Riesgos Antropogénicos

Abril 2025

AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

D-14

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-15: Medio Construido — Riesgos Hidrometereoldgicos.
- - ‘A” P—— T Yy

Area de aplicacion
Superficie 500.83 m2

\

N

.
. -
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Pluvial Zona de Atencion Prioritaria
Curvas de nivel l:__:j Limite del Area Urbana Estructura hidraulica Z_de Atencién Prioritaria 2007
[_] Limite del Centro de Poblacien  Capacidad Ocupada (%)
c Capacidad insuficiente ( > 100% )
" - i _1g0% Riesgo de Inundacién
Hldrografla Catastro L t‘\! I-|m\te de su capacidad ( 85 - 100% P
Arroyos Traza Urbana Escurrimiento
&&= Sobre Canal Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura
Cuerpos de agua
BN Sobre Calle i O  salvaguarda (50 m)
Vi d + i5 === Cauce sin Revestir y/o Area Verde . Salvaguarda (100 m)
ias de comunicacion
— T it 5 Alto
Namero de Carretera Por Tuberla o Béveda - s
ledio

Carretera Principal
—— Ferrocarril

Riesgos Hidrometeoroldgicos Abril 2025
AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95” D 1 5

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 13 de mayo de 2026.

Plano D-16: Medio Construido — Riesgos Geoldgicos.
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Superficie 500.83 m2
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Area de aplicacién L

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia

Arroyos
Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
" Ndmero de Carretera
Carretera Principal

—— Ferrocarril

Unidades de Gobierno

Riesgos Geoldgicos
-_!__} Limite del Area Urbana

Fallas y Fracturas
Puntos de Riesgo

Riesgo por Erosion

i

L _J Limite del Centro de Poblacién i} Riesgopor Erosién

Falla
Catastro

- Area de Influencia 25 m.
Traza Urbana

50 m
E_is_sgo por Deslizamiento
Sweni  Zonas de Riesgo por Deslizamiento
=== Deslizamientos

Area Influencia 50 mts.

Riesgos Geoldgicos

Abril 2025

AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

D-16

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-17: Medio Construido — Densidad de Vivienda.
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Geoestadistica
Curvas de nivel 5::__, Limite del Area Urbana Densidad de Vivienda
E:] Limite del Centro de Poblacion Total d-! V-I-\-q-ldﬂ | Sup. Has.
Hidrografia Catastro 4
Arroyos Traza Urbana 11
Cuerpos de agua \_ 4
Vias de comunicacion : *I
Nimero de Carretera e
Carretera Principal
——+ Ferrocarril
Densidad de Vivienda Abril 2025
AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”
“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

D-17

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.

99



100

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 13 de mayo de 2026.

Plano E-01: Uso de Suelo Propuesto.
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Uso de Suelo Propuesto

Abril 2025

AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95”

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

E-01

Fuente elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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Plano E-02: Estructura Vial.

Area de aplicacion
e Superficie 500.83 m2

7 ra — "
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel i__} Limite del Area Urbana —— Regional

L] Limite del Centro de Pabl

==m== Regional Propuesta

= De Primer Orden

Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana ==== De Primer Orden Propuesta
Cuerpos de agua Primaria
Primaria Propuesta
Vias de comunicacion = Secundaria

Nimero de Carretera =—== Secundaria Propuesta

Carretera Principal e Sistema BRT - Troncal 1

—— Ferrocarril i
@ Transoorte No Motorizado

Estructura Vial Abril 2025
AUMENTO DE DENSIDAD: “VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.90 A VIVIENDA DENSIDAD ALTA (VDA), COS 0.95” E 02

“CALLE JUAN JOSE MENDEZ - 3907”

Fuente: elaboracion en base al PDU, visién 2040.
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LIC. MANLEL E. RUSSEK
NOTARIO PUBLICO NUM. B
CHIHUAHUA, CHIH, MEX.

, :
LS. MANUEL
NOTARIO PUB|
CHIHUAHRU,
- = = === - - _VOLUMEN:DOSCIENIOS DOSs - - - = - = = =
- - - - - - BUMEBQ_CINCO MIL_O_CHOCIENIOS.OCHENIS. - -

- - a = En la ciudad de Chihuahua, a los nueve dias del

mes de enero de mil novecientos setenta vy cinco, ANIE MI,

BalCiSCo_DE_ 4. _GOEC1A BabOS, ADSCRITL_&_La NO_

JCELCIODG E!
/jjjgggdyggLisg;ngggy_ggyy. en actual ejercicio para este_

Distrito Morelos, Estado deChihuahua, por liceﬁcia a su -
titular SENOPR_LICENCIADO MSBUEL E, BUSSEK, comparecieron:
- = - - Por una parte el SENOB_BOBEBTQ_MADBID_PEBES,en
representacién de los esposos SENOUES_JESUS_AMADO GARCIA_
S51EBBA_Y_ESQUEL_MENDEZ DE_GABCIA; personalidad que se a-
creditard mids adelante; por una segunda parte, la SENOBI-
I5_MABIA GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ: por una tercera parte
el SENOB_MICUEL_ACUSIIN COMEZ DOMINGUEZ, como apoderado -
de la institucién "PIPQTECARIA COMBEMEX?, SUCIEDAD ANONI=
M4, personalidad que mias adelante se acreditarid y por una
CONZALEZ, vy manifestaron! = = = = = = = = = = = = = = =
= = = = - La primera y segunda partes, que vienen a cele-
brar un CONIBATO_DE_COMPEAVENITA v la tercera y cuarta ==
partes, CONIEATOS_DE_MUIUO_A_INIEBES_E_UIPQIECS, que sujg

tan al tenor de las siguientes declaradones y cliusulas.

A B IR A Y P DR, T | . W G sl 8 N | I e
- === - == - _CONIBATO_ DE_COMEPBAVENTA. - - = = = = = =
- = = = - [.- Manifiesta el SENOR ROBERIO MADRID PEREA -

que sus representados los esposos SENORES JESUS AMADO GAR
CIA SIERRA Y RAQUEL MENDEZ DE GARCIA, son propietarios de
la finca sin nimero en la fecha de adquisicién y actual =
mente marcada con el nimera 3907 de la calle Méndez de eg
ta ciudad y lote donde esta construfda, con una superfi -
cie total de 441.26 cuatrocientos cuarenta y un metros, =

veintiseis decimetros cuadrados y que de acuerdo con el -

TEJADO
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plano respectivo, tienen las siguientes medidas y colindan
| cias:- Por su frente, a una distancia de 35.91 treinta y -
cinco metros, noventa y un centimeétros, de un lote propie=
dad del sefior Alfredo Madrid Parra, mide, 5.25 cinco me =
tros, veinticinco centimetros v linda con la calle Méndez; |
por su costado derecho, en 34.85 treinta y cuatro metms,=
i| ochenta y cinco centimetros, linda con propiedad de la se=
flora Julia Pérez de Arzaga; por su espalda, en 21.00 vein-
tifn metros, linda con propiedad del sefior Wenceslao Ibe -
rry; v por su costado izquierdo, en una linea de tres frag
ciones, que partiendo de la espalda miden y lindan: 16.40_
dieciseis metros, cuarenta centimetros, con propiedad del
sefior Florentino Delgado; la segunda en angulo con la an -
terior, 15.55 quince metros, cincuenta y cinco centimetros
v la tercera, 18.45 dieciocho metros, cuarenta y cinco cep
timetros, lindando por estas dos lineas, con propiedad de
Alicia Carolina Madrid, = = = = = = = = = = = @ =@ = = = =
oSl - - - I1.~ Manifiesta el SENOR ROBERTQ MADRID -
PEREA, que su representado SENOR JESUS AMADO GARCIA SIERRA
adquirio la propiedad antes descrita, en mayor extensidn y
siendo aun lote sin fincar, segin consta en la escritura =
publica nimerc 3973 tres mil novecientos setenta v tres, -
externdida en esta ciudad el 12 doce de octubre de 1971 mil
noveeientos setenta y uno, ante la £é del Notario titular_
de esta Notaria licenciado Manuel E. Russek, de los sefio -
res Benjamin Montoya Calera y Alicia LABRA RODRIGUEZ DE --
MONTOYA, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Regig
tro Piblico de la Propiedad de este Distrito Morelos, bajo

el nimero 401 cuatrocientos uno, a folios 60 sesenta, del

libro nimero 1220 mil doscientos veinte de‘la Seccién Pri- |

mera, el veinticuatro de enero de milpovecientos setenta y

|
dOS: = = = = = = = = @ & a . - - - - m e .. .- -ﬂ

S - - - - [Il.- Por'altimo manifiestan los compare- |

€lentes de la primera ¥ segunda partes, que formalizan elt
!
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presente contrato de compraventa, al tenor de las siguien-

mewmeecs Gl US UL At -
i o e _PBIMEBA.~ EL SENOR ROBERTO MADRID PEREA, en su
caracter de apoderado de los esposos SENORES JESUS AMADO -
GARCIA SIERRA Y RAQUEL MENDEZ DE GARCIA, vende real v defi
nitivamente la finca actualmente marcada con el nimeroc ==
3907 tres milpovecientos siete de la calle Méndez de esta_
;ﬂz;ad y lote donde esti construida, en favor de la SENOR]

T& MARIA GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ, con la superficie, me-

didas y colindancias especificadas en la declaracién primg

ra del predmbulo del presente instrumento y que, para to =

COTEdADO

dos los efectos legales, se dan y tienen por reproducidas_
A la letra en esta cliusula, y con todo aquello que de he=
cho ¥ por derecho corrésponda al inmueble que se enajena, -
agregandose para mejor identificacién del mismo, un plano_
al testimonio que de esta escritura se exp=ida.= = = = - =
- - - - SESUNDA.=__ El precio en gue se concertd v con-
suma la operacién, es la cantidad de $135,200.00 CIENTO --
TREINTA Y CINCO MIL ™OSCIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL
que en este acto entrega la compradora al representante de
f’}é'parte vendedora, quien la recibe a su entera conformidad
por lo gque otorga a la compracdora, por medio de esta cliu -
sula, el recibo mias eficaz de pago que a su seguridad con -
dUuZCa. = = = = = = = = = = - = = = - = = e e e e e e == oa
= = = = - IEECEEA.=_ La venta se hace en el concepto de que
la propiedad se encuentra libre de toda responsabilidad v -
gravamen, obligindose la parte vendedora al saneamiento en
caso de eviccidén, en favor de la compradora, en los térmi =
NOS de LeyV: = = = = = = =@ = = = = = = = = % = = = = = w = =
= = = = - GUABIA.z Por su parte la SENORITA MARIA GUADALU=-

PE CHAVEZ GONZALEZ manifiesta, que recibe la propiedad y pg
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——

—_—

|

sesidn, a su entera satisfaccién del inmueble que se le --I
|

enajena, no asi el titulo anterior de propiedad, por amparar
este mayor extensidén. - = = = - = - -ememem e o ==
- = = = == CONIBATOS DE MUIVO_5_INIEBES_E_BIFOIECS. - --

[
|
| -—_— - - - - Los componentes de la tercera y cuarta par |

tes otorgan los CONTRATOS DE MUTUO A INTERES E HIPOTECA -=
de conformidad con las siguientes declaraciones y cliusu -
las. = = = = = = = = = - T
e em e D B S AR AS 38 N B _§1- -~ -
= == = = = = T.- Manifiesta la SENORITA MARIA GUADALU=-
?€/ZHAUEZ GONZALEZ, que es propietaria de la finca nimero_
3907 tres mil novecientos siete de la calle Méndez, de es-
ta ciudad y lote donde esta construida, con una superficie
total de 441.26 cuatrocientos Cuarenta ¥ un metros, vein =
tiseis decimetros cuadrados, con lag medidas y colindan --
cias especificadas en la declaracidn primera del contrato_
de compraventa contenido en este mismo instrumento y que =
para todos los efectos legales, se din y tienen por repro-
ducidas a la letra en esta cliusula, = = = = = = = = = = =
------ - - II.- Sigue declarando la SENORITA MARIA =
GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ, que la finca antes mencionada,-
la adquirid por compra que hizo a los seifiores Jesus Amado_
Garcia Sierra y Raquel Méndez de Garcia, quienes le vendig
ron por medio de su apoderado el sefior Roberto Madrid Pe -
rea, por medio de la escritura contenida en este mismo ing
trumento y que se inscribiri simultineamente con el testi-

monio que de la presente escritura se expida. = = = = = =

== =--=--- lll.- Que en atencidén a las declaracio- |
nes antes expuestas, los comparecientes otorgan el presen |
|

te contrato, de acuerdo con las siguientes = = = = = = =

s e - G LA S, U L B 8- -~ - -
= = - - - - - - BRIMEBA.-_ “HIPOTECARIA COMERMEX", SOCIE

DAD ANONIMA, a quien se llamarid EL BANCO, entrega en cali
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| dad de mutuo a interés a la SENORITA MARIA GUADALUPE CHA -

| VEZ GONZALEZ, a gquien se llamarad LA PARTE DEUDORA, la can-

” tidad de $160,000.00 CIENTO SESENTA MIL PESOS 00/100 MONE-
|| DA NACIONAL, que se destinaran para la adquisicién de la -
| finca gue se ofrece en garantia., = = = = = = = = = = = = =

NDA

SSSENE0s 2.

La parte deudora se obliga:= a).- A
restituir el capital prestado de $160,000.00 CIENTO SESEN=
| TA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL, en un plazo de 10 ==
DIEZ ANOS, contados a partir del dia primero de Jjunioc de -

mil novecientos setenta vy cinco y que concluiri el dia dl-

timo de mayo de mil novecientos ochenta y cinco, mediante_
ciento veinte exhibiciones mensuales, iguales Vv consecutie

vas de $2,517.15 DOS MIL QUINIENTOS DIECISIETE PESOS 15/ =

TEJADO
—

100 MONEDA NACIONAL cada uno, o sea la sexta parte del pa-
go fijo semestral que se menciona en la tabla de amortiza-
ciones que debidamente firmada exhiben los otorgantes, pa=-

ra que forme parte integrante de esta escritura. En consg

cuencia, se conviene en gue las aplicaciones que hari el =-
Banco serdn semestrales, a partir del dia primerc de junio
de mil novecientos setenta y cinco, por la cantidad de - =
| $15,102.90 QUINCE MIL CIENTO DOS PES0S 50/100MONEDA NACIO-
NAL, que comprende amortizacidn de capital e intereses. =
Estos intereses serin a razdn del 7% siete por ciento se=
mestral sobre saldos insolutos también semestrales a par =
tir del dia primero de junio de mil novecientos setenta e
cinco. Db).- A pagar intereses mensuales a razén del 14%_
catorce por ciento anual sobre el importe del préstamo des
de la fecha de su entrega, hasta el dia dltimo de mayo de
| mil novecientos setenta y cinco, c).~- A enterar en la =
| oficina matriz del Banco, sin nececidad de cobro previo o
requerimiento alguno, el dia primero de cada mes a partir_

del proximo mes de junio, las exhibiciones mensuales a que
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se refiere el inciso a) anterior. La tabla de amortizaci9|

‘ nes indicada en el inciso a) de esta clausula muestra las_

|| aplicaciones semestrales gue a capital e intereses se hard
de las exhibiciones mensuales. d).- A pagar los intere =

| ses del 9% nueve por ciento semestral, en lugar del 7% sig
te por ciento semestral convenido en el inciso A) de esta_
cliusula, sobre el importe de la mensualidad, en el caso -
de mora o de incumplimiento de cualesquiera de las obliga-
ciones pactadas en esta escritura. Ademads, se conviene --
desde ahora, en gue serviri de base para el remate o venta
de la finca que se hipoteca, la cantidad de $194,900,00 --
CIENTO NOVENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA NACIQ
NAL: = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - - -
- = = = = = - - TEBCERA.- La parte deudora podri pagar -
anticipadamente el saldo a su cargo, en cuyo caso, el pago
parcial debera ser equivalente a una o varias amortizacio-
| nes semestrales y deberd efectuarse en los meses de noviem
bre o mayo de cada afio. Igualmente la parte deudora podra
pagar la totalidad del capital insoluto en cualquier tiem-
po, durante el semestre; pero se obliga a liguidar los in=
tereses correspondientes, hasta el dia dltimo del semestre
no vencidoy aun cuando no haya dispuesto del capital liquj
dado. No obstante gue en este contrato se ha pactado una_
.| tasa de interés del 7% siete por ciento semestral, éste se
reducird o aumentara, si asi lo determinan las autoridades
menetarias, = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =-

B e = & = o= = CUA

cUabls.- La parte deudora garantiza a HI=-

POTECARIA COMERMEX, SOCIEDAD ANONIMA, el pago de la canti- |
dad de $160,000,00 CIENTO SESENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA_ |

NACIONAL, suerte principal de este contrato, sus intere == |

ses, aln los caidos por mas de tres afiosi el pago de las =

primas del seguro, en su caso, gastos de venta de la finca |

hipotecada; el pago de las costas y gastos en caso de jui-!
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cio, y,en general, el cumplimiento de todas y cada una de
las obligaciones que en este acto contrae la parte deudora,
sin perjuicio dela obligacién general que reportan sus bie
nes, para responder a sus acreedores, con la HIPOIECA EN -
PLIMEE LUGAER, que constituye a horas que son las DIECISEIS
sobre la finca marcada con el niimero 3907 tres mil nove ==
ciento=s siete de la calle Méndez de esta ciudad y lote ==
donde estd construida, con una superficie total de 441.26_
cuatrocientos cuarenta y un metros, veintiseis decimetros_
cuadrados, misma que ha guedado descrita en la declaracidn
primera del preambulo de la escritura de compraventa contg
nida en este mismo instrumento, con todas sus construccio=
nes actuales, accesorios, mejoras y objetos mencionados ==
por el articulo dos mil ochocientos ocho del Cédigo Civil_
del Estado, gue en el momento existan o existieren en el -
futuro; afectandose, asimismo, el importe o producto del =
segurc, en casc de siniestro, valor que debera aplicarse =

al Banco, hayase o né vencido el plazo del crédito. = = =

.=_ La parte deudora se obliga a asegurar
contra incendio a favor del Banco, la finca hipotecada, —--
por un valor de $170,000.00 CIENTO SETENTA MIL PESOS - -
00/100 MONEDA NACIONAL, seguro que permaneceri vigente por
todo el tiempo que subsista esta hipoteca. En caso de si-
niestro, la suma que pague la compafiia aseguradora, se a=-
plicara al pago total o parcial del préstamo y si hubiere_
sobrante, se entregard a la parte deudora. Si los valores
que pague la compafila aseguradora no fueren bastantes para
cubrir lo adeudado, subsistira la obligacion de la parte -
deudora, de pagar la cantidad insoluta. El seguro contra_
incendio debera comprender el valor de la construccidn a=
rriba de los cimientos, asi como el de los aparatos inmovi

lizados de la finca, quedando cbligada la parte deudora a

JADD
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concepto de que, de no hacerlo, faculta al Banco a cubrir-

refrendar oportunamente la péliza correspondiente, en el -‘
1
1

la por su cuenta, obligindose”a reembolsarle su importe, -
mas un interés del 18% dieciocho por ciente anual. = = = = |
- = = = = = = = = SE¥TA .- Se conviene expresamente en ==
que el Banco podra dar por vencidas anticipadamente las o=
bligaciones de la parte deudora, en los siguientes casosi=
I.- Si la parte deudora deja de efectuar en su fecha, ==
cualesquiera de los pagos convenidos en esta escritura. -
Il.- Si la parte deudora deja de pagar, con toda puntuali
dad en las oficinas federales, municipales o estatales, ==
las cuotas, contribuciones, gravimenes e impuestos creados
0 que se impongan de cualquier naturaleza que causa el in=
mueble hipotecado o las o-peraciones derivadas de la ex -
plotacitn del mismo. 1IL.- $Si la_paris.deuders iransmite
lz_propisdad_teotal_o_parsizlmepte o si_la grava_ep cual -

guier forma, sin consentimiento previo por escrito_del Ban

0. IV.- 5i, sin consentimiento del Banco, la parte deu-
dora celebra contratoc de arrendamiento de la finca hipote-
cada por un termino mayor de dos afios o si cobra las ren =
tas anticipadas de la finca, por mis de seis meses. V. =--
Si la finca hipotecada disminuye de valor haciéndose insu-
ficiente, a juicio del Banco, para seguridad del adeudo, =
con o sin culpa de la parte deudora, guien renuncia a los_
derechos que le conceden los articulos dos mil ochocientos
y dos mil ochocientos dos del Cédigo Civil del Estado. --
| VI.=- Si la parte deudora no asegura ¢ontra incendio la =
| finca hipotecadid o no refrenda oportunamente la péliza de
seguro. VII.- En los casos a que se refiere el a!.l:t:T.c:ulcnn_,i
mil ochocientos cuarenta v dos del Cédigo Civil. VIII. ==
Si la finca se destruye total o parcialmente por incendio_

O Caso FOrtuito. = = = = = = = =« @« = = = = = = = = = = = =
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- = = = = SEPTIMA.- - Cuando por cualgquier causa el Banco =-
dé por vencido el plazo, tendri expeditas todas las accio=
nes que le convenga ejercitar para exigir el pago de 1o ==
que por principal, intereses, gastos o por cualquier otro_
concepto estuviere insoluto al ocurrir el incumplimiento y
mientras no se haya liquidado al Banco la totalidad del a=
deudo, sea cual fuere el monto de lo que se hubiere abona-
do, subsistirad integro el gravamen hipotecario que se cong
tituye en esta escritura. = = = = = = = = = = = = = = = =
- == = = OCTAVA,= En caso de que el Banco, para el efec
to de exigir el pago del capital de la parte gue estuviere
insoluta, intereses o gastos derivados de este contrato, =
ocurriere a la via judicial, el juicio se sustanciara en =
la via hipotecaria o en la ejecutiva a eleccién del Banco,

conviniendo expresamente lasl partes:- I.- En que el Banco

o el depositario que se nombre, tomara posesién legal y ma /

terial de los bienes hipotecados o embargados, sin necesi-

dad de otorgar fianza. II.- Que, de acuerdo con lo preveg
nido por el articulo seiscientos noventa y cuatro del Cédi
go de Procedimientos Civiles del Estado, el Banco sefialara
los bienes gue deban embargarse y que, al hacer el sefiala=
miento, no se sujetarid al orden establecido por el articu-
lo seiscientos noventa y tres del citado Cédige. IIl.- -
flJue el depositario designado podra, sin necesidad de auto=-
rizacidén judicial, cubrir com el valoxr de los pfoductos de
los bienes que se embarguen, los abonos o cualquie: adeudo
de los convenidos en esta escritura. IV.- Que el emplaza
miento y notificaciones se haradn a la acreditada, en la --
finca que se da en garantia, independientemente del domici
lio que el acreditado tenga, = = = = = = = = = = = = D

R

= = = = = NOVENAs=_ Para el caso de que se tramite juicio

para hacer efectiva la garantia otorgada, una vez que se =

EJADDO

o pyEL
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declare ejecutoriada la sentencia definitiva, la venta de_ ||
; la finca hipotecada podrid efectuarse fuera de subasta pé'- |
i blica y directamente a la persona Anteresada en comprarla_
| en las condiciones propuestas por el Banco. La parte deu=-
| dora tendrd derecho a conocer el importe del precio y las
| con-diciones de venta. = = = = = = = & C - 0 L L 2 2 oo
| ======== DECIMA.- Todos los gastos que demande es
| ta escritura, su inscripcién en el Registro Piblico de 1a |
Propiedad y la cancelacidn en su caso, serdn por cuenta de

la parte deudora, = = = = = = @ = = @ = = - = = = = - i

= = === - - - DECIMOPRIMEBA.~ Para la interpretacién y

cumplimiento de los efectos legales de esta escritura, la
parte deudora se somete expresamente a los tribunales comu

nes o federales de esta ciudad de Chihuahua o a los tribu-

nales del domicilio de la deudora, a eleccién del Banco, =

I renunciando a cualquier fuero gue pudiera corresponderle

| por razén de su domiciliOy, = = = = = = = = = = = — - — - -

==~ == -- E_E B S 9 N & L 1 D A Di---
[
' = = === - - - EL SENOB MIGUEL AGUSTIN GOMEZ DOMINGUEZ -

acredita su personalidad asi como la legal existencia de su
representada HIPOTECARIA COMERMEX, SOCIEDAD ANONIMA, exhi-
biéndome primer testimonioc de la escritura piblica nimero_
5,752 cinco mil setecientos cincuenta v dos, de fecha sie=

te de noviembre de mil novecientos setenta y cuatro, otox

gada antela fé del adscrito Notario, por medio de la cual-
comparecid el sefior Antonio Torres Torija, en su caracter_
de delegado del consejo de administracién de HIPOTECARIA =
COMERMEX, SOCIEDAD ANONIMA, a conferir un poder en favor =
del sefior MIGUEL AGUSTIN GOMEZ DOMINGUEZ, en los siguien -
tes términos:= "FODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y -
ACTOS DI ADMINISTRACION, con todas las facultades genera =

les y las especiales que reguieran cliausuls especial confor
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‘ me a la Lev, en los términos de los articulos 2453 dos mil

17 cuatrocientos cincuenta y tres del Cddigo Civil del Estado

de Chihuahua v 2554 dos mil gquinientos cincuenta y cuatro_

‘ del Codigo Civil para el Distrito y Territorios Federales,
|| pudiendo desistirse del juicio de amparo, formular quere -

llas y denuncias penales, ratificarlas y dedistirse de las
mismas, desempefiando el mandato ante toda clase de autori-

| dades federales, estatales y municipales, sean judiciales,

administrativas o del trabajos; suscribir toda clase de ti-
tulos ydcumentos de los que autoriza la Ley General de -
Titulos y Operaciones de Créditoi firmar las escrituras de |
hipoteca, asi como la cancelacidn de las mismas, que se o=

| torguen en el Estadode Chihuahuaj; sustituir el mandato to

COTEJADO

do o en parte, reservindose su ejercicio y revocar las sus
tituciones que hiciere vy ejercitando cuantos dgrechos v ac
ciones competan a la Institucidn. Este mandato se otorga_
con la limitacién de que el apoderado no podrd absolver --
personalmente posiciones en juicio; pero podri delegar es-
ta facultad em favor de las personas que estime convenien-
te.ssevss." El adscrito Notario, en dicha escritura dejé
debidamente acreditada la existencia legal de HIPOTECARIA -
COMERMEX, SOCIEDAD ANONIMA,obrando inscrito dicho testimo =
nio bajo el numerc 646 seiscientos cuarenta y seis, a fo -
lios 174 cient setenta y cuatre del libro niimero 182 ciep
to ochenta v dos, de la Seccidn Comercio, el quince de no-
viembre de mil novecientos setenta y cuatro, en el Regis=
tro Piblico de la Propiedad de este Distrito Morelos, Esta
do de Chihuahila, = = = = =@ = = = = = = = & = = = = = = = =

- = = = - Manifiesta el SENOR MIGUEL AGUSTIN GOMEZ DOMIN =

GUEZ, bajo protesta de decir verdad y de conformidad con =

0

el articulo 415 cuatrocientos quince del Cddigo Administra

tivo del Estado, que dicho mandato no le ha sido revocado_
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ni limitade en forma alguna. = = = = = = = = = = = = = = - |
- - - - = - - - EL_SENOB_BOBEBTO_MADBID_EEBES acredita su |
personalidad como apoderado de los esposos SENORES JESUS -i
AMADO GARCIA SIERRA Y RAQUEL MENDEZ DE GARCIA, con una —-l
carta de poder especial extendida a su favor con fecha tres‘
de enexo de mil novecientos setenta v cinco, en esta ciu =
dad de Chihuahua, ratificada ante la fé del Adscrito Nota-
rio en la misma fecha de su otorgamiento, habiéndose toma-|
| do razén en el libro nimero tres de registro de actas fue= |
ra de protocolo, bajo el nimero 1269 mil doscientos sesen-f
‘ ta y nueve, en la misma fecha, poder que, por ser especial,
se agregara al apéndice del protocolo, en su legajo respeg

tivo para que forme parte del presente instrumento. = = =-

- = === - - - X0, EL_BDSCRITO NOTAEIQ, DOY FE Y CERTIFI=

t‘ QO = = = = = = = = = = = = = = = - === = = === == =
- . - I

| = == = @ = =« = I,= fue lo inserto v relacionado en esta

escritura, concuerda fiel y exactamente con sus originales
gue tuve a la vista y a los cuales me remito, - - - - = - |
_____ - - [I.= Que conogco a los comparecientes, -
quienes a mi juicio tienen capacidad legal para contratar_,J
¥ obligarse y manifestaron por sus generales:= EL SENOR =
ROBERTO MADRID PEREA, mexicano por nacimiento e hijo de pa

dres mexicancs, casado, de cuarenta aflos de edad, nacido -

en esta ciudad el trece de junio de milpovecientos treinta

¥ cuatro, empleado, al corriente en el pago del impuesto =
sobre la renta, sin comprobarlo, con registro federal de = |
causantes MAPR-340613 v con domicilio en la calle Méndez -W
|
nimero tres mil novecientos nueve de esta ciudadj LA SEXO-}
|

i RITA MARIA GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ, mexicana por naci ==

- o . { . P - |
miento e hija de padres mexicanos, (de veintidés afios de =

edad,| soltera, nacida en Valle de Zaragoza, Chihuahua, el_

|
doce de marzo de mil novecientos cincuenta -y dos, emplea -

A

da, al corriente en el pago del impuesto sobre la renta, -|

sin comprobarlo, con registro federal de causantes, - -
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GAGG 520312 v con domicilio en la calle Mendez nimero )
tres mil novecientos siete de esta ciudadj EL SENOR MIGUE!S
AGUSTIN GOMEZ DOMINGUEZ, mexicanc por nacimiento e hijo -

de padrea mexican:=z de treinta afios de edad,” casado, ni-

cido en Las Varas, Saucillo, Chibuahua el dia ‘primero de_

viembre de mil novecientos cuarenta y cuatro; funcicnac

¥io bancario, al corriente en el pago del impuesto sobre_,
= h

renta, sin comprobarlo, con registro federal de causaj

i
tes FODM 441101 y con domicilio en la calle Cinco de Ma «

- yo numero tres mil doscientos diez de esta ciudad., Advey
tidos por el adscrito Notarie, de las penas en que incu -
rren quienes declarar con falsedad en asuntos fiscales. -

= ©'e= oo Ill.e Que agregard@ en su oportunidad al =-

apabdice dem} protocolo, en su legajo respectivo marcados

Madrid Pereaj "B" avaluo de la propiedad; "C" plano de la
mismai "D" tabla de amortizaciones} "E" y "F" notas a iﬁq
fiscos Federal y del Eatado, dpcm'aeﬁtos que justifican el
cumplimient> de las disposiciofias fiscales y legales. = =
e oo oo IVes  Que lef esta epcritura a los compare-
cientes, explicindoles su valcy y fuerza legales, quienes
conformes congu tenor y ,contenido, la ratificaron y firmg

*Cn en presencia del Adscrito Notarios.o DOY FEc o o o o «

con las letras "A" original del poder del sefior Robezrto |

TE CHIf
mecciot
DEL NC

[

i
PUBLICD mﬂ#’ s
E cH i
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.SR. ROBERTO MADRID PEREA. PR ot

PRESENT E.

Por medio de la presente le conferimos PODER ESPECIAL PARA -
ACTOS "DE DOMINIO, pdra que en nuestro nombre y representa --
cién venda a la persona que estime conveniente la finca de -
nuestra propiedad, marcada con el nimero tres mil novecien =
tos siete de la calle Méndez de esta ciudad, con una super -
ficie de cuatrocientos cuarenta y un metros veintiseis deci-
metros cuadrados, facultdndolo asimismo para que firme la ==
escritura correspondiente y reciba el precio de la misma.

- El Poder anterior se confiere 'en los términds del articulo - . g
2453 del Cbdigo Civil vigente para el Estado de Chihuahua, =
cuyo texto literal es el siguierte:

ARTICULO 2453.- En los Poderes generales para pleitos v co-
branzas, bastard que se diga que se otorga con todas las fa=
cultades generales y las egpeciales que requieran cliusula -
especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos
4i8%sin limitacidn alguna. En los Poderes Generales para admi -
“dfswunistrar bienes bastard expresar que se dan con ese caricter,
MGy kpara que el apoderado tenga toda clase de facultades admi --
yfnistrativas. En los Poderes Generales para ejercer actos de
4 dominio, bastari que se den con ese caricter parague el apo-
¢ derado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo re -
' lativo a los bienes como para hacer toda clase de gestiones-
a fin de defenderlos. Cuando se quisieran limitar en los ~-
tres casos antes mencionadas, las facultades de los apodera-
dos se consignardn las limitaciones o los poderes serin espe
ciales. Los Notarios insertardn este articulo en los testi-
monios de los poderes que otorguen.
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d= = = = = =~ = - RATIFICACION NOTARIAL = = = = = = = = = = =
En la ciudad de Chihuahua, Estado del mismo nombre, a 10s ==
LB, MANURL B "PEs dfas del mes de enero de mil novecientos setenta y cin-
| BORARIO PUBLICO 'eo 8 ante mi LICENCIADO FRANCISCO DE A. GARCIA RAMOS, ADSCRI=
P SHINEARUA €0 4 LA NOTARIA PUBLICA NUMERO OCHO en actual ejercicio en =
- @ste Distrito Morelos, en funciones de Notario, per liesnsia
de su titular sefior LICENCIADO MANUEL E. RUSSEK, comparecie-
ron el sefior JESUS AMADO GARCIA SIERRA y su esposa la sefiora
RAQUEL MENDEZ DE GARCIA, en su caricter de otorgantes y las- .
| sefloritas IRMA GUARDADO PAQUIANI Y TERESA RODRIGUEZ SALAZAR- 2
H como testigos, personas a quienes doy fé conocer, hibiles a= |

) =g
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mi juicio para contratar y obligarse ¥y expusieron: Que vie=
nen por medio del presente instrumento a ratificar en todas-
v cada una de sus partes el contenido de la carta que ante =
cede por parte de los otorgantes y los testigos, a reconocer
sus firmas que lo calzan por ser de su pufio y letra y la mis
ma que usan en todos sus negocios,=- Los comparecientes mani-
festaron por sus generales seri el sefior JESUS AMADO GARCIA=-
SIERRA, mexicano, hijo de padres mexicanos, casado. orlglna-
rio de esta ciudad de Chlhuahua. nacido el seis de junio de=-
mil novecientos treinta y cinco , de treinta y nueve afios de
edad, con domicilio en Calle José Marfa Bear nume;o tres mil
novecientos once de esta ciudad, comerciante, causante y al-
corriente en el pago del Impuesto sobre la Renta, con Regis-
tro Federal de Causantes GASJ-SSOGOG la sefiora RAQUEL MEN -
DEZ DE GARCIA, mex1cana, h11a de padres mexicanos, casada, =
originaria de Villa Matamoros, Chihuahua, nacida el veinti =
tres de diciembre de mil novecientos treinta y tres, de cua-
renta v un aﬁos de edad, dedlcada a las labores del hogar, =

' con igual domicilio que el de su esposo, exenta en el pago -

del Impuesto sobre la Renta.=- Las senorltas Irma Guardado Pa
quiani y Teresa Rodrfguez Salazar, mexicanas, hijas de pa --
dres mexicanos, empleadas, mayores de edad, al corriente en=

‘el pago del Impuesto sobre la Renta, Sin poderlo comprobar -

de momento y con domicilio en Avenida Jufrez ndmero mil ciep
“to ocho primer piso de esta ciudad, = = = = = = = = = = = .
LEIDO QUE FUE TODO LO ANTERIOR A LQS COMPARECIENTES, ==
BIEN IMPUESTOS DE SU VALOR Y FUERZA LEGAL ESTUVIERON CONFOR
MES CON SU TENOR Y CONTENIDO, RATIFICANDOLO Y FIRMANDOLO =--
NUEVAMENTE EN PRESENCIA DEL ADSCRITO NOAARIO QUE DA FE. = ==

f -.
‘A"PﬂgzzfngRA (;;;;) i%2¢%‘ ARS?KJ

sl o M
mﬁm GUARDADO “PAQUIANT

EL ADSCRITO A NOTARIA PUBLIC

GAR RAMOS

Lic, MANUTL F, RUSSER
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Pintura Yinitica
Recubrimientos especiales _NOG TIENE
Escaleras MO TIENE
Carpinteria PUERTAS
Instalaciones sanitarias REGULAR CALIDAD
Instalaciones eléctricas _EXTUHRADAS
* Herreria VENTAHAS
Vidrieria SENCIELA
Cerrajeria RECULAR BALINAD
Fachada 2t SIMPLE :
Instalaciones especiales BO Tieng =
Servicios piiblicos ——— SOMPLETNS :
V.- AVALUO FISICO o e Y ;
Del terreno superficie $11.38 o
Valor del terreno 31?3.559«&40
De las construcciones: Sup. construida
Valor de las construcciones i
Dz las instalaciones especiales: Valor * ‘W' ‘
Importa el presente Aﬁa]ﬁp la cantidad de 1 075479 00 CHERTIS FETE ML CUATRCS | B
© TUS SETENTA ¥ RUEVE PESCS L0100 Mo N o

Observaciones:

Chihuahua, Chih,, a TLE SR de

|
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: TESO ENERAL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
e COMPROBANTE DE PAGO
JC. MANUEL E. RUSSEK IMPUESTO SOBRE ACTOS JURIDICOS No 12337
IOTARIO PUBLICO NUM. EMANDATOS RATIFICADOS ANTE NOTARID PUBLICD
HIHUAHUA, CHIH.. MEX.

G

: ; : IMPORTE DEL IMPUESTO %

- : 10.40 :
ESTE COMPROBANTE DE PAGO DEBERA ADHERIASE ; $ :
: i

a

P

AL DOCUMENTO EN QUE CONSTE. EL PODER, DE - el i
u:augonmnnn CON LO ESTABLECIDO EM LA FRAC- : i FARUEL. B RUSSEK- |
CION IV DEL ARTICULD 303 DEL CODIGO FISCAL .IH-NOTAR]O i
DEL ESTADD. _ : : 5 : BRI A, Gl

A ST
e - e i P AR T R

| ETETES ._ _
e AYALUO
AVALUO PRACTICADO POR

(- CREDITO FINANCIERO, S. A.
Valuador. CQCG‘TO F‘ﬁlﬂc‘mﬂ. 5.‘.
o GPDALDPE CHAVEZ OUAZALEZ
Fecha del Avaldio BICIOGRE 30 de 1974
Inmueble que se valia y nﬁm&rxdee'cgﬁig&g?dm FINCA UREANA

DUbicacién del Predio 1
Propietario del Inmueble dEsus 1"“@3 GARCIA

- I1- CARACTERISTICAS URBANAS
Clasificacién de Ja Zona_ REOIDERCIAL DE TERTERA
PR 5 1s. Comcbiauntin 277 i
Tipo de construccién dominante en Ia {p.n.lle POPRLAR

Tramo de calle, calles transversales, limitrofes y orientacién
CALLE _IEER{)EZ AVE. PACHICD

RORTEE: 21.00me WENGEOLED IBERRY; n
Chiis w so¥is F De
¢ EaTE 1'13_4%_ 3 3
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15 -

' Colindancias actuales ki
I T =

| Superficie segilin escritura 211"2:: ﬁ“"' y

| Superficie actual i - % &

111.- DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

Uso BARITACION
. Ntimero de pisos e | -

| Eflad aproximada que tiene Ja construccién _DIEL SEOS -
Estado de conservacin EGULAR :

1 Calidad de proyecto . ;;_E SULAR
i Unidades rentables :A 3
| Vida probable 25 “m
' : IV.- ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
Cimientes BRARDOATERTA
e
* Eslructura i“ ::;t: i;‘.u
| Wiiros £l Lo
CORGR
| b Techos o, ‘_'., b
| Pisos 2H2A100
Bardas LADRTIAD
Aplanados . MEICLA
Plafones YESD |
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o MAN LIE.LI%, i
TARID P N I_IM El : pr i
i ”‘“‘“”/‘)g Emfam u’ﬂrEfinem. ;/ : '
| a2 - )
o SRR 5 aéu“W%F“"%mfggﬂL———ﬁzqv
\_3 c. JEFE DE LA OFICINA FEDERAL DE HACIENDA EN CHIHUAHUA, CHIE. : | L. JAAREES. ¢
* Hago de su conocimiento que se otorgs ente mi la escritura cuygs datos son ; ‘ rﬁ‘!ciﬂ::”~m Cf“" %

1.~ Acto(s) juridica(s) ;zue cnrlue.ne: CONTRATOS DI c

"RES E HIPOTE'CA.'

e

‘ d4~Nam. 5880 5. Fecha 1975 i ! 8.- Volur 202

B.- Ublnm d-e lln oneracl,ﬁnl- FINCA URMM-

.- vnnr(es)de!l(s}operaclén(ea)l:, !, $|35,2QQ.QQ 1 Mutuo; slﬁﬂ-.ﬂﬂﬂlnn

 10-__ $135,200.00 catastral. .o . $107, 479.00 i
15 Valor{en) flacal{ea) . Valor avalio :
X } 12-_ Crédito Flnancliero, S. A. 13- Dic. 30 de 1074
g Institucldn que practicd &) avalio Fecha del svallo

14.- Ubicacidn de los bienes objeto de la operacidn: mwu_lam

- dez de esta cludad y lote donde ests construfda c@h sup. de
d :
441,26 Mts.2 : e

\ - L E J
e _ 2 [ Y :
r '- : IMPUESTO DEL TIMBRE | &° B
) ; Sl
15.- Exento del impuesto segin _MUTUO; = LE ENERA o 3 B,

f AU!ILIARES Art. 154,

! ' ’ . L : o
o~ i y P : V7 / aitifat
| S - ; ~ | B
18.- Nimero del Notario _QCHO i 18 - Firma / g’ [C’C"’L’W/ i 81 I
} : L1¢/. FRANCISCO DE.A. 1A RAMOS,
m-heglaimr‘ed de Causantes : F= ALYSCRITO, A LA NOTAR | 0. 8 DEL =
S, POR LIC NCIA DE §U -

0.
I cmhuahua Chih., IMILMS,_TITULAR,ER?;@NMQNUE{LI,E RUSSEK. -

] = 4 a
e P
2'.! Nil.m ‘de Registro de la nota : ~§ k £ 5 3
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Que con este fecha se pagaron _ $4,056.00 del Impuesto del’ tlmbra v
— $829.L8 del impuesto sohre la renta,
conforme a2 liquidacién formulada bajo la responsabilidad de} Notarie que la suscribe.
. 24.- : ; Chlbumua. Chih., a. de 18
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| : El Jqle de la oncma
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| [ 25.- Otorsantes y. generales : VENDEDORES: - ROBERTO MADRID PEREA, como 2po)
' derado de los sefiores AMADO GARCIA SIERRA Y RAQUEL MENDEZ DE --
| GARCIA, naclido en esta cliudad el 13 daoiunlo da 1934, empleado,
[ al corriente en el pago del impuesto sobre la renta, conaregise-
tro federal de causantes MAPR*ghﬂﬁla y con domicilio en calle =
Méndez 3902 de esta cludad. :
COMPRADORA: = MARIA GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ, nacida en Valle =
de Zaragoza, Chih., el 12 de marzo de 1952, empleada, al co==== 3h
‘rrienta e n el pago del I.s.r., con registro fed. de causantes®
) GAGG-520312 y con domicilio en Méndez 2907 de esta ciudad.,. £
| ACREDITANTE: ~ HIPOTECARIA COMERMEX, S. A,, rep. por el sefior ==
| MIGUEL AGUSTIN GOMEZ DOMINGUEZ, nacldo en Las Varas, Chih., el-
i lo, de nokiembre de 194k, funclonarlo bancarfo, al corrlente ==
i en el pago del Impuesto sobre la renta, con registro federa} ==
| de causantes FODM-441101 y con domicillio en calle '§ de Mayo =~ -
No. 3210 deesta ciuddtly. "ot 0 T sl i il e i
ACRED ITANTE: - La sefiorita MARIA GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ, comprra
dora y cuyas generales flguran Cia i P B TRt B St IR R

R UL IO T S s S e M P T S A

s

NS

26~ Impucsto sabre la Renta - Conforme o 108 artieulos 60 fraccién IIL, 68, 69, 70 y 75 de la Ley del
| Impussto sabre la Rents, el ENAJENANTE obtiene una utilidad gravable de scuerdo con da si—
gulente lquidacion : i F

i S. A, por $135,000.00

21.- VALOR DE AVALUO aldia__ 12 D1C.197H  roiiagy por Crédito Financlers,

; N e T s e e S e L s TS

AL

o= N Sreii

29..«. VALGI!a 'DE; A[-)GUIIS!C.IO-N : s Zh'269-3°’-°£° Constr Uéﬁlﬁﬁi

d s 17,650,000 *"od <40 0 0$89,829.00 i T
| 30.- VALOR DE ENAJENACION :§_17,650.0( s, 9382900

31.- DIFERENCIA : . .. .. ... .5 01618.90
S £ R A DY i -

33.- Se considera en los términos del erticulo 70 i P .81 |
e 20 o Gnicamente s/construceidn., . ... ... oo oo
34~ Utilidad gravable ... sJ,LS_@&W e o P R el e |
BB MUESTO .. ... oy 2988 e i

36 - NO CAUSA IMPURSTO, DF AcuErpo GO0 _1a Ley del Impuesto sobre la Ren
ta unicamente por io que se refiere al terreno, Y& qué s& ad=--
quiridé en una cantidad mayor que en la Gue se enajena; se acom=

\p_nna avaldo respectivo, ; ' = |1 . g ey ot J

Pl

&l

g

w237,/ NOTARIO Nim: 8,

p ol G RS vt

LIT, FRPNCISCO DE A, GARZWK RAMOS, ADS | . e
CRITO X LA NOTARIA PUBLACA No. 8 DEL D10,
I, MORELOS, POR LICENCIA DE SU TITULAR, LJC.

' MANUEL E. RUSSER. R
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3. s Pt E /- . - ]

i

raearon | BOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

g. MA
FARIUNEL?’ELL RHEE EE NOTA PARA EL PAGO DEL IMPUESTO DE TRASLACION DE DOMINIO
|1 Hekh bbbl o Rendod] | HCHTMURAHUA, CHIH. din 21 mom ENERQ
[ Higo oa s wiirnih-n;_mr anim mi se oforgd ls excriwre cuyos devos son: \
r TRCHITURA e, FETIA ‘ VoL
I | _ssso 9 de enero de 1975 202 b |

s |
[ NTRATOS DE COMPRAVENTA, MUTUO E INTERES E HIPOTE(EP”‘%% e 3@5@,#2«5
iltimo por $160,000.00 con garantia del inmueble que después se menci ;

na.
AHAIRANTE|S) ADOUIMIENTFIT)
T L S SN B T S [ L T e it |
MADRID PEREA ROBERTO, APODERADO DE CHAVEZ GONZALEZ MARIA GUADALUPE
GARCIA STIERRA AMADO Y MENDEZ DE GARCIA
RAQUEL.
HIPOTECARIA COMERMEX, S. A., REP. POR ACREDITANTE
GOMEZ DOMINGUEZ AGUSTIN
CHAVEZ GONZALEZ MARIA GUADALUPE o ACREDITADA
R S T X OO B ABGU T TR TR
Finca 3907 de la calle Méndez de es-ta
ciudad y lote donde esti construida, -
con superficie total de 441.26 M2.- Calle Méndez No. 3907
\ ciudad E
T ST _ BASE DEL. IMPUESTD - ~
P EICAT OH PACTRE B AVALUD FECA BIL AWALUD wronE | Ve carasTRAL T AR DE (A ot AGIN
EREDITO PINANCIERO, S, A. 12-30-74 $107,479.00 31357389-Q0 $135,200.00
o (27, 20 F
/': pe |’
é’f’z,’.mfaaz’/
: - ) /1.
BATO8 0% CATASTRG IRECAUDACIDN DE RENTAD] e o cuwnqm:u‘Wm_ 7
_ \GARCIA SIERRA JESU:3 AMADO CHIHUAHUA \ .| Frac. Cfave’\ 065-08
i LIQUIDACION ___* ~

R ACIEN RXETAL LEGAL OUE LA ESTARLECH

MUTUO: CODIGO FISCAL iART.\

u-mmém-rmmmuwnomnm UJNPKRVJ:‘.NLR' CODIGD FISGAL ART- 135
1$135,200,00 1.5% $2,028.00

SS5SLSS

OTNGL IMRESTOR
ull 4% Impuesto Universidad $81.12
(T pr AR e N OBl 7
GARCIA RAMOSD FRANCISCO .DE A. - / ‘
FEGITTAD E5TATAL DE CAUSANTES Il
GARF=-460515-00A

B RETART

8 Mﬁcrlzo a la Notaria -
por licencia al titular -

Lic. Manuel E. Russek, ==
Dto. Morelos

ADEUDDS ANTERIORES

SUSRIREDN T ML BT T L = T,

 pREDIAL & "_// N g G mj (14 s
"f‘ff_m.mm_ L pp s Pt AN /a"_/'{;{:wﬁ" / e aL__
S R i M e W W i--«‘-’..—.ngm

-MA. PMQ&EHIIF!CAC[DN DE PAGO Y. sétLO

El C. Aecaududor de Rentos, cortifica que con osta fecha s¢ pagd el Impuesto segin Reciba Oficlal NcL M/ “]
bale fa respansbifidad dal Notario que 1a suscrioe pudiendo autarizer s eseriture o quy eota -

i aige B i/
RO IA A O bR NV,
IL N

«conforme & la liquldacian formulads

SR EARNG ] 0 D AT R TN L REGETRG PUR G0

S TR L S j
SER INGUT ICIENTES LB ESPACIOG, PODRA UTILIZARGE UNA FORMA ADIZIGNAL, e T PR & P W P e PR W o

*

NOTARIO
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TESORERIA GENERAL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA 1101810

. o 19
CERTIFICADO DE INGRESOS —=r]

GESA0T

o | -
MAPRIT PRAFA ROBERTO, J RAMAC) PARCIAL wnpopiet
{ conNCErIO s -

T. "8 DOM, 411,/01

2T 11% SO®RE § 137.200,00 VAT.OR CATASTRAT
i{| PRSPROTO FINCANO, 3907 CATTE MENTRZ A iE

-

OHAVRE ., MARIA RUATALIPRE.

m

CAUSANTE

A
SUMA 2,028,00

P UNIVERSIDAD Rl
P, EXTRADRDINARIO

SUB-TOTAL

MES

RECARGOS
MINISTRO MNo. r
T (717003

enm

FIRMA

BS PRIMBR TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DB LA HIPOTECARIA CO
. MERMEX. S. A. VA EN D_O:C E' ) HOJAS UTILES DERIDAMENTE COTEJADAS
CORREGIDAS TIMBRADAS Y SELLADAS Y LO AUTORIZA Y FIRMA EL LICENCIA

i

DO FRANCISCO DE A. GARCIA RAMOS ADSéRITO A LA NOTARIA PUBLICA NU

1 MBRO OCHO BN ACTUAL EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO MORELOS ESTADO DE
CHIHUAHUA EN FUNCIONES DE NOTARIO POR LICENCIA DE SU TITULAR sefor
LICENCTADO MANUEL EN RUSSEK, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA A LOS SEIS-

/IAS DEL MBS DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO. DOY. FE

EL ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO OCHO .y

‘1

fio, MARUL L. msu:
ARIO PUBLICO No.
e UAA, CHIN.
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0> 66886
L.= Impuesto del Timbre

Impuesto sobre la Renta

807 b 6 2.5NotARIANGn — 08HO,  BC
3.- C. JEFE DE LA OFICINA FEDERAL DE HACIENDA EN CHIHUAHUA, CHIH. :
Hago de su conocimiento que se otorgé ante mi la escritura cuyos datos son :
~
sl __ﬂi s pecha __EMEre 9 de 1975 6.- Volumen 208

CONTRATOS DE COMPRAVENTA, MUTUO A INTE

T.- Acto(s) juridice(s) que contiene:

RES E HIPOTECA,

FINCA URBANA
8.- Objeto de la operacién : | : o

9.- Valores) de las) operacisncesy e Y= $135,200.00 y Mutuo: $160,000.00

10- "”.m-n catastral, 11.- ‘l".‘”a“

Velories) fiscalied) i Vaior avalio
,, Grédite Financiero, S. A. 15 Dlc. 30 de 1974,
Instituclin que practics el avalio Pecha del avalioc

14.- Ubicacidn de los bienes objeto de 1a operacisn: F inca No. 3907 de la calle Mén-

dez de esta cludad y lote donde estd construfda con sup. de

k1,26 Mes.2

J

j
'

IMPUESTO DEL TIMBRE

~

T Em‘ilm“'iﬁ'l w!' LEY GEMERAL DE ’.ﬂ’- DE CRED. Y 1.
16.- Fundamento : COMPRAVENTA: - LAYGRAL. DEL TIMBRE. Art. “-! '%.

17 Liquidacién : $135,200.00.~ 3%:~ $4,056.00

N 4

(

- =
18.- Nimero del Notario OCHO  19.- Firma /g <

LI%E/FRANCISCG DE aéésﬁaclg s
20.- Regisiro Fed. d . GARF-460831,ADSERITO A LA NOTA No., 8,0k -
egisiro Fe e Causantes T6. MORELQOS POP!‘W_’:] C’?A‘EQE u .

RAMOS ,

21.- Chitwahua, chin., ENGre 21 de 1975. - TITULAR, LIC, MANUEL'E. RUSSEK.

\ Sello

-
22.- Nim. de Registro de 1a nota

23,- EL JEFE DE LA OFICINA FED. D&EAOC&W%EN CHUAHUA. CM%EERPFICA
Que con esta fecha se pagaron ' - del impuesto timbre ¥

§829.48 del impuesto sobre 1a renta.

conforme a la liquidacién formulada bajo la responsabilidad del Notario que la suscribe.

.24 .- Chihuahua, Chih., a de 19

El Jefe de la Oficina
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-
25.- owr:am“es sen.ﬂﬂ.lﬂ-s.--' : ﬂ‘.ﬂl SIERRA Y RAQUEL Ilhll BE -~
+ & esta

nac
onarlo bancario, a .
| con istro federal --
el l-.nuhldlhn--

26 - Impuesto sobre la Renta - Conforme a los articulos 80 fraccion 111, 68, 68, 70 ¥ 75 de la Ley del
Impuesto sobre la Renta, ] ENAJENANTE obtiene una utilidad gravable de acuerdo con la si=-
guiente Hquidacian : !

27 - VALOR DE AVALUO al dia 12 DIC. 1978 (/01000 oo Erédite Financlersg,
§. A. por $135,000.00

=

29~ VALOR DE ADQUISICION : 5 2 268.30 Lote Construccidn:

30.- VaLOR DE ENatENacion s 17 4650.00 , 'g.‘”.“
- 6,618.90 20%: 17,965.80
31 - DIFERENCIA : . . .. .. .. .. 5 92818,

AP DRBUOGIONES 2 . . oo oo e

33 - Be considera en los términos del articulo 70
e 20 7 dnicamente s/construccidn.

34 Utilidad gravable: ... . 5 17,965.80.

S5emMPUESTO ™ . .. . 5 089N _
|38 NQ CAUSA IMPUESTO, DE Ar.:umno_e%il Ley del Impuesto scbre la
ta &lm ] ere al terrenc, ya que

a

" l “ '. -

quirié en una ¢l-¢l¢|:":;mlr que en la que se enajena; se acom~
L* avalio respectiveo. . : v J

( NOTARIO Nim. 8.

LIC. FRBNCISCO DE A. GARCJA ATigs, ADS

CRITO &/ LA NOTARIA PUBLICK No. 8 DEL D10.

AN MORELOS, POR LICENCIA DE’SU TITULAR, LJC.
i MANUEL E. RUSSER.
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JZ BMANLEL E. RUSSEK
OTARIO PUBLICO NUM. B
HIHUAHUA, CHIH.. MEX.
.

e “o0 Boin el BY
a folres }¢ dal
L b2 Scecdn Priggess
Chihuchina o

- =
:4\
;’:3 1

|EFE DEL REGISTRO PUBLICO DE LA FROPIEDA

pici-al de Arv-s de s Ciulad
#20 wro. . =22 & &

SUS PAGOT PO PRESTACIONES DK | -
\cra g "Ma.'w "RANPD EXCLU : ' A O AR BD i nZe
UNICIPAL,

rmmm MARCADA OO FL pe. il TESORLRO MU
%uwa .

Junta

COTEJARDO

Junta h-um:l*a! de A-wes de la Civdad,

BFG. NUTI_ l’?
AL m 1 8 *i ?jt‘.a- FoRL PRESTACIONTS DE

-llillhl H::nmi‘a. de Acus de o Giu'ad

Z, . F2/  gpa M_ﬁzz_.—.
mt s prcor TOR PRESTACIONTS DE
P RANDO ERGLD. |

I AT & _“’mwn m”}:a_u

C. JEFE DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

Fn mestros archives anarese e esta finea no
Yen. sdeudo pendiente a 1o facha por cbias de pavp O
mesauen, ;
Chihuahug, Chir&Gie AMMSY.0 de 1025
EL TESOREHO MUNICIPAL,

HCAUDAGIEN
EAVL ENTAGION
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Escritura predio 2

»

+a+z+z+£+a+a+z+e+a+a+a+z+a+¢+a+a+a+a+a+z+a+¢+i+a+a

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA, QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE, LOS SRES. JESUS AMADO GARCIA SIERRA y-
RAQUELMENDEZ AGUIRRE DE GARCIA, EN FAVOR DE LA SE
NORITA MA, GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ,

i CHIHUAHUA, CHIH., MAYO 8 DE 1979.

+£+£+&+£+£+i+£+é+£+£+£+£+£+£+£+£+£+é+£+£+£+!+&+é+£+é+
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d

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA, QUE CELEBRANPOR UNA
PARTE, LOS SENORES JESUS AMADD GARCIA SIERRA Y RAQUEL
MENDEZ AGUIRRE DE GARCIA; Y POR LA OTRA PARTE, LA SE
NORITA MARIA GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ, CONTRATO QUE

. SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y -

2 W T 1 S R ————— S 5

]

Pz ------------- DECLARACIONES; =emmeem=e-
-1

.~ Manifiestan los sefiores JESUS AMADO GARCIA =~
SIERRA y RAQUEL MENDEZ DE GARCIA, que son propieta--
rios de upa fraccion de terreno ubicada dentro de la
finca marcada con el nimero 3907 tres mil novecien--
tos siete, de la calle Méndez de esta ciudad, con su
perficie de 59,57 cincuenta y nueve metros, cincuenta
y siete decimetros cuadrados, que mide 4,00 cuatro me
tros de frente, por 14.89 catorce wmetros, ochenta y-
nueve centimetros de fondo y linda: por su frente, -
con propiedad de Guadalupe Chavez; por su costado ==
derecho, con la misma persona; por su costado iz=- ==
quierdo, con Carmen Solis de la 0.; y por su espal--
da, con propiedad de Florentino Delgado. Se locali-
za a una distancia de 18,00 dieciocho metros y = ===
37.45 treinta y sjete metros, cuarenta y cinco centl
metros a la Avenida Pacheco, =------=====cseauaeocn
~== | l.- Declara el sefigr JESUS AMADO GARCIA SIERRA,
que dicho lote lo adquirié en mayor extensidn, por--
compra que hizo a los sefiores Benjamfn Montoya Cale-
ra y Alicia Labra de Montoya, segin escritura publi-
ca nimero tres mil novecientos setenta y tres, de fe
cha doce de octubre de mil novecientos setenta y - -

uno, otorgada en esta ciudad, ante lafé del sefior 1i

~egnciado Manuel E. Russek, notariopiblico nimero - -
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ocho, para este Distrito Morelos, cuyoc primer testimonio
aparece inscrito bajo el nimero 401 cuatrocientos uno, a
folios 60 sesenta, del libro 1220 mil doscientos veinte,
de la Seccion Primera, con fecha veinticuatro de epero -
de mil novecientos setenta y dos, en el Registro Publico
de la Propiedad de este Distrito Morelos, s=eeemecema=n=
-== 11l.~ Que en atencidén a las declaraciones antes ex--

puestas, los comparecientes otorgan las siguientes: -----

-------------- C L AU S UL AS: -=-n-mmecncenes
=== PRIMERA.- Los sefiores JESUS AMADO GARCIA SIERRA y RA
QUEL MENDEZ DE GARCIA, venden, ceden y traspasan, real y
definitivamente en favor de la sefiorita MARIA GUADALUPE-
CHAVEZ GONZALEZ, el lote descrito en la declaracion pri-
mera de este instrumento, con la superficie, medidas y --
colindancias que quedaron dichas, las cuales se dan y =--
tienen por reproducidas en la presente cldusula, con t
dos sus usos, costumbres y servidumbres y con todo lo -=-
que de hecho y por derecho le corresponda o pudiere co -
rresponderle, agregandose para su mejor identificacidn,-
un plano al presente contrato, para que forme parte inte
grante del mismo. -------=--s-ccsmccacecac e aasa e nnaaa
--- SEGUNDA.- El precio de la operacién es la cantidad - /
de § 5,957.00 CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE QE
S0S Moneda Nacional, que los vendedores manifiestan haﬁﬁr
recibido a su entera conformidad de la compradora, o or-
gandole en consecuencia por medio de esta clausula, for-
mal recibo de la cantidad antes citada, =+bk==scaccccocua
--- TERCERA,- La venta se hace encontrandose la propie=-
dad libre de toda responsabilidad y gravamen, obligé?do-
se los vendedores al saneamiento para el caso de evic- -
cion en los términos de ley, en favor de la campradora.-

-=-= CUARTA,- Por su parte manifiesta la seforita MARIA -
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GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ, que toma y adquiere para si
a su entera satisfaccion, la propiedad que se le enaje
na, no recibiendo el t{tulo anterior de propiedad por-
amparar mayor superficie, ====ecmccececmacnccnnncnncaas
-=-- Que con fecha ocho de mayo de mil novecientos se-=
tenta y nueve, Banco Mexicano del Norte, Sociedad And-
nima, practicé avalio al inmuebl objeto de este.dpqu
cion, el cual arrojo un valor de $ 5,957.00 CWNCO MiL-
NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS Moneda Nécional. =
el cual se agrega al presente contrato, =====-==--=---
Los comparecientes por sus generales manifestaron ser;
mexicanos e hijos de padres mexicanos, el seflor JESUS-
AMADO GARCIA SIERRA, casado, nacido en esta ciudad, el
seis de junio de mil novecientos treinta y cinco, de -
cuarenta y tres afios de edad, con domicilio en calle =
José Maria Bear nimero tres mil novecientos once de es
ta ciudad, comerciante, al corriente en el pago del im
puesto sobre la renta, con registro federal de causan-
tes GASJ-350606; la sefiora RAQUEL MENDEZ AGUIRRE DE --
GARCIA, casada, nacida en Villa Matamoroes, Chihuahua,-
el veintitres de diciembre de mil novecientos treinta=
y tres, de cuarenta y cinco anos de edad, con el mismo
domidlio que su esposo, dedicada al hogar, exenta en -

el pago del impuesto sobre la renta; la sefiorita MARIA

GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ, soltera, nacida en V. de: Zara

goza,el doce de marzo de mil novecientos cincuenta y -
dos, de veintisiete afos de edad, con domicilio en ca-
lle Méndez nimero tres mil novecientos siete de esta -
ciudad, secretaria, al corriente en el pago del impues
to sobre larenta, con registro federal de causantes--
CAGG-520312; la sefiora ARMIDA MEIXUEIROﬁﬁUROZ DE ACOS-
TA, casada, nacida en Namiquipa, chihuaﬁua. el once de

noviembre de mil novecientos cuarenta y siete, de - -~
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treinta y un afios de edad, con domicilio en calle Gabi
no Barreda ndmero cinco mil ciento doce de esta ciudad,
empleada, al corriente en el pago del impuesto sobre--
le renta, con registro federal de causantes MEMA-M?II-
11; y la sefiora MARIA ANTONIETA SALVADOR ESQUIVEL, sol
tera, nacida en esta ciudad, el veintiuno de abril de -
mil novecientos cuarenta y nueve, de treinta afios de =
edad, con domicilio en Antonio de Montes numero siete -
mil quinientos nueve de esta ciudad, empleada, al co=--
rriente en el pago del impuesto sobre la renta, con re=
gistro federal de causantes SAEA-LO9OL21, ~=--=-c---ca-a
SE FIRMA EL PRESENTE CONTRATO EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
CHIHUAHUA, A LOS OCHO DIAS DEL MES DE MAYO DE MIL NOVE-
CIENTOS SETENTA Y NUEVE, ANTES DOS TESTIGOS. ==--------

VENDEDORES ;
IA SIERRA. RAQUEL MENDEZ AGUIRREDE GARCIA.

=2 7 p
st %/,m/- //d;//%‘g-df{_
COMPRADORA;

MA. GUADALUPE  CHAVEZ GONZALEZ.
PRttt @Hain

TESTIGOS %
MA. ANTON SALVADOR ESQUIVEL,

ICACION NOTARIAL.- En la ciudad de Chihuahua, a2 los 22
del mes de J u n i o de mil novecientos setenta y =
e, mte mi, licenciadoFRANCISCO DE A, GARCIA RAMOS, ADS-
A LA NOTARIA PUBL ICA NUMERD OCHO, en actual ejercicio
en edte Distrito Morelos, Estado de Chihuzhua, en funciones
de ngtario por licencia de su titular, seior licenciado MA-
NUEL 'E. RUSSEK, comparecieron los sefiores JESUS AMADO GAR -
CIA | ERRA, RAQUEL MENDEZ AGUIRRE DE GARCIA, MARIA GUADALU-
AVEZ GDNlALEl, acompainados de las testlgps sefioras AR-
HIDA MEIXUEIRO MUNOZ DE ACOSTA y MARIA ANTONIETA SALVADOR =
ESQUIVEL, personas de mi conocimiento, habiles a mi juicio=
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Y - para contratar y obligarse y expusieron; ====s===s==ss==---=
--- Los otorgantes que ratifican en todas y cada una de sus

) partes, el contenido del contrato queantecede y al igual --

“re que las testigos reconocen sus firmas por ser de su pufio y=
letra y ser las mismas que usan en todos sus negocios,.,=-----
--= Las generales de los otorgantes y las testigos quedaron
asentadas en el cuerpo del contrato, ==---------=-cccecacaa=
Advertidos por el adscrito notario de las penas en que incu-
rren quienes se conducen con falsedad en declaraciones fis-
CAJES, ~-----mmemsemd s s e e s st sm S s s e SEdecn s s s m s s e S
L EJ DO QUE FUE TODO LO ANTERIOR A LOS OTORGANTES, BIEN-
IMPUESTOS DE SU VALOR Y F UERZA LEGALES, ESTUVIERONCONFORMES
CON SU TENOR Y CONTENIDO, RATIFICANDOLO Y FIRMANDOLO NUEVA-
MENTE EN PRESENCIA DEL ADSCRITO NOTARIO.- DOY FE, ==-=-----

. ‘ "
JESU§7AMA06 CIAq%iEQE& RAQUEL MENDEZ AGUIRRE DE GARCIA,

> )

,b('fﬁ‘“#ﬁjzyﬂi'ﬂéfdl¢¢ih;
_ MA. GUADALUPE CHAVEZ GONZA

4 DAE '~ Lead Cﬁﬂﬁgﬁ%

MA, ANTON LVADOR
ESQUIVEL

EL ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO OCHO.

DOCUNGENTD FUE DESIDAMENT: mm v
EN EL LTBRO NUMERO.___ S
STRO DE ACTAS FUERA DE PROTOCOLO
QUE {LEVA ESTA NOTARIA, BAJO EL NUMERC
__i%fiif%;énn FECIA S =
1 ot &3 .
'c')f g

m:m’:q
QB0 PRl =
n%:ﬂ!!_wﬂu\ L
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KEGISTRADO bage s Niim --,f.?:._
a folics__ /‘9.{__ del Libro Num./."_‘ hh ' .....

de I Ssecir 3 s

= u“auriiﬂ?LilBEﬂ‘Tﬂ RICO SAENZ

LA PRCPIEDAD
DTO. MORFLOS
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'’ . para contratar y obligarse y expusieron; ----------=-=c----
--- Los otorgantes que ratifican en todas y cada una de sus
partes, el contenido del contrato queantecede y al igual --
que las testigos reconocen sus firmas por ser de su pufio y=
letra y ser las mismas que usan en todos sus negocios,=----
=== Las generales de los otorgantes y las testigos quedaron
asentadas en el cuerpo del contrato, =--==-====--m-c=e----=
Advertidos por el adscrito notario de las penas en que incu-
rren quienes se conducen con falsedad en declaraciones fis-
BEIES, ~----mem s em A i
LEI DO QUE FUE TODO LO ANTERIOR A LOS OTORGANTES, BIEN-
IMPUESTOS DE SU VALOR Y F UERZA LEGALES, ESTUVIERONCONFORMES
CON SU TENOR Y CONTENIDO, RATIFICANDOLO Y FIRMANDOLO NUEVA-
MENTE EN PRESENCIA DEL ADSCRITO NOTARIO.- DOY FE, ===-==--=

JESUS, AMADD

—CIA)JJEQE. RA.(.J_E)EL MENDEZ AGUIR?‘E DE GARCIA.
e M e K arets
_ MA. GUADALUPE CHAVEZ GONZA

MA. ANTON LVADOR
R ESQUI VEL

EL ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA NUMERO OCHO.

-
LIC. FRANCISCO DE A, GARCIA
DOCUMENTO FUE DEBIDAMENT N PRLI00 5o 8

EN EL LIBRO NUMERO ____ =2 ___ EEEUARTA, SE0L
STRO DE ACTAS FUERA DE PROTOCOLO
LEVA ESTA NOTARTA, BAJQ EL NUMERC

%nw FECIA S 2 -
7 : Z

- {\;'\

S0 MANTOREL
WOTARIO PRSI0,
AL, REEE
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REGISTRADO bago & Nﬁm.--,f_?_:‘%
o folios. /2&  de] Libro N{im./)i?_’./_-

de lo Seccir, imare, 3 :

BSTADO LIBHE v
DE.CH]

HIIA
b FAMALBERTO RICO SAENZ
LA PROPIEDAD

DTO. MORFLEDS
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- 749

EL LICENCIADQ JCORGE NEAVES NAVARRO, ENCARGADO DE LA OFICI=
NA CENTRAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD EN ESTE DIS
TRITO MORELOS CHIHUAHUA, = = = = = = = = = = — = = = = = —
CERTIFTI C A: Que sobre el resto del lote -

pUB de terrenc urbano ubicado en la calle Méndez de—
esta ciudad, el cual obra registrado con fecha -
24 de Enero de 1972, bajo el nfimero 401 a folios
60 del libro 1220 de la Seccién Primera, en fa -
vor de JESUS AMADO GARCIA SIERRAe= — — = = = = -
A LA FECHA NO APARECE INSCRITA EN LA SECCION SEP
TIMA DISPOSICION ALGUNA DE AUTORIDAD COMPETENTE=
QUE ESTABLEZCA PROVISIONES, DESTINOS, US0DE, RE==
SERVAS, PLANES ESTATALES Y MUNICIPALES DE CONFOR
MIDAD CON LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL CO
DIGO ADMINISTRATIVO VIGENTE EN EL ESTADO, = = ==
EL PRESENTE CERTIFICADO NO AMPARA NI LAS SEGREGACIONES DEL=
INMUEBLE NI LOS GRAVAMENES QUE EN SU CASO LA MISMA REPORTE-
Y SE EXPIDE A SOLICITUD DE PARTE INTERESADA EN LA CIUDAD DE

CHIHUAHUA A L0OS VEINTE DIAS DEL MES DE JUNIO DE MIL NOVE —=
CIENTOS SETENTA Y NUEVE,=DOY FE, = — — = = = = — - — - = =—
Inscrito en el Libro de Registro de Control nfime—
ro CUARENTA Y TRES, bajo el nimero 749, Pagado —-=
con Boleta nfimero 173237 por el Lic. Garcia Ramos
por la cantidad de 3 62.40 M.N.

ivo a un cer

rel

tificado de Asentamientos Hum FE.

NAVARRO.
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OFICINA EM:

- : /
V
BANCO MEXICANO DEL NORTE.S.A.

mmﬁm.wrmm No = 422

AYALUO

CHIHUAHUA 8 de mayo de L —

SR. RODOLFO AIZPURU M.

FECHA,

INMUEBLE, —P.
" UBICACION CHIHUAHUA? CHIH. §

propieTario. _JESUS ARMANDO GARCIA SIERRAsLiciTa. GUADALUPE CHAYEZ GONZAILEZ.
ZOMA: __ DENSIDAD: POBLACION:

COMNST. DOMINANTE:

/_Segunda Residencial

S, Agua, luz, drenaje y pavimento.

Fincas tipo rudimentatio en un 90%

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS:

NORTE: 14.89 Mts. con Prop. Guadalupe Chéyez.

SUR: 14,89 Mts. con Prop. Carmen Solis De 1g 0. 59.57 Mise—
SUP. TERRENO: — [

ESTE: 4.00 Mts. con Prop. de Florentino Delgadq .

QESTE: 4,00 Mts. con Guadalupe Chéavez

uso: - . No.BEPISOS: - . EDAD:

TIPO DE CONST.: EDO. FISICO: PROYECTO:

UNIDADES RENTABLES:

CONSTRUCCION:

VIDA PROBABLE: =

CIMIENTOS:

ESTRUCTURAS:

MUROS;:

TECHOS; ENTREPISOS:
AZOTEAS: BARDAS:
APLANADOS, PLAFOMNDS:
LAMBRINES: PISOS:
PINTURA: ZOCLOS:

REC. ESPECIALES:

CARPINTERIA:

ELECTRICIDAD:

INST. SANITARIA;

HERRERIA:

VIDRIERIA:

CERRAJERIA:

o FACHADA: —

INST. ESPECIALES:

DBSERVACIONES:

SE-E_._ocaHza a una distancia de 37.45 Mts. a la Av. Pacheco.

A' DEL TERRENO:

VALORES .:

SUPERFICIE _5?;,_’:-57’“75 VALOR UNITARIO sﬂ{l_ TOTAL § 5416744
#1_DE LAS CONSTRUCCERES
TIFO :._.‘"L SUPERFICIE VALOR Ma. _/"
1
] s
> = “ VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES s
o’ INSTALACIONES ESPECIALES: P

/

D ES LA

PESOS 00/7T-0 WN.

\.

P

SR, RODOLFO AIZPURU MOLINA
PERITO VALUADOR.

A-PROPIEDA )
( CANTIDAD DE CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE - J/ :

VALOR DE LAS INST. ESPECIALES
1 /- L]
VALOR FISICO © DIRE'C.}JE?{?’:_ ~

T a2 5 <

la
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PLANO de una fraccion de la casa N23907
de lo colle Mendez de esta ciudad prop de la
Srita. GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ

Chihuvahua, Chih., abril de 1979

Escala I 150 Sup. 59. 57z
//

Plano formado con datos proporcio
nados porel interesado.
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Plano catastral

\ “NIUMUH Ux k
f: 5‘;" &r 7, .

i~ 4

o> MARCADA CON EL No.3907 QUE SE UBICA Le) AR
;@"@% JUAN JOSE MENDEZ, Y LA CASA HABITACION NG

.| DE LA COLONIA BARRIO DE LONDRES, DEL MUNICIPIO Y
‘j & ESTADO DE CHIHUAHUA, PROPIEDAD DE:

&
S .
e MARIA GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ
4 SUPERFICIE DE TERRENG = 500.83m2
i SUPERFICIE CONSTRUCCION 78.02m2
‘ SUPERFICIE DECOCHERA 55.90ma
't ® SUPFRFICIE DE VOLADO 15.40m2
SUPERFICIE DE PLANTA BAJA 55 57/m2
SUPERFICIE DF FLANTA ALTA 59.57mz2

CLAVE CATASTRAL 065-008-003

Esc. = 1:300

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR.
Q3-001-012-00-0001 ~065-C08-00003--00-0000

DIAGRAMA DE LOCALIZACION

7 TOP, LIS WGUTIERRE? ORTEGA,
CFESTDMbtln | S0

r CEDULA FR SH0A206
CHIHUAMUA, CHIH. 30 DF ENERO DEL 2023 S -

R.P.C. 280
/ ~
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Predial

AV

Chihuahua
capital de trabajo
yresultados

Certificado de Pago

Municipio de Chihuahua

Calle Victoria No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua

R.F.C. MCI651010v22

Fecha de Emision: 19 de Enero de 2024
Transaccion: 2024-139440
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-065-008-00003-00-0000
Clave: 065-008-003
Namero de Corte: 2024-1137
Numero de Caja: 50460

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Nombre: CHAVEZ GONZALEZ MARIA GUADALUPE RFC: CAGG520312B27
Teléfono:  Sin teléfono
Direccion: CALLE JUAN JOSE MENDEZ NAVARRO 3907
COLONIA BARRIO DE LONDRES C.P.31060
CHIHUAHUA CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado: $4,511.00

Desglose de pago

Ramo Descripcién del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2024 /1-2024/6 1 $8,623.92
120101002 INGRESO POR DESCUENTO EN PREDIAL 2024 /1-2024/6 1 $-4,311.96
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2024 11-2024/6 1 $172.50

31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2024 /1-2024/6 1 $0.61
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2024 /1-2024/6 1 $10.37
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2024 /1-2024/6 1 $15.56

TOTAL: $4,511.00
(CUATRO MIL QUINIENTOS ONCE PESOS 00/100 M.N.}

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2024 / 1 HASTA 2024 /| 6 TA
VALOR CATASTRAL: $1,849,608.60 SUP, TERR: 507.15 m? SUP. CONS: 391,

Cadena Original )
||002|2024-139440|CHAVEZ GONZALEZ MARIA GUADALUPE(|CA[19/01/2024 12:21:55[4511]|

Selle Digital
302d02143dccc1abebbe035b4c87491ae2b78a42aefbe715021 5008Ba8fc25ea233bc699958482dbb73923befb12¢89

Aviso Importante

El presente recibo se expide conforme a lo establecido en los Articulos 1%, 31 Fraccion IV y 115 Fraccion IV de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 12 Fraccidn |l de la Constitucién Politica del Estado de
Chihuahua; 1, 19, 21 y 38 Fraccién | del Cédigo Fiscal del Estado de Chihuahua, 1°, 8, 11 Fraccién XVIII, 121
inciso ), 123,126,127,145,146,147, 149 y 151 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, 1,4,28 Fraccién
linciso a, 30, 31, 32, 33,34, 36,37,38, 39,40, 42, 49 y 50 de la Ley de Ingresos para el Municipio de Chihuahua
2024, 3 Fracciones 11, V, VI, VI, VI 1X, XX, X, X1, XIV, XV, XV XV XV, XX, XXIV y XXV, 4
fraccion Il, 23, 24 de la Ley de Catastro dei Estado de Chihuahua; tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones para el ejercicio fiscal 2024 del Municiplo de Chihuahua; en correlacién con los lineamientos de
asignacién de factores de incremento y demérito, publicados en la gacela municipal no. 271-1 de fecha 26 de
diclembre del afio 2022,

SOLICITA CFDI EN WWW MUNICIPIOCHIHUAHUA.GOB MX A MAS TARDAR EL DIA 4 DEL SIG MES.
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Identificacion promotor

uTto NACIONAL ELECTORA
IAL PARA vonn L)

NAS
HECTOR HUGO

DOMICILIO

C MACLOVIO HERRERA 505
COL LAZARO CARDENAS 33131
MEOQUI, CHH.

CLAVE DE ELECTOR SNSLHC83042908H100

=
E
5
4
3




Miércoles 13 de mayo de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

147

Poder Héctor Hugo Sanchez Salinas

LIC. LUIS CALDERON DE ANDA

NOTARIO PUBLICO NUM. 10
DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH.

HECTOR HUGO SANCHEZ SALINAS.
PRESENTE:

Por medio del presente INSTRUMENTO, me permito otorgar a Usted,
LAS FACULTADES INHERENTES AL MANDATO Y AL PODER: ——
1).- GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial
conforme a la Ley pudiendo por lo fanto presentar denuncias y
querellas, ratificarlas y desistirse de las mismas, promaover y contestar
dernandas, absolver y articular posiciones, recibir pagos, transigir,
comgrometer en drbitros, pujar en almonedas, solicitar adjudicaciones,
celebrar {ransacciones, interrogar testigos, oforgar el perdén del
ofefidido en procesos y juicios penales, promover el juicio de amparo y
desistirse del mismo, comparecer a remates y ofrecer posturas. —--——--
En el gerccio del presente mandato queda expresamente facultados
para -comparecer ante cualguier autoridad Municipal, Estatal o Federal,
asi como ante cualguier tribunal local o federal; ser coadyuvante en las
audisncias de imputacion, de vinculacion y de juicio, asi como los
jueces de control y demas autoridades judiciales en materia local y
federal; y por ultimo, con facultad para conciliar ante las autoridades
antes  mencionadas y suscribi, en su  caso, el Convenio
correspandiente.

2).-GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION. ~ommmmeermrrcec
3).- GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, incluyendo la facultad de
‘gravar con hipoteca el inmueble que posteriormente se menciona, en

garantia de deudas propias y de terceros, quedando facultado para
recibir pagos.

4).- El presente mandato es irrevocable en virtud de ser un medio para

cumplir una obligacién contraida con anterioridad.
5}~ En el ejercicic del presente mandato, gueda expresamente

. facultada para enajenar, fransmitir el dominio gratuitamente y otorgarse

la escritura a si mismo.
6).- Se libera expresamente al mandatario de |la obligacion de rendir
cuentas. e e
7).~ El presente mandato no termina con la muerte, ni con la interdicciéon
del mandante. «eeeo- -

8).- Queda expresamente facultada para sustituir el presente mandato
fnicamente por lo que respecta a las facultades para Pleitos vy
Cobranzas y Actos de Administracién, -
LIMITACION - Lo podra ejercitar Unica y exclusivamente por lo que
respecta al lote de terreno y finca sobre el construida ubicada en la calle
Juan Jose Mendez, numerc 3907 tres mil novecienios siete, colonia
Barrio de Londres, municipio y estado de Chihuahua, con una superficie
de 500.83 quinientos metros, ochenta y tres decimetros cuadrados,
inscrito bajo el nimero 76 setenta y seis, del Libro 7036 siete mil freinta
y seis, de la Seccién Primera, al que le corresponde el folio real
3040357, del Registro Publico de la Propiedad para el Distrito Morelos,
Estado de Chihuahua. Dicha propiedad se encuentra hipotecada, ~———
9).- ESPECIAL, con facultades para que, a! formalizar ia compravenia
del inmuebie antes identificado, el apoderado dé instrucciones a fin de
gue dicho precio sea depositado en la cuenta bancaria del apoderado.
10).- ESPECIAL, pera que dentro de los siguientes 3 (tres) ahos
contados a partir de la fecha de otorgamiento del presente instrumento,
pueda manifestar y solicitar en nombre del suscrito, ante Notario
Plblico gue formalice ia enajenacion del inmueble antes senalado, la
exencion del iImpuesto Sobre la Renta correspondiente, toda vez que el
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NOTARIO PUBLICO NUM. 10
DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH.

inmueble objeto del mandato ha sido su casa habitacion en los términos
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, su Reglamento y la Resolucion
Miscelénea Fiscal aplicable.

ATENTAMENTE:

] f
MARIA GgALUP CHAVEZ GONZALEZ

bl ot 2t samas

ACEPTO

VICTOR'MANUEL CHAVEZ GONZALEZ

i Ui ﬂ/w Ao

AUL URIEL TRUJILLO LOYA

AVISO.- PARA EJERCER LAS FACULTADES DE DOMINIO, DEBERA
ESTAR VIGENTE LA IDENTIFICACION OFICIAL DE LOS
OTORGANTES Y PUEDE CAUSAR IMPUESTO SOBRE LA RENTA. -
AVISO- EN CASO DE QUE EN EL EJERCICIO DEL PRESENTE
MANDATO, SE ENAJENE UN BIEN, EL MANDANTE ESTARA
OBLIGADO A ACUMULAR EL INGRESO QUE SE GENERE, ASI
COMO A PRESENTAR LAS DECLARACIONES
CORRESPONDIENTES.
AVISO.- ALGUNAS INSTITUCIONES FINANCIERAS SOLICITAN QUE
LOS PODERES SEAN OTORGADOS EN ESCRITURA PUBLICA. -———
RATIFICACION NOTARIAL - En la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua,
a los dos dias del mes de mayo del afio dos mil veinticuatro, Ante Mi,
Licenciada CYNTHIA MARGARITA AGUILAR CABALLERO, Aspirante
al Ejercicio del Notariado, Notaria Auxiliar de la Notaria Piblica Nimero
Diez, para este Distrito Judicial Moreles, Estado de Chihuahua en
funciones de Notario por separacion temporal de su titular Licenciado
LUIS CALDERON DE ANDA, comparecen MARIA GUADALUPE
CHAVEZ GONZALEZ y HECTOR HUGO SANCHEZ SALINAS
acompanados por los testigos: VICTOR MANUEL CHAVEZ
GONZALEZ y RAUL URIEL TRUJILLO LOYA personas quienes se
identifican con documentos oficiales, los cuales se agregan en copias
certificadas a la presente, habiles a mi juicio para contratar y obligarse,
quienes manifiestan que para todos los efectos legales a que haya
lugar, ratifican el contenido del documento que antecede, asi como
reconocen las firmas que lo calzan con sus nombres, por ser suyas,
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puestas de su pufio y lera y por ser la que usan en todos sus negocios,
manifestando por sus generales ser. MARIA GUADALUPE CHAVEZ
GONZALEZ, mexicana, soltera, originaria de Valle de Zaragoza,
Chihuahua, en donde nacit el dia 12 doce de marzo de 1952 mil
novecientos cincuenta y dos, dedicada al hogar y con domicilio en calle
Porfiric Diaz, sin numero, colonia Centro, en Valle de Zaragoza,
Chihuahua y de paso por esta ciudad.- HECTOR HUGO SANCHEZ
SALINAS, mexicano, soltero, originario de Delicias, Chihuahua, en
donde nacio el dia 29 veintinueve de abril de 1983 mil novecientos
ochenta y tres, empleado y con domicilio en calle Maclovio Herrera,
numero 505 quinientos cinco, colonia Lazaro Cardenas, en Meoqui,
Chihuahua y de paso por esta ciudad.- en compaiiia de los testigos:
VICTOR MANUEL CHAVEZ GONZALEZ, mexicano, casado, originario
de Valle de Zaragoza, Chihuahua, en donde nacié el dia 27 veintisiete
de noviembre de 1963 mil novecientos sesenta y tres, comerciante y
con domicilio en calle Hacienda del Torreén, numero 1803 mil
ochocientos tres, fraccionamiente Cerro Grande, en esta ciudad
Chihuahua.- RAUL URIEL TRUJILLO LOYA, mexicano, casado,
originario de Delicias, Chihuahua, en donde nacié el dia 23 veintitrés de
octubre de 1989 mil novecientos ochenta y nueve, empleado y con
domicilio conocido en San Diego de Alcala, Aldama, Chihuahua y de
paso por esta ciudad Chihuahua.
-——--- YO LA NOTARIA AUXILIAR DOY FE Y CERTIFICO QUE: ---——
a).- Me identifico como Notaria Auxiliar con los comparecientes y
partes interesadas en este instrumente, en cumplimiento a lo dispuesto
por el artfculo 43 cuarenta y tres fraccion |ll tercera inciso &) de la Ley
del Notariado del Estado de Chihuahua
b).- Para dar cumplimiento a la Ley Federal de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Particulares y su Reglamento, el suscrito
Notario hace constar que, previo al otorgamiento del presente
instrumento, he advertido a los comparecientes mediante el "Aviso de
Privacidad” correspondiente expuesto al publico y en lo particular, en
las oficinas de la Notaria y en la pagina de internet
www.notariapublicadiez.com, que los datos personales proporcionados,
por disposicion de ley, son necesarios para la redaccidn del presente
instrumento, y que estos podran ser compartidos y comunicados a las
autoridades que legalmente tengan acceso a ellos, y que pueden obrar
en los casos asi exigibles, en los Registros PUblicos correspaondientes,
por lo que enterado de los Derechos sobre privacidad, manifiestan su
consentimiento para el tratamiento necesaric de estos datos
personales, conforme a los efectos sefialados.
c).- Solicito a los comparecientes que me informen si tienen
conocimiento de la existencia de un duefic beneficiario del acto
consignado en este instrumento y manifiestan: Que NO. —=-cmcce—eeee
d).- El presente se otorga en los términes de los articulos 2453 (DOs
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES) y 2454 (DOS MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO) del Cédigo Civil para el
Estado de Chihuahua y el articulo 2554 (DOS MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO) del Codigo Civil Federal y que a la letra
dicen:
ARTICULO 2453. En el mandato general para pleitos y cobranzas,
bastara que se asiente que se otorga con todas las facultades
generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a
la ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna. ------e- —
En el mandato general para administrar bienes, bastara expresar que
se confiere con ese caracter, para que el mandatario ejerza toda clase
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de facultades administrativas. --------
En el mandato general para ejercer actos de dominio, bastara expresar
que se den con ese caracter para que el mandatario ejerza todas las
facultades de duerio, tanto en lo relativo a los bienes, como para ejercer
todas las acciones que se requieran para defenderlos. Tratandose de
actos graluitos, es necesaria autorizacion expresa del mandante.

Cuando se quieran limitar, en los tres casos antes mencionados, las
facultades de los mandatarios, se consignaran las limitaciones, o los
mandatos seran especiales. --
Los Notarios insertaran este articulo en los instrumentos de los
mandatos que se olorguen
ARTICULO 2454.- El mandato debe otorgarse en escritura publica o en
escrito privado cuya firma se ratifique ante Notario PUblico. .. ..: ==
I. Cuando sea general, --
II. Cuando el interes del negocio para el que se otorgue sea superior al
equivalente a doscientas veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacién, al momento de conferirse; o
lll. Cuando en virtud de é! haya de ejecutar el mandatario, a nombre del
mandante, alglin acto que conforme a la ley debe constar en
instrumento publico
ARTICULQ 2554.- En todos los poderes generales para pleitos y
cobranzas, bastara que se diga que se otorga con todas las facultades
generales Y las especiales que requieran clausula especial conforme a
la ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna. -
En los poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que
se dan con ese cardcter, para que el apoderado tenga toda clase de
facultades administrativas. -—
En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, bastara gque
se den con ese caracter para que el apoderado tenga todas las
facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer
toda clase de gestiones a fin de defenderios.
Cuando se quisieren limitar, en los tres casos antes mencionados, las
facultades de los apoderados, se consignaran las limitaciones, o los
poderes seran especiales,
Los notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes
que otorguen.
LEIDO QUE FUE LO ANTERIOR POR LOS COMPARECIENTES,
EXPLICANDOLES EL VALOR Y LAS CONSECUENCIAS LEGALES
DE SU CONTENIDO, MANIFIESTAN SU CONFORMIDAD Y FIRMAN
EN UNION DE LA SUSCRITA NOTARIA AUXILIAR - DOY FE. o

2 ~
MAngéﬁ:ﬁ’ﬁ HAVEZ GONZALEZ

cervlt Sl —
CTOR HUGD SANCHEZ SALINAS
ACEPTO
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VICTOR MANUEL CHAVEZ GONZALEZ

A
/:J{(Uqré{ TR#”LLO LOYA

SE TOMO RAZON EN EL ACTA NUMERO 18,191 DIECIOCHO MIL
CIENTO NOVENTA Y UNO DEL LIBRO DE REGISTRO DE ACTAS,
NUMERO 21 VEINTIUNO, CON FECHA DOS DE MAYC DEL ANO
DOS MIL VEINTICUATRO. - DOY FE.

LA NOTARIA AUXILIAR DE LA NOTARIA PUBLICA NYMERO DIEZ
LIC. CYNTHIA MARGARITA AGUILAR CABALL
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LA LICENCIADA CYNTHIA WMARGARITA AGUILAR
CABALLERO, ASPIRANTE AL EJERCICIO DEL NOTARIADO:
NOTARIA AUXILIAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERQ DIEZ,
PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE
CHIHUAHUA, EN FUNCIONES DE NOTARIA POR SEPARACION
TEMPORAL DE SU TITULAR LICENCIADO LUIS CALDERON
DE ANDA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA: QUE LA PRESENTE
COPIA ES FIEL REPRODUCCION DE SU ORIGINAL QUE TUVE
A LA VISTA Y CON LA CUAL COTEJE, MISMA QUE DEVUELVO
A PETICION DE LA PARTE INTERESADA, SE EXPIDE LA
PRESENTE CERTIFICACION CONSTANDODE ____ =1 -
FOJAS UTILES, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA,
ALOS &7 e T‘"‘anjﬁ ol oo 4 WFE.

LANOTARIA AUXILIAR
DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERQ DIEZ
LIC. GYNTHIA MARGARITAAGUILAR CABALLERO
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E20AVISIS D0 PODERES MUTARIAL LY

CON FECHA 2 DE MAYO DE 2024, SE EXTIENDE EL PRESENTE, DE CONFORMIDAD GON LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 103;
FRACCION XXVI, 104, FRACCION XVIII, Y 108, FRACCION Il, DEL REGLAMENTOQ INTERIOR DE LA SECRETARIA DE GOBERNACION,
AS| COMO LO SENALADO EN LOS CONVENIOS DE COORDINACION CELEBRADOS CON DIVERSAS ENTIDADES FEDERATIVAS DEL
PAIS, Y DEMAS NORMATIVA LOCAL RELACIONADA CON EL REGISTRO NACIONAL DE AVISOS DE PODERES NOTARIALES, A

LFECTO DE HACER CONSTAR EL REGISTRO DEL AVISO DE OTORGAMIENTO DE PODER DADO AL RENAP, RESPECTO DEL
INSTRUMENTO SIGUIENTE:

DATOS DEL PODER REGISTRADO

CLAVE DE REGISTRO: WBOQRBTGRTS4C
NUMERO DE ESCRITURA: 18191
FECHA DE ESCRITURA: 02/05/2024
VOLUMEN 0 TOMO: 21
LIBRO: 21

OBSERVACIONES: PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DOMINIO, IRREVOCABLE.
FECHA DE REGISTRO: 2024-05-02 17:47.05

[DATOS DEL NOTARIO ANTE EL QUE SE OTORGO Y QUIEN REALIZA EL REGISTRO

NOMBRE: |[.uis Caldardn De Anda
CURP: CAAL7S010BHCHLNSOS NO, NOTARIO: 10
NUMERO DE NOTARIA 10
TIPO DE ACTUACION: TITULAR
ENTIDAD FEDERATIVA: CHIHUAHUA

PERSONAS FISICAS

MARIA GLUADALUPE GONZALEZ CABG520312MCHHND11

HECTOR HUGO SANCHEZ SALINAS

i SASHB3I0429HCHNLC0B
DESCRIPCION,

| _ _ FACULTADES OTORGADAS PARA ACTOS DE DOMINIO
GENERAL

ESTA INFORMACION FUE PROPORCIONADA POR EL NOTARIO QUE DI0 FI- DEL OTORGAMIENTO DEL PODER ARRIBA RELACIONADO.

l-a infermacion surninistrada integrard a Base de Dalos del Registro Nacianal de Avises de Podares Notarales y permiticd transtilir y emitic &l Informe de existencla v vigencia de los

poderes en ells regisirades previa solicitud fundada y molivada de los notarios y autoridades compctentos del pais. La Unidad Adminisirativa responsable do administrar ¢l Registro
Nacianal de Avisos do Padercs Notariales es la Direccion General Adjunia de Compilacidn y Consulta del Orden Juridico Nacional de la Directidn General da la Consultive y oo

Contralos y Cenvenios, de conlormidad con lo establecico en Ips articulos 103, Traceion XK1, 104, fraccidn XWII, y 108 fraccion |l del Reglamenta Interior de la Secrotaria de
Gobamacion

Direccion General Adjunta de Compilacién y Consulta del Orden Jurid jco Nacional
Pagina 1 de 1
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Fusién del predio

LIC. LUIS CALDERON DE ANDA

NOTARIO PUBLICO NUM. 10
DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH.

LIC. GREGORIQO ISMAEL FLORES JIMENEZ
JEFE DEL DEPARTAMENTO DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

La suscrita MARIA GUADALUPE CHAVEZ
GONZALEZ, con domicilio para oir y recibir notificaciones, en la Calle
Ojinaga, nimero 508 quinientos seis de la Ciudad de Chihuahua,
manifiesta que: ———- e
1.- Es propietaria de la finca Urbana marcada con el numero 3907 tres
mil novecientos siete, de la calle Juan José Méndez, del colonia Barrio
de Londres, de esta Cludad, con una superficie de 441.26 cuatrocientos
cuarenta y un metros, veintiséis decimetros cuadrados, con las
siguientes medidas y colindancias: 1 al 2 por su FRENTE mide 5.25
metros con calle Méndez, 2 al 3 por su COSTADO DERECHO mide
34 85 metros con propiedad de Julia Pérez de Arzaga; 3 al 4 por su
FONDG mide, 21.00 veintiuno metros cen propiedad de \Wencesiao
tberry, 4 al 5 por su COSTADC IZQUIERDO en 16.40 metros con
propiedad de Florentino Delgado, 5 al 6 por su COSATDO IZQUIERDO
mide 15.55 metros con propiedad de Alicia Carolina Madrid, 6 al 1 por
su COSATDO IZQUIERDO mide 18.45 metros con propiedad de Alicia
Carolina Madrid.
1.1~ Dicho Inmueble lo adquirié soltera mediante instrumento publico
numero 5880 cinco mil ochocientos ochenta, otorgade en Chihuahua e
dia 9 nueve de enero de 1975 mil novecientos setenta y cinco, bajo la fe
del licenciado Heéctor Manuel Navarro Manjarrez, Notaric Publico
Numero Ocho, cuyo primer testimonio obra inscrito bajo el nimero 802
ochocientos dos, folio 119 ciento diecinueve, del libro 1451 mil
cuatrocientos cincuenta y uno, de la seccion | primera, del Registro
Pablico de la Propiedad de este Distrito Morelos, Estado de Chihuahua
y le corresponde el Folio Real 1129221 uno, uno, dos, nueve. Dos, dos,
ung.
2.- Es propietaria de |z finca Urbana marcada con el numero 3907 tres
mil novecientos siete, de la calle Juan José Méndez, del colonia Barrio
de Londres, de esta Ciudad, con una superficie de 59.57 cincuenta y
nueve metros, cincuenta y siete decimetros cuadradoes, inscrito bajo el
numere 842 novecienios cuarenta y dos, folio 128 ciento veintiocho,
fibra 1541 mil quinientes cuarenta y uno, folio real 1142424 y con las
siguientes medidas y colindancias: 1 al 2 por su FRENTE mide 4.00
cuatro metros con Propiedad de Guadalupe Chavez, 2 al 3 por su
COSTADO DERECHO mide 14.89 catorce metros, ochenta y nueve
decimetros cuadrados con propiedad de Guadalupe Chavez: 3 al 4 por
su FONDO mide, 4.00 metros con propiedad de Florentino Delgado, 4
al 1 por su COSTADO IZQUIERDO en 14.89 metros con propiedad de
Carmen Solis de la Q. —---
3.- Solicité y chtuve de la Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia del
Ayuntamiento de Chihuahua, permiso para Fusionar, los inmuebles
descritos anteriormente, en una fraccion, quedando de la siguiente
manera. -
3.1. Unién de dos predios identificados con las Claves Catasirales 065-
008003 y C65-008-008, ubicados en las calles Juan Jose Méndez,
numero 3907 tres mil novecientos siete de la colonia Barric de Londres,
de esta ciudad Chihuahua, con una superficie de 500.83 quinientos
metros, ochenta y fres decimetros cuadrados y con las siguientes
medidas y colindancias: por su frente 5.25 metros con calle Juan Jose
Mendez, por su costado izquierdo en linea quebrada 14.45 melres con
propiedad de Alicia Carolina Madrid, 14.88 metros con propiedad de
Alicia Carolina Madrid y 20.40 metros con propiedad de Florentino
Delgado, por su fondo 21.00 metros con propiedad de Wenceslao
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LIC. LUIS CALDERON DE ANDA
NOTARIO PUBLICO NUM. 10

Iberry, por su costatn Her&EAE S2 S51HKE cEltbropiedad de Julia

Perez de Arzaga.

Se agregan a la presente copia certificada del permiso citado y planos
de los inmuebles, para que formen parte integrante de la misma. -

Chihuahua, Chih., a 16 de febrero de 2023.

Al

f &‘f)
MARIA GUADATUPE GHAVEZ GONZALEZ

RATIFICACION NOTARIAL.- En la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua,
a los dieciséis dias del mes de febrero del afio dos mil veintitrés, Ante
Mi, Licenciada CYNTHIA MARGARITA AGUILAR CABALLERO,
Aspirante al Ejercicio del Notariado, Notaria Auxiliar a la Notaria
Publica Numero Diez, para este Distrito Judicial Morelos, Estado de
Chihuahua en funciones de Notario por separacion temporal de su
titular Licenciado LUIS CALDERON DE ANDA, comparece MARIA
GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ, persona quien se identifica con
documento oficial, los cual se agrega en copia certificada a la presente,
habil a mi juicio para contratar y obligarse, quien manifiesta que para
todos los efectos legales a que haya lugar ratifica el contenido del
documento que antecede, asi como las firma que lo calza con su
nombre por ser suya puesta de su pufo y letra y por ser la que usa en
todos sus negocios, manifestando por sus generales ser. MARIA
GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ, mexicana, saltera, originaria de
Valle de Zaragoza, Chihuahua, en donde naci¢ el dia 12 doce de marzo
de 1952 mil novecientos cincuenta y dos, dedicada al hogar y con
domicilio en calle Cafetales de Huixtla, numero 418 cuatrocientos
dieciocho, colonia Cafetales, en esta ciudad Chihuahua. -——--—-—------
a).- Para dar cumplimiento a la Ley Federal de Proteccion de Datos
Personales en Posesion de Particulares y su Reglamento, el suscrito
Notario hace constar que, previo al otorgamiento del presente
instrumento, he advertido a los comparecientes mediante el "Aviso de
Privacidad” correspondiente expuesto al publico y en lo particular, en
las oficinas de la Notaria y en la pagina de internet
www.notariapublicadiez.com, que los datos personales proporcionados,
por disposicién de ley, son necesarios para la redaccién del presente
instrumento, y que estos podran ser compartidos y comunicados a las
auteridades que legalmente tengan acceso a ellos, y que pueden obrar
en los casos asi exigibles, en los Registros Publicos correspondientes,
por lo que enterados de los Derechos scbre privacidad, manifiestan su
consentimiento para el tratamiento necesario de estos datos
personales, conforme a los efectos sefalados.
LEIDO QUE FUE LO ANTERIOR POR LA COMPARECIENTE,
EXPLICANDOLE SU VALOR Y FUERZA LEGAL, ESTUVO
CONFORME CON SU TENOR Y CONTENIDO, EL CUAL RATIFICA Y
FIRMA PARA CONSTANCIA EN UNION DE LA SUSCRITA NOTARIA
AUXILIAR QUE ACTUA.- DOY FE.

N
-
- -~

MARIA LUPE AVEZ GONZALEZ
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LW LIC. CYNTHIA MARG

SE TOMOC RAZON EN EL ACTA NUMERO 14,820 CATORCE MIL
OCHOCIENTOS VEINTE, DEL LIBRO DE’REGISTRO DE ACTAS
NUMERC 18 DIECIOCHO, CON FECHA DIECISEIS DE FEBRERO
DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.- DOY FE.
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Exp. No. DJ 8465 P P Cobicinn Macicipatioziseas J
Clave Catastral. - 065-008-002

065-008-008

Visto para su dictamen por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia del

unicipio de Chihuahua, la solicitud para fusionar presentada por la €. Maria Guadalupe
& £havez Conzdlez, para obtener la autorizacién de efectuar la accién urbana que a
ontinuacion se describe:

Fusion

De dos predios identificados con las Claves Catastrales 065-008-003 y 065-008-008,
ubicados en la Calle Juan José Méndez No. 3907 en |a Colonia Barrio de Londres de esta
Ciudad, con superficies de 441.26 m? y 59.57 m? respectivamente ¥ gue a continuacién se
describe:

T.- Fusion: De dos predios identificados con las Claves Catastrales 065-008-003 y 065-
008-008, ubicados en la Calle Juan José Méndez No. 3907 en la Colonia Barric de
Lendres de esta Ciudad, con superficies de 441.26 m?y 59.57 m? respectivamente y que a
continuacian se describe:

* 065-008-003 con una superficie de 44126 nrs y
* 065-008-008 con una superficie de  59.97 m?,

Se fusionan para formar una sola unidad topogréafica con superficie total de 500.83 m2

Considerando que en los términoes de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Vision 2040
Sexta Actuzlizacion y el Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, los procesos de
revision y aprobacion de los actos de fusién, subdivision y relotificacion de predios,
corresponde a la dependencia municipal que tenga atribuciones en materia de desarrollo
urbana, por lo que esta Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologia, procedio tanta a la revision
técnica de la accion solicitada, como a consultar al Departamento Juridico a fin de analizar los
elementes aportados, habiendose concluido en que la solicitud farmulada es procedent .
que los lotes que se pretenden fusienar se encuentran ubicados en un sector con uso de gue
H35 - Vivienda Densidad Alta, con supetrficie minima por predio de 60.00 m?y 5.00 metros

de frente. En razon de lo anterior y con fundarnento en las disposiciones legales vigentes, se
ernite el presente:

: Dictamen

Primero. - Esta Direccién autoriza la fusién de dos predios identificados con las Claves
Catastrales 065-008-003 y 065-008-008, ubicados en la Calle Juan José Méndez No. 3907
en la Colonia Barrio de Londres de esta Ciudad, con superficies de 441,26 m?* y 59,57 m?
respoctivamente y que a continuacion se describe;

1.- Fusién: De dos predios identificados con las Claves Catastrales 065-008-003 y 065-
008-008, ubicados en |a Calle Juan José Méndez No. 3307 en la Colonia Barrio de
Londres de esta Ciudad, con superficies de 441.26 m?y 59.57 m? respectivamente y que a
continuacion se describe:

* 065-008-003 con una superficie de  441.26 mi’; y
* 065-008-008 con tina stiperficie de  59.97 nr,

Se fusionan para formar una sela unidad topografica con superficie total de 500.83 m?.

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia et

€. Camino a la Presa Chuviscar No, 1108 Col. Campesina Nueva, CP. 31414 Chihushua, Chihuzhua
614-200-48-00 | municipischihushuagobmx

1
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La solicitud formulada es procedente, ya que los lotes que se pretenden fusionar se é'
encuentran ubicados en un sector con uso de suela H35 - Vivienda Densidad Alta, con [ »
superficie minima por predio de 60.00 m?y 5.00 metros de frente, Asimismo, debera respetar l
un C.0.5. de 0.0.9 y Un C.U.S. de 3.6. 3

>
%

.

Nota:

S

1.- Debers respetar las condicionantes establecidas en las Licenclas de Uso de Suelo oficios
numeros AUA 16328/2021 y AUA 16329/2021, con fecha de 29 de diciernbre de 2021,

2.- De confermidad con el Articulo 227 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
territorial v Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua, deberd respetar las normas
establecidas de |os diferentes reglamentos aplicables para este Municipio de Chihuahua, asi
como lo estipuladeo en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Visian
2040 Sexta Actualizacion, y en los diferentes planes parciales que tienen injerencia en esta
zona, y no se podrd cambiar a ofro uso, sin la Previa autorizacién expresa de esta Direccién.

Segundo. - En los términos del nurneral 111 de |a tarifa contenida en la Ley de Ingresos para el
ejercicio fiscal del ano 2021 del Municipio de Chihuahua, la autorizacién se otorga previo el
pago de los derechos v contribuciones correspondientes. En el presente caso los derechos
causados corresponden a 20 Unidades de Medida y Actualizacién vigente,

Tercero. - De conformidad con la fraccién Il del Articulo 203 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, el solicitante tendra un plazo de quince dias habiles para presentar
cualguier recurso de revision y/o revocacién en relacién al presente dictamen.

Cuarto. - Notifiguese a las dependencias encargadas del Catastro y Registro Publica de la
Propiedad, en los términos de las disposiciones de la materia.

Quinto. - Comuniguese a los interesados.
( Chihuahua, Chihuahua, a 11 de enero de 2022.

ATENTAMENTE

S
ARQ. ADRIANA sz@n’;} LIC. LUIS ARMANDO BALDERS
Y

AMA HERNANDEZ
D\REC’TORAQE DESARROLLOARRAN JEFE DE LA OFICINA D S, FTUSIONES
& & dToLocik A ¥ SEGRECACIONES, ERAL : AJEFA DEL
| A Clilem DEPARTAM IGRDICO DE DESARROLLO
AT A ) capieldefrabaig URBANO Y-E CONFUNDAMENTO EN EL

AMENTO INTERIOR DEL
CHIHUAHUA.

l

DIR "‘i;u.;_cu, L0 URGAHO Y ECOLOGIA MUNICIPIO

2022, Afio del Centenario de la llegada de la Comunidad Mencnita a Chi uahua”

Pagina 2 de 2
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Chihuahua
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yresultados

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
DEPARTAMENTO JURIDICO
Oficio No. DJ-61 /2023

ASUNTO. - ACLARACION

Chihuahua, Chih, a 02 de febrero de 2023.

C. Maria Guadalupe Chévez Gonzalez

PRESENTE. -

Por este medio me permito dar respuesta a su escrito de fecha 31 de enero de 2023, ingresado en
este Departarnente Juridico en dicha fecha, en el cual solicita una aclaracion en la Superficie de
uno de los terrenos a fusionar, vertida en el dictamen de Subdivision Ne. DI 8465, de fecha 11 de
Enera de 2022, correspondiente a la fusion de los predios, ubicado en Calle Juan José Méndez No.

3907, en la Colonia Barrio de Londres de esta Ciudad, con superficies de 441.26m2 y 59.57 m2.

Al respecto me permito referirle que por o gue corresponde al expediente Indicado al rubre, se
indico de manera la superficie de une de los predios a fusionar, en donde se sefald 59.97 m2, sin
embargo, derivado de una aclaracion

\correccion de documentos exhibidos, se determiné que la
superficie correcta del predio Identificadg con Clave Catastral 065-008-008 es la siguiente:

59.57 m?

Sin mas que agregar por el momento, se expide la presente manifestacion para los efectos legales
8 que haya lugar, siendo parte integral de pediente No DJ B465.

AS MALDONADO
dENTO JURIDICO

o e
Urmran 78

Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologia

€. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municiplochihuahua.gob.mx
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REANO : DE LA PROPUESTA DE FUSION DE LA CASA [
4\ MARCADA CON EL No.3907 QUE SE UBICA MR
85\ +| JUAN JOSE MENDEZ, ¥ LA CASA HABITAGION NgasWORt
%%} g/ DELA COLONIA BARRIO DE LONDRES, DEL MUNI
@*J

*= MARIA GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ

ESTADO DE CHIHUAHUA, PROPIEDAD DE:

[1]- SUPERFICIE DE TERREND = 44| 26m2

s < SUPERFICIE CONSTRUCCION 78.02m2
! ; : ! SUPERFICIE DECOCHERA 55.90m2
SUFERFICIE DE VOLADO 15.40m2
SUPERFICIE DE FLANTA BAJA 59.57m2
| SUPERFICIE DE PLANTA ALTA 59.57m2
CLAVE CATASTRAL 055.008-003
Esc. = 1:300
CLAVE CATASTRAL ESTANDAR. DIAGRAMA DF LOCALIZACION
08-001-01 9-00-000 | -065-006-00003—-00-0060 o \/
=]

JOF UG H. GUTIERREZ ORTEGA
CEOLLA PROFESIDMAL Mo, | B04 208
CHIHUAHUA, CHIH. 30 DE ENERC DEL 2023 R.P.C. 280

N1l}é T
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FigNO : DE LA CASA HABITACION MARCADA CON E

5%\ QUE SE UBICA EN LA CALLE JUAN JOSE MEN
)", | COLONIA BARRIO DE LONDRES, DEL MUNICIP!
ESTADO DE CHIHUAHUA, PROPIEDAD DE:

SUFERFICIE DE TERREND = 58.57me
SUFERFICIE DE PLANTA BAJA 59.57m2
SUPERFICIE DE PLANTA ALTA 52.57m2
SUPERFICIE DE VOLADO 3.25m2

@ DIAGRAMA DE LOCALIZACION
=

CLAVE CATASTRAL OE5-008-003

Esc. = |:200
CLAVE CATASTRAL ESTANDAR
05-001-019-00-000 | 165-006-00003--00-0000

TOP. LIS H. COTERRE DR o, - |
. _ : A7 LEOULA FRCITSIONAL Mo 1804206
CHIHUAMUA, CHIH. 30 DF ENERD DEL 2023 . RPC 280 |

N1
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SIS
AR

LLANO :DE LA RESULTANTE DE LA FUSION DE LA CASL
: MARCADA CON EL No.3907 QUE SE UBICA B
JUAN JOSE MENDEZ, Y LA CASA HABITACION

DE LA COLONIA BARRIO DE LONDRES, DEL MUNfiF’I i
ESTADO DE CHIHUAHUA, PROPIEDAD DE:

L SUPERFICIE DE TERREND = 500.63m2
[1] SUPERFICIE CONSTRLCCION 78.02m2
. . SUPERFICIE DECOCHERA 55.80m2
’ ® SUPFRFICIE DE VOLADO 15.40m2
SUPERFICIE DE PLANTA BAJA 59.57m2
: SUFERFICIE DE PLANTA ALTA 52.57m2
CLAVE CATASTRAL 0G5-C08.003
Esc. = 1:300 DIAGRAMA DE LOCALIZACION
CLAVE CATASTRAL ESTANDAR.
03-001-012-00-0001 -065-008-00003--00-0000 S

T/ TOF. LISM-GUTERRL? GRTCGA
" CEDULA FROFES) 1804206
CHIHUAHUA, CHIH. 30 DE ENFRO DEL 2023 / o et

/ RP.C. 280

oT
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LA LICENCIADA CYNTHIA MARGARITA AGUILAR
CABALLERO, ASPIRANTE AL EJERCICIO DEL NOTARIADO,
NOTARMA AUXILIAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DIEZ,
PARA ESTE DBTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE
CHIHUAHUA, EN FUNCIONES DE NOTARIA POR 1ON
TEMPORAL DE SU TITULAR LICENGIADO LUIS ON
DE ANDA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA: QUE LA PRESENTE
COPIA ES FIEL REPRODUCCION DE SU ORKMNAL QUE TUVE
ALAVISTAY CON LA CUAL COTEJE, MISMA QUE DEVUELVO
A PETIGION DE LA PARTE INTERESADA, SE EXPIDE LA
PRESEMTE CERTHFICACION CONSTANDO DE - S~

FOUAS UTILES, BN LA CRIDAD DE CHIHUAHUA, CHRHUAHUA,
ALoe \o de Telorvo B\ ooz DOYFE

LA NOTARIA ALDILIAR
DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERC DIEZ
LIC. CYNTHIAMARGARITAAGUILAR CARA! L ERD
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TMZ2512314MEX<D3<<D1483<6
I<GONZALEZ<<MARIA<GUADALU

LA LICENCIADA CYNTHIA MARGARITA AGUILAR
CABALLERO, ASPIRANTE AL EJERCICIO DEL NOTARIADO,
NOTARIA AUXKIAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO DIEZ,
PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE
CHIHUAHUA, EN FUNCIONES DE NOTARIA POR N
TEMPORAL DE SU TITULAR LICENCIADO LUIS N
DE ANDA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA: QUE LA PRESENTE
COPIA ES FIEL REPRODUCCION DE SU DRIGINAL QUE TUVE
A LA VISTA Y CON LA CUAL COTEJE, MISMA QUE DEVUELVO
A PETICIOM DE LA PARTE INTERESADA, SE EXPIDE LA
PRESEMTE CERTIFICACION CONSTANDO DE _ — |~

FOJAS UTILES, BN LA DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA,
aos Lo A Tebhewn  del 23 tovrE
LA NOTARIAAUNILIAR

DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO BiEZ
LIC. CYNTHIAMARGARITA AGUILAR CABALLERO

GONZALEZ

1ARIA GUADALUPE
DOMICILD

C PORFIRIC DIAZ 5N
LOC VALLE OF ZARAGOZA 33650
VALLE DE ZARAGOZA, CHIH.
CLAVE DE IECToR THENGDS2031208M400 : |
cure CAGGSZ031ZMCHHND 11 ajoceaessmo 193303 |
esrane 08 wriciFo 067  secoiow 2657 |

incwio 0001 ewsicn 2075 weecia 2025 \;i

JADO

C

1
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICC DE LA PROPIEDAD ¥ DEL
NOTARIADC DEL ESTADO DE CHIKUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS

INGRESO! 22 PEFEBRERD DE 2023 022521 PM. WUMERC: 2023-44572 FOLID ELEC TROMICO: 202355724
REGISTRO: CHIHUAHUA, CHIMDAHUA, A 24 DE FEBRERD DE 2023
DOGUMENTD: INSTRUMENTE NUMERS 14826 <>, Y RATIFICADO EL 16 OE FEBRERD DE 2023,

REGISTRADO BAJ0 EL FOLIO REAL DUE BN LA PRESENTE S€ RE1 ACIONAN

THSTRITE: MORELOS
TRAMTE: 5 sxou.nsir_:mémb ;
QBJETE |
oLoN, HAl
NOMBRE DEL IMARIA BADRLLRE SHa
FROPIETARID oe ‘DERECHDS BE: P
m.] L QAL DE MARZE O i
£ OCUBAC T Lag) ALES DE HULCTLA NUMERD41S
”OLDNIA CAFETALE e
AUTORIZAGION SE AUTORIZATA acrion UREIAHA FAEDIANTE EL OFRCIO BE ﬁXPnBIENTE lJMERD D:B4E5, GIRANDOEL DI& #1 DE &N
ERD DB 2022, POR L& DIRECCIGH DE DESARROLLD UREAND ¥ ECOLOGIDEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA ¥ A SUVE
ZRORAU DEMR ;MEN‘O JURIDICO, REFRESEMTADD POR ADRIANA DAY BEGRETE ¥ LUIS ARMANDC BALDTRRAM
AHE BPEcmvos CARAQTERES o DrnEcron.m _.| FE D& DEPARTAMENTO JURIDIED,
CERTIFIZADO DE
FAGD:

CLAVECATASTRAL | INSC. | LIBRO SEC.
76 7036 1

FOLIG REAL - TIRG

30&0\?57 ‘| LOTE DE
 TERREND

: m—iﬁgmmmmmm ;
" GREGORID 1SHAEL FLOF!ES JInENEE
| REGISTRA!

CON FUNDBIENTO EN EL ART: 15 DE LA LBY D=L REGISTRO :
FUBLICS DE Ls PROPIERAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Pagina 1de 1
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Servicio CFE

Comisidn Federal de Electricidad
Av. Paseo de la Reforma 164, Col, Judrez,
Alcaldia: Cuauhtémoc, Cddigo Postal: 06600,

Comisidn Federal de Electricidad® , Ciudad dz México. RFC: CFE370814010

CHAVEZ GONZALEZ MARIA GUADALUP  TOTALAPAGAR:

MENDEZ 3907 A $2 78

B DE LONDRES Y B DE LONDRES (DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS M.N.)
INDEPENDENCIAC.P.31134
CHIHUAHUA,CHIH.

NO. DE SERVICI0:5819112509396
RMU:31134 91-12-27 CAGG-520312 004 CFE
CUENTA:370C01B013741270

LIMITE DE PAGO:11 ABR 25
CORTE A PARTIR:12 ABR 25

TARIFA:1BNO. MEDIDOR:73DY85

MULTIPLICADOR:1
NO HILOS:Z

PERIODO FACTURADO:24 ENE 25-26 MAR 26

Concepto Lectura actual Lectura anterior Total Precio Subtotal

Wedida EllEstimada Bl Medida El Estimada I periodo ) (MXN)

Energia (kWh)
Basico 136 1.067 14511
(,,'? i Este grafico refleja tu nivel de consumo. A menor uso, mayor apoyo. Subtotal
Costos de Ia energia en el Mercado Eléctrico Mayorista Desglose del imparte a pagar
Conceplo H $KW $/kWh Importe (MXN) Conceplo Importe (MXN)
Suministro 145.28 0.00 0.00 145.28 Energia 145.11
Distribucidn 0.00 0.00 191.48 191.48 VA 16% 23.22
Transmisidn 0.00 0.00 24.60 24,60 Fac. del Periodo 168.33
CENACE 0.00 0.00 0.88 o0.88 DAP(2) 109.66
Energia 0.00 0.00 108.94 108.94 Adeudo Anterior 158.24
Capacidad 0.00 0.00 71.54 71.54 Su Pago -158.00
SCnMEM(1) 0.00 0.00 0.84 0.84 Total 278.23

Apoyo Gubernamental 398.42

Fecha, hora y lugar de impresion:01/04/2025 13:58:06hv=Cale Carlos Fuewo y 1600 3400Cckonia PacificoChushuachiushuaChushuabexcoP 31030

(1) SCAMEM: Costos relacionadas con los servicios del Marcado. (2) DAP: Derecha al Alumbrado Pdblico. (3) Cargos o créditos: Diversos conceptos que se pueden incluir en el aviso recibo relacionados con el suministro,

~contigo @O® O
contigo
31134 91-12-27 CAGG-520312 004 CFE

i ...$278

"
. |‘|||| I| |”I| | || I | ||||||||I| I (DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS M.N,)

E [4 37DC0O1B013741270Repartir
-
<
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Servicio JMAS

RECIBO DE PAGO

JUNTA MUNICIPAL

‘ DE AGUA Y SANEAMIENTO
CHIHUAHUA & DE CHIHUAHUA

JMAS b

(Contratm 0116702 Clase Usuario: Casa habitacion

Fecha Servicio: Marzo

Nombre: MARIA GUADALUPE CHAVEZ GONZAI 1:2 ) — —
Direccion: MENDEZ 3907 OBRERA e )

Sector: 37 Ruta: 3731Secuencia: 101 Num Cuenta: 3716286090004
Consumo: 22 Lec. Anterior: 1 Lec. Actual: 23 Medidor: 240104129

Clave: Total a Pagar: $893.00

Rezago T AR B 2357, 6? “Adeudo Tota1

Agua potable, dome tico D .26
A?cangarﬁ'lado 5an$’t.axr?og domest1co 5 12

pDerecho depra'l “de Extraccion. 16.59
. 4 ]

Recargo 5.03 A I L -
Recargt:s por Dereé’hﬁ" F‘ederaﬂ de Ext 0.36 i e i
IVA 0.82

Cargos del mes 535.18

Redondeo 315

Tatal del mes 893.00

Consumos:

ABR/2024(10) MAY/2024(10) JUN/2024(10) JUL/2024(15)
AGO/2024(15) SEP/2024(15) 0CT/2024(15) NOV/2024(15)
DIC/2024(15) ENE/2025(15) FEB/2025(15) MAR/2025(22)

En caso de requerir CFD!, favor de actualizar su informacion en www.jmaschihgob.mx. Esto debido a los cambios en el timbrado

REFERENCIA BANCARIA
BanRegio06000140/111670245660257
Banamex B183101111670245660287  Santander 1338/111670245660257
Bancomer (0698946/111670245660257 Scotia 1096/111670245660257

Banote  82293/111670245660274  Bajio 443/111670245660257
alsuper " Soriana / L Aherrll @}Z@ \;m—nj n%?n J

I

|?l|||||||||||||l I

0011011670200000893009

1 0-abr|l-2025

- Fecha de Suspension

En cualquier momento

e i isidn 01
Pagar @  FOR-S550-02Revisén -

gy
5

$ 893.00 Fecha de Rev 29/09/2022
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO MORELOS

INSCRIPCION LIBRO SECCION
16 7036 PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 24 DE FEBRERO DE 2023 EN VIRTUD DEL INSTRUMENTO PRIVADO,
OTORGADO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA16 DE FEBRERO DE 2023 Y RATIFICADO EL MISMO
DiA EN LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 10 DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ANTE EL (LA) LIC.
CYNTHIA MARGARITA AGUILAR CABALLERO ADSCRITO (A), CUYO TITULAR ES EL{LA) LIC. LUIS
CALDERON DE ANDA, REGISTRADO EN EL LIBRO DE ACTOS NUMERO18 BAJO EL NUMERO 14820,
EN EL CUAL CONSTA EL SIGUIENTE ACTO:

FUSION DE PREDIOS

NOMBRE DEL PROPIETARIO

MARIA GUADALUPE CHAVEZ GONZALEZ QUIEN ADQUIERE EL100% DE DERECHOS DE PROPIEDAD,
NACIONALIDAD MEXICANA, NACIDO(A) EL DIA 12 DE MARZO DE 1952, DE OCUPACION LABORES DEL
HOGAR , CON DOMICILIO EN CALLE CAFETALES DE HUIXTLA NUMERO 418 COLONIA CAFETALES DE
ESTA CIUDAD. ¥ ESTADO CIVIL SOLTERO(A) .

OBJETO
FOLIO REAL: 3040357

USO DE SUELO VIVIENDA DENSIDAD ALTA

SE FUSIONAN EN 2 FRACCIONES EL PREDIC IDENTIFICADO COMO LA FRACCION, UBICADA EN LA
CALLE JUAN JOSE MENDEZ, NUMERO 3907 DE LA COLONIA BARRIO DE LONDRES, EL CUAL CON UNAS
SUPERFICIES DE 441.26 Y 59.57 METROS CUADRADOS; ABRIENDOSE EN LA PRESENTE INSCRIPCION
A

TIPO INMUEBLE::LOTE DE TERRENO

LOCALIZACION: CALLE JUAN JOSE MENDEZ NUMERQ 3807

COLONIA: BARRIO DE LONDRES

MUNICIPIO: CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 500.63000 METROS CUADRADOS

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

1 AL2 FRENTE 5.2500 METROS CALLE JUAN JOSE MENDEZ

2 AL 3 DERECHO 34.8500 METROS CON PROPIEDAD DE JULIA PEREZ DE ARZAGA

3 AL4FONDO 21.0000 METROS CON PROPIEDAD DE WENCESLAO IBERRY

4 ALSIZQUIERDO L. Q. 14.4500 METROS CON PROPIEDAD DE ALICIA CAROLINA MADRID
5AL61ZQUIERDO L. Q. 14.8300 METROS CON PROPIEDAD DE ALICIA CAROLINA MADRID
6 AL11ZQUIERDO L. Q. 20.4000 METROS CON PROPIEDAD DE FLORENTINO DELGADO
CLAVE CATASTRAL:;065-008-003

AUTORIZACION

SE AUTORIZA LA ACCION URBANA MEDIANTE EL OFICIO DE EXPEDIENTE NUMERO DB465, GIRANDO
EL DIA 11 DE ENERO DE 2022, POR LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA Y A 5U VEZ POR SU DEPARTAMENTO JURIDICO, REPRESENTADO POR
ADRIANA DIAZ NEGRETE Y LUIS ARMANDO BALDERRAMA HERNANDEZ., EN SUS RESPECTIVOS

1de2
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Miércoles 13 de mayo de 2026.

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL

ESTADO DE CHIHUAHUA
DISTRITO MORELOS

CARACTERES DE DIRECTORA Y JEFE DE DEPARTAMENTO JURIDICO.

OBSERVACIONES

FOLIOS FUSIONADOS:

1129221: 100% 441.26 METROS CUADRADOS
1142424: 100% 59.57 METROS CUADRADOS

ANTECEDENTE(S):

INSCRIPCION 802 FOLIO 119 DEL LIBRO 1451 DE LA SECCION PRIMERA
INSCRIPCION 942 FOLIO 128 DEL LIBRO 1541 DE LA SECCION PRIMERA

AGREGADO AL DOCUMENTO: NUMERO 76 DEL LIBRO 7036 DE LA SECCION PRIMERA
AGREGADO FISCAL: LIBRC 7036 NUMERD 76 SECCION FRIMERA

CERTIFICADO DE PAGO: RECIBO NO. 1221137, IMPORTE 52,765.00 M.N.
PRESENTACION: 22 DE FEBERERO DE 2023, 02:02:21 CON EL NUMERGC 2023-44572

DOY FE
]

d3a3fbbc1b204e998a6ce5c6 17054658

GREGORIO ISMAEL FLORES JIMENEZ
REGISTRADOR

CON FUMDAMENTO EN EL ART. 15 DE LA LEY DEL REGISTRD
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA,

2de?
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