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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me éoncede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 048/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidén Ordinaria de fecha veinticinco de febrero del afio dos mil veintiséis, mediante el
cual se autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Teofilo Borunda 11200,
para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Visién 2040, en el predio ubicado en la Avenida Tedfilo Borunda esquina con
Pedro Zuloaga No. 11200 y el predio identificado como Reserva Territorial del Ejido Labor
de Terrazas de esta ciudad, con superficie total de 4,499.85 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso y Equipamiento General a

Mixto Intenso.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

diecisiete dias del mes de abril del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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capital de trabajo
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Gobierno Municipal 20271-2024

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 04/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesidén Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 25 de febrero del afio
2026, dentro del punto numero catorce del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

En desahogo de este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascdn, otorga el uso de la palabra a la Regidora Maria Guadalupe Aragon
Castillo, a fin de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comisidén de Regidores de
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. César Anchondo Ordofiez, en
su caracter de propietario del predio, el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Tedfilo Borunda 11200”, en el predio ubicado en la Avenida Tedfilo
Borunda esquina con Pedro Zuloaga No. 11200 y el predio identificado como Reserva
Territorial del Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie total de
4,499.85 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso y Equipamiento
General a Mixto Intenso... Al concluir la presentaciéon del dictamen, el Secretario del
Ayuntamiento somete a votacion del pleno para su aprobacion el dictamen presentado, y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con diecisiete votos a favor y tres votos en
contra de la Regidora Maria Elena Rojo Aimaraz, el Regidor Miguel Alonso Riggs Baeza y
el Regidor Hugo Eduardo Gonzalez Muhiz, se tomé por mayoria de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. César Anchondo Ordofiez, en
su caracter de propietario del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Teoéfilo Borunda
112007, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Visién 2040, en el predio ubicado en la Avenida Tedfilo Borunda
esquina con Pedro Zuloaga No. 11200 y el predio identificado como Reserva Territorial del
Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie total de 4,499.85 m?,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso y Equipamiento General
a Mixto Intenso.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrolio urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
cuatro dias del mes de marzo del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

) BYUNTAMIER

S e
& e

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAME
ESTUDIO DE PLANEACION URBAN,
“TEGFILO BORUNDA 11200

- H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

PRESENTE. W

CIA MUMICIPAL
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente m\‘egrodo?%%bﬁmuﬁ CHIH.

motivo del escrito presentado por el C. César Anchondo Ordoiez, en su
cardcter de propietario del predio, el cual solicita la aprobacidn del Estudio
de Planeacién Urbana denominado “Teédfilo Borunda 11200", en
coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a tfravés de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la Avenida Tedfilo Borunda
esquina con Pedro Zuloaga No. 11200 y el predio identificado como Reserva
Territorial del Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con
superficie total de 4,499.85 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio

"RESULTANDO

MRO. Mediante escrito signado por el C. César Anchondo Ordofiez, en
\su cardcter de propietario del predio, solicité la aprobacién del Estudio de
Planeaciéon Urbana denominado “Tedfilo Borunda 11200", en coordinacion
e con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de. Desarrolio Urbano y
\mumiciraLEcologia, en el predio ubicado en la Avenida Tedfilo Borunda esquina con -
ACHIR pedro Zuloaga No. 11200 y el predio identificado como Reserva Teritorial del

Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie total de
" 4,499 .85 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo

de Mixto Intenso y Equipamiento General a Mixto Intenso de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Teofilo Borunda
11200", asi como de larecepciéon de opiniones, planteamientos y demandas
de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino ala
Presa Chuv;scor numero 108 de la Colon‘ic Campesina Nuevo.

TERCERO En Tol sentido, se Tuvneron por. rec1b|dos y agregados al ocurso de
cuenta los sngunen’res documem‘cs

1. Solicitud signada por el C Cesor Anchondo Ordonez en sy coroc’rer de ' U
propietario del predio; : \}‘J

2. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto. Nacional
Electoral a nombrede César Anchondo Ordofez;-
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3. Copia ceitificada de la Escritura PUblica nUmero 11,144 de fecha 23 de
septiembre del 2010, otorgada ante la Lic. Monica Esnayra Pereyra,

Notaria PUblico nUmero 21 del Distrito Judicial Morelos, hace constar un
contrato de permuta que formalizan por una parte el Gobierno del Estado
de Chihuahua por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia representada en ese entonces por su titular interino el sefor
César Enrigue Toledo Franco y por otra parte el sehor César Anchondo
Ordoénez, respecto del predio ubicado en la Reserva Territorial Labor de
Terrazas que se localiza en el poniente de esta ciudad con superficie de
3,480.87 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 48, Folio 48, Libro 4951
de la Seccidn Primera con Folio Real 1597728 del Registro Publico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia certificada de la Escritura PUblica ndmero 9,090 de fecho 10 de

mayo del 2016, otorgada ante el Lic. Fernando Rodriguez Garcia, Notario

"\ PUblico nimero 2 del Distrito Judicial Morelos, hace constar un contrato
‘de compraventa que formalizan por una parte el Municipio de Chihuahua

del Estado de Chihuahua, por conducto del Ing. Javier Alfonso Garfio

\ Pcheco en su cardcter de Presidente Municipal, Lic. Santiago de la

\ Grajeda, en su cardcter de Secretario del Ayuntamiento, Lic. Enrique

rlos Valles Zavala, en su cardcter de Oficial Mayor vy Lic. Xavier Chaires

i \ Du te, en su cardcter de Regidor Presidente de la Comision de Hacienda
\Y Planeacién, como la parte vendedora, y por la otra parte el sefior César
Anchondo Ordonez como la parte compradora, respecto del predio . Gk

idgntificado con el numero 11200 ubicado en la Avenida Tedfilo Borunda
esquina con Pedro Zuloaga del Ejido Labor de Terrazas, el cual cuenta
con superficie de 1,018.98, inscrito bajo el nimero 36, Libro 5792 de la

Seccién Primera con Folio Real 1757195 del Registro Publico de la

Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Pago del impuesto predial 2026-167903 expedido por Tesoreno Municipal
‘de fecha 22 de enero de 2026, respecto a la superficie total;

. Oficio DDUE.SPU.AS.00084/2025 de fecha de 28 de noviembre del 2025,
- emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual
‘solicita.al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el

dictamen técnico al estudio de planeacién urbana;

. Oficio 865/2025 de fecha 17 de diciembre del 2025, emitido por el Instituto
. de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio

se determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo:

. Oficio DDUE.SPU.AS.00085/2025 de fecha 28 de noviembre del 2025,

mediante el cual la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la
existencia de comités de vecinos constituidos en la zona;

2y

PRESIDE!.
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9. Oficio DDHE/1528/2025 de fecha 2 de diciembre del 2025, emitido por l&i/%
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa oiesiixcia MumcipaL
cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona; CHIHUAHUA, GHIH.

10. Oficio DASDDU/878/2025 en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacién de la notificaciéon del Estudio de Planeacion por un periodo
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

11. Oficio SJ/DRPA/0016/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de

~avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

12. Copia del Acta de la Décima Segunda Sesién Ordinaria de la Comisién

- de Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 29 de enero del 2026,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaios
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdalez, Omar
Enrique Mdrquez Estrada y Maria Guadalupe Aragon Castillo, en el cual

~se autorizé el estudio por unanimidad de votos;

13. Oficio DASDDU/071/2026 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y

~_Ecologia de fecha 5 de febrero de 2026, en el cual se dictamina

PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Vial,

Impacto Urbano y Ambiental y Estudio Hidrolégico, el cambio de uso de

“UARTO. Mediante oficio DASDDU/071/2026 de fecha 5 de febrero del 2026,
IADifeccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccion de
Programaciéon Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccién dictaminandola PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Vial, Impacto Urbano y
Ambiental y Estudio Hidrolégico, el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso
y Equipamiento General a Mixto Intenso y puesta a consideracion de la
Comisién de Regidores de Desarrolio Urbano en su Décima Segunda Sesidn
Ordinaria celebrada el dia 29 de enero del 2026, en la cual se aprobé el
cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley -~ / "
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrolio Urbano _LLJ
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo KN
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones '
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia,

’
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estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Tedfilo Borunda 11200", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, ¢ través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la Avenida Tedfilo Borunda esquina con Pedro Zuloaga
No. 11200y el predio identificado como Reserva Territorial del Ejido Labor de
Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie total de 4,499.85 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso
y Equipamiento General a Mixto Intenso de conformidad al Plan de
., Desarrollo Urbcno de la Ciudad de Chihuahua, Vésic’)n 2040, por lo que, en

o

DICTAMEN

\:w RO Es procedcn're la sohcn‘ud presen’rcdd por el C. Cesor Anchondo
\ nez ensu mracfer de proplefdno del predlo

GUNDO Estc Comlsnon dprue,bo 2 somefe a ronsnderocnon del

sntamiento, se autorice el Estudio de Ploneocnon Urbana denommczdo
’_“Teof‘lo Borunda 11200", en coordinacion con el H. Ayunfamtem‘o a ’fmves
'de la Direccién de Desairollo Urbano y Ecologlo para la.modificacion. menor W%séﬁﬁ?ﬁ{
‘@l .Plan’ de. Desc:rroilo Ur‘bono del Centro de Poblacién Chihuahua,. Vision
"’040 en el predlo UbiCOdO enla Avemdo Tedfilo Borunda esquina con Pecuo
Zuloaga No. 11200 y el predio adenhfscodo como Reserva Territorial del. Fjido
Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie total de
4, 499.85 metros cuadrados, para llevar a caboe el cambio de uso de suelo
d@ ‘Mixto Intenso y Equnpqmlento General a Mixto lnfenscv

=TERCERO Una vez czprobodo tumese a la Secretaria Genercl de.Gobierno,
‘ast-como a la Sec_re’rc:rlc del H. Ayun’romlemo a fin de dar cumplimiento a
. lo establecido ‘en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
',-Ordencmlen’ro Teritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuohua due
'.es’rab!ece que. los planes de descrrolio urbano.. municipal - o sus
‘modificaciones, deberdn ser pUb|lCddOS en el Periodico. Oficial del ESTOdo
-asf como en los poqmas elecrromcos mshiuuonolm dela Secre’fonc y de los Xy
mumcnp:os de que se trate, odemas debero serinscrito. grotuwomenfe en el \}\‘
Peqm‘ro Pubhco de la Propxedod dentro de los veinte dias habiles siguientes

\ s - a lat fecncx de sU pubhvccmn
C;%\.\:\\ :

-\ A lo acordnrorw y fnman las y los integrantes de la'.Comisién de Regldores
9 \ de Desarrollo Urbano.
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Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal a los 25 dias del mes de
febrero del ano 2026.

PRESIDENGIA MUNIGCIPAL
CGHINUVAHUA, CHIH, ¢

T
.

ATENTAMENTE
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

ROSA CAR CARMONA ADAN ISA{s GALICIA CHAPARRO
" REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO

/..

| v\ ]
JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
REGIDORA VOCAL

N

/
5 ,:,3;&—: ?f:—— S
HSTRADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
./ REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROUMO.MRBANO, EN EL CUAL EL C. CESAR ANCHONDO ORDORNEZ, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
“TEQFILO BORUNDA 11200", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA TEOFILO BORUNDA ESQUINA CON
PEDRO ZULOAGA NO. 11200 Y EL PREDIO IDENTIFICADO COMO RESERVA TERRITORIAL DEL EJIDO LABOR DE TERRAZAS
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE TOTAL DE 4,499.85 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL
CAMBIO DE USO DE SUELO DE MIXTO INTENSO Y EQUIPAMIENTO GENERAL A MIXTO INTENSO DE CONFORMIDAD AL
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.
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EL C. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO DEL H.

"AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIMUAMUA. CON FUNDAMENTO EN LS
PREVISFO EN: EL ARTICULO 63 FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAHUA, EL ARTICULC 25 FRACCION N DEL REGLAMENTO

INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, Y EL ARTICULO 29 FRACCION X DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MiUNITIPIO DE CHIMUAMUA, HACE CONSTAR Y
CERTIFICA

QUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL ¥ EXACTA Y CORRESPONGE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE = O~  FOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AUORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIH., A LOS _ . DiAS DEL MES DE
Y\ o e ) DEL ARO DOS ML m\n?\v\csi& NES .

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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Chihuahi

capﬂtal de trab ; DIHBCCIGN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
y resultad SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
- I DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTRESEIBAIA MURIGIPAL
DIRECTRICES DE DESARROLLO URHIMYAHUA, GHIE.
OFICIO NO. DASDDU/071/2026

Chihuahua, Chih. 05 de febrero de 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Cesar Anchondo
Ordofiez en su caracter de propietario del predio ubicado en la Avenida Teofilo Borunda ,
esquina con Pedro Zuloaga No. 11200y el predio identificado como Reserva Territorial, del Ejido
Labor de Terrazas, de esta ciudad; los cuales suman una superficie de 4,499.85 m2, quien
promueve Yy solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “Teofilo
Borunda 11200" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, con uso de suelo Mixto Intenso y Equipamiento General de conformidad
al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Séptima actualizacion
para llevar a cabo el cambio a Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacién en mencion se envia al H. Ayuntamiento, en atencion a la persona
gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DDUE.SPU.AS.00084/2025 de fecha 28 de noviembre del 2025,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Teofilo Borunda 11200" solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 865/2025 de fecha 17 de diciembre del 2025, el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana denominado “Teofilo Borunda 11200".

Por medio de Oficio No. DDUE.SPU.AS.00085/2025 de fecha 28 de noviembre de 2025
emitido por la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccion de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde
se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1528/2025 de fecha 02 de diciembre de 2025 emitido por Ia
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituido en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/878/2025 de fecha 02 de enero de 2026, expedido por
la Direccién de Desarrolio Urbanoy Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consuita publica por 10 dias habiles, notificando qu
la recepcion de opinionesy plewientos y demandas de la comunidad sera
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/071/2026

Chihuahua, Chih. 05 de febrero de 2026

de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias hébiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo
Urbanoy Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No.1108, Colonia Campesina
Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0016/2025 de fecha 09 de enero del 2026 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Teofilo Borunda 11200" fue presentado en

la Décimo Segunda Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano el dia 29 de enero
de 2026 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su

conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y

Ecologia, a través de la Subdireccidén de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE -

CONDICIONADO a presentar Estudio Impacto Vial, Impacto Urbano y Ambiental y Estudio
Hidrolégico, e/ cambio a Mixto Intenso de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040 Séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el propietario.

Copia simple de la identificacion con fotografia del propietario.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DDUE.SPU.AS.00084/2025 de fecha 28 de noviembre del 2025, de Ia

Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién

Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién

urbana.

5. Oficio No. 865/2025 de fecha 17 de diciembre del 2025del Instituto de Planeacid
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DDUE.SPU.AS.00085/2025 de fecha 28 de noviembre de 2025 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa donde solicita a la Direccidon de [/)?arroﬂo

Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

INFRENIES

. ?RE&!

CHE
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yresu[tados SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANK
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DIRECTRICES DE DESARROLLO URBHNGAHUA, CHIH.
OFICIO NO. DASDDU/071/2026
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7. Oficio No. DDHE/1528/2025 de fecha 02 de diciembre de 2025 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité de
Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/878/2025 de fecha 02 de enero de 2026, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

9. Oficio No. SJ/DRPA/0016/2025 de fecha 09 de enero del 2026 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal.

10. Copia simple de la Décimo Segunda Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dfa 29 de enero 2026 de la Comisiéon de Desarrollo Urbano.

M. Copia simple del comprobante de pago de predial.

12. Copia del comprobante de pago del tramite.

13. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana “Teofilo Borunda
11200", para su publicacion en el Peridédico Oficial de Gobierno del Estado.

ATENTAMENTE

Y

ENCIA MUNICIPAL
WORHUA, CHIH, .

0 PE DE L
ARQ.ADRIANA DIAZ NEGRE!
DIREC A DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA

]

1003 U
QAL

R EMILIO CRUZ VALENZUELA
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA




14 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 13 de mayo de 2026.
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CESAR ANCHONDO ORDOR

Tel. (614) 14231 71

ANALISIS ¥ ELABORACION:
FRACTAL ESTUDIOS URBANOS
MDU. ARQ. CLAUDIO ENRIQUE FIERRO ISLAS
MDU. ARQ. RICARDO EMILIO GONZALEZ CALZADILLAS

CLAVE DE ESTUDIO: 2025-24 CUS TEOFILO BORUNDA 11200
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Estumo oe Cavizio pe Uso pe SuRo
TEOFILO BORUNDA 11200

A.  ANTECEDENTES

Tras los impulsns.al desarollo urbano promaovidos por la auloridad a
través del Congreso del Estado de Chihuahua mediante la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamignto Territorial y Desarrollo
Urhano del Estado y el Sistema de Planeacidn Urtbana que de ella
smana; y en particular |as instancias municipales como el Instituto
Municipal de Planeacién y la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, se han puesto en vigencia los instrumentos del control
del desarrollo urbano necesarios, siendo el Plan Director De
Desarrollo Urbano 2040 el documento recior de dicha ordenacidn a
nivel Ciudad, este instrumento terrtorializa sus condicionantes en el
concepte de uso de suelo, que es una descripcidn de las
condiciongs, libetades y requlaciones a las que se sujeta cada uno
de los predios o zonas, el cual lo caracteriza de acuerdo a su
vocacian, gira, o interés piblico o particular.

En casos donde la promocidn de dlgunas zonas o predios por parte
de particulares o entidades piblicas haga del interés su cambio de|
giro, uso o desting, la Ley prevé el mecanismo de cambio de uso de
suelo por olro compatible, mediante la figura de Modificacidn al Plan
de Desarollo Urbano del Centro de Poblacion, con [a finalidad de
que los desarrollos garanticen un bajo impacto ambiental y urbano
basados en aspectos cuantitativos (altura maxima, COS, CUS, uso de
suelo, etc.) que son sujetos a aprobacidn en base del Reglzmento y
al DU 2040; y en elementos cualitativos: (disefios arquitectonicos,
presencia de la calle, coniribucidn & dominio plblico,
sostenibilidad, eic.) los cuales son sujetos & revisidn discrecional
apoyada también en el PDU 2040, con la observancia de la
compatibilidad de usos v ia convivencia social.

Para el caso particular que nos ocupa, estos lineamientos se
convierten en requisitos indispensables para |a autorizacion del
cambio de uso de suelo y posteriormente permitir las autorizaciones
de construccitn, operacidn u ofras que de &l emanan

El predio en analisis se constiluye como un predio subutilizado al
interior del ejide Labor de Terrazas en la zona surponiente de la
ciudad. A lo largo del tiempo, el sector en que se ubica sé ha venido
desarrollando  con  usos  habitacionalss  resultantes de la
consolidacion de diversos fraccionamigntos habitacionales y ha
consolidado usos comerciales conformado en corredor sobre 12 Av,
Tedfilo Borunda que plantean la convivencia funcional entre diversos
aprovechamientos. del suelo y para el caso que nos ocupa, se
promueve 12 modilicacion de usos de suelo sobre un predio en
brefia en propiedad de César Anchondo Orddfiez, el cual cuenta con
usas de suelo Mixto Intenso y Equipamiento. El cambio de uso se
promueve para el desarrollo de un proyecto especulativo enfocado a
fortalecer 1a coberlura y capacidad de la zona que tienda a

consolidar, complementar y diversificar la oferta de comercio y
Servicios existents en la zona aprovechando su ubicaclon estraténica

sobre un corredor en proceso de consolidacion como es el caso de
la Av. Tedfilo Borunda.

I ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 25% de [a poblacién total del Estado se ubica en el municipio de
Chihuahua, situandolo como uno de los dos mas poblados de la
entidad; el 98.7% de 1a poblacion municipal se aslenta en la Ciudad
y el 1.3% en 393 |pcalidades rurales. Todo o anterior remarca la
importancia de esta Ciudad y sus sectores en el dmbito regiona

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de
concentrar y promover ante nversionistas privados la realizacion de
grandes proyectos wibanos que permitan alcanzar una mejor
coberura y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor
soporle a los grogramas de desarollo econdmico,

Es debido a la importancia de Chihuahua corma una cludad moderna,
motor del desarrallo econdmice del Estado, que se debe prever su
crecimienta arménica, tanto fisica como econdmica v socialmente,
gstableciendo una vision para el corto, mediano y largo plazos, que
vele por el interés y blenestar publices.

Ez por ello que el crecimiento de la Ciudad debe de ser encauzado
de mangra armdnica y equilibrada, cubriendo las demandas de
suelo, lo cual implica &nfasis en su correcto dasarrollo urbano.

El surponiente de la Ciudad se ha desarrollado & partir de la
incorporacion del suelo gjidal al desarrollo urbano a lravés de la
adguisicidn de resemva territorial por parte del Gobiemo del Estado
de Chihuahua, este proceso ha sido paulatino y ha promovido la
consolidacion de diversos fraccionamiemios habitacionales y
equipamiento urbano de cobertura urbana y regional, esto ha
generado una homogeneidad en la lipologia de vivienda la cual
tiende a diversificarse por la gradual consolidacitn de la Av. Tedfilo
Bomnda, por lo que se pueden encontrar predios de medianas y
amplias dimensiones con mayor potencial al desarollo de proyectos
inmobiliarios al interior de las zonas habitacionales, asi como
comerciales a lo largo del comedor.

EI Subcentro Surponiente, asi como los corredores de Av. de la
Juventud y Av. Tedfilo Borunda junto con las principales vialidades
colectores perpendiculares a ellos generan un alto potencial de
desarrollo para propuestas vinculadas a la diversificacién de la oferta
habitacional que tienda a aprovechar de una forma mads intensa la
oferta econdmica y productiva que tiende a desarrollar 1a zona que
nos ocupa. El aprovechamignto de predios baldios y subutilizados
con wvecacidn y condiciones adecuadas para su adecuada
convivencia funciomal y social en eplomos urbanos mixtos,
representa atraclivas opcionss pues al contar con infraestructura y
servidos inmedialos, se da la posibilidad al 100% de lograr
gsquemas armdnicos de desarrollo econdmico en beneficio de
nuestra ciudad.
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B. INTRODUCCION

El presente documento es una iniciativa particular promavida por
César Anchondo Ordonez, que pretende desarrollar un proyecto que
tienda a complementar y diversificar la oferta de servicios y
comercio que fortalezca la presencia de vivienda en 1a zona a la par
de consolidar al corredor urbano de Av. Tedfilo Borunda ya presente
con comercic concentrado y equipamiento urbano de alfa
convocatoria para la zona y 1a ciudad en general, aprovechando su
ubicacidn estralégica sobre el corredor que representa una muy
importante via de comunicacion enlre la zonas surponiente, centro y
oriente de fa cludad, sobre un poligono de su propledad que se
constituye como drea de reserva territorial urbanizable, adecuando y
puntualizando su uso y aprovechamiento del suelo que le permite en
marco de planeacion actual aplicable, con el propdsito de integrar
un proyecto urbano integralmente conceptualizado, complementario
a las necesidades de consolidacion y dotacién de servicios para la
zona y accesible al entorno comercial y habitacional que sustenta el
desarrollo de fa propuesta en dicha localizacion, Lo anterior para
obtener los permisos necesarios para el desarrollo de un proyecto
urbano mediante los criterios estratégicos que emanen del presente
instrumento; y en congruencia con las politicas de aprovechamiento
de intensificacion del aprovechamiento e predios para la
consolidacion de una ciudad compacta, integrada, eficients y
vibrante.

El propdsito de este estudio es el de llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Mixo Intenso y Equipamiento establecidos dentro del
POU 2040 a Mixto Intenso en la totalidad de su superficie que le
permita albergar un proyecto integrado al corredor de vialidad
jerdrquica de primer orden Av. Tedfilo Borunda y su entorno,
aprovechando su vocacion de suelo, |a infraestructura consolidada,
la accesibilldad de la zona y el impulso econdmico propio del
coredor urbano en proceso de consolidacion al cual es
directamente colindante.

Esta propuesta se realiza sobre una reserva territorial colindante a
mancha urbana ya urbanizada pero en proceso de consolidacidn, con

desarrollos  habitacionales y comerciales en modalidad de

fraccionamiento y condominio al surponiente de la Ciudad de
Chihuahua, mismo que es colindante a giros similares de comercio,
servicios y actividades mixtas ya habilitados y fraccionamientos
habitacionales de Imporante presencia poblacional y con un
corredor urbano de creciente consolidacion en |a ciudad sobre el
corredor de Av. Tedfilo Borunda. Se anexan al presente estudio copia
de plano catastral que identifica al predio, su superficie ¥
colindancias.

La localizacion con respecto a la ciudad y el drea de influencia
considerada en este estudio se muestra en el siguiente grafico:

Fig. 7 Localizacion en fa cludad. |

" Fuenfe: Elaboracidn propia.
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C. FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacion del presente estudio para fa Modificacion Menor al
Plan de Desarrollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamento a
las leyes, mormalividades y reglamentos Federales, Estatales vy
Municipales aplicables a él, de ios cuales este capitulo hace
referencia y transcribe los articulos donde se ordenan los
requerimientos, obligaciones, atribuciones y ordenanzas a las que
esta sujeto,

. PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarollo urbane, la Ley de
Asenfamientos: Humanos, Ordenamiento Termitorial v Desarrollo
Urbano de| Estado de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capitulo
Unico, Articulo 13 dicta que comesponde al Municipio el
otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones, en las
cuales se sefialardn los usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en la zonificacion primaria y la secundaria
prevista en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano.

Con respecto a las acciones urbanas relativas a los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano Sostenible, la misma Ley especifica lo
siguiente en el articulado siguiente:

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se
sequird el procedimiento siguiente:

. Los municipios dardn aviso piblico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamienfos y
demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que
sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate
¥ lo difundiran ampliamente en al menos un diario de mayor
circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrdnicos
de comunicacion de la autoridad municipal, Cuando exista un
Institulo de Planeacion, este estard a cargo de la formulacion de
los planes, asf como de sus actualizaciones y madificaciones.

lil. El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la
ciudadania, de |as organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres Ordenes de gobiemo interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V¥ del aticulo
37 de esta Ley, y no menor de freinta dias naturales para los
demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitir copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretarfa, asl como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbana,

V. Los municipios organizardn al menos dos audisncias
pliblicas, cuando se trate de los instrumentos a que se refieren
Ias fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia publica para los demds, en las que se expondrd el
proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las
personas interesadas. Simultineamente, el drea municipal
encargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo fas
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del
mismo con la presente Ley y el Programa FEstatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
liempo de consulta, deberdn ser respondidos por el 4rea
encargada de la elaboracion del documento en un plazo no
mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de
consuita.

VI, Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberdn fundamentarse y estardn a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de |a autoridad municipal,
en forma impresa en papel y en forma elecirdnica a través de sus

‘sitios web, durante un plazo de guince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el
documento final, que contendrd las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y lo remitird a la Secretaria,

VIIl, Una vez que conozca el proyecto definitiva del Plan, la
Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitira
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
£aso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho
dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante |la omision de respuesta operar4 la afirmativa ficta,

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de
manera clara y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones
correspondientes,

I¥. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o
limite de centro de poblacidn existente, una vez que la Secretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, s hard la adecuacion respectiva a efecto de que
coincida con el Limite de Ceniro de Poblacién propuesto, en
forma previa a la aprobacion del plan.

A. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos
aprobaran el Plan y lo remitiran 2l Ejecutivo Estatal para su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcidn.
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Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro
Piblico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
glectrénicos para su difusion.

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes
municipales de desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante fa
autoridad municipal correspondiente por:

|. El municipio de que se trate.
Il El Poder Ejecutivo del Estado,
l. La Secretaria.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrallo
Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbang.

VI Las personas fisicas o morales residentes en &l municipio de
que se frate,

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar
I procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
articuio, En caso de negativa, su delerminacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Atticulo 77, Toda aclualizacion o modificacion a los planes
municipales de desamollo urbano se sujetard al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia; tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e Intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambio en |a altura maxima de construccion permitida, siempre y
cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas de la
gstructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacidn entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird
por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos
0 instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del pdrafo anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso publico del inicio del proceso de
modificacion mener y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas Interesadas o residentes de la
zona de que se frate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicion para su consulla fisica o electrénica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacién de la moditicacién menar
corespondiente,

En ningln caso se considerard modificacion menor, de forma
enunciativa 'mas no limitativa, cuando se trale de cancelar la
continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Il AMBITO FEDERAL

1. Constitucién Politica De Los Estados Unidos Mexicanos?

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su
Constitucion Politica particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73
¥115.

El Articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del
desarrollo nacional, la planeacion, conduccién, coordinacion y
arientacion de Ia actividad econdmica nacional; que al desarrollo
nacional concuriran con responsabilidad social, los sectores
publico, social y privado y que, el sector piblico tendrd a su cargo
las dreas estralégicas que se sefalan en el Articulo 28, pérrafo
cuarto,

El Articulo 26, establece [a responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacion democrdtica del desarrollo nacional, que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia la planeacion serd democritica, mediants la
paricipacion de los diversos seclores sociales, recogerd las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y
los programas de desarrollo. Establece la existencia de un Plan
Nacional de Desarrollo, al que se sujetardn obligatoriamente; los
programas de la Administracion Piblica Federal,

El Articulo 27 dispone gue: “La propiedad de las tlerras y aguas
comprendidas dentro de los limites del teritorio nacional,
corresponde originalmente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares,
constituyendo Ia propiedad privada.”

“La Nacion tendrd en todo el tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés piblico. "

“En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar
Ios asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
Usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques 3 efecto de
gjecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién;..."

Fuente: Mima reforma DOF 20-12-2019
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E| Articulo 73, en su fraccidn XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn
"Para expedir las leyes gue establezcan la concurrencia del Gobiemo
Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su
case, de las demarcaciones teritoriales de la Ciudad de México, en
gl ambito de sus respectivas competencias, en maleria de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el prrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucidn;”

El Articulo 115, fraccion V, faculta a los Municipios para:

a) Formular, aprobar v administrar 12 zonificacion v planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas
temitoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con ios planes gengrales de la
maleria. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de
desarrollo regional deberdn asegurar la participacidn de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar fa utilizacin del suelo, en el dmbito
de su competencia, en sus jurisdicciones ferritoriales;

¢) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;
1) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g} Participar en la creacidn y-administracion de zonas de reservas
ecoldgicas y en la elaboracién y aplicacion de programas de
prdenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de
transporte publico de pasajeros cuando aquelios afecten su ambito
territarial: &

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales.

"En lo conducente y de conformidad a fos fines senalados en el
parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expediran los
reglamentos Y disposiciones  adminisirativas  que  fueren
necesarios..."

2. Ley De Planeacion®

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer: las riormas y
principios basices conforme a los cuales se lievard a cabo la
Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracién y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacidn Democrética.

Dispone en su Adicula 3% que: "Para los efeclos de esla Ley se
entiende por planeacion napional de desarollo 12 ordenacion
racional y sistemdtica de acciones que, en base al ejercicio de las
atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacién y

iFuente; Uitima reforma DOF 16-02-2018

promocion de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de
proteccidn al ambiente y aprovechamignto racional de los recursos
naturales asi coma de ordenamiento territorial de (o3 asentamientos
humanos: y desarrollo urbano, tiene como propdsito fa
transformacion de la realidad del pais, de conformidad con las
nommas, principios ¥ objetivos que la propia Constitucion y 1a ley
gstablecen,

Mediante la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de
Ejgcucidn, se coardinardn acciones v se evaluardn resultados”.

El primer parrafo de su Articulo 20, se establece que: “En €l dmbito
del Sistema Nacional de Planeacion Democratica tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el
proposito de que la poblacion exprese sus opiniones para la
elaboracidn, actualizacion y ejecucién del pian y los programas a
que se refiere esta Ley",

3. Lley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial Y Desarrollo Urbano*

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articylo 1 tienen por
pbjeto:

|, Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia
general, para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos
Humanos en el pais, con plenc respeto a los dergchos humanas, asi
coma el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
pramaverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurrencia de la Federacidn, de las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la
planeacion, ordenacidn y regulacién de los Asentamientos Humanos
en el territorio nacional;

M. Fijar los criterios para que, en el &mbilo de sus respectivas
competencias exista una efectiva congruencia, coordinacion y
participacidn entre la Federacidn, las enlidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de
la Fundacidn, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacidn
Conservacion de los Centros de Poblacion y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso
equitativo a los espacios pablicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas,
Usos del suelo y Destinos de areas y predios que regulan fa
propiedad en los Centros de Poblacidn, y

V. Propiciar mecanismos que permitan fa participacion ciudadana en
particular para las mujeres, jovenes y personas en situacion de
vulnerabilidad, en fos procesos de planeacian y gestion del territorio
con base en el acceso a informacion lransparente, complela y

‘Fuente: Ultima reforma DOF 06-01-2019
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oportuna, asi como la creacion de espacios e instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la
formulacitn, seguimiento y evaluacion de la politica piblica en la
matefia.

El Articulo 11° dispone aue: "Corresponde a los municipios:

|. Formutar, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
munigipales de Desarrollo Urbang, de Centros de Poblacidn y los
deméds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con olros niveles Superiores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento,

l. Reguiar, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de dreas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los
Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio,

I\I. Formular, aprobar y administrar 2 Zonificacion de los Centros de
Poblacién que se encuentren dentro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demds que
de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios plblicos
para la Conservacidn, Mejoramiento y Crecimignto de los Centros de
Poblacion, considerando Ja lgualdad sustantiva entre hombres y
mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades
federativas la Fundacion y, en su caso, la desaparicion de Centros de
Pablacidn;

VI. Paricipar en la planeacion y regulacion de las zonas
metropolitanas y conurbaciones, en los trminos de esta Ley y de la
legislacion local;

VIl Celebrar convenios de asociacidn con otros municipios para
fortalecer sus procesos de planeacidn urbana, asl como para fa
programacion, financiamiento y ejecucién de acciones, obras y
prestacion de senvicios comunes,

VIlL. Celebrar con la Federacion, ia entidad federativa respectiva, con
olros municipios, Demarcaciones Territoriales o con los particulares,
convenios y acuerdos de coordinacion y concerfacion que apoyen
los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los
demds que de éstos deriven;

I¥. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo
previsto en |a Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y &n |a legislacian local;

. Coordinar Sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con la respectiva entidad federativa y con olros municipios
o con los particulares, para la prestacion de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en 12 legistacion local,

X1. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto apegoe a las normas juridicas
locales, planes o programas de Desarollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios;

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa,
sobre |a apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes
y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articula 113, fraccién V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos:

il Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la
inscripcion oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de
fa entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi comao su publicacion en la gaceta o periodico oficial de
|a entidad;

¥IV. Solicitar la incorporacién de los planes y programas de
Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el sistema de
informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacion de la fenencia de la tierra ubana,
en los términos de la legislacion aplicable y de conformidad con fos
planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de dreas y predios,

¥V, Intervenir en la prevencién, control y solucién de los
asentamientos humanos irregulares, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas
de Desarrollo Urhana y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en
&l marco de los derechos humanas;

VI, Participar en Ia creacion y administracion del suelo y Reservas
territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las
disposiciones  juridicas aplicables; asi como generar [0S
insirumentos que permitan |a dispenibilidad de tierra para personas
en situacion de pobreza o vuinerabilidad;”

YVl Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los
poligonos de proteccion y salvaguarda en zonas de riesgo, asl como
de zonas restringidas o identificadas como 4reas no urbanizables por
disposicion contenidas en leyes de cardcter federal,

¥IX. Imponer sanciongs administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano y
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en terminos
de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como
dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacién de las
sanciones que en materia penal sé deriven de las faltas y violaciones
de las disposiciones juridicas de fales planes o programas de
Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecoldgica y medio
ambiente;
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XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocién
proteccion a los espacios publicos;

¥l Informar y difundir anuaimente a la ciudadania sobre la
aplicacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo
Urbang;

0. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacidn, modificacion y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrolio Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

WX, Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos
relacionados con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y
la vivienda:

XIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo
de los asentamientos humanos y aumentar |a Resiliencia de los
mismos ante fendmenos naturales y antropogenicos, Y

XXV, Las demds que les sefiale esta Ley y ofras disposiciones
juridicas federales y locales.”

4. ley General Del Equilibrio Ecolégico Y La Proteccion Al
Ambiente®
Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucidn Politica de los Estados Unides Mexicanos gue se
refieren a ia presenvacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi
como 2 la proteccion al ambiente, en el lemitorio naclonal y las
zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, Sus
disposiciones son de orden poblico e interés social y tienen por
objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer |as bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona & vivir en un medio
ambiente sano para su desarollo, salud y bienestar;

Il.- Definir los principios de la politica ambiental ¥ los instrumentos
para su aplicacidn;

lll.- La preservacion, a restauracion y gl mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccidn de la biodiversidad, asi como &l
gstablecimiento y administracion de las dreas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacidn y, en su caso, la
restauracion del suelo, el agua y los demds recursos naturales, de
manera que sean compatibles la obtencidn de beneficios
econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de
los ecosistemas;

V1~ La prevencion v el cantrol de fa contaminacidn del aire, agua v
suglo;

SFuente: Ulima reforma DOF 05-06-2018

Vil.- Garantizar la participacion comesponsable de las personas, en
forma individual o colectiva, en la preservacion y restauracion de
equilibrio ecoldgico y la proteccidn del ambiente;

VilL- E| ejercicio de ias atribuciones que en materia ambiental
comesponde @ la Federacion, las entidades [federativas, 108
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccidn
KHI% - G de la Constitucidn;

%~ El establecimienio de los mecanismos de coordinacidn,
induccidn y concertacion entre aulgridades, entre éstas y los
sectores social v privado, asi comD COn Personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

X~ El establecimiento de medidas de control y de seguridad para
garantizar el cumplimiento y 12 aplicacion de esta Ley y de las
disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de
|as sanciones administrativas y penales que correspondan”.

Articulo 40.- La Federacidn, las entidades federativas, los Municipios
y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México ejercerdn
sus afribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con
la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en maleria de regulacion del
aprovechamiento sustentable, fa proteccidn y la preservacion de los
recursos forestales y el suelo, estara determinada por la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo B~ Comesponden a los Municipios, de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la materia, las siguientes
facultades:

|- La fermulacion, conduccion y evaluacidn de la politica ambiental
municipal;

Il.- La aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos
en |as leyes locales en la materia y la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y 1a proteccion al ambiente en bienes y 2onas:de
jurisdiccion municipal, en las materias que no estén expresamente
atribuldas a la Federacion o a los Estados,

V.- La creacion y administracidn de zonas de preservacion ecoldgica
de los centros de poblacidn, parques urbanos, jardines pablicos y
demas dreas analogas previstas por la legislacién local;

V- La aplicacidn de las disposiciones juridicas relativas a la
prevencidn y control de la contaminacidn por ruido, vibraciones,
energia lérmica, radiaciones electromagnéticas y luminica y olores
perjudiciales para el equilibrio ecolGgico y el ambiente, proveniente
de fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o
de servicios, asl como I3 vigilancia del cumplimiento de las
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disposiciones que, en su casp, resulten aplicables a las fuentes
moviles exceplo Jas que conforme a esla Ley sean consideradas de
jurisdiccidn federal;

Vil.- La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de
prevencidn y control de 13 conlaminacion de las aguas que se
descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacidn, asi como de las aguas nacionales que tengan
asignadas, con la participacion que conforme a la legislacidn local
&n |2 materia corresponda a los gobiernos de los estados;

V.- La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de
obras o actividades de competencia estatal, cuando las mismas se
realicen en el dmbito de su circunscripcin territorial;

Articulo 17.- En |2 planeacién nacional del desarrollo se debera
incomaorar 2 politica ambiental y el ordenamiento ecoldgico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demds disposiciones
en fa materia.

En la planeacion y realizacidn de las acciones a cargo de las
dependencias y entidades de la administracion publica federal,
conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el
gjercicio de las atribuciones que las leyes confieran al Gaobiemo
Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los campos
gcondmico y social, se observaran los lineamientos de politica
ambiental que establezcan el Plan Macional de Desarrolio y los
programas correspandigntes.

5. Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Articulo 1. La presente Ley es Reglamentaria del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sus
disposiciones son de orden e interés publico v de observancia
general en todo el temitorio nacional, y tiene por objeto reguiar y
fomentar el manejo integral y sustentable de los territorios forestales,
|la conservacion, proteccion, restauracidn, produccién, ordenacion, el
cuitivo, manejo y apravechamiento de los ecosistemas forestales dal
pais y sus recursos; asi como distribuir las competencias que en
materia forestal correspondan a |a Federacidn, las Entidades
Federativas, Municipios y Demarcaciones Terriloriales de la Ciudad
de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el articulo
73, Traccion XXIX-G de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, con el fin de propiciar el desarrollo forestal
sustentable.

Articulo 2. Son objetivos generales de esta Ley:

|, Conservar y restaurar el patrimonio natural y contribuir, al
desarrollo social, scondmico y ambiental del pais, mediante el
mangjo integral -sustentable de los recursos forestales en las
cuencas hidrograficas, con un enfoque ecosistémico en el marco de
las disposiciones aplicables;

VI. Promover la coordinacidn interinstitucional de los tres drdenes de
gobierno gue concurran en los territorios forestales;

Articulo 3. Son obijetivos especificos de esia Ley:

A Impulsar el manejo forestal sustentable, baje un enfoque
ecosistémico y de manejo intearado del territorio rural, medianiz el
cual se garantice la capacidad productiva permanente de los
ecosistemas y recursos existentes en los mismos y se respete la
integridad estructural y funcional, inferdependencia, complejidad,
diversidad de los ecosistemas forestales v sus procesos de largo
plazo, considerando su capacidad de carga y aplicando el principio
precautorio;

Xl Promover las actividades productivas que sean compatibles con
el manejo forestal sustentable;

KXV. Promover acciones para frenar y revertir la deforestacion y 1a
degradacion de los ecosistemas forestales y ampliar las dreas de
coberfura vegetal;

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por;

LGV, Zonificacién forestal: Es el instrumento de planeacidn en el
cual se identifican, agrupan y ordenan los terrenos forestales y
preferentemente forestales dentro de las cuencas hidrograticas, con
criterios de conservacidn, restauracion y manejo sustentable.

Seccidn Quinta
Qe la Zonificacidn Farestal

Articulo 49, La Comision debera llevar a cabo la zonificacion para
efectos de planeacin, con base en el Inventario Nacional Forestal y
de Suelos y en los programas de ordenamiento ecoldgico.

En el Reglamento se determinaran los criterios, metodologia y

procedimientos para la integracién, organizacion y actualizacion de
la zonificacidn,

Articulo 93. La Secretaria solo podrd autorizar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales por excepcion, previa apinidn técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base
en los estudios técnicos justificativos cuyo contenida se establecera
en &l Reglamento, los cuales demuestren que la biodiversidad de los
ecosistemas que se verdn afectados se mantenga, v que 1a erosidn
de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el
deterioro de Ia calidad del agua o la disminucién en su captacidn se
mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion
forestal,
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.  AMBITO ESTATAL

1. Constitucién Politica Del Estado De Chihuahua®

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1
define al Estado de Chinuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
plurietnica y multilingoistica.

El Articulo 2° destaca la libertad y soberania del Estado en lo que
concieme a su régimen interior.

En su Articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que,
entre ofras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar (as |eyes
y decretos.

El Aiculo 93 establece las facullades y obligaciones del
Gobernador del Estado que son:

“|. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

Il. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso
del Estado. Cuando asi o acuerde la Legislatura, la publicacion se
hara por medio de carteles gue se fijen en los parajes publicos de
las municipalidades o bien por bando solemne.

IIl. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida
|la Legislatura Local,

IV. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en
general, proveer en 1a esfera administrativa cuando fuere necesario o
util para la mas exacta observancia de las leyes, promoviendo la
participacion ciudadana en los términos de la Ley,

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad y sequridad del
Estado y por la personal de sus habitantes, protegiéndolos en el uso
te sus derechos;"

Establece la competencia del gobierno Municipal en el Articulo 138:
“La ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la
competencia del gobiemo municipal, I3 que serd ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva.

X, En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrallo urbano municipal;

b) Paricipar en la creacion y administracién de sus reservas
territoriales:

¢) Participar en |a formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberdn estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacidn o el Estado elaboren proyectos de

“Fuente: Ultima reforma POE 2019.11.30/No. 96

desarrollo regional deberdn asegurar la participacidn de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar fa utilizacion del suelo, en el &mbito
de su competencia, en sus jurisdicciones teritoriales;

&) Intervenir en la regularizacion de a tenencia de la tierra urbana;
/) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Parlicipar en a creacidn y administracion de zonas de reservas
ecologicas y en la elaboracion y aplicacién de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenit en la formulacion y aplicacién de programas de
Iransporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su dmbito
temitorial, v,

i} Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefalados en el
pamafo tercero del aricule 27 de la Constitucion Federal, los
municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios,”

2. Ley De Planeacién Del Estado De Chihuahua’

Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 1° tienen por objeto
gstablecer:

. las normas, y principios basicos conforme a los cuales se
llevara a cabo la planeacidn del desamollo en el Estado de
Chihuahua:

Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacion Demacratica,

Il. Las bases para que el Ejeculivo Estatal, coordine sus
actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion
demacrdtica de los sectores social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores
social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para
el eficaz desempeno de la responsabilidad del Gobiemo del Estado y
de los Gobiemos Municipales, sobre el desarrolio integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,

“Fuente; Uitima reforma POE 2018.05.08/No. 37
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sociales, culturales y econdmicos contemidos en la Constitugian
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 30. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacidn
para el desarrollo, la ordenacion racional y sistematica de las
acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
sociogcondmica de |a entidad, y elevar 1a calidad de vida de su
poblacidn,

Mediante |a planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias,
Indicadores y metas en los dmbilos politico. social, econdmico,
cultural y ambiental; se asignardn recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 70. E| Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica se
piasmard en los siguientes documentos:

|. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b} Los Programas de Mediana Plaze:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
t) Los Programas Operativos Anuales.
d) E1 Convenio Unico de Desarrollo.
¢) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacidn entre el Seclor Piblico v
de concertacién con los Sectores Social y Privado.

li. & Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacidn entre el Sector Piklico,
¥ de concertacidn can los Sectores Social y Privado.

Articulo Bo. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacidn
Democratica, las funciones de Planeacion se distribuyen de la
siguiente manera;

|. A Nivel Estatal:
a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Remilir e Pian Estatal de Desarrollo v el Plan Esiatal de
Sequridad Publica al Congreso del Estado, para su examen y
aprobacion,

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Publica en el Periddico Oficial del Estado.

4_ Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los
Sectores Social y Privade su participacion, en el proceso de
planeacion del desarrolio del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacidn Ejecutiva del Gabinete le compete;

1. Coordinar el Comité de Planeacidn para el Desarrollo del
Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desamollo y la
congruencia de los programas gue de €l se deriven, con apoyo
de las dependencias y entidades de la Administracion Piblica
Federal, Estalal y Municipal, integradas en ¢l Comilé de
Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacién que guarden los
programas y presupuestos de las diversas dependencias y
entidades de la Administracidn Publica Estatal, asi como los
resultados de su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan
Estatal de Desarrolio, a través de los indicadores de impacto gue
puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas
de desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadanfa sobre & avance de esie
cumplimiento, mediante &l mecanismo que se disponga para fal
fin,

5. Adicular a las diversas dreas de planeacion de las
dependencias y entidades de la Administracion Piblica Estatal
respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en
materia de planeacién, orientado al cumplimiento de las
pricridades de planeacidn del Estado.

¢l A la Secretaria de Innovacion y Desarrolle Econdmice le
campete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua, en el establecimiento de los mecanismos de
concertacion con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y
de servicios de la Entidad.

d) A la Secretaria de Hacienda le compete:
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1. Padicipar en la definicion de las politicas financiera y
crediticia, que contendrd el Plan Estatal de Desarrollo en su
Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado,
tomando en cuenta las necesidades de recursos y la utilizacion
del crédito publico del Estado y los Municipios, para la
gjecucion del Plan Estatal v sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero
de la inversion estatal v concertdda con olros Ordenes de
Gobiemo.

4. Definir, dentro del proceso de programacidn-presupuestacion,
la orientacion de los recursos del Convenio Unico de Oesarrollo,
hacia la consecucion de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas
que de ellos se deriven.

5. La elaboracién de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Eslatal de Desarrollo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del
Plan Estatal de Desarollo v a los indicadares de gestion y
desempeno de las dependencias y enlidades de la
Administracién Pdblica Estalal, con base en el Sistema de
Evaluacion del Desempefio, y rendir cuentas a Ja ciudadania
sobre €l avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo
que se disponga para ial fin.

g) A fa Secretaria de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacion de los planes municipales de
desarrollo, con apoyo de [as dependencias y entidades de la
Administracion Pdblica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacidn para el
Desamollo del Estado de Chituahua

f) A las Dependencias de la Administracion Piblica Estatal les
compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcibn, en
|a elaboracion del Plan Estatal de Desarrallo.

2, Elaborar, en el seno del Comité de Planeacién para el
Desarrollo del Estado, los programas sectoriales, tomando en
cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y
{os gobiernos municipales, asl como las opiniones de los grupos
sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas Secloriales e
institucionales con el Plan Estatal de Desarrolio, asi como de los
programas regionales y especiales que determing el Gobernadar
del Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan
sus actividades conforme &l Plan Estatal de Desarrolio, y al
programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para 1a ejecucidn
de log programas sectoriales.

B. Verificar periédicamente, la relacion que guarden los
programas y presupuestos de 1as entidades paraestatales del
sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucion,
con los objetivos y prioridades de los programas sectoriales, a
fin de adoplar las medidas necesarias para coregir las
desviaciones delectadds y reformar, en su caso, los programas
respectivos.

g) A las entidades de la Administracion Plblica Paraestatal les
compete:

1, Parlicipar en la elaboracion de los programas sectoriales,
presentando las propuestas que procedan en relacion a sus
funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la
congruencia con el programa sectonial correspondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion
de los programas institucionales.

4. Venficar periodicamente la relacidn que guarden sus
actividades, asi como los resullados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades del programa institucional.

h) Al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacion Esiatal de
Desarrolio.

2. La formulacidn, actualizacidn, instrumentacidn, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desamollo y de los Programas
Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracién Pablica Estatal y
Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Macional de Desarrolio y
los programas de mediano plazo.

3. Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de
Desarrollo, el cual se realizard al térming del tercer afo de
gobierno de la Administracion en curso,

5. las demds que le sefalen las Leyes, Reglamenios y
Convenios.

Il A Nivel Municipal;
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a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

2. Participar en los Comités Regionales del Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado, por conducto del
Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas municipales.

4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el
proceso de planeacion del desarrolio, de acuerdo con o
establecido en esta Ley,

b) A 12 Administracion Piblica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los
Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo
del Estado.

2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estatal y Nacional de Desarrolio,

3. Participar en la elaboracion de los programas que les
corresponden, presentando las propuestas que procedan en
relacion a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periédicamente la relacion que guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades de su programa,

c} A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua, les compete:

1. Coadyuvar en la formulacidn, actualizacion, instrumentacion,
control y evaluacion del Plan Municipal de Desarrollp, tomando
en cuenta |as propuestas de la Administracicn  Publica
Municipal, Estaal y Federal, asi como los planteamientos y
propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual,
del Plan Municipal de Desarrolio y formular el correspondiente a
nivel regional.

3. las demds que le sefalen las Leyes, Reglamentos y
COnvenios.

Articuto: 90. En el 4mbito del Sistema Estatal de Planeacion
Cemocrdtica, tendrd lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus
opiniones para (a elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y
evaluaciin del Plan Estatal de Desamollo, del Plan Estatal de
Seguridad Pablica y de los Planes Municipales de Desarrallo y los
demds programas a que se refiere esta Ley.

La paricipacion social deberd contar con representacion de
urganizaciones de la sociedad civil, iniciativa privada. sector social,
sector académico, delegados federales, pueblos indigenas,
tepresentacion municipal y ciudadania en general, a través de foros,
consultas pablicas, buzones fisicos y elecirdnicos. reuniones con
expertos y demds mecanismos de participacion que se consideren
necesarios.

Articulo 38. EI Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracidn
Piblica Paraestatal y los Ayuntamientos, podrdn concertar la
realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas
Que se deriven de estos, con las represeniaciones de [0S grupos
sociales o con los particulares e interesados.

3. Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e

interés social y de observancia general en todo el Estado y tienen por

objeto;

|, Establecer ias disposiciones basicas y los instrumentos para
ordenar el uso del territorio y la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos y el desarcllo urbano en |z Entidad, asi
tomo para deferminar las alribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a los
derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

Il. Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar
un modelo de gobernanza teritorial que promueva una efectiva
participacion, congruéncia y coordinacion entre gobiemo y sociedad
para la ordenacidn del lerritorio, asi como para la fundacion,
crecimiento, mejoramiento y conservacién de los centros de
poblacion en Ia Entidad, garantizando en todo momento el fomento,
la proteccion y el acceso equitativo 3 los espacics publicos, los
equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.

Il Establecer los criterios para armonizar la planeacitn y la
regulacion de los asentamientos humanos con el ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitanfes.

IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales
el Estado y los municipios ejercerdn sus atribuciones para ordenar y
zonificar €l territorio y determinar las correspondientes provisiones,
z0nas, usos del suelo, reservas y destinos de dreas y predios que
regulan la propiedad en los centros de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo (a
politica del suelo y reservas ferritoriales en el Estado, asi coma los
instrumentos' para su gestion vy administracion, teniendo coma eje
vertebrador el bien coman, la sustentabilidad, el acceso al espacio
publica, y los equipamientos.

SFuente: POE 2021.10.02/No. 79
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V. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los
cuales se evaluardn las acciones urbanisticas en la Entidad, para
obtener la autorizacion correspondiente de fa autoridad estatal o
municipal, segdn su dmbito de competencia,

VIl. Determinar las normas basicas para 1a prevencion de riesgos y
contingencias en los asentamientos humanos, tendientes a garantizar
|a seguridad y proteccion civil de sus habitantes y sus bienes.

VIll. Establecer |as bases y propiciar mecanismos que permitan fa
participacién cludadana en los procesos de planeacion,
administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacidn transparente, completa y oportuna, asi como 1a creacion
de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobiemo y
13 ciudadania en la formulacidn, seguimiento y evaluacion de la
politica pdblica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

Articulo 2, Todas las personas tignen derecho al disirule de ciudades
sostenibles, jusias, democrdticas, seguras, resilientes y equitativas,
para el ejercicio pleno de sus derechos humanos; politicos
gtondmicos, sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este
derecho &5 generar 1as condiciones para ¢l desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para
promover entre las v los ciudadanos una cultura de responsabilidad
y respeto a los derechos de las demds personas, el medio ambiente,
asl coma a las normas civicas y de convivencia,

Es obligacidn de las autoridades eslatales y municipales promover
una cultura de corresponsabilidad civica y social sobre los diversos
lemas relacionados con el aprovechamiento del territorio,

Articulo 4. La planeacidn, regulacion, gestion y evaluacién de los
asentamientos humanos, el ordenamiento ferritorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, se orientard a generar un nuevo modelo de
gobemanza territorial, con apego a los Siguientes principios de
politica pdblica:

|, Derecho a la ciudad.- Garantizar a todas las personas habitantes de
un asenlamignto humano o centros de poblacion, el acceso a la
vivienda, infrasstructura, equipamiento y servicios basicos, a partir
de los derechos reconacidos por la Constitucion Pelifica de los
Estadas Unidos Mexicanos, los tratados internacionales en la materia
de los que México sea parte y la Constitucién Politica del Estado de
Chihuahua.

II. Equidad & inclusian.- Garantizar el ejercicio pleno de derechos en
condiciones de igualdad, gromoviendo la cohiesion social a traves de
medidas que impidan la discriminacidn, segregacidn o marginacidn
de las personas o grupos. Promaver el respeto de los derechos de
los grupes vulnerables, la perspectiva de género y que todas las
personas puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infragstructura y actividades econdmicas
de acuerdo.con sus preferencias, necesidades y capacidades,

ll. Derecho & |3 propiedad urbana.- Garantizar los derechos de
piopiedad inmobiliaria con la intencin de que las personas
propielarias tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el Estado y con la sociedad,
respetando los derechos y limites previstos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en |a Canstitucion Politica
del Estado de Chihuahua y en esta Ley,

VI. Productividad y eficiencia.- Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del teritorio coma eje del crecimiento
gconémico, a través de la consolidacion de conectividad y estructura
vial para una movilidad universal, energia y comunicaciones;
creacidn y mantenimiento de infraestructura productiva, asi como
equipamientos y servicios publicos de calidad, Asimismo, maximizar
la eapacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversianes,
minimizando costos y facilitar Ja actividad econdmica.

Vill. Resiliencia, sequridad urbana y riesgos.- Propiciar y fortalecer
todas las instituciones y medidas de prevencidn, mitigacidn,
atencion, adaptacidn y resiliencia que tengan por cbjetivo proteger a
las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y
antrépicos; as/ como evitar la ocupacion de zonas de alto riesgo.

{X. Sostenibilidad ambiental.- Promover prioritariamente, & uso
racional del agua y de los recursos naturales renovables y no
renovables, para evilar comprometer la capacidad de futuras
generaciones, asi como evitar rebasar la capacidad dg carga de los
ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, dreas naturales protegidas o bosques.

¥. Accesibilidad universal - Promover una adecuada accesibilidad
universal que genere cercania y favorezca la relacion entre diferentes
aclividades urbanas con medidas como la flexibilidad de usos
compatiles y densidades sostenibles.

1. Movilidad.- Promover un patrén urbano coherente de redes viales
primarias, la distribucidn jerarquizada de los equipamientos y una
efectiva movilidad que privilegie las calles completas, el fransporte
piblico, peatonal y no moterizado.

X, Mejora requlatoria y simplificacion administrativa.- Asegurar que
los tramites, requisitos y plazos de los procedimientos ante la
administracion pablica que esiablece esta Ley, sean explicitos,
claros y con tiempos de respuesta, dando certeza a los pariculares,
gvitando Ia discrecionalidad y la corrupcion,

Articulo 5. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano se
orientaran a mejorar 1a calidad de vida de |a poblacidn urbana y rural,
mediante;

|. El etectivo cumplimiento de los principios y derechos a que se
refiere este ordenamiento.

Ill. La vinculacién del desarrollo regional y urbano con el bienestar
sacigl de la poblacion.
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IV. El desarrollo socioecondmico sostenible e integral del Estado,
armonizando 13 interrelacion de fos centros de poblagion y &l campo;
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas entre todas las
personas que intervienen en el proceso de urbanizacion.

V. La distribucién equilibrada y sostenible de los centros de
poblacion v las actividades econdmicas en el teritorio del Estade,
considerando las ventajas y economia de localizacion, vocacion
regional y polencialidad.

Vl. La adecuada interrelacion socipecondmica de los cenfros de
pablacion.

¥. La estructuracion interna de los centros de poblacidn y la dofacion
suficiente y oportuna de espacio piblico, infragstructura,
equipamiento y servicios wbanos.

Xl La prevencidn, control y atencidn de riesgos y contingencias,
evitando 13 ocupacion en zonas de riesgos, nalurales o antrdpicos,
asi como promoviendo la reubicacion de la poblacion asentada en
zonas de alto riesgo.

YN, La conservacion y mejaramiento del ambiente y fa imagen
urbana en |os cenlros de poblacion.

X, La implementacidn preponderante, uso y rescale del espacio
piblico, asl como |a preservacion y reconocimiento del patrimonio
cultural inmueble de los centros de poblacion,

¥IV. El ordenado aprovechamiento de |2 propiedad inmobiliaria en
los ceniros de poblacidn, impidiende su expansion fisica
desordenada, sin la suficiente, adecuada y efectiva coberura de
enuipamiento, infraestructura y servicios urbanos de calidad.

V. El fomento a fa produccion y desarrollo de la vivienda en los
términos de la legislacion aplicable:

¥V, La coordinacidn y concertacidn de a inversidn pdblica y privada
con |a planeacidn del desarrollo regional y urbang,

AV, La participacion social en la planeacion del desarrolle urbano y
en la solucion de los problemas que genera la convivencia en los
asentamigntos hurnanos.

Articulo 7. Para los efectos de esla Ley se entenderd por:

I. Agcidn urbanistica- Actos o actividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo, tales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamigntos, conjuntas urbanos
y ubanizaciones, asi como de construccidn, ampliacian,
remodelacién, reparacidn, restauracion, demaolicidn o reconstruccion
de inmuebles, de propiedad pablica o privada, que por su naturaleza
estdn determinadas en los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, o cuentan con los permisos correspondientes.
Comprende también la realizacién de obras de equipamienio e
infraestructura para la prestacién de servicios urbanos gn la Entidad.

I, Area no urbanizable- El territorio que no puede ser sujeto de
utilizar o desarrollar en érminos inmobiliarios o diversos a su
conservacion, por contar con algin tipo de proteccion especifica que
lo inhibe para su desarrollo, tales como su walor ‘ambiental,
paisajistico, histrico, arqueolbgico, agricola, forestal, ganadero D
Zona de riespo, entre ofros,

Las dreas no urbanizables deberdn estar definidas en los planes de
desarrollo urbano correspondientes.

V. Area urbana - Superticie que contiene el espacio fisico territorial
te los centros de poblacién en donde un conglemerado demogréfico
de méds de dos mil guinientos habitantes lleva a cabo procesos
sociales y econdmicos en un medio nalural adaptado para el
desarrollo de la vida comunitaria,

V1. Area urbanizable.- Teritorio para el crecimiento urbano contiguo
a los limites del 4rea urbanizada del centro de poblacion
determinado en los planes de desarrollo urbano, cuya extension y
superficie se calcula en funcidn de fas necesidades del nuevo suelo
indispensable para su expansidn.

VIl Area urbanizada- Territorio ocupado por los asentamientos
humanos con redes de infragstructura, equipamientos y serviclos.

Xll. Centros de poblacion.- Las dreas constituidas por |as zonas
urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica.
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros, asl como las que por
resalucion de la autoridad competenie provean para fundacion de los
MISMos,

Xlll. Centro de Poblacién Estratégico.- Son aquellos establecidos en
gl Plan Estatal de Desarrollo Urbano, que delimitan los niveles
estatales, regionales, subregionales, centros rurales de servicios
basicos concentrados y municipales, que conforman el Sistema
Urbano Estatal para los municipios en &l Estado.

XK. Coeficiente de Ocupacion del Suefo (COS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el rea total del predio, para determinar la superficie
méxima de desplante a nivel de terreno natural que debe ocupar una
construccion.

XX Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacién, por el cual debe
multiplicarse ¢l 4rea total del predio para determinar la superficie
maxima de construccion que se puede alojar en un predio,
incluyendo en esta superficie, las dreas habitables o Utiles.

XAl Densificacidn.- Politica publica urbana cuya finalidad es
incrementar el nimero de habitantes y la poblacidn flotante por
unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios plblicos y sus
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infraestructuras conforme @ los instrumenios de planeacion
aplicables.

KA. Desarrollo Urbano.- Bl proceso de planeacion y regulacion de
la Fundacién, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacidn.

JXIV. Desarrollo metropolitano.- Proceso de planeacion, regulacion,
gestion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y semvicios,
en zonas metropolitanas que, por su poblacidn, exdensidn y
complejidad, deberan participar en forma coordinada las autoridades
estatales y municipales, de acuerdo con sus atribuciones.

XXIX. Espacio publico.- Areas, espacios abiertos o predios de los
asentamientos  humanos destinados al uso, disfrute
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre trdnsita.

K. Espacio edificable - Suelo apte para el uso y aprovechamiento
de sus propietarios o poseedores en los términos de la legislacidn
carrespondiente.

XX, Imagen wbana- Conjunto de elementos naturales,
construidos v artisticos gue integran una ciudad, tales como |a traza
urbana, et espacio plblico, los edificios; el equipamiento urbang, las
expresiones plasticas, los hitos, los corredores biologicos, el medio
ambiente, v todo aquello que, formando referencias visuales, dan
identidad al centro de poblacion, transmitiendo valores y
cosmovisiones, y fortaleciendo el araigo y la dignidad de sus
moradores,

XLVIl, Licencia de uso o destino de suelo- Documento oficial
expedido por la autoridad municipal, @ solicitud de una persana
fisica o moral, mediante €l cual se autoriza un uso o desting del
suelo especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los
instrumentos de planeacién correspondientes, identificando sus
normas téenicas complementarias y, en Su caso, las demas
condicionantes urbanisticas o ambienfales aplicables.

YLV Limites de ceniro de pablacion.- Superficie que comprende
las areas conslituidas por las zomas urbanizadas, zonas de
conservacidn y presenvacion ecoldgica y las zonas urbanizables que
S€ reserven para su expansidn, conforme a los planes de desamollo
urbano municipales y de centros de poblacidn vigentes. Tales limites
de centro de poblacion también pueden definirse en los fundos
Iegales gxistentes.

¥LIX. Lofificacion- La accion urbanistica de conformar nuevas
unidades o predios como resultado de um proceso de
fraccionamiento. subdivision, parcelacion o segregacion. L.
Dictamen de Impacto Territorial y Urbano.- Documento expedido por
la Secretarfa, en que se analizan y se evalan los impactos al
ordenamiento del territorio, al ambiente y los recursos naturales y al
desarrollo urbano, en los términos de I2 Ley de Equilibrio Ecol6gico
y Proteccion al Ambiente del Eslada v de la presents Ley.

LXIl. Planes municipales de desarrollo urbano.- Son los
instrumentos de planeacion a que se refieren las fracciones de lalV a
|a IX del artfculo 37 de esta Ley.

LXVI. Potencial urbano.- De un predio, lote o construccidn, es la
capacidad disponible o proyectada en maleria de densificacion y
ocupacion del suelo, asi como de infraestructura, servicios y
equipamiento. Es determinado en los planes de desarrollo urbano,
considerando el Uso de suelo, su ubicacién relativa en la ciudad, sus
valores ambientales y culturales y la imagen urbana.

LXVIl. Predio: baldio urbano.- Temeno no edificado, gue por sus
caracleristicas de ubicacidn estd confinado, colindante o contiguo
con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parfe de fa
infragstructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y
que por sy vocacion estd o debe estar considerado dentro de los
planes de desarrolio urbano,

LUV, Reservas.- Areas de un centro de poblacién que serdn
utilizadas para su crecimiento o mejoramiento, de acuerdo con los
instrumentos de planeacion correspondientes,

LI, Usos del suelo.- Los fines especificos privados a que podran
dedicarse determinadas zonas o predios de un cenfro de poblacion y
que estan definidos en los Planes de Desarrolio Urbanp.

LG, Via piblica.- Todo espacio comin destinado al libre transito,
de conformidad con las leyes y reglamentos de la materia, asf como
todo inmueble que de hecho se destine a este fin.

LIV, Zona de riesgo.- Espacio territorial determinado en el gue
existe la probabilidad de que se produzca un dafio, originado. por
fendmenos naturales o anlropicos.

LYXAV. Zona metropolitana.- La formada por centros de poblacicn,
ubicados en el teritorio de dos o mas municipios que, por su
complejidad, Interacciones, relevancia social y econémica,
conforman una unidad teritorial de influencia dominante y revisten
importancia estratégica para el desarrallo estatal y/a nacianal.

L0V, Zonificacian Primaria- La delimitacion de las dreas
urbanizadas, las urbanizables y las de

conservacion y preservacion ecoldgica que conforman un centro de
poblacion,

LXKV Zonificacion Secundaria.- La determinacion de los usos de
suelo y destinos: permitidos, prohibidos o condicionados de las
dreas que componen un centro de poblacidn, asl como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacidn de suelo, las
densidades y otros pardmelros.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicaran en ferma
supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desamolle Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y 1a Proteccidn al Ambiente y sus Reglamentos, asi como
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la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, ia Ley de Vivienda, la Ley
de Eaquilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, i3 Ley para la
Froteccion del Patrimonio Cultural, el Cédigo Administrativo y el
Codigo Civil, todas del Estado de Chihuahua.

Articulo 11. Las atribuciones gue en materia de desarrollo urbano
olorgue esta Ley al Ejecutivo del Estado, serdn ejercidas a iravés de
la Secretarfa, salvo [as que deba ejercer directamente la persona
Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicién expresa de este u
piros erdenamientos jurldicos.

Cuando por razon de la materia y de conformidad con la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado y ofras disposiciones
|uridicas, deban intervenir olras dependencias o entidades estatales
0 'municipales, la Secrelaria ejercerd sus atnbuciones en
coordinacion con ellas.

Articulo 12, Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las
siguientes atribuciones: {enire olras)

I. Cumplir e marco legal gue garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley.

II. Garantizar la Gobernanza Territorial y Urbana.

l. Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento
territorial, desarrollo urbang, vivienda y asentamientos humanos.

IV, Formular ¥ conducir la politica del suelo urbano y desarrollg
territorial del Estado, en el dmbito de su competencia.

V. Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado,
en el dmbito de su compelencia.

Vill. Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y
los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarcollo
Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacion de los municipios y la sociedad.

IX. Coordinar y promover, con la participacion de los municipios, la
formulacion, -aprobacidn y ejecucion de fos planes de 2omas
metropolitanas y dreas conurbadas,

X. Celebrar convenios con la Federacidn, con otras Entidades
Federativas y con los municipios,

para |a planeacion, instrumentacion y regulacion de las acciones de
ordenamiento territorial y la promocidn y administracién del
desarrollo wbano de los municipios, dreas conurbadas, zonas
metropolitanas y centros de poblacion de fa Entidad.

XNV, Conducir, en coordinacion con los municipios y ofras
dependencias y entidades plblicas, los procesos de regularizacion
territorial en el Estado.

JVIl. Colaborar con los municipios que asi lo soliciten, en la
elabaoracidn y ejecucidn de los planes municipales de ordenamiento
temitorial y desarrollo wrbano, en coordinacion con  ofras

dependencias y entidades piblicas, y con la participacion de los
seclores social y privado.

XVill. Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas
territoriales y desarrollo territorial estatal, asi coma la asignacion de
fecursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento en a
materia.

XIX. Emitir el dictamen de congruencia gque tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los
Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion o sus
modificaciones’ mayores; los Planes Parciales Municipales de
Desarrolio Urbano, y los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
Sostenible, con la planeacian estatal en la materia.

Articula 13. Corresponde a Ios municipios, de conformidad con el
aticulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento: Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus
respectivas competencias, las siguientes atribuciones: (entre otros):

|, Cumplic el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esfa Ley.

II. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana,

Il. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi
como otros instrumentes de planeacion derivados a que se refiers el
afticulo 37 de esta Ley.

IV: Solicitar al Ejecutiva Estatal, previa aprobacidn o madificacion
mayor de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbang,
regulados por esta Ley. el dictamen de congruencia con la
planeacion estatal en la matesia, y vigilar la observancia de la misma
en la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado, los planes de ordenamiento territorial y desarrollo
Urbano, asi como los reglamentos que expidan en ia materia.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de
su competencia, asi como controlar y vigilar 12 utilizacion del sueloy
el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asl
como realizar la inspeccidn y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacidon, aprovechamiento y ulilizacion del suelo pablico o
privado, incluyendo las relativas a las acciones urbanisticas a que se
refiere esta Ley,

b} Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de
escombro.
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¢} Construccion, reparacion, ampliacién y demolicién de obras que
58 ejecuten por cualquiera de los ires drdenes de goblemo o las
personas particulares, tanlo en zonas urbanas como rurales,

d) Construccién, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y
activa de lelecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestruciura.

X\. Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los
centros de poblacidn, asi como en la administracion del potencial
urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion y de fos
convenios de coordinacidn que se suscriban,

XVII. Autorizar |a localizacion, deslinde, ampliacidn y delimitacién de
las zonas de urbanizacitn ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en esta Ley y en los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que corresponda.

XX, Disenar y ejecutar planes, programas y acciones para:
a) Proteger &l patrimonio cultural urbano y arquitecidnico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre trdnsito v facil acceso a
|as personas con discapacidad y en sifuacién vulnerable.

c) Inhibir el establecimiento y ‘crecimiento de asentamientos
humanos imegulares.

001, Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para
mejor proveer de las funciones y semviclos de su competencia,
conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

XXM, Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de
seguridad de su competencia en la materia.

Articulo 14. Los municipios y el Gobiemo del Estado podrdn
suscribir convenios de coordinacion con el propdsito de asumir el
ejercicio de funciones piblicas en materia de asenlamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano que les
correspondan. Dichos convenios serdn publicados en el Periddico
QOficial def Estado.

Artfculo 27. Para asegurar la consulta, opinidn y deliberacidn de las
politicas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, el Estado y
los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias,
conformardn y apoyardn la operacion de los siguientes drganos
auxiliares de participacitn ciudadana y conformacién plural:

| El Consejo Estatal de Ordenamiento Teitorial y Desarrollo Urbano.
I, La Gomision de Ordenamiento Temitorial Metropolitano.

. Los Consejos Consultivos de  Ordenamiento Temitorial
Metropolitanos, asi como de Conurbaciones.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Articulo 37, El crdenamiento temitorial y la planeacion de los
asenfamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
llevard a cabo a través de:

|. € Programa Estatal de Ordenamiento Temitorial y Desamolio
Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Teritarial v
Desarrollo Urbano.

lll. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Teritorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Pianes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion,
V1. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VIl Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIll. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacidn Simplificada y de centros de
Senvicios rurales.

Los planes y programas a que se refiers este articulo serdn
glaborados, aprobados, ejecutades, controlados, evalvados v
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, v estaran a consula y opinion del piblico en
las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y
log justifiguen.

Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de |a presente
Ley, se formulardn y-aprobardn en los términos previstos en esta Ley,
seran publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el
Registra Piblico de la Propiedad y se mantendrdn para consulta del
pablico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades
municipales, Los planes previstos en este Capitulo tendran una
visin a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos a un
proceso constante de revision, seguimiento y evaluacian,

Serd obligacidn de cada Administracion Poblica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, esirategias, proyectos y acciones
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podrdn convenir enire ellos y con fa
Federacion, mecanismos de planeacién regional para coordinar
accianes e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y €l
desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacién o requiera.

Articulo 62. Los Planes de Desarollo Urbano de Centros de
Poblacion deberan contener el diagnostico, las politicas, las
estrateqgias y (as demas normas para regular el uso, aprovechamiento
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y ocupacion del suelo, comprendiendo tanto Jas regulaciones de
planeacion urbana, como las relativas al cuidado ambiental,

Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas
tecnicas emitidas para:

I. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservacion de
los centros de poblacion tendientes a la dignificacidn del ser
humano, sus relaciones sociales y a la sustentabilidad social,
ambiental y econdmica.

Il. Establecer las estrateqias. programas y proyectos necesarios a fin
de matenalizar |05 principios establecidos en esta Ley.

Ill, Establecer la zonificacion primaria y secundaria, a la luz de
estrategias y objetivos que tiendan a la convivencia respetuosa con
el medio ambiente, la creacion del espacio pablico, la integracitn
del paisaje urbano, la infraestructura, el equipamiento y la movilidad.

IV. Establecer fas bases para la programacidn, asi como para proveer
¢l eficiente y eficaz funcionamiento y organizacion de las acciones,
obras y servicios en el municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion guardardn
congruencia con los instrumentos de planeacidn estatales y de zonas
metropolitanas y con fos planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan,

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal 8 que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados, aprobados,
ejecutados, conlrolados y evaluados por los ayuntamientos y, en su
taso, por las demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podrén solicitar la opinidn y asesoria
del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del Consejo
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo: Urbano y, en su
caso, de la Federacion.

Articulo 75. Los instrumentos de planeacion municipal a2 que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn de vigencia indefinida y
podran modificarse cuanda:

I. Exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias
que \es dieron urigen.

Il Surjan técnicas diferentes gue permitan una ejecucion mds
eficiente.

Ill. Cuanda sobrevengan circunstancias que impidan su ejecucion o
existan cambios en los aspectos financieros y sociales que los
vuglva irealizables.

IV. Sobrevenga otra causa de orden o de inferés general que haga
recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco afos, deberd llgvar a
cabo un ejercicio de revision de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano sefalados en las fracciones IV y V del articulo 37

de esta Ley, para ratificarios 0, en su caso, realizar las adecuaciones
correspondientes.

La modificacidn de los planes municipales de desarrollo urbano que
pretendan incorporar reservas forestales o consideradas de
preservacidn, proteccion o conservacién ecologica, deberdn
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias,
certificaciones o constancias que emilan las autoridades
competentes en materia ambiental, asi como la autorizacién de
ampliacion de los limites del centro de poblacion.

En ningtin caso podra abrogarse un plan o esquema simpliticada de
planeacion de desarrello urbano, sin que en la resolucidn
correspondiente se declare la vigencia de uno nueve.

Modificacion © actualizacién de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano

Adicule 78, La modificacion o aclualizacidn de los plangs
municipales. de desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante la
autoridad municipal comespondiente per.

I. El municipia de que se trate.
Il. El Poder Ejecutivo del Eslado.
Ill. La Secretarla.

IV, El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbiano,

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urbano.

V1. Las personas fisicas o morales residentes en €l municipio de que
SE frate.

En todo caso, la avtoridad municipal sstard facuMada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
atticulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme @ las disposiciones de esta ley, su
reglamentacién y demas disposiciones legales aplicables.

Adiculo 77, Toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desarrolio urbano se sujetard al  mismo
procedimiento gue el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacitn y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del syelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambio €n la aliura maxima de construccion

permitida, siempre y cuando no sean de impacto significative, no se
miodifique el limite del Centro de Poblacidn, no Se afecten las
caracteristicas de |a estructura urbana prevista en el instrumento, ni
se altere la delimitacion enfre las dreas urbanizables y las no
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urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacidn del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente;
este procedimiento se regird por las normas que para fal efecta se
gslablezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del parrato anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso plblico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias hdbiles para que las personas interesadas o residentes de la
T0na de gue se trate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicion para su consulta fisica o electronica, durante: al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacidn de la modificacidn menor
comespondiante,

En ningln caso se considerara modificacion menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la
continuidad o modificar la seccién de una vialidad de [erarquia
primaria.

4. Ley De Equilibrio Ecolégico Y Proteccién Al Ambiente Del
Estado De Chihuahug®

Ariculo 1. La presente Ley es reglamentaria del arliculo 4° de la

Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y tiene por

objeto garantizar ¢l derecho de toda persona a un medio ambiente

sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la
Secrataria:

| La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en la presente Ley, en congruencia con los que, en su
caso, haya formulado la Federacidn.

Ill, Formular y desamollar programas, a fin de presemvar y
restaurar- el equillbric ecoldgico y proteger el ambiente,
coordindndose, en su caso, con las demas dependencias del
Ejecutivo Estatal, segin sus respectivas esferas de competencia,
con los municipios de fa Entidad o con la Federacidn.

IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere esta Ley,

X1. Celebrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de
Sus respectivas jurisdicciones:

YFuente: Litima reforma POE 2018.05.12/No. 38

|. La formulacidn, conduccidn, evaluacién, difusion e
implementacion de la politica ambiental del municipio, en
congruencia con los que, en Su caso, hubieren formulado la
Federacidn y el Estado.

Il La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en esta Ley y la preservaciGn, restawracion y
conservacion del equilibrio ecolégico en los ecosisternas y la
proteccidn al ambiente, que causen o puedan causar actividades
fque se realicen en sus respectivas  circunscripciongs
temitoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la
Federacion o al Estado.

IX. Otorgamienta de las autorizaciones para el uso del suelo y de
las. licencias de construccidn u operacidn, dependiendo del
resultado satisfactorio de la evaluacion de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y serviclos que se
mencionan en esta Ley.

Articulo 19. EI Gobiemo del Estade y los municipios promaverdn [a
cooperacion ciudadana, en todos los niveles, para lograr que el
equilibrio ecoldgice y proteccion al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad cludadana y cada uno de los habitantes dé cabal
cumplimiento @ sus obligaciones y responsabilidades en esta
materia.

Articulo 27, En la planeacitn del desarollo econdmico Sustentable
tlel Estado, deberan ser considerados 1a polilica ambigntal general y
el ordenamiento ecolégico que se establezcan de conformidad con
esta Ley v las demads disposiciones en la materia,

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econdmice, industrial y
urbano, y de conformidad con la politica ambiental, deberdn
incluirse estudios y 1a evaluacion del impacto ambiental de aguelias
obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetives de la politica
ambiental, |a planeacion del desarollo urbano y la vivienda, ademas
de cumplir con jo dispuesto en el arficule 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unides Mexicanos en materia de los
asenlamientas humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Crdenamiento Territorial y
Dasarrollo Urbano, asl como la Ley de Desamollo Urbano Sostenibie
del Estado de Chihuahua {derogada), se deben considerar los
siguientes criterios:

. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano,
asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben tomar
en cuenta los linearmientos v estralegias contenidas en los
planes de ordenamiento ecoldgico regional v local.

Il. En |a determinacidn de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y 5& evitara el
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desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacién extensiva y al crecimiento
urbano horizontal de 105 centros de poblacion.

. En la determinacién de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacidn, se fomentard |a mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
dafios a |a salud de la poblacion y se evitard que se afecten dreas
con altg valor ambiental,

IV. Se estableceran y manejardn en forma prioritaria las dreas de
conservacion yfo preservacion ecoldgica en fomo a los
asentamientos humanos,

5. (Codigo Municipal Para El Estado De Chihuahua'

Articulo 1. Este Cédigo, contiene las normas a que se sujetard la
organizacion interior del ayuntamiento y el funcionamiento de la
administracion publica municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando |as disposiciones relativas a los Municipios,
contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucion Polltica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Codigo:

|. Establecer la forma de operacitn y funcionamiento de los
Ayuntamientos del Estado de Chihuahua;

II. Promover 1a cultura institucional para Ia igualdad laboral entre
misjeres y hombres;

I, Establecer las bases normativas para la transversalizacion de
la perspectiva de género en los planes, politicas y acciones del
Ayuntamiento;

V. Impulsar fa igualdad sustantiva y no discriminacion al interior
como al exterior del Ayuntamiento;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el temitorio
municipal;

VI. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de
derechos humanos, de género & interculturalidad en el diseno y
la instrumentacién de politicas y programas de gobierno;

Vi, Establecer los procedimientos de impugnacion de aclos del
Ayuntamiento.

Articuly 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
#XV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes;

"uente; Uiltima reforma POF 2019.03.16/No. 22

B). El desarrolio de programas de vivienda y urbanisma;

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y
desarrollo urbano;

D). La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del
suelo urbano;

E. La aplicacion de normas y programas gue se establezcan
para la preservacion y reslauracidn del equilibrio ecolbgico
proteccidn al ambiente;

XXXV, Expedir reglamentos para administrar fa zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacidn
y administracion de sus reservas temitoriales; controlar y vigilar
la utilizacion del suelo en sus [urisdicciones territoriales;
intervenir en la regularizacion de la tenencia de 1a tiema urbana;

Articulo 72. Son afribuciones de la persona titular de la Direccidn de
Desarrolio Urbano Municipal 125 siguientes:

|. Propaner, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en
materia de planeacion y desarrollo urbano y realizar fas acciones
necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en
los centros de poblacion, asi coma viglilar que las acciones de
urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbana;

l. Administrar la zonificacidn prevista en los planes de
desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiccitn territorial;

V. Promover y realizar acciones para la conservacicn,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidn
ubicados en el ferritorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacién y regulacidn de las zonas
conurbadas que abarguen todo o parte de su temiterio;

V1. Derogads;

VIl. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision,
relotificacion o fraccionamiento de terrenos y toda accidn urbana
en los ceniros de poblacion;

VIll. Fomentar |2 organizacion y participacién ciudadana en la
formulagidn, ejecucion, svaluacidn y actualizacitn de los planes
o programas de desarrollo urbano;

[X. Conceder las licencias correspondientes para el
funcionamiento & instalacion de industrias, comercios y ofros
establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y
urbanisma publicos municipales;
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X. Proponer al Ayuntamiento 12 expedicion de los reglamentos en
materia de desarrollo urbano que sean necesarios para regular
los procesos de mejoramiento, crecimiento y conseérvacion de
los centros de poblacion ubicados en su territorio; y

¥ Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y
manuales de organizacian,

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, que se integrard con representantes de
los sectores piblico, social y privado de la comunidad y servira de
auxiliar al Municipio en |a planeacidn urbana. En los Municipios de
mds de setenta v cinco mil habltantes serd obligatoria la existencia
de este Consejo.

Articulo B6. La directiva del Consejo se inlegrard por una persona
titular de 1a Presidencia que serd nombrado por el propio Consejo de
entre los representantes de 105 sectores social 0 privado de la
comunidad, durara en el cargo cinco afos, pudiendo ser reelecta;
deberd ser experia en la materia, tendra las alribuciones que este
ordenamiento y demds le concedan, y una persona fitular de la
Secretarfa Técnica quien sera nombrada por la persona titular de la
Presidencia Municipal,

La persona fitular de la Presidencia tendrd voto de calidad; la
persona titular de la Secrelaria serd la encargada de cifar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unidn de la persona fitular de la
Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de
aquélias y hacerse cargo de la comrespondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de |a Presidencia Municipal convocard
a los grupos organizados de la comunidad para que integren el
Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en &l Municipio, por:

a) La o el representante del Gobigrna del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

¢) Dos representantes de la Administracion Municipal;
d} Dos Regidurias;

g La o el representante de la Cdmara Nacional de la Industria de
Ia Transformacidn:

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;
g) Laa el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de 2 Cdmara Maclanal de la Industria de
la Construccion;

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes
Raices: y

|} Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91, El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda
faculiado para;

| Participar en la formulacién de los planes municipales de
desarrolio urbano y los planes directores urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio. lo que estime
onveniente sobre pavimentacion, apertura, clausura, nivelaciin,
alineacién, ensanchamiento, rectificacion, alumbrade ¥
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y olros
sitios de uso comin;

[Il. Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municiplo, la
apertura, construccion, ampliacion y reparacién de caminos
publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos,
canales, estaciones de hombeo, edificies piblicos. jardines;
parques y ceniros deportivos y recreativos;

V. Formular y proponer al Municipio, los proyeclos de
financiamiento de las obras recomendadas v las bases de los
gmpréstitos o contratos relativos © &n Su £aso opinar sobre [os
gue s¢ le presentaren;

V. Participar en la formulacion y actualizacién del reglamento de
construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la
proteccidn de los centros urbanos contra inundaciones y ofros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiente gque formule al
Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente
¥ que ordene en su caso, el derrumbe de las construgciones que
invaden el cauge de rios y arroyos y pongan en peligre los
intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de

la  reglamentacion del servicio de limpia, recoleccion,
aprovechamiento,  lransformacion, relleno  sanitario e
incineracion de basura,

Vill. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa
de ley al Congreso del Estado, para que esfablezca
contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacion de una obra plblica municipal;

IX. Recomendar la realizaciin de obras y la prestacion de
servicios que contribuyan al bienestar de los habitanies del
Municipio;

X Designar cuando o crea conveniente, comités especiales que
de sequimiento a la ejecucidn de una obra determinada;

¥l Promover la participacion y colaboracién de los vecinos del
Municipio en las acciones gubemamentales de beneficio
colectivor y
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XIl. Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus
reglamentos,

IV.  AMBITO MUNICIPAL

1. Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De
Chihuahua"

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeta:

|. Establecer los preceptos legales basicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacion de los tres
Ordenes de gobierno en la atencién de los asentamientos
humanos, los centros de poblacion y el medio ambignte;

II. Definir un sistema de planificacién para el desamallo urbano
sostenible del Municipio y sus centros de poblacidn;

IIl. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las
acciones y gestidn urbana del Municipio;

IV, Integrar las mejores practicas de- participaciin de los
habitantes en lo individual y por medio de grupos, en los
procesos de planificacidn, consulta pdblica y administracion del
desarrolio urbano sostenible;

V. Mofivar la participacién de todos los habitantes en las
practicas del bien comin orientadas al desarollo urbano
sostenible;

VI, Definir formas para medir ¢l estado actual y el avance
periddico en materia de desarrollo urbano sostenible;

VII. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano
sostenible, los que se aplicardn de acuerdo a este Reglamento
derivado de (a Ley;

VIl Determinar sanciones para quienes contravengan las
disposiciones de este Reglamento, y

[X. Establecer las normas y procedimientos para regular;
a) E! destino y conservacion de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impangan al uso o
aprovechamiento del suelo;

¢) La utilizacion de fa via publica;

d) Las autorizaciones para fusion, subdivision, refotificacion y
fraccionamiento de terrenos que bajo cualquier régimen de
tenencia de 1a tierra se realicen dentro de los [imites territoriales
del municipio de Chihuahua, para [ constitucion de
fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales,
conjuntos urbanos, y obras similares, y

"Fugnte: POE 2013, 10.05/No. 80

e) La conservacion y mejoramienio del medio ambiente,
prevencidn, control y atencidn de riesgos y contingencias
ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para |a aplicacitn de esle
Reglamento:

1. Bl Ayuntamiento;

II. EI Municipio,

. Ef Presidente Municipal, y
IV. La Direccitn.

Articulo 8, Son atribuciones del Ayuntamiento:

|, Aprobar los programas de orden municipal de desarrolio
urbano sostenible y de ordenamiento lerritorial de los
asenfamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenibile;

Il Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la
Legistatura local, la fundacién de centros de poblacin, de
conformidad con las leyes aplicables;

. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas
conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
{derogada), este Reglamento y los convenios de conurbacian y
metropolitanos respectivas;

IV. Participar en la constitucién, manejo y administracion de las
reservas territoriales de los centros de poblacién, en los
i&rminos de la Ley y de los convenios de coordinacion que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la
gjecucion de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento
e areas o predios, 2 que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de
regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
imegulares, asi coma los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de la Federaciin o del Estado,
conforme 2 la legislacion aplicable;

Vi, Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion
de las zonas de urbanizacitn efidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en los programas de Desamollo Urbano
Sostenible que comespondan y en este Reglamento;

VIll. Vigilar que en los programas y acciones de desarrollo
urbano sostenible. se proteja el patrimonio’ histdrico, artistico,
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arquitectonico y culiural, asi como el medio ambiente de los
céntros de poblacion;

IX. Resolver sobre los recursos administeativos que, de acuerdo
a su competencia, le sean planteados, y

X. Las demds que Je otorguen Ia Ley, este Reglamento y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Ariiculo 9. Sen atribuciones del Municipio:

. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden
municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrallo Urbana Sostenitile;

Il Salicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion
de los programas de desarrollo urbano sostenible regulados por
gste Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sestenible, y vigilar la observancia
de la misma en la instrumentacidn de dichos programas;

Wl Formutar y administrar |2 zonificacién prevista en los
programas de desarrollo urbano sostenible, asi como controlar y
vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Oforgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como
realizar 1a inspeccion y seguimiento correspondientes de;

a) Ocupacidn, aprovechamiento y utilizacion del suelo pablico o
privade;

b) Explotacion de bancos de materiales y deposito de escombro;
¢} Construccion, reparacion, ampliacion y demolicién de obras

que se ejecuten por cualguiera de los tres drdenes de gobiema o
por los particulares tanto en zonas urbanas; como rurales;

dj Instalacion de estructuras para telecomunicaciones,
conduccion o transmisidn, y

e) Colocacion de estructuras com  fines publicitarios,
nomenclatura urbana, informativos, vigilancia vy cualesquiera

instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi
coma en sus modificaciones:

IX, Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la
lierra de los asentamientos irregulares, asi como en los procesos
de incorporacidn al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
|a Federacian o del Estado, conforme a 1a legisiacion aplicable;

{Entre otros).

Articulo 11. Corresponde a la Direccin:

| Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse
dcciones de  aprovechamiento wbano que  requiera el
fraccionamiento, fusion, relotificacitn de terrenos o subdivisién,
el establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la
edificacién, modilicacion, ampliacion, reparacidn, uso,
mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del
territorio municipal,

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las
autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de
acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o
predios, a que se refiere esle Reglamento,

VIl. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los
estudios para establecer o maodificar las limitaciones respecto a
los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinanda las densidades de poblacidn permisibles;

VIl Proporcionar asesoria ¥ apoyo técnico en materia de
desarrollo urbano sostenible y ordenamiento temitorial de los
agentamientos humanos, 4 los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera
consultiva con el Instituto Municipal de Planeacion Urbana;

A% Emitir dictamen técnico cuando sed necesaria para la
autorizacion de alguna accitn urbana,

{Enire otras).

Articulo 14. Serdn drganos auxiliares de andlisis y opinidn en la
implementacién de acciones del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

otros ubicados en via pablica o propiedad privada.

Vil. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con

los sectores social y privado, a efecto de lograr el desarrallo
sostenible de los centros de poblacién, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, as/ como para la prestacion y
administracion de los servicios plblicos y 1a ejgcucion de obras
de infragstructura y equipamiento urbano;

VIll. Promaver la participacién, organizacion y recibir las
opiniones de los grupos sociales gue integren la comunidad, en
la formulacidn, ejecucidn, evaluacion y actualizacion de los

I. E| Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible. cuyas
atribuciones: contenidas en la Ley serdn cumplidas en gl
Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de
Planeacion Urbana Municipal;

Il. ‘Bl Comité de Planeacion y Desarollo  Municipal,
COPLADEMUN;

IIl. ) Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN y
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IV. La entidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio.

Articulo 18. El ordenamiento y regulacién de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano sostenible de los centros de
poblacion en &l Municipio, se llevardn a cabo a través del Sistema
Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes
planes o programas:

|. Programa Municipal de Desarrallo Urbano Sostenible;

II. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centra de Poblacidn;
lll. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Pianes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y

Vi, Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de
Planificacidn Urbana con excepcion de los planes maesiros y de las
modificaciones menores, & sujetardn al siguiente procedimiento:

. El Municipio dard aviso pdablico del iniclo del procese de
planeacién y de recepcidn de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Décimo Primero de este Reglamenta;

II. El Municipio formularé el proyecto del programa y lo difundira
ampliamente, a fravés de su publicacidn, de manera integra, en
&l sitio-de la Presidencia Municipal;

i, El proyecto del programa estard a consulta y opinidn de |a
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres drdenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en
que el proyecto se encuentre disponible.

Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del
proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto
Municipal de Planeacion, quien emitird el diclamen
corespondiente.

IV. La Direccidn organizard al menos dos audiencias publicas en
las gue se expondrd el proyecto, recibird las sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultineamente, la
dependencia municipal encargada de la elaboracién del
programa levard a cabo |as reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamenio y el Programa Estalal de Desarrollo Urbano
Sostenible;

V. El Municipio debera dar respuestd a los planteamientos de la
comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresando fas
razones del casg;

VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan,
la Secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emitird
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estalal de Desarollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd
requisito indispensable para su aprobacién, y

Vil. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el
Ayuntamignto aprobard el plan o programa v lo remitica al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de
un plazo que no podrd exceder de los diez dias hdbiles
siguientes,

Articulo 20. Para la moditicacion de los programas a que se refiere
este Capitulo, se seguird ¢l mismo procedimiento que para su
aprobacion, con excepcién del instrumento previsto en fa fraccion V
del articulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 24. EI Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores
a los Planes o Programas de su compelencia, conforme a lo
siguiente:

I. Sabre el cambio de use del suelo a otra que sea campatible;

Il. Sobre el cambic de la densidad e inlensidad de su
aprovechamiento, 0

. Sobre el cambio de la allura méxima de construccion
permitida;
Adiculo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y
cuiando:

. No se modifique el Limite del Centro de Poblacidn,

Il. No se altere la dalimitacidn entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables, o

. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menar en
los términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn,
acreditar la propiedad del predio motive de la modificacion y
ad|untar un documento técnico que justifique la accién solicitada y
la informacién grafica que permita la comecta interpretacion del
tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al
programa, en los {&rminos del Titule Octave de la Participacion
Social de la Ley, el Municipio notificard v requeritd un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones
de |as organizaciones de los vecinos del drea de que se lrate, en un
plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN, Asi mismo notificara a fravés del
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tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinion,

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd
qgue fueron emitidas en sentido posifive.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn
ser remitidas a la Secretaria General de Gobiema para su publicacitn
en el Periddico Oficial del Estado, v al Registro Piblico de la
Propiedad para su inscripcidn.

Adiculo 31. Toda acci6n urbana para ser ejecutada requerird de la
licencia, constancia o certificacion expedida por la Direccion,
exceplo en los casos previstos en este Reglamenta.

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
peneral del Plan de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
C0S, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetardn a lo siguiente:

|. A todo predio ubicado dentro del ambito considerade por el Plan,
e corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
¢l estudio correspondients que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
£0S, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;
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D.  ALCANCES

L ALCANCE GENERAL

El principal objetivo para la realizacion del presente instrumenta es
el de obtener el cambio de uso de suelo propuesto por €l Plan de
Desarollo Urbana 2040 del Centro de Poblacidn Chihuahua Séptima
Actualizacion para un predio en 4rea de reserva para el crecimiento
urbano gue es Mixto Intenso y Equipamiento a Mixto Intenso en la
lotalidad de su superficie de acuerdo al proceso establecido por la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamignto Territorial ¥
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su articulo 77
referente a las modificaciongs menores a los planes municipales de
desarrollo urbano, tales como cambio de uso del suelo, cambios en
ja densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccitn permitida, que le permitan albergar un nuevo usa de
suelo en compatibilidad con su entorno, aprovechando su vocacion
de suelo, la infraestruclura consolidada, las condiciones de
accesibilidad presentes y fuluras, asi como por el impulso
economico propio del corredor de Av. Tedfilo Borunda colindante y
la actividad comercial y de servicios prevaleciente en el entomo
inmediato, para lo cual se realiza un andlisis técnico justificativo para
definir fa viabilidad de la propuesia.

. ALCANCE LEGAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Chihuahua, el presente Estudio Técnico para Cambio de Uso de
Suelo s dirige a establecer el dmbito territorial de aplicacién en
donde se ha de regular el gjercicio de la propiedad inmueble,
asimismo analizar el marco estratégico territorial para su entomo y
plantear las politicas, criterios, acciones y programas que se han de
|levar & cabo para su implementacion.

lil.  ALCANCE TERRITORIAL

1. Definicién Del Area De Estudio

Con la finalidad de efectuar un andlisis funcional y socioeconomico
lo suficientemente amplio gue permita identificar Jas potencialidades
del predio y definir una zonificacidn acorde a los lineamientos
establecidos por los instrumentos de planeacion urbana vigentes, se
considerd la delimitacion de Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB)
definidas por INEGI, para la obtencion de datos estadisticos y
carlograficos que permitan establecer el adecuado nivel de estudio y
analisis para determinar la viabilidad de la presente propuesta de
cambio de uso de suelo.

Asimismo, su ubicacidn dentra de la mancha urbana en una zona en
praceso de consolidacion mediante la construccidn y habilitacidn de
diversos desarrolios habitacionales, comerciales y de equipamignto

urbano de nueva creacion; condicionan a realizar adicionalmente el
andlisis prospectivo de dichos usos ya consolidados 0 en proceso
para determinar la vocacion y complementariedad que la ofeda
inmobiliaria sobre el predio objeto del presente Estudio deba ofrecer
para su optima integracion con la 2ona y a ciudad.

De acuerdo a lo anterior se establece como poligone de estudio fa
superficie delimitada por linga quebrada al norte definida por Zona
Federal de la Presa E) Rejon, Av. El Reliz; al poniente por linea
quebrada sobre los limiles de diversos predios de propiedad
particular y Av. Mariano Valenzuela; al sur con linea quebrada con
trayectaria en Av. Tedfilo Borunda, limite de fraccionamiento Castilla
Reliz, trazo vial previsto para C. Lateral Rio Chuviscar y limites de
propiedad particular; y al oriente en linea quebrada sobre Zona
Federal de Presa Chuviscar, margen del rio Chuviscar, limite de
Colonia Martin Lopez v Periférico de la Juventud, para conformar un
poligano con una superficie de 339.986 Hectdreas.

Fig, 2 Limite de Area de Estudlio y Aplicacidn, *

Para la definicion del poligono anterior, se analizaron los siguientes
8 AGEB s urbanos considerados en forma foial 0 parcial, 105 cuales
¢n conjunto definieron un dmbito territorial adecuado y suficiente
para la obtencidn de datos relevantes de analisis hacia la propuesta
agul expussia:

" Fugnte: Elzhoraciin nronia
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Fig. 3 Limite de AGEB's que componen el Area de Estudio. '

Fara los AGEB's que exceden territorialmente el drea de estudio se
consideraron dnmicamente las fracciones incluidas dentro de la

delimitacion de ella, ya que su delimitacidn no coincide con el trazn’

de las vialidades jerdrquicas seleccionadas y linderos de propiedad
sefialados como limite de Andlisis, apoyado en el andlisis de zonas
homagéneas con relacion funcional al entorno del predio en estudio.

2. Definicién Del Area De Aplicacion

El cambio de uso de suelo es aplicable sobre un paligono urbano
con clave catastral 158-199-006 con una superficie de 4,499.85
metros cuadrados localizado en Avenida Tedfilo Borunda Oriz No.
11200 del Ejido Labor de Terazas. Al predio anteriormente
Identificado le corresponden las caracteristicas fisicas siguientes de
acuerdo a plano catasiral que se ilustra a continuacién;

% Fuente: Elaboracidn propia con dafos Censo de Poblacidn y Yivienda INEG
2020

LT BE TERRERD = =1
ARG G LA, ORI et 1 ey |
T TR CEBRGAT IR T B |

ot s 7 10 0 TR MR B LR

CESAR ANCHONDO ORDONEZ |

e T e T ERDT B

-,
e, 3 e ‘%
— o
vl e
%GF' L ik Qﬁc,
c;.P i Wit '?_‘_. |
Q,CF fe)
B ™
e . - |
" K N 5‘*‘
LY
. h |
e - ::I% . "Eﬁ‘h |
o ‘S,c"*
L 1 T :
% o
o
|
|
| iy
¥
imtech ?.2 i
T A 10 e VAR Rers i)
- a e PR l
' ST WAL
= 1:_ - Wi
-~ 3 - v
- 1.4
1 vl o . [L*]
‘ g AL AT VRS

BPT W AT 1
& BN T T

Fig. 4 Plana catastral del Area de Aplicacidn, ™

Se anexa al presente estudio copia de plano catastral del predio
indicativo de su superficie y colindancias.

El poligono asi conformada tiene asignados usos de suelo Mixto
Intenso y Equipamiento por el Plan de Desarrollo Urbano def Centro
te Poblacién Chihuahua Visidn 2040 Séptima Actualizacién.

" Fuente: Perita.
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sociales y de medio natural. Para ello, en su capitulo de Diagnostico
se hacen las precisiones necasarias para su mejor entendimiento,

Fig. & Vista del Area de Aplicacidn.
Se ampara la propiedad a favor de Cesar Anchondo Ordofiez, lo cual
consta en escrituras poblicas Numero 9,090, Volumen 382,
expedida por el Lic, Fernando Rodriguez Garcia en su cardcter de
Notario Publico Nomero 2 del Distrito Judicial Morelos en
Chihuahua, qulen hace constar una superficie de 1,018.98 metros
cuadrados; y Escritura Pablica Nimero 11144, Volumen 698,
expedida por la Lic. Ménica Esnayra Pereyra Notaria Piblica Nimerg
21 del Distrita Judicial Marelos en Chihuahua, quien hace constar
una superficie de 3,480.870 metros cuadrados.

De acuerdo a la fusidn de las superficies anteriormente descritas, se
conforma ¢! poligono de 4,489.85 metros cuadrados de Superficie
sujeto & cambio de uso de suelo a través de la presente propuesta,

De acuerdo a lo anterior, es importante resaltar la relacion existente
de dicho predio con la Ciudad, asi como la necesidad de establecer
lingamientos y estrategias que permitan una adecuada convivencia
con €l entorng de acuerdo a sus capacidades, al entomo
habitacional, comercial y mixto en que se ubica, & su capacidad de
integracién urbana a través de las vialidades ferdrquicas que le
inciden; todo ello en atencion a su localizacion esiratégica por
colindancia al corredor de movilidad definido por la Av. Tedfilo
Borunda que otorga accesibilidad y vinculacion urbana al predio
analizado,

IV.  ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del Estudio se define en funcién de la normatividad
aplicable, en particular la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua para lo cual este programa busca ser congruente con sus
instrumentos superiores especialmente con el Plan de Desarrallo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua 2040

En este sentido, el presente estudio busca los alcances de cambio
de uso de suelo al interior, atendiendo en su contesto natural y
urbano a la futura interaccion con su estruciura urbiana Inmediata en
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial,
Este cambio de uso de suelo estd justificado en los analisis urbanos,

1* Fuerte: Fotografia Propia



46 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 13 de mayo de 2026.

E.  DIAGNOSTICO

. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

1. Ambito Regional

El Estado de Chihuahua estd dividido en 67 municipios de acuerdo a
la Division Geoestadistica del SMIEG establecida por el INEGI. En
esta clasificacidn el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera
& Ia ciudad de Chihuahua, la distribucion demogréfica muestra que
gl 25.1% de la poblacidn total del Estado se ubica en el municipio
de Chihuahua, situdndolo como uno de los mas poblados de la
entidad.

Siendo parte del Sistema Urbano Macional, el Municipio de
Chihuahua es un polo de desarrolio relevante, por encontrarse en la
confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional:

. Agroindustrial (Judrez-Zacatecas)
. Comercial (Judrez - México, D F.)
. Comercial (Topalobampo - Dallas, TX)

La vinculacidn de la region en cuanto a productos y mercancias ha
sido  histéricamente importante  considerande  la  ubicacian
esiratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados
Unidos de América y su relacién al sur con la ciudad de Durango
donde confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales
nore — sur y este — oeste v al oriente con la costa del Pécifico.

TR

Fig. 6 Vinculacion Regional 1@

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacian en
cuanto a su red camrelera lo cual permite una vinculacidn eficients y
funcional entre Municipios v localidades fas cuales son
administradas por |a Federacidn y el Estado. Por la ubicacidn y
|erarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad

" Fuente: Plan de Desarroffo Urbang de! Cenlra de Poblacidn Chituahua
Visidn 2040, IMPLAN

capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en
cuanto al esquema de movilidad regional.
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Fig. 7 Movilidad Reglonal, "

La red cametera que relaciona a la zona metropolitana con las
localidades del Estado y con el resto de la nacion favorece una
relacion jerdrquica hacia Ciudad Jurez hacia el norte y la Ciudad de
Mgxico al sur. Dicha condicién obedece a factores econdmicos que
sefialan la importancia de dicho corredor.

2. Ambito Urbano

Centro de poblacidn. Este se define con la delimitacidn de su fundo
legal que tiene una superficie total de 78,289.38 hectdreas, de las
cuales en la actualidad (2024) 26,872.79 hectdreas comesponden al
area urbana de acuerdo al proceso de crecimiento de la mancha
trbana.

Es imporante mencionar que existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento futuro de la Ciudad, definida por el
POU 2040 y la planeacién vigente y aplicable en ¢l Centro de
Poblacién.

Crecimiento poblacional y urbano, Histéricamente, la superficie total
de |a mancha urbana de Chihuahua representaba 15.097.91 Has de
superficie en el afio 1990. La evolucién de la mancha urbana
significa actualmente una extension ferritorial de 26,872.79 Has de
superficie que significa una importante desaceleracion en su ritmo

' Fuente: Elaboracitn Propia.
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de crecimiento al ir decreciendo. su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos quinguenales anteriores.

De acuerdo a las proyecciones oficiales de IMPLAN, la poblacion
actual en la ciudad de Chihuahua asciende a 977 704 habitantes
aproximadamente |0 cual ha significade una fasa media de
crecimiento poblacional 0.88% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion respecto al quinguenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de socioecondmicos y demograficos que inciden
tanto a la ciudad de Chihuahua como a otras ciudades medias del
pais

Su cardcter de ciudad capital, asl como su desarrollo econdmico &
industrial, ha generado una migracion de las poblaciones rurales
hacia esta, este proceso ha incidido en el crécimiento de |a
poblacién, la diversificacion de las actividades econémicas, I
ocupacion de mayores superficies de suelo y 12 dindmica constante
de crecimiento se manifiesta en una modificacion sustancial del
entorng original,

Sin embargo esta creciente dindmica econdmica provaca una serie
de problemdticas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado
un desarralle desequilibrado a nivel estatal acrecentdndose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progresa Chihuahua y Cd.
Juarez,

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa
procesos de dispersion de fa urbanizacidn periférica y expulsion de
habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos
masivos de zonificacion y privatizacion, buscando trasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidacion a los propios
ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia
colectiva que impiden resolver por sl mismos fa problemdtica
generada. Las actuales demandas de la poblacién van mas alld de
aguellas que se limitan 2 la coberfura de necesidades acumuladas,
por urgentes que estas sean.

3. Ambito De Influencia

El desarrollo de este proyecto se adiciona al impulso inmaobiliario
que presenta actualmente la zona de andlisis ejerciendo una
creciente influencia en cuanto a consolidacion urbana y cobertura de
servicios actividades econdmicas, ya que impulsa el desarrollo del
sector con la creacidn de zonas de concentracion laboral y servicios
para los habitantes evitando el traslado a largas distancias a oiros
puritos. Asimismo este proyecto se integra a un entormo comercial y
de servicios en proceso de consolidacidn urbana sobre la Av. Tedfilo
Borunda, diversificando e intensificando |2 olerta de servicios en la
zona.

I REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de fenencia de (a tiera de |3 zona surponiente de la
ciudad y de manera mds especifica sobre la zona de analisis y en
particular del predio motivo de este estudio es de propledad privada.

Se ampara la propiedad a favor de Cesar Anchondo Ordofiez, 1o cual
consta en escrituras piblicas Numero 9,090, Volumen 382,
expedida por el Lic. Femando Rodriguez Garcia en su cardcter de
Notario Piblico. Mimero 2 del Distrito Judicial Morelos en
Chihuahua, guien hace constar una supericie de 1,018.98 metros
cuadrados; y Escritura Plblica Nomero 11144, Volumen 698,
expedida por la Lic. Manica Esnayra Pereyra Notaria Piblica Nimero
21 del Distrito Judicial Morelos en Chihuahua, quien hace constas
una superficie de 3,480,870 metros cuadrados.

De acuerdo a la fusion de las superficies anteriormente descritas, se
conforma €l poligono de 4,499.85 melros cuadrados de superficie
sujeto a cambio de uso de suelo a través de la presenie propugsta.

il.  ESTRUCTURA URBANA

La esfructura urbana es la relacién y el orden guardado enire las
distintas partes que componen la ciudad. Esta organizacion
determinada por las acciones publicas, privadas y sociales llevadas
a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en
estado dinamico. Dicha organizacién se encuentra conformada por
elementos urbanos reconocidos como el sistema wial, espacios
verdes, tramas, trazados, tejidos y egquipamientos que se presentan
con caracteristicas particulares en la conformacion de cada ciudad,
los cuales generan centros de actividad jerérquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua estd formada por
una red primaria o soporfante, que esld compuesta par el cenlro
urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, poniente y oriente),
de los cuales se desprenden centros barriales y centros vecinales.
Se puede percibir en ellos zonas homogéneas, vialidades de
distintas jerarquias, espacios abiertos, espacios plblicos, etc.

La zona surponiente de Chihuahua se ha definido territorialmente del
resto de la ciudad a partir de la construccidn de la prolongacion de
la Av. Tedfilo Borunda como vialidad de primer orden y comedor
urbano en proceso de consolidacién, que tiené una imporiancia
capital en cuanto a la vinculacion y enlace del subcentro surponiente
con &l Centro Urbano, considerados y planeados como nodos de
equipamientos de tipo urbano y regional. Elementos que, por otro
lado, en conjunto con olros equipamientos recreativos y deportivos
como son el Parque del Encino al sur y Parque Metropolitano El
Rejan al norne, han ido conformado un nuevo y creciente sector
urbano con altas expeciativas de actividad gcondmica y social en
beneficio de la ciudad.
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Fig. & Av. Tedfilo Bonunda, Parque de fas Tres Presas y su-enformg. ™
Otro compaonente de la estructura urbana es la situacidn de
desarrollo del entormo en relacion a su capacidad de suelo, el
desarrollo de las actividades, la consolidacion y regeneracidn de
zonas urbanizadas y el fomento a mejores relaciones espaciales de
convivencia. En particular para Zonas en creciente proceso de
desarrollo con polencial de reconversion y densificacidn como es el
caso del sector gue nos ocupa. Toma interés el factor de ocupacidn
del suelo debido al proceso de incorporacion al desarrollo urbano en
20nas urbanas que tignen origen en grandes reservas lefriloriales
dispuestas para el crecimiento urbano ordenado y planeado coma gs
¢l caso del entorno del predio promovido al tiempo que se dota de
atencion para proyectos de inversion y la adecuada administracion
de la ciudad.

1# Fuente: Folografia prapia

Fig. 9 Esguama conceplual de! sistema de estructura urbana propuesta por
el POU2040. *

Adicionalmente a la previsiones de estructura e integracidn urbanas
que inciden a la presente propuesta respecto a su cercania con el
concentrador de actividades que define el Subcentro Surponiente, el
Area de Estudio v &l predio forman parte del drea normativa del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sostenible de los Tres Cuerpos de
Agua, instrumento de planeacidn vigente y establecido para la
definicion de lineamientos estratégicos de cardcter ambiental para la
preservacin del entorno natural de la zona de las Tres Presas
Chuviscar, Rejdn y Chihuahua del cual se definen condiciones de
Integracién urbano ambiental que permitan la conservacion del
medio hidrico de alimenta a los cuerpos de agua, la generacion de
aclividades econdmicas gue sustenten a la zona como un destino
turistico de cardcter regional y la estructura de movilidad que
permita la adecuada relacion enire los diferentes componentes del
esquema urbano y ambiental previsto con el resto de la ciudad.

" Fuente: POU 2040, IMPLAN
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Fig. 10 Poligonos swefos a planeacion propuestos por ef PO 2040 %

Otro componente de la estructura whana es 13 situacion de
desarrolio del entorno en relacidn a su capacidad de suelo, el
desarrollo de las actividades, |a consolidacién de zonas urbanizadas
y &l resto de relaciones espaciales de convivencia, En particular para
Zonas de reserva de crecimiento en proceso de consolidacidn camo
es el caso de |a zona surponiente de la ciudad, toma interés el factor
de ocupacion del suelo, el cual en las inmediaciones del drea de
aplicacion, debido al proceso progresivo de incorporacion de suelo
al desarrollo urbano se han ido desarrollando grandes poligonos de
propiedad en esquema de fraccionamiento v condominio de tipo
habitacional tendiendo a conformar vacios urbanos entre sectores,
con tendencia al desarrollc de servicios y actividades
complementarias a las Zonas en que se ubican, pero en tiempos
diferenciados con respecto a la vivienda en espera de habitabilidad
que sustente |a actividad econdmica lo cual es un factor vigente y de
especial alencidn para proyecios de inversiin y la adecuada
administracitn de la ciudad. Un factor relevante para la promocidn
de la presente propuesta es |a actual faita de giros econdmicos
complementarios que presenta a zona respecto a su entomao y fa
urgente necesidad de consolidacitn urbana que requiere para fo cual
la implementacion de proyectos comerciales y de servicios como s

X Fuente; Plan de Desarrollo Urhang det Centro de Poblacidn Chituratva:
Vizidn 2040, IMPLAN

el caso, resulta en un aspecto benéfico para la zona y fa ciudad en lo
general,

1. Zonificacién Primaria

La zonificacién en los instrumentos de planeacion es una
herramienta de determinacion de la potencialidad del suslo v de la
factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Es impariante
establecer la zonificacion primaria para la aplicacion del plan, pues
el primer paso para emprender cualquier accion urbana es ubicar el
predio en cuestion dentro de alguna de las zonas, lo cual se apega a
las leyes en la materia,

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, la zona
de estudio se encuentra definida tanto como Zona U (urbanizable y
construible), susceptible de desamollarse de forma inmediata
obtenidas las licencias, permisos y autorizaciones comespondientes;
Zona R (reserva urbanizable) donde existen grandes poligonos en
brena con alto polencial para su utilizacidn en actividades
productivas y dotacion de vivienda, que deriven de un comecto
andlisis de impactos ambientales y sociales para consolidar el
ambiente urbano en lo constructivo, lo econdmico, lo ambiental y lo
social, fomentando proyectos de inversion relevantes en cuanto a la
dotacion de infraestructura de cabeza; asi como Zonma E que
corresponde a Preservacién Ecoldgica Primaria que contempla
aquellas gue cuentan con elementos de valor medio ambigntal, las
cuales serdn sujetas de un proceso para declaratoria como 4reas
naturales protegidas, de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente del Estado, las cuales
no son urbanizables ni construibles y se encuentra fuera de los
limites de la zona U y de la zona R, Estas zanas estan administradas
ségun a lo establecido a fa Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano estatal y la normativa
municipal.

El predio propuesto se uhica al interior de la Zona U (urbanizable y
construible), por ello gue la modificacidn solicitada se considera una
madificacidn menor al no Incorporar Zonas urbanizables nl impactar
la estructura urbana o de ser de alta magnitud tanto en superficie
como en actividad,
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Fig. 11 Zonificaciin Primaria, *"

2. Zonas Homogéneas

Se entiende por zona homogénea la caracterizacidn de una porcion
de ciudad donde se destaca uma tipologia urbana, constructiva,
morfolgica, de actividad, uso o desarrollo histdrico, agrupada en
una integracidn espacial y/o funcional.

Los wuses principales identificados en el Area de  estudio
corresponden en su mayoria a habitacional de densidades medias de
12 a 25 (H25), 26 a 35 (H35) y de 36 a 45 (H45) viviendas por
Hectdrea y en modalidad ZEDEC: asi como de mixto en intensidad
media y alta sobre el comedor de Av, Tedfilo Borunda y su 4rea de
influencia; comercio y servicios en C. Pedro Zuloaga, y grandes
concentradores de equipamiento urbano en las inmediaciones de la
Presa EI Rején por el carécter del Subcentro Norte existente en cual
se encuenfra en proceso de consolidacidn, junta con amplia
superficie destinada a recreacion y deporte que corresponde al drea
circundanle a las presas. Es importante hacer mencién de una
importante proporcion de superficie no urbanizable que corresponde
al entomo inmediato a los cuerpos de agua la cual es sujela a
proteccion a efecto de garantizar la subsistencia de las presas.

' Fuente: Elaboracidn progia en base al Plan de Desaroflo Urbang  del
Centro de Poblacidn Chituahua: Vsidn 2040, IMPLAN

Se hace nolar que la presencia de tipologia habitacional se da
mayormente en tipologia de cerradas habitacionales, lo cual define
una alta dependencla de accesibilidad y vinculacién de los
desarrollos  conformados  hacia las  vialidades  jerdrguicas
consolidadas. Dicha geometria promueve continuidades muy
prolongadas en la red vial la cual presenta un grado bajo de
consolidacion en lo que a usos de corredor urbano se refiere y existe
una alta dependencia funcional hacia la concentracién de trénsito
vehicular sobre la Av. Tedfilo Borunda & la cual entroncan varias
vialidades colectoras de servicio directo a los desarrollos
habitacionales.

De igual forma la tipologia comercial observada es principalmente
de plazas comerciales abiertas que aglomeran estacionamiento
compartido y accesos vehiculares puntuales a vialidades jerrquicas,

L ot ] -
Fig. 12 Tenda tfe comveniencia y plaza comercal de tipo barrial sobre
viglidad colectora =

e

3. Zonificacién Secundaria

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 es
consecugncia a su estruclura urbana propuesta, Esta zonificacion
identifica el uso propuesto con un color y clave, con el cual es
factible desarollar dicho uso en las intensidades y reguiaciones
indicadas por sus fablas descriptoras, estas tablas incluyen la
relacion entre usos y sus compatibilidades, con lo cual es posible la
administracion del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de
usa y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como
|a regulacion de actividades.

Los usos de suelo actuales sobre el predio que se pretende la

‘modificacién son Mixto Intenso y Equipamiento General, el cual se

ubica en un entorno mayormente consolidado con una importante
presencia habitacional en condicién unifamiliar, se tiene reconocido
al corredor de Av. Tedfilo Borunda con uso de suglo mixio intenso, al
futuro corredor de C. Pedro Zuloaga con uso comercial, mientras las

# Fuente: Fofogralfa propiz,
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diversas instituciones educativas existentes sobre grandes predios
como son @ ULSA, ELPAC e Instituto Hamilton conforman
concentracionss de equipamiento urbano Infegradas a las dreas
ambientales de la presa El Rején,

En gl entorno al sur de la Av. Tedtilo Borunda prevalecen los usos de
suglo de cardcter ambiental tales como ZEDEC cobre el cual se han
desarrollado  diversos  fraccionamientos habilacionales y plazas
comerciales en convivencia funcional hacia dicha vialidad, asi como
una importante proporcion de superficie destinada a equipamiento
urbang por la presencia del Santuario del Padre San Pedro de Jesis
Maldonado.

Se conforman adicionalmente 4reas de amortiguamiento hacia
ambos cuerpos de agua, presas Chuviscar y Rejdn con usos
ambientales no urbanizables en modalidad Preservacién Ecolbgica y
urbanizables en modalidad ZEDEC los cuales son de bajo impacto y
tendientes al desarrollo que fomente la integracidn urbano -
ambiental.

N
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Fig. 13 Uso de suslo vigante en ef Area de Estudio. &

De acuerdo 2 lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo
reflejan el reconocimiento de grandes poligonos de propiedad gue
han sido desarroliados en forma gradual mediante tipologlas
habitacionales en esquema cerrado con oferta de vivienda en serie

% Fuente: Elaboracion propia en base af Plan de Desarcolie Urbana. del
Centro de Pobiacidn Chitwahua: Wsidn 2040, IMPLAN

en muchos casos, por o gue las oportunidades de oferta de usos
generadores de actividad se dirigen hacia los corredores urbanos
gue |gs dan accesibilidad. La presencia de escasos vacios urbanos
de pequefia propiedad resalta la oportunidad de intervenir en ellos
mediante propuestas que tiendan a intensificar sus condiciones de
aprovechamiento urbano en esquemas que diversifiquen la oferta
actual de vivienda, aprovechandao en forma integral la amplia oferta
productiva, econdmica y de usos sociales en |2 zana de una forma
eficiente y ordenada buscando mejorar las condiciones de acceso @
vivienda que aproveche la conectividad recibida por los corredores
urbanos y concentradores de actividad o cual es congruente con las
politicas de densificacion y aprovechamiento urbano en predios
cercanos a corredores urbanos asociados a la movilidad con acceso
a rutas de transporte pdblico. La distribucion de usos de suelo en el
drea de estudio es la siguiente considerando su condicion Urbana y
de reserva ferritorial de la cual se presenla una importante
proporcidn:

wmwmuuneumsmﬁmamaumm
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Fig. 14 Tabia de superficies de uso de suelo vigente en Area de Estudio,

Se hace notar que el predio analizado cuenta-al 100% con ugos
urbanizables Mixto Intenso y Equipamiento General actualmente
regulados por el PDY 2040 y que se conforma como predio baldio al
interior de la mancha wrbana. La proporcién de dichos: usos al
interior del Area de Aplicacion corresponde a una superficie de
349087 metros cuadrados con uso Mido Intenso (77.6%) y
1,008.98 metros cuadrados con uso Equipamiento Gengral (22.4%),
consideranda su superficie de escritura de 4,499.85 melros
cuadrados.

4, Organizacién Espacial

Desde el momento en gque un grupo humano erige un determinado
lugar y se establece en &I, se inicia un proceso de interaccion mutua
mediante el cual lo que se podria denominar el habitat natural
empieza a transtormarse por la accion del grupo que trata de

* fuente: Flabtracion propla en bese af Pan de Desarrolfo Urbano del
Centro de Poblacidn Chituahua: Vision 2040, IMPLAN
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adaptarlo & sus necesidades. Al mismo tiempo se va adaptando y
organizando de acuerdo con las condiciones del medio natural. De
este modo, los asentamientos humanas vignen a ser un tipo especial
de habitat transtermado por la accidn del hombre y desempenan
tunciones especificas dentro del sistema social, econdmica, politico
y cultural. Se va gestando a5 un sistema de organizacion espacial
resultante del proceso histérico de desarrollo del sistema social, en
sU interrelacion con el habitat natural. En consecuencia, cada forma
gspacial es el producio de una estructura social especifica en su
fteraccion dindmica con un determinado medio ambiente.

El predio en estudio se ubica en la zona surponiente de la ciudad, en
su entorno ¥ en el drea de estudio se ubican nicleos de actividad,
corredores urbanos, nucleos de desarrallo y barreras naturales.

En el area de estudio el comedor urbano constituido per fa Av.
Tedfilo ‘Borunda se ha consofidado como la principal via de
accesibllidad que le permite a la zona distribuir el tréfico vehicular
hacia el centro y norponiente de la ciudad a través de su conexidn
con la Av. de la Juveniud, situacion que es identiticada por el
comercio local que aprovecha esta situacion para desamoilar sus
actividades. Dicha vialidad se conforma como una de la mas
extensas e importantes vias de la ciudad que infegra a los sectores
oriente y poniente con el centro urbano, en la cual se ubican
reservas comerciales y de servicios, mayormente desarmolladas.

En los limites norte y sur del &rea de estudio se ubican barreras
naturales consistentes en dos de los lres cuerpos de agua mds
importantes con los que cuenta la ciudad, los cuales son regulados
mediante usos ambientales que recanocen su alto valor,

La zona en estufio esta ubicada en un punto estratégico fanto de
usos habitacionales, comerciales semvicios y de eguipamiento
urbang, que coresponde a & localizacidn del Subcentro
Surponiente. Se observa una imporante proporcién de reserva
territarial la cual cuenta con amplias perspectivas de desarrollo por
su factibilidad de acceso a infraestructura, servicios y vialidad.

5. Nicleos De Actividad

Los principales nicleos de actividad de la zona son el corredor
comercial y de servicios conformado por la Av. Tedfilo Borunda y el
concenirador de equipamiento y actividad vinculado al drea
ambiental de Ja Presa El Rején, donde se concentra la mayor parte
de actividad econdmica de |a zona.

Por la naturaleza de la reserva territorial que dio origen a fos diversos
fraccionamientos habitacionales existentes en la zona sobre predios
de gran exiensidn, se presenta una fuerde presencia homogeneidad
en cuanto al aprovechamienta del suelo al interior de las zonas
habitacionales con localizaciones puntuales de usos no
habitacionales en enfronques de vialidades colectoras que se
integran de manera eficients con |a vivienda existente

Segdn el Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas, al interior
del Area de Estudio y en un 4rea da infiuencia de 25 metros en torno
a ella, se cuenta con 110 unidades econdmicas, |0 que &s un rango
bajo de consolidacin considerando la superficie del Area de Estudio
analizada y es acorde a fas condiciones de congolidacidn urbana y
habitabilidad detectadas, Sin embargo es de notar una fuerte
concentracion de Unidades Econdmicas de poco personal ocupado
debido a la naturaleza de las actividades gue se desarrollan, su
dlcance mayormente local y su tendencla a conformar espacios
exclusivos en el ambito comercial en tipologia de plaza comercial,
Dichas U.E. representan una mayor presencia del sector terciario en
cuanto a nimera de UE. y empleo principalmente localizados sobre
el corredor de Av. Tedfilo Borunda, sin embargo, es necesario
mencionar qué existe una importanie presencia de empleo
concentrado en un pequeno nimero de U.E. localizadas sobre la C.
Pedro Zuloaga y en el entorno inmediato a la Presa £l Rejon que
corresponden a instituciones educativas de diversos niveles que
cumplen con una importante funcién de cobertura de servicios de
nivel urbano para la ciudad en general y no slo ¢l drea de interés.

A continuacion se describen las 5 U.E. de mayor presencia y
relevancia en cuanto a dichas condiciones considerando las gue
cuentan con rangos de empleo que sobrepasan los 30 empleos por
piro establecido, mayormente ubicadas en el entorno de la Presa El
Hejon.

”tlL A = . !I
UNIVERSIDAD LA SALLE Escuelas de educacion
CHIHUAHUA A.C. superior del sector privado

Escuelas de educacitn
ESCUELA LIBRE DE PSICOLOGIA superior del sector privado
Servicios de capacitacion
para ¢ trabajo prestados por
CENTRO DE COMPETITIVIDAD &l sector privado para
CHIHUAHUA personas desempleadas,
subempleadas o
discapacitadas
Asociaciones y
RRLGhR NI organizaciones civiles
Escuelas del sector privado
INSTITUTO HAMILTON que combinan diversos
niveles de educacion

Fig. 15 Tabla de unidades econdmicas con ranges de emplea supedor a
frefnia personas. =
Se obserda una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y
servicios dispuestos en forma concentrada en diversas plazas
comerciales a lo largo de la Av. Tedfilo Barunda por el resto del drea.
Estas unidades econdmicas se pueden clasificar de acuerdo al
personal faboral, lo cual refuerza lo anterior al ubicar a 75 LLE.
(68.18%) con hasta 5 personas ocupadas, 17 U.E. (15.45%) de 6 a

# Fuente; Efaboracitn propia en base a DENUE 1T 2020 INEG]
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10 personas ocupadas, 13 U.E. (11.82%) de 11 a 30 personas
ocupadas, 3 U.E. (2.73%) de 31 a 50 personas, 1 UE. (0.91%) de
51 a 100 personas ocupadas y 1 UE. (0.91%) de 101 a 250
personas ocupadas, cuyos mayores rangos de empleo corresponden
a las actividades anteriormente: mencionadas y ratifica la falta de
actividades con alta oferta de empleo con los que actualmente
cuenta el sector debido a su atin escasa consolidacion urbana.

Considerando las U.E. que corresponden a micro y pequefia empresa
que no sobrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan el
8363% del total de UE. las cuales obedecen mayormente a
palrones de localizacion concentrada en areas comerciales y
mayormente por demanda vecinal con ubicacion proxima a las zonas
habitacionales sobre el corredor Tedfilo Borunda en entronques con
las vialidades colectoras de la zona, La presencia econdmica es
importante tomando en cuenta el actual grado de consolidacion
urbana en ¢l Area de Estudio al representar una densidad de 0.55
U.E. por Hectirea considerando dnicamente la superficie que
cormesponde a Area urbana a cual es inferior a ofras zonas con
caracteristicas similares en la ciudad.

6. Corredores Urbanos

El corredor urbano de usos mixtos, comerciales y de equipamiento
conformado por la Av. Tedfilo Borunda es el principal elemento de
actividad de la zona. Dicho corredor e encuentra atn en proceso de
consolidacion y cuenta con usos de suelo midos intensos. Es una
de las mas imporantes via de comunicacién y accesibilidad en la
ciudad por su recorrido de poniente 2 oriente gue la defing como una
vialidad integradora de orden regional que vincula a las principales
vialidades periféricas a la mancha urbana en los sectares oriente
poniente can el centro urbango:

Un segunda correder incipiente aun es el conformado por la calle
Pedro Zuloaga que integra a los equipamientos educativos de la zana
y a las primeras efapas del Parque Metropolitano EI Rejon con la Av.
Tedfilo Borunda, sobre de & se concenira equipamiento urbano y
actualmente se consolidan usos comerciales de amplia cobertura,

Adicional a los anteriores, varias calles inferiores del sector cuentan
en mayor o menor grado con giros diferentes al habitacional y
tienden a convertirse en corredores de accesibilidad. Tal es el caso
de la C. San Pedro de Jests Maldonado que tiende a diversificar su
oferta de suelo por medio de |a presente propuesta y otras iniclativas
de desarrollo previstas para la zona.

V.  ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Lps factores sociogcondmicos son de importancia fundamental en fa
planeacion urbana, ya que definen de manera sustantiva el perfil y la
problemdtica de la zona de estudio y permiten perfilar estrategias
enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes en

base a su composicién demografica, sexo, nivel educativo y factores
BCONOMmIcos,

1. Anélisis Demogréfico

La dinamica de fa poblacidn es un fema central en términos de la
definicién de tipdlogias urbano ~ arquitectinicas acordes a tamafio
de |a poblacion, composicidn familiar y demds factores que definen
preferencias de ubicacion y concentracion de poblacion y vivienda.

La diversificacian de aclividades y |a bisqueda de condiciones que
eleven la calidad de vida de los habitantes han generado un proceso
representativo de migracion de lo rural a lo urbano o cual ha
impactado significativamente a 1a estructura y tamafio de la ciudad.
Actualmente, el 98.7% del total de la poblacién municipal, se
congentra en la ciudad de Chihuahua.

La densidad de poblacién en |3 ciudad procura ung mayor
concentracidn en los sectores nore y oriente existiendo algunos
polos de alta concentracion en |a zona sur. Cabe sefalar que i area
de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende en lo
general zonas homogéneas en cuanto a concentracion de poblacion
con alfas concentraciones delectadas de manera puntual en
manzanas de los fraccionamientos Cerrada Mavarra, Cerrada
Andalucia, Cerrada Rioja, Ankara y Reserva del Parque V, siendo que
en 1o general se manejan densidades medias caracteristicas del lipo
de desarrollo conformado en |3 zona gue atiende a un nivel
socioecondmice medio alto, con rangos de densidad que fluctdan
entre 30 y 100 habitantes por hectdrea considerando la superficie de
manzanas habitacionales,

A continuacion se ilustra la densidad poblacional al afio 2020 por
manzana en el drea de analisis la cual representa rangos altos en fos
desarolins antes mencionados:
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Fig. 16 Densidad Pobiacional en ef Area de Esfudio. ®

El drea de estudio comprendia al afio 2020 manzanas pertenecientes
a un fotal de 27 fraccionamientos habitacionales existentes; y de
acuerdo a datos del Censo de Poblacidn y Vivienda, habitan en el
area 5,620 habitantes lo cual establecia una densidad poblacional
promedio de 61.64 hab./Ha de acuerdo a superficie de paligonos de
fraccionamientos y colonias habitacionales equivalente a 91.168
Has.

Los rangos de densidad son contrastantes entre dichos poligonos y
algunos de ellas presentan altas densidades en sectorss
conformados por vivienda unifamiliar 2 cual es la tipologia
prevaleciente, Cabe hacer notar gue existe presencia puntual en la
zona de desarrollo en esquema mixto comercial y habitacional
plurifamiliar.

De acuerdo @ datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2010 de
INEGI, los rangos de edad de la poblacién en el drea muestran una
poblacion conformada por jovenes en edad productiva y una
importante base infantil lo cual representa una composicidn
poblacional caracteristica en zonas urbanas en proceso de
consolidacidn compuestas por familias jovenes con hijos pequefios
y adolecentes. Dicho factor incide en la necesidad de consolidar
propuestas y esirategias tendientes a la conformacion de tipologias

# Fuente: Haboracion propia en base a Censo de Poblagitn y Vivienda INEG
2020 '

arquitecténicas gue promuevan el acceso a una mayor diversidad de
modelos de vivienda adaptables a las preferencias de mercado que
S integre de una manera complementaria a las actividades
productivas y de desarrollo econdmico tendientes & consolidar la
ona y al establecer eguipamiento y servicios que definan
condiciones propicias para el mejoramiento de la calidad ds vida de

'5us habitantes. De los 15,996 habitantes en el area, un 48.4% son

hombres y un 51.68% mujeres.
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Fig. 17 Piramide poblacional en Area de Estudio. ¥

El grado promedio de escolaridad de la poblacion en el 4rea de
estudio es alto y representa 13.3 afios cuando el de fa ciudad es de
11.5 afios.

Con respecto a acceso a servicios de salud, el 91.0% de la
poblacidn fotal, son derechohabientes a algun servicio o prestacion
mientras que el promedio en la ciudad es de 89.1% lo cual es
indicativo  un nivel ligeramente superior en grado de
derechiohabiencia y cobertura que presenta la poblacién habitante de
la ciudad en dicho rubro.

DERECHOHAEBIENCIA A SERVICIOS DE SALUD
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fig. 18 Condicion de derechohabiencia & servicios de salud de 2 poblacion
habitante en ef Area de Fstudio. %

La zona presenta condiciones contrastantes con respecto al
promedio urbano respecto condicion de derechohablencia lo cual

 Fuente: Hlaboracidn propiz en base Censo de Poblaciin y Vivienda INEG!
2020
“ Fuente: Flaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Videnda INEG!
2020
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obedece a rango socioecondmico de la poblacidn mayormente
medio alto al presentar una mayoria hacia IMSS que es la mayor
instancia de derechohabiencia en la ciudad pero en un rango
proporcional inferior al promedio wbano con un 41.1% de
derechohabiencia. £ servicio prestado por otras instituciones se
refiere mayormente a seguro privado contratado lo cual gs indicativo
de empleo de alto nivel y con prestaciones que representa un 26.4%
del fotal de la cobertura, Otros servicics S& ubican como la tercera
Instancia mds representativa de prestacion meédica y social con un
15.7%, mienfras que la presencia de ofras instancias es escasa en
rangos menores al 10% de la poblacidn, incluyendo a INSABI con
una muy escasa incidencia en la zona

AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION
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Fig. 19 Institucidn de derechohabiencia a servicios de salud de fa pablacidn
habitante en of Area de Esfudic. ®

Respecto a las mujeres, cabe resallar que con respecto a
composicion de hogares en el drea de estudio, un 33.1% son de
jefatura femenina lo cual es inferior respecto al promedio de la
cludad que es de 36.2% en general e (ndicativo de que en la zona se
compone por nicleos familiares completos con alta participacion
masculina en el sostenimiento del hogar.

f DISTRIBUCION DE HOGARES POR JEFATURA
100.0%
0%
800%
T0.0%
§00% -
S0.0% -
40.0% =
m o ﬁ.m P
20.0% 4 N
1
TN g —_—
hise - !
MASCULING FEMENINA
CIUOADDE CHIMUAHUA  ARGADEESTUDIO

Fig. 20 Distribucidn de hogares por jefatura. *

@ Fuente: Elahoracion propia en base a Censo de Poblacitn y Vivienda INEGH
2020

 Fuente: Efaboracion propid en base a | Genso de Pobigcidn y Viviendd
INEG! 2020

2. Andlisis Econdmico

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacion estratégica en
gl Estado y por su carcler de ciudad capital; el mayor concentrador
de fuerza econdmica que dinamiza el desarrollo, desde donde se
apoyan actividades productivas y Se difunden beneficios a
localidades pequefas, esto es un indicador de una ciudad que
requiere infragstructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

A continuacion se observa un andlisis respecto a la concentracion de
empleos y unidades por hectdrea en la ciudad de acuerdo al
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas 2019, de la
cual se resalta que |a densidad de unidades econdmicas en &l sector
no es representativa, sin embargo el predio de andlisis se encuentran
vinculado a sectores con una creciente concentracion de empleo ai
interior y colindantes al Area de Estudio por el cardcler mixdo en
cuanto al aprovechamiento del suelo y por su proximidad a los
coredores urbanos de Av. Tedfilo Borunda y Av. de la Juventud, en
proceso creciente en cuanto 3 consolidacion de actividades
productivas. EI Corredor Av. Tedfilo Borunda integra al predio con la
mas alta concentracién econdmica existente en la ciudad en el
Centro Urbano,

E
&

Fig. 21 Densidad de Unidades Econdmicas. ¥

De acuerdo a 18 misma fuente de INEGI, en 12 ciudad de Chihuahua
sg cuenta con amplia fuerza econdmica considerando las 37,389

 Fuente: Elabaracién propia en hase a DENUE 1T 2019 INEG! 2019
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unidades detectadas al afio 2020, Esfas se concentran en la zona
centro y poniente de la ciudad y en forma aislada, en la zona norte.
La condicitn de personal ocupado mantiene similitudes respecto a
la concentracion de unidades econdmicas, sin embargo, se observa
que las actividades del sector terciario: referentes a comercio y
servicios diversos  tienden a concenfrarse en  espacios
concentradores dedicados que a su vez ofertan la mayor de unidades
economicas en la zona aunque la oferta de empleo adn es limitada
en dichos espacios. Con respecto al entomo inmediato al predio, no
se presentan allas concentraciones de emplec pero la zena se
encuentra vinculada fisica y funcionalmente al Ceniro Urbano y a
U.E. de alta concentracion como son los espacios educativos de
ULSA y ELPAC y existe una creciente oferta de empleo al interior de
a zona analizada.

EIMBOLOGIA
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Fig. 22 Promedio de personal ocupado por AGES,

Del tofal de la poblacidn dentro del drea de estudio, un 72.8% cuenta
con 15 afios o més de los cuales un 70.3% se refiere a poblacion
econdmicamente activa con una participacion casi total del 99.1%
de poblacitn ocupada respecto a la PEA, lo cual resulta en indices
superiores en lo general al promedio uibano v representa valores
caracteristicos de sectores urbanos con alla presencia de poblacion
joven en edad productiva de nivel socicecondmico medio alto. Dicha

# Fuenlg: Elaboracitn propia en base a DENUE 77 2019 INEGI 2079

condicion representa un polencial importante para la diversificacion
de la oferia econdmica en 1a 20na.
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Fig. 23 Aspecios econdmicas de la pabiacidn, ¥

Con respecto 2l nivel socicecondmico de hogares en la zona, el
pardmelro més adecuado para determinarlo es el acceso a bienes
por vivienda, el cual es Indicativo del poader adquisitive de la
poblacidn habitante el cual es comparable con el promedio urbano.

Existen en la zona 1,769 viviendas particulares habitadas las cuales
presentan una amplia disponibilidad de hienes econdmices. En
todos los rubros a disponibilidad de bienes en hogares se ubica en
rangos superiores al promedio wibano. Se resalta la muy alta
disponibilidad de bienes fales como automdvil, compuladora e
internet en una disponibilidad superior al 25% con respecto al
promedio urbang.

DISPOMIBILIDAD DE BIENES EN VIVIENDAS
PARTICULARES HABITADAS

AREAEE EETLOIC  DICIUOAD DE CHHUAHUA
Fig. 24 Dispombiidad de bisnes en viviendas. *

Dichas proporciones en cuanto a disponibilidad de bienes definen
condiciones socioecondmicas altas en o general con respecto 4 fa
poblacién habitante de la zoma y presencia de sectores de liempo

‘corto en cuanto a su habitabilidad, destacande una alta dependencia

al vehiculo particular en la zona que denota una baja incidencia del

= Fugnfe: Fraboracidn propia en base a Cense de Poblacion y Vivienda INEGI
2000
# Fupnre: Elaboracion propia en base a Denso de Poblacidn y [vienda INEG!
2020
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transporte pGblico y define una escasa presencia econdmica actual,
por lo que surge la necesidad de satisfacer la demanda de empleo y
sérvicios fuera del sector que nos ocupa. Se plantea necesario
fomentar una mayor presencia econdmica en fodos los rubros
{micronegocios familiares, corporativos, etc), que definen una mayor
deseabilidad de desarrollo tanto en predios interiores en esquemas
de ‘mayor Intensidad en cuanto al aprovechamiento del suelo en
esquemas mixtos y de vivienda en alta densidad, como en predios
unitarios sobre los corrédores urbanos existentes, incrementando asi
la actividad economica y fuenles de empleo asequibles a fa
poblacion habitante, disminuyendo 1a muy alta dependencia al uso
del vehiculo particular.

3. Valores Del Suelo

El valor del suelo deniro del drea de estudio es variable de acuerdo
al grado de consolidacidn y enfoque socioecondmico. La zona
representa rangos de valor que oscilan enlre los $2.880.00 y los
$3,840,00 por metro cuadrado sobre los predies con frente al
corredor de Av. Tedfilo Borunda y de $3,200.00 por metro cuadrado
para los predios con frente a la Av. Pedro Zuloaga.

Las zonas habilacionales cuentan con muy poca variacion en cuanto
a valor del suelo por condicién de homogeneidad de los desarrollos
con un valor catastral de $2,680 por mefro cuadrado a excepcidn de
los desarrollos Reserva del Pargue y Diamante Reliz con valor de
$3.200.00 por metro cuadrado.

Los mds altos valores del suelo detectados en la zona corresponden
a los condominios comerciales localizados sobre el corredor de Av,
Tedfilo Borunda con un valor uniforme de $4,600.00 metro cuadrado
y para la tienda de auloservicio Al Super el valor es de $5,380.00
por metro cuadrado siendo este el mas alto valor.

\as parcelas y predios en brefia poseen 10s rangos de valor més
bajos de enire $800.00 a $1,000.00 por metro cuadrado.

V. ANALISIS DE MEDIO NATURAL

1. Clima

Ei drea de estudio estd ubicada deniro de una amplia region
slimatica considerada como semidrida y s& clasifica coma BSTk(w),
que se interprela como clima semidrido templade con inviemo
fresco, Semidrido, templado, temperalura media anual entre 12°C y
18°C, temperatura del mes més frio entre -3°C y 18°C, temperatura
del mes mas caliente menor de 22°C. Liuvias de verano y porcentaje
de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual. Dicha condicidn
climatica prevaleciente en la mayor parte de fa ciudad se comparte
con fa zona sur y poniente del municipio y con el VEGing municipio
de Aquiles Serddn,

Fig. 25 Clima. #

2. Composicitn Del Suelo

Al igual que una gran parte de la ciudad, la geologia estd formada
por arenisca, La clave geoldgica para el Area de Estudio se encuentra
clasificada coma Tmiar) que lo define como un tipo de roca arenisca
de la sub era Miocena del Sistema Terciario. Se caracteriza como
foca constituida por minerales, fragmentos del famafio de la arena
1/16 mm a 2 mm. Se pueden clasificar en forma general por &l
porcentaje de matriz (material que engloba a los fragmentos) en
arenitas (0-15%) y wacas (15-75%), por su contenido de minerales
{cvarzo, feldespatos y fragmentos de roca) enm . arcosas,
ortocuarcitas y litarenilas, Grwvaca (|itica o feldespatica).

# Fuente: Elaboracitn propia en base a INEGL
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Fig. 26 Geologia, *

El tipo de suelo segdn intormacidn INEGI es Re<+-Xh/2/P que se
define como suelo Regosol Eutrico (Re) con suelo secundaria
¥erosol Haplico (Xh) en fase fisica Pedregosa de textura media, este
tipo de suelo principal es definido en el catdlogo como suelo
ubicados en muy diversos tipos de clima, vegetacion y relieve,
Tienen poco desarrollo y por ello no presentan capas muy
diferenciadas entre si. En general son claros 0 pobres en materia
oiganica, su ferilidad es variable y su productividad estd
condicionada a 1 profundidad y pedregosidad. Por su parte el suelo
secundario es caracterizado por vegetacion natural de matorral y
pastizal, por lo general con una capa superficial de bajo contenido
de materia organica, Debajo de esta capa puede haber un subsuelo
rico en arcillas o bien, muy semejante a la capa superficial. Su
rendimient agricola estd en funcidn a la disponibilidad de agua para
riego. El uso pecuario es frecuente. De baja susceptibilidad a la
grosion, salvo en laderas o si estan directamente sobre caliche 0
tepetate a escasa profundidad.

* Fuente. Elaboracion propia con datos Carta Geoldgica 1:250,000 INEGT
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Fig, 27 Edafologia.

3. Topografia Y Orografia

Las caracteristicas topograficas del entamo Area de Estudio son muy
contrastadas, varian desde las pendigntes superiores en zonas
escarpadas mayores a de pendiente muy Fuerte (mayores a 30 %)
producto de! sistema montafioso de la Sierra del Mogote, en algunas
laderas topograficas producidas por muros de contencidn Y
retenciones de los  Iratamientos de  terracerias. de  los
fraccionamientos habitacionales edificados y en los cauces de los
principales arroyos localizados @ su interior; hasta el valle donde se
ubica el drea urbana de ciudad Chihuahua con pendientes minimas
del 1 6 2 %. Este descenso abrupto en la siera hacia el Rio
Chuviscar cruza con el declive paulatino del valle dado en sentido
poniente/norponiente - suroriente v Se reciben en €l los
escurrimientos pluviales mediante un enframado de escurrimientos,
que en el entorno urbano se encuentran canalizados en su mayoria.
En el Area en Esfudio se replica este patrén.

£l Area de estudio tiene una elevacién maxima de 1,537 metros
sobre el nivel del mar y minima de 1.439 metros sobre &l nivel dei
mar. El sector se caracteriza fopogrificamente por ser muy
contrastante entre zonas abruptas mayores al 30% hasta las planas
del 0 a 2% de pendiente.

i Fuente: Elabaracidn progia con datos Carta Edafoldgica 1:250,000 INEG
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Por su parte el poligono de aplicacion cuenta con una elevacidn
media de 1,473 metros sobre el nivel del mar.

Fig. 28 Topografa »

El drea de estudio cuenfa con una distribucion de pendientes
clasificadas coma plana (0 a 2 %) en un 9.43% del drea de estudio
mientras que un 27.50% estd compuesto por pendientes muy suaves
{225 %) elevandose la representacion a un 34.99% de superficie en
gl rango de pendientes intermedias (5 a 12 %), mientras que las
pendientes moderadas (12 a 18 %) representan un 13.96%, las
pendientes fueres (18 a 30 %) significan un 9.87% y las muy fuertes
(pendientes superiores a 30%) se aprecian en el 4.25% del area de
estudio. Lo anterior dencta 13 condicion de fopografia mixda con
presencia de condiciones topograficas muy variadas, las cuales han
condicionado formaimente 1a ocupacion urbana en la zona.

Para e poligono de aplicacion de este estudio y su entomo
inmediato se cuenta naturalmente con pendiente plana.

M Fupnte: Elaboracidn propia en base-a INEGI,

Fig. 29 Pendientas de terrang, &

4, \egetacitn

La vegetacion juega un papel importante para el medio ambignte,
como €5 Ja conservacion del suelo y el agua; es conveniente
preservar las comunidades vegetales a fin de evitar la pérdida del
suelo y del balance hidrologico.

En el paisaje general de la ciudad de Chihuahua se identifican tres
zonas fisiograticas como: Sierra, Planicie, y vegetacion riberefia, En
la sierra hasta el pie de montaha, desde el Cerro Coronel y Nombre
de Dios predomina el pestizal natural (pn), junto con gobernadora y
matorral subinerme (Ms). Solo a orillas del rio Sacramento se
encuentran algunos tipos de vegetacion de galeria (Vg), el sauce
llordn, el dlamao y el sicomara.

La vegetacian natural en el entorno inmediato del predio en estudio
es concordante con la observada generalmente en los terrenos no
urbanizados del sector, misma que es representada primordialmente
por pastizales naturales propios del clima, matorrales y gatufios con
presencia en algunos lugares de huizaches.

De igual manera se detecta que en fas viviendas y arriales de
banguetas existe vegetacion inducida que se aprecia en su mayoria
con una buena conformacion por los afios de vida que presentan.

# Fyente: Elaboracion propia en base a CEM INEGL
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No existe vegetacin dentro del predio de estudio y en el entornp

inmediato es practicamente escasa, esto al ser una zona impactada

par el desarrollo urbano. En el entorno colindante con el Area de
Estudio, la importante presencia hidroldgica marcada por la
presencia de las presas Chuviscar y Rejon al sur y nore definen
presencia de macizos arboreos aislados en Parque EI Rejon, Parque
El Reliz y ribera de la Presa Chuviscar consistentes en encing, sauce,
pino y otras especies menores.

Por su parte |a zonificacion forestal alineada a el Inventario Nacional
Forestal y de Suelos que busca observar la naluraleza,
caracteristicas, diversidad de los ecosistemas o tipos de vegetacion
forestales existentes en el territorio nacional indica que para la zona
poniente de la ciudad se cuenta con cobertura de categoria *|l Zonas
de Proteccion”, con Subcategoria “D” Terenos con vegetacion
forestal de zonas dridas que segun el Acuerdo por el que se integra y
organiza Ia Zonificacion Forestal se definen como terrenos forestales
con vegetacion de zonas dridas aplos para el aprovechamiento de
recursos forestales no maderables, determinados a partir de Ia Carta
de uso del suelo y vegetacion, serie IV escala 1:250,000; A efecto de
lo anterior su cobertura es |a siguiente;
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Fig: 30 Zomificacitn Farestal +°

" Fuente: Elaboracion propia con [nformaciin del fnventario Nacional
Forestal ¢ de Suelps y del Acuerdd por ef que Se ffegra ¥ organiza ia
Zonificacidn Foresial

Esta calegoria de zonificacion no-es exclusiva del predio analizado,
sino que se extiende por una gran extension de territorio urbanizado
al poniente de la ciudad el cual ain es reconocido con cobertura
vegetal.

5. Hidrologia

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su
escasez, degradacion y riesgo que representan las avenidas de rios,
deslaves ¢ inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que
implica un asunto estratégica para las politicas de los gobiernos y
para la administracion publica y social del territorio,

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los
gscurrimientos - hidrologicos: sobre el teritoric, &5 de vilal
importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales
del recurso natural,

En escala regional la zona Se encuentra dentro de la Region
Hidraldgica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos — P,
El Granero (K}, Subcuenca R. Chuviscar (c).

En el drea de estudio se puede identificar |a presencia
principalmente de 3 subcuencas, la subcuenta Chuviscar Il ocupa la
gran mayaoria de su extensidn territorial, mientras que una porciones
pequeias al norponiente corresponde @ la subcugnca Rejdn y en el
sur a la subcuenca Chuvisear Il.

En el entorno del drea de estudio la estructura topografica del suelo
puede considerarse plana en lo general con accidentes sobre el
cauce de las corrientes hidroldgicas importantes como es el caso
del Rio Chuviscar y presencia puntual de dreas cerriles en el limite
poniente del area y la localizacidn de cerros en donde se asentaron
fa ULSA y el Santuario del Padre Maldonado colindantes con los
cuerpos de agua existentes.

Se identifican tres cuencas dentro del dmbito de Influencia del Area
de Estudio, Chuviscar I, lll y Rején.

Las cuencas Chuviscar |l y Rejon se encuentran arificialmente
contenidas por presas, mientras que las otras tres. aportan
directamente al Rio Chuviscar aguas debajo de las primeras.

El predio analizado se encuentra dentro de 1a Cuenca Chuviscar I,
fue, pese a estar contenida entre |as cuencas que drenan hacia las
presas, su desembocadura es aguas abajo de sus cortinas.

Para el desalojo hidrologico del cauce principal dentro de ésla
cuenca, se cuenfa con canalizacion revestida de edificacion
progresiva instalada por los fraccionamientos que se edifican sobre
de ella, respetando &l trazo original del cauce por lo que los
escurrimientos hidroldgicos caplados en ella no suman aporian
directamente a 1a reserva de los cuerpos de aguas, lo que evita que
sus arrastres las contamingn directamente y que sean filtrados aguas
abajo al correr dentro de fas vertientes libres del Rio Chuviscar.
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El Pian Secforial de Manejo de Agua Pluvial diagnostica al Rio
Chuviscar de la sigulente manera:

El rio Chuviscar tieng en su inicio un cauce natural en una longitud
de 872 m, a 433 m aguas arriba del puente con el periférico de la
Juventud se han revestido los taludes hasta llegar al Km 3+985
ubicado a la altura de la calle Teresa de la Col. Lomas det Santuario,
2 300 m aguas amiba del puente sobre la calle Guadalupe. De
acuerdo al cdiculo hidraulico del cauce y estructuras de cruce, se
concluye que tiene capacidad para permitir &l paso del agua hasta el
puente de la Av. Ocampo, y a partir de este cruce, |a capacidad del
cauce gueda por debajo del gasto maximo para un periodo de
retorno de 1000 afios, lleganda de esta manera hasta la confluencia
con el rio Sacramento én donde la capacidad del rio esfa alrededar
de un 20% de la necesaria para este periodo de relomo, pero
suficiente para un pericdo de retorno de 100 afios en toda su
longitud, incluyendo los cruces.

En lo que respecta al entomo local inmediato al predio en estudio,
las aguas pluviales son desalojadas por vialidad y los flujos son
considerados locales al verse cubierto los impacios de 1as corrientes
superiores por canales construidos para los arroyos de | 2ona.

Fig. 31 Rio Chuviscar.*

El predio analizado cuenta con la presencia de un escurrimiento
hidrol6gico de cardcter local que fluye hacia I3 cortina de la Presa
Chuviscar proveniente de desarrollos urbanos al centro del Area de
Estudio, este escurrimienta se encuentra embovedado desde su boca
en &l cuerpo norte de la Av, Tedfilo Borunda y libra dicha vialidad v
la vialidad de Acceso al Parque EI Encino, el frazo de esta
infraestruciura pluvial delinea una afectacién al vértice nororiente del
drea de aplicacidn y supone la existencia de restriccion de 5 mis
laterales a sus hombros debido a gque cumple los reguisitos de
dimensionamiento para ser considerada de tal forma. La alcantarilla
rectangular tiene una dimension de 2.5 mts. Adicional a elloen la

* Fuente: Forografia propia

gsquina del predio analizado se cuenta con una boca de tormenta a
nivel 0e guamicién el cual capla los escurrimientos superficiales
provenientes de fa Av. Tedfilo Borunda can un dimensionamiento de
2.50 x 0:20 metros. Una vez el escurrimiento hidrolégico cruza las
inmediaciongs del predio se cuenta con uma segunda boca de
tormenta en |a guarnicin oriental de la Calle de Acceso al Parque El
Encino con dimensiones de 2.50 x 0.20 metros.

Actualmente se encuenira en trdmite la delerminacion de la
existencia del derecho federal por parte-de la Comisidn Macional del
Agua, asi como |a determinacion de Ia afecltacién y reconocimiento
de infraestructura por parte de Obras Pablicas Municipales que son
los organismos responsables del cuidado y observancia de la
normativa de aguas propiedad de la nacién y la administracion de
escurrimientos hidroldgicos de cardcter municipal,

En todo caso la propuesta de desarrollo incluye Ia necesidad de la
determinacion precisa dal limite del derecho de salvaguarda asi
como 12 determinacion de no procedencia de edificacion dentro de
¢l asi como la directriz de liberar el espacio necesario en el proyecto
gjecutivo a desamollar en efapas posteriores de planeacion y

edificacion,
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Fig. 32 Hidrologiz superficial

' Fuente: Elaboraciin propia con datos AH24 CONAGLA
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6. Agua Subterrdnea

En el aspecto hidrogeologico el Area de Estudio se localiza el
acuifero Chihuahua-Sacramento, acuifero de tipo libre conformado
por la saturacion de estralos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcdreas y volcanicas fracturadas. Este acuifero
al igual que sus vecinos es explotado para abastecer de agua polable
a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua sublerranea también es utilizada para uso agricola y
pecuario de la regitn.

Segun informacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
deniro del Area de Estudio se cuenta con (nicamente 1 pozo de
extraccion. de agua con destino urbang, con abasto limitado
solamente a las Instalaciones de la ULSA, ELPAC, dreas del Parque
El Rejdn y Frace. Residencial Verandah con excedentes inyectados a
la red. El resto del drea se abastece de este servicio por la bateria de
pozos de Ojos del Chuviscar en |a zona poniente.

7. Paisaje Natural

A pesar de las caracteristicas planas inmediatas al area de estudio, la
conformacidn topografica de 1a 2ona permite que los elementos
naturales se hagan presentes a la distancia. El paisaje natural dg la
zona es rico en elementos, aunque precisamente por la distancia
logran su mayor presencia dentro de a gran escala. En primer lugar
debemos sefialar la Sierra de Nombre de Dios; pequeias cadenas
montafiosas que hacen las veces de telén de fondo al Rio
Sacramento y sus vegas. Por su parte, las elevaciones de la Sierra
Azul al poniente constituyen el olro gran muro natural donde remaian
las visuales. Estas dos serranias producen un encauzamiento del
paisaje en el sentido norte-sur, en fanto que en el este-oeste lo
delimitan y rematan, Asi mismo, cuentan con formaciones rocosas
particulares (Cerro Grande, Cerro Coronel, Cerro Santa Rosa) que no
stlo son puntos de referencia geograficos, sino también elementos
caracteristicos de identidad para la ciudad de Chihuahua.

Dentro del Area de Estudio, las diversas elevaciones puniuales
localizadas al poniente y sur proporcionan vistas naturales de gran
interes desde las dreas bajas de la Presa El Rejon y desde la Av.
Tedfilo Borunda,

g, ai"' *@

Fig. 33 Presa f.‘.}‘n’?uv.}m:ar ¥ Relices en la ribera def Rio .rrw.iscar al Iﬂﬂdﬂ.‘a
VI.  ANALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que nos ocupa tiens un desamollo que s ha presentado de
manera gradual desde hace aproximadamente 20 afios mediante la
transformacion de reserva territorial de origen ejidal a usos
primordialmente habitacionales, comerciales y de equipamiento
urbane en base a la colocacidn de predios realizada por el Gobierno
del Estado de Chihuahua como adquiriente del Ejido Labor de
Terrazas. En (ltimas fechas se han ha ido desarrollando diversas
actividades complementarias ocupando principalmente predios
unitarios sobre el comedor de Av. Tedfilo Borunda manteniendo un
alto grado de homogeneidad en las zonas de uso exclusivamente
habitacional.

Al momento de consolidacién de dicha vialidad, se han
incrementado las opciones de accesibilidad y Ia consolidacion de
actividades productivas. Se han desarrollado de manera mas intensa
plazas comerciales que aldjan a comercio en pequena escala las
cuales conviven con la vivienda a fravés de las vialidades colectoras
de acceso a los distintos desarmolios lo cual requiere de
ordenamiento y control de actividades para mitigar impactos. Tal es
la condicidn del predio gue nos ocupa conformado como un vacio
urbano sobre una vialidad colectora de acceso y vinculacion para
diferentes desarrolios habitacionales con la vialidad jerarquica.

1. Vivienda

El uso de suelo urbano normado por el PDU 2040 que
predominantemente se observa en la zona es el Habitacional en
densidad H35 consistente en vivienda media que se integra con el
resto de |a ciudad mayormente a través de la Av. Tedfilo Borunda y
se observa presencia de menor densidad Habitacional H25 en el
desarrollo Cenada de Castilla y mayor en densidad H45 en Fracc.
Baleares |l los cuales son casos singulares respecto al promedio de
la zona, Los usos habitacionales dentro del Area de Estudio cuentan
con diversas intensidades en cuanto a ocupacidn de predios de
acuerdo al tiempo de consolidacion y colocacion de vivienda.

2 Fuente: Fologralia propia
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Debido a que la mayoria de los sectores de vivienda han sido de
origen reqular, se aprecia un alto grado de consolidacion en los
sectores habitacionales cercanos al predio de analisis.

La tipologia de vivienda predominante es la zona es en esquema
unitamiliar lo cual contrasta con las altas densidades detectadas en
algunas de las manzanas ocupadas.

Fig. 34 Tipologia de vivienda unifamiliar en el enforno de estudio,

Existe el caso particular del desarrollo mixte Vistas del Reliz |l con 2
madulos de torres que combinan vivienda plurifamiliar, comercio y
oficinas, el cual ha demostrado ser un caso exitoso y deseable en un
Sector con lendencia a mayor consolidacion econdmica que
condiciona a una oferta mds amplia en cuanto a fipologia de
vivienda.

Fafiz 1.

Existen en el drea de estudio 1,769 viviendas habitadas de un total
de 2,154 unidades lo cual indica una habitabilidad de 82.1% Io cual

# Fuenle: Fotogralia propla.
** Funte: Fotogralia propia.

gs indicativo de la necesidad de aprovechar esiratégicamente y en
forma intensa los vacios urbanos presentes en Ia zona, asi como
diversificar 1a oferta de vivienda que tienda a aprovechar la
importante presencia comercial y de servicios del entorno mixto
prevaleciente en la zona.

De acuerdo a datos censales, existen condiciones dptimas de
habitabilidad de acuerdo al nimero de cuartos habitables y al
promedio de ocupantes por vivienda habitada que en la zona es de
3.2 habitantes por vivienda mientras que el promedio de la ciudad es
de 3.4 habitantes, EI 100% de las viviendas habitadas cuentan con 3
0 'mas cuartos lo cual es indicativo del alto grado de consolidacian
de la tipologia de vivienda en la zona y del nivel socioeconémico de
|a poblacidn habitante,

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas particulares
habitadas, la situacion se aprecia positiva en cuanto a consolidacion
¥a que se aprecian coberlura {olales en practicamente todos los
servicios basicos ya que un 100% de las viviendas cuentan con
servicios basicos de agua potable, drenaje sanitario y electricidad en
rangos superiores al promedio urbano. En todos los rubros, el nivel
de cobertura es igual o superior al 99.7%.

SERVICIOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
100.0% - ——
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Fig. 36 Dispomibilidan te servicios en viviendas particulares habiiadas,

Se presentan un alto grado de homogeneidad en el 4rea de estudio
respecto a consolidacion habitacional y preferencias de localizacién
de vivienda en dreas interiores vinculadas funcionalmente al corredor
de Av. Tedfilo Borunda, lo cual marca un rango estrecho de
variabilidad en cuanto a densidad de viviendas por manzana. A
continuacion se ilustra la densidad de vivienda por manzana donde
5 observan indices que en lo general fluctian entre las 20 a las 65
viviendas por Hectdrea en la mayoria de las manzanas con uso
habitacional,

# Fuente: Elaborackin progla Con datos Censo de Poblacion y Vivienda INEG!
2020
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Fig. 37 Densidad de viviendas por fectares 47

2. Comercio Y Servicios

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de
localizacion acentuados en los aun escasos corredores urbanos ¥
vialidades colectoras de la zona y tienden a agruparse en las plazzas
comerciales existentes, sin embargo existen algunos casos
especificos de LLE. localizadas en zonas interiores conviviendo con
usos habitacionales. La mayor conceniracion de comercio y
servicios se da a lo largo de los comedores de Av. Tedfilo Borunda y
C. Pedro Zuloaga con actividades diversas y mezcla de diversos
famafios de U.E. mayormente dentro de condominios comerciales
incluyendo actividades de tipo vecinal y barrial. La zona presenta una
mayor cantidad de UE. dedicadas a la actividad restaurantera,
minisiper, comercio al por menor de articulos diversos y servicios
olorgados por diversas asociaciones y cdmaras empresariales
instaladas en el sector,

¥ Fuente: ; Elaboracion propia en base @ Censo de Poblacidn y Vivienda
INEGI 2020

Fig, 38 CANACO. %

Existe Unicamente una tienda departamental de la cadena Al Stper
instalada sobre el corredor de Av. Tedfilo Borunda la cual atiende de
manerd suficiente al sector considerando el actual grado de
habitabilidad en los diferentes desaollos habitacionales,

El DENUE tiene detectados 101 establecimientos econdmicos
formales dedicados al comercio y servicios en la zona de estudio y
existe solo 1 giro de actividad dedicada al comercio al por mayor
especificamente de aparatos de climatizacion, el resto de actividades
son dedicadas al comercio al por menor y servicios de las que
destacan minisupers, salones de belleza, tiendas de especialidades y
restaurantes; en su gran mayoria con menos de cinco empleados.

A pesar de las caracteristicas de corredor urbano con las que cuenta
1a Av. Teofilo Borunda, su potencial para la actividad comercial no ha
sido debidamente explotada en los predios que lg dan frente franco.

! Fueme: Fologralia progia.
2 Fuenle: Fologralia propia
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A continuacion se describen los giros de comeércio y servicios més
relevanies por sobrepasar los 30 empleados lo cual s un pardmetro
adecuado para calificar |a jerarquia de las LLE los cuales se refieren
{inicamentz 2 3 U.E, una tienda de autoservicio ¥ servicios prestados
por una camara empresarial y una asociacion civil:

Servicios de capacitacin
CENTRO DE gfg;i:rran?::;wmﬂw Av, Tedfilo Borunda
COMPETITIVIDAD Privach ori 10820, Labor de
CHIHUAHUA poisopis desampidadas,  po
subempleadas o
discapacitadas
= Av. Tesllo Borunda
Asociagiones y
CALIDAD EDUCATIVA i I 10820, Labor de
arganizaciones civiles Thitis
y Ay, Tedfilo Borunda y
ALSUPERELRELZ ~ COmEClodlpormencren L oo Real, Labor
Alpemeryades: de Terrazas,

Fig. 40 Actividades de Sector Terciario en Area de Estudio, 2

Se hace notar que existen diversas plazas comerciales que agrupan a
la mayor parte de empresas del giro, |as cuales fungen como
glementos concentradores de actividad reconocibles y accesibles
tanto para los habitantes de la zona como para usuarios extemos,
entre estas podemos mencionar las siguientes:

1. CR1 Plaza.

CRZ Plaza.

Plaza Comercial Andares.
Plaza Comercial Andares |l.
Plaza Comercial Travessia.
Plaza Comercial Las Flores.
Plaza Senda Reliz.

ol ol

56 plantea necesario diversificar y regular la actividad comercial en
la zona considerando las parspectivas futuras de habitabilidad y la
conectividad urbana que representa la vialidad Av. Tedfilo Borunda.

“ Fugnte: Haboraciin propia en baze & DENUE 2020 INEGI,

Fig. 47 Actividades de Secior Tercianio en Area de Estudio, *!

3. Equipamiento

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza &l drea de estudio en
cuanto a disponibilidad de modules de equipamiento urbano en sus
diferentes rubros en tomo al predio de analisis consideranda rangos
de distancia peatonalmente accesible hacia el eguipamiento urbano
existente en el cual se determina la cobertura actual de servicios a la
poblacitn.

De lo anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura muy deficientes en rubros especificos adn a nivel barrial
con médulos que favorecen una coberura de nivel urbano, lo cual se
relaciona can |as caracleristicas de baja consolidacion urbana en un
sector de reciente apertura al desarrolle que cuenta con amplia
feserva para mayor consolidacion de eguipamiento necesario.

" Fuente. Elaboracidn propia en base a DENUE 2022 INEG/
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Fig. 42 Equiparmiente urbiano existants, %

Las coberturas de zona respecto a rubros fan sentidos como son
Asistencia Social, Salud y Cultura son nulas en |a zona lo cual
requiere de diversificacion y gradual ocupacion de ia amplia reserva
territorial existente para equipamiento.

En cuanto 2 eguipamiento educative se cuenta con coberura
aceplable de acuerdo a cobertura temitorial del drea urbanizada y la
actual habitabilidad en la zona. Existen 5 médulos de educacin
desde nivel preescolar hasta educacidn superior, todos del dmbito
particular:

« Jardin de Nifios Colegio Mundo Creativo, ubicado en Calle
San Pedro de Jesis Maldonado 2513, Col. Labor de
Terrazas.

* |nstituto Hamilton, ubicado en Calle Pedro Zuloaga y Calle
Bicentenario, Col. Labor de Terrazas.

« Casa de Ninos Siglo XX), ubicada en Calle Pedro Zuloaga
11000, Col. Labor de Terrazas.

» Escuela Libre de Psicologia, ubicada en Calle Pedro
Zuloaga 8805, Col. Labor de Terrazas.

» Universidad La Salle Gampus Chihuahua, ubicada en Calle
Lomas de Majalca 11201, Col. Labor de Termazas.

5 Fuente: Elaboraciin propia en base a DENUE 2022 INEG!

= Escuela Secundaria Federal No. 7 José Fuentes Mares.
ubicada en Calle Emiliano Zapata y Calle 15% Col. Villa
Judrez.
Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para |2 zona en
fubros de expendio de combustible con la Gasolinera Reliz, ubicada
&n Av. Teofilo Borunda No. 11800, Col, Labor de Terrazas.

Con respecto a seguridad publica, existe cobertura de seguridad con
la existencia de |a Estacion Dual de Bomberos No 7, localizada en
Av, Tedfilo Borunda y C. Sendero Andalucia, Fracc. Senda Real.

Fig. 43 Estacion Dual No 7.9

En el rubro de Asociaciones Religiosas, en el &rea se ubica el
Santuario del Padre San Pedro de Jesis Maldonado, en Av. Tedfilo
Borunda No. 10822, Col. Labor de Terrazas,

Con respeclo a Transporie, existe una caseta de taxis denominada
Taxi Reliz, en Av. Tedfilo Borunda sobre calle de acceso al Parque i
Reliz.

Recreacidn y Deporte es uno de los rubros mas demandados por la
sociedad y su cobertura en la zona es dptima al considerar los 99
madulos de esta tipologia dentro del Area de Estudio ¥ su entorno
inmediato, con rango de coberiura a nivel vecinal y barrial al estar
estas dreas localizadas al interior de desarrollos con acceso
controlado, con superficie total conjunta de 89,554.80 m2, dentro de
los que destacan 9 dreas recreativas equipadas con superficie
superior a los 2,000.00 metros cuadrados, localizadas al interior de
ios fraccionamientos habitacionales Diamante Reliz, Lomas de Juan
Pablo, Cerada Baena, Cemada Navarra, Baleares || Reserva del
Parque etapas Ill y V, asi como en Residencial Andares. Si
consideramos la totalidad del drea disponible en parques habilitados
y equipados, significan un indice de 15.9 metros cuadrados de drea
verde por habitante, cifra muy superior a los 10.0 m2/hab.
recomendados por la Organizacibn Mundial de la Salud, sin
embargo, debemos considerar que la mayor parte de dichas dreas

** Fuente: Folografia propia.
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cuentan con superficie limitada, que no son para servicio de la
comunidad &l estar confinadas al interior de fraccionamientos
cerados y que se localizan atomizadas y dispersas al interior del
drea urbana,

En el limite norte del drea de andlisis se localiza el Parque
Metropolitano El Rejon el cual es de un nivel de cobertura regional y
se encuentra equipado con imporantes instalaciones deportivas y
recreativas, el cual es de alfa convocatoria para foda la ciudad. el
drea de andlisis es colindante y accesible a dichas instalaciones.

Fig. 44 Parque Metmpam‘anu 2] Hejdn W

4. Industria

En el sector secundario Onicamente 1 empresa operando dentro del
Area de Estudio dedicada a la fabricacion de cocinas integrales y
muebles modulares de bafo, denominada Cocinas y Closets
Sequota, localizada en Av. Tedfilo Borunda No. 11802, con una
oferta laboral de 11 a 30 empleados.

Dicha actividad es de muy bajo impacio y se encuenira segregada
respecto a su convivencia con usos habitacionales los cuales son
lejanos respecto a dicha |ocalizacion.

* Fuenle. Fologralia propia.
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Fig. 45 Aclividades de Sector Secundario en Area de Esfudio, %

5. Predios Baldios Y Reserva Territorial

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una
limitante del desarrollo equilibrado pues ellos regularmente cuentan
con la infraestructura suficiente para su aprovechamiento y al no ser
aprovechados -se favorece |2 dispersion de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dotacion de servicio,
ademas de convertirse en botin de especulacion financiera.

El drea de estudio cuenta con importantes superficies libres de
edificacion. Estas areas se pueden dividir en baldios en drea urbana
y predios de reserva territorial.

En suma de superficie un 25.58% del Area de Estudio estd
constituida por reserva termtorial, de la cual 14.52% (3.71% del
total) se encuentra normada como usos urbanizables, esto se retoma
a mayor detalle en el apartado de Zonificacion Secundaria.

En lo que respecta al 4rea urbanizada dentro Area de Aplicacion se
identifica una importante presencia de vacios urbanos lo cual incide
&n la reconversidn de usos de suelo al detectarse 43.92 Has de
superficie en dicha condicién. Lo cual sefiala condiciones para
acciones urbanas que liendan al aprovechamiento de predios con
potencial urbano para la diversificacian de usos y actividades.

¥ Fuente: Elaboraciin progi en base a DENUE 1T 2020 INEG!
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Existen en el Area de Estudio 2,408 predios cansiderados dentro de
drea urbanizada que represenian 292,14 Has de superficie de
acuerdo a regisiro cafastral de los cuales 145 son baldios
representando un 15.03% de total de superficie de predios urbanos.
Dicha condicidn es indicativa de un alto grade de consolidacion en
la zona y de la importancia que representan las estrategias de
reconversion de usos y promocion de potencialidades para
consolidar la vivienda, la densificacion y consolidacion de
actividades productivas en vacios urbanos como es el presente ¢aso
con la finalidad de complementar usos y actividades en beneficia del
sectar.

Dentro de las cifras mencionadas no se tienen en cuenta los predios
subutilizados que para el drea de estudio reflejan una opartunidad
adicional de desarrollo.

El rango de superficie unitaria de baldios en ¢l sector varia de entre
180 m2 a 10.38 hectdreas, siendo escasos los baldios de superficie
en predios mayores @ una Hecldrea {10 casos); mientras que los
predios en rango mayor a 1,000 metros cuadrados pero menores a 1
Hectarea tiene mayor presencia (47 predios), La importanie
presencia de predios baldios en el rango de 180 a 1,000 metros
cuadrados es la mayor representada (88 casos) denota un allo grado
de consolidacién dentro de las zonas urbanizadas, siendo que la
mayor parte de ellos se encuentran en inminente desarrollo, (en
particular los predios dentro de los fraccionamientos en proceso de
edificacion).

Fig. 46 Distribucidn de predios baidios en el Area de Estudio. *

Los baldios urbanos se encuentran mayormente localizados en zonas
interiores clentro de los desarrollos habitacionales y como
remanentes de equipamiento o de reserva dentro de ia geometria de
los mismos. Los usos de suelos detectados en ellos son
Habitacional con densidad H35, Mixto Intenso, Equipamiento
General, Recreacion y Deporte y Zona Especial de Desarrollo
Controlado.

Es de notar que fa totalidad de baldios considerados en este andlisis
corresponde a usos urbanizables y que una importante superficie de
ellos se encuentra localizada dentro del &mbito de influencia de las
Avenidas Tedfilo Borunda y Pedro Zuloaga, lo que refuerza la
propuesta de ocupacion de predios baldios o subutilizados, y su
impulso con usos de suelos alternativos a los presentes como lo son
los esquemas comerciales o mixtos.

“ Fuente: Elaboracion propia
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Fig. 47 Distribucidn de predias baldios en el Area de Estudio por uso de
St

6. Estructura Vial

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Paohblacion Chihuahua
Vision 2040 propone para la zona sur de la ciudad una estructura vial
jerarquizada adaptada al relieve topografico y al origen parcelario de
|otificaciones confarmadas como colonias populares que favorece la
integracion de los usos de suelo con el resto de 12 ciudad en sentida
norte — sury este - oeste.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se
ha conformado paulatinamente en funcion de fa consolidacidn de las
zonas habitacionales, su estructura parte de |as vialidades primarias
como ejes integradores, el resto de vialidades parten de su
irayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en la vialidad
Av. Tedfilo Borunda que cuenta con categoria de Primaria de Primer
Orden y representa una de las opciones de mayor uso y jerarquia en
ia ciudad por su frayectoria entre los sectores oeste y este de |a
ciudad; su vinculacion hacia las principales vias de comunicacion en
sentido narte — sur como son Av. de |2 Juventud, Av. La Cantera, Av.
Universidad, Av. Tecnoldgico y Vialidad Sacramento por mencionar
las de mayor relevancia; asi como para la integracidn de los mas

“ Fuente: Elaboracion propia con informaciin oel Plan de Desarmoi Urbana
ael Gentro de Pobiacidn Chilwahua: Vision 2040, IMPLAN

importanies concentradores de actividad en la ciudad como son el

Centro Urbano y el Subcentro Surponiente en proceso de
consolidacion.

A esta vialidad se integran las vialidades que conforman la red
colectora de la zona como son la C. Pedro Zuloaga, Av. Senda Real,
y la C. San Pedro de Jesis Maldonado que otorga frente al predio de
andlisis; todas ellas con categoria de secundarias por su condicion
colectora y conductora de flujos hacia 2 Av. Tedfilo Borunda.
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Fig, 48 Estrisctura vial en fa zoma. %

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se
ha conformado paulatinamente en funcién de la consolidacion de las
zonas habitacionales en el sector comprendido entre la Presa El
Rején y la Av. Tedfilo Borunda.

A continuacion se describen las secciones viales existentes de las
vialidades jerdrguicas de la zona;

a) Av. Tedfilo Borunda (secciones AA-018F, AA-D18G, AA-O18H y
AA-D18I).

Cuenta con categoria arterial, su recomido es de gran importancia
para la cludad considerando su trayectoria enire la zona de
desarrollo surponiente hasta la Vialidad Sacramenio al orienle
generando vinculacion para la ciudad hacia las principales vialidades

# Fuerie: Elaboracion propla con informacion del Pian de Desarrolio Urbana
del Cenfro de Poblacidn Chituahua: Visidn 2040, IMPLAN
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de cardcter reglonal y-con la zona centro de la ciudad. dicha vialidad
se conforma como la opcion directa de acceso al predio de andlisis.

Para el tramo comprendido entre Av. de la Juventud a acceso al
Fracc. Diamante Reliz, el POU 2040 prevé preservar sus condiciones
de capacidad de 3 carriles de circulacion por sentido en cuerpos
centrales, sobre una seccidn vial variable de entre B5.00 a 85.00
metros,
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Fig. 43 Secoidn vial :_ex:*'sfe:'#e. i
En continuidad hacia |a zona poniente, para €l framo comprendida
entre acceso al Fracc. Diamante Reliz 2 C. Pedro Zuloaga, su

tapacidad se preserva para 3 carriles de circulacion por sentido
sobre una seccion vial de 35.00 metros que cuenta con separador

central de flujos,
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Fig. 50 Seceiin vial existents.

Para el tramo comprendido entre C. Pedro Zuloaga hasta la C. Pedro
de Jesds Maldonado, su capacidad se preserva para 3 carriles de
circulacion por sentido sobre una seccion vial variable de entre
45,00 a 100.00 metros con separador central de flujos de amplia
seccion que define oporunidades para la implementacion de
opciones de conectividad y movilidad alternativa,
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Fig. 51 Seccidn vial existents, '
Finalmente, para el framo comprendida entre C. Pedra de Jesds
Maldonado hasta Av. Monteverde al poniente del area analizada, su
capacidad es para 3 carriles de circulacion en sentido oeste — este y
2 carriles en senfido este — oesie con franja de desaceleracion

% Fugnte: Anexo Secciones Viales POU 2040, IMPLAN
i Fuante; Anaxo Secciones Vales POU 2040, IMPLAN
T Fisente: Anexo Secciones Viales PO 2040, (IMPLAN

vehicular adicional en dicho tramo, sobre una seccion vial de 100.00
metros con separador central de flujos de amplia seccidn que define
oportunidades para (a implementacion de opciones de conectividad
y movilidad alternativa.
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Fig. 52 bacrrdn wial exfstente.

Sobre dicha vialidad tiene trayectoria el transporte publico que
integra al corredor comercial y de semvicios asi como a las zonas
habitacionales de la zona con &l centro de |a ciudad y con el resto
del sistema de transparte.

b) Calle Pedro Zuloaga (secciones SA-162 y SA-163).

Se establece &n el PDU 2040 como vialidad de categoria secundaria
y representa opcion de acceso alternativa al predic de analisis,
GUenta con una seccion 21.50 metros con 2 carriles de circulagion y
cuerpo separador central con funcidn de circuito distribuidor de los
viajes generados por la zona El Rejon y de accesibilidad & Parque
Metropolitano. Su entrongue con la Av. Tedfilo Borunda se encuenira
semaforizado para el adecuado funcionamiento de la red de enlace
de dicho sector con |a vialidad jerarquica y en el tramo comprendido
entre acceso a la Universidad La Salle y Av. Tedfilo Borunda su
capacidad es similar con 2 carriles de circulacion por sentido sin
separador central de flujos lo cual permite movimientos de
incorporacion a diverses giros comerciales v de equipamiento de
alta presencia localizados en dicho tramo.
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Fig. 53 Seccion vial Bx.issenfe. =
Para el tramo comprendido entre ULSA & Av. Tedfilo Borunda, la

vialidad pierde su camelldn y reduce su capacidad a 1 camil de
circulagion por sentido.

< Fupnie: Anexe Secoiones Visles POU 2040, IMPLAN
& Fugnte: Anexo Secciones Viales PDU 2040 IMPLAN
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Fig. 54 Seccidn vial existente, ™

¢) C.Mariano Valenzuela Ceballos (seccién SA-1304).

De categoria secundaria, se constituye como la vialidad colectora da
desfogue de 1a zona El Rejon conformada por desarrollos
habitacionales y equipamiento de cobertura regional, importante en
cuante @ la integracion de dicha zona con la Av. Tedfilo Borunda.
Con una seccion vial de 17.00 melros para una capacidad de 2
carriles de circulacion por sentido, presenta un bajo grado de
consolidacion ain y funge actualmente coma prolongacion de la C.
Pedro Zuloaga conformando-con dicha calle, un circuito distribuidor
de los flujos generados por diversos desarmollos comerciales en la
zona, Universidad La Salle, Instituto Hamilton y varios desarrollos
habitacionales.
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Fig. 55 Secoidn vial exisiente. ¢

d) Av.Reliz (secciones SA-180A, SA-180B y SA-180C).

Se esiablece en gl PDU 2040 como vialidad de calegoria secundaria
con funcién de distribucidn y conexién entre el circuito conformado
por fa C. Pedro Zuloaga y Av. de la Juventud al oriente del area
analizada y para el tramo comprendido enfre Av. de la Juventud y Av.
Tedfilo Borunda cuenta con una seccion de 22.00 metros con 2
carriles de circulacion en sentido este — oeste con un-carril adicional
para estacionamiento vehicular y n sentido peste — este cuenta con
1 carril de circulacién.

® Fuente: Anexo Secciones Viales POU 2040, IMPLAN
£ Fuente: Anexe Seceiones Wales POU 2040, IMPLAN
* Fuente: Anexo Secciones [ales POL 2040, IMELAN

Con respecto al tramo que representa continuidad y conexién de
dicha vialidad con C. Pedro Zuloaga, su seccidn vial es variable entre
10.00 a 22.00 metros con capacidad para 1 caril de circulacion por
sentida.
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Fig. 57 Seccién vial existonte,
Finalmente, para el iramo de continuidad y conexian con Av. Tedtilo
Borunda, su seceidn vial es variable entre 10.00 a 22.00 metros con

capacidad para 1 carrll de circulacién por sentido. Dicho tramo se
conoce como vialidad C. Baden Powell,

#

. = £
- -
L =3 Wl
SRR s IO EBMALETS e et wascADETA e IR -:::m
04 1d sulxzad ATTLEL I i

LT T R - P
e
N RGP Rt b

Fig, 53 Seccidn vial existens. ™

) C. Pedro de Jesds Maldonado (seccion SA-161A).

De categoria secundaria con una seccion 13.00 metros con 1 carril
de circulacion en sentido sur — norte y 2 carriles para el sentido
contrario. Cuenta con amplitud para permitir movimientos de rebase
¥ vuelta izquierda, la C. Pedro de Jes(s Maldonado cumple con una
funcitn de enlace adicional entre la C. Pedro Zulpaga y Av. Tedfilo
Borunda en un punto intermedio entre los entronques jerdrquicos
actuales de la avenida con las calles Pedro Fuloaga y Mariano
Valenzuela distribuyendo de manera mas eficiente los flujos
vehiculares generados por la zona El Rejon.
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Fig. 49 aeccnﬁn vial em"se’é.rrfei_“
7. Transporte Pblico

Se cuenta con una cobertura limitada en cuanto a servicio de
transporte pdblico considerando la presencia de una sola ruta de tipo

S Fuenfe: Anexo Secciomes Viales POU 2040, IMPLAN
™ Fyanie: Anexo Secoiones Wales POU 2040, IMPLAN
% Fuente: Anexo Secciones Wales POU 2040, IMPLAN




72 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 13 de mayo de 2026.

convencional denominada RC 14 Zarco Martin Lopez, con un
recorrido de 28,16 kms entre el Campus de la UVM y el Ceniro
Urbano.

La nuta antes mencionada tiene trayecloria sobre las vialidades
[erarquicas Av. Tedfilo Borunda, Av. Silvestre Terrazas, Av, Zarca, Av.
Politécnico Nacional, C, 1° de Mayo, Paseo Bolivar, Av, Venustiano
Carranza, C. Julidn Camillo, Av. Nifios Héroes, Blvd. Diaz Ordaz. Av,
Cuauhtémoc, para confluir nuevamente a la Av. Zarco de regresoa fa
zona de andlisis. El predio de andlisis se ubica dentro de un rango
inmediato de 110 metros a la trayectoria de dicha ruta,

Su confluencia hacia el sector centro le otorga la posibilidad de
integrar a los usuarios hacia la rufa trancal 01 del Sistema Bowl y
hacia ofras rutas de importante alcance urbano. De fo anterior, se
hace notar que a pesar de que la zona cuenta con una sola ruta
establecida con trayectoria sobre la Av. Tedfilo Borunda, el predio
contard con Una cobertura completa y eficiente respecto al servicio
de transporte publico.
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Flg. 60 Sistema de rufas de transparle pabiico en iz zona. ™

" Fuente: Elaboracion propia en base & informacion de Dieccion de
Transporte Fstatal

8. Infraestructura

a) Infraestructura de Agua Potable

Para el servicio de agua potable al sur de la ciudad se enclentran
ubicadas dos lineas de suministro paralelas, la primera de 8" de
diametro con trayectoria sobre 1a Av. Tedfilo Borunda y la segunda
de 20" con trayectoria en el margen poniente de la Presa Chuviscar,
esta Oltima proviene de |a fuente denominada Ojos del Chuviscar de
la cual derivan diversas lineas entre |as que se encuentra la de 8" de
didmetro que abastece a los fanques de abastecimiento de la zona
JCAS Senda, La Salle y Castilla.

Las dreas urbanizadas y consolidadas de la zona cuentan con su
sistema de circuitos de distribucidn, de diferentes diametros, los
cuales, se encuenira alojado en las vialidades principales.

De este sistema general se abastece la red de suministro de agua
para el sector; el cual se sirven ramales locales de 6, 3% y 2
pulgadas.

E! predio cuenta con trayectoria de una linea de 10" de diametro en
sy frente por la Av. Tedfilo Borunda.

Segun los resultados del INEG! en el censo de poblacion y vivienda
2020 el grado de coberura del servicio de agua polable para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.8%.

El Poligono de Aplicacidn cuenta con coberura del semvicio e
infragstruciura de agua polable y se cuenla con lineas locales &n las
vialidades colindantes por lo que. para su fuluro desarrollo, se
atenderdn 2 las condicionantes que a efecto les sean establecidas
por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento respecto a su
conexitn & |as redes de suministro en cuanto al aprovechamiento
urbano previsto para la zona.

El predio de analisis cuenta con antecedente de factibilidad otorgada
por fa Direccion Técnica de la Junta Municipal de Agua ¥
Saneamiento en oficio P.J.P.1.P. 229/2015 sobre una fraccion previa
¥ se encuentra en trdmite la factibilidad de [a tofalidad de la
superficie el predio.. Serd responsabilidad del promovente de |a
reserva desarrollar los proyectos ejecutivos de infraestructura
programados en las etapas que corresponda, ejecutar las obras y su
gntrega a la JMAS de acuerdo a las reglas establecidas en los
convenios y bases fiécnicas comespondientes. Para su futuro
desarrollo, se atenderdn a las condicionantes que a efecto les sean
establecidas por la Junta Municipal de Agua y Saneamienta respecio
a 51 conexion 4.1as redes de suministro las cuales son inmediatas y
suficientes considerando en aumento de gasto generado por el
incremento de potencial de aprovechamiento propuesto para la zona.
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Fig. 61 Infraestruciura de Agua Potabie, ™

b) Infraestructura de Alcantarillado Sanitario

Para resolver &l desalojo de aguas servidas, el Area de Estudio
cuenta con un colector de 127 de didgmelro que conecta un colector
mayor de 24" de didmetro con trayectoria sobre zona federal de rio
Chuviscar, este colector principal se encuentra en proyecto para su
prolongacidn hacia la zona poniente y tiene trayectoria por el cauce
del rio para descargar finalmente en la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales Sur cubriendo una importante proporcion de
superficie urbana con gl servicio. Sus Gitimos tramos cugntan con un
didmetro de 42 pulgadas al momento de verter a la PTAR.

Segun los resultados del INEGI en el censo de pablacién y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.7%.

" Fugnte: Elaboracin propia en base 3l Plan de Desarrofo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuatua: Visidn 2040, IMPLAN

Fig. 62 Infraesiructura de Acantaniado Sanari,

¢) Infraestructura de Drenaje Pluvial

De acuerde a la proximidad de importantes caudales y cuerpos de
agua en el drea de andlisis, se hace notar que los desarrallos
conducen las aguas pluviales de manera eficiente a fravés de la
frayectoria de calles y de ciedas infraestructuras dedicadas las
cuales han sido habilitadas como parques lineales en el trayecto de
vialidades colectoras de la zona como son Av. Senda Real, C.
Mariano Valenzuela y en zonas interiores del Fracc. Resernva del
Parque en varias etapas.

Dichas aguas son conducidas hacia el Rio Chuviscar y se ha dado
continuidad a dichas infraestructuras en los  desarolios
habitacionales y comerciales construidos al sur de la Av. Tedfilo
Borunda.

La z0na al norte de la C. Pedro Zuloaga, dentro del Area de Estudio,
se conforma como parteaglias del terreno, desde donde la topografia
define trayectorla hacia la presa El Rején y el arroyo San Pedro
alimentador de dicho cuerpo de agua.

El predio analizado en lo particular se ubica en 2ona gue drena de
mangra natural hacia el rio Chuviscar.

“ Fupnte: Hiaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Pobiacidn Chiftuahua: Visidn 2040, IMPLAN
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Se perfila la existencia del trazo de dren pluvial en el vérice
norponiente del predio analizado el cual cuena con infraestructura
adicional de bocas de tormenta gQue recogen escurrimientos
superficiales procedentes de 1a Av. Tedfilo Borunda y Ia Calle Acceso
al Parque El Encino. Este dren pluvial cuenta con un seccionamiento
de 2 melros y Se encuentra en proceso de dictaminacion de ser
considerado de escurrimiento de aguas nacionales por parte de
COMAGUA, asi como la cerificacion de la existencia de frazo y
condiciones de derecho de salvaguarda por parte de la Autoridad
Municipal el cual se perfila como condicionante de proteccion y de
desarrollo por exclusion de construccidn en apego a las normativas
aplicables con verificativo en etapas posteriores de autorizacion
como la licencia de uso de suela y/o de construccién

d) Infragstructura Eléctrica
Existe la cobertura de energia eléctrica suministrada por la Comisidn
Federal de Electricidad.

Al Surponiente en el Area de Estudio se ubica la subestacidn
eléctrica Division Del Norte la cual es distribuidora de la red
periférica de Ia ciudad y desde la cual surgen dos lineas de 230 Kva
en direccidn al Norte; una de las cuales deriva al nororiente, la cual
g5 aprovechada para &l trazo de Av. Tres Presas en el derecho de via
constituido, la segunda también de 230 Kva, ha modificado su trazo
para ajustarse a la geometria del fraccionamiento Manteverde, para
posteriormente dirigirse al norte paralelamente & ¢l y recobrar su
trazo original hacia el nore de |3 ciudad.

Fig. 63 Subestacidn efcirica af surponiente en el Area ge Esfudio. ™

Las lineas eléctricas que acometen a las viviendas y comercios en fa
Zzona construida dentro del drea de estudio son subterraneas, con la
existencia de una red de media tension aérea. Las subgstaciones se
encuentran principalmente en estacionamientos de comercio y
parques dentro de cada fraccionamiento habitacional,

i Fuente: Fofografia propia,

E| predio analizado cuenta con la factibilidad de servicio oforgada
por la Comision Federal de Electricidad en Oficio
No. ZDCH-EFNM-4051/2025, lo cual da certeza de contar con el
Servicio, para el cual serd responsabilidad del promovenie de la
reserva el desarrollar los proyectos ejecutivos de infraestructura
programados en las etapas que comesponda, ejecutar las obras y su
entrega a la Comision de acuerdo a las reglas establecidas en los
convenios y bases técnicas correspondientes,

Seqgdn los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de energia eléctrica para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.8%.

9. Riesgos Y Vulnerabilidad

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una
descripcion y andlisis de los principales fenémenos de perturbacidn
con Indice de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasificacion de
fiesgos: hidrometeorologicos causados por agentes climaticos,
geoldgicos causados por agentes tectdnicos y de suelo, y
antropogénicos que fienen su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacion el 4rea de estudio presenta las siguientes
caracteristicas:

a) GeolGgicos
El Atlas de Riesgos menciona sobre los riesgos geoldgicos que
pueden ser entendidos como una circunstancia o situacidn de
peligro, pérdida o dafio, social y econdmico, debida a una condicién
geoldgica 0 a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico,
inducido o no.

Al interior del Area de Estudio, se encuentra presente la falla
geoldgica Agua Zarca la cual se ubica a una distancia de 1,000
metros aproximadamente al poniente del predio de andlisis por lo
Que no representa consideraciones mayores a considerar para su
futuro desarrolto. Ofros riesgos en esta categoria son los sismicos,
hundimientos, deslizamientos y desprendimientos presentdndose
gstos Ultimos-en la 20na norte de |a Presa El Rejon y en el Pargue E|
Reliz por lo cual no representan incidencia hacia el predio.

Par el fipo de suelo se puede considerar riesgo por erosidn, sin
embargo, al estar ubicado el predio en planicie de muy poca
pendients descendente hacia &l rfo Chuviscar, su incidencia es baja,
la erosidn en estas condiciones es nula considerando el nivel
progresivo de urbanizacion que presenta la zana,

En lo-gue respectd a la condicidn de urbanizacion del predio
promovido, s& cuenta con cortes de 1erraceria en su colindancia sur
el cual supone riesgos de deslizamiento y erosion por lo que deberd
sujetarse a procedimientos de estabilizacion de taludes, de
contencion y/o separacidn de edificaciones o actividades dentro del
inmueble con el fin de garantizar (2 salvaguarda dentro del inmusble,
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Fig. 64 Riesgas Geoldgicos en Area de Eshudio.™

b) Hidrometeorolégicos

Respecto riesgos hidrometeorologicos se ha mitigado en gran parie
la posibilidad de inundacidn de la zona debido a la construccion de
infraestructura dedicada tanto para la captacion y conduccion de
agua por parte de los desarrollos en la zona, como a las obras de
paso construidas a |o largo de |a trayectoria de Av. Tedfilo Borunda,
lo cual ha dado seguridad considerando las caracteristicas planas
del terreno dirigiéndola al Rio Chuviscar. Se hace notar gue los
frazos hidrologicos tiene ramos en estado natural siendo necesarias
obras de dimensionamiento iratamiento para garantizar &l desalcjo
pluvial en avenidas mayores en periodos de retorno orden superior.

De acuerdo al Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, no se
presenta incidencia de riespos en aspectos hidrometeoroldgicos
considerando el grado progresivo de habitabilidad de Ia zona y que
la conduccién de aguas pluviales se ha efectuado de manera
correcla y confinua hasta:su confluencia con el rio Chuviscar y los
CUBrpos de agua exislentes.

™ Fuerife: Elaboracion progia-en base &l Plan de Desarroflo Urbang del
Cenfro de Pobiacion Chifuatua: Visidn 2040. IMPLAN

Fig. 65 Riesgos Higromefsorolagicos en Area de Estudio.”

Al contrario de 1o que respecta a la generalidad de |a ciudad, esta
Zona cuenta con un sistema de drenaje pluvial planificado gue
resuelve la distribucidn de agua de lluvia principalmente por
vialidades y parques lingales dedicados hacia fas infraestructuras de
paso ubicadas paralelamente a Av. Tedfilo Borunda, por lo que los
riesgos de inundacion se presentan en forma puntual y de baja
intensidad durante |luvias intensas sobre algunas calles locales
dentro del drea de estudio, principalmente aguellas que no cuentan
con pavimentacion por su bajo grade de consolldacion en tramos
especificos.

La existencia de infragsiructura pluvial en el vértice norponiente del
predio analizado consistente en alcantarilla y bocas de tormenta
implica la necesidad de liberacion de espacio de salvaguarda el cual
se vislumbra como dreas exteriores Sin edificacion el cual debera ser
observado en elapas de proyecto ejecutivo correspondiente.

= Fuente, Elaboracion propia en base 3 Pian de Desarrollo Urbang del
Centro de Pobiacidn Chthuahua: Wsidn 2040, IMPLAN
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La lopografia del predio en estudio condiciona a tratar los niveles a
fin de conducir el agua hacia el exterior y asi ser desalojadas hacia la
vialidad de acceso evitando riesgos de inundacion,

¢} Antropogénicos
Estos riesgos fienen su origen en la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacidn,

Su clasificacién integra los gquimico-tecnolbgicos, sanitario-
ambientales y socio-organizativos.

El Area de Estudio no representa conflictos en cuanto a actividades
de riesgo que incidan en condiciones de peligro al predio analizado.

Existe una gasolinera en la zona de andlisis sobre la Av. Tefilo
Borunda, cuya ubicacién es acorde a la condicién de corredor
urbano de la vialidad cumpliendo con las disposiciones de

restriccion y dislancia a giros de concentracion de personas que le

sefiala la normatividad vigente aplicable. El predio de andlisis se
localiza a 200.00 metros de dicho giro de actividad en su punto més
cercano considerando la localizacion de la homba mds cercana lo
cual implica a realizar consideraciones de disefio para asegurar el
distanciamianto suficiente de locales que impliquen concentracion y
permanencia de personas de acuerdo a las disposiciones de PEMEX.
por lo gue no se presenta condicién de riesgo en dicho rubro hacia
&l predio promovido.

* Fuenter Folografia propia,

. +3
Fig. 67 Gasarrfum ubicada en Av. Tedfilo Borunda ™
No existen gasoductos dentro del Area de Estudio.

En 1o que respecta a los riesgos socio-organizativos, las
instalaciones educativas, edificios empresariales y lugares de culto
religioso que se ubican dentro del Area de Estudio, atraen
concentraciones de personas, sin que su uso pueda representar una
demanda considerable al sistema vial,

Fig. 68 Riesgos Aniropogénicos en Area de Estudio, ™

" Fuente: Fotagrafia propia.
" Fuente: Elaboracion propia en base af Flan de Desarrollo Urbano del
Cenfro de Potvacidn Chituahua: Wisidn 2040, IMPLAN
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Es necesario considerar de manera adicional que |a zona de andlisis
es praxima al futuro Parque Metropolitano El Rejdn, a considerarse
como un importante ndcleo concentrador de personas y actividades
que gradualmente ird incrementandn sU capacidad de convocatoria
por lo que aunque el predio de estudio no es proximo a dicho
parque, las vialidades de acceso que sirven al predio son fas mismas
a las que otorgan acceso a la zona El Rejdn por lo que se plantea
necesario tomar las debidas previsiones en cuanto a capacidad de la
vialidad y accesos en case de conlingencias. S5e requigren
consideraciones estratégicas similares hacia otros giros instalados
en |3 zona cuya actividad implica aitas concentraciones de personas
como es el caso de las diversas universidades e instituciones
educativas de alto nivel, plazas comerciales, templos religiosos y
salones de eventos, cuya afluencia y concenlracidn de personas no
alcanzan una magnitud similar 2 la esperada en el Parque
Metropolitano El Rejdn pero son mds constantes, por lo gue al
respecto deberd atenderse a los codigos y procedimientos de
Proteccién Civil de acuerdo a Ia actividad especifica que desarrolla
cada giro para los cuales es requisito legal que cuenten con
Programa Interno de Proteceidn Civil gue incluye el comespondiente
Plan de Contingencias, que especifican os protocolos y acciones a
seguir en caso de evenlos gue atenten a la integridad de las
personas usuarias y habitantes del drea.

Vii.  SINTESIS DEL DIAGNOSTICD

El uso de suelo actual sobre &l predio analizado es Mivdo Intenso y
Equipamiento. Cuenta con frente a la Avenida Tedfilo Borunda Ortiz
en su limite poniente y la manzana en que se ubica la delimitan las
vialidades Calle Pedro Zuloaga al norte y Av. Tedfilo Borunda al sur
|a cual cuenta con categoria de primaria de primer orden de acuerdo
al POU 2040, Dicha vialidades cuentan con amplitud de seccitn
suficiente para el aumento de densidad y de potencial urbano
solicitados para el predio y forman parte de (a red vial jerdrquica de
la zoma, por lo que cuentan con condiciones Optimas de
accesibilidad y vinculacion con su entomo y la ciudad. Se justifica el
cambio de uso de suelo a Mixto Intenso en |a totalidad del predio
alendiendo a las politicas definidas en el PDU para ocupagion de
predios baldios y subutilizados al interior de Ja mancha urbana y de
intensificacion en cuanto al aprovechamiento del suelo tanto en lo
constructivo como lo funcional.

L3 superficie total del predio sujeto a aumento de densidad y de
potencial urbano es de 4,499.85 metros cuadrados en propiedad de
César Anchondo Ordofiez, identificado por clave catastral 159-199-
006, ubicado en Av. Tedfilo Borunda Ortiz No. 11200 al surponiente
de la ciudad, el cual se conforma como un predio subutilizado con
escasa construccion.

En lo particular, el predio analizado tiene frente a la Av. Tedtilo
Borunda Ortiz y encuentra dentro del poligono de planeacion
definido para el Subcentro Urbano Surponiente propuestos para

intensificacion de usos y aprovechamientos tanto al interior como en
sy entome, lo cual le otorga un posicionamiento estratégico
respecto a los concentradores de actividad existentes y planeados en
la zona que definen un alto potencial para el aumento de densidad
habitacional y de potencial urbano propuestos para el predio
analizado.

Para la definicién del Area de Estudio se conforma un poligono con
una superficie de 339.986 Has, para lo cual se analizaron & AGEB s
urbanos, los cuales en conjunto definieron un ambito. territorial
adecuado y suficiente para la obtencidn de datos relevantes ds
analisis hacia la propuesta.

El drea de estudio comprende un total de 27 fraccionamientos con
cardcter habitacional, plazas comerciales v grandes poligonos de
equipamiento urbano y de acuerdo a datos del dltimo Censo General
de Poblacidn y Vivienda 2020, habitan en el drea 5,620 habitantes,
lo cual sefiala una densidad bruta de 61.6 hab/Ha la cual es
significativamente alta respecto al promedio urbano,

Existen en el drea de estudio 1,769 viviendas habiladas de un fotal
de 2,154 unidades lo cual indica una habitabilidad de 82.1% la cual
g€ encuentra dentro del promedio urbano, por lo que se plantea
necesario el aprovechar estratégicamente y en forma intensa los
escasos vacios urbanos presentes en la 2ona, asi como diversificar la
oferta de vivienda que tienda a aprovechar la importante presencia
comercial y de servicios que posee la zona. La mayor parte de dicha
vivienda se refiere a vivienda de tipo medio alto.

La proporcion de superficie por uso de suelo refleja una limitada
diversidad de condiciones socioecondmicas y condiciones propicia
para la mixtura de usos de suglo e introduccién de nuevas tipologias
de vivienda considerande los rangos de densidad definidos en usos
habitacionales que representan un 15.4% del total de la superficie en
el Area de Estudio con amplia proporcién en uso habitacional con
densidad H33, los usos mixos son de media y alta intensidad y en
modalidad ZEDEC, acordes a la condicién de centralidad de la zona y
a la jerarquia del corredor Av. Tedfilo Borunda para fomeniar la
mezcla enire vivienda de tipologias diversas con comercio y
servicios de cobertura zonal y cuentan con una amplia presencia
considerando un 14.7% de superficie lotal del Area de Estudio,
localizados principalmente sobre el corredor urbano al cual el predio
&S Cercano y en zonas de integracién ambiental respecto a ZEDEC.
Los usos de caracter econdmico representan un rango bajo con un
0.7% de la superficie del drea analizada consistentes en comercio y
senvicios y se hace notar |a amplia presencia de usos piblicos como
Equipamiento Urbano y Recreacidn y Deporte gue en conjunto
slgnifican un 31.7% % del total lo cual define suficiencia en cuanto a
fubros especificos de equipamiento de cobertura barrial con amplia
perspectiva para el incremento de equipamiento de cobertura urbana
vinculado al concentrador de actividad del subcentro y al corredor
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urbano. El resto de los usos corresponden a dreas no urbanizables y
viglidades que representan un 37.5% del iotal de superficie.

La zona se encuentra en franco proceso de consolidacion urbana con
gscasa presencia de vacios urbanos pero amplia superficie de
reserva territorial, por lo que la zona es propicla para reconversion de

densidades habitacionales sobre los escasos vacios intraurbanos.

que adquieren un caracter estratégico en cuanto a detonar mayor
habitabilidad en la zona, que delone mayores conversiones e
inversiones en la superficie de reserva tefritorial restante.

El medio natural ha resultado transformado al interior de la zona
debido al progresivo proceso de urbanizacion detectado y al origen
regular de la vivienda de la zona analizada, la cual ha promovido
gstrategias de integracidn urbanp - ambiental. Los rasgos
hidrologicos de mayor imporfancia delectados son el rio Chuviscar
que tiene frayectoria de surponiente a nororiente en &l lindero sur
del Area de Estudio el cual se presenta en esiado natural respecto a
cauce e infragstructura de conduccién presentando tramos
acondicionados con infragstructura dedicada para la conduccion de
cauce en canal revestido hacia el nororiente del Area de Estudio lo
cual ha favorecido el establecimiento de areas plblicas a lo largo de
su recorrido y la presencia de vegetacion en framos especificos. Al
interior de las colonias habitacionales del seclor se ha favorecido Ja
conduccion a través de calles debido a las condiciones topograficas
planas de |a zona con pendiente natural hacia dicho escurrimignto y
existen tramos de escurmimignto tratados con infraestructura
ambientaimente amigable conformando pargues lineales a lo largo
de dichos escurrimientos menores. Las condiciones de riesgo por
agentes naturales son escasas.

En aspectos de infraestructura, se aprecia una alta consolidacion en
acceso a servicios basicos con porcentajes de  cobertura
précticamente tofales en lps rubros de agua polable, drenaje
sanitario y energia elécirica,

La oferta en el sector terciario para la zona obedece mayormente a
patrones de |ocalizacién acentuados en los corredores urbanos en
tipologia concentrada con una presencia creciente en la zona,
mientras gue las zonas interiores habitacionales mantienen su
condicién de homogeneidad con escasa mezcla de usos no
habitacionales. Dichas actividades se refieren mayormente a la
actividad restaurantera, minisiper, comercio al por menor de
articulos diversos y servicios otorgados por diversas asociaciongs y
camaras empresariales,

La presencia del sector secundario en |a zona no es representativa.

La cobertura general de equipamiento urbang 3 precaria aun a nivel
vecinal y barrial en la mayor parte de los rubros de acuerdo a rangos
y caracteristicas de la poblacidn habitante. Existe presencia de
equipamienta urbano en las rubros de educacion, servicios urbanos,
seguridad publica, transporte y recreacidn y depone; pero las

coberturas en servicios de asistencia social, salud y cultura entre
ofros s nula. Se resalta el rubro de educacion con 5 mddulos
instalados que cubren todos los niveles desde preescolar hasta
profesional entre los que destaca la Universidad la Salle y Ia Escuela
Libre de Psicologia. Cabe hacer nofar que de acuerdo a las reservas
territoriales disponibles y a la presencia del Parque Metropolitano E!
Rejon en la zona, las perspectivas para mayor consolidacion de usos
publicos son positivas.

El predic motivo del presente estudio de planeacion mantiene una
condicion de proximidad hacia vialidades jerarquicas, lo cual le
otorga caracteristicas muy deseables para el desarrollo de un
proyecto gue tienda a intensificar sus coeficientes de desarrollo,
aprovechando asi las condiciones que ofrece la zona atendiendo a la
alta presencia de empleo y actividades productivas prevalecientes en
el sector.

La esfructura vial actual de la zona tiene fundamento en las
vialidades Av, Tedfilo Borunda con categoria de Primaria de Primer
orden conexion hacia el norte a fravés de Ay, de la Juventud y hacia
el Centro Urbano, asi como las vialidades C. Mariano Valenzugla
Ceballos y C. Pedro de Jesis Maldonado que refuerzan la
conectividad de la zona hacia la vialidad de primer orden. Sobre
sobre Av. Tedfilo Borunda tiene trayectoria la ruta de transporte RC14
Zarco — Martin Ldpez la cual tiene penetracitn al interior de las
zonas habitacionales en diversos puntos. Dicha ruta tiene conexion
hacia el Centro Urbano y hacia |a Ruta Troncal 1 del SITP.

La red vial de la zona se encuentra en proceso de consolidacion en
f&rminos de las vialidades jerdrquicas, las ya consolidadas cuentan
con capacidad suficiente para la adecuada accesibilidad a la
vivienda, comercio y equipamiento actuaimente instalados. Las
vialidades especificas de acceso al predio por su condicidn de
colindancia son la Av. Tedfilo Borunda y C. Pedro Zuloaga / Acceso
al Parque E) Encino que detinen los paramentos norte y oriente de la
predio propuesto respectivamente. Dichas vialidades garantizan la
conectividad necesaria del predio hacia el sistema vial primario de la
Ciudad,

Los escurrimientos pluviales locales en el entorno inmediato no son
de gran volumen y son captados por vialidad, para ser conducidos
hacia el rio Chuviscar el cual tiene trayectoria en la zona en
condicion natural. Con respecto a la condicion especifica del predio
analizado, la red vial existente define direccion de escurrimientos
hacia el rio en direccidn sur y no se presentan riesgos hidrolégicos
que afecten en forma directa al predio analizado.

El predio analizado cuenta con la presencia de un escurrimiento
hidroldgico de cardcter local que fluye hacia la cortina de la Fresa
Chuviscar proveniente de desarrollos urbanos al centro del Area de
Estudio, este escurrimiento se encuentra embovedado desde su boca
en &l cuerpn norte de 1a Av. Tedfilo Borunda y libra dicha vialidad y
la vialidad de Acceso al Parque El Encino, el trazo de esta
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infraestructura pluvial delinea una afectacidn al vérlice norariente del
drea de aplicacion y supone la existencia de restriccion de 5 mis
laterales a sus hombros debido a que cumple los requisitos de
dimensionamiento para ser considerada de tal forma.

El predio no presenta condiciones de riesgo respecto a su
convivencia con actividades productivas existentes o planeadas en
su entorno: inmediato. Mo se presentan condiciones de riesgo por
trayectoria de infraestructura o localizacién de agentes tales como
gasolinera que i bien existe dentro del Area de Estudio, ésta se
ubica a rango de distancia seguro con respecto a la ubicacion del
predio.
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F. NORMATIVO

L CONGRUENCIA CON LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para
|los diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases
para las estralegias y mantener una concordancia de visién enftre las
intenciones que se estdn impulsando, es por ello que es de vital
importancia la congruencia de estas politicas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacion para consolidar &l desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

INSTRUMENTOS

1. Plan Nacional De Desarrollo 2025-2030™

La Constitucion ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas publicas y del sistema financiero; planificar,
conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las
actividades economicas y "organizar un sistema de planeagidn
democratica del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, competilividad, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la nacion". Para este propdsito, la Carta Magna
faculta al Ejecutivo Federal para establecer "los procedimientos de
participacion y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democratica, y los criterios para la formulacidn,
instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo”. El Plan Nacional de Desarolio (PND) es, en esta
perspectiva, un instrumento para enunciar fos problemas nacionales
Y enumerar las soluciones en una proyeccicn sexenal.

El Plan Nacional de Desarrolio 2025 — 2030 se organiza en base a 4
gjes generales y 3 ejes transversales, en base a los cuales define sus
objetivos y estrategias de interés nacional:

Eje general 1: Gobermanza con justicia y parficipacion ciudadana.
Eje general 2: Desarrollo con bienestar y humanismo.

Eje general 3: Economia moral y trabajo.

Eje general 4: Desarrollo sustentable.

Eje transversal 1: lgualdad sustantiva y derechos de las mujeres,

Eje transversal 2: Innovacidn pablica para el desarrollo fecnologico
nacional.

Ele transversal 3: Derechos de las comunidades indigenas y
afromexicanas,

En el Eje General 1 “Gobemanza con justicia y participacian
cludadana” busca fortalecer la democracia, garantizar la justicia y
mejorar 2 seguridad publica y nacional bajo los objetivos

BFupnte:  hitpe:www.gob. o eresidencia)documentos/plan-nacional-ge-

desarrofg-2025-2030-301771

siguientes, vinculados con las acciones de planificacian,
administracion y ordenamiento territorial;

Objetivo 1.1 Promover y fortalecer el desarrollo de una sociedad
democrtica, participativa, transparente y justa.

Objetivo 1.2: Dirigir una politica de Estado que promueva los
derechos humanos, las libertades, el acceso universal a la justicia y
la no discriminacidn.

Objetivo 1.3: Erradicar la corrupcion en la vida piblica y promover |a
ética, la honestidad, 1a integridad y el buen gobierno para fortalecer
la confianza en |as instituciones.

Objetivo 1.4: Asegurar el uso honesto, responsable y eficiente de los
recursos publicos bajo los principios de austeridad republicana,
mientras se fortalecen los ingresos del sector publico.

Objetivo 1.5: Garantizar la seguridad publica y fortalecer un entorno
de paz mediante acciones eficaces de prevencion, |usticia y
proximidad social.

En el Eje General 2 "Desarrollo con bienestar y humanismo” se
busca garantizar que todas las personas en México puedan cubrir
sus necesidades basicas, especiaimente aquellas en situacidn de
pobreza, desigualdad o marginacidn. Algunos de los objetivos
vinculados son siguientes:

Objetivo 2.1: Fortalecer la red de prﬂt_ecciﬁn social para garantizar la
inclusidn social y econdmica de toda la poblacion, con especial
atencion a los grupos en situacion de vulnerabilidad.

Objetivo 2.2: Brindar atencin integral a las personas en situacion de
vulnerabilidad en el territorio nacional, afectadas por emergencias
derivadas de fendmenos sociales o naturales, garantizando su
bienestar y derechos sociales con un enfoque humanista, empdatica y
solidario.

Objetive 2.3: Garantizar el ejercicio pleno del derecho a una
educacion inclusiva y equitativa para nifas, nifios, adolescentes,
jovenes y personas adultas, promaviendo una formacién humanista,
cigntifica, intercultural, plurilingle e integral que mejore &l bienestar
de la pobiacidn & impulse el desarrallo del pais.

Objetivo 2.4: Impulsar el desarrollo cientifico y tecnolégico a través
de la educacion, formacion y capacitacién para el frabajo,
garantizando servicios innovadores, pertinentes y actualizados que
mejoren el bienestar y la calidad de vida de todas las personas,

Objetivo 2.5: Garantizar el derecho a la cultura con enfoques de
paricipacién e inclusidn, respetando la diversidad cultural en todas

sus manifestaciones y expresiones, con pleno respeto a la libertad
creativa.

Objetivo 2.6: Fartalecer el vinculo entre educacion y cultura desde la
infancia, asegurando ¢l acceso @ procesos de iniciacion y
apreciacion artistica y lectora que refuercen las identidades y
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memorias individuales y comunitarias, como base fundamental de
nuestra diversidad cultural,

Objetivo 2.7: Garantizar ¢l derecho a la proteccion de la salud para
foda la poblacion mexicana mediante la consolidacion y
modemizacion del sistema de salud, con un enfoque de acceso
universal gue cierre las brechas de calidad y oporunidad,
protegiendo el bienestar fisico, mental y social de la poblacian.

Objetivo 2.8: Fomentar |2 investigacidn ¢ innovacién en salud para
mejorar la capacidad de respuesta del sistema de salud mexicano,
asequrando eficiencia y eficacia, con un enfoque prioritario en las
personas en situacion de mayor vulnerabilidad,

Objetive 2.9: Garantizar el derecho a una vivienda adecuada y
sustentable que mejore la calidad de vida de la poblacidn mexicana,
contribuyendo a cerrar las brechas de desigualdad social y territorial.

Objetivo 2.10: Promover entornos publicos justos y adaptativos
mediante la planificacién de espacios rurales y urbanos, con el
objetivo de reducir las disparidades en el acceso a oportunidades y
servicios entre diferentes regiones y comunidades del pais.

En el Eje General 3 “Economia moral y trabajo” promueve dotar de
mejores condiciones de vida a los trabajadores en el segundo piso
del Gobiermo de la Cuada Transformacion. Se sustenta en los
abjetivos siguientes vinculadas:

Objetivo 3.2: Promover el trabajo digno para todas las personas en
edad laboral, especialmente para los grupos histéricamente
vulnerados, facilitando su insercidn en empleos alineados con las
vocaciongs econdmicas de los mercados laborales regionales y
locales.

Objetiva 3.4: Fortalecer la soberania alimentaria para garantizar el
derecho del pueblo de México a una alimentacion nutritiva,
suficiente, de calidad y a precios accesibles para todos.

Objetive 3.5: Contribuir al bienestar y la inclusién social de la
poblacidn rural, enfocdndose en micro, pequeios y medianos
productores agropecuarios, acuicolas y pesqueros, asi comao en las
personas jornaleras, mediante acciones que mejoren sus ingresos.

Objetivo 3.6: Fortalecer la produccion, el desarrollo y la tecnificacion
del campo mexicano, enfocandose en los pequefios y medianos
productores, mediante &l uso sostenible de Jos recursos naturales y
la provisidn de servicios piblicos de calidad.

Objetivo 3.7: Mejorar la movilidad de personas y mercancias en todo
el territorio  nacional y ftransfronterizo, incrementando  la
competitividad del pais mediante la consolidacion de una red
intermodal de infraestructura para un transporie eficiente, sostenible
¥ Seguro.

Objetivo 3.9; Impulsar el crecimiento y desamollo econdmico
eguilibrado entre todas las regiones del pals con respelo a su
diversidad para crear prosperidad compartida.

Objetivo 3.11: Fomentar el desarrollo turistico para promover un
crecimiento regional y comunitario- sostenible, garantizando una
distribucion equitativa de sus bengficios.

En el Eje General 4 “Desarrollo sustentable” se enfoca en fortalecer
la sostenibilidad ambiental y garantizar la soberania energética de
México. Para lograrlo, se incluyen acciones clave como: Fortalecer
I3s empresas nacionales de energia, eliminando |a dependencia del
exterior y manteniendo precios accesibles para la poblacion. Se
sustenta en los objetivos siguientes:

Objetiva 4.1; Fortalecer la seguridad y fa soberania energética,
promoviendo fa autosuficiencia con un enfoque sustentable que
garantice el acceso equitativo a |a energia y reduzca la dependencia
el exterior.

Objetivo 4.2: Impulsar proyectos estralégicos de energias limpias.
modemizar (@ infraestruciura eléctrica y fomentar 12 innovacidn
tecnologica para reducir la dependencia de combustibles fésiles y
mitigar el impacto ambiental.

Objetivo 4.3: Reducir las emisiones contaminantes y fortalecer la
resiliencia climalica mediante la prevencion, control y mitigacion de
los impactos ambientales en la salud y los ecosistemas.

Objetivo 4.4: Garantizar el acceso equitativo a la energia para las
poblaciones y regiones con problemas de suministro, promoviendo
su inclusion e integracion al desarrollo energético sustentable.

Ubjetivo 4.5: Proteger y restaurar los ecosistemas naturales,
promoviendo su uso sustentable mediante una politica ecoldgica
humanista, inclusiva y participativa.

Objetive 4.6 Garantizar el derecho al agua mediante una gestién
eficiente, sustentable y resiliente al cambio climatico, protegiendo la
integridad de las cuencas y asegurando su disponibilidad para las
generaciones presentes y futuras.

En el Eje Transversal 1 "lgualdad sustantiva y derechos de las
mujeres” consiste en una eslrategia del gobiemo para que las
mujeres sean reconocidas como agentes de progreso y titulares de
derechos, bajo los objetivos siguientes:

Obijetivo T1.1: Impulsar la autonomia econdmica de las mujeres para
Gerrar brechas historicas de pobreza y precariedad laboral,
garantizando condiciones equitativas de acceso al trabajo, ingresos
dignos. y una cultura de empoderamiento basada en la igualdad
sustantiva.

Objetivo T1.3: Garantizar la panticipacién plena y sustantiva de las
mujeres en la toma de decisiones en los dmbitos politico, social ¥
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comunitario, promaoviendo su liderazgo y el ejercicio efectivo de sus
derechos.

Objetivo T1.4: Impulsar un cambio cultural con perspectiva de
género, Interseccionalidad e interculturalidad para eradicar las
viplencias contra las mujeres en lodas sus formas, mediante
estrategias de educacion, sensibilizacion y promocion de su
autonomia,

En el Eje Transversal 2 “Innovacion pblica para el desarrollo
tecnolbgico nacional” se plantea el ufilizar la tecnologia y Ia
digitalizacion para mejorar los servicios publicos, ahomar tigmpo y
recursos, combatir 1a corrupcin y fortalecer la cibersequridad. Sa
sustenta en los objetivos siguientes:

Objetivo T2.1: Incrementar la productividad y competitividad del pais
a través de un proceso de simplificacion, digitalizacidn y reduccidn
gn liempos de resolucién de tramites en los tres drdenes de
gobiemo.

Objetivo T2.2: Impulsar la transformacidn digital y a2 modemizacion
del sector publico, garantizando |a confianza en el uso de servicios
digitales mediante medidas arganizativas, técnicas y de gobernanza,
que protejan los actives de informacitn en la Administracién Pdblica
Federal.

Objetiva T2.4: Impulsar la investigacidn colaborativa, el desarrollo
tecnolbgico y 1a innovacion en sectores estratégicos, con el objetivo
de converir @ México en una potencia cientifica y tecnolgica
soberana, orientada hacia un desarollo con bienestar y prosperidad.
Este enfoque promoverd la formacion cientifica, la generacion de
conacimiento y 1a transferencia tecnoldgica con visién humanista,
contribuyendo al progresa integral del pais.

En gl Eje Transversal 3 "Derechos de las comunidades indigenas y
afromexicanas” se plantea el utilizar I tecnologia y la digitalizacidn
para mejorar oz servicios piblicos, ahorar tiempo y recursos,
combatir 2 comupcion y forfalecer fa ciberseguridad. Se sustenta en
los objetivos siguientes:

Obijetivo T3.2: Disefiar ¢ implementar Planes de Justicia y Desarrollo
Regional en coordinacion con los Pueblos Indigenas vy
Afromexicanos, garantizando el ejercicio pleno de sus derechos, su
bienestar y un desarrollo Integral, intercultural y Sostenible,
fortaleciendo su patrimonio cultural y 1a proteccion de sus territorios.

Objetivo T3.3: Ejecutar politicas, programas y asignar recursos
presupuestales directos a los Pueblos y Comunidades Indigenas y
Afromexicanas, garantizando su administracion autdnoma para
fortalecer el ejercicio de sus derechos, su bienestar y su desarrollo
integral, intercuiural y sostenible.

Objetivo 73.5: Garantizar la preservacidn, proteccidn, desamolio y
salvaguarda del patrimonio cultural, material e Inmaterial, los
conocimientos y expresiones culturales tradicionales, asi como la

propiedad intelectual colectiva de los Pueblos y Comunidades
Indigenas y Afromexicanas.

Objetiva T3.6: Asegurar el desarrollo inlegral, intercultural y
sostenible de los Pueblos y Comunidades Indigenas vy
Afromexicanas. garantizando su plena autonomia para ejercer el
derecho a la libre determinacién y definir sus propios modelos de
desarrollo que fortalezean su bienestar y calidad de vida.

Se resalta dentro del instrumento l2 implementacion de programas
derivados para el cumplimiento de los objetivos planteados. Los
relacionados con la implementacion de politicas y estrategias que
inciden en el ordenamiento y administracion territorial son los
siguientes:

Eje General 1, Gobernanza con justicia y participacidn ciudadana,

= Programa de Cooperacion Internacional para el Desarrollo.

»  Programa Macional para la Prevencion Social de la
Violencia y la Delincuencia.

= - Programa Nacional de Proteccion Civil.

«  Programa Nacional de Seguridad Piblica.

*  Programa Nacional de Derechos Humanes.

= Programa Nacional de Poblacion.

Eje General 2. Desarrollo con bienestar y humanismo.

« Programa Nacional de Cultura Fisica y Departe.

Programa Macional de Educacitn Superior.

» Programa Nacional de Prestacion de Servicios para la
Atencion, Cuidado y Desarrollo Integral Infantil.

*  Programa Nacional de Asistencia Social,

* Programa Nacional de Juventud.

= Programa Nacional de Vivienda.

= Programa Macional para el Desarrolle y la Inclusion de las
Persanas con Discapacidad.

*  Programa Nacional de Desarrollo Social,

Eje General 3. Economia moral y trabajo.

* Programa Especial para la  Productividad y la

Competitividad.

«  Programa Nacional de Trabajo y Empleo para las Personas
con Discapacidad.

* Programa Macional de Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano,

»  Programa Nacional de Infragstructura.
Eje General 4. Desarrollo sustentable.

+ Programa Especial Concurrente para el Desarrollo Rural
Sustentable.

*  Programa Nacional Hidraulico.

» Programa Nacional para la Prevencion y Gestion Integral
de |os Residuos de Mangejo Especial.
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«  Programa Nacional para la Prevencion y Gestion Integral
de los Residuos.

*  Programa Nacional Hidrico.

*  Programa Nacional Forestal.

* Programa Nacional de Remediacion de
Contaminados.

»  Programa Especial de Cambio Climético.

* Priograma Nacional para el Aprovechamiento Sustentable
de Ia Energia.

* Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio,

»  Programa Especial de la Transicion Energética.

Sitios

Eje Transversal 1. lgualdad sustantiva y derechos de las mujeres.

«  Programa Macional para la lgualdad entre Mujeres y
Hombres,

Eje Transversal 2. Innovacitn publica para &l desarrollo tecnologico
nacional

«  Programa Especial en Materia de Humanidades. Ciencias,
Tecnologias e Innovacion,

Eje Transversal 3. Derechos de las comunidades indigenas y
afromexicanas. .

e Programa Especial de los Pueblos

Airomexicanos.

Indigenas

2. Plan Estatal De Desarrollo 2022-2027%

El Plan Estalal de Desarrollo 2022-2027 se encuenira en proceso de
publicacion en el Periodico Oficial de Gobiemno del Estado de
Chihuahua y es la guia gue establece las prioridades de gestion
gubernamental para orientar el desamollo en Chihuahua. Ademds,
sustenta las decisiones en materia de gaslo e inversidn de los
recursos publicos y las ordena a largo plazo, con el objetivo de
sentar las Dases para la erradicacion de miltiples desequilibrios y
desigualdades.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objefives en
cinco ejes rectores:

1. Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua.
2. Crecimiento econdmico innovador y competitivo.
3. Ordenamiento territorial moderno y sustentable.

4. Seguridad humana y procuracion de justicia.

5 Buen gobierno cercano y con instituciones sdlidas.

®fiente: hitps:{iplanestatal chibuahua gob, my/

En relacion al eje Ill, Ordenamiento territorial moderna y sustentable,
gste se organiza en 6 temas estratégicos con objetivos y lineas de
accidn gspecificos:

Vias de comunicacion e infraestructira aeroportuaria.
Mavilidad v transporte.

Infraestructura y gestion integral del agua

Vivienda.

Desarrollo territorial y regional.

o oEn iR e oBay o

Ecologia y medio ambiente.

El objetivo del tema estratégico 2 es el de “Implementar un modelo
integral de movilidad urbana conectada, intermodal, modema,
segura y accesible en los principales centros urbanos de! Estado” y
entre sus estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Fortalecer y ampliar los sistemas de transporte pdblico
en los principales centros urbanos del Estado,

. Actualizar y -ampliar los estudios de planeacidn de
movilidad en los principales centros urbanos det Estado.

Estrategia 3. Impulsar politicas de movilidad y de desarrollo urbano
sustentable.

. Fomentar una cultura de movilidad sustentable a nivel
gstatal,

» impulsar proyectos de infraestructura de lransporte con
criterio de mullimodalidad.

* Elaborar estudios y proyectos de movilidad urbana
susientable a nivel estatal,

El abjetiva del tema estratégico 4 es el de “|mpulsar acciongs en
materia de vivienda, suelo e Infragsfructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una
vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses” y entre
sus estrategias principales destacan;

Estrategia 2, Optimizar & aprovechamiento del suelo denfro del
marco normativo vigente a fin de que se destine para su comecta
funcidn.

L Incrementar las reservas larritoriales del Estado para
vivienda, equipamiento, comercio y proyectos urbanos.

. Actualizar el marco normativo que impulse €l uso de suelo
y construccion de vivienda y edificaciones con estindares
adecuados de calidad y uso.

. Disefiar e implementar el “Sistema Estalal de Informacidn
¢ Indicadores de Suelo y Vivienda” que permita mantener actualizado
el inventario habitacional, determinar los célculos sobre rezago y las
necesidades presentes y futuras de vivienda, su calidad y espacios,
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5U atceso a los servicios basicos, asi como la oferta de vivienda y
fos requerimientos de suelo,

El objetivo del tema estratégico 5 es el de “Contar con un desarralio
urbano y regional equilibrado y sustentable en el Estado” y entre sus
estralegias principales destacan:

Estrategia 1. Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y
con respeto hacia el medio ambiente.

. Elaborar, actualizar y armonizar los Instrumentos de
planeacion urbana y ordenamiento territorial, con el fin de tener un
crecimiento ordenado de las dreas urbanas y del teritorio estatal,
con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambiente en coardinacion con los tres drdenes de gobiemno.

. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a
la imagen urbana, patrimonio histérico y cultural.

. Ejecutar en coordinacion con los municipios obras y
acciones gue mejoren el equipamiento y entorno urbano con un
enfogue social incluyente,

. Contar con la reglamentacitn y legislacién urbana y de
ordenamiento terriforial actualizada.

. Coadyuvar con los municipios gue lo soliciten Ia
delimitacion y/o ampliacion de los fundos legales {limite de centro
de poblacion).

Estrategia 2. Foralecer y profesionalizar las capacidades de
planeacion y desarrollo urbano y regional en los municipios del
Estado,

. Impulsar |a creacidn de organismos intermunicipales y/o
regionales en materia de planeacian y desarrollo urbano.

. Mantener actualizada de forma permanente la informacion
en &l "Sistema de Informacién Geogratica” que permila garantizar la
transparencia y veracidad en el manejo de la informacidn.

3. Plan Municipal De Desarrollo 2024-2027'

El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un
instrumento rector denominado Plan Municipal de Desarrollo en su
versidn 2024 - 2027,

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que
las administraciones municipales en tumo desean establecer,
plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarollo, se vuelve un documento de suma
importancia para toda administracidn municipal, ya que constituye el
documento rector que guiard el quehacer de la administracidn
municipal, toda vez que éste se aprueba por el méaximo Grgano de

Fuenfe: POE 25/01/2025 Mo. 08 Acuerdo 037/2025,

gobiermo, el Ayuntamiento, integrado por la Presidenta o el
Presidente Municipal, las Regidoras o los Regidores y la Sindica o gl
Sindico.

Contiene las politicas publicas. los objetivos, las estrategias y lingas
de accion que, conforme 2 las capacidades institucionales y
presupuestales, con una visién de futuro, paulatinamente en el corto,
mediano y [argo plazo.

Se ha estruclurado & partir de cinco ejes rectores que guiardn las
politicas plblicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los
asuntos que mayor atencién demanda la ciudadanfa. Estos son:

Mas seguridad, paz y tranquilidad para tu familia.

Mas ingreso y prosperidad para todas y todos,

Més calidad de vida para ti y tu familia.

Ciudad mds funcional, Infragstructura, medio
ambiente y sustentabilidad.

5. Gobiemno que escucha y resuelve, mas transparente,
eficaz y eficiente.

ek et e s

Eies de los cuales se desprenden enftre otros los siguientes
objetivos, retos, estraleglas y lineas de accion aplicables:

Eie 1. Mas sequridad, paz y tranquilidad para ty familia

Objetivo 1.2 Dotar de equipamiento policial al personal de seguridad
publica para que puedan cumplic con Su responsabilidad de
mantener |a paz y combatir la delincuencia en el municipio.

Reto & Incrementar la cobertura de patrullaje y atencién a
gmergencias con la adquisicion de al menos 200 patrullas.

Reto 7: Incrementar la cobertura de |a plataforma PECUU con 250
Cdmaras de Videovigilancia,

Reto 8: Construir tres nuevas comandancias en puntos estratégicos
de la ciudad, para fortalecer |a presencia policial y mejorar los
liempos de respuesta ante emergencias.

Estrategia 1.2.2 Mejorar la infraestructura fisica de la policia y
cuerpos de emergencia para brindar una mejor atencidn a la
Ciudadania y eficientar la operacién de la Direccién de Seguridad
Piblica Municipal..

Lineas de accidn.

1.2.2.1 Rehabilitar y/o mantener una comandancia en el ejido La
Esperanza para fortalecer la atencitn a la zona rural.

1222 Rehabilitar y/o mantener en buen estado operativo las
comisarias de policia de la zona rural.

1.2.2.3 Gestionar la construccion de la Comandancia Dual, en Calle
Libia y Calle Tarento, Colonia Romanzza ||,



Miércoles 13 de mayo de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 85

1.2.2.4 Llevar a cabo 1a construccion de una nueva comandancia al
sur oriente de la ciudad, con el objetivo de mejorar la presencia de
log cuerpos de seguridad en esa zana,

1.2.2.6 Geslionar la construccion el Centro de Desamollo Integral
Policial Sur (CEDIPOL) para acondicionamiento fisico y deportivo
para ias ¥ Ios policias y sus familias.

1.2.2.7 Realizar las gestiones para continuar con la construccion de
la Tercera Etapa (Edificio A) en el Campus SSCU.

Objetivo 1.4: Mejorar las capacidades en materia de proteccion civil
y bomberos para la prevencidn y atencitn de desastres ocasionados
por la actividad humana y la naturaleza.

Reto 10: Reducir las pérdidas materiales y humanas causadas por
desastres naturales o generados por 12 actividad humana.

Estrategia 1.4.1 Generar una cullura en materia de proteccion civil
entre los habitantes del municipio para disminuic riesgos y
accidentes.

Linea de accion 1.4.1.3 Supervisar la actualizacion del Atlas de
Riesgos para el cumplimiento de los requerimientos regulatorios, asi
como monitorear e} apego al mismo por parte de la sociedad y sus
diversos seclores.

Estrategia 1.4.2 Mejorar la capacidad técnica y operativa del Heroico
Cuerpo de Bomberos para una adecuada atencion de las
emergencias acontecidas en el municipio.

Lineas de accidn,

1.4.2.3 Construir nuevas estaciones para el Heroico Cuerpo de
Bomberos y de Rescate con el fin de tener una mayor cobertura para
la atencidn de llamadas de emergencia.

1.4.2.4 Remodelar y adecuar las estaciones existenes del Heraico
Cuerpo de Bomberos y Rescate para brindar un servicio a la
ciudadania eficaz y de calidad.

Eie 2. Més ingreso y prosperidad para todas y todos

Objetivo 2.3 Aumentar la atraccion de inversion exiranjera directa e
integrar 2 las empresas locales en mercados de mayor valor
agregada.

Reto 23: Gestionar de manera estratégica y sostenible las reservas
de suelo desfinadas para la atraccion inversiones.

Estrategia 2.3.1 Afraer inversion productiva en sectores estratégicos
que contribuyan al desarrollo econdmico y sustentable.

Linea de accidn 2.3.1.2 Consolidar el Banco de Suglo Chihuahua
para identificar Ia disponibilidad de tierra y airaer nuevas inversiones.

Ei lidad de v fa i mil

Objetivo. 3.3 Contribuir @ que las personas en el municipio de
Chihuahua cuenten con mejores condiciones para el cuidado de la
salud.

Reto 35: Reducir &l porcenfaje de personas sin acceso a los

‘servicios de salud en el municipio de Chihuahua.

Estrategia 3.3.1 Ampliar la infraestructura médica municipal en dreas
urbianas y rurales para mejorar el acceso a la salud para todas las
familias.

Lineas de accion

3.3.1.1 Gestionar la clinica en la zona sur-oriente en colaboracion
con la sociedad civil organizada y el municipio, promoviendo un
enfoque participativo y comunitario para mejorar el acceso a fa salud
en la region.

3.31.2 Gestionar fa construccin del Centro Municipal de
Rehabilitacion Fisica Integral, con el objetivo de proporcionar
servicios especializados para la recuperacion y mejora de la calidad
de vida de los ciudadanos.

3.3.1.4 Fortalecer la infragstructura y los seryicios de salud en las
comunidades rurales del municipio.

3315 Fortalecer la creacin de una Clinica Metabolica
especializada en |a prevencidn de la obesidad

Objetive 3.5 Proporcionar las condiciones necesarias para que los
habitantes del municipio de Chihuahua dispongan de espacios
deportivos adecuados y reciban apoyo para la praclica de actividades
fisicas,

Reto 38: Que Chihuahua sea
Latinoamericana del Departe.

reconocida como Ciudad

Estrategia 3.5.2 Mejorar 1 infragstructura deportiva para contribuir al
desarrollo integral de las personas impactanda positivamente en fa
salud y cohesidn social,

Lineas de accidn

3.521 Rehabilitar las instalaciones deportivas municipales,
fomentando la practica del deporte y en la comunidad.

3.5.2.2 Gestionar un circuito ciclista en el centro histérico de la
ciudad de Chihuahua para la promacidn de este deporte.

Eie 4. Ciudad mas tuncional, infraestructura, medio ambiente y

Objetivo 4.1 Garantizar los derechos de fos animales y promaver las
mejores practicas para el cuidado del medio ambiente.

Reto 43: Atender las 31 medidas de mitigacion y las 32 medidas de
adaptacion en base a las prioridades incluidas en el Plan de Accidn
Climatica Municipal (PACMUN).
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Estrategia 4.1.2 Fortalecer el Plan de Accitn Climética.
Lineas de accion

4.1.2.1 Dar continuidad a las acciones definidas en el Plan de
Accin Climatica.

4.1.2.2 Fortalecer el fondo de proteccion al medio ambiente y
cambio climético.

4.1,2.3 Realizar campanias de prevencion, promocion y restauracion
ambiental,

41.2.4 Fomentar la sustentabilidad ambiental en nifias, nifios y
adolescentes.

Objetiva 4.2 Proporcionar a las familias chihuahuenses una
movilidad eficiente y sequra.

Reto 44: Incrementar el porcentaje del 18% del presupuesto
municipal de manera anual en proyectos de infraestructura
esiratégica del municipic.

Reto 45: Toda la obra piblica en vias urbanas se hace apegada a la
Ley General de Movilidad y Seguridad Vial y la NOM-004-SEDATU-
2023,

Reto 46: Pavimentar dos millones quinientos mil metros cuadrados
de superficie vial,

Reto 47; Disminuir e nomerg de victimas en accidentes
relacionadas con transporte.

Estrategia 4.2.1 Ofrecer alternativas de trdnsito seguro tanto para
vehiculos como para peatones.

Lineas de accitn

4.2.1.1 Promover ante el Consejo de Vialidad la creacidn del Centro
de Innovacion y Politica Pablica en materia vial,

4.2.1.2 Gestionar la semaforizacion de intersecciones vehiculares y
peatonales conflictivas.

4213 Proveer infraestructura que garanfice una circulacion
peatonal eficiente y segura.

4.2.1.4 Adecuar vialidades para oplimizar radios de giro, mejorar
banquetas y garantizar la accesibilidad universal.

Estrategia 4.2.2 Construir, ampliar y renabilitar calles y vialidades.
Lineas de accidn

4.2.2.1 Construir pasos a desnivel a fin de eficientar & circulacidn
en las intersecciones mds conflictivas de la ciudad.

4.2.2.2 Construir Gaza de Circulacion Continua a fin de eficientar la
circulacion en las intersecciones mas conflictivas de la ciudad,

4.2.2 3 Desarrollar las soluciones viales & infraestructura necesarias
para gquilibrar €l desarrollo a largo plazo de la ciudad.

4224 Ampliar y mejorar la capacidad vial en las avenidas
principales de la ciudad.

4225 Construir vialidades y calles de concreto hidraulico y/o
asfaltico, integrdndolas a las vialldades existentes, y abatir el rezago
de pavimentacion en 1a ciudad:

4226 Reforzar el programa de manienimiento corréctivo de
vialidades y calles de la cludad mediante |a aplicacidn de asfalto y/o
concreto hidrdukico.

4.2.2.7 Promover obras seguras para mujeres en |os “bajo puentes”
de las obras viales.

4,22 .8 Refarzar la Instalacion de nomenclatura en diversos puntos
de 1a ciudad.

Estrategia 4.2.3 Mejorar la movilidad en 1a zona rural.
Lineas de accion

4.2.3.1 Rehabilitar y mantener en Gptimas condiciones os caminos
rurales, asequrando su funcionalidad y seguridad para el fransito.

4.2.3.2 Colocar sefalizacion adecuada en los caminos rurales para
garantizar una mejor orlentacidn y seguridad para los usuarios.

Ubijetivo 4.3 Mejorar las condiciones de los parques, mega parques,
centros de activacidn fisica y areas verdes para el uso de la
poblacién del municipio.

Reto 48: Atender satisfactoriamente un 90% de solicitudes vecinales
del Centro de Respuesta Ciudadana (CRC) respecto a espacios
piblicos en mal estado.

Reto 49: Adopcién de al menos 50 parques de la ciudad por afio por
parte de comités de vecinos y/u organismos de a sociedad civil.

4.3.1 Rehabilitar, modemizar y construir parques, mega parques,
centros de activacion fisica y dreas verdes.

Lineas de accidn

4.3.1.1 Construir parques, mega parques, cenlros de activacion
fisica y dreas verdes basados en la demanda poblacional.

4.3.1.2 Promover la sostenibilidad ambiental en la gestion de las
unidades deportivas y recreativas municipales.

4.3.1.5 Fortalecer el Programa de Equipamiento de Parques y Areas
Verdes.

4316 Rehabilitar espacios piblicos y/o embleméticos para
tomentar la convivencia familiar y/o comunitaria.
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4.3.1.7 Fortalecer el proyecto del Parque Metropolitano Tres Presas
@ fravés de acciones de modernizacion en alumbrado ¥
mantenimienta.

Estrategia 4.3.2 Elaborar proyectos y planes especiales para ordenar
y embellecer el espacio wrbano.

Lineas de accion

4,3.2.1 Desarrollar proyecto maestro en la calle Bolivar como parte
tle los atractivos furisticos de la ciudad.

4322 Elaborar el Plan Maestro de Desarrallo del Parque Tres
Presas para presenvar sus zonas naturales y habilitar espacios
especiales para festivales y conciertos.

Estrategia 4.3.4 Mejorar los espacios publicos en la zona rural.
Lineas de accion

4.34.1 Instalar, rehabilitar, mantener y/o equipar ceniros de
esparcimiento y/o recreacion en la zona rural.

4.3.4.2 Reforestar distintos espacios piblicos de la zona rural,

Estrategia 4.3.5 Atender de manera integral &l centro urbanp e
histdrico de Chihuahua.

Lineas de accidn

4.3.5.1 Gestionar las acciones necesarias para \ograr la creacion de
centros de esparcimiento en el Centro de fa Ciudad,

4.3.5.2 Fortalecer las obras y acciones definidas por el Fideicomiso
del Centro Urbano e Histérico de Chihuahua.

4353 Dar mayor visibilidad a los monumentos historicos de la
ciudad.

4.3.5.4 Remodelar y armaonizar fachadas de los inmuebies del centro

histdrico.

Obijetivo 4.4 Fortalecer la infraestructura para optimizar el uso y la
conservacion del agua, implementando estrategias que aseguren su
sostenibilidad a largo plazo.

Reto 50: Disminuir el consumo de agua per cdpita (pasar del (ugar
50 al lugar 40 segin el indice de Competitividad

Urbana del Institufo Mexicano para la Competitividad).
Estrategia 4.4.1 Construir infragstructura pluvial.

Lineas de accion

44.1.1 Ejecutar las accionss necesarias para la conslruccion v
rehabilitacion de infraestructura pluvial,

Estrategia 4.4.2 Gestionar de manera integral el uso del agua en
coordinacion con erganismos pablicos, civiles y privados.

Lineas de accidn

4 4.2 1 Reemplazar |ineas de alcantarillado sanitario deteriorado.

44,22 Instalar nuevas tuberias para el manejo de agua residual
iratada.

4423 Promover |a conexion de la finea morada a los nuevos
desarrollos habitacionales de la ciudad.

4.4.2.4 Gestionar ante el Gobierno del Estado el desarrollo del
Acueducto San Anonio - Chihuahua,

Estrategia 4.4.3 Geslionar de mangra infegral el uso del agua en la
zona rural,

Lineas de accion

4.4.3.2 Promover |a instalacion de paneles solares &n los pozos de
agua potable,

4.4.34 Mejorar la infragstructura hidrica en [a zona rural del
municipio, foamentando la implementacion de obras para la captacién
de agua de lluvia.

Objetivo 4.5 Contar con un manejo eficiente y suslentable de la
recoleccin, iraslado, separacion, tralamiento y disposicion de
Residuos Sdlidos Urbanos (RSU), asl como mejorar la limpieza e
imagen urbana de la ciudad.

Reto 51: Disminuir la generacién de los residuos sblidos por
habitante (pasar de 1.4 kg diarios a 1.3 kg diario segun el Indice de
Competitividad  Urbana  del  Instituto  Mexicano para la
Competitividad).

Estrategia 4.5.2 Manejar eficientemente la separacion, fratamiento.
disposicién final y aprovechamiento de los residuos sélidos urbanos.

Lineas de accion
4.5.2.1 Construir gl Complejo Ambiental de Economia Circular.

4.5.2.2 Construir la Planta Separadora y Tratadora de Residups
Sdlidos Urbanos.

45.2.3 Construir £| sistema de caplacién de biogds en el relleno
sanitario metropolitano.

Objetivo 4.6 Contar con un servicio digno de inhumaciones en los
panteones municipales.

Reto 52: Incrementar el parcentaje de disponibilidad de espacios
para inhumaciones, pasando del 4% (actual) a un 10%.

Estralegia 4.6.1 Ampliar la disponibilidad y el servicio de
inhumaciones en la ciudad,

Linea de accion 4.6.1.1 Construir el Panteon Municipal No. 5 al
niore de fa cludad.

Estrategia:
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4,71 Mejorar el sistema de alumbrado publice del municipio e
incrementar la cobertura de electrificacion en colonias marginadas.

Lineas de accidn,

4.7.1.5 Explorar el uso de energlas renovables para suministrar 2 |a
red de alumbrado plblico, a través del programa “Chihuahua Solar”,

4756 Gestionar obras de electrificacion en conjunto con la
Comision Federal de Electricidad (CFE) para abastecer de energia
gléctrica a las colonias marginadas.

Objetivo 4.8 Promover un desarrollo ordenado y sustentable que
impulse el crecimiento del municipio, garantizando un equilibrio
entre progreso y preservacion de recursos naturales,

Reto 54: Contar con una requlacién municipal sencilla y clara para el
desarrollo ordenado v 1a inversién que mejore la calidad de vida de
las personas.

Reto 55: Disminuir el costo - ciudad de Chihuahua mediante un
modelo de ciudad mas eficiente en lo administrativo, econdmico,
social y ambiental.

Reto 56: Mejorar la posicion de indicador de nuevas viviendas
intraurbanas del [ndice de Competitividad Urbana del IMCO.

Estrategia 4.8.1 Actualizar v aplicar los instrumentos de desarrollo
de la cludad con una visidn de sustentabilidad.

Lineas de aceion

4.81.1 Mantener actualizades los reglamentos y lineamientos
vigentes en materia de Desarrollo Urbano y Ecologia y monitorear su
cumplimiento por parte de los habitantes del municipio.

4812 ldentificar el surgimiento de asentamientos irregulares en
coordinacion con Proteccitn Civil,

Estrategia 4.8.2 Garantizar el cumplimiento de la normatividad
aplicable vigente en los fraccionamientos con acceso controlado,

Lineas de accidn,

4.8.2.1 Actualizar a informacidn de los fraccionamientos con acceso
controlado.

4.8.2.2 Verificar el cumplimiento de medidas de seguridad en los
fraccionamientos con acceso controlado.

4.8.2.3 Supervisar |a calidad de la construccion de las vialidades
pablicas de fraccionamientos con acceso controlado.

Estrategia 4.8.3 Impulsar la generacion de un sistema amplio y
operative de programas y acciones de desarrolio urbano en 8l
territorio municipal que permita optimizar los recursos naturales y
materiales.

Lineas de accion.

4831 Elaborar el Plan Parcial de Control Urbano y Ambigntal
Centro Sur,

4.8.3.2 Elaborar el Estudio Previo Justificativo para dreas naturales
protegidas. (ANP).

4833 Elaborar y ejecutar &l Programa Sectorial de Desarrollo
Urbano para |a proteccién de zonas con valor patrimonial, histérica,
artistico, arquitectdnico y cultural,

4.8.3.4 Elaborar y ejecutar el Programa Sectorial de Equipamiento y
Espacio Publico.

4.8.3.5 Consolidar el Sistema de Informacion Geografica y Municipal
SIGMUN.

4836 Actualizar el Plan Municipal de Ordenamiento Temitorial y
Desarrollo Urbano,

Eie 5. Gobierng que escucha y resuelve, mas transparente, eficaz y
gficiente,

Obijetivo 5.2 Asegurar que las dependencias y entidades municipales
cuenten con los insumos y bienes necesarios para la

Implementacidn eficiente de sus planes, programas y proyectos.

Reto 62: Instalar sistemas de energia folovoltaica en todos los
inmuebles propiedad del goblermo municipal, con el objetivo de
aprovechar al méximo 1a energia solar y promover el uso de energias
renovables en 1as gperaciones gubermamentales,

Estrategia:

5.2.1 Garantizar nue el palrimonio municipal sea administrado de
manera adecuada, maximizando su valor y asegurando su
Consenvacion.

Lineas de accién

5211 Impulsar iniciativas verdes en los inmuebles propiedad del
gobierno municipal para aprovechar |a energia, reducir el impacto
ambiental,

5.2.1.2 Mantener actualizado el inveniario general de los bienes
muebigs propiedad del Gobiemo Municipal.

5213 Ejecutar las nuevas disposiciones relacionadas al

Reglamento del Patrimonio del Municipio de Chihuahua incluir al
(rgano Gestor del Suelo,

Estrategia 5.3.2 Implementar soluciones tecnolégicas para optimizar
la administracion y gestion de recursos en el gobiemo municipal.

Linga de accion 5.3.2.4 Gestionar un sistema de consulta eficiente
de fos nombres de los desarrollos habitacionales, domicilios y
cabeceras de numeracion por manzana.
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Obietive 5.4 Fortalecer la colaboracidn entre el gobiemno municipal,
la sociedad v entidades externas para trabajar conjuniamente en la
solucidn de los refos del presente y del futura.

Reto 66: Crear el Consejo del Gestor Municipal en caordinacidn con
las organizaciones de la sociedad civil para recomendar mejoras e
Innovaciones en el gobiemo municipal.

Reto 67: Integrar y operar el Consejo Municipal de Infragstructura
Estratégica en coordinacién con colegios y organismos de [a
sociedad civil.

Reto 68: Crear el Banco de Proyectos de Infraestructura Estratégica
para el municipio de Chihuahua.

Estratepia:

54.1 Foralecer integralmente la estructura de planeacion y
operacion del gobiemo municipal para garantizar resultados
confiabiles y sostenibles en su gestidn.

Lineas de accitn

5411 Establecer el Banco de Proyeclos de Infragstructura
Estratégicos, en linea con el Plan de Desarrolio Urbano 2040, con un
enfoque de sustentabilidad y vision de largo plazo.

5.4.1.2 Colaborar con la Junta Municipal y Junta Central de Agua y
Saneamiento en |a elaboracidn de un Plan Municipal Hidrico, con un
enfoque de sostenibilidad y vision de largo plazo.

Estrategia 5.4.2 Fomentar la colaboracién activa entre el gobiemo
municipal y la sociedad para abordar de manera conjunta los retos
comunes.

Lingas de accitn

5425 Gestionar la operacion de un Consejo Municipal de
Infragstructura Estratégica, con la participacidn de colegios y
organismos para dar seguimiento al banco de proyectos del
Municipio;

54.2.6 Impulsar el Organo Gestor del Suelo del municipio de
Chihuahua.

5.4.2.7 Impulsar gl seguimiento de los plangs municipales de obras
y servicios piblicos en cahbildos abiertos y/o a fravés de contralorias
cludadanas.

4, Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacién del
eaquema ubano a propongr. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacidn de Chihuahua en su séptima actualizacién dicta

FFuente; POE 23/03/2024 Anexo No. 24,

los lingamientos para el desarrallo urbano sostenible con vision de
largo plazo.

Estos lineamienios estan directamente relacionados con la propuesta
de desarrolio urbano, enfiticamente en las estrategias de los
apartados de “Estratenia para la Administracion del Suslo” asi como
“Estrategias Complementarias para la Administracion del Suelo”,
siendo estos los elementos que mayor impacto tendrdn en Ia forma y
tuncionamiento de la ciudad, y que a su vez serd en los que el
gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la
conformacion de un nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesia para el predio refoma como
marco de referencia |2 estrategia de desarrollo sustentable que
plantea el PDU 2040 en su séptima actualizacion la cual traduce gn
estrategias puntuales la Visidn de Ciudad detinida en forma Integral y
participativa por la ciudadania durante su proceso de elaboracion la
cual se describe a continuacion:

“Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de
las personas y el cuidado del medio ambiente en el centro de
sus politicas pdblicas, en donde la generacion equitativa de
oportunidades para aprender, invertir, lrabajar y vivir de forma
accesible v cercana, la hacen una metrgpoli competitiva y
sustentable”.

De dicha premisa que s& promueve a fargo plazo con respecto a
ciudad y habitantes, se desprenden una serie de objetivos generales
principales y especificos que condicionan al marco esiratégico del
Pian, son medibles y plantean estrategias puntuales para su
cumplimiento y son los siguigntes:

Obijetivo Estratégico 1: Colocar a las personas en el centro de la
planeacion y del aprovechamiento de los recurses de Ja ciudad.
Objetivo Especifico 1.1: Lograr que todas las personas tengan un
accesn equitative a equipamiento, infraestructura y servicios
urbanos.

Objetivo Estratégico 2: Crear entornos urbanos pensados en las
personas (accesibles, asequibles, cercanos, compactos, dindmicos,
sequros y diversos).

Objetivo Especifico 2.1: Aumentar el aprovechamiento de la zona

urbanizada a través de una ocupacitn altamente eficiente del suslo
senvido.

Objetivo Especifico 2.2: Reducir la tendencia del crecimiento de la
huella urbana,

Objetivo Especifico 2.3: Privilegiar la vida de las personas en el
disefio de la accesibilidad, conectividad y movilidad regional y
urbianas (aplicar la pirdmide de la jerarquia de la movilidad: primero
&l peaton y la proteccitn de su vida),

Objetivo Especifico 2.4: Incentivar la generacién de actividades
econémicas en las colonias y barrios del drea urbana servida.
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Objetivo Estratégico 3: Impulsar una ciudad sustentable, competitiva
¥ generadora de oporlunidades, en un entorno equitativo.

Objetivo Estratégico 3.1: Promover 2 la ciudad como un nodo de
desarrollo econdmico, logistico, académico, Industrial y de
innovacion, asi como un lugar atractivo para invertir, vivir y estudiar.
Objetivo Estratégico 3.2: Contribuir en el desarrollo equilibrado de
los centros de poblacion de la Zona Metropolitana de Chihuahua sin
que ello represente la expansidn de su huella urbana,

Objetivo Estratégico 3.3: Promover la proteccion de los recursos
naturales de la regién, las dreas de valor ambiental, patrimonial y
escenico, asi coma el recurso hidrico que le dan susténto.

a) Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con
usos de suelo Habitacional con Densidad H35 y Mixte Intenso. La
compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberd sujetarse a
lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos del Suelo”
del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Vision
2040 Seéptima Actualizacion. Parte cinco “Estrategias Principales
pard |a Administracion del Suelo”, apartade 5.1.3: “Tablas de
Mormatividad".

Il OBJETIVOS GENERALES

Modificacién de usos de suelo actualmente en el Plan de Desarrollo
Urbano 2040, para que el predio analizado por medio del presente
estudio, con supericie de 4 499.85 meiros cuadrados de acuerdo a
escritura, en propiedad de César Anchondo Ordédez, conformado
por la fusion de 2 (dos) predios identificados el primero mediante
clave calastral 966-010-085 con superficie de 1,018.88 mefros
cuadrados que comesponde a predio urbano en Av. Tedfilo Borunda
No. 11200 y el segundo con clave catastral 966-010-071 con
superficie de 3.480.87 metros cuadrados que corresponde a predio
urbano en Av. Tedfilo Borunda S/N, para conformar una sola entidad
predial localizada sobre Av. Tedlilo Borunda en entronque con C.
Pedro Zuloaga, el cual se conforma como predio baldio sobre el que
se pretends aumentar su polencial econdmico para consolidacion de
actividades relacionadas al comercio v los servicios diversos en un
esquema integral de desarrollo ya gue se ubica sobre el corredor
urbano de Av. Teofilo Borunda, para lo cual se promueve la
modificacién a uso Mixto Intenso sobre los usos actuales Mixto
Intenso y Equipamiento General, atendiendo a las politicas de
consolidacidn urbana previstas y necesarias en la zona, promoviende
la complementariedad de usos y nuevas fipologias comerciales en
corredor. Mediante dicha modificacion se pretende dar cabida a un
proyecto de mayor impacto econdmico y social en beneficio del
sector en que se ubica el predio, integrdndolo con el entorno
inmediato con el cual convive y aprovechando las condiciones que
plantea el marco estratégico del PDU 2040 respecto a vacios
urbanos sobre corredores jerdrquicos establecidos por el PDU 2040.

lll.  DBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar fa capacidad del predio para fomentar y diversificar la
oferta econdmica en la zona; mejorando |a calidad de vida de
habitantes integrando usos y giros de actividad que fomenten el
empleo, la capacidad productiva, el acceso a bienes y servicios.

Favorecer la oferta de usos complementarios a los ya establecidos
en 2 zona surponiente de la cludad.

Aprovechar la condicién de colindancia del predio hacia vialidad
jerarquica de nivel urbano como es Av. Tedfilo Borunda en entronque
con unad vialidad colectora C. Pedro Zuloaga, las cuales se
encuentran ya consolidadas en los framos que corresponden, para
ofertar nuevas actividades productivas relacionadas con el comercio
¥ serviciog, necesarias en la zona,

Aprovechar un vacio urbano estratégico en favor de la consolidacion
urbana con posibilidades para incrementar y diversificar la oferta
comercial productiva y el polencial econdmico del sector.

Fomentar el cambio de uso de suelo, en dreas donde Ja vocacion del
suelo es la adecuada para la introduccién de proyectos de desarrollo
que inciden en mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y
accesibilidad a bienes y servicios, donde dicha accion es necesaria
para el fomento de una cludad diversa y con oportunidades para
lodos.

Fortalecer la consolidacion urbana y el arraigo social mediante una
oferta de aprovechamiento comercial del suelo complementaria al
seclor gue nos acupa en condiciones de minimo impacto urbano y
ambiental.

IV.  NORMATIVIDAD DE LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

INSTRUMENTOS

1. Normatividad Sedesol

d) Sistema Normativa de Equipamiento Urbano®

la normalividad para equipamiento urbano dispueste por la
Secretarfa de Desarcollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado
respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en
base a lo estipulado por la misma.

“ifuente: Sistema Normativo de Equipamienfo Urbano 1999 Direccidn
General de Infraestruchura y Fquipamignto, Secretaria de
Desarrolio Socfal,
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b) Manual de Disefio Geométrico de Vialidades™

La clasificacion de las distintas de acuerdo & su jerarquia se
establece en a fabla denominada “Resumen de las Caracteristicas
principales de las Clases Funcionales”

En-el nivel mds alto s& encuentran las vias regionales, las cualss
normalmente son el enlace enire una autopista de |a ciudad con el
sistema nacional de carreteras, v a parir de ella se enlazan ofras
disenadas por el presente plan.

2. Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano®

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para

Estados y Municipios en materia de planeacion, administracion y

ordenamienio del territorio.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las
instancias gubernamentales en la materia y los derechos ciudadanos
a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacion &l anticulado de la
LGAHOTDU que incide y respalda la présente propuesia
considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad
municipal el ejercicio una accidn urbana sobre un predio baldio
intraurbano que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacidn
Chihuahua, que contiene una fraccidn de superficie con uso de suelo
destinado a la conformacidn de un corredor ecoldgico sobre la zona
federal de un arroyo existente:

Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia,
edad, limitacidn fisica, orientacion sexual, tienen derecho a vivir y
disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos,
incluyentes, demacraticos y sequros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el
termtorio y los Asentamientos Humanos, fiene que realizarse
atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el
parrafo anterior, ..

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestién de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacion y la ordenagién temitorial, deben
conducirse &n apego a los siguientes principios de politica pablica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un
Asentamiento Humano o Centros de Poblacion el acceso a la
vivienda, infragstructura, equipamiento y servicios basicos, a
partir de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica

“Fuente: Programa de Asistencia Técnica en Transporte Urbang para. fas
Civoades Medias Mexicanas, Manval Normative, Tomo IV
Subsecretaria de Desarrolio Urbano y Ordenacion del Territorio,
Diveceidn General de Ordenaciin del Territorio, Secretaria de
Desarrolie Social

SFuente: Utima reforma DOF 06-01-2019

de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados intemnacionales
suscritos por México en la materia;

II. Equidad & inclusidn. Garantizar el ejercicio pleno de derechos
en condiciones de igualdad, promoviendo la cohesidn social a
fravés de medidas qus impidan la discriminacion, segregacion o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respelo de los
derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y
que fodos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y
actividades econdmicas de acusrdo a sus preferencias,
necesidades y capacidades;

V. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y
ghciencia de las ciudades y del territorio como eje del
Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de redes
de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacidn y
mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y
servicios plblicos de calidad. Maximizar la capacidad de la
ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad econdmica,

Articulo 5. Toda politica piblica de ordenamiento territorial,
desarrollo y planeacion urbana y coordinacion metropolitana deberd
observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
&l orden de gobiemno de donde emana.

Articulo 47 Para cumplir con los fines senalados en el pérrafo
tercera del articulo 27 de la Constittcién Politica de los Estades
Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, el
ejercicio del derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujetara a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas
de Desarrolio Urbano aplicables.

Atticulo 48. Las dreas y predios de un cenfro de poblacion,
cualquiera que sea su régimen |juridico, estin sujetos a las
disposiciones que en materia de ordenacién urbana dicten las
autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Atticulo 59. Corresponderd a los municipios formiular, aprobar y

administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién ubicados en
su territorio. . ..

La Zonificacion Primaria, con vision de mediano y largo plazo,
deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo
Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su
©aso, en la que se determinaran:
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I. Las areas que integran y delimitan los Centros de Poblacion,
previendo las secuencias y condicionantes del Crecimiento de la
ciudad;

La Zonificacidn Secundaria e establecerd en los planes o programas
municipales de Desamollo Urbano de acuerdo a los criterios
siguigntes;

. En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos
del suelo y sus actividades. ..

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podra
establecer una separacidn entre los usos de suelo residenciales
o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen fa sequridad, salud y la integridad de
|las personas, o rebasen la capacidad de los sevicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las
edificaciones y zonas, promoviéndose las acciones necesarias
para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con ofros drdenes de gobiemo y los promotores
inmabiliarios.

¢} Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la
densificacion y la Inversién incremental en las edificaciones y
zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover |a
Inversidn privada en poligonos de desarrollo v construccion
prioritarios ¥ un mayor aprovechamiento del potencial urbano.
Estos poligonos deberdn estar previamente establecidos en los
planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacién de una red coherente de
vialidades primarias y secundarias, dotacién de espacios
plblicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice
el acceso al espacio pdblico y la movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecol6gico Y La
Proteccién Al Ambiente®

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad

ambiental mediante la proteccion de los elementos de valor natural

en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la

adecuada convivencia del medio fisico urbano con el natural que lo

sostiene.

“Fuente: Ultima reforma DOF 05-06-2018

Articulo 15. Para la formulacién y conduccion de la politica
ambiental y la expedicion de normas oficiales mexicanas y demas
instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio-ecoldgico v proleccion al ambiente, el
Ejecutivo Federal observara los siguientes principios:

V.- Quien realice obras o actividadss que afecten o puedan afectar &l
ambiente, esta obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios
(ue cause. asi como a asumir los costos que dicha afectacion
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promugva o realice acciones de mitigacidn y adaplacion a los
efectos del cambio climalica y aproveche de manera sustentable Ins
recursos naturales;

Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado, para regular, promaover, restringir, prohibir, orientar y, en
general, inducir las acciones de los particulares en los campos
EConomico y social, se considerardn los criterios de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgice:

Alll.- Garantizar €| derecho de las comunidades, incluyendo a los
pueblos ndigenas, a la proteccion, preservacion, uso y
aprovechamiento  sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo a lo que determine
la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

Articulo 16. Las entidades federativas y los municipios en el dmbito
de sus competencias, observardn y aplicardn los principios a que se
refieren las fracciones | a XV del articulo anterior.

Articulo 19.- En la formulacién del ordenamiento ecoldgico se
deberdn considerar los siguientes criterios:

|. La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en
el territario nacional ¥ en las zonas sobre las gue la nacidn
gjerce soberania y jurisdiccion;

Il. La vocacion de cada zona o regién, en funcién de sus recursos
naturales, la distribucion de la poblacién y las actividades
econdmicas predominantes;

Il Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto
de los asentamientos humanos, de las actividades econdmicas o
de ofras actividades humanas o fendmenos naturales:

IV. El equilibrio que debe existic enfre los asentamientos
humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias
de comunicacidn y demds obras o actividades, y

VI Las modalidades que de conformidad con fa presente Ley,
establezcan los decretos por los que se constituyan las dreas
nalurales protegidas, asl como las deméds disposiciones
previstas en el programa de manejo respectivo, en su caso.
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Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y Ia vivienda, ademas
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en
materia de asentamientos humanos, considerard los siguientes
triterios;
I.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacion extensiva;

Ill.- En la determinacidn de las reas para el crecimiento de los
centros de poblacién, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen rigsgos o
dafios a la salud de la poblacion y se evitard que se afecten areas
con alto valor ambiental;

V.- Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de
transporte coleclivo y otros medios de alta eficiencia energética
y ambiental;

V.- Se estableceran y mangjardn en forma prioritaria las dreas de
conservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacidn, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, promoverdn la
utilizacién de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles
con |a proteccion y restauracion del medio ambiente y con un
desarrollo urbano sustentable;

Vil.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd
incorporar de manera equitativa los costos de su tratamiento,
considerando la afectacion a la calidad de! recurso y la cantidad
que se utilice,

VIIl. En la determinacion de dreas para actividades altamente
riesgosas, se establecerdn las zonas intermedias de salvaguarda
N 1as que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales
u otros que pongan en riesgo a la poblacidn;

IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccién de aquellos
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacion
¥, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del
asentamiento humano, para mantener una relacion suficiente
entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores

ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad
de la vida, y

¥, Las autoridades de la Federacion, las enfidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
Meéxico, en la esfera de su competencia, deberan de evitar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la
presente Ley, en relacion al establecimiento de las dreas naturales
protegidas, se realizard una division y subdivision que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman,
acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y socioecandmicos,
los cuales constituyen un esquema integral y dindmica, por lo que
cuando se realice la delimitacion territorial de las actividades en las
dreas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo a través de las
siguientes zonas y sus respeclivas subzonas, de acuerdo a su
categoria de manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendrdn como funcién
principal arientar 2 que las actividades de aprovechamiento, que
ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo
sustentable, creando al mismo tiempo las  condiciones
necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de
gsta a largo plazo, v podrdn estar conformadas basicamente por
las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha
llevado a cabo una modificacidn sustancial o desaparicién de los
ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos
humanos ...

4. Ley General de Desarollo Forestal Sustentable

La Zonificacion Forestal es el instrumento de planeacion y de politica
nacional en materia forestal, en el cual se identifican, agrupan y
ordenan los terenos forestales y preferentemente forestales dentro
de las cuencas hidrograficas, con criterios de conservacidn,
restauracion y manejo sustentable, de conformidad con lo
establecido en el articulo 7, fraccion LXXXIV de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

5. Acuerdo Por El Que Se Integra Y Organiza La Zonificacin
Forestal,

La zonificacion forestal de un territorio favorece el ordenamiento de
las dreas forestales en funcidn de sus ventajas productivas o de su
importancia como recurso natural y tiene por objetivo establecer los
criterios fundamentales para el correcto manejo del recurso en
nuestro Pais basdndose en tres funciones: 1. La proteccion frente a
la conservacion del recurso; 2. La produccion como fuente de
madera y otros productos no maderables y 3. En la restauracion de
ecosistemas forestales que han sido degradados por factores
naturales y antropogénicos.
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Por 1o tanto, la zonificacion forestal tieng el propasito de cantribuir al
anaiisis de la situacion que guardan 1as &reas forestales de nuestro
tefritorio apoyando con ello a los tomadores de decisiones a
gstablecer mecanismos gue promuevan i3 sustentabilidad en el
aprovechamiento y la produccion forestal, asi comag disminuir la
degradacion y |a deforestacidn,

Definiciones;
Terreno forestal:

El que esta cubierto por vegetacion forestal; articulo 7, fracc. XL.
LGDFS.

Vegetacion forestal:

El conjunto de plantas y hongos que Crecen y se desarrollan en
forma natural, formando bosques, selvas, zonas dridas y semidridas,
y ofros ecosistemas, dando lugar al desarrollo y conveniencia
equilibrada de otros recursos y proceses naturales; articulo 7, frace,
ALV, LGDFS.

Capitula 1l
Criterios para | integracion de la Zonificacion Forestal

Articulo 4.- La estructura de 1a Zonificacion Forestal se encuentra
disefiada atendiendo a las diversas subcategorias de informacidn
Que Se agrupan en las tres categorias siguienfes: zonas de
conservaciin y aprovechamiento restringide o prohibido, zonas de
produceitn y zonas de restauracion.

Se establecen las caracteristicas y criterios a aplicar por cada una de
las categorias contempladas en la Ley y su Reglamento:

Il.- Zonas de produccion:

Estas zonas tienen condiciones de vegetacion y suelo apropiados
para |2 produccion de madera y otros productos no maderables en
forma sostenida y se dividen en;

d) Terrenos con vegetacion forestal de zonas dridas; son los Terrenos
forestales con wvegetacion de zonas dridas aptos para el
aprovechamiento de recursos forestales no  maderables,
determinados a partir de la Carta de uso del suelo y vegetacion, serie
IV escala 1;250,000;

6. Nommatividad De La ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Esta Ley del orden estatal fiene como objeto establecer los
preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano en base
a los nuevos principios de gobernanza lerritorial: en estricto apego a
los derechos que fiene el ciudadano con respecto a la ciudad, la
equidad e inclusin, el derecho a la propiedad, la coherencia y
racionalidad en el manejo de recursos, la participacién ciudadana
democrdtica y transparente, la productividad y eficiencia en la
administracion territorial, proteccion y progresividad del espacio

piiblico, la resiliencia y prevencion de riesgos, la sostenibilidad
ambiental, la accesibilidad universal, movilidad eficiente, la
regulacion eficiente del territorio, la concurrencia gubernamental, asi
como la modernizacion y uso de tecnologlas en materia territorial y
urbana,

Articulo 88. Corresponde a oS municipios formular, aprobar y
administrar la zonificacion de los centros de poblacién ubicados en
su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria deberd establecerse en los
planes de desarrcllo wrbano de centros ‘de poblacidn, en
congrugncia con los niveles superiores de planeacion que establece
el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

I. Las areas que integran y delimitan los centros de poblacion,
previendo las secuencias y condicionantes del crecimiento de la
ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccion Prioritarios.

II. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables,
locallzadas en los centros de poblacion.

Il La red de vialidades que estructure la conectividad, la
movilidad integral y la accesibilidad universal, asi como la
estructuracion compositiva de los espacios plblicos y el
equipamiento estralégico de mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramignto y crecimiento de
los centros de poblacidn.

V. la identificacién y las medidas necesarias para |a
densificacion de los centros de poblacion v sus equipamientos,
la creacion, custodia, rescate y ampliacidn del espacio pablico,
asi como para la proteccion de los derechos de via,

VI. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y
su progresividad de ocupacidn en los centros de poblacion.

Vil. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el
disefio o adecuacion de destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de |a vida comunitaria, la
dignidad del ser humano, el bien comin y |a movilidad.

VIIl. La identificacién y medidas para la proteccion de las zonas
de salvaguarda y derechos de via, especiaimente en dreas de

instalaciones de riesgo o sean consideradas de segquridad
nacional,

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio

cultural urbano y, en su caso, los poligonos de salvaguarda por
razanes de seguridad.
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Articulo 90. La Zonificacidn Secundaria se establecerd en los planes
de desarrollo urbano de centros de poblacidn, de acuerdo con los
criterios siguientes:

|. En las zonas de conservacidn se regulard la mezcla de usos del
suelo y sus actividades,

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion.

d) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd
establecer una separacion enfre los usos de suelo residenciales
0 habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los senvicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad,

b} Se debera permilir e incentivar la densificacion en las
edificaciones y zonas, promoviéndose |as acciones necesanas
para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracidn con oros Ordenes de gobiemno y los promotores
inmobiliarios,

¢} Se deberan implementar mecanismos que incentiven la
densificacidn y la inversion incremental en las edificaciones y
zonas a las gue-se refiere el inciso anterior, a fin de promover [
inversién privada en poligonos de desamollo y construccion
prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano.
Estos poligonos deberdn estar previamente establecidos en los
planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

) Se garantizard la consolidacidn de una red coherente de
vialidades primarias y secundarias, dotacién de espacios
plblicos y equipamigntos suficientes y de calidad, que priorice
el acceso al espacio pablico y |3 movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promoverd la asignacion de usos mixtos y
compatibles, procurando 1a mezcla de usos de suelo residenciales,
comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y |2 integridad de las personas, o se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad
0 la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberdn
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando
los limites o demarcacidn de las zonas afecten parcialmente a los
predios o se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola
propiedad.

7. Normatividad De La Ley De Equilibrio Ecoldgico Y Proteccion Al
Ambiente Del Estado De Chihuahua.

Define los preceptos para la implementacidn de la politica ambigntal
aplicable para el Estado, establece criterios de relacion y

convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de
conservar el medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econdmica
que le otorga el reconocimiento de vocaciones y aclividades
productivas al interior de las zonas ambientales.

a) Gestin Ambiental

Articulo 8. El Ejecutivo Estatal debera establecer acciones por medio
de actividades para lograr un desarrollo ambiental armdnico y
equilibrado, por medio de 1a celebracion de convenios o acuerdos
con |a Federacion, con otros Estados y con los municipios, en las
materias de esta Ley,

Asi mismo, los municipios podrdn celebrar convenios entre si,
cuando esto implique medidas de beneficio ecoldgico.

Articula 10. Los municipios, con Ia intervencion que carresponda al
Ejecutivo Eslatal, podran celebrar convenios o acuerdos con la
Federacitn en las materias de esta Ley.

Articulo 11. EI Ejecutive del Estade, por conducto de la Secretaria,
procurara que en los acuerdos ¥ convenios que celebre con 1a
Federacion © los municipios, se. establezean condiciones que
faciliten la descentralizacidn de facultades y recursos financieros
para &l mejor cumplimiento de esta Lay.

Ariculo 12. En los mecanismos de coordinacin, induccién y
concertacion entre autoridades y sectores social y privado, asi como
con personas y grupos sociales, se atenderd & lo dispuesto en el
Titulo Tercero de este ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal
ejerceran las alribuciones que les olorguen olras leyes, en materias
relacionadas con @l objeto de este ordenamiento, observando
siempre las disposiciones de esta Ley,

b) Polltica Ambiental

Articulo 25. Para la formulacidn y conduccién de la politica
ambiental y la expedicion de los instrumentos previstos en esta Ley,
en malgria de preservacion y restauracion del equilibrio ecolbgico y
proleccion al ambiente, el Estado y los municipios observardn y
cumpliran los siguientes principios:

l. Las autoridades y los particulares deben asumir la
responsabilidad de la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente.

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico comprende
tanto las condiciones presentes como las que determinardn la
calidad de vida de las fuluras generaciones.

VI La prevencion y el control son los medios mds eficaces para
evitar los desequilibrios ecoldgicos.

Xl. En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado y 2 los municipios para regular, promover, restringir, prohibir,
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orientar . en general, inducir las acciones de los particulares en fos
£ampos econoémico y social, se considerardn los criterios de
preservacin y restauracion del equilibrio ecoldgico.

c) Politica Ambiental
Articulo 26, La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y
gjecutada, tomanda en consideracion los siguientes instrumentos:

. Planeacidn ambiental.

Il. Ordenamiento ecoldgico.

lll. instrumentos Econdmicos.

IV. Regulacion ambiental de los asentamientos humanos.
V. Evaluacidn del impacto ambiental.

VI. Normas Técnicas Ambientales.

Vil Investigacion y educacion ambiental,

Vill. Sistema Estatal de Informacion Ambiental.

IX. Autorregulacion y auditorias ambientales.

X. Fando Estatal de Proteccion al Ambiente.

d) Ordenamiento Ecolégico

Articule 30. El ordenamiento ecologico es un instrumento de politica
ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos de suglo, gl
aprovechamiento de los recursos nalurales y fas aclividades
productivas, para gue sea compatible la consenvacion de la
biodiversidad con el desamollo regional, para lo cual se
considerardn;

|, Los Planes de Desarrolio Urbano Estatal v Municipal.

II. La fundacitn de nuevos centros de poblacion, tomando en
cuenta la vocacion natural de cada zona o regidn, en funcion de
sus recursos nalurales, 1a disiribucién de fa poblacién y las
actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, enire
ofros.

Ill. La creacidn de reservas termitoriales y la determinacion de los
11508, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que oforgue el
Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, téenica o de inversidn; los que promaoveran
progresivamente [os usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras piblicas y
privadas, que impliquen el aprovechamiento de los recurses

naturales o que pueden intluir en la localizacion de las
actividades productivas.

V. Las autorizaciones para la construccion y operacidn de
plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

Vil. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones
legales relativas.

e) Criterios Ecol6gicos
Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico regional se
consideraran los siguientes criterios:

|. Cada ecosisiema deptro de la Entidad tiene sus propias
caracteristicas y funciones que deben ser respetadas.

\l. Las dreas ¢ zonas dentro de los asentamientos tienen una
vocacion en funcidn de sus recursos naturales, de la distribucidn
de la poblacidn y de las actividades econdmicas predominantes.

Il. Los asentamientos humanes, las actividades humanas y los
fendmenos nalurales causan y pueden causar desequilibrio en
los ecosistemas.

f) Impacto Ambiental

Articulo 40, la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento técnico-administrativo a través del cual la Secretaria
analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos
naturales pengraran una obra o actividad, a fin de establecer las
condiciones a que se sujetard su realizacion, para prevenir o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o aclividades pidblicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los
limites y condiciones senalados en las disposiciones aplicables.
deberdn solicitar a |a Secretaria, previo al inicio de estas, la
autorizacion en materia de impacte ambiental, particularmente
tratAndose de las siguientes:

I, Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea
la realizacion de actividades altamente riesgosas.

. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros
de poblacion, mercados de abasto, centros de espectdculos,
instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y
construccion en general.

[X. Fabricacion de alimentos;
X, Industria textil.
Xl. Fabricacion de calzado e industria del cuero,

. Industria y productos de madera, corcho y carbén vegetal.
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K. Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV. Fabricacién de productos metalicos, ensamble y reparacidn
te maguinaria, equipo y sus parles.

AV, Fabricacion y ensamble de maquinaria, equipo, aparalos,
accesarios y articulos eléctricos y electrénicos y Sus partes.

XV, Industrias manufactureras.

AV Industriz automotriz,

XXV, Las demds que, aun cuando Sean distinfas a las anteriores,
puedan causar impactos ambientales significativos de cardcter
adverso y que por razon de |a obra, actividad o aprovechamiento
de que se trate, no estén sometidas para su evaluacion a la
regulacién federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el
Gobierno del Estado, a través de la Secretaria, podrdn asumir las
facultades de evaluar &l impacto ambiental, en el dmbito de su
|urisdiccian territarial, de las obras o actividades establecidas en los
listados anexos a dicho convenio, mismo que deberd ser publicado
&n el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener |a autarizacidn a que se refiere el articulo
41 de |a presente Ley, el interesado en forma previa a la realizacion
de la obra o actividad de que se irate, deberd presentar 4 la
Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, o bien, un
infarme preventiva.

La Secretaria analizard el informe preventivo y comunicard al
interesado si procede o no una manifestacion de impacto ambiental
conforme 4 los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras 0 actividades de que se trate sean
consideradas riesgosas en los términos de esta Ley, debe
acompafarse de un estudio de andlisis de riesgo, el cual serd
considerado en la evaluacidn del impacto ambiental.

Adiculo 44. La manifestacidn de impacto ambiental deberd ser
presentada conforme a los requisitos establecidos en &l Reglamento
de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la
cual debera contener, por lo menos 1a siguiente informacion de cada
obra o actividad:

|, Su naturaleza, magnitud v ubicacidn.

Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econdmico y
amblental.

IIl. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo
plazos, asi como la acumulacion y naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos
adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren
el arficulo 41 de esta Ley, requeriran 1a presentacidn de un informe
preventivo y no una manifestacion de impacto ambiental, cuando:

|. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u ofras
disposiciones gue  regulen  sus  emisiones,  descargas,
aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales
relevantes que puedan producir las obras o actividades.

l. Cuando se ftrate de instalaciones que pretendan ubicarse en
parques industriales y/o comerciales, debidamente autorizados.

El' Informe Preventivo deberd acompafarse, en sU caso de la
proyeccion y propuesta que contendrd las acciones y/o medidas de
prevencion, mitigacion y control para los impactos ambientales
identificados en cada una de las etapas, para reducir los impactos
ambientales adversos y el Programa de Recuperacidn y Restauracidn
del drea Impactada al concluir [ vida 0til de la obra o al término de
la actividad correspondiente, €l cual deberd contener la viabilidad
téenica y juridica para su realizacion. Ariculo 46. Para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41,
la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefialados. asi como log programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables, Asimismo, para la autorizacién a que se refiere
este articulo, fa Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementes que los conforman y no
dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacién. Articulo 47. Cuando asi lo considere
necesario, |a Secretaria podrd realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a
efecto de constatar la autenticidad de la informacion y
documentacion presentada en la solicitod de evaluacion de impacto
ambiental, mismo que se tomard en cuenta para 12 expedicion de la
resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental
0 el informe preventivo segin sea el caso, la Secretaria emitird,
debidamente fundada y motivada, la resolucitn correspondiente en
a que podrd:

. Otorgar la aufprizacién para fa ejecucion de la obra o la
realizacion de la actividad de gue se frate, en los términos
solicitados.

Il Negar la autorizacion solicitada, cuando;

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las
Normas Oficiales Mexicanas, las MNormas Técnicas, los
programas de ordenamiento ecologico tesritorial, regional o
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local, programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo y demas
dispesicionss aplicables.

b} Carezcan de carta de zonificacion, expedida por |a autoridad
municipal correspondients.

¢) La obra o actividad que se frate ponga en peligro la salud
piblica.

d) La informacidn proporcionada por los promoventes resulte
falsa respecto de los impactos ambientales de la obra o actividad
de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga
acreedor canforme a lo establecido por la presente Ley.

Ill. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se frate, a la modificacion del proyecto o al establecimiento de
medidas adicionales de prevencidn y mitigacidn, a fin de que se
eviten,  alenlen o compensen los impactos ambientales
adversos, susceptibles: de ser producidos en la construceion,
operacitn normal y en caso de accidents.

Cuando se trate de aulorizaciones condicionadas. la Secrefaria
sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacidn
de |a obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar s
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiclones, como madida

de seguridad, podra la Secretaria aplicar las sanciones establecidas
enla ley.

La Secretaria supervisard, durante el desarrollo U operacion de las
obras autorizadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacion
contenidas en la resolucion de impacto ambiental o de los
requerimientos que deban observarse.

Articulo 49. La resolucitn a que se refiere el articulo 48, fracciones |
y Il serd requisito para la expedicion de las licencias de uso de
suelo, construccién y funcionamiento, o cualquier otro aclo de
autoridad orientado a autorizar fa ejecucicn de las actividades sujetas
a evaluacion previa de impacto ambiental,

Articulo 50, Las obras ¢ actividades comprendidas en el articulo 41,
que hayan iniciado labores de construccidn, sin contar con la
autorizacion de impacto ambiental, deberdn presentar un estudio de
danos ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule
la Secrelaria, asi mismo se sujetardn al procedimiento de la
evaluacion del impacto ambiental conforme lo establece la presente
Ley y su Reglamento.

Articulo 51, En caso de suspensitn de la obra o actividad, o cierre
de operaciones, se deberd notificar por escrito a la Secretaria dentro
de los veinle dias hablles prévios; presentando la solicitud de
certificacidn de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e
informar la fecha del desalojo de las instalaciones, La autoridad en
un plazo de diez dias habiles emifird |a resalucién correspondiente.

Articulo 52. La formulacidn de la manifestacion de impacto
ambiental y del estudio de riesgo debera efectuarse por personas
figicas o morales registradas ante |a Secretaria.

8. Normatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua®

Define normativaments €l esquema de planeacion y administracion

urbana aplicable para €l Municipio considerando criterios de

spstenibilidad urbana, econmica, ambiental y social,

En lo especifico & 1a presente propuesta establece 1a vinculacion de
las-acciones urbanas a o normado a través del PDU 2040 y las
facultades que tiene el Municipio y. los promotores privados: a
realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en
sequimiento a los criterios de sostenibilidad definidos. para el
ferritorio municipal,

Articulo 27. En lps términos del presente Reglamento, para Lsar U
ocupar todo predio o construccitn, y para erigir toda construceian,
instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los
requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, &l Plan de
Desarrallo Urbano 2040 y demas disposiciones legales y aplicables
a la presente materia.

Articulo 66. Fara el desarrolio de los predins deberdn observarse las
siguientes consideraciones:

I 'Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o
condicionados que le sefiale la zonilicacién correspondients,
siempre y cuando cumpla con COS3, CUS, altura, dreas para servicio,
vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso
del suelo;

Iv. Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el
proyecto deberd ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua:

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minima,
C0S, CUS, y alluras diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente:

|. A todo predio ubicado dentra del dmbito considerado por el Pian,
le corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibides, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podrd solicitar la modificacion de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propussia

“Fuente: POE 2013.10.05/No. 80
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origing, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, Iote lipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en |a Ley,

VI, Los [imites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En
el caso de no ser claros estos limites, la Direccion los determinard,
solicitdndole al particular la informacidn que se requiera, emitiendo
el dictamen de zonificacidn.

9. Normatividad Del Programa Sectorial Metropolitano de

Accesibilidad y Movilidad Sostenible de Chihuahua. *
El PSMAMS asume un papel crucial al definir el rumbo de la ciudad
i orientar las politicas pablicas, proyactos y acciones esiralégicas
destinadas a mejorar la accesibilidad y la movilidad en la zona
metropolitana. Este programa se enfoca en priorizar a los peatones,
ciclistas, usuarios de Transporte Pdblico y servicios de transporte
que influyen en la dindgmica urbana. Aplica én la zona metropolitana
de Chihuahua conformada por los municipios de Chihuahua, Aldama
y Aquiles Serdan,

Los objetivos del Programa Sectorial de Accesibilidad y Movilidad
Sostenible de Chihuahua (PSAMUS) son crear una ciudad mds
inclusiva, sequra y disfrutable, priorizando al peatén y promoviendo
el uso de fransportes aliernativos para reducir fa dependencia del
automadvil. Esto se busca a través de sels subprogramas enfocados
en peatones, ciclistas, transporte pablico, servicios de transports,
transporte motorizado y gobemanza, con lineas de accion que
incluyen modernizar |a infragstructura, mejorar la flota de transporte
publico y promover la participacion ciudadana.

Objetivos principales.

Promover I3 inclusién sccial: Garantizar que la movilidad sea
accesible para todas las personas, incluidas las de grupos
vulnerables.

Mejorar la seguridad: Priorizar la seguridad de los peatones y
ciclistas para que las personas puedan lransitar de forma sequra.

Desincentivar el uso del automdvil: Redugir el nimero de vehiculos
en circulacion mediante - politicas efectivas y el fomento de
alternativas de fransporte.

Modernizar el transporte piblico: Mejorar la calidad, eficiencia y
decesibilidad del transporte piblice, incluyendo la modemizacion de
unidades, estaciones y sistemas de pago.

Desarroller infraestructura sostenible: Construir y mejorar vialidades,
estaciones, paraderos y nodos estratégicos que facilien el
desplazamiento y fa interconexion de diferentes modos de
transpaorte.

Ejes de accidn.

®fuenfe: POE 2025.07.05/Na. 54

Peatdn: Crear espacios pdblicos mds amigables, seguros
funcionales para peatones.

Ciclista: Fomentar el uso de la bicicleta como medio de fransporie,
construyendo infrasstructura adecuada y segura para ciclistas

Transporte publico: Opfimizar el sistema de transporte pdblico,
haciéndoto mas eficiente, modemo e integral.

Servicios de transporte: Mejorar y regular los servicios de fransporte
compartido, faxi ¥ transporte escolar y empresarial.

Transporte motorizado: Implementar politicas para gestionar y
modernizar el fransporte  motorizado, incluyendo  sistemas
inteligentes de control de tréfico.

Gobemanza: Fortalecer la coordinacion entre municipios v asegurar
la participacidn cludadana en Ia toma de decisiones sobre movilidad.

10. Normatividad Del Plan De Desarrollo Urbano Del Centro De

Poblacién Chihuahua Visién 2040.%
Los instiumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacién y la planeacion del
esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacidn de Chihuahua en su séptima actualizacion dicta
los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con vision de
|argo plazo.

Para llevar a cabo la Vision de Ciudad, se establecen cuatro
Principlos gue son:

Chihuahua Equitativa e Incluyente.

A fin de que Chihuahua promueva una mayor equidad e inclusidn, se
debe priorizar el proceso de mejorar las habilidades, las
oportunidades y la dignidad de las personas que se encuentran en
desventaja en la base de su identidad, para tomar parte de la
sociedad (World Bank 2013, 4- 13). La ciudad debe garantizar el
acceso de fodas las personas a tres aspectos o dimensiones de la
vida urbana:
1. El acceso a los servicios: pablicos, sociales, de
informacién, electricidad, transporte, educacion, salud,
agua y drenaje, entre olros,

2. El acceso a los mercados: de fierra, vivienda, laboral y
crediticio; y
3. Elacceso a los espacios de participacion: politica, fisica,
cultural y social,
Chihuahua Innovadora y Ordenada.

Los componentes principales para promover la innovacion y &l orden
son |os siguientes:

®Fuenie: POE 2024.03.23/Np. 24
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1. L3 estructura urbana. A fravés de fa cual, la regidn cobra
grden v sentido en su legibilidad, funcionalidad y
organizacion social, econdmica y ambiental.

2. El espacio piblico. A través del cual se estruclura la
dindmica de comunicacion de las personas con la ciudad,
con la aclividad urbana y con el medio ambiente.

3. La movilidad v la accesibilidad, A través de la cual se
satisfacen las necesidades de desplazamiento de las
personas, servicios, relaciones comunitarias, ldeas y el
acceso 2 las oportunidades que ofrece la ciudad.

Chihuahua Respetuosa del Medio Ambiente,

Es necesario que la ciudad potencie su capacidad de desarrollo
sustentable al satisfacer, no solo sus necesidades actuales, sino que
pueda hacerlo sin comprometer la posibilidad de que las futuras
generaciones satistagan las suyas dentro de fa misma ciudad (WCED
1887 ,16). Algunos aspectos relevantes en materia de sustentabilidad
urbana se manifiestan en los niveles de contaminacion del aire, agua
y del suelp. La sustentabilidad debe ser entendida a partir de las
dimensiones basicas -social, ambiental y econdmica- y de un
resultado esperado en un mundo equitativo, viable y habitable, leva
a 13 necesidad de reconocer que el caming por andar para-alcanzar
este desarrollo es ain muy extenso en Chihuahua.

Gobernanza Urbana.

El Principio de [a Gobernanza Metropolitana se refiere a los
mecanismos necesarios para la ejecucion del Plan de Desarrallo
Urbano, fungird como un principio transversal y se compone de los
siguientes elementos:

a)  Laparlicipacion ciudadana.
b) El'marco normativo urbano y su evolucién,

¢) Los procesos uibanos y leritoriales de  control,
informacién, planeacidn, gestion y financiamiento
evaluacidn instrumentos, y

d) El uso de tecnologias de la informacién y comunicacicn,
TICs.

La ciudad define en este proceso de planeacion el modelo de
gobernanza urbana que le dé sentido y rumbo a los acuerdos y
defina los mecanismos institucionales para alcanzarlos tanto en la
manera en que se organizan fas instituciones pablicas involucradas,
como el resto de las partes interesadas. Devas (2004, 25) identifica
un mapa de aclores relevantes gue pueden servir de base para
conocer quignes deben involucrarse, en Su caso, en la toma de
decisiones de la ciudad.

En este sentido, todas las personas podran tener la posibilidad y el
derecho de participar en los asuntos de la ciudad y, por tanto, su voz
tlebe ser incorporada en la toma de decisiones. El refo es,
indudablemente, la confianza que debe generar un modelo de
gobemanza a partir de mecanismos que garanticen la mixima
difusion y participacion ciudadana de forma transparente y efectiva.

Este reto, lo toma e! Plan de Desarrollo Urbano con el propdsito de
que se garantice el derecho a participar; se plantean estralegias para
gllo, tanto de forma sectorial como individual para consolidar una
mejor cultura de participacién.

a) Estructura Urbana

Se enfiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base
a los cuales ocurre el funcionamiento de la civdad, donde
intervienen elementos fisicos construidos, naturales v factores
socioecondmicos que condicionan el crecimiento y evolucitn de la
Ciudad.

El predio analizado se ubica colindante al corredor urbano Av.
Tedfilo Borunda en un trama infraurbano, con carencias en cuanto a
la actual oferta de servicios y actividades desarrollados en su
entorno  inmediato, es necesario por  concepcion, desamollar
esquemas de aprovechamiento urbano que tiendan a consolidar la
zona, acercando a una mayor poblacion hacia una mas amplia
dotacion de los satisfactores urbanos necesarios para la zona donde
se ubica el predio analizado.

Al considerar lo anterior, la presente propuesta demuestra un grado
total de congruencia con las politicas estratégicas definidas por el
PDU 2040 ya que promueve la diversificacion del uso de suelo
planeado para la ciudad, consolidando e introduciendo nuevas
tipologias de aclividades econdmicas necesarias para la zona
alendiendo a un sentido de complementariedad e integracidn urbana,
disminuyendo con ello las condiciones de marginacidn funcional de
la zona, aprovechando de manera estratégica la condicion del
coredor urbano de Av. Tedfilo Borunda presents en el sector.

b) Distribucién y Dosificacién de Usos de Suelo.

Los usos de suelo establecidos en el Plan de Desarollo Urbano de
Chihuahua para el predio sujeto a moditicacion por medio del
presente estudio son Mixto Intenso v Egquipamiento General los
cuales presentan limitaciones en cuanto a la consolidacion urbana
necesaria para el desarrolio de proyecios productivos de acuerdo a
su delimitacion. Se hace notar que el predio de andlisis es de
propiedad particular localizado en un sector con muy alto potencial
para la diversificacion de actividades que complementen las
necesidades detectadas en la zona lo cual es congruente a lo
establecido en el PDU para el predio analizado sobre un comedor
urbano exislente con un bajo nivel de consolidacion para el tramo
gue nos ocupa. Asimismo, se hace nolar que la presencia de
comercio, servicios y actividades productivas en la 2ona presentan
un muy bajo Indice de diversidad y presencia o cual puede ser
reforzado mediante la introduccion de un nuevo proyecto productivo
en esquema mixto comercial para el aprovechamiento de! suelo, por
lo que se establece que la accion de cambio de uso de suelo
representa un impacto positiva en cuanto 3 |3 capacidad de
cobertura de empleo y servicios previstos para el sector.
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El entorno inmediato al predio cuenta con usos urbanizables asi
como urbanos ya consolidados lo cual ha condicionado a la
presentacion de ésta propuesta de modificacidn de usos por
considerarse que el uso asignado al predio requiere su conversion
para dar cabida a un proyecto urbano de mayor impacto en términos
econdmicos ¥ sociales que beneficien a la poblacién por acceso
oportuno a servicios y fuentes de empleo y a la ciudad en general,
atendiendo de manera congruente y eslratégica a lo establecide por
gl PDU 2040 para la zona. Asi 1a propuesta permite Intervenir en un
sector urbano medianamente consalidado, con allo nivel de rezago
funcional en lo urbano; que cuenta con infraestructura, vialidad y
equipamiento servidos en un esquema de desarrollo congruente con
la zona y el corredor ya descrito.

Los usos presentes denfro del drea de estudio son los siguisntes:

% Habitacional con densidades H25, H35, H45 y HED en
colonias, fraccionamientos v dreas de reserva territarial,

2. Mixto Moderado y Mixto Intenso localizado en corredores
urbanos de Av. Tedfilo Borunda, C. Pedro Zuloaga y al interior de
City Center (plaza comercial y centro de negocios).

& Zona Especial de Desamclle Controlado tipo- 1 en
desarrollos habitacionales ya consolidados como es en Frace.
Castilla Reliz; asi como en reserva territorial urbanizable colindantes
a elementos de valor ambiental de cardcter hidrolégico y paisajistico
como son arroyos yo-escurrimientos tributarios y rio Chuviscar,
sujetos a esirategias de integracidn urbano - ambiental.

4. Comercio y Servicios en ndcleos concentradores de
actividad tanto de caracter urbano como barrial a lo largo de C.
Pedro Zuloaga, C. Mariano Valenzuela Ceballos y otras vialidades
colectoras en |a zona

5 Equipamiento Urbano y Recreacion y Deporte al interior de
zonas habitaclonales por coberturd a la poblacidn, equipamientos de
cobertura urbana y regional existentes como ULSA, Santuario del
Padre Pedro de Jesls Maldonado, Instituto Hamilton, Parque El
Reliz, corredores ecolégicos de arroyos y escurrimientos tributarios
al rio Chuviscar y en grandes nicleos de servicios concentrados
existentes y planeados, vinculados a las vialidades jerdrquicas de la
zona.

B. Zona de Amortiguamiento en cauces y dreas federales de
arroyos y escurrimientos existentes en Ia zona que son alimentadores
del sistema de presas presente.

¥ Preservacion Ecoldgica Primaria en dreas no urbanizables
por condiciones de proteccién al medio hidrolégico en los limites
nore y sur del Area de Estudio.

La compatibilidad de los wsos del suelo propuestos deberdn

Sljetarse a lo dispuesto por las "Tablas de Compatibilidad de Usos
del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de 1a Ciudad de Chihuahua

Vision 2040 Séptima Aclualizacién, Parte cinco “Estrategias
Principales para la Administracion del Suelo”, apartado 5.1.3:
“Tablas de Mormatividad™.

¢} Vialidad

En lo referente a la estructura vial, se busca implementar una red vial
articulada y congruente con las necesidades reales de movilidad que
sirva para conectar todos los puntos de |a ciudad, para ello los
proyectos ejecutivos a desarrollar dentro del drea de estudio deberdn
ser disefiados en funcién de la accesibilidad y la mitigacion del
Impacto vehicular producido por areas de estacionamiento y
movilidad local. Dicha condicion aplica particularmente al predio de
andlisis por su colindancia y vinculagion hacia C. Pedro Zuloaga,
vialidad secundaria con funcién colectora, asl como: con Ay, Tedfilo
Borunda, constituida como una de las mas importantes vialidades de
caracter urbano en 1a zona con conectividad urbana y regional, fa
cual integrard funcionaimente al desarrollo propuesto con ofras
vialidades jerarquicas ya consolidadas coma son Av. de la Juventud
y Bivd. Ortiz Mena, entre ofras, asi como con el Subcentro Urbano
Surponiente y Centro Urbano cercanos.

El esquema de desamollo propuesto no modifica la estructura vial
establecida tanto en vialidades existentes como planeadas y se
preservan las condiciones de consolidacion previstas por el
gsquema de planeacitn para la zona,

d) Infraestructura

Se entiende por infragstructura wbana las obras que dan el sopore
funcional para otorgar bienes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccién de la comunidad, son las redes
basicas de conduccion y distribucién, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial,
energia electrica, gas y olenductos, telecomunicaciones, asi como la
eliminacion de basura y desechos urbanos sdlidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos
operadores de los servicios urbanos bésicos, la dofacidn de
infragstructura de agua potable, alcanfarillado sanitario, drenaje
pluvial, energia eléctrica, alumbrade piblico, dreas verdes y ofras
aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa
autorizacion de la factibilidad de servicios donde se indicardn las
obras necesarias segun el giro y uso pretendido y entregadas por los
procesos convenientes a sus organismos operadores con caracter de
infragstructura plblica, Para el caso paricular, al promoverse la
accion urbana de consolidacion de proyecto en esquema mixto con
diversos aprovechamientos comerciales en esquema concentrado de
aprovechamiento del suelo, se obtendrdn las faclibilidades y
autorizaciones especificas al proyecto, considerando que a a fecha
existe un entorno urbano consolidado y en funciones, el cual ya
cuenta con servicios y conexiones a las redes generales de
Infragstructura, per 1o que se atenderd a los posibles incramentos &n
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gasto por cuenta del promotor al momento de la ejecucidn de la
obra:

) Usos, Reservas y Destinos

El uso de suelo propuesto especificamente para €l pradio analizado
es Mixto Intenso sobre Ia totalidad de su superficie, adecuado para la
implementacidn de un proyecto de desarrollo integral en modalidad
de comercio y servicios diversos concentrados sobre el corredor en
proceso de consolidacion de la vialidad arterial Av. Tedfilo Borunda,
sobre un sector previsto por el POU 2040 para la integracion de
gsquemas que tienda a |a consolidacién urbana, social y econdmica
de la zona en donde se implementen tanto proyectos de vivienda
como usos y giros econdmicos que tiendan a fortalecer las
condiciones de habitabilidad y fortalecimiento del tejido social.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto a al uso de suelo
solicitado para modificacidn:

(MI) Mixto Intenso. Zona que puede integrar uso comercial,
servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estara
condicionado a una utilizacidn intensa del suelo de caracteristica
vertical donde €l minimo de superficie construida debe ser planta
baja mds dos niveles. Estardn localizados en poligonos definidos
como Areas de Atencion Esiratégica (ATE): Centro urbano,
subcentros, corredores estratégicos y centros distritales, asi como
sus dreas de influencia inmediata. Asimismo, estard condicionado a
Estudioc de Impacto Urbano y Ambiental tratindose de
fraccionamientos o conjuntos urbanos..

Como criterios para su desarrollo, e PDU 2040 especifica los
siguientes:

e Seubicardn dentro de los poligonos y dreas de influencia,
el centro y subcentros urbanos, comedores estratégicos v
centros distritales.

«  Se ubicardn en vialidades de jerarquia; regional, arterial,
primaria y/o secundaria.

* 5 permite regularizacion en vialidades locales en el caso
de situaciones de hecho.

Los criterios normativos para aprovechamiento y edificacion sobre
dicha zonificacion de acuerdo al PDU 2040 son los siguientes:

Mechiness| M1 | 60+ | 140 | 120 | 020 | 300 | 5P| P | 5P [1000) 5P | SR Mokt

LET 5P g poyeco
SH T reshocn

*1 Rarnlings i b rerrmaeca viganis del RCN Ty s C e s
Fig. 69 Tabia de dosificacion de uso de stelo y normalividad para Uso Mido
Intenso. *
Al momento de la vigencia del cambio de uso de suelo solicitado, se
atendera a lo establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano
Sostenible, de Proteccion al Ambiente y &l de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a licencias,
dotacion  de  infraestructura, mitigacion  de  impactos,
especificaciones conslructivas y demds requisitos de Ley,

De igual manera, para la propuesta de comercios y servicios
diversos concentrados en esquema mixto de aprovechamiento, se
dlenderd a lo establecido en el PDU 2040 en las Tablas de
Compatibilidad de Usos del Suelo” de! Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua Vision 2040 Séptima Actualizacion. Parte

cinco “Estralegias Principales para la Administracion del Suelo”,
apartado 5.1.3; "Tablas de Normatividad”.

% Fuenfe; Plan de Desarrolfo Urbano gel Contro de Pobiseisn Chituahua:
Visidn 2040, IMPLAN
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G. ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constituird un instrumento técnico—|uridico
de planeacion urbana cuyo objetivo principal es establecer las bases
para lograr un desarrolio urbano armdnico en la zona surponiente de
la Ciudad de Chihuahua en congruencia a lo establecido por el POU
2040 modificando el uso de suelo sobre el predio de interes.a Mixto
Intenso para dar viabilidad a un futuro desarollo de Caracter
comercial y de semvigios concentrados de giro especulativo.
Constituird un instrumento -de planeacidn, que garanfice un
desarrollo sustentabie y armoénico con el medio urbano, social y
natural, destinado al bien comin.

L ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general enfatiza los principales usos de suelo y la
estructura urbana propuesta sin perder de vista las orientaciones
acondmicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la
ana.

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible 1a visidn del
desarrollo urbano de mediano y largo plazo para el area de
aplicacion mediante la introduccidn de un proyecto necesaria y
complementario a las previsiones de consolidacion social,
econémica y ambiental prevista para el sector surponiente de la
ciudad, en un esguema complementario para la zona & introduciendo
nuevas modalidades de comercio y piros complementarios de
aprovechamiento que beneficien a la zona, fomentando asi el acceso
a bienes y servicios por 1a introduccion de actividades productivas,
que incida de manera positiva y determinante en la progresiva
consolidacidn del corredor urbano de Av. Tedfilo Borunda que
presenta fuerles carencias en cuanio a consolidacion urbana y
econdémica en el framo que comesponde 3 la zona analizada,
mediante el cambio de uso de suelo de Equipamiento General
(EQM) y Mixto Intense (M) a Mixto Intenso (MI) en la totalidad de su
superficie, para dar viabilidad a un futuro desarrollo comercial y de
servicios de cardcter especulativo en tipologia concentrada,
alendiendo a las necesidades detectadas, al necesario proceso de
consolidacién  econdémica y a la dinamica saciodemografica
indicativa de la oportunidad para la introduccion de nuevos modelos
de urbanizacidn y giros complemenlarios. que incidan en I
gonsolidacidn, compactacion y densificacién urbana, asi como en el
acceso a blenes y servicios, en un sector con aptiud y
complementariedad para la diversificacién del uso de suelo,
incorporando asi una reserva territorial estratégica en beneficio del
fortalecimiento de la oferta econdmica de 1a cludad.

. ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modelo De Desarrollo

El desarrollo propueste promueve la consolidacién de la zona
mediante el aprovechamiento de un vacio urbano con usos de suelo

urbanizables, incorpordndolo a la oferta inmobiliaria mediante el
desarrollo de un proyecta de cardcler mixto que Incluye comercio y
senvicios concentrados en cuanto a aprovechamiento del suelo, en
un esquema de Integracién urbana congruente y complementario
con €l entorno, incrementando asi el potencial de desarrollo de la
zona, mediante la introduccion de usos complementarios requeridos
sobre el corredor urbano de Av. Tedfilo Borunda, el cual cugnta en
proceso de consolidacion en el tramo correspondiente, integrandose
de manera armonica con los usos del entorno y con |2 estructura vial
de la zona, mediante la oferta de un nuevo modelo de desarrollo que
incide tanto en el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad
como en la satisfaccion de necesidades de acceso a bienes,
servicios y emplen, incrementando |a cobertura de servicios a la
poblacion habitante en el drea; incidiendo asi en un significativo
mejoramiento de las condiciones de arraigo y atraccion poblacional,
fomentando un aumento en fa calidad de vida de |65 habitantes.

2. Enfoque Inmobiliario

El predio en estudio se enfocara a la oferta de suelo para desarrollo
comercial y de servicios de cardcter especulativo ¥ usos
complementarios, en tipologla concentrada que consoliden la zona y
que complementen acciones urbanas de diversificacion de usos de
suelo existentes en el sector, lo cual permitird oportunidades de
desarrollo tanto &n lo social como en lo econémico de la poblacion
habitante y futura generando asi diversidad y bienestar social.

Lo anterior implica que el proyecto se integre de manera adecuada a
la dindmica social y a la oferta de aclividad econdmica y empleo, lo
cual favorecerd la complementariedad de servicios disponibles hacia
los habitantes tanto de la 2ona como de un amplio sector urbano de
la zona surponiente de la ciudad, en un esquema que aliente el
fortalecimiento econémico por la infroduccion de modelos de
desarrollo intensos en cuanto a ocupacion y diversidad de
actividades que inciden positivamente en la habitabilidad y el
desarrollo econdmico y social.

Se considera también que la presente propuesta significa mayor
consolidacian y reforzamiento de la actividad economica en el sector
que incidird directamente y en forma positiva en el arraigo de la
pobiacidn habitante, asi como en el desarrollo de la zona con nuevos
giros de vivienda, equipamiento, comercio y servicios que incidiran
positivamante en un mayor grado de consolidacion urbana y social
Bn un sector desprovisto de senvicios y de oportunidades
econdmicas, concebido asi comao un proyecto de muy alto impacto
social para la cludadania en general,

Todo lo anterior €s congruente y vinculante con 1as nuevas
disposiciones de la Ley de Asemtamientos Humanos, Ordenamienta
Territorial y Desarrollo Urbano y con las politicas Habitat [ll respecto
al formento de mejores condiciones de habitabilidad, accesibilidad y
diversificacién econdmica en las ciudades
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3. Formacidn De Nocleos De Actividad

El establecimiento de nuevas modalidades de aclividad economica
en esta zona consolidaran al comedor e incidird en forma positivaa la
zona, aprovechanda su proximidad con un coredor naturaimente
intenso en cuanto a actividad v aprovechamiento del suelo como es
la Av. Teafilo Borunda con diversos negocios v giros concentradores
de actividades comerciales, laborales, de recreacion, et a lo largo
de su recorrido; favoreciendo fa integracidn de nugvos serviciosa las
colonias existentes asi como en el corredor urbano ya mencionado.

Al fomentar mayores indices de ocupacién y habitabilidad en
seciores urbanos en proceso de consolidacidn con vocacion y
tendencia a la complementariedad de usos, se tiende a fortalecer la
actividad econdmica y la integracion de este sector urbano hatia la
gstrategia general de estrucluracién y desamollo de la ciudad,
detonando habitabilidad, mixtura del suelo y consolidacitn
progresiva de infraestructura; atendiendo asi a las politicas
estralégicas de ocupacion de reservas teritoriales estratégicas
colindantes a la mancha urbana y fortaleciendo asi la consolidaciin
progresiva del seclor surponiente de la ciudad, incrementanda
opciones de empleo y fortaleciendo el tejido social.

4. Politicas De Desarmollo

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especificos en las Areas
Identificadas con Espacios Vacios o Subutilizados que Permitan la
Densificacién.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la
inversion: privada, que fomente fa paricipacion de empresarios
grandes y micro, asi como del propio municipio no solo como
gestor y facilitador del desarrollo, sing como promotor del desarrolio
econdmico y ordenador del espacio urbang,

El desarrolio propuesto para el predio analizado paricipa en la
consolidacion del sector surponiente respecto al foalecimiento de
la actividad constructiva, alendiendo a un plazo corlo de
consolidacion y a las dindmicas de ocupacion de reservas
territoriales colindantes & la mancha wbana detonando el
crecimiento cantinuo de la cludad.

b) LaDiversificacion y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan establece criterios base para la localizacion y disefio de
Bspacios para actividades econdmicas de cardcter mixto con
COmercio y servicios que $e integren de manera arminica y
favorezcan la introduccion de nuevas tipologias de vivienda en a
zona, atendiendo a factores de accesibilidad y complementariedad
&n este caso para |a poblacion habitante de la zona que ve mejoradas
sus condiciones de amaigo y permanencia, [0 cual favorece la
progresiva consolidacion del sector suroriente de la ciudad.

¢) La Proteccion Ambiental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente
no afectando los fecursos a niveles irecuperables, utilizéndolos con
racionalidad, La propuesta incide en forma positiva en la
racionalizacion del espacio disponible en I3 ciudad, ya establecido y
requlada por &l PDU de acuerdo a su vocacion urbana, sobre una
zona en proceso de consolidacidn, integréandose en forma respetuosa
¥ proactiva hacia el medio natural, favoreciendo acciones tendientes
a la conduccion pluvial mediante infraestrucluras dedicadas y
plangadas para dicha fin lo cual incide efectivamente &n la
mitigacidn de riesgos.

d) El Desarrollo Econémico y la Competitividad.

El Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el
desarrollo econdmico del pals y los primeros lugares en sus niveles
de compelitividad como una de las mejores cludades para invertir,
viviry en otros factores; sin embargo, se enirentan imporiantes retos
para seguir promoviendo 1a atraccidn y creacion de mas empresas,
generar mas oporfunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad
de vida. Algunos de estos retos estan refacionados con los factores
yrhanos de la cludad.

Incrementar la competitividad de la ciudad &s un objetivo
incugstionable tanto para atraer y arraigar mas y mejores inversiones,
asi como para estimular a los propios empresarios locales a
emprender nuevas actividades.

La intervencion a realizar en la zona fiende a la diversificacion y
arraigo de la actividad econdmica en la ciudad y fomenta Ja
introduccion de nuevos giros de actividad asi como el
aprovechamiento de |2 cobertura de servicios ya consolidados,
reforzando proporcionalmente el entorno del corredor urbano al cual
tiene frente el predio, fortaleciendo a Ja zona como concentrador de
servicios con accesibilidad a vialidades jerdrquicas de gran
importancia para la integracién de la zona como &5 el caso de la
propia Av, Tedfilo Borunda, Av. de la Juventud, Blvd. Oriz Mena, asi
como con la zona central de la ciudad, favorecida por una mayor
consolidacion urbana sobre vialidades existentes,

5. Zonificacién Secundaria.

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion cbedece en este
caso en paricular, a la consolidacion de una reserva teritorial
urbanizable que complementa la oferta de actividades productivas
para la zona atendiendo a las politicas de integracion y
consolidacion wibanas definidas en el PDU 2040 para corredores
estratégicos de la estructura uibana prevista en términos de
planeacidn, destacando por su adaptacién al enforng (natural y
canstrulda), sobre superficie total de 4.499.85 metros cuadrados de
acuerdn a escritura pablica y 4,475.79 metros cuadrados de acuerdo
a superficie fisica, con infraestructura servida y accesibilidad
garantizada hacia vialidades jerdrquicas de la zona.
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El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento del predio es
Misto Intenso (MI) en I3 tolalidad de su superficie aprovechable,
respetando la trayectoria y secciones viales establecidas para las
vialidades Av. Tedfilo Borunda y C. Pedro Zuloaga, con a finalidad
de desarrollar una propuesta de aprovechamiento mixto del suelo
con giros de actividad concentrados, que complementen a la zona en
o peneral, infroduciendo nuevos modelos arguitectonicos,
econdmicos y actividades productivas en un esquema de minima
impacto, 1anto a su entomo natural como construido, sobire una zona
fque presenta a a fecha presenta un rezago importante respecto a la
dindmica de urbanizacion y presencia de aclividades productivas que
tlenden a diversificar Ja oferta de suelo y servicios a lo largo del
corredor de Av, Tedfilo Borunda, con caracter de impacto urbano y
regional; influenciando en forma positiva al desarrollo de corredores
en otras vialidades jerdrquicas presentes en fa zona y al desarrollo en
zonas (nteriores con vivienda de diversas tipologlas y giros
complementarios en servicio a |a poblacidn.

La propuesta asi presentada constituye una aportacion imporante
para el fortalecimiento de las condiciones de consolidacion y
habitabilidad de la zona aprovechando la ubicacion del predio en
prowimidad con vialidades jerdrquicas de caracter urbano con
capacidad de conewitn hacia zonas diversas y distantes de la cludad,

El esquema de desarollo propuesto modifica los usos de suelo
sobre el predio de Equipamiento General y Mixto Intenso previstos
por ¢l PDU 2040 a Mixto Intenso en la totalidad del Area de
Aplicacion, con frente a la vialidad jerdrquica con categoria arterial
Av. Tedfilo Borunda que representa accesibilidad y vinculacidn
directa con 1a red vial jerdrquica de l1a zona y con la red vial de
caracter regional, aprovechando el potencial fuluro de consolidacion
de dicha vialidad como un concentrador de Servicios urbanos;
generando un impacto social y econdmico positivo para el sector.
Considerando su frente directo hacia vialidades jerarquicas de la
zona, s¢ garantizan Gptimas condiciongs de accesibilidad e
integracidn con el resto de la ciudad atendiendo a la adecuada
mitigacidn de impactos hacia el entome por desarrallo de un nuevo
maodelo de aprovechamiento del suele.

Planteada asi la modificacitn de uso propuesto a Mixto Intenso
sobre la fotalidad de la supericie del predio, respetando la
delimitacion y derechos de via establecidos para las vialidades que
lo bordean, se hace notar que el estudio realizado se refiere a una
modificacion menaor al PDU 2040, ya que se preserva la delimitacion
actual establecida entre zonas urbanizables y no urbanizables para la
zong, & que no se modifica la estructura urbana prevista para la
cludad y a que la accidn urbana a realizar no s encuentra dentro de
las establecidas como de impacto significative, por lo que fa
presente propuesta e ampara en lo establecido en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrallo
Urbano del Estado de Chihuahua en su articulo 77 referente a la

modificacion entre usos de suelo compatibles en esquemas de bajo
impacto.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la
nueva propuesta de aprovechamiento en modalidad comercial,
servicios y de giros complementarios en base a |a asignacitn de uso
de suelo Mida Intenso sobre fa tofalidad de la superlicie de
4,499.85 melros cuadrados que corresponde al Area de Aplicacion,
Ipcalizada sobre €l corredor urbano en procesa de consolidacidn de
Av. Tedfilo Borunda considerado estratégico por el POU 2040, lo
cual resulta compatible y necesario en la zona. Dichos impactos son
minimos y mitigables a través de la absorcion de los mismos al
interior del predio, por lo que su convivencia con el entorno se
promueve en forma adecuada. De cualquier manera, se atenderdn las
condicionantes de colindancia y convivencia que a efecto se definan
para su adecuada incorporacion al desarrollo mediante la atencién a
todos los factores normativos que definan su adecuada relacion con
sus colindantes, lo cual tendrd verificativo al momento de la
splicitud de las licencias respectivas de acuerdo al frimite de
fraccionamiento o conjunto urbano gue en su momento promugva el
interesado de acuerdo al proyecto ejecutivo a desarrol|ar.

Fig. 78 Zanificacitn Secundaria propuests en el drea,
En un analisis comparativo con los usos prevalecientes en el drea de
estudio, se observa gue la modificacion de usos de Equipamiento
General y Mixto Intenso a Mixto Intenso en la totalidad de la
superficie del Area de Aplicacidn, representa una accion positiva
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considerando el impacto benéfico para un sector conformado en una
situacion marginal respecto al intenso desarrollo econmica que
presenta zonas proximas al Area analizada, promoviende asi su
mejoramiento integral, tanto en aspectos sociales, funcionales y
urbanisticos:

CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTUDID

US0S A £5  LS0S PROPUESTOS
Habilacional Densidad HZ5. 29545 0B7% 29545 067%
Habitacional Densidad HI5 34867  10.94% 344887  10.14%
Habliacional Densidad Ha5 31285  092% 31285 092%
Habitacional Densidad H&0 0T 006% 02179 D0E%
Habdtasional Densidad HE0+ 14881 DAA% 94881 04%
Mixta Moderade 94963  270% 04963  279%
Mite Infenso MOTH T A S N AR
Zona Especial de Desamollo Conolado 1 236185 6.95% 236185  6.95%
Comercio y Sendcios 30186 080% 30185 0B%%
Equipamienio Generat EAE4 A EOW 105 MSL. 100aN,
Recreacion y Deporte 176758 EI0% 176759 520%
Zona de Amortiguamianio 127630 CAT75% 127530  A75%
Presenacion Ecoligica BISB0Z. 1679% 638A02 18.79%
\ialidades y serddumbres 478503 1407% 4TES03  14.07%

TOTAL: 3309864 15-%"1‘- 3395864  100.00%
Hota: Los datos de superficle se expresan en Hectareas (Has)

Fig. 79 Andiisis ae dosificacian de uses de suelo en el Area de Esfudio
resultantes de fa mogificaciin.

Al concretarse la modificacién solicitada respecto a la superficie
parcial de 1,008.98 metros cuadrados del Area de Aplicacidn que
cuenta con uso de suelo Equipamiento General a Mixdo Intensa, la
cual equivale a un 22.4% de su superficie total que se integra a la
praporcion de uso Mixto Intenso con que la cuenta el predio para
conformar un Area de Aplicacion para el presente instrumenta con
uso de suelo Mixto Intenso en la totalidad de su superficie de
4,499.85 mefros cuadrados (de acuerdo a escritura); se influye
positivamente en la consolidacion de un imporante vacio urbano
sobre una zona y un coredor esiratégicos, con vocdcion para la
intensificacién de usos y actividad propueslos, gue cuenta con
accesibilidad directa a la Av. Tedfilo Borunda, vinculada
funcionalmente con la red vial jerdrquica a nivel urbano y regional de
la ciudad a través de la propia Av. Tedfilo Borunda, C. Pedro
Zuloaga, asi como Blvd., Luis H, Alvarez y Av. de la Juventud
cercanas; las cuales se integraran de manera eficiente con el resto
de la ciudad al momento de maxima consolidacidn, lo cual defing
condiciones de aplitud para su intensificacion en cuanto a
aprovechamiento; siendo éste complementario hacia 1a. eshateqia
temitorial v de planeacion para fa consolidacion del corredor en un
tramo cercano y vinculado con el resto de la ciudad, ratificando asi
condiciones propicias para 1a consolidacion de mayor actividad
economica &n la zona, mayer cobertura vial por consolidacion de
vialidades |erdrquicas, mayor cobertura en cuanto a infraestructura y
SEnvicios.

De dicha manera se atiende a las politicas de densiticacion
constructiva y compactacion de la mancha urbana, incrementando
Ips factores basicos gue inciden en el mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacion habitante de la zona, promoviendo |a
consolidacion de un sector urbano con aplitud para el desarrollo de
mayores condiciones de habitabilidad, desarrollo de comercio en
gsquemas concentrados, asi como equipamiento y servicios; siendo
congruentes y propositivos hacia el marco de planeacion definido
por ¢l propic PDU 2040 para corredores estralégicos para la
conectividad de la ciudad, mediante la infroduccion de un proyecto
te aprovechamiento del suelo en modalidad comercial y de giros
complementarios que inciden positivamente en la estructuracion
tirana y 1a recuperacion social de la zona.

Al momento de realizar las acciones urbanas tendientes al desarrollo
de la propuesta especifica sobre el predio de interés se realizardn los
analisis viales y ambienlales necesarios, asi como hidroldgicos
tendienles a la delimitacion y definicidn de irayectoria de
escurimientos pluviales adaptados a la propuesta de intervencidn
urbano — arquitectinica a efectuar sobre el predio y dicha propuesta
incluird y respetard |as disposiciones que a efecto establezca la
autoridad para garantizar la adecuada capacidad de conduccion y
calidad del agua hacia el 1ip mitigandg asl condiciones de riesgo
de impacto ambiental gue la accibn urbana a realizar pudieran
implicar,

6. Infraestructura

a) Agua Potable y Drenaje Sanitario

El predio cuenta con Infragstructura de lineas de agua y colectores a
pié de lote resuliantes del desarrollo de la zona, lo cual defing
suministro directo & inmediato al predio analizado. Se cuenta con
factibilidad de servicio expedida mediante oficio No. PJPIP
229/2015 por el organismo operador Junta Municipal de Agua y
Saneamiento que ampara una fraccion del Area de Aplicacion con
superiicie de 3.480.87 metros cuadrados y se encuentra en proceso
fa factibilidad de servicio gue ampara a la totalidad de la superficie
promovida resultanie de la fusidn de predios, la cual se encusnlra
dentro de la zona servida establecida por el 6rgano operador. En
cago de que se necesiten adecuaciones a la red para el adecuado
suministro del servicio, dichos gastos correran a cuenta del/os
promotorfes del giro' de actividad a desarroliar atendiendo a lo
establecido en el Cadigo Administrativo del Estado de Chihuahua y
en fa Ley de Agua del Estado de Chihuahua en lo que respecta a las
obligaciones de los posesionarios y al articulo 33, pérrafo segundo,
en lo que respecta a la solicitud de cerificado de factibilidad de
sgrvicios y de volimenes de agua al momento en que sea
consolidado el predio de acuerdo al nuevo uso asignado.
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b) Energla Eléctrica

Con respecto al servicio de energia eléctrica, se hace notar que la
zona cuenta actualmente con el servicio, por lo que existe la
capacidad del organismo operador Comisidn Federal de Electricidad
para oforgar el servicio al predio en estudio de acuerdo a la
modificacion de-uso de suelo propuesta. La factibilidad de servicio
de energia eléctrica consta mediante oficio No. ZHCH-Planeagion-
452/16 que ampara una fraccion del Area de Aplicacion con
superficie de 3,480.87 metros cuadrados y se encuentra en proceso
la factibilidad de servicio que ampara a la totalidad de Ia superficie
promovida resultante de 1a fusion de predios por lo que se establece
en el presente andlisis que al momento de presentacion de la
propuesta especifica de aprovechamiento sobre el predio, se
presentard la factibilidad de servicio especifica y definitiva para el
nuevo desarrollo basado en fa Ley del Servicio Piblico de Energia
Eléctrica y su Reglamento en Materia de Aportaciones.

En caso de que sea necesario realizar obras adicionales para el
adecuado suministro de servicio de energia eléctrica, éstas serdn
con cargo al solicitante y se determinardn en base a las necesidades
especificas de construccion bajo el procedimiento para la
construccion de obras por lerceros.

¢} Drenaje Pluvial.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacidn del
predio en andlisis sobre un corredor urbano que cuenta actualmente
con infraestructura de conduccidn y salida de escurrimientos hacia
una corriente hidrolgica importante como es el caso del rio
Chuviscar, el cual cuenta actualmente con cauce restituido a su paso
por la zona, por lo que se establece que existe infraestructura pluvial
consolidada y suficiente, asi como que las vialidades existentes
definen niveles y rasantes adecuados para su adecuada conduccidn
a la infraestructura dedicada. La ubicacidn del predio indica que los
caudales esperados para el cdlculo hidrdulico de los escurrimientos
serdn Unicamente los captados directamente a su interior y serdn
conducidos a través de Infraestructura dedicada en el predio hacia la
infraestructura consolidada cercana con frayecioria paralela a la Av.
Teofilo Borunda, hasta alcantarilla pluvial localizada en el limite
oriente del predio para que los escurrimientos generados sean
captados por el Rio Chuviscar,

El esquema de desarrollo sobre el predio considerard el tratamiento
adecuado de niveles para la adecuada conduccitn de escurrimientos
hacia los sistemas de captacion ya mencionados y los que sean
adaptados y/o y propuestos para el adecuado control de riesgos de
caracter hidrolGgico.

Por la dimension del predio a desarollar no se plantea la
introduccién de infraestructura dedicada més alld de ia habilitacion
de drenes pluvidles. EI proyecto a realizar deberd considerar el
Iratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccion de
escurrimientos hacia las vialidades y/o circulaciones vehiculares de

proyeclo, para el adecuado control de riesgos de cardcter
hidroldgico. Es necesario  considerar la conduccidn  de
escurrimientos de salida hacia Av, Tedfilo Borunda y su
infragstructura de cruce més cercana, lo cual serd considerado en la
propuesta de desarrollo especifico sobre el predio, manteniendo
condiciones de capacidad v de descarga de dicha infraestructura la
cudl se adaplard en el esquema urbano - arquitectdnico que a efecto
S proponga a fa aytoridad municipal para su evaluacion.

d) Gas Natural,

Actuaimente no existen lineas de conduccién de gas natural en la
Zona ni'capacidad de conexion a dicho servicio, sin embargo, la
accion de desarrolio sobre el predio tendiente al fortalecimiento de
la actividad econdémica ya instalada es condicionada a la
presenfacion de las constancias y permisos necesarios que
garanticen las adecuadas medidas de conexion hacia dicha
infraestructura en caso de que se requiera y cuando esté presente en
la zona, asi como al adecuado cumplimiento de las medidas de
seguridad que a efecto le sean sefaladas por la empresa
concesionaria del servicio, tanto por su condicion de proximidad
como en las medidas precautorias para desarrallo, construccidn,
operacian y posible conexidn del predio con dicho serviclo:

7. Movilidad

El predio a consolidar promueve la utilizacion de vizlidades
jerarquicas Av. Tedfilo Borunda y C. Pedro Zuloaga ya consolidadas
en los tramos de interés, con integracion a Ia red vial jerdrquica y
colectora de la zona a través de vialidades de cardcter urbano y
regional como son Av. de la Juveniud, Blvd. Orliz Mena, Av.
Politécnico Nacional, Av. Silvestre Terrazas y olras que representan
conectividad hacia importantes concentradores de actividad como
son el ceniro urbano de la ciudad, subcentro Surponiente y otros
corredores existentes. El predio se ubica en el cuadrante definido por
la vialidad jerarquica existente Av. Tedfilo Borunda colindante al
norte y C. Pedro Zuloaga, secundaria colindante en su limite oriente;
asi como de la vialidad propuesta C. Real de Cali, secundaria
prevista en 1a zona al poniente del predio analizado: 1o cual define
una alta capacidad vial para el desarrollo del esquema mixto a
promover sobre el predio analizado. No se promueve ninguna
modificacion respecta a las actuales previsiones estratégicas que
plantea el PDU 2040 para la estructura vial existente y propuesta en
la zana.

De acuerdo a la seccion vial establecida para las vialidades que
representan acceso directo al predio, las cuales se constituyen coma
vialidades jerdrquicas existentes de conexion urbana y considerando
los posibles impactos al tréfico por el desarollo de la propuesta
derivada del cambio de uso de suelo a2 Mixto Intenso, las vialidades
involucradas en el proyecto cuentan con condiciones aptas de
capacidad para permitir el Gptimo funcionamiento de la propuesta.
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El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
estacionamiento que a efecto le sefale la autoridad compatente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio y la accesibilidad vehicular resultante se limitard & las
vialldades que definen &l cuadrante de accesibilidad y vinculacion
vial ya mencionado,

Al ubicarse la propuesta denlro de una zona aun en proceso de
consolidacion &n términos urbano — funcionales, se obsena que la
mayoria de las vialidades jerdrquicas de la zona se encuentran ya
consolidadas en cuanto su seccidn y derecho de via sobre tramos
especificos que a futuro representaran confinuidad a la red planeada
sobre todo en los sectores norte, poniente y-oriente con respectoa la
ubicacion predio analizado. El planteamiento para las vialidades
propuestas en |a rona atenderd 4 lo dispuesto en el PDU respecto a
seccidn y capacidad, aunque es posible que se presgnten ligeras
variaciones en cuanto a la composicion de su seccidn propuesia de
acuerdo a lo establecido en el Plan,

A continuacién se describen las secciones vidles propuestas en el
PDU 2040 para las vialidades jerdrquicas de la zona de estudio tanto
las de nueva creacién como las gue presentan alguna adecuacidn
respecto a su estado actual de acuerdo a previsiones de planeacion:

a) C.Pedro de Jestis Maldonado (secci6n SP-1618).

De categoria secundaria existente, s prevé su continuidad hacia el
sur desde su entronque con Av. Tedfilo Borunda hasta C. Real de
Cali. Contard con una seccién de 13.00 metros para dicho framo con
capacidad de 1 camil de circulacion en senfido norte — sur y 2
carriles para el sentido sur - norta,
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Fig. 70 Seccidn vial propuestay ¥
b) C. Bicentenario (seccitn SP-D48).

Con categoria vial secundaria propuesta, dicha vialidad planeada
representard futura vinculacion y accesibilidad para la zona hacia el
sector norle desde su entranque con la C. Pedro Zulpaga. Se
constituye como la vialidad colectora de un amplio sector de
desarrolio programado con usos mayormente habitacionales al norte
del Area de Estudio.

Su trayectoria serd periférica al limite surponiente de la Presa E|
Rejon y tendrd continuidad hasta el futuro arco periférica Blvd. Luis
H. Alvarez, con una seccion vial prevista de 30.00 metros y

" Fuente: Anexo Secciones Vales POU 2040, IMPLAN

capacidad para 2 carriles de circulacion por sentido, con separador
central de flujos y ciclovdia en ambos sentidos; para el tramo
comprendido entre C. Pedro Zuloaga hasta la Av, Monteverde en la
zona de desarrollo del Plan Maestro Boreal.
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Fig. 71 Seceion vial propuesta. =

¢) C.Circuito Chuviscar (seccion SP-057).

Vialidad proyectada, con categoria secundaria. Cuenta con una
seccion vial prevista para 15.00 metros en el framo comprendido
entre Av. Teofilo Borunda a Av. Reliz, bordeando en su limite
poniente al Parque El Reliz. Contard con 1 carril de circulacion por
sentido y ciclovia en ambos sentidos para servicio del Parque
Urbang.
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Fig. 72 Seceitn vial propuesta
) C. Sin Nombre 18 (seccién SP-250).

Prevista en el marce de plangacion como vialidad secundaria,
contard con 2 carriles de circulacin por sentido y separador central
de flujos. Su seccidn prevista es de 17.00 metros conformanda un
circuito ‘con fa C. Real de Call para servicio de diversos uses no
habitacionales consolidados al sur de esta ditima vialidad.
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Fig. 73 Seccldn vial propuesta,

# Fugnte: Anexo Secciones Viales PDU 2040, IMPLAN
1 Fugnte: Anexo Secciones Visles POU 2040, IMPLAN
™ Fuenie: Anexa Secclones Viales POU 2040, IMPLAN
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g) C. Real de Cali (seccitn SP-187).

Con categorfa vial secundaria, dicha vialidad planeada se define
cOmo un circuito en trayectoria paralela al sur de la Av. Tedfilo
Borunda, desde las inmediaciones del Campus UVM hasta el
Santuario del Padre San Pedro de Jesus Maldonado, con conexin
£n ambes puntos hacia la vialidad jerdrquica.

Su funcitn serd colectora con una seccidn vial prevista de 17.50
metros y capacidad para 1 carril de circulacion por sentido,carril
central multifuncional para permitir rebase de wehiculos y
movimientos de integracién y ciclovia en ambos sentidos.
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Fig. 74 Seceitn vial propuesta,

Caon respecto a las vialidades de acceso directo al predio de interés,
&l Programa Sectorial Metropolitano de Accesibllidad y Movilidad
Sostenible de Chihuahua plantea la consolidacion de vialidades
integrales gue consideran todas las opciones de movilidad que
favorezcan una movilidad integral lo cual incide y beneficia a la
propuesta de desarrollo sobre el Area de Aplicacion del presente
instrumento.

La seccion vial propuesta por el PSMAMS para Av. Tedfilo Borunda
gue incide direclamente al predio se describe a continuacion.

f)  Av.Tedfilo Borunda (secciones AA-018G y AA-D18H).

Preserva su calegoria arterial y sus condiciones de capacidad
incorporando infraestructura verde y de movilidad para conformar
una vialidad integral con capacidad para la circulacién vehicular,
peatanal y para movilidad alternativa.

Para el tramo comprendido entre acceso al Fracc. Diamante Reliz, y
. Pedro Zuloaga el PSMAMS prevé preservar sus condiciones de
capacidad de 3 camiles de circulacion por sentido, sobre una
seccion vial de 35.00 metros con banquetas de 3.00 metros de
seccion y separador central de fiujos de 8.00 metros.

* Fuente: Anexo Secciones Viales PDL 2040, IMPLAN
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Fig. 75 Seccidn via! propuasta.

En continuidad al poniente, para el tramo comprendido entre C.
Pedro Zuloaga a C. Pedro de Jesis Maldonado, ¢l PSMAMS prevé
una seccitn vial variable de 45.00 a 100.00 metros, con capacidad
para 3 carriles de circulacion por sentido, reserva territorial al centro
para ampliacién futura y consolidacidn de infraestructura de
movilidad, con banquetas de 3.00 metros de seccion.
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Fig. 76 Seccidm vial propuesta. &

El resta de las vialidades en la zana de estudic, incluida la C. Pedro
Zuloaga en el limite oriente del Area de Aplicacién cugntan ya con
seccion vial consolidada por (o que la capacidad funcional de la red
vial prevista para I3 zona conserva se observa con escelentes
perspectivas de mejora en cuanto a su futura consolidacion y se
hace notar que las vialidades actuales son suficientes para satisfacer
la demanda de viajes en el sector.

la presente propuesta aprovecha de manera eficiente la aciual
capacidad instalada en la zona y tiende a consolidar en forma mas
gompleta y homogeénea a la Ay, Tedfilo Borunda gque define
acoesibilidad directa al predio.

8. Medio Ambiente

El predio propuestc sé encuenira clasificado con uso de suelo
forestal con Zonificacion Forestal Categoria Il. Zonas de Produccidn y
Subclave |1 D Terrenos con Vegetacion Forestal de Zonas Aridas, lo
cual define Ia necesidad de realizar el deslinde de dicha
calegorizacion considerando que se trafa de un predio urbano baldio

% Fueme; Anexo Secciones Viales POU 2040, IMPLAN
7 Fuente: Anexo Secciones Viales POU 2040, IMPLAN
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al interior de la mancha urbana con usos de suelo urbanizables
regulados por el POU 2040.

De acuerdo a pardmetros de campo es posible establecer que el
predio no cienta con vegetacion forestal y |os elementos floristicos
aislados encontrados no forman conjuntos funcionales que pudieran
ser enclavados en dicho concepto por 1o que se considera que no
existe evidencia suficiente que implique realizar gestiones ante las
instancias correspondientes que regulan y norman el uso actual y lo
observado en campo.

En relacion a fa Zonificacion Forestal se puede puntualizar que a la
fecha se han elaborado siete series de esta informacion: la Serie |
(afio base 1985), formada por 121 carfas impresas. La serie I,
constituida por 142 conjuntos de dates individuales y un conjunto
nacional de datos: Las Series lll (afo base 2002), V (afio base
2007), V {afo base 2011), VI (afo base 2014), VIl (afio base 2018}
fueron generadas bajo el concepto de informacion geografica digital.

Actualmente 1a carta de uso de suelo y vegetacion INEGI mds actual
es la Serie VIl publicada en el afio 2021 la cual procesd iméagenes
satelitales Landsat con el afo base 2018.

El periodo comprendido desde la toma de serie IV utilizada para la
zonificacidn forestal (afio 2007) y la actualizacidn oficial mds
reciente del mismo procesamiento cartografico (serie VII) que tiene
como base el afo 2018 es de 11 afos, o bien 18 aflos a la
actualidad, lo cual para una zona de fuerte desarrollo como en la que
se desenvuelve el predio analizado implica cambios. sustanciales en
el entorno ambiental, fisico y social,

Mientras que |a Carta de Uso de Suelo y Vegetacion Serie IV indica
que la tofalidad del area de estudio se encuentra dentro de la
cobertura del fipo de vegetacion Matorral Desérica Microfile, para la
serie VIl se reconoce la infroduccién de amplias zonas de
asentamientos humanos establecidos en el 2018, |o cual indica un
escenario natural en zonas contiguas a la ciudad con vocacion para
el desarrallo de reservas de crecimiento las cuales se convierten
tanlo en oportunidades de ciudad asi como de regulador del
mercado inmobiliario.

Otro factor a considerar para la puntualizacién de la zonificacién
forestal es que se basa en caras escala 1:250,000 {originaimente
editadas para su publicacion Impresa) las cuales no presentan
definiciones puntuales sobré el ferritorio v tienen coma fin la
generalizacion de fa informacion a fin del entendimiento de grandes
superficies de teritorio evitando el manejo de grandes cantidades de
informacion que a esa escala seria dificil de interpretar y procesar si
e manejara con mayor defalle. Esio conlleva a imprecisiones al
realizar andlisis del territorio a escala de predio urbano.

De las 339.986 hectareas de superficie del Area de Estudio de éste
instrumento de planeacién, 290.881 hectireas {B5.56%) estdn
consideradas como Zonas Productivas dentro de la Zonificacion

Forestal, dentro de ellas se encuentran 253.102 hectdreas (74.44%)
en area whana y 140.505 hectdreas (41.33%) es la suma de la
superficie de predios urbanizados con alteraciones sustanciales al
suelo o bien actualmente edificados. Las anteriores cifras muestran
un desequilibrio. histrico en el reconocimiento de la ciudad
edificada y la necesidad de adecuaciones de la norma bajo el
principio de primacia de la realidad en beneficio de |a cerfidumbre
juridica en la propiedad privada como derecho fundamental.

Flg, 78 Zonlfcacion Forestal y su Relatidn con el Area Urbana de fa Ciudag
de Chituahua.

En una puntualizacion para el predio analizado se cuenta con &l
anfecedente de urbanizacién documentado desde el afio 2006 que
iniciaron los trabajos de la prolongacidn de la Avenida Tedfilo
Borunda, asi como movimientos de terracerias al interior del predio
desde el afio 2012 para conformar un predio despalmado en el aflo

2015 y posteriormente urbanizado en un segunda frente en el afo

2016 con la construccion del acceso del estacionamiento ubicade
en el costado de la Presa Chuviscar afio que coincide con la
instalacidn de un vivero dentro del inmueble y para el afio 2020 se
tiene autorizacion de movimiento de terracerias para conformar el
lerreno en condicidn urbanizada en la que se encuentra actualmente.

Se observa la existencia de cortes de terreno dentro del predio los
cuales deberdn estabilizarse para prevenir situaciones de riesgo.

Con respecio a su condicion de colindancia con escurrimiento
tributario a la Presa Chuviscar en trayectoria sur y oriente al Area de
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Aplicacion, se respetarn |as disposiciones que a efecto establezca
CONAGUA al respecto considerando el drea de cauce y zona federal
destinada a amortiguamiento sobre la cual no se planteard ningdn
tipo de aprovechamiento constructivo en 2 franja de Zona Federal
que en &l caso particular corresponde a 5.00 metros medidos a partir
del hombro del aroyo, |o cual s acorde a la normatividad de la Ley
de Aguas Macionales. Cabe mencionar que el predio cuenta
actualmente con usos urbanizables sobre el 100% de su drea de
aplicacién y que la presente propuesia no incorpora Usos
aprovechamientos que modifiquen dicha delimitacién entre dreas
urbanizables y no urbanizables.

lil.  SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propuesto cuenta con un muy allo polencial para la
intensificacion de sus condiciones de aprovechamiento urbano
debido a su localizacion sobre |3 vialidad Jerdrquica Av. Tedfilo
Borunda de alta presencia y conectividad para la zona hacia las
vialidades Av. de la Juventud y Blvd. Ortiz Mena al oriente y a traves
de |a Av. Silvesire Terrazas hacia la Carretera a Cuauhtémoc lo cual
define condiciones de accesibilidad a nivel urbano y regional. El
POU 2040 ratifica fa localizacion estratégica del predio al estar
ubicado sabre el corredor urbano de Av. Tedfilo Borunda, sujeto a
paliticas y estrategias de desarrollo en esquema que promugvan i3
progresiva consolidacidn urbana, funcional, econdmica y social de (a
zona; asl como la diversificacion del aprovechamiento del suelo para
vivienda, usos mixtos; comercio y serviclos complementarios, gue
detonen condiciones de habitabilidad y desarrollo econdmico en un
esquema complementaric @ la zona surponiente de la ciudad
favoreciendo asi 1 integracion urbana del predio con |a zona en que
se ubica.

El desarrollo propuesto promueve fa consolidacion de la zona
mediante el aprovechamiento de un vaclo urbano localizado en una
zona y corredor estratégicos para la ciudad, Incorpordndele a la
oferta inmobiliaria mediante el desarrollo de un proyecto de cardcter
mixo en cuanto a aprovechamiento del suefo, pricrizando la
introduccitn de giros complementarios y necesarios para la zona, en
un esquema de integracion urbana congruente y complementario
con el enforno, incrementando asi el potencial de desarrolio al
surponiente de la ciudad.

Mediante la estrategia planteada, se aumenta &l potencial de
diversificacion de la oferfa de actividades productivas para la zona,
asignando 1,008 98 metros cuadrados de uso Mixto Intenso sobre
uso actuaimente Equipamiento General que se adiciona al uso Mixto
intenso con que ya cuenta el predio parcialmente, para contormar
4,499 85 metros cuadrados del Area de aplicacidn, con uso Mixte
Intenso total para el desamollo de un proyects integral, de alta
presencia econdmica y social y de alto beneficio al desarrollo
humang de | comunidad,

La propuesta de desarrollo fomenta la intensificacién en cuanto al
aprovechamiento del suelo, formalizando asi la consolidacion de
mayor actividad econdmica en 1a zona atendiendo |a vocacidn del
corredor de la vialidad arterial Av. Tedfilo Borunda, asl comao la
formalizacién de un nuevo nicleo concentrador de actividades y
empleo lo cual representa un impacto positivo en cuanto a la
dindmica social. De dicha manera se atiende a |as politicas de
compactacion de la mancha urbana incrementando los factores
basicos gue inciden en el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacidn habitante de la zona.

La propuesta no modifica a estructura urbana del sector, ni propone
Ia incorporacidn de suelo ecoldgico en un cambio de la zonificacion
primaria 0 busca un cambio de uso de suelo por aiguno de mayor
impacto urbano por lo que se define que la presente modificacion
propuesta, por sus caracteristicas, superficie e impacto, se refiere a
una modificacion menor al PDU amparada por €l articulo 77 de la
ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥
Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua.

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
¢l aprovechamiento de infraestructura instalada y la compactacion de
la ciudad en predios de alto valor atendiendo a las politicas de
crecimiento continuo de fa mancha urbana, densificacion e impulso
econdmico fortaleciendo la actividad econdmica gue actuaiments se
realiza sobre el predio en un esquema complementario para [a zana
analizada, |a cual tiende a diversificar la oferta productiva en el
sector.

El cambio de uso de suelo propuesto y su posterior intervencidn son
acordes a las politicas de desarrolio definidas en el POU 2040
respecto a densificacion constructiva y compactacion de la ciudad
aprovechando de manera estratégica un predio baldio sobre un
imporfante  corredor urbano en pioceso de  consolidacion,
diversificacién de actividades, complementariedad de servicios y
fortalecimiento de la economia local, lo cual incide positivamente en
el tejido social y funciona) de la zona.

El predio de analisis cuenta actualmente con cobertura de servicios
bdsicos lo cual se avala de acuerdo a su ubicacidn sobre: una
vialidad servida que otorga conexion al lote lo cual se ratificard
mediante  las factibilidades para dotacion de servicios
corespondientes que expidan los organismos operadores de agua,
drenaje y energia eléctrica lo cual define capacidad de conexidn para
el futuro desarrollo a realizar en el predio. Al momento de desarralio
del proyecto especifico o conjunlo urbano resultante del
aprovechamients en uso: Mido Infenso corespondients, se
presentardn los proyectos ejecutivos especificos de gastos
generados y suministro de infraestructura adicional los cuales serdn
presentados ante las inslancias correspondientes para la: oblencion
de permisos y se atenderd de manera puntual a las condicionanies
que le sean senaladas al promotor por parte de dichas instancias
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para la adecuada funcidn las diversas actividades a desarrollar sobre
el predio.

La propuesta a desarrollar considerard todos los aspectos necesarios
para la-minima generacién de impactos hacia la zona en general
usos actuales instalados en colindancia y proximidad con el predio
analizado, Se estima gue debido a la jerarguia de la Av. Tedfilo
Borunda con trayectoria colindante en el lindero norte del predio, a
su colindancia con una vialidad secundaria en su limite orignte comao
es el caso de C. Pedro Zulpaga y a su proximidad con vialidades
jerdrquicas a nivel urbano y regional, los impactos viales Y
funcionales seran minimos y por la geometria del poligono
prapuesto. existen condiciones para que dichos impactos sean
debidamente  mitigados al interior del predio, lo cual tendrd
verificativo al momento de obtencion de las licencias de uso de
suelo y de construccion especificas derivadas del proyecto ejecutivo
a realizar.

De acuerdo al esquema de planeacion previsto para la zona
analizada, existidn  importanies opciones adicionales  de
conectividad y vinculacién urbana que incidirdn en el predio y los
{giros de actividad a establecerse como serdn la futura consolidacion
de la vialidad arterial Blvd. Luis H. Alvarez al oriente del Area de
Estudio con funcion periférica intraurbana que plantea la conexion
entre los corredores regionales de Carretera a Ciudad Judrez al norte
y Carretera a Cd. Cuauhtémoc al sur, interseciando a lo largo de
dicho recorrido con las mas importantes vialidades de cardcter
urbano en sentido esle — ceste; la futura prolongacion de Av. Tedfilo
Borunda hacia el poniente hasta enfroncar con la Cametera a Cd.
Cuauhtémoc integrando a las diferentes efapas del Parque
Metropolitano de los Tres Cuerpos de Agua; asi como la
consolidacion de la red vial colectora de fa zona suroriente con
vialidades jerdrquicas como serdn la Av. Tres Presas y su
habilitacidn como circuito distribuidor para la zona con conexion a la
fulura C. Blcentenario, asi comod mediante la consalidacion de C.
Real de Call al poniente.

Se hace notar que el predio propuesto tiene colindantes de similar
indole funcional consistentes en usos mixtos sobre el corredor los
cuales resultan compatibles con la presente propuesta y que el
predio se localiza en un entorno urbanizado en proceso de
consolidacion con fuertes necesidades en cuanto a acceso a bienes
¥ servicios atendiendo a su progresiva habitabilidad, por lo que ia
asignacién de uso Mixo Intenso representa una opcion adecuada
para favorecer la adecuada convivencla de las aclividades
productivas a realizar con a zona en que s& ubica con una mayor
habitabilidad prevista de acuerda a la progresiva ocupacién de
reservas habitacionales disponibles. Dicho wso de suelo serd
consolidado mediante una propuesta de giros complementarios a la
actual y futura habitabilidad que resulten en minimos impactos hacia
la vivienda colindante a través del provecto integral sobre el predio

de inferés, los cuales seran mitigados al interior del predio
propuesio.

Todas las vialidades de las que s& sive el predio @ desarroliar
cuentan con |a jerarquia funcional, seccidn y capacidad necesarios
para satisfacer la demanda vial generada por la propuesta. Oe
acuerdo a los coeficientes de aprovechamiento permitidos para
cualquier accion urbana en uso de suelo en modalidad Mixto
Intenso, se promoverd un esquema de circulacion eficiente y
funcional considerando la minima generacion de impactos fanto
viales como ambigntales, favorecida por la presencia del corredor
urbano existente y por su integracidn adicional a la vialidad
secundaria C. Pedro Zuloaga.

El predio a consolidar promueve la utilizacion de Av. Tedfilo Borunda
ya consolidada en el tramo correspandiente para futura funcitn; el
cual cuenta con actual Integracidn a la red vial jerdrquica de la zona,
asi como a importantes concentradores de actividad como son la
zona centro, subcentro surponiente y Av. de la Juventud,

El proyecto resultante alendera los requerimientos necesarios de
estacionamiento que a efecto le senale la avtoridad competente al
momento de consolidacion de fa propuesta especifica sobre el
predio.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en analisis en colindancia con la Av. Tedfilo Borunda la cual
cuenta con infraestructura dedicada para conduccion y desalojo de
gscurrimientos. Dicha ubicacion indica que los caudales esperados
para el cdlculo hidraulico de los escurrimientos serdn Unicamente
los captados directamente al interior del predio, conducidos a la
infraestructura de cruce localizada al oriente en direccion al rio
Chuviscar. A fravés de la propuesta de urbanizacion se realizara el
tratamiento y conselidacidn de infraestructura pluvial &l interior del
predio, asi como su conexion a 13 infraestructura existente de
acuerdo a |os criferios que a efecto establezca la autoridad municipal
para la efapa de desamello de propuesia -especifica de
aprovechamiento sobre el predio.

Considerando que la propuesta de modificacién de usos de suelo
anui expuesta cumple con todas las disposiciones y condicionantes
normativas relativas a su futuro aprovechamiento Urbano emanadas
de los tres drdenes de gobiemo y a que a través del andlisis agul
expuesio se demuesiran los beneficios y complementariedad de
dicha propuesta de acuerdo al marco de planeacidn vigente para |a
ciudad; se hace nofar la factibilidad de la propuesta agui planteada
para su revisidn por parte de la auloridad municipal,
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H.  INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacion de
proyectos € Instrumentos que emanan de este Programa, para los
cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso
particular que nos ocupa, todas ellas se refieren cono y mediano
plazes de ejecucion ya que se refieren a la una mayor consolidacian
¥ presencia econdmica de la actividad prevaleciente en el predio en
un proyecto comercial de lipo especulativo para aprovechamiento
complementario al corredor y a la zona en que se ubica el predio,
mediante 1a incorporacion a la dindmica de desarrollo de un drea de
reserva territorial colindante con la- mancha urbana, definido por el
esquema de planeacion vigente para la intensificacidn de usos y
aprovechamiente urbanos de acuerdo al potencial detectado.
Considerando que la reconversion de usos representa un alto
potencial urbano y social gue resulta benéfico para la zona en
particular y la ciudad en lo general, se integra asi de manera
respetupsa y congruente a un sector urbano que se encuenlia en
franco proceso de consolidacion. Al definirse agui acciones urbanas
de corto y mediano plaze que en mayor grado dependen del
promotor, s& describirdn en el inciso de corresponsabilidad las
acciones necesarias y la comesponsabilidad de agentes piiblicos y
privados para su acdecuada implementacién, Esta programacitn
deberd de ser observada por los actores del desarrollo urbano y la
sociedad en general, ya que resumen las acciones concrefas a
emprender para lograr los objetivos, metas v estrategias estipuladas.

L CORRESPONSABILIDAD

Con base en el andlisis realizado, asi como en |3 estrategia de
desarrolio urbano definida para el drea de aplicacién por el presente
Estudio y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua Vision 2040, a continuacidn se presenta un listado de
programas y acciones tendigntes a la consolidacidn de la propuesta
planteada y 1 futura consolidacin de la zona considerando las
previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la
propuesta, |as cuales son {anto de accidn inmediata, de corto plazo
y hasta mediano plazo para su ejecucion en lo referente a la
calificacion y aprobacidn del cambio de uso de suelo solicitado y el
desarrollo de proyectos de desarrollo para &l predio. La habilitacion
de actividades en gl desarrollo tendré efecto en un mediano plazo de
gjecucion.

El resto de las acciones de consolidacion urbana son de cardcter
zonal referentes a introduccion de infraestructura de cabeza,
consolidacidn de vialidades planeadas, entre otras, son consideradas
en la presente programacion en forma genérica sin asignacion de
plazos especificos ya que éstas dependen de compromisos e
injciativas tanto privadas como gubemamentales que son ajgnas al
promotor del presente Plan [as cuales sucederdn en el mediano y
largo plazo de desarrollo.

Para lograr lo anterior, se (dentifica la participacion vy
responsabilidad de los sectores plblico (federal, estatal y
municipal), privade y social; a fin de llevarlas a su cabal
consecucion. Para consolidar y mantener condiciones adecuadas de
movilidad que favorezcan el adecuado desarrollo de esta zona, se
gstablece una estructura del programa que redne las principales
acciones y define 1a responsabilidad y participacion de cada sector,

- ]

FEDERAL

ESTATAL
"

FPRIVADA
T

|2
|8

MEDIAND

P

Revisidn y aprobacidn de Estudio de C.L.S.
Tedfile Borunda 11200 por proceso de
LAHOTDU, Articulo 77,

Elaboracidn de proyecto en modalidad
mixta (comercial, - servigios Y ginos
complementarios) sobre el predio,

Elaboracion y aprobacion de Estudio de
Impacto Vial referente a la propuesta,

Elaboracidn y aprobacidn de Manifiesto de
Impacto Amblental,

Elaboracién v aprobacidn de Estudio de
fmpacto Urbano,

Delimitacion de cauce y zona lederal de
escurrimiento fributario a Presa Chuviscar y
diclamen de GNA.

Revisidn de proyecto ejeculive

Proyecto ejeculiva para edificacidn en
modalidad mixa,

Revision de proyecio sjecutivo,

Licencia de construccion,

Ejecucidn de obra comescial, do senvicios y
giros complementarios.

Habilitacion  de  servicios y  giros
complementarios.

Estabilizacion de taludes y colindancias.

Infroduccion de infrassiructura de cabeza en
[ zona y de drenaje pluvial,

Consolidacidn da estructura vial Jerdrquica
en la 2ona.

Fig. 77 Programatico y corresponsabifidad, *

# Fuente: Pian de Desarrollo Urbana del Centro de Poblacidn Chituahua:
Visidn 2040, IMPLAN
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