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ACUERDO N° 052/2026
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CABECERA MUNICIPAL DE JUAREZ 2024
(PDUS)




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 16 de mayo de 2026.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VIl de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIl y 6 de la

Ley del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 052/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria namero treinta y uno de fecha diecinueve de diciembre del afio dos mil
veinticinco, mediante el cual se autorizé6 la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Centro de Poblacion de la Cabecera Municipal de Juarez 2024
(PDUS), consistente en un cambio de zonificacion secundaria para pasar de un uso de
suelo tipo Area Verde (AV) a Servicios Generales con intensidad clave 3 (SG-3), de un
predio que se ubica en calle Pavo Real 1501 de la colonia Panfilo Natera de esa ciudad,
cuya superficie es de 20,000 metros cuadrados; a favor de Xavier Mota Ramos, y con
datos de escritura publica que obran inscritos en el Registro Publico de la Propiedad del

Estado de Chihuahua, en la forma que se indica en la documental que se anexa.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periédico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

diecisiete dias del mes de abril del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccidn

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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DEPENDENCIA 1 Secretaria del Ayuntamiento

DEPARTAMENTO | Direccion de Gobierno

NUMERO DE OFICIO | SA/GOB/1007/2025

PRESIDENCIA MUNICIPAL
JUAREZ, CHIHUAHUA

- - - EL QUE SUSCRIBE HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. = = - - - = = = = x e et e et e e e e mmmammm

CERTIFICO:

- - - Que, en la sesion ordinaria nimero treinta y uno, del dia diecinueve de diciembre del afio dos
mil veinticinco, del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juéarez, Estado de Chihuahua, se

desahogo el siguiente asuntO: == - - == - - - c - s e m o m e e e e s

ASUNTO CUATRO NUMERAL NUEVE. - Autorizar una modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible, respecto de un predio con una superficie de 20,000m?, a favor de Xavier Mota
Ramos, mismo que por unanimidad de votos se realiz6 en los siguientes términos; - - -~ === = - - - - -

ACUERDO:

PRIMERO.- Este Honorable Ayuntamiento autoriza la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Centro de Poblacidn de la Cabecera Municipal de Juarez 2024 (PDUS),
consistente en un cambio de zonificacién secundaria para pasar de un uso de suelo tipo Area
Verde (AV) a Servicios Generales con intensidad clave 3 (SG-3), de un predio que se ubica en
calle Pavo Real 1501 de la colonia Panfilo Natera de esta ciudad, cuya superficie es de 20,000
metros cuadrados; a favor de Xavier Mota Ramos, y con datos de escritura publica que obran
inscritos en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Chihuahua de la siguiente forma: - -

TIPO INSCRIPCION LIBRO SECCION METROS CUADRADOS

Terreno urbano 57 2632 PRIMERA 20,000

SEGUNDO. -Notifiquese para los efectos legales y administrativos conducentes. - - -« -~ -------

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS DIECINUEVE DIAS DEL MES
DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO. == - m e e e s e e e eceecmammeme o

SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
Y DEL HONOR EAYU 'TAMIENTO

HECZI'S;{?AEL O/{Z ORPINEL
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DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANC

AREA: DIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANEACION

DEPARTAMENTO: ADMON, DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
OFICIO: DGDU/DCP/APDU/21 4072025

EXPEDIENTE: 25.25

REFERENCIA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACION MENOR AL PDUS

' CIUDADJUAREZ

Cd., Judrez, Chih. @ 04 de diciembre de 2026,

- Miro. Héctlor Rafael Otiz Orpinel,
Secretario de la Presidencio Municipal
y H. Ayuntamierito
Presente.-

Vistos para resolver respecio ala solicitud de una Modificacion Menor ol Plan de. Descrrolio Urbano Sostenible
pora el Centro de Poblocién de Ciudad Judrez Chihuahua 2024 (PDUS] denominado “PREDIO PAVOREAL" con
numero de expediente 26.25, actual AV: Area Verde solicitodo $G-3: Mixto, Servicios generales con indice de.

intensidad de 3, mismo que se encuenira ubicado en Calle Pavo Real #1501, Colonia Panfilo Natera (Predio
Ojites) en Cd. Judrez Chihuchua, con una superficie total de 20,000 mé,

Catie Phso Suarey Mo, 100, Dol Centrn - wx, Ui
Ao de ls Muder

“3095, Ado del Bicentenario de ia Primera Constiiucion del Estado de Chihuahua”
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ANTECEDENTES:

1. Soficitud promovida ante esta dependencia por la persona fisica C. Xavier Mota Ramos. En su cardcter
de propietario.

2. El fefreno urbano se encuentra debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad del Estado
de Chihuahua bajo los siguientes datos:

HPO INSCRIPCION LiBRO SECCION SUPERFICIE

TERRENQ URBANQ 57 2632 PRIMERA 20.000 v,

La carta Urbana del PDUS establece que el predio se encuentra dentro de lo zonificacion secundaria AV: Area
Verde. {Ver Fig. 2).

GUAREZ

s =

ure 2, Zonificacion Secundaria N-21, pdg. 712, PDUS 2024,

% | ciUDAD
salle Pino Suarez No 100, Col. Centro - Judrez, Chihuahua, Mexico - P 32000 - 5 ((wﬁ"@ﬁz
90235, Ano de la Mujer Indigena” Municinal 2024 - 2027
“2095, Ale del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de {gg?;gra i )
DIRECCION GENERRL DE
DESARROLLO URBANO
MUNICIPIO D AREZ
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3. La estrategia Vial del PDUS Vigente 2024 en el copitulo de esfrategia describe la clasificacion de la
estructura vial. El predio en andilisis se colinda con las siguientes vidlidades:

1. Al sur, €. Pavo Real, viglidad de fransporte publice, identificada bajo la etiqueta {P-78) que consia de
una seccidn total de 16.00 metros distribuidos de la siguiente monera:

BB EIPECHILIAL
S LBTATAN LAS SOREXIDNES CUN GTRAS VIAS
! UNA Q23 ANCHA 1A B8 15500
£N CHUCERES SN VIAD PRIGARIAS 68 SESERA INCLURR
LARRAES SOTHONALES PARA U ELIAQERBLHA ¥ ENCASG
ges { MR SANEEN FARA

*
-

o
»

SN DTRAS A8 PRMARIAL Y SECUNDATIAG

RN CARRA EG ATICIONALES PARS VUEBLTA
RGUERTAY DERECHA. BN CAT0 DE VIRST0S $010 W08
CLERFOSLATERALER

i 8 ﬂ& WRW‘FS QSYACM»&&NW LATERAL 5"&114”% ¥ AN

3000 1000 /300

i “ b, JEM
16.00 LA CANARESTY MAS. DEBERA SER ROIDAEN

165 CARELLONES CENTRALES Y LATERALES OF (A \RALDAD

2. Alnorte, C. Flamingo, vidlidad local.

Se requiere que cuente con un sofo cuerpo vial con un carril de direulacion por sentido;
estacionamiento permitido para asutomovilistas de forma lateral, Unicamente ante la presencia de
frentes de vivienda unifamiliar,

Bajo circunstancias especiales se podra dejar un solo carril de circulacion, que pudieran resumirse,
aunque sin limitarse necesariamente a dos casos: a) dreas residenciales de baja densidad, donde los
frentes residenciales cuenten con fondo suficiente para el estacionamiento de no menos de 3 vehiculos,
adernds de contar con espacio para estadionamiento en o calle, y b calles donde se establezca
.caramente v pueda vigilarse la operacion :en sentidos . Gmicos de circulatidn, £5ta operadion deberd
contar con la operacién de otra calle paralefa funcionando como par vial, La separacién maxima entre
calles de par vial debersd ser menor de 100 metros,

fecha 03 de diciembre del 2025, mediante el cudl se considerd FACHBLE donde la mayora de los colindant
directos e indirectos no manifiestan inconvenientes con la modificacion de uso de suelo.

5. El Instituto Municipal de Investigacion y Planeacion emitié el oficio nimero

05 de septiembre de 2025, mediante el cual se considerd FACTIBLE la propuesta de Mod
Gobierno Mumcspu s

‘9025, Ao del bwemmm& 10 d< Lt} ritnera Constitucion del Estado de Chihuabua”
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CONSIDERANDOS:

b Et Articulo 77 de lo Ley de Asertamientos Humonos, Ordenamiento Teritorial vy Desarrolio Urbono
del Estado de Chihuchua {LAHOTDUECH), establece que fos Municipios del Estado podran aprobar
Modiflcaciones Menores a los planes o progromas de su competencia. tales como cambio de uso del suelo o
otro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de acuerdo a lo estiputado en su articulo 94; el cambio
de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o-el cambio de ta altura méxima de construccién permiticia,
en fanto que no se modifique el Uimite del Centro de Poblacion, no se altere o defimitacidn entre 1as &reas
urbanizables y fas no urbanizables, o se afecten las caracterfsticas de la estructura urpana prevista en el Plan o
Progroma de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Pobiacion,

2, £l PDUS establece en el capitulo 1V referente a la Normatividad, ef proceso de las modificaciones
menores ol Plan, dicho proceso se deriva delimpacto urbano que esta modificacién menor ol PDUS va a generar
en el contexto esto de acuerdo con lo establecido en el Cuadro 27; Criterios pora determinar los niveles de
impacto de fas modificaciones menores, por lo que la Direccion General de Desarrolio Urbano determing que
la soficitud en andlisis s de Nivel B, de medio Impacto Urbano.

3. El provecto deberd de respetor la dimension de 3.00 m para lg bangusta colindante al or redio e
implementar los criterios de accesibilidad universal,

4, Se presenta estudio de impacto. vial dando respuesta a las observaciones realizadas en el oficio
PYP204/2025.
5. Se presenta el Estudio de Impacto Vial para el complejo de 8 bodegas denominadas bodegas

Pavo Redl, situado sobre un predio de 20,000 m2,
El estudio tiene como objetivo, identificar el impacto vial que generan los flujos vehiculares por parte del
proyecto de bodegas a las vidlidades adyacentes af proyecto.

é. Conforme alas caracteristicas del proyecto se estd proponiendo una superficie de 9,926.00 m? para
uso de bodegas, 60.00 m? para caseta, 270.00 m? de superficie de antena y finalimente 10,014.00 m? para patio
de mahiobras.

a) De acuerdo con la planta de conjunto presentada en el estudio de impacto vial, se menciona que el
proyecto contempia en sus cualro accesos, un radio de giro en banquetas de 2.53 m para maniobra
de enfrada y .00 m para ias maniobras de salidas,

e Pino Suarez No., 100, Col. Centro - Judrez, Chiluahua, México - C.P. 832000 - T4 ‘)D.MAR%Z
/ o N 20525, Ao de ta Mujer Indigena” {mrno unicipal 2024 - 2027
9095, Ao del Bicentenario de la Primera Constinucion del Estado de Clili AH,M
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b) Elestudio presentado el modelo de vehiculo y WB-15 que dardn servicio a las instalaciones de bodegas.

c) Se presenta la propuesta de maniobras de entrada vy salida para los vehiculos que darén servicio. al
complejo de bodegas Pavo Real,

d) E estudio describe las caracteristicas y dimensién de las vialidades aledafas al desarrolio de bodegaos,
las cuales fueron obtenidas en el Plan de Desarrolio urbano Sostenible 2024,

e) Se presenta un aforo de flujo sobre la Av. Pavo Real, el cual fue realizado durante los dias 27 al 29 de
agosto del 2024 por medio de contadores neumdticos, esto con el fin de identificar las Horas de Maxima
Demanda en horario matutino y vespertino.

f] Conforme a los datos obtenidos en el aforo de flujo, el estudio menciona que las horas de Maxima
Demanda son de 7:00 am a 8:00 om y de 6.00 pm d 7:00 pm,

g} Elestudio menciona la realizacién de aforos direccionales sobre § intersecciones aledahas of complgjo,
siendo las siguientes:

e Periférico Comino Reat con Calle Pavo Real
+ Calle Pave Real con Calle Perla

¢ Cdlle Perla con Calle Cemento

¢ Calie peria con Calle Granito

+« Calle Cemento con Periférico Comino Real.

h) Se presenta un cdlculo de generacion de vidjes por parte del desarrolio de bodegas PAVO REAL, el cudl
se apoya en ef cédigo 150 (Warehousing) del Manual Trip Genereration del [TE.

i} Conforme a los cdiculos realizados en el presente estudio, el complejo de bodegas genera a la HMD
matuting 39 vicies de los cudles 9 son salidas vy 30 son entradas, y para la HMD vespertina se estiman 41
vigjes de los cuales 30 son salidas y 11 son enfradas.

i} Bl estudio presenta una asignacion de vigjes para ias dos Horas de Méxima Demanda.

k) Paralo generacion de vigjes futuros, se presenta la evaluacion de un esceng
tiliza una tasa de crecimiento anual de 3% para los viojes de la red vialy d 1 :
complejo de bodegas PAVO REAL. Gobierno Municipal 205

Calle Pine Suarez No. 100, Dol Care - Juarez, Chibualun México - 32000 - TeMUIBIRIGD
2093, Ano de la M ¢
“Q025, Alo del Bicentenario de la Primera(

tonstitacion del Estado de Chihuahug”
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) De acuerdo con i evaluaciones realizadgas, se presentan de servicio en las.infersecciones aforadas en
gscenario base {presente y futuro).

Escenorio Base
LOS AM LOS PM
interseccién

Linea 20 tlinea | 20

Base anos Base afos
Periferico Camino Reca! con Calle Pavo Redl : A A A A
Calle Pavo Redl con Calle Perla . B - B B 8
Calle Peria con Calle Cemento A A A A
Calle Peria con Calle Granito A B B B
Calle Cemenio con Periférico Camino Real A B A B

mj Elestudio contempilct los niveles de servicio en ias intersecciones aforadas con la presencia del desarrolio
en escenario {presente y futuro}.

Escenario CON BODEGAS
LOS AM LOS PM
interseccién
Linea 20 Linea 20
Base afios Base afos

Periférico Camino Redl con Calle Pavo Real A A A A

Calle Pavo Real con Calle Perla B 8 B B

Calle Perla con Calle Cemento A A A A

1 Calle Peria con Calle Granito A B B B

Catle Cemento con Periférico Camino Real A B A B
% | ClUDAD
Al Pino Suarez No. 100, Col. Centro - Julvez, Chilwabua, México - CP. 32000 -7 L’bmﬁﬁﬁz

2025, Ato de Ia Mujer Indigena” : e
“2093, Ao del Bicentenario de la Primera Constitucion del Estado de ChiSagi(p-Municipal 2024 20
DIRECCION GENERAL DE
DESARROL URE@%@(}
MUNICH LIUAREZ
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Después de o revision exhaustiva al proyecto presentadoe, se determing que o infegracién del
documento cumple con los requisitos marcados para la elaboraciéon de una Modificacion Menor establecidos
enla LAHOTDUECH vy el PDUS. De lo misma manera, con fundamento en el Articulo 77 de o Ley citado, el Articule
72 del Codigo Municipal, el Articulo 45 del Reglamenio Orgdnico de la Administraciéon Publica det Municipio de
Judrez Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables, esta Direccidn tiene a bien Dictar al fencr de los
siguientes.

RESOLUTIVOS:

Que se ha cubierto la forma establecida en o LAHOTDUECH v el PDUS, consistente en la Modificacion Menor ol
Plan de Desarrolio Urkbano Sostenible del Centro de Poblacion de Ciudad Judrez 2024, por lo que, basado en el
cumplimienio de la forma y el andlisis de antecedentes y consideraciones, esta Direccidn General determina
FACTIBLE jo Modificacion menor, que consiste en un cambio de zonificacion secundaria de AV: Area Verde a

$G-3: Mixto, Servicios generales con intensidad de uso de 3, de un predio ubicado en Calle Pavo Real #1501,

Colonia Paniilo Natera (Predio Ciitos) en Cd. Judrez Chihuahua, con und superficie total de 20,600 m?.

1. De acuerdo con el Reglamento de Ecologia y Proteccion al Ambienie del Municipio de Judrez,
Chih., corresponden al Municipio bajo convenio o acuerdo con &l Gobiemno del Estado fa evaluacion del
impacto ambiental... {Art. 40). Se respetard 1o que se establezca en el programa de desarrolfo urbano v
ordenamiento ecolégico del territorio... {Art. 41), En caso de pargues industiiales, centros o plazas comercioles
en donde se pretenda desarrollar una obra o actividad distinta a la autorizada en los permisos o licencias
vigentes, el promovente deberd presentar ante la Direceibn, la manifestacién de impacto ambiental en la
modalidad que corresponda [Art, 42),

2. Deberd respetarse las caracteristicas de la clave de infensidad actual, incluido el porcentaje
permeable de superficie fibre.

3. Asimismo, el desarrolio del predio deberd dar cumplimiento, adicional a las especificaciones del
presente Dictamen, las disposiciones sefcladas en i LAHOTDUECH, PDUS, Reglamento de Construccion para el
Municipio de Judrez, asi como todos aquellos que en materia le sean aplicables, considerando los lineamientos
establecidos en la normatividad vigente para lo accesibilidad universal.

4, Bl presente Dictamen Técnico no exime de respetar [os derechos de via y/o pasos de servidum
por infraestructura {lineas de CFE, IMAS, gasoducto, Distrito de Riego, CNA v otros). ;

5. Para desarrollor el proyecio deberd de contar con los estudios y/o andlisis
materia de manejo de aguas pluvidales, asi como las soluciones necesarias. {

2025, Abo del Bicentenario de la Primera Constiiucion <Izi Fstado de Chilzhua”
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6. Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan Sectorial
de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a disefio de vasos de captacion y/o de aquellas obras de

captacion e infiltracion pluvial dentro o fuera del predio que se requieran para asegurar a la poblacién civil la
ausencia de riesgo por inundacién,

a. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn atender los estrategios generales
del mismo.

b. Toda obra que se redlice deberd contar con un proyecto de manejo de los escurimientos pluviales que se
generen por el desarrollo del predio, y resolverlo dentro del mismo, o de aquellos terrenos que presenten
condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo o la poblacion.

¢. Se prohibe la conexidon de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de alcantariilado municipal.
d. El presente dictamen no autoriza construccion aiguna.

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a que diera lugar.

HERQICA
LA

DESARRO BANO

uc. cLavBI VBN R MERARS Saeoina

Directora General de Desarrollo Urbano,
Municipio de Judrez, Estado de Chihuahua

C’c.p. Regidora Karla Michaeel Escalonte Ramirez.
‘¢.p. Regidora Mireya Poras Armenddriz
‘C.p. Archivo At'n LGPG

Calle Pino Suarez No. 100, Col. Centro - Judrez, Chihuahua, México - P 32000 - Tel » 52 (656) 737-0000
"2025, Ano de la Mujer Indigena”
#9095, Aho del Biventerurio de la Primera Constitucion del Estado de Chihuahuaa”
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- - - El que suscribe Maestro HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,
Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, con fundamento en
el articulo 63 fraccion Il del Cddigo Municipal para el Estado de

Chihuahua, hago constary: - == -- == === - e mc e

CERTIFICO:

- - - Que la presente es copia fiel, del apéndice del asunto cuatro
numeral nueve, de la sesién ordinaria nimero treinta y uno del
Honorable Ayuntamiento, de fecha diecinueve de diciembre del
afo dos mil veinticinco, sacada de las constancias que obran en
los archivos de la Direcciéon de Gobierno, mismo que tuve a la
vista y que debidamente cotejado se expide sellada en cuatro

fojas utiles. - - ----------- R R

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A 19 DE DICIEMBRE DE 2025

» p—
MTRO. HECTF :
SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL



