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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVI'\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 066/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha diez de diciembre del afio dos mil veinticinco, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Tecnoval de México S.A. de
C.V.”, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Vision 2040 en el predio ubicado en calle Ciprés No. 717 de la Colonia Granjas
de esta ciudad, con superficie de 939.05 metros cuadrados, para llevar a cabo cambio de

uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintisiete dias del mes de febrero del afio dos mil veintiséis.
Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LAGOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 23/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica;

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 10 de diciembre del afio 2025, dentro del
punto numero once del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascan, otorga
el uso de la palabra al Regidor Omar Enrique Marquez Estrada, a fin de que dé lectura al Dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comision de Desarrolio Urbano, respecto de la solicitud
presentada por el C. Rogelio Pérez Camargo, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Tecnoval de México S.A. de C.V.”, en el predio ubicado en calle Ciprés No. 717 de la
Colonia Granjas de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 939.05 m?, para llevar a cabo cambio de uso de
suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visién 2040... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno para su
aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio
de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Rogelio Pérez Camargo, en su caracter del
propietario del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Tecnoval de México S.A. de C.V.", en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano de! Centro de Poblacion Chihuahua, Visién 2040 en el predio
ubicado en calle Ciprés No. 717 de la Colonia Granjas de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 939.05
metros cuadrados, para llevar a cabo cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Plblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los dieciséis dias del mes
de diciembre del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. o Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACIC)N URBANA
"TECNOVAL DE MEXICO S.A. DEC.V."

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Rogelio Pérez Camargo, en su
cardcter del propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacidn
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Tecnoval de México S.A.
de C.V.", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en calle Ciprés No.
717 de la Colonia Granjas de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de
939.05 metros cuadrados, para llevar a cabo cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 a Mixto Moderado, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Rogelio Pérez Camargo en su
cardcter del propietario del predio, solicité la aprobacién del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Tecnoval de México S.A. de C.V.", en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a tfravés de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en calle Ciprés No. 717 de la
Colonia Granjas de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 939.05
metros cuadrados, para llevar a cabo cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 a Mixto Moderado, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al piblico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado "Tecnoval de
México S.A. de C.V.", asi como de la recepcidn de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. Rogelio Pérez Camargo en su cardcter del
propietario del predio;

2. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Rogelio Pérez Camargo;

3. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 8,208 de fecha 25 de
enero del 1988, oforgada ante el Lic. José Antonio de Lascurdin y Osio,
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10.

11.

12.

Notario PUblico NUmero 21 del Distrito Judicial Morelos, comparecen por
una parte la sefora Celia Ferndndez Cepeda de Rios Velasco vy el sefior
Jorge Ludovico Trevifio Botti, a quienes se les denominard como la parte
vendedora y por la ofra parte el sefior Rogelio Pérez Camargo, a quien
en lo sucesivo se le denominard como la parte compradora, acuden para
celebran un contrato de compraventa sobre el predio identificado como
Finca No. 717 de la Calle Ciprés de la Colonia Granjas de la Ciudad de
Chihuahua, inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos, bajo nUmero de inscripcion 1,175 folio 37 libro 2114
seccidon primera, con folio real 1232815;

. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025-156898

expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 21 de enero del 2025;

. Oficio DASDDU/283/2025 de fecha 22 de abril del 2025, emitido por la

Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacidén urbana;

. Oficio 392/2025 de fecha 13 de junio del 2025, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determiné PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

. Oficio DASDDU/456/2025 de fecha 13 de junio de 2025, mediante el cual

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/714/2025 de fecha 16 de julio del 2025, emitido por la

Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si se
cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

. Oficio DASDDU/527/2025 de fecha 16 de julio del 2025 expedido por la

Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, donde se informa al presidente
de comité de vecinos de Colonia Granjas, el C. Rogelio Valencia
Dominguez, respecto a la propuesta del cambio de uso de suelo;

Oficio DASDDU/455/2025 en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacién de la notificacién del Estudio de Planeacidn por un periodo
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;
Oficio SJ/DRPA/0572/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificaciéon del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahuag;

Copia del Acta de la Décimo Segunda Sesidn Extraordinaria de la
Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 26 de septiembre
2025, encontfrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, Maria Guadalupe Aragdn Castilo y Omar Enrique
Mdarquez Estrada, en la cual se autorizd el estudio de planeacién urbana
por unanimidad de votos; '
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13. Oficio DASDDU/790/2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 12 de noviembre del 2025, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a establecer las medidas de proteccion
para los usuarios y habitantes de la zona, asi como a presentar los estudios
de impacto vial, impacto ambiental e impacto urbano y ambiental, el
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/790/2025 de fecha 12 de noviembre del
2025, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccion de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a establecer las medidas de proteccién
para los usuarios y habitantes de la zona, asi como a presentar los estudios
de impacto vial, impacto ambiental e impacto urbano y ambiental el
cambio de uso de Habitacional H35 a Mixto Moderado de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidén 2040 y puesta
a consideracion de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano en su
Décima Segunda Sesién Extraordinaria celebrada el dia 26 de septiembre
del 2025, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad
de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el artficulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Tecnoval de México S.A. de C.V.”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidon de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio ubicado en calle Ciprés No. 717 en la Colonia Granjas
de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 939.05 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto
Moderado de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidn 2040, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y
fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Rogelio Pérez
Camargo, en su cardcter del propietario del predio.

SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a consideraciéon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Tecnoval de México S.A. de C.V.", en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a fravés de ld Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para lo
modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Visién 2040 en el predio en el predio ubicado en calle Ciprés No.
717 de la Colonia Granjas de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de
939.05 metros cuadrados, para llevar a cabo cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 a Mixto Moderado.

TERCERO. Una vez aprobado, tdrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal a los 10 dias del mes de
diciembre del afo 2025.

ATENTAMENTE )
Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE

ADAN ISA{AS GALICIA CHAPARRO
REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO
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ISSAC DIAZ GURROLA JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
REGIDORA VOCAL
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STRADA  MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONIHENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL C. ROGELIO PEREZ CAMARGO EN SU CARACTER DEL
PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
“TECNOVAL DE MEXICO $.A. DE C.V.", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION
DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN CALLE CIPRES NO. 717 DE LA COLONIA GRANJAS
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 939.05 METROS CUADRADOQOS, PARA LLEVAR A CABO CAMBIO
DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A MIXTO MODERADO, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040,
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i DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
Ch'huahua_ SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
Capita[ de trabajo DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DFE LAS
ltad DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
yresuitaaos OFICIO NO. DASDDU/790/2025

Gobiedna Municipal 20242027

Chihuahua, Chih. 12 de noviembre de 2025

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de ROGELIO PEREZ
CAMARGO, en su caracter de, propietario del predio ubicado en Calle Ciprés No. 717 en la
Colonia Granjas, de esta ciudad;’ con superficie de 939.05 m2, quien promueve y solicita la
aprobacién del estudio de planedcién urbana denominado, “Tecnoval de México S.A.de C.V."”
en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidon de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, con uso de suelo Habitacional H45 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de
la:.Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Séptima actualizacién para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo a Mixto Moderado.

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/283/2025 de fecha 22 de abril del 2025, |a Direccién
de.Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Tecnoval de México S.A. de C.Vi" solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Pigngacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 392/2025 de fecha 13 de junio del 2025, el Instituto de Planeacién
integral del Municipio de Chihuahuaremite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “Tecnoval de México S.A. de C.V.".

Por medio de Oficio No. DASDDU/456/2025 de fecha 13 de junio de 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/714/2025 de fecha 1 de julio de 2025 emitido por la Direccién
de Desarrolio Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia que
se cuenta con comité de vecinos constituido en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/527/2025 de fecha 16 de julio de 2025 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia informa al comité de vecinos de la Colonia Las Granjas sobre
el estudio de planeacién urbana denominado “Tecnoval de México S.A. de C.V.”, asi mismo
informa el plazo para presentar inquietudes acerca del proyecto.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/455/2025 de fecha 20 de junio de 2025, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos
de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias hdbiles, notificando que
la recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00
horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0572/2025 de fecha 25 de junio del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dfas hébiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Tecnoval de México S.A. de C.V." fue
presentado en la Décima Segunda Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano
el dia 26 de septiembre de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo Urbano vy
Ecologfa, a través de la Subdirecciéon de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a establecer las medidas de protecciéon para los usuarios y habitantes de
la zona, asi como a presentar los estudios de impacto vial, impacto ambiental e impacto
urbano y ambiental, el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Séptima
actualizacién.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacidén:

Original de la solicitud firmada por el propietario.

Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DASDDU/283/2025 de fecha 22 de abril del 2025, de la Direccién de Desartolio
Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidon Integral del Municipio de
Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana

NI
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14.

15.
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Oficio No. 392/2025 de fecha 13 de junio del 2025 del Instituto de Planeacidn Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/456/2025 de fecha 13 de junio de 2025 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo:Humano y
Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/714/2025 de fecha 1 de julio de 2025 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia de Comité de Vecinos.
Oficio DASDDU/527/2025 de fecha 16 de julio de 2025 emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia informa al comité de vecinos de la Colonia Las Granjas
sobre el estudio de planeacién urbana denominado “Tecnoval de México S.A. de C.V.”
Oficio No. DASDDU/455/2025 de fecha 20 de junio de 2025, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica; donde solicita la publicacién del
Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SJ/DRPA/0572/2025 de fecha 25 de junio del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Décima Segunda Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 26 de septiembre de 2025 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del trdmite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacién
en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “Tecnoval de México
S.A.de C.V."

ATENTAMENT

éj‘u’i‘ “
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R EMILIO CRUZ VALENZUELA

RA DE DESARROLLO URBANO SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
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CAMBIO DE USO DE SUELO DE
ACUERDO A LOS ARTICULOS 76 Y
77 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS

HUMANOS, ORDENAMIENTO

TERRITORIAL Y DESARROLLO

URBANO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.
Estudio para cambio de Uso de Suelo
Con informacién complementaria
“TECNOVAL CHIHUAHUA” UBICACION-
Calle Ciprés No. 717 en la Colonia Las
Granjas

Chihuahua, Chihuahua, abril 2025

“" DR. yEﬁNANDo RAFAEL ASTORGA
BUSTILLOS ~ D.R.U. 30
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ESTUDIO DE PLANEACION PARA CAMBIO DE USO DE SUELO
“TECNOVAL DE MEXICO S.A. DE Q.V.”

|
h

USO DE SUELO ACTUAL: HabitacionalH35 USO DE SUELO PROPUESTO: Mixto Moderado
UBICACION: Calle Ciprés No. 717 enla Colonia Las Granjas

CLAVE CATASTRAL: 191-021-016

SUPERFICIE: 939.05m?2

PROPIETARIO: Rogelio Pérez Camargo

REPRESENTANTE LEGAL TECNOVAL DE MEXICO S.A. DE C.V.: Ing. Ivén Salgado Sdnchez
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1. INTRODUCCION

El presente estudio de planeacidn destaca aquellos elementos técnicos y urbanos que fundamentan
la presente modificacion, permitiendo asi obtener la autorizacién para el cambio de uso de suelo
solicitado parael predio.

La Ciudad de Chihuahua estd viviendo una profunda y acelerada trasformacion urbana espacial y
demogrdafica, como consecuencia delnuevo orden econdmico conocido como globalizacion, efecto
ha generado un paisaje de ciudades modernas, de potencialidades econdmicas fuertes y de Ultima
generacion.

Es de suma importancia contar con estas empresas que ayudan a la movilizacién y resguardo de
valores para que los bienes de los ciudadanos estén a salvo de robos, para una ciudad con mds
seguridad y manejo especializado de valores, que es algo tan importante para la globalizacién de
nuestros ciudadanos, desde el gobierno propio hasta las empresas pequenas y grandes.

Todas las empresas privadas y gubernamentales hacen diariamente un flujo constante de dinero,
hablando especificamente de la moneda fisica, esta empresay sus servicios brindan ese manejo fluido
del mismo, dando seguridad a los clientes con sus altos esténdaresde calidad, hacen de una manera
eficiente.

La mayoria de las empresas suelen producir bienes en prevision de la demanda. Eluso correcto de una
bodega, frae muchos beneficios, como permitir a las personas autorizadas el acceso a las materias
almacenadasy mantener en constante informacién al departamento de compras, sobre las existencias
reales de materia prima.

El presente estudio de planeacidn, pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo para un predio
ubicado enla calle Ciprés no. 717 de la Colonia Las Granjas de esta ciudad. Este predio, actualmente
ocupa un uso de suelo Habitacional H35 (26-35 viv/ha), y se propone el cambio a Mixto Moderado
(MM).

El inmueble actualmente cuenta con una superficie de terreno de 939.05 m2 y se pretende regularizar
actividad que actualmente se realiza en el predio que consiste en el transporte, resguardo y proceso
de valores, a través de vehiculos blindados de disefio practico y seguros, asi como sistemas de
comunicacion avanzada para una efectiva conexion con clientes, mandos operativos y de direccion
las 24 horas, los 365 dias del aino. Asi como la prestacion de toda clase de servicios de consultoriq,
técnicos, administrativos, contables, de computacidn, de personal, de logistica, profesionales y otros
servicios y actividades comerciales necesarias para el cumplimiento de su objeto social; De acuerdo
a la tabla de compatibilidad del PDU2040 Séptima actualizacion el giro es “Almacenes generales de
depdsito y otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones especializadas”.

Este andilisis técnico estd formulado para promover el cambio de uso de suelo a Mixto Moderado (MM)
y se fundamenta en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

El presente estudio de planeacion destaca los elementos técnicos y operativos que fundamentan la
propuesta de servicios integrales de traslado de valores que ofrece Tecnoval en la Ciudad de
Chihuahua. Esta empresa ha experimentado un crecimiento notable, adaptdndose a un entorno
econdmico globalizado que exige soluciones de seguridad y eficiencia enla gestién de valores.

La Ciudad de Chihuahua estd viviendo una transformacion acelerada en su infraestructura y servicios,
impulsada por la creciente necesidad de seguridad en el traslado de bienes, documentos y efectivo.
En este contexto, el papelde empresas como Tecnhovalse vuelve crucial, ya que no solo proporcionan
un servicio esencial, sino que también contribuyen a la confianza y tranquilidad de la comunidad
empresarial.

La gestion de valores es vital, ya que garantiza que los bienes estén protegidos de danos y robos.
Tecnovalse especializaen ofrecer soluciones integrales, desde el manejo y custodia de efectivo hasta
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la atencién a cajeros automaticos, permitiendo a las empresas operar con la certeza de que sus
recursos estdn seguros.

El presente estudio tiene como objetivo resaltar los servicios que Tecnoval brinda, que incluyen el
traslado y administracion de efectivo, atencién a cajeros automdticos, y la entrega de ndmina de
manera segura y eficiente. A fravés de la implementacién de tecnologia avanzada y un equipo de
profesionales capacitados, Tecnoval asegura un control riguroso en cada uno de sus procesos.

Este andlisis técnico busca promoverla importancia de contar con serviciosde fraslado de valores en
la region, fundamentdndose en la necesidad de un entorno seguro y confiable para el crecimiento
econdmico de Chihuahua. Con un enfoque en la seguridad y la satisfaccion del cliente, Tecnoval se
posiciona como un referente en la industria, confribuyendo al desarrollo y bienestar social de la
comunidad.
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA
Proceso de aprobacién

A) Ambito Federal

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacionjuridicade la planeacién en México, emana de su Constitucion Politica.

El Articulo 25, dispone que corresponda al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacion,
conduccién, coordinacion y orientacién de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores publico, social y privado y que, el sector
publico tendrd a su cargo las dreas estratégicas que se sefalan en el Articulo 28, parrafo cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacion
democrdatica del desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia. La planeacién serd democrdtica, mediante la participacién de los
diversos sectoressociales, recogerd las demandas y aspiracionesde la sociedad paraincorporarlasal
Plany los programas de desarrollo.

El Articulo 27, dispone que: “‘La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originalmente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
tfransmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. La Nacién tendrd
en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privadalas modalidades que dicte el interés
pUblico. En consecuencia, se dictardnlas medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos
y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
ejecutarobras pUblicasy de planeary regular la fundacidon, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion.”

El Articulo 73, en su fraccién XXIX-C faculta al Congreso de la Unién para expedir las leyes que
establezcanla concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el dmbito de
sus respectivascompetencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines
previstos en el pdrrafo tercero del Articulo 27 de esta Constitucion.

El Articulo 115, fraccién V, faculta a los Municipios a: formular, aprobary administrar la zonificacién y
planes de desarrollo urbano municipaly a participar en la creaciény administracion de sus reservas
territoriales. Dispone que, deba asegurarse la participacién de los municipios en la formulacién de
planes de desarrollo regional. Los autoriza para controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales y, para, enlo conducente y de conformidad alos fines sefialados en el pdarrafo
tercero del Articulo 27 de la Constitucién, expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que
fuesen necesarios.

Ley de Planeacion

La Ley de Planeaciontiene por objeto establecerlas normas y principios bdsicos conforme a los cuales
se llevard a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracidn y funcionamiento
del Sistema Nacional de Planeacién Democratica.

Dispone el segundo pdarrafo de su Articulo 3°, que: “Mediante la planeacién se fijardn objetivos, metas,
estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucién, se
coordinardn accionesy se evaluardnresultados”.
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Dentro del dmbito del Sistema Nacional de Planeacién Democrdtica, tiene lugar la participaciény
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus opiniones
para la elaboracién, actualizaciény ejecucidn del plany los programas a que se refiere esta Ley.

Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano
La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general en todo el territorio
nacional. Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

l. Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestién de observancia general, para ordenar el
uso del territorioy los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente.

Il. Establecer la concurrencia de la Federacidn, de las entidades federativas, los municipios y
las Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenacién y regulacion de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional.

M. Fijarlos criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias existauna efectiva
congruencia, coordinaciéon y participaciéon entre la Federacién, las entidades federativas,
los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacion,
Crecimiento, Mejoramiento, consolidacién y Conservacién de los Centros de Poblacién y
Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccién y el acceso
equitativo alos espacios publicos.

V. Definirlos principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Desfinos de
dreasy predios que regulan la propiedadenlos Centros de Poblacion.
V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las

mujeres, jbvenesy personas ensituacién de vulnerabilidad, enlos procesos de planeaciéony
gestion del territorio con base en el acceso a informacion transparente, completa y
oportuna, asi como la creacidén de espacios e instrumentos que garanticen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacidn, seguimiento y
evaluacionde la politica pUblica en la materia.

Articulo 11. Delas atribuciones de los municipios, dictamina que a estos les corresponde:

+ Formular, aprobar, administrary ejecutarlos planes o programas municipales de Desarrollo Urbano,
de centros de poblacidony los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinaciony ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asicomo evaluary vigilarsu cumplimiento.

v Formular, aprobary administrar la zonificacién de los centros de poblacidn que se encuentren
dentro delmunicipio, enlos términos previstos enlos planes o programas municipales y enlos demds
que de éstos deriven.

v Expedirlas autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientesReservas, Usos delSuelo y Destinos de dreas y predios.

v Solicitarlaincorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificacionesen el
sistema de informacién territorialy urbana a cargo de la Secretaria.

v Crearlos mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacién y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad
conlo dispuesto poresta Ley, entre otros.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
Las disposicionesde esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecerlas bases
para lograr los fines relacionados enlas diez fracciones de su Articulo 1°, que son:

|.- Garantizar elderecho de toda persona a viviren un medio ambiente sano para su desarrollo,
saludy bienestar.
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Il.- Definirlos principios de la politica ambientaly los instrumentos para su aplicacién.

lll.- La preservacioén, la restauraciéony el mejoramiento delambiente.

IV.- La preservaciéon y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracién de las dreas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservaciony, en su caso, la restauracion del suelo, el
agua y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de
beneficios econdmicos ylas actividades de la sociedad conla preservacion de los ecosistemas;
VI.- La prevenciény el control de la contaminacién del aire, agua y suelo.

VII.- Garantizarla participacién corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacion y restauraciéon del equilibrio ecoldgicoy la proteccidon del ambiente.

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde ala Federacion, los
Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fraccién XXIX-G de la Constitucién; que habla de la concurrencia del Gobiemo
Federal, de los Gobiernos de los Estados y de los Municipios en el dmbito de sus competencias
respectivasparala proteccion, preservacion y restauracion delambiente.

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién entre
autoridades, entre éstas y los sectores socialy privado, asicomo con personas y grupos sociales,
en materia ambiental.

X.- El establecimiento de medidasde control y de seguridad para garantizar el cumplimientoy
la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicién de las sanciones administrativasy penales que correspondan’”.

En su Articulo 23, establece los criterios que deben considerarse en materia de asentamientos humanos,
para los planes o programas de desarrollo urbano. Lo anterior con objeto de contribuir allogro de los
objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano vy la vivienda, ademds de cumplir
conlo dispuesto enel Articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos.

B. Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado De Chihuahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1° define al Estado de Chihuahua como
parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilingUistica.

El Articulo 2° destacalalibertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.

En su Articulo 64, establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, serd: de Legislaren todo
lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y
decretos.

El Articulo 93, establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacién del Estado De Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 1° tienen por objeto establecer:
[. Las normas, y principios bdsicos conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacién del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;
Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacién
Democrdatica,
lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federaly conlos Ayuntamientos de los Municipios del Estado



Miércoles 24 de junio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

21

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democrdtica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzarlos objetivos y pricridades de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacidén deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefo de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre eldesarrollo integral de
la entidad, de acuerdo a los principios, finesy objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3o. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacion
racionaly sistemdaticade las acciones de las diversas instancias de gobierno conla participacion de los
sectores socialy privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la
calidad de vida de su poblacion.

Mediante la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategiasy prioridades; se asignardn recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecuciény se evaluardnresultados.

Articulo 70. El Sistema Estatal de Planeacion Democrdaticase plasmard en los siguientes documentos:

I. A Nivel Estatal:

a) El Plan Estatal de Desarrollo.

b) Los Programas de Mediano Plazo:

- Sectoriales

- Regionales

- Especiales

- Institucionales

c) Los Programas Operativos Anuales.

d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector PUblico y de concertacién conlos Sectores Social y
Privado.

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector PUblico, y de concertacién con los Sectores Socialy
Privado”.

Articulo 8o. Para la operacién del Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica, las funciones de
Planeaciénse distribuyen de la siguiente manera:
I. A Nivel Estatal:
a) Al Gobernador del Estadole compete:
1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.
2. Aprobary publicarel Plan Estatalde Desarrollo.
3. Remitirel Plan Estatal de Desarrollo al Congreso del Estado, para suexameny opinion.
4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su
participacién, en el proceso de planeacién del desarrollo del Estado de Chihuahua.
b) A la Coordinacién de Planeaciény Evaluaciénle compete:
1. Coordinar el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado.
2. Coordinarla formulacién del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas que
de él se deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracidn Publica
Federal, Estataly Municipal, infegradas en el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua.
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3. Verificar periédicamente, la relacion que guarden los programas y presupuestos de las
diversasdependenciasy entidades de la Administracién PUblica Estatal, asicomo los resultados
de su ejecucidn, con los objetivos del Plan Estatal.
4. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversion estatal y
concertada con otros érdenes de Gobierno.
5. Coordinar las actividades, que, en materia de investigacién y asesoria para la planeacién,
realicenlas dependenciasy entidades de la Administracién PUblica Estatal.
c) Ala Secretaria de Economia le compete:
1. Apoyar al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el
establecimiento de los mecanismos de concertacion con los sectores social y privado, para la
instrumentacién del Plan y sus Programas.
2. Participarenla definicién de la politica industrial, turisticay comercial de la Entidad.
d) A la Secretaria de Hacienda le compete:
1. Participarenla definicion de las politicas financieray crediticia, que contendrd el Plan Estatal
de Desarrollo en su Programa Operativo Anual.
2. Proyectary calcularlos ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades
de recursosy la utilizacidon del crédito publico del Estado y los Municipios, para la ejecucién del
Plan Estataly sus Programas.
e) A la Direccion Generalde Desarrollo Municipalle compete:
Coordinar la formulacion de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las
dependencias y entidades de la Administracién PUblica Federal, Estataly Municipalintegradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacidén para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua.
f) A las Dependencias de la Administracion PUblica Estatalles compete:
1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcidn, en la elaboracién del Plan Estatal
de Desarrollo.
2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeaciéon para el Desarrollo del Estado, los programas
sectoriales, tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y los
gobiernos municipales, asicomo las opiniones de los grupos sociales interesados.
3. Asegurarla congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de
Desarrollo, asicomo de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del
Estado.
4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme all
Plan Estatalde Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.

5. Elaborarlos Programas Operativos Anuales, parala ejecucidn de los programas sectoriales.
6. Verificar periédicamente, la relacidn que guarden los programas y presupuestos de las
entidadesparaestatales delsector que coordinen, asicomo los resultados de su ejecucién, con
los objetivosy prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptarlas medidas necesarias
para corregirlas desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.
g) A las entidadesde la Administracidn PUblica Paraestatalles compete:
1. Participar en la elaboracién de los programas sectoriales, presentando las propuestas que
procedan enrelacion a sus funciones y objetivos.
2. Elaborar su respectivo programainstitucional, asegurando la congruencia con el programa
sectorial correspondiente.
3. Elaborarlos programas operativos anuales, para la ejecucién de los programasinstitucionales.
4. Verificar periddicamente la relacién que guarden sus actividades, asicomo los resultados de
suU ejecucion con los objetivos y prioridades del programa institucional.
h) Al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:
1. Coordinarlas actividades de la Planeacion Estatal de Desarrollo.
2. La formulacién, actualizacion, instrumentacién, control y evaluacion del Plan Estatal de
Desarrollo y de los Programas Especiales, fomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracién PUblica Estatal y Federal, de los Gobiernos
Municipales, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y los programas de mediano
plazo.
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3. Definir, dentro del proceso de programacion- presupuestacion, la orientacion de los recursos
del Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan
Estataly Municipales de Desarrollo, asicomo de los programas que de ellos se deriven.

4. La elaboracién de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

5. Las demds que le senalenlas Leyes, Reglamentosy Convenios.

II. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:

1. Aprobary publicar el Plan Municipal de Desarrollo.
2. Participarenlos Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado,
por conducto del Presidente Municipaly demds autoridades requeridas.
3. Elaborarlos Programas Operativos Anuales, parala ejecucién de los programas municipales.
4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacién en el proceso de planeacién del
desarrollo, de acuerdo conlo establecido en esta Ley.
b) A la Administracién PUblica Municipal, le compete:
1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité
de Planeacién para el Desarrollo del Estado.
2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estataly Nacional de
Desarrollo.
3. Participar en la elaboracion de los programas que les corresponden, presentando las
propuestas que procedan enrelacidon a sus funciones y objetivos.
4. Verificar periddicamente la relacién que guarden sus actividades, asicomo los resultados de
su ejecucion con los objetivos y prioridades de su programa.
c) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de
Chihuahuaq, les compete:
1. Coadyuvar en la formulacién, actudlizacién, instrumentacién, controly evaluacién del Plan
Municipal de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administracidon Pdblica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y
privado, buscandosu congruencia con los Planes Nacionaly Estatalde Desarrollo.
2. Coadyuvarenla formulacion del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo
y formular el correspondiente a nivelregional.
3. Las demds que le senalenlas Leyes, Reglamentos y convenios.

Articulo 90. En el dmbito delSistema Estatal de Planeacion Democrdtica, tendrd lugar la participacion
y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones
parala elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de
los Planes Municipalesde Desarrolloy los demds programas a que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién PUblica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podrdn concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los programas
gue se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua (Decreto No. LXVI/EXLEY /1048 / 2021 XlIl P.E.)

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorialy Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:
Il - Formular, aprobar, administrar, evaluary actualizar, ensu caso, el Plan Municipal de Ordenamiento
Territorialy Desarrollo Urbano, asi como oftros instrumentos de planeacién derivados a que se refiere el
articulo 37 de esta Ley.
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Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos
en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

I. Los municipios dardn aviso puUblico delinicio del proceso de planeaciény de recepcién de las
opiniones, planteamientosy demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones
en materia de participaciéon socialy ciudadana que seiala esta Ley.

II.Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos
de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este
estard a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actuadlizaciones vy
modificaciones.

1. El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones
de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los
demds, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de
gue inicie dicho plazo, se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asicomo al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV vy V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia pUblica para los demds, en las que se expondrd el proyecto y se recibirdn las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el drea municipal
encargada de la elaboracién del plan, llevard a cabolas reuniones que sean necesarias para
asegurarla congruencia delmismo conla presente Leyy el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorialy Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberdnserrespondidos por el drea encargada de la elaboracion deldocumento en un plazo
no mayor a diezdias hdbiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas enlas oficinas de la autoridad
municipal, enformaimpresa enpapely en forma electronica a través de sus sitiosweb, durante
un plazo de quince dias hdbiles.

VII. Redlizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que
contendrd las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere
este articulo y lo remitird ala Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, enun plazo no mayor
de noventa dias hdbiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, ensu caso, con otros planes
de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion,
no obstante, ante la omisién de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectlUe las modificaciones
correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacidon
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere
este articulo, se hard la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de
Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan y lo remitirdn
al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias
hdbiles siguientes a surecepcion.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro PUblico de la Propiedad y editarse en
medios impresosy electréonicos para su difusion.
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Articulo 76. La modificacion o actuadlizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

I. El municipio de que se trate.

Il.El Poder Ejecutivo del Estado.

Il La Secretaria.

V. El Consejo Estatalde Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
VL. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes que reciba en los
términos de estearticulo. En caso de negativa, su determinacién debera estar justificada conforme a las disposiciones de
esta Ley, sureglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido parasu formulacién, aprobacién, publicaciény registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura mdxima de
construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizablesy las no urbanizables. En todo caso
se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipalencargadade la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regird porlas
normas que para talefecto se establezcan enlos reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso puUblico delinicio
del proceso de modificacién menory establecerd un plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que
las personas interesadas o residentes de la zona de que se frate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dardrespuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposicion
para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobaciéon de
la modificacién menor correspondiente.

En ningUn caso se considerard modificacidn menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando
se trate de cancelarla continuidad o modificarla seccidén de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde alos municipios formular, aprobary administrarla zonificaciéon de los centros

de poblaciénubicados ensu territorio.
La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion,
en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacién determinard:

l. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de
Desarrolloy Construccion Prioritarios.

Il. Las dreas de valor ambientaly de alto riesgo no urbanizables, localizadas enlos centros de
poblacion.

M. Lared de vialidades que estructure la conectividad, la movilidadintegraly la accesibiidad
universal, asicomo la estructuraciéon compositiva de los espacios publicosy el equipamiento
estratégico de mayorjerarquia.

V. Las zonas de conservacion, mejoramientoy crecimiento de los centros de poblacion.

V. Laidentificaciony las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacion
y sus equipamientos, la creacidn, custodia, rescate y ampliaciéon del espacio puUblico, asi
como parala proteccién de los derechos de via.

VL. Lasreservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y su progresividad de ocupacion
en los centros de poblacion.
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VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacién de destinos
especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano,
el biencomuny la movilidad.

VIII. La identificaciony medidas parala proteccién de las zonas de salvaguarday derechos de
via, especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX. IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano vy, en su

caso, los poligonos de salvaguarda porrazones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacidon Secundaria se establecerd enlos planes de desarrollo urbano de centros de
poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. Enlas zonas de conservacionse regulard la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. Enlas zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacion
entre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
frabajo, siempre y cuando estos no amenacenla seguridad, salud yla integridad de las
personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenagje y electricidad o la
movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar conla capacidad para proveer los
servicios de agua, drengje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otros érdenes de gobiernoy los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdnimplementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversidn
incremental en las edificacionesy zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promoverla inversién privadaen poligonos de desarrolloy construccidn prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar
previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de
poblacién correspondientes.

d) Se garantizard la consolidaciéon de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacion de espacios pUblicos y equipamientos suficientes y de calidad,
que priorice el acceso al espacio pUblico y la movilidad, conforme a los principios de
estaley.

La zonificacidn secundaria promoverd la asignaciéon de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comercialesy centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los
servicios de agua, drenagje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano
deberdnincluirlas reglas o criterios para interpretar la zonificacién, cuando los limites o demarcaciéon
de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola
propiedad.

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el dmbito de su competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley, tendrdn a su cargo la inspeccion, vigilancia y verificacion,
para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacion, los planes de desarrollo urbano,
acuerdos o demds disposiciones de cardicter generalen materia de desarrollo urbano; para ensu caso,
aplicarlas medidasde seguridad y sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccidon podrdn ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuardn en dias y
horas hdbiles, y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccién técnica, la ejecucidon de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto
autorizado y demds disposiciones de la normatividad aplicable.
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Ley De Equilibrio Ecolégicoy Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua

Articulo 26. Para le regulacion ecoldgica de los asentamientos humanos, las dependencias y enfidades
de la administracion publica estataly los municipios considerardn los siguientes criterios especificos:

l.- La politica ecolégica en los asentamientos humanos requiere, para ser eficaz, de una estrecha
vinculaciéncon la planeaciénurbanay con el diseio y construccidén de la vivienda.

Il.- La politica ecoldgica debe buscarla correccién de aquellos desequilibrios que deteriorenla calidad
de vida de la poblacién, y a la vez preverlas tendencias de crecimiento del asentamiento humano
orientdndolo hacia zonas aptas para este uso, para mantener una relacion suficiente entre la base de
recursos y la poblaciény cuidarde los factores ecoldégicos y ambientales que son parte integrante de
la calidad de vida.

lll.- En el proceso de creacion, modificacidony mejoramiento del ambiente construido por el hombre es
indispensable fortalecer las previsiones de cardcter ecoldgico y ambiental para proteger y mejorar la
calidad devida.

Ariculo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objefo
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional,
para lo cual se considerardn:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estataly Municipal.

ll. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocaciéon natural de cada
zona o regidén, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion de la poblaciény las actividades
econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climdaticas; vias de
acceso, entre otfros.

lll. La creacidon de reservas territorialesy la determinacidon de los usos, provisionesy destinos del suelo.
IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoverdn progresivamente
los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la redlizacién de obras puUblicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las actividades
productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccidon y operacion de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VIl. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Codigo Municipal Para el Estado De Chihuahua

Este Cdodigo, contiene las normas a que se sujetard la organizacidén interior del Ayuntamiento y el
funcionamiento de la Administracién PUblica Municipalen el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado. Entre otras disposiciones se encuentran:

Arliculo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estataly Federalen:
A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcanlasleyes;
B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
C). La previsién de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
D). La ejecucidon de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;
E). La aplicacién de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
restauraciéon delequilibrio ecolégicoy proteccidon alambiente;
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XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipdal;
participarenla creaciény administracién de sus reservas territoriales; controlary vigilar la utilizacion del
suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir enla regularizacién de la tenencia de la tierra urbana.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:
l. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en materia de planeaciény desarrollo
urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas a
los asentamientos humanos;
Il. Controlarlas reservas, usos y destinos de dreas y predios enlos centros de poblacién, asi como vigilar
gue las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de desarrollo
urbano;
lIl. Administrar la zonificacidn prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;
IV. Promovery realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién ubicados en el territorio municipal, de conformidad conlos planes o programas de desarrollo
urbano;
V. Participar, enla ordenacién y regulacién de las zonas conurbadas que abarguen todo o parte de
su territorio;

VI. Derogada;
VIl. Revisary dar trdmite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificaciéon o fraccionamiento de
terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacion;
VIl. Fomentar la organizacién y participacién ciudadana en la formulacién, ejecucién, evaluaciény
actualizacidon de los planes o programas de desarrollo urbano;
IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacidon de industrias,
comercios y ofros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo publicos
municipales;
X. Proponer al Ayuntamiento la expedicién de los reglamentos en materia de desarrollo urbano que
sean necesarios pararegularlos procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de los centros
de poblacién ubicados ensu territorio.
Xl. Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podrd contar con un Consejo de Planeacién Urbana Municipal, que se
integrard con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servird de
auxiliar alMunicipio enla planeacién urbana. Enlos municipios de mds de setentay cinco milhabitantes
serd obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se intfegrard por un Presidente que serd nombrado por el propio
Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad, durard en el
cargo cinco anos, pudiendo serreelecto; deberd ser experto enla materia, tendrd las atribuciones que
este ordenamientoy demdsle concedan, y unSecretario Técnico que serd nombrado por el Presidente
Municipal.

El Presidente tendrd voto de calidad; elSecretario serd el encargado de citar a las sesiones, levantary
autorizar, en unidn del Presidente, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse
cargo de la correspondenciay el archivo.

Ariculo 87. El Presidente Municipal convocard a los grupos organizados de la comunidad para que
infegren el Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar infegrado, si los hubiere en el
municipio, por:

a) Un representante del Gobierno del Estado;

b) Un representante del Gobierno Federal;

c) Dos representantes de la Administracién Municipal;

d) Dos Regidores;

e) Unrepresentante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f) Un representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) Un representante de la Cdmara Nacional de Comercio;
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h) Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccion;
i) Un representante de la Cdmara de Propietarios de Bienes Raices; y
j) Los demds que el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:

I. Participar en la formulacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los Planes Directores
Urbanos;

Il. Estudiar, opinary proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacién, apertura,
clausura, nivelacion, alineacion, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado y embellecimiento de las
vias pUblicas, plazas, parquesy otros sitios de uso comun;

lll. Intervenir en la proyeccién y recomendar al Municipio, la apertura, construccion, ampliaciony
reparacién de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios pUblicos, jardines, parquesy centros deportivosy recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y las
bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinarsobre los que se le presentaren;

V. Participarenla formulaciony actualizacién delReglamento de Construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos contra
inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del Estado la
solicitud de expropiacién correspondientey que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones
gueinvadenelcauce derios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;
VIl. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacidn del servicio de
limpia, recoleccién, aprovechamiento, transformacién, relleno sanitario e incineracién de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacién de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para
que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
realizacién de una obra publica municipal;

IX. Recomendarla realizacién de obrasy la prestacion de servicios que contribuyan albienestar de los
habitantes delMunicipio;

X. Designar cuandolo crea conveniente, comités especiales que dé seguimientoala ejecucién de una
obra determinadg;

Xl. Promover la participacién y colaboracién de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo;y

Redlizarlas demds atribuciones que le fijenlas leyes y sus reglamentos.

C. Ambito Municipal
Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De Chihuahua

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:
|. Establecerlos preceptos legales bdsicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacién de los tres drdenes de gobierno en la atencién de los asentamientos humanos, los
centros de poblacidony el medio ambiente;
ll. Definir un sistema de planificacién para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus
centros de poblacion;
lll. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestion urbana del
Municipio;
IV. Integrar las mejores prdcticas de participacion de los habitantes enlo individualy por medio
de grupos, en los procesos de planificacién, consulta publica y administracién del desarrollo
urbano sostenible;
V. Motivarla participacién de todos los habitantes en las précticas del bien comun orientadas
al desarrollo urbano sostenible;
VI. Definir formas para medir el estado actualy el avance periddico en materia de desarrollo urbano
sostenible;
VIl. Establecerincentivos alas prdcticas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicardn de
acuerdo a este Reglamento derivado dela Ley;
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VIIl. Determinar sanciones para quienes contravenganlas disp osiciones de este Reglamento, y
IX. Establecerlas normasy procedimientos para regular:

a) El destinoy conservacion de predios;

b) Lasrestricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento delsuelo;

c) La utilizacion de la via publica;

d) Las autorizaciones para fusidn, subdivision, relotificacion y fraccionamiento de terrenos que
bajo cualguierrégimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del
municipio de Chihuahua, para la constitucién de fraccionamientos, centros comerciales,
parques industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, y

e) La conservaciony mejoramiento del medio ambiente, prevencion, control y atencion de
riesgos y contingencias ambientalesy urbanas.

Ariculo 7. Son autoridades competentes para la aplicacién de este Reglamento:
l. El Ayuntamiento;
1. El Municipio;
. El Presidente Municipal, y
V. La Direccion.

Arliculo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:
l. Aprobarlos programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;
ll. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacién de
centros de poblacién, de conformidad conlas leyes aplicables;
lll. Participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas conurbadas y metropolitanas,
conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible,
este Reglamento y los convenios de conurbaciony metropolitanos respectivos;
IV. Participar en la constitucion, manejo y administracion de las reservas territoriales de los
centros de poblacidn, en los términos de la Ley y de los convenios de coordinacién que se
suscriban;
V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucién de acciones urbanas
y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;
VI. Aprobar, en el dmbito de sucompetencia, las acciones de regularizacion de la tenencia de
la tierra de los asentamientosirregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio
de la Federacién o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;
VII. Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacion y delimitacién de las zonas de urbanizacion
ejidaly sureserva de crecimiento, conforme alo previstoenlos programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondany en este Reglamento;
VIII. Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el
patrimonio histdrico, artistico, arquitecténico y cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacién;
IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean
planteados,y
X. Las demds que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposicionesjuridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

|. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano
sostenible y de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatalde Desarrollo Urbano Sostenible.

Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion de los programas de desarrollo
urbano sostenible regulados por este Reglamento, el dictamen de congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos programas.
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lll. Formular y administrar la zonificacién prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asicomo controlary vigilarla utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano.

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspecciéon y
seguimiento correspondientesde:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacidon del suelo publico o privado;

b) Explotacién de bancos de materiales y depdsito de escombro;

c) Construccién, reparacion, ampliaciény demolicién de obras que se ejecuten por cualquiera
de los tres érdenes de gobierno o por los particulares tanto enzonas urbanas, como rurales;

d) Instalacién de estructuras para telecomunicaciones, conduccion o fransmision, y

e) Colocacidon de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,
vigilanciay cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

VII. Realizar, promovery concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestaciony administraciéon de los servicios
puUblicosy la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano.

VIIl. Promover la participaciéon, organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que
infegren la comunidad, en la formulacién, ejecucion, evaluaciéon y actualizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asicomo en sus modificaciones.

IX. Interveniry coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tierra de los asentamientos
iregulares, asi como en los procesos de incorporacién al desarrollo urbano sostenible de tierras
de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federacién o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable, entre otros.

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

l. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, relotificacién de terrenos o subdivisiéon, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacién,
ampliacién, reparacién, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios,
a que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizary, en su caso, readlizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y aguq,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

VIIl. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, alos sectores socialy privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoydndose de manera consultiva con el Instituto
Municipal de Planeacién Urbana;

(Entre otras).

Articulo 14. Serdn drganos auxiliares de andlisis y opinidon en la implementacién de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

V.

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la
Ley serdn cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion
Urbana Municipal;

El Comité de Planeacidny Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLANYy

La entidad a cargo de la Proteccion Civilen el Municipio.

Articulo 18. El ordenamiento y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
sostenible de los centros de poblaciéon en el Municipio, se llevardn a cabo a través del Sistema Municipall
de Planificacion Urbana, integrada porlos siguientes planes o programas:

[. Programa Municipalde Desarrollo Urbano Sostenible;
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ll. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
lll. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;

IV. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y

VI. Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planificacion Urbana con excepcién

de los planes maestros y de las modificaciones menores, se sujetardn alsiguiente procedimiento:
l. El Municipio dard aviso pUblico del inicio del proceso de planeaciény de recepcidn de las
opiniones, planteamientosy demandasde la comunidad, enlos términos del Capitulo Décimo
Primero de este Reglamento;
Il. El Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a través de su
publicacion, de maneraintegra, en el sitio de la Presidencia Municipal;
lll. El proyecto del programa estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las orga nizaciones
de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partirdel momento en que el proyecto se encuentre
disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del proyecto altitular del Ejecutivo del
Estadoy al Instituto Municipal de Planeacion, quien emitird el dictamen correspondiente.
IV. La Direccidon organizard al menos dos audiencias publicas en las que se expondrd el
proyecto, recibird las sugerencias y planteamientos de los interesados. Simultdneamente, la
dependencia municipal encargada de la elaboracién del programa llevard a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurarla congruencia del mismo conla Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;
V. El Municipio deberd dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;
VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de 30 dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd requisito indispensable
para su aprobacion, y
VI. Cumplidaslas formalidades previstas enla Ley, el Ayuntamiento aprobard el plan o programa
y lo remitird al Ejecutivo del Estado paralos efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que
no podrd exceder de los diez dias hdbiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificacién de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguird el mismo
procedimiento que para su aprobacién, con excepcidn del instrumento previsto enla fraccion V del
articulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a ofro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio dela densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

M. Sobre el cambio de la altura méxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cuando:
l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,
Il. No se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o
. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Ariculo 26. Quienes pretendanrealizar una modificacidn menor en los términos de los articulos 24 y 25
del presente Reglamento, deberdn presentaruna solicitud por escrito dirigida ala Direccidn, acreditar
la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que justifique la
accidonsolicitaday lainformacion gréfica que permitala correctainterpretacion del trdmite solicitado.
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Para efecto de conocer pUblicamente la propuesta de modificaciéon al programa, en los términos del
Titulo Octavo de la Participacidn Social de la Ley, el Municipio notificard y requerird un dictamen
técnico alIMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos
del &rea de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard a través del tablero de avisos de la Presidencia
Municipaly, cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieranresultar afectados, paraque en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinidn.
De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido
posifivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicaciéon en el Peridédico Oficial del Estado, y al Registro PUblico de la
Propiedad parasuinscripcion.

3 -ANTECEDENTES -

El presente estudio de planeacioén, se desarrolla para un predio que actualmente tiene un uso de suelo
HabitacionalH35 (26-35 viv/ha)y se requiere llevar a cabo el cambio a MIXTO MODERADO, ya que se
pretende regularizar el giro o actividad que actualmente se realiza en el predio que consiste en el
fransporte, resguardoy proceso de valores.

El predio:

Nombre del propietario: Rogelio Pérez Camargo

Ubicacién: Calle Ciprés No. 717 con clave catastrales: 191-021-016
Superficie totalde terreno: 939.05 m2

Tabla 1- Superficie actual de construccion.

DISTRIBUCION DE SUPERFICIES

Descripcion Superficie (m?2)
Superficie de terreno 939.05m2

Sup. Planta Baja 653.63m?2

Sup. Planta Alta 274.4m?2

Sup. Techumbre de Lamina 181.37m2

Sup. Total 1109.4m2

Ubicacion del predio:

El predio estd ubicado enla calle Ciprésno. 717 de la Colonia Las Granjas de esta ciudad. Ver Figuras
1-4.
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Latitud delcentro del predio: 28° 39' 56" N
Longitud del centro del predio: 106° 06' 01" W
Zona: 13R

Figura 2— Acercamiento de la ubicacion del predio. Fuente: Google Earth.
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PLANO CATASTRAL

erorpanoe:. ROGELIO PEREZ CAMARGO

o oe Inmueste: EDIFICIO DE OFICINAS

UBICACION: CALLE CIPRES #717

COLONIA: LAS GRANIJAS
cLAvE caTAsTRALESTANDAR: 08-001-019-00-0001-191-021-00016-00-0000
¥ CLAVE CATASTRAL:
SURERFICIES: SUP. PLANTA BAJA 653.63 M2 191-021-016
SUP. PLANTA ALTA 2744 M2 _
£ SUP. TECHUMBRE DE LAMINA 18137 M2 SBO0E M
SUP. TOTAL 1,10940 M2 SCALn
1:300

RPC: 360

DR. FERNANDO RAFAEL ASTORGA
BUSTILLOS

FECHA: OCTUBRE 2024 CEL: 614-220-95-51

DRO: 776

Figura 4 — Plano catastral del predio.
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Definicién del area de estudio:

El predio en estudio se ubica en la zona norte de la ciudad de Chihuahua. Conla finalidad dellevara
cabo el presente estudio de planeacién urbana, se ha seleccionado un drea suficientemente amplia
gue permita identificary conocer el contexto urbano donde se ubica el predio. Esta drea de estudio
se encuentra dentro de las colonias Las Granjas, Satélite, Abraham Gonzdlez (Norte), Francisco |
Madero (Norte), Floresta, y Fracc. Real de Guzmdn. Las vialidades que delimitan el poligono de esta
dreason: Av. Zaragoza, calle Cosmos, Calle Mercurio, Avenida Agustin Melgary C. José Maria Iglesias.
Para esta drea de aplicacién, se analiza una superficie de 3.173.251,9M2.

Ver Figura 5.

£ 2N
ﬁ Ao Sﬂtuté‘ i
(N ,ﬁ;:{de' hihua

ALl

: >

-~ iy A

Figura 5 — Area de estudio. Fuente. Propia.

Disposiciones del predio de conformidad con el PDU 2040:

El predio en estudio actualmente ocupa un uso de suelo Habitacional H35 (26-35 viv/ha), establecido
Plan de Desarrollo Urbano 2040 - Séptima Actualizaciéon de la ciudad de Chihuahua y se propone el
cambio a MIXTO INTESO (M), ya que se pretende regularizar el giro o actividad que actualmente se
realiza en el predio que consiste en el fransporte, resguardo y proceso de valores.

De acuerdo al PDU 2040, los usos de suelo en el drea de estudio de este andlisis son:

Hacia el Norte - Habitacional H35, Mixto Intenso, Mixto Moderado, Zona de Amortiguamiento y
Equipamiento Urbano.

Hacia el Sur - Habitacional H35, Mixto Intenso, Mixto Moderado, Zona de Amortiguamiento y
Equipamiento Urbanoy Recreaciény Deporte.

Ver Figura 6.
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Figura 6 — Ubicacién del predio en Zonificacién Secundariay Definicién del drea de estudio.
Fuente: PDU 2040.

Se consultd la tabla de compatibilidad de usos de suelo del PDU 2040 Séptima Actualizaciony se
encontré que el uso solicitado MIXTO MODERADO (M), es compatible con el giro solicitado para:
Almacenes generales de depésito y otros servicios de almacenamiento general sin instalaciones
especializadas. Sinembargo, éste serd condicionado alo siguiente:

e Estudio delmpacto Vialque solucione el trafico vehiculary peatonal que generan y establecer
las medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo
la corresponsabilidad publicay/o privadarespecto ala construccion de obras necesarias, un

e FEstudio de Impacto Urbano y Ambiental en el caso de estaciones de servicio o gaseras, el
impacto ambiental o de riesgo se estard a la competenciafederal

e yporUltimo, establecerlas medidas de proteccidn necesarias para los usuarios y habitantes de
la zona, condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad
correspondiente enmateria de riesgos.

El uso Mixto Moderado puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y
vivienda en menor proporcién. Este uso estard localizado colindante a las vialidades regionales, de
primerordeny/o primariasy estard condicionado a un minimo de planta baja mds unnivel. Las plantas
bajas deberdn corresponder a usos no habitacionales en el caso de colindancia inmediata con las
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vialidades mencionadas. Asimismo, estard condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental
tratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

En cuanto a los criterios para definicion y/o delimitacion que marcala estrategia para la administracion
del suelo para Usos Mixtos especificamente del uso de suelo Mixto Moderado.

1. Se ubicardnen vialidades de jerarquia; regional, arterialy/ o primarias.
2. Se permite regularizacién en vialidades locales en el caso de situaciones de hecho.

Se regularizard porsituacién de hecho.

El caso que nos ocupa para el presente estudio de planeacién es el del no. 2 ya que el predio se
encuentra construido con actividad desde octubre del 2006, ya con 18 anos y medio funcionando, de
igual modo se anexa evidencia de recibo de pago la Comisién Federal de Electricidad emitido ese
ano.
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En cuanto a la Estructura Vial del drea de estudio, cuenta con vialidades muy importantes como es la
Av. Vdllarta (Vialidad primaria), localizada a una distancia de 120.00 metros del predio, a 65.00 metros
se encuentrala Calle Pino (vialidad primaria), la Calle Fresno a una distancia de 275.00 meftros.

Uso de suelo actual

El uso de suelo es’robl_eciczlug en el PDU 2040 es Hapitaci%nal H35(26-35 vivg/ha):

-
D,

cale

Figura 7 — Zonificacion Secundariay uso de suelo actual. Fuente: PDU 2040.

Uso de suelo solicitado
El uso de suelo propuesto p

caNe

Figura 8 — Zonificacion Secundariay uso de suelo propuesto.
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Simbologia

Hidrografia Plapoaclbn Especifica Zonificacién Secundaria
Arroyo 227 Area Natural Protegida Habitacional a® Moo Suburbano Preservacin Ecologea
N Rio J.:". Centro Urbano Mabitacional Campestre de 1-4 viha ol ytuq Suturbano i PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
(0, Cuerpo de Agua Cormedor de Movitdad Habitacional de 5 - 12 viviha Industria Vivienda Densicad Bajs
£ suboanwo Uitan Habitacional de 13 - 25 viviha A industia Ano Impacto Vivienda Densidad Alta
’:r; fois Habitacional 88 26 - 35 viviha ‘ Industria Bago Impacto Vivienda Servicios Profesionales
Vias de Comunicacién C? R R 2" Habitacional de 36 - 45 vivha 2 Moc'ro;:ouwn ppc :mammoo
~—t Via de Ferrocart A Habtacional de 45 - 60 vivina quipamiento > Conedorssy Comerc!
k i " €7 Retieno Santario (RS) " Equipamiento General #f  Corredor impacto Ane
£ Remediacisn del RS .’:::‘;om‘“';:“mm" A" Recreacn y Deporte A Corredor impacto Medio
Unidades de Gobierno Py e Comeecio y Servicios Uso E‘;:‘: i A Comercio Servicos Generales
Centro de Poblaciin Condicionantes para usos Mixto o 2wk ? i A A" Comedor Patrmonial
€7 Zona de conumbacitn R AceacoBonse o wtecsg e Fapacihl de Diarmoto Contraedd $PPC < Nodos
2 c o " A Zons Especial de Desarroso Controlado 2 A Nodo Barral
e Uso no urbano A Noco Emblemitico
Area do Amortiguamiento Bsp A Avea Natural de Valor Amblental

A Nodo Urbano

Figura 9 — Simbologia Zonificacién Secundariay uso de suelo propuesto. Fuente: PDU 2040.

Uso de suelo actual

Figura 10 — Uso de suelo actual: Habitacional H35 (26-35 viv/ha) a la izquierday
propuesto: Mixto Moderado (MM) (Derecha).

Fotografias del predio:

Figura 11- Vista delpredio desde Calle Pimentel
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Figura 13 - Fotografias del predio

Figura 14 — Fotografias del predio

Figura 15 — Fotografias del interior del predio Figura 16 —Fotografias delinterior del predio
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Régimen de tenencia de la tierra

El propietario delpredio es el Sr.
Rogelio Pérez Camargo, quien
comparecié para formalizar el
contrato de compraventa,
mediante la escritura niUmero
8,208 confecha del25 de enero
de 1988, ante el Notario PUblico
21 del Distrito Morelos, registrado
bajo el nUmero 1175 a folio 37
del libro 2114, seccidén Primera,
con fecha del 21 de septiembre
de 1988.

REGISTRO PUBLICO DE LAPROPIEDAD Y DEL COMERCIO DISTRITO
MORELOS

Miércoles 24 de junio de 2026.

] INSCRIPCION FOLIO LIBRO SECCION

| 1175 7 2114 PRIMERA

CHIHUJAHUA, CHIFTUAHUA, A 11 DE SEPTIEMERE DE 1088

INECRIBO INSTRUMENTQ FUBLICO NUMERD 3208

OTORGADD EN CHIEJUAHUA, CHIHUAHUA EL [HA 23 DEENERO OE 1933

ENLA NOTARIA PUBLICA WMUMER(Q 11 PARA EL DISTRITO JUDICTAL MORELDS,
CUY0 TITULAR. ES EL(L A} LICENCIADA MONICA EENAYRA FEREYRA

ENEL CUAL CONETA EL SHFJIENTE ACTO:

CONTRATO DE COMPEAVENTA

VENDEDOR:

(+) CELIA FERNANDEZ CEPEDA [E RIOS SOLTERO(A)

COMDRLATOR:

ROGELID PEREZ CANARGO CASADO(A) EN SEPAR ACION DE BIENES

OBJETO

TIPO IE INMUEELE: FINCA URBANA

LOCALIZACION: CATLE CIPRES NUMERD 717

COLONIA GRANIAS

MUNICTPIO: CHIMUAHUA

SUPERFICIE: 836 0500 METR.OS CIUADRADOS

MEDIDAS Y COLINDANCIAS

1AL 2 268300 METROS 0N CALLE CIPRES

2AL3 350000 METROS CON PROPIEDAD O CIRIACO LOPEZ

3412 268300 METROS CON PROPIEDAD DE CARLOS M DALACIOS ¥ GUADAL UPED. DE
$AL1 350000 METROS CON CALLE FIMENTEL

CLAVE CATASTRAL: 191-021-016
DERECHODS QUE AMPARA: 100.00% LE PROPIEDAD

VALOR DE OPERACTON: $19,084400.00

ACREGADO AL APFNDICE DEL LIERO 1114 TE SECCION DRIMERA CORT EL NUMERD 27
DIATOS DOF REGISTRO ANTERIOR.

INSCRIPCION 1828 FOLIO 117 LIBRO 2007 SECCION PRIMERA

INSCRIPCION 1678 FOLIG 05 LIER(O 2057 SECCION PRIMERA

INSCRIPCION 1329 FOLIO 114 LIBRO 2008 SECCION PRIVERA

INSCRIPCION 1662 FOLID 85 LIBR(O 2051 SECCION PRILMERA

REGISTRO ANTERIOR: INSCRIPCIOMN: 1828 FOLIO: 117 LIBRD: 2007 SECCION: 1

5.00 M.N.

AGFEGADD DOCUMENTOS SECCION 1 APEMDICE FISCAL SECCION I

LIBRO 2114 NUMERO 27 LIBRO 2114 NUMERO 1173

DERECHOS CAUSADOS CERTIFICADD DE INGRESOS FECHA DE BREESENTACTON

DOYFE

LIC. FRANCISCO JAVIER CAZARES LICOM

Figura 18 — Captura delregistro publico de la propiedad
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El objetfivo es hacer el cambio de uso Habitacional H35 a Mixto Moderado, ya que se pretende
regularizar giro o actividad que actualmente se realiza en el predio que consiste en el transporte,
resguardo y proceso de valores, ; De acuerdo a la tabla de compatibilidad del PDU2040 Séptima
actualizacion el giro es “Almacenes generales de depdsito y ofros servicios de almacenamiento
general sin instalaciones especializadas”.

De acuerdo al PDU 2040, en la AGEB, se presentan usos Habitacionales H35, Mixto Moderado, Mixto
Intenso.

En cuanto al drea de estudio, conformada por las colonias Las Granjas, Satélite, Abraham Gonzdlez
(Norte), Francisco | Madero (Norte), Floresta, y Fracc. Real de Guzmdn, se encuentran usos Habitacional
H35, Mixtos Moderados, Mixtos Intenso, Equipamiento Urbano, Recreacién y Deporte y Comercio vy
Servicios.

Alrealizar una visita al drea de estudio, de acuerdo al PDU 2040, estos son algunos de los usos de suelo
que se encontraron en los predios:

Establecimientos que se ubican sobre vialidades que delimitan el drea de estudio:
v Av.Vdllarta - MixtoIntensoy Usos de Comercioy Servicios.
(Cuenta con Restaurantes, Oxxo, Venta de Comida, Venta de Dulces, Estéticas, Tienda
Naturista, Funeraria, Extra, Venta deropa, Venta de Licores, Saldn para Eventos Sociales, Venta
de Agua purificada, Floreria, Farmacia, Autolavado y Gasolinera).
v Av.Delas Américas - Mixtos Bajos, Comercioy Servicios y Equipamiento Urbano.
(Cuenta con Gasolineras, Venta de Comida, Plazas comerciales, farmacias, consultorios, Salén
para Eventos sociales, Imprenta, Bodega, Licorerias, Restaurantes, Desconchados, Venta de
Comida Rapida, Venta de pinturas, Oxxo, Fundidora, Venta de Bicicletas, Dulceria, Aluminio y
Vidrio, Auto lavado Ferreterias, Boutiques
« C. Pino - Usos Mixtos Moderadosy Habitacional H35.
Cuenta con ferreterias, viviendas, Oxxo, Mueblerias, Taller mecdnico, venta de licores, Tienda
de abarrotes, venta de comida.
C. Fresno — Mixtos y Habitacional H35.
(Cuenta con vivienda, casa de empeno, taller mecdnico, tienda de abarrotes, venta de
comida).
C. Nogal - Habitacional H35, equipamiento urbano y Recreaciény Deporte, Mixto Intenso.
(Cuenta con vivienda, parques y una Parroquia, venta de Ropa).
C. Cipres — Habitacional H35 y mixto.
(Cuenta con Vivienda).
C. Sicomoro - Mixtos Moderados, Mixtos Bajos, Recreaciény Deporte, y Habitacional H35.
(Cuenta con Vivienda, Oxxo, Venta de Tortillas, Panaderias, Venta de Helado, venta de Pinturas
Venta de Comida, Carnicerias)
C. José Maria Iglesias - Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano y Habitacional Hé0 (Cuenta
con Vivienda,Gasolineras, Venta de Dulces, Helados, Comida, Consultorios Dentales, Plazas
Comerciales, Super).
Entre ofros.

Q

C L 9
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A continuacién, se presenta un reporte fotogrdfico donde se aprecian algunos de estos usos de suelo
de acuerdo al PDU 2040 (;/ialidades en esta drea de estudio):

R

T000 EN PLOMER L \\! i =1 ' ‘

A
[
COBI4. 414,197 ¢ it g3
- R

. Vallarta.

Figura 22 - Loboro’rono yAgencm Liantera ublcados enAv. Vallarta.
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Figura 23 — Venta de telas y Oxxo ubicados en Av. Vallarta.

-

Figura 26 — Gimnasio y Tienda de abarrotes Ubicados en calle Pino.
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Miércoles 24 de junio de 2026.
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Figura 30 - Ferreteria y venta de cdfnido ubicddos en Calle Fresno.
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TP -

Figura 31 — \/\‘en’rohde ’rools Ve’r e Aléoh | ubicados

en Calle Fresno.
_— ,4‘..‘»_1 A e

e &
& " GRASAS Y ACEITES '
| DEL REAL SA.

Figura 34 — Cambio de Délares y Plaza Comercial Ubicadosen Av. De las Américas.
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Figura 35 - Plozo Comeraol

Oxxo Ub|cc1dos en Av De las Amenccs

T e

W coirmvomn: .,
o =
S DOLARES o
N

B 614.260.93.76

Figura 38 — Venta de Comiday Bancos Ubicados en Av. De las Américas.
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Figura 40 — Imprenta y Taller Mecdnico ubicadosenC. Josglv\orio Iglesias.
: . e o ol
= . — TS

Figura 41 — Tienda de Pintura e Imprenta ubicadosen C. José Maria Iglesias.
Como se pudo apreciar en las Figuras anteriores, en el drea de estudio, existe una gran variedad de
usos de suelo que esténde acuerdo a lo que indica el PDU 2040. S ha identificado una alta incidencia
de casos de uso de suelo Mixtos. Este fendbmeno se caracteriza por la coexistencia de diversas
actividades, tales como residenciales, comerciales y de servicios, en un mismo espacio geogrdfico. Esta
dindmica de uso del suelo refleja una tendencia creciente hacia la urbanizacién compactay la
integracién de diferentes funciones urbanas, lo que ofrece una serie de beneficios tanto econdmicos
como sociales.

La identificacion de multiples casos de uso de usos de suelo Mixtos enla zona estudiada plantea una
oportunidad significativa para reconsiderar la naturaleza de la zonificacion habitacional. Cambiar el
uso predominante de habitacional a mixto no solo es congruente con las caracteristicas actuales del
dreq, sino que tfambiénresponde a las necesidades de una poblacidon en constante crecimiento que
busca accesibilidad y conveniencia ensu entorno cotidiano.

El uso de suelo mixto promueve la creacion de comunidades mds vibrantes y sostenibles, donde las
personas pueden vivir, frabajar y recrearse en proximidad. Esto no solo reduce la necesidad de
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desplazamientoslargos, contribuyendo a una menor huella de carbono, sino que también fomenta la
interaccidénsocialy el fortalecimiento de la vida comunitaria.

Ademds, esta transformacidn permitiric un aprovechamiento mdas eficiente del espacio urbano,
promoviendo la utilizacién de infraestructuras y servicios que respondan a las demandas locales. Al
adoptarun enfogque de uso de suelo mixto Moderado, se facilita la generacién de empleo local y se
potenciala economia regional alincentivar el comercioy los servicios.

Por lo tanto, el cambio propuesto es coherente con las tendencias actuales de desarrollo urbano y
responde a un enfoque mds sostenible y tambiénsientalas bases paraun futuro urbano mds integrado
y funcional, alineado con los principios de desarrollo sostenible.

4 - DIAGNOSTICO -

Aspectos Socioeconémicos
ANALISIS SOCIALY ECONOMICO

Los factores socioecondmicos engloban todas las actividades realizadas por el ser humano con la
finalidad de sostener su propia vida y la de sus familiares, ya sean desarrolladas fuera o dentro de la
vivienda.

La ciudad es mayormente el resultado de sus expresiones, por tanto, la dindmica poblacional sigue
siendo un tema central para la actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano, tanto en su demografia, su
desarrollo socialcomo en sus aspectos culturales.

De acuerdo a informacién de CONAPO a 2015 la poblacidén enla ciudad de Chihuahua asciende a
885,386 habitantes aproximadamente, lo que representa una fasa media de crecimiento poblacional
1.82% anual. Esto significa una recuperacién importante respecto al quinguenio inmediato anterior lo
cual se atribuye a factores de bienestary desarrollo econdmico que generaninmigracion a Chihuahua
como una ciudad atractivay con oportunidades para el desarrollo humano.

Los temas de demografia, desarrollo social y economia, son centrales. Se da una recuperacion
importante en el crecimiento de la poblacién conrespecto al Ultimo quinquenio, la tasa de crecimiento
poblacionalcrecid del 1 .57% al 1.82%. Esto se traduce en mayor bienestary desarrollo econdmico.

En cuanto al soporte urbano para la economia, se considera que en nuestro municipio existe, por un
lado, balance de actividades econdmicas y por otro una mayor presencia del sector terciario, el cual
ocupa elmayor porcentaje de las personas ocupadas, mds no la mayoria de las unidades econdmicas.

En cuanto a la infraestructura del predio, en general, cuenta con el servicio de alumbrado publico,
electrificaciény telefonia celular. Respecto alservicio de agua potable, tiene la ventaja de contarcon
conexion en las dos calles colindantes: Calle Ciprésy Pimentel. En cuanto al servicio de alcantarillado
sanitario, se tiene conexidn hacia amabas calles.

Por Ultimo, en cuanto al servicio de pavimentacion.

El equipamiento del drea de estudio, en general se encuentran en buenas condiciones generales. Se
cuenta con servicios bdsicosy se aprecia una zona consolidada, pues cuenta con las condiciones
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favorables paralas actividades predominantes, como: Plazas Comerciales, Gasolinera, Gaseras, Venta
de comida, Restaurantes, Areas Recreativas, entre otros. Porlo anterior, se puede definirque el drea de
estudio, tiene una buena cobertura de infraestructura y servicios bdsicos con fuentes de empleo.

ANALISIS DEMOGRAFICO

La poblacidn es un tema central en términos de la definicidon de tipologias urbanas acordes a tamano
de la poblacién, composicion familiar y demds factores que definen preferencias de ubicaciony
concentraciénde poblaciény vivienda.

El municipio de Chihuahua se ubica en el centro del Estado, su extension territorial constituye el 3.37 %
de la superficie del Estado y la poblacidn total del municipio representa el 24.1 % del Estado de
Chihuahua. Actualmente la poblacidon total del municipio de Chihuahua corresponde a 937,674
habitantes, conuna densidad de vivienda de 97.00 habitantes porkm?2.

La diversificacion de actividades y la bUsqueda de condiciones que eleven la calidad de vida de los
habitantes han generado un proceso representativo de migracién de lo rural a lo urbano lo cual ha
impactado significativamente a la estructura y tamano de la ciudad. Actualmente, el 98.7% del total
de la poblacién municipal, se concentra en la ciudad de Chihuahua La densidad de poblaciénen la
ciudad procura una mayor concentracion en los sectores norte y oriente de la ciudad existiendo
algunos polos de alta concentracidénen la zona sur.
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Medio Natural

Topografia

El predio estd ubicado auna altura de 1476 m.s.n.m. El porcentaje de pendiente es del2 -5 %, lo que

se considera pendientes muy suaves.

Ver Figura 42.

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
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Cuerpos de agua
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H .; Limite del Area Urbana
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_ Traza Urbana
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Pendiente muy suave (2 - 5 %)
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Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Figura 42 -Pendiente delterreno y Simbologia. Fuente PDU 2040

Miércoles 24 de junio de 2026.
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Geologia

De acuerdo al PDU 2040, el suelo pertenece a una unidad de tiempo geoldgico cuaternario (Q) del
Cenozoico (C). Segun el INEGI, las rocas presentes en la seccién donde se encuentra el predio son
sedimentarias, deltipo conglomerado, como se observa enla siguientes Figuras y sus leyendas.

o

LA
Figura 42 — Geologia

T\

-

El fipo de suelo donde se ubica el predio del proyecto se clasificacomo KI+Kk/2/PCP, que significasuelo
lbvico, cdlcico, con clase texturalmediay fase fisica petrocdicica profunda, segunla carta Edafoldgica

del PDU 2040.
Ver Figura 43.
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INTERPRETACION DE LA CARTA EDAFOLOGICA

Las unidades edafoldgicas se identifican con colores
utilizando el tipo de suelo predominante de una o de varias
unidades de suelo. Las wnidades se denominan en funcién
de la clasificacion de los perfiles y faciores ambientales (clima,
geobgia, vegelacion, uso del suelo, iopografia y
geomorfologia), por medio de una clave jerarquizada
constituida por uno, dos o hasta tres tipos de suelo, siendo
ia predominante Ia primera

Ejemplo: Vp+le-ls-nf3

«Va se refiere al primer tipo de la unidad y es predominante |
sobre el segundo, conocido  lécnicamente  como |
Vertisol que se caracterza por su alto contenido de arcilla,
la cual se expande con la humedad formando sobre la
superficie  pequefios  monticulbs  conocidos  como
microrelieve gilgal; en el subsuelo por desplazamiento de y
blogues se forman superficies pulidas conocidas como
facetas. «p» comesponde al subtipo de suelo conocido
como pélico y significa negro. «L» es el segundo tipo de
suelo, conocido como Luvisol que se caracteriza por la
acumulacién de arcilla en el subsuelo. «c» comesponde
al sublipo de suelo conocido como crémico y significa
rojizo. «lse se refiere a la fase quimica, ligeramente salina
(4 a 8 mmhos). «n» es también una fase guimica
conocida como fase sddica (mayor de 15% de sodio
intercambiable). «3» representa la clase textural fina (mayor
a 35% de arcilla), dentro de los 30 cm superficiales.
Cabe adarar que las fases fisicas ylo quimicas siempre
comesponden al  suelo predominante de la  unidad
edafolégica, que en el ejemplo especificado es el Vp.

Fases Quimicas
hasta 100 cm. e profunddsd)

Salina s Salina Sédica sn
Do 4816 mncaiem 8 25°C)

Fuertemente Salina s Salina S
e iy S oo 2 Fuertemente Sédica

Sodica n Fuertemente Salina Sn
(D 16% 2 40% de satracien S6di

e zocdo meercambasie)

ﬁ_mnmn;!e‘musma - N Fuertemente Salina - SN
o vede i) Fuertemente Sédica

Ejemplo Rc + Xh/2
Svlo redominans » Suso SecundariaCese
Tedural de s Undad Catogriics

Unidad de Clasifcacién FAC-UNESCO
Modificada por DGG (INEGI)
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Clima

El predio del proyecto se ubica en una zona de clima BSTkw segun la clasificaciéon de Kéeppen
modificada por Enriqueta Garcia para adaptarla a las condiciones del territorio mexicano. El predio
tiene un clima seco, templado con verano cdlido, con temperatura media anualde 12y 18° C, con

régimen de lluvias de verano entre 5 y10.2 % (porcentaje de lluvia invernal, respecto al total anual).
Ver Figura 4.4' B
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Slm bOIOg ia CARACTERISTICAS DE CLASIFICACION DE CLIMAS

CLIMAS DEL GRUPO B {Secos)
Esta carta informa sobre los tipos de clima en el pais. segun peraluvias  paraliuvies  perafuvias P= Preciptacion
tofal anual

la clasificacion Képpen (1936), modificada en 1964 por la en verano fodo elefio  de invierno o n
i i i nvestigadora Enriqueta Garcle, para reflefar mejor las P=2T+28 P=2T+14 P2t = Tomperatura
Relieve Medio Ambiente it Mg i g e ool B offf o 2228 2T 2l ks i
i 2 Esta clasificacion estd estructurada alrededor de los datos i
Curvas de nivel Tipo de Clima e temperatura y preciiacicn lofal mensualy anul, Considern | | U Modfcacicn importante que afects los cimas 8 es que o 89 . B8
fa existencia de 5 grupos chmaticos fundamentales como se sk ¢ ¢ Y
Clave muestra en la siguiente tabla, yel c &sta por debajo de este valor.
Hldrogmﬂa Grupo Caracteristicas Grupo de de Humedad
BS1kw % Ciiins cilldon iin s Temperaturas diversas. hay Climas  Precipitacion anual inferior al
Arroyos BSecos secos muy calidos, hasta secos  valor calculado mediante las
BSokw B Climas secos temperaturas semifrias. férmulas arriba indicadas.
imas 1 h
|| cuerpos de agua o Chevea fompiACaITENes. Smbolo Nombre v tura del Tomperatura dol
D Ciimas frio boreal. de inviernos intensos Media Anual Mes Mas frio  Mes Mas Calldo
BSohw E Climas muy frios o polares, (')  muy calido mayor de 22°C  mayor de 18°C -
- o o de grandes alturas (h)Hh  calido mayor de 22°C inferior de 18°C —
Vias de comunicacién ’ hih) semicéido entre18°y22°C  mayorde 18°C =
Las diferencias estos climas quedan determinadas por las dis semnicAlido con s
|S°termas tintas temperaturas medias de los meses mas frios y mas h invierno fresco, MBYO" de 18°C inferior a 18°C
NUmero de Carretera 3 e CAaan, o velarse defarenias de fOmedsd. SMDISIOEON . iveaonuiane B AABT  EAEEARC
{Media anual en grados centigrados) | cumas oe ruro 8 (secos) K veranocaiido. M€Y il e sy

Carretera Principal

o templado con
20 |sotermas En cuanto a los climas secos B, tan importantes en nuestro

i i pals, éstos no sufieron modificaciones por creacidn de K WnaRee, (RIZYIST SeSIe enesiee
Ferrocarril Subgrupos, pero si de sublipos, como se vera mas adelante. Gy, Y _— o y
Kopen divide a s climas B en 103 fipos BW y £S, E1 BW e ¥ semifrio entre 5"y 12°C  entre-3°y18°C  inferior a 18°C
= % un clima seco desértico, el BS es un clima menos seco, o de Porcentaje de lluvias invernal,
Unidades de Gobierno estepa. El criterio para separarios es que se cumplan varios Simbolo Régimende liuvias  respecto al total anual
I requisitos de humeda, dados por formulas, en donde el clima wiw) de verano menor de 5
Limite del Centro de Poblacién es BS si su preciptacion, en cm, es igual o superior al valor e entre 5y 102
3 calculado de Ia siguiente menera. T e esfopnie
Limite del Area Urbana g

Figura 44 —Carta de climay Simbologia. Fuente PDU 2040.

Hidrologia

De acuerdo conlas corrientes y cuerpos de agua (hidrologia), hacia el noroeste, el predio colinda con
el "Arroyola Galera Norte,” el cual cruza la Av. Vallarta, siguiendo surecorrido por calle Nogalhacia el

norte. Sinembargo, el predio en estudio, se encuentra a 80.00 metros del predio.
Ver Figura 45.
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Figura 45 — Ubicacién del predio con respecto al Arroyo mds cercano “Arroyo la Galera Norte y La
Galera Sur”. Fuente: SIGMUN.

Medio Fisico
Vivienda

Las viviendas se constituyen como un elemento primordial para facilitarlas mejores condicionantes de
vida, es el centro de convivenciay del desarrollo socialconforme a la base de patrimonio familiary es
un indicador clave delos niveles de bienestar de la poblacion.

Para la realizacion de proyecciones de crecimiento y participacion de las reservas disponibles en
cuanto a uso y densidad, es necesario conocer la segmentaciéon dada por las capacidades
econdmicas y sociales de los hogares y asi determinar la caracterizacién socioecondmica de la
vivienda.

El sectordela vivienda es esencial para la economia, pero también es una fuente de vulnerabilidades.
Si bien, el rezago habitacional se ha logrado reducir considerablemente, también se generd un
crecimiento desordenado que ha deteriorado la calidad de vida de la poblacidn. Actualmente este
sector continUa enfrentando un reto en todo el pais, no obstante, se observan significativos esfuerzos
en materia de politicas y financiamiento.

Segun datos de INEGI, el total de viviendas particulares habitadas en el municipio asciende a 237,106
con un promedio de 3.5 ocupantes por vivienda.

Un alto porcentaje de la vivienda deshabitada reduce la productividad econdémica de las zonas
urbanas al propiciar un exceso de inversidn en infraestructura para dar servicio a zonas de expansion
urbana innecesaria. Asimismo, se han puesto de manifiesto los impactos ambientales negativos
asociadoscon el crecimiento urbano, fendbmeno que se ve agravado porinmuebles deshabitados en
zonas centrales que de otra manera estarian ocupados porhogares que paganimpuestos. Del mismo
modo, se generan impactossociales comola delincuencia, la falta de cohesidn social, insalubridad y
la consecuente disminucién delvalorde la propiedad.
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En general, la vivienda en el drea de estudio se encuentra en buenas condiciones, es decir, cuentan
conlosa de concreto, muros de block y estdn equipadas. A continuacién, se muestran algunas de ellas:

sy dhusa

Figura 47 — Viviendas en abandono, ubicadasen C. Ciprés.

La tipologia de vivienda predominante del drea de estudio es la vivienda media, con mezcla de
viviendaresidencial.

El Inventario Nacional de Vivienda, proporciona informacién estadisticasobre el total de viviendas y la
condicién del entorno para los crecimientos urbanos y rurales.

El objetivo de INEGI en utilizarlas AGEB urbanas, es poder agruparen un drea geogrdfica, un conjunto
de manzanas perfectamente delimitadas por calles, avenidas, andadores o cualquier ofro rasgo de
facil identificacion en el terreno y cuyo uso de suelo es principalmente habitacional, industrial, de
servicios, comercial, entre otros.

El predio pertenece al Area Geoestadistica Basica urbana (AGEB urbana) 0801900013022.
Esta AGEB, estd delimitada por cuatro vialidades primarias.

-Calle Pino

-Calle Manuel Gonzalez Cossio
-Av. Vallarta.

-Av.Delas Américas

Ver Figura 58.
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Figura 48 — AGEB urbana 0801900013022 . Fuente INEGI.

La AGEB abarca 34 manzanas y cuenta con 818 viviendas en fofal, de las cuales el 653 (79%) se
encuentran habitadas. En cuanto a la manzana donde se ubica el predio, segun el INEGI, cuenta con

28 viviendas.
El totalpoblacionalenla AGEB es de 1,715 personas. Esta poblacién, se clasifica de la siguiente forma:

Poblacién masculina - 827 personas
Poblacién femenina — 888 personas
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(@)

Figura 50 —-Densidad de poblacion en la AGEB (2020). Fuente SIGMUN.

B 126208
B 206-399
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Figura 51 —Densi\dod de poblaciénporma nzaﬂo 2020, indicando poblacion/nectdrea. Fuente SIGMUN.

Comercioy servicios

El predio tiene un uso Habitacional H35, establecido en el Plan de Desarrollo Urbano 2040. Sinembargo,
se requiere un cambio de uso de suelo para un *Mixto Moderado (MM)”, se pretende regularizar giro o
actividad que actualmente se realiza en el predio que consiste en el fransporte, resguardo y proceso
de valores. Por tal motivo, se promueve el cambio de uso de suelo.

El Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), ubica las siguientes actividades
econdmicasenla el drea de estudio donde se ubica el predio.
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Cometcio al por mayor
%« Comercio al por menor _
o Transportes, correos y almacena...

4o " s &
%3« Informacion en medios masivos
o Senvicios financieros y de sequros
o Servicios inmobiliarios y de alquil.
# Senvicios profesionales, cientifico...

o Servicios de apoyo a los negocios...
o Senvicios educativos
o Servicios de salud y de asistencia..

o Senvicios de esparcimiento culur...
o Servicios de alojamiento temporal...
o Otros servicios excepto actividad..
o Actividades legislativas, qubemna..

= Actividad econdmica

‘%,; Agricultura, cria y explotacion de ... K34

o Mineria VK a5
' [ » Generacion, transmisién y distribu... -
[}j o Construccion

2  Industrias manufactureras i:!

Figura 53 — Actividad econémicaen drea de estudioy Simbologia. Fuente: INEGI.
Las unidades econdmicas (DENUE) sonlas siguientes:

Industria manufacturera

Construccion

Comercio al por mayor

Comercio al por menor

Serviciosinmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e infangibles.

Servicios profesionales

Servicios educativos

Serviciosde esparcimiento culturales y deportivosy otros serviciosrecreativos.
Servicios de alojamiento temporaly de preparacién de alimentos y bebidas.
Oftros servicios.

A N N O O O O S SN
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En cuanto a las Unidades Econdmicas (DENUE) de la AGEB donde se ubica el predio, tenemos lo
siguiente:

— . Corporativos
\\‘;' ' Comera.o S pot mayor o Servicios de apoyo a los negocios...
%3 @ Comercio al por menor by sk

v€®  DENUE
= Actividad econdmica

% Agricultura, cria y explotacion de ... {4 o Transportes, correos y almacena. [ o Servicios de salud y de asistencia...
o Mineria @ © Informacion en medios masivos o Servicios de esparcimiento cultur..
[ » Generacion, transmision y distribu... o Servicios financieros y de seguros [  Servicios de alojamiento temporal...

$]  BeConstuceion [ o Servicios inmobiliarios y de alquil.. %2 o Otros servicos excepto acthidad..
2 ¢ Industrias manufactureras ‘:’ [« Senvicios profesionales, cientifco... ! [ ¢ Actividades legislativas, quberna..

Figura 54 — Actividad econdmicaenla AGEB donde se ubica el predioy Simbologia. Fuente: INEGI.

Como se puede observar en la AGEB de la Figura anterior, segun el INEGI, los usos Comerciales y de
Servicios asi como mixtos, se presentan en negocios de diversos giros y tamanos, los cuales se
encuentran en su mayoria en Av. Vallarta y Av de Las Américas. Algunos de ellos también, sobre
vialidadesinternas.
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De acuerdo al PDU 2040, en la AGEB, se presentan usos de Comercioy Servicios, Habitacionales H35 y
de Recreaciény Deporte.

En cuanto al drea de estudio, se tienen usos: Habitacionales H35, Comercio y Servicios, Recreaciény
Deporte, Mixtos Moderados, Centro Distrital, Mixtos Bajos e Industria de Bajo Impacto.

Como se mostrd anteriormente, existe una gran variedad en los giros de los predios, muchos de ellos
estdnde acuerdo a PDU y otros aun se encuentran con usos de suelo irregulares.

A continuacidn, se mostrardn algunas fotografias de los usos de suelo no se encuentran de acuerdo al
PDU 2040:

Av. Vallarta
= y omn . S
Figura 55 — Consultorio dental Vallarta
Calle Nogal
Calle Pino

N

” Iéi_guro 57 —Tienda de Arro’res

Calle Pimentel.
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Calle Cedro.

Calle José Veldzquezde Ledn

<

- FigUro 58 — Venta de autos.

Figura 60 — Reparacién de Autos.
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Calle José Marti

Calle Gonzdlez Cossio

Calle Cedro

Calle Sabino
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Figura 64 — Abarrotes

Equipamiento

Segun el PDU 2040 y SIGMUN, entre los equipamientos de la zona de estudio se encuentran el de
Servicios Urbanos, Alimentaciony Recreaciony Deporte.

o icencién de Enfermedades @ Grupos VYulnershles
Figura 65 —Equipamiento Urbano. Fuente: SIGMUN.
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Figura 66 — Sintesis de Equipamiento y Simbologia. Fuente: PDU 2040.

Simbologia

Relieve
Curvas de nivel

Hidrografia
Arroyos
| Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
Numero de Carretera

Carretera Principal
—— Ferrocarril

Unidades de Gobierno
I::E Limite del Area Urbana
E:} Limite del Centro de Poblacion

Equipamiento Urbano
Administracion Pablica
®  Gobierno Municipal
©  Gobierno Estatal
e Gobierno Federal Cult
. ]
Asistencia Social
o Asilo n
Atencion de enfermedades ®
# Casa hogar @
=  Centro comunitario
#  Centro de rehabilitacién
O Gestion politica
*  Grupos vulnerables

Comercio y Abasto

@  Abasto
@  Comercio
ura
Biblioteca Publica
Biblioteca Universitaria
Centro de Cémputo o Informaticos
Museo

Teatro

Comunicaciones y Transporte

W Oficina de Correos

Autobuses

=]
B Femocarril

Py reropuerto

Educacion

& Preescolar

&  Primaria

A Secundaria

s Media

L Profesional técnico

1 Profesional
Guarderias

®  Guarderia IMSS
Guarderia SEDESOL

®  Guarderia (otra)

Salud
@ Centro de salud
Hospital

@  Unidad médico familiar

Figura 67 — Sintesis de Equipamiento y Simbologia. Fuente: PDU 2040.

Servicios Urbanos
#  Cementerio

-
a
®
o
a

Comandancia de policia
Estacién de bomberos
Gasera

Gasolinera

Relleno sanitario

Recreacion y Deporte
4 Monumento
Plaza
Parque / Jardin
% Unidad deportiva
=  Unidad recreativa
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A continuacidn, se presentan los equipamientos mds importantes y representativos que existen en el
drea de estudio, la cualse ubicadentro delas colonias Las Granjas, Satélite, Abraham Gonzdlez (Norte),
Franciscol Madero (Norte), Floresta, y Fracc. Real de Guzman.

+ Recreaciény Deporte:

« ServiciosUrbanos:
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v Alimentacion:
e &

Figura 70 - Tamales la Purisima.
Estructura Vial

En cuanto ala Estructura Vial, el predio cuenta conla ventaja de encontrarse a una distanciade 132.00
metros se encuentra la Av. Vallarta (vialidad con jerarquia Primaria), la Calle Pino a una distancia de
65.00 metrosy la Av. De Las Américas a una distancia de 275.00 metros, estas dos Ultimas con jerarquia
primaria. Porlo tanto, se tiene una gran ventaja de movilidad.

En cuanto alas vialidades con las cuales colinda el predio, encontramos que la calle Ciprésy la Calle
Francisco Pimentel cuenta con una infraestructura de pavimentacién con asfalto
La traza de las manzanas en el drea de estudio varia de reticular a regular.

Porlo tanto, se cuenta con vialidadesimportantes que permitenla circulacién vehicular de forma fluida
y cumplen con una funcién integral para la zona.
Ver Figura 86.
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Simbologia
Hidrografia
% Cuerpos de Agua

Arroyo
“_ Rio
Vias de Comunicacion

—— Via de Ferrocarril

Unidades de Gobierno

€7 Zona de conurbacion

& Centro de Poblacién
ZONA "U” Area Urbana
ZONA "R" Suelo Programado
ZONA "R" Suelo NO Programado
ZONA "E” Preservacion Ecolégica

-

Estructura Vial
Nodo Estratégico

Arterial
===~ Arterial Propuesta
Primaria

Primaria Propuesta
——— Regional

===~ Regional Propuesta

Secundaria
~=== Secundaria Propuesta

@ Viaiidad sujeta al PSAMUS

NOTA: Las vias vialidades de primer orden
(Primer Orden, Primer Orden Propuesta),

a partir de esta séptima actualizacion se denominan
arteriales (Arterial, Arterial Propuesta).

Figura 70 — Estructura Vialy Simbologia. Fuente PDU 2040 - Séptima Actualizacién.

En este apartado se describirdin las secciones de las vialidades principales que se encuentran en la
zona, asi como las propuestas de ampliaciony/o modificacion de ciertas vialidades que se consideran
importantesa futuro para realizarmodificaciones que ayuden con el flujo vehicular.
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(1) Calle Ciprés
Es una calle de Jerarquia Local en la cual se respetard la seccion actualde 14.10 metros.

Consta de ancho de 10.00m, un carrilde 4.6m de un sentido y banguetas en ambos extremos un ancho
de 2.10 y 2.00 metros, sumando asi 14.10 metros.

. Al
*

A

PARAMENTO DE
CONSTRUCCION
TECNOVAL

2.10M 2.7000 l— 460M ! 2.7000 2.00M

CALLE. CIPRES

1 SECCION DE CALLE

Figura 71 — Seccidén vial propuesta para calle Ciprés.
Fuente Elaboracioén propia.
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Figura 73 - Vista de Calle Ciprés.
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(2) FranciscoPimentel
Es una calle de Jerarquia Local en la cual se respetard la seccién actual de 14.20 metros.
Consta de ancho de 10.00m, un carrilde 4.6m de un sentido y banquetas en ambos extremos un
ancho de 2.30 y 1.90 metros, sumando asi 14.20 metros.

TECNOVAL
PARAMENTO DE
CONSTRUCCION

460M

§
|
:
.]L_
;
§
§

230M i 2.7000

CALLE. PIMENTEL

2 SECCION DE CALLE

Figura 74 — Seccidn vial propuesta para Calle Pimentel. Fuente Elaboracién propia.
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Figura 75 — Vistas dela calle Ciprésy Pimentel.

(3) Av.Vallarta

Es una vialidad con jerarquia “Primaria”, se origina en Av. Tecnoldgico y Av. de las Américas con un
ancho de la seccién actual de 26.00 metros.

I
—

2 metros 2.8 metros 2.8 metros 0, 3.6 metros 3 metros 3,6 metros 0. 2,8 metros 2.8 metros 2 metros
BANQUETA .. | DE VEHICULOS DE VEHICULOS | . LINEA TRONCAL ESTACION BRT LINEA TRONCAL .| DEVEHICULOS DEVEHICULOS |BANQUETA .

15.000 pers... | 1500 personas/h... {1500 personas/h... 14.000 personas/hora 14.000 personas/hora i1500 personas/h... |1500 personas/h.. |15.000 pers...

Figura 76 — Seccidon vial propuestapara Av. Vallarta. Fuente SIGMUN
(4) Av.de las Américas.

Es una vialidad con jerarquia “Primaria”, se origina en Av. José Maria Iglesias y Av. Universidad con un
ancho de secciénactual de 26.00 metros.




76

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 24 de junio de

2026.

i-'_.i 7 g .
e B eEE "

1

= = = - °m = I '
|
. . . . ¥
[\
2 metros 3 metros 3 metros 3 metros 0.5 3 metros 3 metros 3 metros 2 metros 2,5 metros
BANQUETA TRANS. PUBLICO DE VEHICULOS DE VEHICULOS ’ DE VEHICULOS DE VEHICULOS TRANS. PUBLICO CFE BANQUETA
9000 perso.. | 600 personas/hora | 600 personas/hora | 600 personas/hora 600 personas/hora | 600 personas/hora | 600 personas/hora 9000 personas...

Figura 77 — Seccién vial propuestapara Av. De Las Américas. Fuente SIGMUN
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Transporte publico

En cuanto al transporte publico del drea de estudio del predio, se cuenta con el servicio taxi, asicomo
seisrutas urbanas, las cuales hacen su recorrido en las siguientes vialidades:

« Ruta 3 Granjas—Calle Pino, Calle Sicomoro
v Circunvalacién 1- Calle José Maria Iglesias
v TEC lI- Av.Tecnolégico.

« Bowi- Av. Vallarta.

Ver Figuras 95 ala 99 y Tabla 2.
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Figura 78 — Recorrido rutas urbanas en el drea de estudio Fuente:
capital.
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Figura 79 — Transporte indicando estaciones y paraderos. Fuente: SIGMUN.
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Figura 80 — Rutas de Transporte PUblico. Fuente PDU 2040. - - -
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Relieve Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Publico
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Figura 81 -Simbologia Rutas de Transporte PUblico. Fuente PDU 2040.
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IMPACTO VIAL
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El proyecto se ubica en la esquina de las calles Francisco Pimentel y calle Ciprés, de la colonia
Las Granjas de la ciudad de Chihuahua.

Estas calles tienen circulacion en un solo sentido:

Calle Ciprés, de oeste a este

Calle Francisco Pimentel, de sur a norte
Ambas calles tienen tres carriles, dos para estacionarse y solo uno para circulacion

El flujo de vehiculos:

Calle Ciprés 250 vehiculos por hora pico
Calle Francisco Pimentel 750 vehiculos por hora pico

La empresa TECNOVAL posee

17 vehiculos blindados y

5 vehiculos ligeros

# empleados 138

Horarios

Mafana 7:00 am a 2:00 pm
Tarde 2:00 pm a 9:30 pm
Noche 9:30 pm a 6:00 am
Los siete dias de la semana.
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Se cuenta con 17 unidades blindadas y 5 unidades ligeras

Solo las unidades blindadas transportan valores

Acceso de los vehiculos que trasportan valores a las instalaciones de Tecnoval con una
separacion minima de 26 minutos entre cada unidad.

Ciclo de las 17 unidades = 17 vehiculos * 0.43 hora/vehiculo = 7.31 horas
Numero de ciclos por dia= (24 horas/dia)/ (7.31 horas) = 3 ciclos/dia

El acceso de las unidades a las instalaciones de Tecnoval no presentan conflictos en el flujo
de vehiculos que circulan por la calle Francisco Pimentel y tampoco presentan conflicto en el
flujo de vehiculos en la calle Ciprés.

A continuacion, se presenta el analisis de servicio vehicular actual en las calles Francisco
Pimentel y Ciprés. Ademas, se calcula el nivel de servicio vehicular durante los préoximos 10
anos.

3.2.3 Demanda

La proyeccion de la demanda se realiza tomando en cuenta las siguientes consideraciones.

Para proyectar el transito de cada tipo de vehiculo se utiliza la tasa de
crecimiento promedio del Producto Interno Bruto (PIB)*! para los aiios del
horizonte de evaluacion.

TDPA; =TDPA; ; *(1+71)
Dénde:

= TIDPA incluye el transito normal

= tes el ano durante el horizonte de evaluacion

= jes la tasa de crecimiento anual del PIB

Calle Ciprés
ANOS (vTelr)\/F;?a) VS (Vehthora) | grvek DS
0 2025 | 2,632 0.095 250 A
1 2026 | 2,750 0.095 261 A
2 2027 | 2.874 0.095 273 A
3 2028 | 3,003 0.095 285 A
4 2029 | 3,138 0.095 208 A
5 2030 | 3,279 0.095 312 A
6 2031 | 3427 0.095 326 A
7 2032 | 3,581 0.095 340 A
8 2033 | 3,742 0.095 356 A
9 2034 | 3,911 0.095 372 A
10 2035 | 3,911 0.095 372 A
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e La calle opera a nivel de servicio A hasta el afio 10 (2035), la calle opera
Conclusién:
adecuadamente

Tasade Crecimiento 4.50%

3. Nivel de servicio y velocidades de operacién en
carreteras de dos carriles.

Las carreteras de dos carriles se componen de un carril por sentido, y los rebases
a los vehiculos de menor velocidad se realizan mediante el carril destinado al
transito opuesto, los rebases dependen de las caracteristicas geométricas asi
como de las zonas de rebase restringido en las cuales no se permite el rebase de
vehiculos.

En la expresién disefiada para obtener el nivel de servicio en carreteras de dos
carriles se consideran particularidades de este tipo de carretas.

La expresion para el analisis de carreras de dos carriles es la siguiente:

v

(Vs)i=cC z f0D fA fP fVP.......... (4)

Donde:

(VS)i= Volumen de servicio para el nivel de servicio i, en vph (vehiculos por hora)
en ambos sentidos de circulacion. Este volumen de servicio puede convertirse a
volumen multiplicando por el factor de hora de maxima demanda. Cuando no se
conoce este factor, puede utilizarse los valores del cuadro 3.

Calle Ciprés

VOLUMEN DE . VOLUMEN
‘ SERVICIO Ci ‘ v/c ‘ fD ‘ fA fP fvp (VPH)
VSa 2800 0.15 1.0 1.0 1.0 1.0 420
VSg 2800 0.27 1.0 1.0 1.0 1.0 756
VSc 2800 0.43 1.0 1.0 1.0 1.0 1,204
VSp 2800 0.64 1.0 1.0 1.0 1.0 1,792
VSe 2800 1 1.0 1.0 1.0 1.0 2,800
VSe 2800 1 1.0 1.0 1.0 1.0 2,800

VOLUMEN DE SERVICIO

A B C D E NIVEL DE SERVICIO
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420 756 1,204 1,792 2,800 VOLUMEN DE SERVICIO

3.2.3 Demanda

La proyeccion de la demanda se realiza tomando en cuenta las siguientes consideraciones.

Para proyectar el transito de cada tipo de vehiculo se utiliza la tasa de
crecimiento promedio del Producto Interno Bruto (PIB)*' para los aiios del
horizonte de evaluacién.

TDPA; =TDPA;_;*(1+1)
Donde:

* TDPA incluye el transito normal
= fes el ano durante el horizonte de evaluacion

= jes la tasa de crecimiento anual del PIB

Calle Francisco Pimentel

et (viﬁﬁ?a) VS (Vehihora) | ggoet BE
0 2025 7,895 0.095 750 B
1 2026 8,250 0.095 784 C
2 2027 8,621 0.095 819 C
3 2028 9,000 0.095 856 C
4 2029 9,415 0.095 894 C
5 2030 9,838 0.095 935 C
6 2031 10,281 0.095 977 C
7 2032 | 10,744 0.095 1021 C
8 2033 | 11,227 0.095 1067 C
9 2034 | 11,732 0.095 1115 C
10 2035 | 11,732 0.095 1115 C

o La calle opera a nivel de servicio B en el afio 2026 y continua con un nivel de
Conclusién: s o
servicio Chasta el afio 2035, la calle opera adecuadamente.

Tasade Crecimiento 4.50%

El nivel de servicio B es muy bueno y el nivel de servicio C es bueno.
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3. Nivel de servicio y velocidades de operacién en
carreteras de dos carriles.

Las carreteras de dos carriles se componen de un carril por sentido, y los rebases
a los vehiculos de menor velocidad se realizan mediante el carril destinado al
transito opuesto, los rebases dependen de las caracteristicas geométricas asi
como de las zonas de rebase restringido en las cuales no se permite el rebase de
vehiculos.

En la expresion disefiada para obtener el nivel de servicio en carreteras de dos
carriles se consideran particularidades de este tipo de carretas.

La expresion para el analisis de carreras de dos carriles es la siguientes:

(vs)i=c % fD fA fP fVP.......... (4)

Donde:

(VS)= Volumen de servicio para el nivel de servicio i, en vph (vehiculos por hora)
en ambos sentidos de circulacién. Este volumen de servicio puede convertirse a
volumen multiplicando por el factor de hora de maxima demanda. Cuando no se
conoce este factor, puede utilizarse los valores del cuadro 3.

Calle Francisco Pimentel

VOLUMEN DE SERVICIO ‘ Ci v/c fD fA fP ‘ fvp VOLUMEN (VPH)
VSa 2800 | 0.15 1.0 1.0 1.0 1.0 420
VSs 2800 | 0.27 1.0 1.0 1.0 1.0 756
VSc 2800 | 043 1.0 1.0 1.0 1.0 1,204
VSp 2800 | 0.64 1.0 1.0 1.0 1.0 1,792
VSe 2800 1 1.0 1.0 1.0 1.0 2,800
VSe 2800 1 1.0 1.0 1.0 1.0 2,800
VOLUMEN DE SERVICIO
|3 NIVEL DE SERVICIO

756 1,204 1,792 2,800 VOLUMEN DE
SERVICIO

El nivel de servicio B es muy bueno

Conclusioén
El proyecto de Tecnoval no altera el servicio de flujo vehicular por las dos calles que lo
circundan, tampoco lo hara en el transcurso de los préoximos 10 afios.
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Infraestructura
Agua Potable

El predio, tiene una cobertura del servicio de agua potable. El tanque mds cercano al predio “No. 4"

se ubica alnoreste del predio, y sobre la calle Ciprés se encuentra unalinea de 8". Porlo tanto, el predio

sicuenta con este servicio.
\

' Yoo

o P
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel f_!-' Limite del Area Urbana Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
E_] Limite del Centro de Poblacién Tanques, Pozos y Rebomb z % dentro de la vivienda
. categoia 7 SIN [ 0% -20%
Hidrografia W Pozo — 8-10 21% - 40%
A
(] C::r::s de agua Catasiie S RczuiviRebonlec —— 1214 41% - 60%
. e U W Rebombeo — 16-18 61% - 80%
® Tanque —_— 20-42 81% - 100%
o 4 T ® Tanque elevado
Vias de comunicacion 4
2 Namero de Carretera ® Tanque y Rebombeo

Carretera Principal
—— Ferrocarril

Figura 82 - Infraestructura de Agua Potable y Simbologia. Fuente PDU 2040
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Figura 84 — Red de Agua Potable, indi
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Drenaje Sanitario

En materia de Drenaje Sanitario, los avances son alun mds notables ya que se pasd de una cobertura
del 92% a 98% en 10 anos. No obstante, existen 1,362 viviendas enla ciudad las cuales alun no cuentan
con este servicio, perola mayoria de ellas se ubican dentro de los poligonos de atencién prioritaria.

El predio, cuenta con cobertura delservicio de alcantarilado sanitario municipal. Segun el PDU 2040, el
colector mds cercano, se encuentra en calle Ciprés.
Ver Figuras 103 ala 105.
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Figura 85 — Infraestructura de Alcantarillado Sanitario. Fuente: PDU 2040.

g v
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel | ' Limite del Area Urbana = Colectores de Alcantarillado Sanitario Disponibilidad de Drenaje
T} Limite del Centro de Poblacién I Pianta Tratamiento % "'"‘5; "‘2'5‘%:'"’“""‘
D Cuencas Hidraulicas
. 26% - 50%
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana 51% - 75%
_ Cuerpos de agua 76% - 100%

Vias de comunicacién
O Namero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril

Figura 86 —-Simbologia Infraestructura de Alcantarillado Sanitario. Fuente PDU 2040.




88 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 24 de junio de 2026.

o 8 =
. z 3 & L )
« % pe o
] % :
o e Ld Z
° &
° X | L J
P
L ] ° b o
)
% o8 pe
= .
- L4 ° &y
. °
4 X . ¢ ®
-4 .
e g - .
° o PR .
L 3 * -
. 2
. ©
- " e 5
° ° ° o
- .
. <
& X 5
° 3
.
b : o
° 15
.
L 3
L3 ® * * )
° L} b
e .
e o °
. % o®
° -
% .

Figura 87 — Red de Alcantarillado Sonﬁario, indicando coladeras y brocales en color cafe. Fuente
SIGMUN.
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Energia Eléctrica

En esterubro, la red de energia eléctrica, es suministrada porla Comisién Federal de Electricidad (CFE).
Sobre Av. Américas, encontramos una linea de transmisiény haciala zona norte, otralinea de 115 Kva
(calle 15). La subestaciéon eléctrica mds cercana, estd ubicada hacia el noreste (2900 metros del
predio).

Ver Figuras 106 a 109.

Simbologia
Relieve U_g_i!dades de Gobierno Servicios Urbanos
Curvas de nivel Limite del Area Urbana Yot
e  Electricidad
1 _J Limite del Centro de Poblacién Sin dato
Hidrografia — 115 Kva
Arroyos Catastro 230 Kva
Guslpostie agta ligzaiara - Subestacién Eléctrica

Vias de comunicacién

NUmero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril

Figura 88 — Simbologia Infraestructura de Lineas de Transmisidon de Energia Eléctrica. Fuente PDU 2040.
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Figura 89 — Llibicocién de postesen el drea de estudio. Fuente SIGMUN.
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Figura 90 — Ubicaciéon de luminariasde Aiumbrodo PUblico en color amarillo. Fuente SIGMUN.

Predios baldios

Se consideran predios baldios aquellos que no hubiere ninguna construccién o aquellos donde las
construcciones existentesy en estado deruinasy abandono.

La ciudad de Chihuahua de acuerdo alos datos del IMPLAN, tiene aproximadamente un 11% del drea
urbana del drea total con espacios vacios, caracterizadas por propiedades especulativas.
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La conformacién de vacios en manzanas provocada porla existencia de predios baldio rompe conla
continuidad de las construcciones.

Dentro del drea en estudio, existen varios predios baldios, estos son algunos de ellos:

Figura 91 — Predios baldios en drea de estudio (calles Ciprés y Gonzdlez Cossio).

EI PDU 2040, maneja dos indicadores que muestran las caracteristicas potenciales o no de una manzana
por medio de dos coeficientes. En el caso del predio, el coeficiente de ocupacién de suelo por
manzana, tiene un rango de 0.4 a 0.6 (medio) y el coeficiente de utilizacién del suelo de 0.01 a 0.50, el
cual es bajo.

Ver Figura 111
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Figura 92— Predios sin construccién Fuente PDU2040

Riesgosy vulnerabilidad.
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Se analizardnlos factores que puede presentarla zona de estudio, conrespecto a la probabilidad de
gue se presenten eventos con consecuencias negativas, enla poblaciény en el medio natural.

Entre los riesgos que aplican parala zona de estudio se encuentran:
(M Hidrometereoldgicos

Losriesgos de este tipo en general para la ciudad de Chihuahua y los que representan mds problemas,
son porinundaciones debido a lluvias extraordinarias, granizadas o nieve.

En el caso del predio, hacia el Noreste, es cercano al “Arroyo Galera Norte™ Este Arroyo se encuentra
canalizado.

Figura 93 — Arroyo Canalizado “La Galera Norte”
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Hidrografia
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|:| Cuerpos de agua
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D Numero de Carretera
—+—+ Ferrocarril
== Carretera Principal

Catastro
Traza Urbana

Unidades de Gobierno Zona de Atencién Prioritaria
l Limite del Area Urbana % Z. de Atencion Prioritaria 2007

[_] Limite del Centro de Poblacion
Infraestructura Pluvial Riesgo de Inundacién
Estructura hidraulica % Punto de Riesgo
Capacidad Ocupada (%)

@  Capacidad insuficiente (> 100% )
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——
Sobre Canal - Alto

EEE Sobre Calle Medio

O  salvaguarda (50 m)

----- Cauce sin Revestir y/o Area Verde
=R Por Tuberia o Boveda

Figura 94 — Riesgos Hidrometeoroldgicosy Simbologia. Fuente PDU 2040

Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura

Como se puede apreciar en la Figura anterior, hacia la zona norte sur y este, se encuentran varios
puntos de riesgo por inundacién, pero por su distancia, no representa riesgo alguno para el predio en
estudio.
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(2) Geologicos.

El Atlas de Riesgos, considera cuatro tipos de Riesgos Geoldgicos parala ciudad de Chihuahua: fallas
y fracturas, sismos, hundimiento y deslizamientos.

Hacia el este del predio, se encuentra la Falla “Santa Elena”. Sin embargo, por su distancia, esta no
presenta algun tipo de riesgo.

Simbologia
Riesgos Geolégicos

Relieve Unidades de Gobierno Fallas y Fracturas Riesgo por Erosién
7777777777 Curvas de nivel !.-.-J Limite del Area Urbana Eul.“; Puntos de Riesgo ;"""; Riesgo por Erosién
YT {__-_-J' Limite del Centro de Poblacion Falla

CAEE Zonas de Atencién Prioritaria B area o nfuencia 25 m.
[ ] cuerpos de agua Z. de Atencién Prioritaria 2007 50 m.
Vias de comunicacién Riesgo por Deslizamiento

Zonas de Riesgo por Deslizamiento
Ndmero de Carretera

=== Deslizamientos
——+ Ferrocarril

Area Influencia 50 mts.
Catastro

Traza Urbana

Figura 95-Riesgos Geoldgicos, deslizamientos, fallas y erosiény Simbologia. Fuente PDU 2040
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(3) Antropogénicos.

El término Antropogénico (a veces lamado antrépico) se refiere a los efectos, procesos o materiales
que son el resultado de actividades humanas, a diferencia de los que tienen causas naturales sin
influencia humana.

Normalmente se usa para describir contaminaciones ambientales en forma de desechos fisicos,
guimicos o bioldgicos como consecuencia de las actividades econdmicas, tales como basureros,
escombreras o la produccion de didxido de carbono por consumo de combustibles fosiles. Las fuentes
antropogénicas incluyen industria, agricultura, mineria, transporte, construccion, urbanizacién y
deforestacion.

Los riesgos Antropogénicos que tiene el drea de estudio son los siguientes:

Almacenamientoy Venta de Combustibles:
Hay presencia Estaciones de Gas Carburacionen el drea de estudio y Estacion de Venta de Gasolina.

= Estaciones de Gas Carburacion:
“Ecogas”, "GaselSobrante”, "Zeta Gas”, se ubican enla Av. Tecnoldgico.
“SuperGas”, se encuentra enla calle Ponciano Arriaga.

= Gasolinera:
"Gasolinera Pemex”, “Bp" Ubicadas ela Av de las Americas.
“Us Fuel” y “"Gasolinera Pemex” se ubica en calle José Maria Iglesias.

A continuacion, se muestra la ubicacién del predio con respecto a los Riesgos Antropogénicos
gue existenenla zona de estudio segun el PDU 2040:
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Figura 96 — Riesgos Antropogénicos. Fuente PDU 2040.
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Simbologia
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Figura 97 - Si_mbolog‘l'o Riesgos Antropogénicos. Fuente PDU 2040.

Figura 98 - Gasera enla Av. Tecnologico

Figura 99 — Gasolineras en Calle José Moriomiglesios.

Dichas estaciones de gas y gasolineras no presenta riesgos de este fipo, ya que la distancia entre la
tangente de los recipientes de almacenamiento, cumple segin la NOM-003-SEDG-2004 (Norma oficial
mexicana de estaciones de Gas L.P. para carburacién, disefio y construccidn).

La normatividad especifica aplicable a dicha estacion bajo las caracteristicas de operacién que tiene
es la Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEDG-2004, Estaciones de Gas L.P. para Carburacion. Disefio y
Construccidn, la cual especificaen su inciso 7.1.4 lo siguiente: "Entre la tangente de los recipientesde
almacenamiento de una estacién comercial y los centros hospitalarios y lugares de reunién debe de
haber como minimo una distancia de 30.00 metros.
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5 - NORMATIVO -

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Chihuahua Vision 2040

Acuerdo No. 016/2024 - Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Visidon 2040. Séptima
Actualizacion - 23 de marzo de 2024

Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo infegral de las personasy el cuidado del ambiente
en el centro de sus politicas publicas, en donde la generacién equitativa de oportunidades para
aprender, invertir, trabajary vivir de forma accesible y cercana, la hacen una metrépoli competitivay
sustentable.

El Plan de Desarrollo Urbano define el rumbo, el mapa de ruta, las estrategias y las acciones que
contribuirdn al desarrollo integral de las personas, al ejercicio pleno de sus derechos y al acceso
equitativo e incluyente a las oportunidades de la vida urbana. Para lograrlo, se propone una Visiéon
clara, con objetivosy metas que frascienden lo que fradicionalmente abordanlos planes de desarrollo
desde un dmbito meramente urbano, al ampliarse hacia lo ambiental, lo econdmico y lo social de
forma integral. El propdsito del Plan de Desarrollo Urbano es colocar a las personas y su desarrollo
integral en el centro de todas las politicas publicas.

Vision de la Ciudad de Chihuahua 2040

La Vision de Ciudad establece el estadio aspiracional para el futuro de Chihuahua y es el resultado de
dos procesos complementarios. El primero se refiere a la revisidn de la Visién de Ciudad que ya existia
en el PDU2040 desde 2009 con el propdsito de conocer su sustento, alcancesy vigencia. El segundo se
refiere alas aportaciones de la ciudadaniay los sectores participantes durante la consulta publica para
determinar, de forma individual o colectiva las aspiracionesy su visidbn de futuro para el centro de
poblacion.

“*Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de las personas5 y el cuidado del medio
ambiente en el centro de sus politicas pUblicas, en donde la generacién equitativa de oportunidades
para aprender, invertir, trabajar y vivir de forma accesible y cercana, la hacen una metrdpol
competitivay sustentable”.

Parallevar a cabola Visién de Ciudad, se establecen cuatro Principios que son:
1. Chihuahua Equitativa e Incluyente

2. Chihuahua Innovadora y Ordenada

3. Chihuahua Sustentable

4. Gobernanza Metropolitana

Chihuahua Innovadora y Ordenada

Los componentes principales para promoverlainnovacidény el orden son los siguientes:

1. La estructura urbana. A través de la cual, la regidn cobra orden y sentido en su legibilidad,
funcionalidad y organizaciénsocial, econdmicay ambiental.

2. El espacio publico. A través del cualse estructura la dindmica de comunicacion de las personas con
la ciudad, conla actividad urbanay con el medio ambiente.

3. La movilidad yla accesibilidad. A tfravés de la cual se satisfacenlas necesidades de desplazamiento
de las personas, servicios, relaciones comunitarias, ideas y el acceso a las oportunidades que ofrece la
ciudad.

Objetivos, Escenariosy Estrategias del PDU2040
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El PDU2040, quinta actuadlizacion (H. Ayuntamiento 2016: 84), planted objetivos generales, pero cuatro
de ellos fueron especificos:

1. Orientary dirigir el desarrollo de la ciudad hacia el futuro que deseamos a partir de la situacion actual
y sus tfendencias, teniendo como plataforma de soporte la “vision o proyecto de la ciudad” para el
futuro que se empieza a construirdesde ahora.

2. Definirnuevas normas en cuanto al aprovechamientourbano.

3. Definir nuevos instrumentos que faciliten las labores de administracion urbana y territorial, desarrollo
socialy econdmico de la comunidad.

4. Actualizarindicadores del desarrollo generando una estructura de conocimiento urbano que facilite
el acceso a fuentes de financiamiento para el desarrollo sostenible de la ciudad.

Zonificacién Primaria

La zonificacién primaria se definié en la propuesta estratégica del PDU2040 como un esquema de
aprovechamiento territorial, tomando en cuenta condicionantes fisicas del medio natural, y de valor
ambiental, asicomo condicionantes del medio fisico urbano, compuesto de tres zonas.

Se modifica dela forma siguiente:

Zona urbana (U): El predio se encuentra dentro de una zona que es urbanizable y construible.

De acuerdo a un andlisis realizado por el PDU 2040, estas zonas son susceptibles a desarrollarse
mediante la obtencidén de permisos, licenciasy autorizaciones correspondientes.

Este predio en estudio, se encuentra dentro dela Zona Urbana “U".

Tom v 2436001 B

Areo rbom) de 0 (A de Crivohd 205481 2305251
Grenjm y Aseatormenton de ks (. de (hboohue 21010 206670
Loma k. 1885126 15428
Aevervo d¢ Orromvento Unboos 139512 115425
Zom L WAL 001591
Preservacide Ecokgho Frimara 20,060 56 20,0000)
Aces Natwol de Vabr Ambentol 1993265 19,9589

Totsl 7828938 78.289.38

Distribucién de superficies de la Zonificacion Primaria 2016

Wi Bt et

Tabila 31. Dosificacion de la Zonificacion Primania 2015
Fuente: PDU 2040 actuaizacion 2013, DDUE 2013 - 2015,
Sistema e Informacion Geografica IMPLAN

Figura 100 - Zonificacion Primaria y ubicaciéon del predio. Fuente PDU 2040
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Zonificacién Secundaria

El objeto principal de las modificaciones propuestas es el fomentaruna dosificacion equilioradaen los
usos derivada del andlisis puntual de las diversas fuerzas econdmicas y sociales que definen
necesidades aun mds puntuales en cuanto a la distribucion de los diversos usos de suelo en la ciudad.

Lo anterior, responde en una forma prdactica a una estrategia por diversificar y equilibrar los usos de
suelo gque son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo, educacién,
recreacion, etc.), considerando la relacién y complementariedad que el esquema de zonificacion
propuesto promueve hacialos habitantes yla accesibilidad de ellos hacialos servicios que completan
sus necesidades e inciden directamente en el mejoramiento de su calidad de vida.

La Zonificacién Secundariaidentifica eluso propuesto conuna letray la intensidad de este, conla cual
es factible desarrollar dicho uso. Los diversos usos propuestos por el plan se identifican en la carta
urbanay enlas tablas de compatibilidad consu respectiva nomenclatura.

Usos Habitacionales

(H) Habitacional. Zonas de uso habitacional, unifamiliary plurifamiliar variable entre varias densidades.
En este caso el uso de suelo actual del predio es H35 (26-35 viv/ha).

Usos Mixtos

Los usos mixtos procuran la mezcla de usos de suelo habitacionales, comerciales y de servicio en
general de los centfros de trabajo, promoviendo el acceso cercano y con mayor variedad de
actividadesala poblacién. La mezcla de usos debe ser compatible y no amenazarla seguridad, salud
e integridad delas personas.

Mixto Moderado (Uso solicitado):

Mixto Moderado (MM). El objetfivo de este uso de suelo es el de maximizar el aprovechamiento delsuelo
y la mezcla de usos de suelo habitacionales, comerciales y de servicio en general de los centros de
frabajo en zonas estructurantes y habitacionales, posibilifando una intensidad moderada de
edificabilidad de los usos mixtos.

Definicidn del uso de suelo: Zona que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda en menor proporcion. Este uso estard localizado colindante a las vialidades
regionales, de primer orden y/o primariasy estard condicionado a un minimo de planta baja mds un
nivel. Las plantas bajas deberdn corresponder a usos no habitacionales en el caso de colindancia
inmediata con las vialidades mencionadas. Asimismo, estard condicionado a Estudio de Impacto
Urbanoy Ambientaltratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

Criterios para definicidn y/o delimitacién:
1. Se ubicardnenvialidades de jerarquia; regional, arterialy/ o primarias.
2. Se permiteregularizaciénenvialidadeslocales en el caso de situaciones de hecho.

Estructura urbana

La estructura urbana de Chihuahua se puede abordar desde almenos tres enfoques: el medio natural,
el medio urbano construido y el medio socioecondmico. Es un conjunto de elementos en base a los
cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos,
naturales y factores socioecondmicos que condicionan el crecimientoy evolucion de la ciudad.

En este aspecto el andlisis se realizd sobre dos vertientes:
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La primera tiene que ver con los impactos que genera a la ciudad la dispersién y la falta de
consolidacién de dreas urbanasintegrales capaces de sustentar a sus habitantes en cuanto a acceso
de servicios, empleoy satisfactores bdsicosde la ciudad.

La segunda se refiere a la actualizacién de la zonificaciéon secundaria considerando los cambios en
cuanto a consolidaciény previsiones de la estructura urbana enrelacién a planes, proyectos, licencias
y estudios que inciden en las politicas de crecimiento y desarrollo de nuestra ciudad.

Estructura Vial

La estructura vial es la red que, vinculada a la estructura urbana, brinda a través carreteras, calles,
avenidas, distribuidores y cruces, el desplazamiento seguro y eficiente de personas, vehiculos y
mercancias. Esta red vial se planifica, construye, soluciona y se mantiene para asegurar la
conectividad, accesibilidad y fluidez del transporte terrestre, promoviendo asi el desarrollo econdmico
y socialde las zonas urbanas.

Criterios parajerarquizacién de la estructura vial:

1. Priorizarlas modalidadessegunla jerarquia de la movilidady promover el reparto modal.

2. Reconocer vialidades que actualmente cumplen con las caracteristicas de alguna jerarquia vial
para fortalecerzonas consolidadas y, en su caso, prolongar la red planeada ala zona dereserva.

3. Actuadlizarla red a través de tres lineas de accidn:

a. Se realiza la actualizacién cartogrdficay al Anexo de las Secciones Viales que, por solicitud de
modificaciones mayores alPDU que han sufrido transformaciones en su trayecto o han sido eliminadas.
b. Adicion de nuevas vias a la jerarquia vial, cambios de jerarquia y actualizacidn de secciones en
respuesta ala normativa vigente.

Equipamiento Urbano

Chihuahua es una ciudad con una cobertura amplia de infraestructura, equipamiento, espacio publico
y servicios, igualmente se presentan déficit en todos ellos, especialmente hacia la periferia; sin
embargo, con relacién al equipamiento y el espacio publico, es muy desigual su ubicacién y
generalmente no es accesible, ni suficiente y el existente se encuentra deteriorado o con escasa
calidad.

En cuanto ala ubicacién del predio, este se encuentra enzona de equipamiento urbano segun el PDU
2040. Ver siguiente Figura:

= « Figura 101 Ubicaciéon de poligonos con
; déficit de equipamiento en color naranja
y ubicaciondelpredio en estudio.

Fuente PDU 2040.

Cambio climdtico
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En las Ultimas dos décadas, una de las mds grandes preocupaciones en materia ambientales el tema
de cambio climdtico. Las diversas consecuencias que este fendmeno tiene, como la isla de calor, los
cuales no sélo son ambientales, sino también econdmicas, politicas, sociales y sanitarias, son las que
resaltan sin importancia de andlisis, discusion e implementacién de acciones a favor de su
amortiguamiento especialmente enlas ciudades.

El cambio climdtico se entiende gracias ala observacién delincremento acelerado enla temperatura
promedio delplanetay en las mayores concentraciones de didxido de carbono.

El municipio de Chihuahua, no repunta como uno de los mds vulnerables del pais ante el cambio
climdtico. Se destaca la relevancia del tema en el propio plan de accidn climdtica Municipal 2015
(PACMUN), que consiste enla estabilizacion de las concentraciones de los gases de efecto invernadero
(GEl) en la atmédsfera a un nivel que impida interferencias antropogénicas peligrosas en el sistema
climdatico.

El panorama estatal de los GEl (los cuales llevan al incremento de la temperaturadel planeta) es: 67%
es porconsumo de energia y 33% del transporte 13% agricultura, 8% por los presos industriales, 6% debido
aluso del suelo, cambio de uso de suelo y silvicultura y el 6% restante por desechos en general.

Contaminacién atmosférica

Por otra parte la contaminacion atmosférica y calidad del aire tanto en el municipio como enla ciudad
se mantiene en un nivelde IMECA bueno, segun CIMAV; obedecen a varios tipos de fuentes, siendo las
mdas significativas las provenientes de fuentes fijas (ejemplo: comercio e industria); las producidas por
erosién edlica del suelo debido alas fuentes de vientos (fuentes naturales) y la falta de pavimentacion
y las emisiones de gases de combustidon y/o gases de efecto invernadero producidas por el
funcionamiento del pargue vehicular (fuentes moviles).

Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para otorgar bienesy
servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes bdsicas de
conduccidony distribucién, como el agua potable, alcantarilado sanitario, agua tratada, saneamiento,
agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacion de
basura y desechos urbanos solidos.

Red de agua potable y alcantarillado sanitario

El consumo de agua por parte de los habitantes de Chihuahua sigue siendo alto, 300 litros diarios por
habitante, por encima de la nacional. Esta situacién sigue siendo alarmante si consideramos
que las fuentes de abastecimiento son cada vez mds distantes y se encuentran muchas de ellas
en estado de sobrexplotacién.

En materia de agua potable se aprecia un importante avance en cuanto a cobertura al pasarde un
96% al 98% en un periodo de 10 anos. Sin embargo, la sostenibilidad de tal infraestructura, presenta
problemdticasya que se observa un porcentaje de fugas entre 10% y 20% debido ala antigledad de
la red. Se han redlizado obras importantes tendientes a conformar una sectorizacién de la red que
ayude a controlar las fugas existentes.

Por otrolado, existenzonas de la ciudad, principaimente de uso habitacional, que aunno cuentan con
abastecimiento de agua y cobertura de drenaje sanitario. Asimismo, elmodelo extendido, poco denso
y periférico dado en los Ultimos afos genera altos costos tanto para la ciudadania como para el
municipio. Porunlado, la provisidon de servicios bdsicos por parte del gobierno se vuelve mds costosa,
problema aunado a la debilidad financiera de las recaudacioneslocales, se traduce en desigualdades
en la calidady oportunidad conla que el local provee bienes pUblicos alos ciudadanos.
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Red de energia eléctrica

Existe un fideicomiso para el ahorro de la energia eléctrica poriniciativade la CFE para coadyuvaren
las acciones de ahorro y uso eficiente de la energia eléctrica. Sumisidn es promover el uso eficiente de
la energia eléctrica a través de proyectos orientados al sector productivo: comercio y servicios,
industrias, micro, pequenas y medianas empresas, municipios y equipamientos de primer orden
mediante el otorgamiento de financiamiento, parala modernizacién de sus instalaciones, desarrollo y
aplicacién de nuevas tecnologias de eficiencia energética.

Riesgosy vulnerabilidad

Con el propésito de atendery medirla condicién natural de nuestro hdbitat ylos fendmenos naturales
qgue en él se suscitan inevitablemente pudiéndonos llevar a escenarios en desastres socio-espaciales,
en la presente actudlizacién se hace un andlisis completo del atlas municipal de riesgo 2014.

Las aglomeraciones urbanas se ven especiamente afectadas por escenarios de desastres ligados alas
vulnerabilidades socio-espaciales que sufren sus habitantes, a partir de los riesgos que representan los
fendmenos naturales atipicos de gran magnitud. Los fendmenos naturales son por un lado inevita bles,
por otro lado, son propios e indispensables para la regulaciéon de los ciclos vitales del planeta, ya sea
gue se presenten como eventos hidrometeoroldgicos (sequias, heladas, tormentas, inundaciones, entre
otros), geoldgicos (movimientos tectonicos, sismos, erupciones, entre otros) o bioldgicos (pandemics,
epidemiasy plagas).

Entendiendo esta condicién natural de nuestro hdbitat, es responsabilidad de las comunidades y de
sus gobiernos entender y medir, asi como ubicaren tiempoy espaciolosriesgos y vulnerabilidades de
las ciudades, para estimar su potencial destructivo y, sobre todo, adoptar medidas necesarias para
reducir considerablemente los danos que pudieran ocasionar. En este sentido nuestra ciudad ha
impulsado y puesto en marcha instrumentos tanto de prevencién de riesgos, asicomo de ordenamiento
y planeaciénurbana como el PDU 2040 desde su primera edicién 2009, en el caso de la actualizacion
almismo plan de desarrollo, se han tenido considerables avances alrespecto.

Una debilidadseria la de los asentamientosirregulares con riesgos dentro de la ciudad. De acuerdo a
la revision del Atlas Municipal de Riesgo, los riesgos que requieren especial atencién sonlos siguientes:

Naturales:

v Hidrometeoroldgicos: Los fendbmenos naturales se relacionan con los procesos naturales y a su vez
los eventos hidrometeorolégicos se relacionan a procesos de tipo atmosférico, sus causas estan
vinculadas con el ciclo del agua, los vientos, las variaciones de presiones y las zonas térmicas (islas
de calor). En nuestro pais el elemento principal de los desastres derivados de estos fendmenos estd
relacionado con la precipitacion.

La Secretaria de Gobernacion declaré zona de desastre a la capital del Estado, debido a las
inundaciones pluviales y fluviales que se registraron en el municipio de Chihuahua, ocasionadas porlas
fuertes lluvias que cayeronentre el 5 y el 8 de septiembre de 2014, dejando afectaciones al patrimonio
y bienes materiales, asicomo el deceso de personas.

v Geoldgicos: fallasy fracturas y/o deslizamientos.
v Antropogénicos:
= Sanitarios- Ambientales: fendmenos socio-organizativos (concentraciones o movimientos

masivos de poblacién).
= Contaminacion (sustanciasen el medio ambiente que ocasiona desequilibrio ecoldgico).

Gestidony administracién del desarrollo
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Para garantizar una gestion eficaz del suelo en las ciudadesy aprovecharla plusvalia que generan las
inversiones y acciones de los gobiernos federal, estataly local, se deben crearinstrumentos novedosos
que promuevanla socializacién de los costos y beneficios del desarrollo urbano.

En Chihuahua se han implementado nuevas politicas de ordenamiento y planeaciéon tendientes a la
consolidacién territorial de la ciudad y su entorno fisico, que atienden de manera integral los retos de
la ciudad a partirdel control de la expansidn, la optimizacidén de usos de suelo urbano, consolidacion
de extensas zonas urbanas en cuanto a infraestructura y servicios y la creacién de opciones de
movilidad urbana sustentable que fomentan la calidad de vida del habitante y disminuyen la
segregaciénsocial.

El suelo es el recurso mds valioso y escaso de la ciudad, por lo que es indispensable gestionarlo en
beneficio de la sociedad Chihuahuense. En este sentido la participacién ciudadana es un aspecto
fundamental que se entrelaza con los diversos procesos y etapas de produccion urbana. A través de
ella se asegura la viabilidad y factibilidad de planes y propuestas, es decir, se asegura el sustento
principalyla razdn de lasintervenciones enlas ciudades.

Principales Estrategias

Las siguientes sonlas estrategias principales que integran la modificacion alPlan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chinuahua:

. Zonificacion primaria.

. Zonificacidonsecundaria.

. Tablas de normatividad.

. Estructura urbana.

. Estructura vial.

. Equipamientourbano.

. Accesibilidad y movilidad.

. Conservaciéon medioambiental activa.

. Patrimonio.

10. Gobernanza urbana.

11. Normatividad complementaria parala Politica PUblica de Ciudad Cercana.
12. Reservas con potencial para uso de suelo industrial.

NN oONOCTOThhOWON —

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua (Decreto No. LXVI/EXLEY /1048 / 2021 XlIl P.E.)

Articulo 1. Las disposiciones de estaley son de orden pUblico e interés socialy de observancia general
en todo el Estadoy tienen por objeto:

I- Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio y la planeacion
y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la entidad, asi como para
determinar las atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno
respeto a los derechos humanos y a los principios definidos en la misma, entre otros.

Il- Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de gobernanza territorial
que promueva una efectiva participacion, congruencia y coordinacion entre gobierno y sociedad para
la ordenacion del territorio, asi como para la fundacion, crecimiento, mejoramiento y conservacién de
los centros de poblacién en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento, la proteccion y el
acceso equitativo alos espacios publicos, los equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.
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Articulo 4. La planeacién, regulaciéon, gestién y evaluacién de los asentamientos humanos, el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, se orientard a generar un nuevo modelo
de gobernanza territorial, con apego a los siguientes principios de politica publica:

I- Derecho a la ciudad. - Garantizar a todas las personas habitantes de un asentamiento humano o centros de
poblacién, el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos
reconocidos por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los tratados internacionales en la
materia de los que México sea parte y la Constitucién Politica del Estado de Chihuahua.

II- Equidad e inclusion. - Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad, promoviendo la
cohesioén social a través de medidas que impidan la discriminacién, segregacion o marginacion de las personas
o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todas
las personas puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos,
infraestructura y actividades econémicas de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma supletoria la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecolbégico y la Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos, asi como la Ley de Desarrollo Forestal
Sustentable, la Ley de Vivienda, la Ley de Equilibrio Ecolégicoy Proteccidon al Ambiente, la Ley parala
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Coddigo Administrativo y el Cédigo Civil, todas del Estado de
Chihuahua.

Articulo 12. AlPoderEjecutivo delEstado le correspondenlas siguientes atribuciones:

- Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano, vivienda y
asentamientos humanos.

VI- Promover el cumplimiento y la efectiva proteccién de los derechos humanos relacionados con el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, el desarrollo urbano y la vivienda.

XXVII-  Coordinar, en el ambito de su competencia, la ejecucion de acciones de vivienda y urbanizacién conforme a los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano correspondientes.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorialy Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

lll-Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de Ordenamiento
Territorialy Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion derivados a que se refiere el
arficulo 37 de esta Ley.

Xll-Realizar, promovery concertar acciones e inversiones conlos sectores socialy privado, a efectode
lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacion, su conservaciéon, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, asicomo para la prestacién y administracion de los servicios publicos, la
ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano y proyectos de vivienda de medianay
altadensidad.

Articulo 28. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano es un érgano de consulta,
deliberaciony participacién de los sectoresy grupos de la comunidad, su conformacidn serdincluyente
y representativa de los diversos sectores de la sociedad civil, y tendrd por objeto el andilisis, diagndstico,
aportacioén, difusion y evaluaciéon de los planes, programas, proyectos, obras, acciones e inversiones
gue se lleven a cabo conforme a las disposiciones de esta Ley. Su sede serd la ciudad de Chihuahua,
pudiendo sesionar fuera de ella, y funcionard permanentemente conjurisdiccién entodala Entidad.

Para ofrecer una visién integrada y armédnica de las politicas relacionadas con el territorio, el Consejo
Estatal asumird las funciones del Consejo Estatal de Vivienda a que se refiere la Ley de Vivienda del
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Estado. También podrd sesionar en conjunto con el Consejo Estatal para la Proteccion al Ambiente y el
Desarrollo Sustentable, al que se refiere la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del
Estado.

Articulo 30. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, tendrd las siguientes
funciones:

I. Opinary emitirrecomendaciones sobre el proceso de formulacién, ejecuciony evaluacionde
los instrumentos de ordenamiento territorial y desarrollo urbano a que se refiere esta Ley, asi
como aquellosrelacionados conla vivienda, a que aludela Ley de Vivienda del Estado.

Articulo 52. Los Planes de Zonas Metropolitanas deberdn contemplar los siguientes elementos:

I- Congruencia con la estrategia nacionaly estatal de ordenamiento territorial.

- Conclusiones del diagndstico que incluya una vision prospectiva de corto, mediano y largo
plazos.

M- La definicidn de objetivos, metas, politicas y estrategias, asicomo los proyectosy acciones
prioritarios que articulen los distintfos ordenamientos, programas de desarrollo socidl,
econdmico, urbano, turistico, ambientaly de cambio climdtico que impactan el territorio
metropolitano; priviegiando el sentido de utilidad publica, comunitaria, familiar e individudl,
es decir, elbiencomun, la seguridad y calidad de vida, asicomo los valores de integralidad
cultural.

V- La delimitacién de los centros de poblacidn, con espacios geogrdficos de reserva para una
expansién ordenada a mediano y largo plazos, que considere estimaciones técnicas del
crecimiento, la sustentabilidad socio ambiental, el espacio pUblico yla movilidad.

V- Los mecanismos e indicadores de medicidny seguimiento del cumplimiento del plan.

VI- Los instrumentos que permitanla puesta en marchay ejecucién de las politicas, estrategias
y proyectos planteados.

Articulo 54. Se definen como materias de interés metropolitano, las siguientes:
V-El suelo, la viviendasocialy las reservas territoriales, asicomo la adecuada dotacién de destinos del

suelo.

Arliculo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VIL. El municipio de que se trate.

VIII. El Poder Ejecutivo del Estado.

IX. La Secretaria.

X.El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Xl. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
XIl. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes que reciba en los
términos de estearticulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada conforme a las disposiciones de
esta Ley, sureglamentacién y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacion alos planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido parasu formulacién, aprobacién, publicaciény registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura mdaxima de
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construcciéon permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizablesy las no urbanizables. En fodo caso
se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipalencargadade la formulacidon del plan correspondiente; este procedimiento se regird porlas
normas que para talefecto se establezcan enlos reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico delinicio
del proceso de modificacién menory establecerd un plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que
las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dardrespuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposicion
para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobaciéon de
la modificacién menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacidon menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando
se trate de cancelarla continuidad o modificarla seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 82. Las dreasy predios urbanos o rurales, cualquiera que sea su régimen juridico, estdn sujetos
alas disposiciones que, en materia de ordenamiento territorial, ecoldgico y de desarrollo urbano dicten
las autoridades conforme a esta Ley y demds disposicionesjuridicas aplicables.

Las zonas que se determinen como de riesgo grave en los Atlas de Riesgo, planes de desarrollo urbano
y demds instrumentos de planeacién aplicables, solo podrédntenerun uso, destino o aprovechamiento
compatible y conforme a los estudios de riesgo correspondientes y las acciones de mitigacion
autorizadasy ejecutadas; en ningln caso se permitird alojar o construirinfraestructura o equipamientos
estratégicos que representen algun riesgo para si o paralas personas, asicomo tampoco viviendade
cualquiertipo.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobary administrarla zonificaciéon de los centros

de poblaciénubicados ensu territorio.
La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion,
en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacion determinard:

I. Las dreas que integran y delimitan los cenfros de poblaciéon, previendo las secuencias y
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccidn Prioritarios.

Il. Las dreas de valor ambientaly de alto riesgo no urbanizables, localizadas enlos centros de poblacion.
lll. Lared de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integraly la accesibilidad universal,
asi como la estructuracién compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de
mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

V. La identificacién y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacidny sus
equipamientos, la creacidn, custodia, rescate y ampliacion del espacio pUblico, asi como para la
protecciéndelos derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y su progresividad de ocupacién en los
centros de poblacion.

VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el diseno o adecuacién de destinos especificos,
tales como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen las
condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comun vy la
movilidad.

VIIl. La identificacién y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarday derechos de via,
especialmente en dreas de instalacionesde riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificaciény medidas para la proteccién del patrimonio cultural urbano vy, en su caso, los
poligonos de salvaguarda porrazones de seguridad.
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Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd enlos planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:
Cl. En las zonas de conservacién se regulard la mezcla de usos del suelo y sus actividades.
Cll. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a. Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacién
entre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
frabajo, siempre y cuando estos no amenacenla seguridad, salud y la infegridad de las
personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenagje y electricidad o la
movilidad.

b. Se deberd permitir e incentivar la densificacién en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar conla capacidad para proveer los
servicios de agua, drenaqje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otros érdenes de gobiernoy los promotores inmobiliarios.

c. Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la densificacién y la inversién
incremental en las edificacionesy zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promoverla inversién privada en poligonos de desarrolloy construccidn prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar
previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de
poblacién correspondientes.

d. Se garantizard la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad,
que priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de
estaley.

La zonificacidn secundaria promoverd la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comercialesy centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los
servicios de aguaq, drenagje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano
deberdnincluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacién, cuando los limites o demarcaciéon
de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola
propiedad.

Articulo 103. La ejecucidén de acciones de crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacion deberd considerar:

V-La construccién de vivienda adecuada y asequible, asicomo de infraestructura y equipamiento de
los centros de poblacion.

Articulo 124. Toda persona tiene derecho a la movilidad en condiciones de seguridad vial,
accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusion e igualdad.

Las politicas de movilidad deberdn asegurar que las personas puedan elegir lioremente la forma de
frasladarse, a fin de acceder a los bienes, infraestructura, servicios y oportunidades que ofrecen sus
centros de poblacién, estableciendo condiciones para la circulacién segura y accesible de todas las
personas.

Los estudios y diagndsticos, asicomo las politicas y programas para la movilidad serdn parte del proceso
de planeacion de los asentamientos humanos.

La Secretaria, en coordinacion conla dependencia competente en materia de movilidad en el Estado,
promoverd los programas, acciones e instrumentos que propicien una cultura para la accesibilidad y
movilidadseguray sostenible.

Articulo 125. Las politicas y programas de movilidad deberdn:
° Garantizarla seguridad vial.
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e Establecer la jerarquia y derecho a la movilidad, que privilegie a peatones, ciclistasy el
transporte publico.

e Asegurarla accesibilidad universal de las personas, garantizando la méximainterconexién entre
vialidades, medios de transporte, rutas y destinos, priorizando la movilidad peatonal y no
motorizada.

e Garantizar la distribucién equitativa del espacio pUblico de vidlidades que permita la mdaxima
armonia entre los diferentes tipos de usuarios.

e Promoverelacceso de todas las personas, sin distincidon alguna, a espacios publicos y transporte
de calidad, seguro y eficiente, incluyendo acciones para eliminar la violencia de género y las
agresiones de cardctersexual.

Articulo 141. Las normas del presente Capitulo son obligatorias paratodas las personas, fisicasy morales,
puUblicas o privadas, y tienen por objeto establecer las especificaciones a que estardn sujetos los
procesos de ocupacioén del territorio, con usos y aprovechamientos urbanos, edificacidon de obras de
infraestructura, equipamiento urbano o viviendas, en zonas sujetas a riesgos naturales o
antropogénicos, a fin de prevenir danos a la poblacidén o a sus bienes, asi como para mitigar los
impactos urbanos, econdmicosy sociales enlos centros de poblacion.

Articulo 149. El Gobierno del Estado y los municipios impulsardn una politica de suelo, que asegure la
funcién social de la propiedad, bajo los siguientes principios:

IV. Prioridad de acceso al suelo y la reserva territorial pararesolverlas necesidades de la poblaciénen
situacién de pobreza, riesgo y vulnerabilidad.

VI. Acceso equitativoeinclusivo a toda la poblacidon alos servicios, equipamiento, espacios publicos y,
en general, a los diversos satisfactores que debe ofrecer la ciudad.

X.Disenary aplicarinstrumentos fiscales o financieros que permitan apoyarlos procesos de produccioén
social del hdbitat y la vivienda, asi como reducir la especulacién de inmuebles adecuados para
acciones urbanisticas.

Ariculo 150. El Estado y los municipios llevardn a cabo acciones coordinadas en materia de suelo y
reservas territoriales, necesarias para el idéneo desarrollo urbano vy la vivienda, con objeto de:

I.Establecer una politica integral, mediante la adquisicion, gestién y habilitacion de suelo y reservas
territoriales, tendientes a incrementar la oferta de ese recurso para el desarrollo urbano y la vivienda,
que propicie ala vez ciudadescompactasy ordenadas.

lIl.Promovery gestionarla disponibilidad de suelo para los diferentes usos y destinos que determinenlos
planes de desarrollo urbano.

V.Disenary aplicarinstrumentosfiscales o financieros que permitan apoyarla gestién social del hdbitat
y la producciéon social de vivienda, en el marco de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano aplicables.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constanciasy autorizaciones, enlas cuales
se senalardn los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacion, asi como la zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacidn, y serdn las siguientes:

I.  Constancia de Zonificacion.

ll. Licenciadeuso de suelo.

lll. Licenciade funcionamiento.

IV. Alineamiento.

V. NUmero Oficial.

VI. Licencia de construcciény aviso de terminacién de obra.
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VII. Autorizacién para subdivision, fusion, segregacion, lotificacion o relotificacion.

VIIl. Autorizacién para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

IX. Autorizacién, construccion, instalacion y uso de estructuras para publicidad, conduccion,
transmision e infraestructura pasivay activa de telecomunicaciones en todas sus modalidades.

X. Constanciade apeoy deslinde.

Xl. Constancia de medidas y colindancias.

XIl. Municipalizacién o entrega-recepcién de obras de urbanizacion.

XlIl. Autorizacién de Planes Maestros.

XIV. Las demds seialadas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como
constancia de buen funcionamiento, de aforo en caso deinstalaciones, aperturade zanjas, de
no afectacidén porobra publica, entre otras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicidn de Ley, o que por sus caracteristicas sean
declarados como patrimonio arqueoldgico, artistico, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado
de Chihuahua, deberdn, ademds, obtener la autorizacion correspondiente.

Articulo 221. Responsabilidades en la gestion de autorizaciones

Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en
el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad ante autoridad distinta a la
judicial. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demds actos de
autoridad de conformidad con esta Ley, serdn responsables de que las solicitudes y expedientes
respectivosintegrenla documentaciénrespectivay cumplan con los requisitos que establece esta Ley
y sus disposiciones reglamentarias; en ningun caso responderdn porla calidad, veracidad o validez de
los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados.

El otorgamiento de las autorizaciones, licenciasy demds actos de autoridad de conformidad con esta
Ley, no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacion a cargo de las autoridades
competentes.

Las autorizaciones, licenciasy demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no
prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros.

Articulo 223. Las autorizaciones, constancias, licencias o permisos de uso del suelo, construccion,
fraccionamiento, subdivision, fusién, relotificacion, condominio, conjunto urbano y para cualquier otra
accién urbanistica se ajustardn a las disposiciones municipales que se dicten con arreglo a esta Ley,
sujetdndose alo siguiente:

I. Los municipios deberdn hacer publicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando sea
posible, através de tecnologias de la informacion.

Il.Deberd establecer eltiempo de respuestamdaximo por parte de las autoridades a las diferentes
solicitudes.

M. Lasrespuestas alas solicitudes deben sermediante acuerdo por escrito.

V. En los casos en que no proceda la autorizacion, se deberd motivary fundamentar en
derecho las causas de la improcedenciaen el acuerdo respectivo.

V. Deberd considerar expresamente la regulacion para la aplicacion de positivas y
negativas fictas, en los casos en que la autoridad sea omisa en el tiempo de resolucién de las
solicitudes, sin perjuicio de la responsabilidad que por esta omisidon recaiga sobre las personas
servidoras publicas.
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VI. Deberd definirlos medios e instancias de impugnacién administrativa y judicial que, en
SU caso, procedan.

VII. Deberd definir los casos y condiciones para la suspension y clausura de las obras en
ejecucion.

VIII. Deberd definirlos casos y condiciones para la revocacién de autorizaciones.

IX. La simplificaciéon y homologacién de requisitos de las autorizaciones, permisos o licencias

de las autoridades, conrelacion ala infraestructura pasivay activa de telecomunicaciones, en
los términos de la Ley Federal de Telecomunicacionesy Radiodifusién, asicomo la recepcion
de avisos parael uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

Las acciones urbanisticas, cualquiera que sea su modalidad, estardn sujetas a las normas, tipos,
restricciones y obligaciones establecidas en esta Ley, en los casos en que los municipios ho tengan su
propioreglamento.

Articulo 298. Las edificaciones, de acuerdo con su tipo y ubicacion, deberdn considerar los espacios
para el estacionamiento de vehiculos y bicicletas, incluyendo aquellos destinados para personas con
discapacidad, conforme lo dispongan las normas técnicas reglamentarias y demds disposiciones
aplicables.

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el dmbito de su competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley, tendrdn a su cargo la inspeccidn, vigilancia y verificacion,
para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacién, los planes de desarrollo urbano,
acuerdos o demds disposiciones de cardicter generalen materia de desarrollo urbano; para ensu caso,
aplicarlas medidasde seguridad y sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccion podrdn ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuardn en dias y
horas hdbiles, y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccién técnica, la ejecuciéon de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto
autorizado y demds disposiciones de la normatividad aplicable.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Articulo 3.- Este reglamento tiene por objeto establecer los preceptos legales bdsicos que normen el
desarrollo urbano sostenible conla participacion de los tres érdenes de gobierno en la atencién de los
asentamientos humanos, los centros de poblaciény el medio ambiente.

Articulo 7.- Son atribuciones del Ayuntamiento: otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanasy para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se
refiere este Reglamento.

Son atribuciones del Municipio:
Articulo 9.- Otorgarlicencias, autorizaciones, constancias, asicomo realizar la inspeccidény seguimiento
correspondientesde: ocupacién, aprovechamiento y utilizacién delsuelo pUblico o privado.

l. Formular y administrar la zonificacién prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asicomo controlary vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del
potencialurbano;
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Articulo 11. Corresponde a la Direccidn:

= Fijarlos requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
que requiera el fraccionamiento, fusion, relotificacion de terrenos o subdivision, el establecimiento
de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion, ampliacién, reparacion,
uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro delterritorio municipal;

= Exigirel cumplimiento de las medidas contenidas enlas autorizaciones, licencias y permisos parala
ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se
refiere este Reglamento;

= Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitacionesrespecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua, determinando
las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 43. La constancia de zonificacidn noimplica la autorizacion deluso o destino del predio.

Articulo 45. Las constancias que expida la autoridad municipal tendrdnla vigencia siguiente:

[ La de zonificacién, de cinco anos;

Il. La constancia de alineamiento y nUmero oficial, mientras no haya cambios en la estructura
urbana,y

. La constancia de inafectabilidad por obra pUblica, mientras no haya cambios enlos planes y
programas de desarrollo urbano que lo afecten.

Ariculo 53.- La ejecucion y supervision de acciones urbanas deberd ser efectuada por un Director
Responsable de Urbanismo.

Articulo 65.- La Direccidon tendrd disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de
Chihuahua de usos, reservas y destinos.

Articulo 66.- Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las siguientes consideraciones:

= Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o condicionados que le sefale la
zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para
servicio, viadlidad y lo senalado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados,
deberdn cumplircon el tfrdmite de licencia de uso del suelo;

= Un predio podrd alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le senale la
zonificaciéon correspondiente, siempre y cuando cumpla con CQOS, CUS, altura, dreas para
servicio, vidlidadylo senalado en este Reglamento.

= Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto deberd ajustarse a

los lineamientos a establecidos en el plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacion
Chihuahua.

Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027

Su propdsito es conseguirla correcta distribucidny aplicacion de la inversién publica en el estado, a fin
de elevarla calidad de vida de los Chihuahuenses.
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Menciona en la linea especifica de “Desarrollo Urbano”, que la obsolescencia o carencia de
instrumentos normativos de desarrollo urbano en diversos centros de poblacién delestado y sus regiones
genera una falta de administracién de las ciudades, en cuanto a suelo, infraestructura, servicios y
equipamiento, requiriendo la actualizacidn correspondiente y estar en posibilidad de implementar
nuevas politicas y acciones en la materia vinculados a programas a corto, mediano y largo plazo
guedenracionalidad urbanistica enla cobertura de las demandas de los ciudadanos.

El Plan Estatal de Desarrollo organiza objetivos en 5 ejesrectores:
Cll. DesarrolloHumanoy calidad de vida

CIV. Desarrollo regional y competitividad (economia, innovacién, desarrollo sustentable vy
equilibrioregional)

CV. Infraestructura, desarrollo urbanoy medio ambiente.
CVI.  Justiciayseguridad.
CVII. Gobierno Responsable.

De los cuales relativos alcomercioy servicios destacan algunos objetivos:

CVIll. Renovarelentorno y la dindmica de negocios delsector comercialy de servicios del Estado
de Chihuahua.

CIX.  Actualizarlas capacidades estratégicas productivasy comerciales de las micros, pequefias
y medianas empresas de manera congruente con las inversiones a realizar para elevar su
competitividad tecnolégica.

CX. Ejecutar una politica dirigida a atender las necesidades especificas de la microempresa
comercialy de servicios.

CXIl.  Contribuir a la generacién de empleos a través del impulso a la creacidon de nuevas
empresas entre la poblacidén emprendedoray el desarrollo y consolidacion de las MIPYMES
existentes en el sector.

CXIl.  Promover la creacién de nuevas empresas parad la generacion de mds y mejores empleos
mediante elimpulso alos emprendedores.

CXIll.  Contribuirala mejora de la competitividad comercial de los sectores econdmicos.

CXIV. Propiciar la participaciéon de los sectores productivos en el desarrollo y aplicacion de
tecnologias que incrementenla calidad, competitividad y productividad del mismo.

CXV. Promoverla equidad enlas relaciones comerciales.

Dentro delo correspondiente al Desarrollo Urbano destaca:

CXVI. Contar con instrumentos de planeacion urbana y regional sostenibles, mds claros vy
operativos para lograr una cohesién social, una gestion urbana y consolidar los corredores
urbanos, industriales, agroindustrialesy turisticos, fortaleciendo asi el desarrollo en ciudades
grandes, medias, pequenasy rurales.

CXVIl. Actualizarel marco normativo estatalen materia de Desarrollo Urbano.

CXVIIl. Fortalecer las administraciones municipalesen materia de desarrollo urbano a través de los
instrumentos legales y reglamentos de planeacién urbana.

Plan de Desarrollo del Municipio de Chihuahua 2021-2024

Este proceso de planeacién municipal contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y
lineas de accidén que, conforme a las capacidadesinstitucionalesy presupuestales, con una vision de
futuro, paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo. El proceso de planeacién municipal de
desarrollo contiene las politicas publicarlos objetivo, las estrategias lineas de accidén conforme a las
capacidades institucionales y presupuestales con una visidn a futuro paulatinamente en el corto
medianoy largo plazo.
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Se ha estructurado a partirde 5 ejes estratégicos, los cuales engloban asuntos que mayor atencidn
demanda a ciudadania:

l Servicios pUblicosde calidad y transformacion urbana

Il. Calidad devida

. Prevencidony seguridad pUblica

V. Desarrollo Econdmico
V. Gobierno Incluyente y eficiente
Objetivos:

> Actualizarel plan de desarrollo urbano de la ciudad de Chihuahua visidn 2040.

Actualizar el plan parcialdel centro de la ciudad de Chihuahua.

Elaborar el plan municipalde desarrollo urbano sostenible de chihuahua.

Desarrollaruna plataforma de indicadores para el desarrollo urbano sostenible del municipio de
Chihuahua.

Elaborar propuestas parala creacién de un organismo gestor del suelo urbano.

Combatir el rezago de fraccionamientos sin protocolizarse para asegurar servicios a los
habitantes de estos fraccionamientos.

> Alentarla construccion de vivienda verticalinterior dela ciudad.

> Fortalecer la participacion ciudadana a través de una coordinacion eficaz, y de mayor
corresponsabilidad entre la sociedad y el Ayuntamiento, que impulse el desarrollo comunitario
ordenado.

» Orientacién de servicios pUblicos de calidad y transformacion urbana para desempenar las
funciones y servicios pUblicos a través de su eficiencia, respondiendo a las demandas bdsicas
de servicios que impacta directamente en la percepcién y condiciones de vida de la
comunidad, asi como el desarrollo urbano del Municipio, debiendo planear y trabajaren el
crecimiento ordenado y socialmente incluyente que incidan favorablemente enla vida de los
habitantes.

» Realizarobras publicasencaminadas aincrementary mejorar la infraestructuray equipamiento
urbano en el municipio.

» Fortalecer la planeacion urbana, con vision metropolitana y sostenible, para el desarrollo
ordenado del municipio mediante el desarrollar estudios y proyectos que beneficien la
planeaciénurbana.

» Reforzar el sistema de proteccién civilen el municipio, favoreciendo una mejor coordinacion.

» Orientacidn de la estrategia de Desarrollo econdmico para impulsar las actividades
econdmicas en el Municipio de Chihuahua para fomentar el Desarrollo econdmico vy
sustentable, asicomoimpulsar el turismo para estimular el desarrollo econdmico de la regién.

Ejes Estratégicos del Plan Municipal de Desarrollo:

YV VYV

vV VY

Los siete ejes de la estructura programdatica que reflejan el espiritu profundamente humanista de esta
administracion: perspectiva de género, solidaridad, y subsidiaridad, trasparencia y rendicidén de
cuentasy respeto alos derechos humanos.

Eje 1- Ciudad Segura
Contar con una comunidad sana, mediante programas de prevencién de delito, adicciones y
violencia, asicomo la profesionalizacién del cuerpo responsable de brindar seguridad a la ciudadanica.

Eje 2 - Ciudad Solidaria.

Contribuir al desarrollo sano y equilibrado de la sociedad chihuahuense, mediante programas que
fortalezcan y potencialicen sus capacidades, promoviendo la equidad de género, los valores
familiares, lainclusidon de las personas de la tercera edad, y personas discapacitadas, la participacion
ciudadanay mejores oportunidades para nuestros jévenes.

Eje 3 - Ciudad Competitiva
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Fomentar el desarrollo econdmico del municipio, mediante la atraccién de empleo calificados,
fomento a la produccidnruralesimpulso a MIPYMES y emprendedores.

Eje 4 - Ciudad Mejor Administrada.
Contar con un gobierno que brinda servicios de manera eficaz, eficiente, y de calidad a través de uso
intfensivo de tecnologia de informacion, mejora regulatoria trasparencia y rendicion de cuentas.

Eje 5 - Ciudad Atractiva.
Ser una ciudad atractiva para ser visitada, iluminada, con espacios pUblicos agradables y eventos
culturales y artisticos.

Eje 6 - Ciudad Comunicada
Contar con una ciudad conectada con calles y vialidades y mejores s alternativas de traslado
adecuados gue permitauna mejor movilidad, conreduccién de tiempos de traslado.

Eje 7 - Ciudad Ecoldgica.
Contar con una agenda de desarrollo sostenible que confribuya a mitigar los efectos de cambio
climatico.

Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua

Los propietarios y/o poseedores de bienes inmuebles, ubicados en el territorio del Municipio de
Chihuahua que pretendanrealizar en dichos bienes, algunas de las obras senaladas dentro del mismo,
se sujetardn alas disposiciones de este Reglamento y sus normas técnicas complementarias.

Coeficiente de ocupaciondel suelo (COS). - El factor por el cual debe multiplicarse el drea totalde un
predio para determinarla superficie méxima de desplante a nivel de terreno natural, que debe ocupar
una constfruccion.

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS). - El factor por el cual debe multiplicarse el drea total de un
predio para determinarla superficie maxima de construccion que se puede alojaren un predio, en el
cual se cuantificantodaslas dreas techadas.

Plan de Desarrollo. - El Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacién Chihuahua.

Planes o programas. - Los instrumentos de poblacién urbana que se encuentran vigentes en el
Municipio, incluyendo los municipales, de zona metropolitana, de centros de poblacion, parcialeso de
zona sectoriales y maestros.

Predio. - El &rea territorial amparada por una escritura publica o documento legal de propiedad, que
puede o no estar fisicamente delimitado.

Uso de suelo. - El uso especifico para un predio determinado dentro de un centro de poblacién, de
acuerdo con el Plan de Desarrollo urbano.

Uso permitido. - El uso o usos de suelo asignados a un predio que caracterizan o complementan de una
manera principal, un espacio denfro de la estructura urbana, siendo plenamente permitida su
ubicacion.

Uso prohibido. - El uso o los usos a los que no podrdn destinarse los predios segun su zonificaciéon
establecida enlos planes, programasy declaratorias de desarrollo urbano.
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Zonificacion. - La division geogrdfica del territorio adscrito dentro del limite de un centro de poblacién
en zonas o Areas, con el objeto de definir sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y
destinos, asicomo determinar sus politicas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de las mismas,
de conformidad conlo dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible.

Articulo 3.- Las funciones y actividades a que se refiere este Reglamento se sujetardn ademds, a lo
previsto en las siguientes disposiciones: Programa Nacional de Desarrollo Urbano Sostenible, Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, Normas oficiales mexicanas, Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Centro de Poblacién Chihuahua, Ley de equilibrio ecoldgicoy protecciénal
ambiente del Estado de Chihuahua, Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Ingresos del
Municipio de Chihuahua y demds disposiciones legales, planesy programas aplicables a la materia.

Autoridades y facultades

Articulo 5. Ademds de las atribuciones que le confieren el Cddigo Municipal, la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible y demds disposiciones juridicas relativas y aplicables a la materia, a la Direccion le
correspondenlas siguientes:

. Fijarlos requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que
requiere el fraccionamiento, fusion, subdivisiéon o relotificacion de terrenos, el establecimiento de
régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacién, ampliacién, reparacién, uso,
mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio municipal;

XIl. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos parala ejecucién de acciones urbanaspara el
uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento, asi como exigir el
cumplimiento de las medidas contenidas en los mismos;

Xlll. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, redlizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra, agua y bosques,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

XVI. Las demds que le confiera este Reglamentoy otras disposiciones legales aplicables.

Acciones urbanas

Articulo 11.- En los términos del presente Reglamento, para usar u ocupartodo predio o construccion,
y para erigir toda construccién, instalacién o parte de las mismas, se delberd cumplir con los requisitos
gue establecela Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demds disposiciones
legales y aplicables ala presente materia.

Articulo 13.- Para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se clasifican
atendiendo, por unlado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accidn constructiva
al que pueda estarsujeta cada edificacién, enla forma siguiente:

I. Atendiendo a su género y rango de magnitud se clasificard en:

A. Habitacién:
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;

Articulo 18.- La licencia de uso de suelo es un documento con valor oficial que expide la Direccion,
previa solicitud delinteresado, que autoriza un uso o destino especifico dentro del centro de poblacién,
con base en la zonificacion establecida en el plan de Desarrollo Urbano y en los planes parciales de
Desarrollo Urbano, previo cumplimiento de los requisitos que se establecen en los formatos aprobados.
Dicho documento serd requerido para los casos que senala la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua. La licencia de uso de suelo tendrd una vigencia de cinco anos.

Dimensiones minimas
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Articulo 54. Los espacios de las edificaciones segin su tipo, deberdn tener como minimo las dimensiones
gue se establecen en este articulo.

Articulo 64.- Las edificaciones deberdn contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos
dentro dellote que les corresponde y se establecen de acuerdo a su fipologia y su ubicacién.

6 - ESTRATEGIA -

I. Estrategia general

La estrategia general, consiste en destacarlos principales usos de suelo, de la zona de estudio y mostrar
que la solicitud del cambio de vocacién para el predio analizado, es compatible con el PDU de la
ciudad de Chihuahua 2040, todo ello, sin perder de vista las orientaciones econdmicas y sociales
directamente asociadas aldesarrollo de la zona.

Las conclusiones que se presentan a continuacién sugieren que existen fundamentos sélidos para
proponer un cambio en el uso del suelo, pasando de Habitacional H35 (que permite entre 26 y 35
viviendas por hectdrea) a Mixto Moderado (MM). Este predio se sitUa frente a dreas clasificadas como
Mixto Intenso, asi como Mixto Moderado en la Zona lo que refuerza la viabilidad de esta transicion.
Ademds, actualmente cuenta con edificaciones en funcionamiento, lo que configura una realidad
tangible que apoya estainiciativa.

Es importante destacar que la zona en la que se ubica el predio presenta un alto grado de
accesibiidad y plusvalia, lo que se traduce en un entorno favorable para el desarrollo urbano. La
presencia de diversos comercios en la proximidad no solo enriquece el equipamiento de la zona
habitacional, sino que también fomenta una mayor interaccién social y econdmica. Esto sugiere que
la tfransformacién del uso del suelo no solo es viable, sino que puede contribuir significativamente al
desarrollointegral de la comunidad.

Ademds, se pretende cumplir con lo estipulado en el PDU vigente y las leyes correspondientes, que
indican que, al estar alineado con las Politicas PUblicas de Ciudad Cercana, el predio podrd recibir
estimulos adicionales alos que la ley ya contempla.

Il. Estrategia particular

El presente estudio, pretende modificar el uso de suelo Habitacional H35 (26-35 viv/ha) existente, aluso
de Mixto Moderado (MM) para el giro de “Almacenes generales de depésito y otros servicios de
almacenamiento general sin instalaciones especializadas”, el cual se sujetard a la normatividad,
manteniendo la imagen de su entorno y no teniendo conflicto con los usos de suelo actuales, ya que
como se ha mencionado anteriormente, en el drea de estudio, predomina la mezcla de usos de suelo
como: Mixtos, habitacionales y equipamiento.

A. Estrategia de uso de suelo

El presente andlisis se enfoca en el modelo de desarrollo delineado en el plan de desarrollo urbano.
Este modelo destaca la necesidad de establecer fundamentos de sustentabilidad en sus dimensiones
econdmica, socialy ambiental. La propuesta se articula entorno a cuatro pilares esenciales que guian
suimplementacién.

Se buscaintensificarlos usos del suelo en dreas estratégicasy en sectores susceptibles de renovacion,
asi como definirzonas de uso mixto para optimizarla utilizacidon del espacio urbano. En este contexto,
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la ocupacién del predio objeto de estudio se alinea con los principios mencionados, siendo coherente
conlas estrategiasestablecidasen el PDU vigente.

La clasificacion de uso de suelo del predio es Habitacional H35 (26-35 viv/ha), pero debido a los
requerimientos del propietario: El Sr. Rogelio Pérez Camargo, es necesario solicitar un cambio a Mixto
Mixto Moderado (MM), regularizacién de una situacién de hecho.

Figura 102 — Zonificacién Secundaria y uso de suelo actualy propuesto. Fuente: PDU 2040 y elaboracién
propia.

De acuerdo ala tabla de compatibilidad de usos de suelo del PDU 2040 Séptima Actualizacién, donde
se establecen los usos de suelo permitidos, compatibles o prohibidosy a la normatividad urbana
vigente, el predio es compatible con el uso solicitado Mixto Moderado (MI).

Para el giro de Almacenes generales de depdsito y otros servicios de almacenamiento general sin
instalacionesespecializadas

Este serd sujeto a lo siguiente:

e Estudio delmpacto Vialque solucione el tréfico vehiculary peatonal que generany establecer
las medidas de proteccidn necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo
la corresponsabilidad pUblicay/o privadarespecto ala construccion de obras necesarias, un

e FEstudio de Impacto Urbano y Ambiental en el caso de estaciones de servicio o gaseras, el
impacto ambiental o de riesgo se estard ala competenciafederal

e Establecer las medidas de proteccidon necesarias para los usuarios y habitantes de la zona,
condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente en
materia de riesgos.

La superficie total de la construccion en planta baja es de 653.63m2y en la planta alta de 274.4m2 con
una superficie de techumbre de 181.37m2, y la superficie total del predio de 939.05m2
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PROPIEDAD PROPIEDAD /
CARLOS M. PALACIOS GUADALUPE P. DE GUZMAN

| PROYECTO:

TECNOVAL CHIHUAHUA
7 PROPIETARIO:

iz %77 ROGELIO PEREZ CAMARGO

‘ o UBICACION:

By CALLE CIPRES #717 COLONIA
— LAS GRANJAS
PLANTAALTA OCTUBRE 2024
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Tabla 6 — Plano de dreas.
TABLA DE DOSIFICACION Y NORMATIVIDAD PARA LOS USOS DE SUELO MIXTOS
Lote % Permeable ftwa Frente | Fondo | Restriccion
Maxima
Cédigo (""' 4 3 hoo/ | minimo | €95 | U5 | de superficie — minimo | minimo | frontal/fondo | Estacionamiento
z (m2) Libre Pisos | ' (m) (m) /lateral
M 60+ 140 120 0.80 | 3.00 SP SP SP 10 SP SR
MM 60+ 180 250 0.70 | 2.50 SP SP SP 15 SP SR
e ——————————————————— —————————————————————————————) 0o itise G |G
MB 60+ 240 400 0.60 | 2.50 SP SP SP 20 SP SR normativa
vigente del
MS Reglamento de
60+ 180 800 SR SR SP SP SP SP SP SR Construcciones
y Ciudad
Cercana
MSH
60+ 140 1000 SR SR SP SP SP SP SP SR

Tabla de Dosificacion para Usos de Suelo y Normatividad para Usos Mixtos. SR: Sin Restriccion; SP: Segun Proyecto (El particular debe
entregar el proyecto ala autoridad y la autoridad deberd definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso), COS: Coeficiente
de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo. MI: Mixto Intenso, MM: Mixto moderado, MB: Mixto bajo, MS: Mixto
Suburbano, MSII: Mixto Suburbano Il

Tabla 6 — Tabla de dosificaciény normatividad para los usos mixtos.
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B. Estrategia de Vialidades.

El drea de estudio del predio, cuenta con una infraestructura vialimportante:

Tiene acceso director por las Calles Ciprés es una calle de Jerarquia Local en la cual se respetard la
seccion actualde 14.10 metros consta de ancho de 10.00m, un carrilde 4.6m de un sentido y banqguetas
en ambos extremos un ancho de 2.10 y 2.00 metros, sumando asi 14.10 metros.

Tambiéntiene acceso porla calle Pimentel de Jerarquia Localenla cualse respetard la seccién actual
de 14.20 metros. Consta de ancho de 10.00m, un carrilde 4.6m de un sentido y banquetas en ambos
extremos un ancho de 2.30 y 1.90 metros, sumando asi 14.20 metros.

El predio se encuentra cercano a Av. Vallarta con un ancho de la seccion actualde 26.00 metros, Av.
Ameéricas conun ancho de seccién actualde 26.00 metros, estas dos Ultima con jerarquia “Primaria”.

Asi, se cuenta con una notable ventaja encuanto a la movilidad, lo que significa que el flujo vehicular
del posible fradnsito no generard problemas de trafico en la ciudad.

et

En la Figura 103 se muestranlas principales rutas para arribar al predio que se estd analizando:
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C. Estrategia de Infraestructura.

El predio cuenta con servicios esenciales que son caracteristicos de un entorno urbano. Entre estos
servicios se incluyen el acceso a agua potable, un sistema de drenaje eficiente que permite la
evacuaciéon de aguas residuales, iluminacién pUblica que garantiza la seguridad durante la noche, asi
como un suministro confiable de energia eléctrica. Ademds, se cuenta con servicios de

telecomunicaciones, que facilitan la comunicaciény el acceso a internet, elementos cruciales en la
vida cotidianade los residentes.
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En lo que respecta ala infraestructura vial, las calles Ciprés y Pimentel, reconocidas como vialidades
locales, han sido pavimentadas con concreto hidrdulico. Este tipo de pavimentacion proporciona una
superficie adecuadapara el transito vehiculary peatonal. Asimismo, las demds calles dentro del drea
de estudio también han sido fratadas con concreto hidrdulico, lo que contribuye a un acceso mds
fluido y seguro. Esta infraestructura vial bien mantenida no solo facilita la movilidad de los residentes,
sino que también promueve el desarrollo econdmico de la zona al atraer mds visitantes y potenciales
negocios.

En conjunto, estos servicios y la infraestructura vial de calidad crean un ambiente propicio para el
desarrollo urbano y mejorania calidad de vidade los habitantes de la regién.

I11. Sintesis de la propuesta

« La propuesta, no modifica ellimite de centro de poblacion.

v Nointerferird con el PDU 2040 Séptima Actualizacion.

« Eneldreade estudio, conformada por colonias Las Granjas, Satélite, Abraham Gonzdlez (Norte),
Franciscol Madero (Norte), Floresta, y Fracc. Real de Guzmdn se presentan mezcla de usos de
suelo, predominando la existencia de Venta de Comida, Venta de Vinos y Licores, Ferreterias,
Talleres Mecdnicos Gaseras, Tiendas de Abarrotes, Salones de Eventos Sociales y Restaurantes
con vivienda, entre ofros.

v Lazona donde estd ubicado el terreno, facilita el acceso al mismo.

v El presente proyecto no contemplareduciro aumentarla infraestructura existente.

v Tiene vialidades cercanas que permiten actualmente y a futuro la movilidad sin afectar el flujo
vehicular, como es Av. Vallarta, Av. De las Américas, Calle Pino y Calle Nogal.

v Tiene cobertura de servicio de transporte publico urbano.

v Asimismo, el drea de estudio, cuenta con un buen equipamiento, como se menciond en los
apartados de Antecedentesy Diagndstico.

v En la zona de estudio, no se presentan riesgos Hidrometereoldgicos, Antropogénicos y/o
Geologicos que puedanser un riesgo para el predio.
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7- CONCLUSIONES -

En el drea de estudio del predio se identifican diversos usos de suelo que abarcan categorias como
Mixtos Moderados, Mixtos Bajos, Equipamiento Urbano, Recreacion y Deporte, Habitacional H35, asi
como Comercioy Servicios. Esta variedad enlos usos de suelo indica que el predio es compatible con
su enforno inmediato, lo que respalda la viabilidad de un cambio de uso de suelo de Habitacional H35
(que permite entre 26 y 35 viviendas por hectdrea) a Mixto Moderado (MM). Esta transicién no solo es
factible, sino que también se prevé que generard unimpacto positivo tanto enla economia localcomo
en el ambiente socialde la zona. Al permitiruna mayor densidad y diversidad de usos, se fomentard un
entorno mds dindmicoy atractivo paralos residentesy visitantes.

Ademds, esta propuesta se alinea con la Vision de la ciudad establecida en el Plan de Desarrollo
Urbano (PDU) 2040, Séptima Actudlizacién. Este plan se basa en una serie de elementos estratégicose
instfrumentos que buscan alcanzar un desarrollo urbano sostenible y cohesionado. Entre estos elementos
se destacan:

e Diversidad urbana y cercania entre hogares y actividades: Este enfoque promueve la mezcla
de usos y la proximidad de viviendas a servicios y actividades, lo que ayuda a reducir la
dependencia de un solo tipo de uso de suelo en la ciudad y fomenta comunidades mds
infegradas.

e Protecciéndel entorno natural: Se establece la necesidad de conservary proteger los espacios
naturales, promoviendo un desarrollo que respete el medio ambiente y mantenga la
biodiversidad.

e Control de la expansion urbana: Este aspecto busca limitar el crecimiento descontrolado de la
ciudad, asegurando que la expansidnse realice de manera planificaday sostenible, evitando
la fragmentacion del territorio.

e Sistema vial eficiente: Se enfatiza la importancia de contar con una red de fransporte bien
estructurada que facilite la movilidad, minimizando el congestionamiento y mejorando la
accesibilidad.

e Promocion de movilidad no motorizada y transporte pUblico eficiente: Se propone incentivar
formas de transporte mds sostenibles, como caminar, andar en bicicletay el uso del tfransporte
publico, contribuyendo asia la reduccién de la contaminacién y promoviendo estilos de vida
mds saludables.

e Fomento de un sentido de comunidad e identidad: Se busca fortalecer los lazos entre los
habitantes, promoviendo espacios publicos y actividades que refuercen la identidadlocal y el
sentido de pertenencia.

En conclusion, el cambio de uso de suelo del predio no solo es viable, sino que tambiénse alinea con
las directrices estratégicas del PDU 2040, contribuyendo a un desarrollo urbano que sea equilibrado,
sostenible y que beneficie a todos los actoresinvolucrados enla comunidad.
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