Anexo al Periédico Oficial

Gobierno del Estado muu[iim

ww\&\)\)
Libre y Soberano de Chihuahua %mﬁw

f/i’ ="

Registrado como
Articulo
de segunda Clase de
fecha 2 de Noviembre
de 1927

Todas las leyes y demas disposiciones supremas son obligatorias por el s6lo hecho de publicarse
en este Periddico.

Responsable: La Secretaria General de Gobierno. Se publica los Miércoles y Sabados.

Chihuahua, Chih., miércoles 24 de junio de 2026. No. 50

Folleto Anexo

ACUERDO N° 068/2026

ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
GRUPO CATRAAR MEXICO S. DE R.L.
DE C.V.




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 24 de junio de 2026.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 068/2026

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha diez de diciembre del afio dos mil veinticinco, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Grupo Catraar México S. de
R.L. de C.V.”, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, Visién 2040 identificado como Lote 2 de la manzana 20, ubicado en
la Calle José de Cruz Gallardo No. 12301 de la colonia Francisco Dominguez de esta
ciudad, con superficie de 2,452.58 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso

de suelo de Habitacional H60 a Mixto bajo y aumento de COS a 0.80.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintisiete dias del mes de febrero del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rabrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 23/2025

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 10 de diciembre del afio
2025, dentro del punto nimero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra a la Regidora Ana Lilia Orozco Ortiz, a fin de
que dé lectura al Dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comision de
Desarrollo Urbano, respecto de la solicitud presentada por la C. Andrea Bejarano Vazquez,
la cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Grupo Catraar
México S. de R.L. de C.V.”, en el predio identificado como Lote 2 de la manzana 20 ubicado
en la calle José de Cruz Gallardo No. 12301 de la colonia Francisco Dominguez de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 2,452.58 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H60 a Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040... Al concluir la presentacion del
dictamen, se somete a votaciéon del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15,
35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Andrea Bejarano Vazquez, en
su caracter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Grupo Catraar
México S. de R.L. de C.V.”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040 identificado como Lote 2 de la
manzana 20, ubicado en la Calle José de Cruz Gallardo No. 12301 de la colonia Francisco
Dominguez de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,452.58 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto bajo y aumento de
COS a 0.80.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
dieciséis dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
DEL

fu—-« B o ' R
Mtro. Roerto Andrés Fuentes Rascén.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"GRUPO CATRAAR MEXICO S. DE R.L. DE C.V."

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Andrea Bejarano Vdzquez, en su
cardcter de propietaria del predio, la cual solicita la aprobacién del Estudio
de Planeacion Urbana denominado “Grupo Catraar México S. de R.L. de
C.V."”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Lote 2 de la
manzana 20 ubicado en la Calle José de Cruz Gallardo No. 12301 de la
colonia Francisco Dominguez de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
2,452.58 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H60 a Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80 de conformidad
al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito sighado por la C. Andrea Bejarano Vdazquez, en
su cardcter de propietaria del predio, solicité la aprobacidén del Estudio de
Planeacién Urbana denominado "Grupo Catraar México S. de R.L. de C.V.",
en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Lote 2 de la
manzana 20 ubicado en la Calle José de Cruz Gallardo No. 12301 de la
colonia Francisco Dominguez de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
2,452.58 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H60 a Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80 de conformidad
al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado "Grupo Catraar
México S. de R.L. de C.V.", asi como de la recepcidn de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se fuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por la Andrea Bejarano Vdazquez, en su cardcter de
propietaria del predio;

2, Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Andrea Bejarano Vazquez;
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10.

11.

12.

. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 1,289 de fecha 10 de

agosto del 2023, otorgada ante el Lic. Fernando Espinoza Leyva, Notario
PUblico nimero 15 del Distrito Judicial Morelos, comparece por una parte
el sefior Juan Manuel Uranga Ramirez como la parte vendedora vy la
sefiora Andrea Bejarano Vdzquez a quien se le denominard como la parte
compradora, con el objeto de celebrar un contrato de compraventa
respecto del Lote 2 de la manzana 20 ubicado en la Calle José de Cruz
Gallardo No. 12301 en la colonia Francisco Dominguez de la ciudad de
Chihuahua, con superficie 2,452.58 metros cuadrados, inscrito en el
Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos bajo el
numero de inscripcién 78, libro 7178 seccidn primera con folio real 1414148;

. Copia simple del certificado de pago del impuesto predial 2025-545587

expedido por Tesoreria Municipal de fecha 14 de noviembre del 2025;

. Oficio DASDDU/412/2025 de fecha de 4 de junio del 2025, emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacidon urbana;

. Oficio 495/2025 de fecha 21 de julio del 2025, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

. Oficio DASDDU/414/2025 de fecha 4 de junio del 2025, mediante el cual

la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidon de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0630/2025 de fecha 9 de junio del 2025, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si se
cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona; '

. Oficio DASDDU/554/2025 de fecha de 12 de agosto del 2025 donde

informa al presidente del comité de vecinos de la colonia Francisco
Dominguez respecto a la propuesta del cambio de uso de suelo;

Oficio DASDDU/557/2025 en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacién de la notificacién del Estudio de Planeacion por un periodo
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;
Oficio SJ/DRPA/0827/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacién del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Décimo Cuarta Sesidn Extraordinaria de la Comision
de Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 27 de octubre del 2025,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn lIsaias
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barcojas Gonzdlez y
Maria Guadalupe Aragdn Castillo, en el cual se autorizd el estudio por
unanimidad de votos;
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13. Oficio DASDDU/816/2025 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 25 de noviembre de 2025, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar el estudio de impacto urbano
y ambiental, evaluacién y mitigacion de los impactos ambientales,
especificar las actividades a realizar dentro del predio y realizar las
medidas y preventivas para la mitigacion de riesgos el cambio de uso de
suelo de Habitacional H60 a Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80 de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/816/2025 de fecha 25 de noviembre del
2025, la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccidon de Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccion dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar el estudio de impacto urbano y
ambiental, evaluacidn y mitigacion de los impactos ambientales,
especificar las actividades a realizar dentro del predio y realizar las medidas
y preventivas para la mitigacion de riesgos el cambio de uso de suelo de
Habitacional H60 a Mixio Bajo y aumento de COS a 0.80 y puesta a
consideraciéon de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano en su
Décimo Cuarta Sesidén Extraordinaria celebrada el dia 27 de octubre del
2025, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de
votas.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; arficulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Grupo Catraar México S. de R.L. de C.V.", en
coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en predio en el predio identificado como Lote 2 de la
manzana 20 ubicado en la Calle José de Cruz Gallardo No. 12301 de o
colonia Francisco Dominguez de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 2,452.58 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H60 a Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80 de conformidad
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al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo

‘que, en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir
el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada la C. Andrea Bejarano
Vézquez, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Grupo Catraar México S. de R.L. de C.V.", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, Visidén 2040 identificado como Lote 2 de la manzana
20, ubicado en la Calle José de Cruz Gallardo No. 12301 de la colonia
Francisco Dominguez de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,452.58
metros cuadrados, para lievar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H40 a Mixto bajo y aumento de COS a 0.80.

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron vy firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldn de Cabildo de Palacio Municipal a los 10 dias del mes de
diciembre del ano 2025.



Miércoles 24 de junio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

ATENTAMENTE
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO -

A7

ROSA.CARMONA C ONA ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
REGIDOR IDENTA REGIDOR SECRETARIO

W d/;
JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
REGIDORA VOCAL

. | R =
OMAR.ERRIQNE MARQU ESTRADA MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
AK

1DE LEA REGIDORA VOCAL
HOJA DE FIRMAS CORRESPONRIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE

REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LA C. ANDREA BEJARANO VAIQUEZ EN SU CARACTER DE
PROPIETARIA DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "GRUPO
CATRAAR MEXICO §. DE R.L. DE C.V.", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION
DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 2 DE LA MANZANA 20 UBICADO
EN LA CALLE JOSE DE CRUZ GALLARDO NO. 12301 DE LA COLONIA FRANCISCO DOMINGUEZ DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 2,452.58 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE HABITACIONAL H60 A MIXTO BAJO Y AUMENTO DE COS A 0.80 DE CONFORMIDAD AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA .
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/816/2025

Chihuahua, Chih. 25 de noviembre de 2025

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de ANDREA
BEJARANO VAZQUEZ en su caracter de propietario del lote 2 de la manzana 20 ubicado en la
Calle José de Cruz Gallardo No. 12301 en la Colonia Francisco Dominguez, de esta ciudad:;
con superficie de 2,452.58 m2, quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de
planeacién urbana denominado, “Grupo CATRAAR México S. de R.L. de C.V." en coordinacion
con el M. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, con uso de
suelo Habitacional H60 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visién 2040 Séptima actualizacion para llevar a cabo el cambio de uso de suelo a
Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80.

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona
gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/412/2025 de fecha 4 de junio del 2025, |a Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién “urbana
denominado “Grupo CATRAAR México S. de R.L. de C.V." solicitando e} dictamen técnico al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 495/2025 de fecha 21 de julio del 2025, el Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “Grupo CATRAAR México S. de R.L. de C.V.".

Por medio de Oficio No. DASDDU/414/2025 de fecha 4 de junio de 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio. '

Por medio de Oficio No. DDHE/0630/2025 de fecha 9 de junio de 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituido en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/554/2025 de fecha 12 de agosto de 2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbanoy Ecologfa informa al Comité de vecinos Francisco Dominguez
sobre el estudio de planeacién urbana denominado “Grupo CATRAAR México S. de R.L. de
C.V.”, asi mismo informa el plazo para presentar inquietudes acerca del proyecto.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/557/2025 de fecha 26 de agosto de 2025, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles,
notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera
de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dfas habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo
Urbanoy Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No.1108, Colonia Campesina
Nueva, en cumplimiento al Artfculo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. $3/0827/2025 de fecha 29 de agosto del 2025 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del
cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dfas
habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Grupo CATRAAR México S. de R.L.de C.V."”
fue presentado en la Décima Cuarta Sesién Extraordinaria de la Comisidn de Desarrollo
Urbano el dia 27 de octubre de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar el estudio de impacto urbano y ambienta, evaluacién y
mitigacién de los impactos ambientales, especificar las actividades a realizar dentro del
predio y realizar las medidas preventivas para la mitigacién de riesgos, el cambio de uso de
suelo de Habitacional H60 a Mixto bajo y aumento de COS a 0.80 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el propietario.

Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DASDDU/412/2025 de fecha 4 de junio del 2025, de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de
Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

N N
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Oficio No. 495/2025 de fecha 21 de julio del 2025 del Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/414/2025 de fecha 4 de junio de 2025 emitido por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologfa donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0630/2025 de fecha 9 de junio de 2025 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educac10n donde informa de la inexistencia de Comité de
Vecinos.

Oficio DASDDU/554/2025 de fecha 12 de agosto de 2025 emitido por la Direccidn de
Desarrolio Urbano y Ecologia informa al Comité de vecinos Cantera sobre el estudio de
planeacién urbana denominado “Predio Catedral de Querétaro”

Oficio No. DASDDU/557/2025 de fecha 26 de agosto de 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SJ/0827/2025 de fecha 29 de agosto del 2025 expedido por la Subsecretaria
Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal.

Copia simple de la Décima Cuarta Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 27 de octubre de 2025 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su publicacion -
en el Periddico Cficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “Grupo CATRAAR
México S. de R.L. de C.V.",

ATENTAMENTE

ot
N —_
ﬁ’h?ﬁww
capialde -
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e L R EMILIO CRUZ VALENZUELA

SO’BDlRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
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CAMBIO DE USO DE SUELO Y
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ACUERDO A LOS ARTICULOS 76 Y
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“GRUPO CATRAAR MEXICO S. DE R.L. DE C.V.”
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UBICACION
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INTRODUCCION

El presente estudio de planeacidn destaca aquellos elementos técnicos y urbanos que fundamentan la presente
modificacion, permitiendo asi obtener la autorizacién para el cambio de uso de suelo y aumento de Coeficiente
de Ocupacion del Suelo solicitado para el predio.

La Ciudad de Chihuahua estd viviendo una profunda y acelerada transformacion urbana, espacial y demografica,
como consecuencia del nuevo orden econdmico conocido como globalizacidn. Este fendmeno ha generado un
entorno de crecimiento industrial y tecnoldgico, impulsando la modernizacion de los sectores productivos y
fortaleciendo la economia local.

Es de suma importancia contar con empresas que contribuyan al desarrollo y fortalecimiento del sector
manufacturero y de servicios especializados, brindando soluciones eficientes para la el ensamblaje de vidrio y
tratamiento de materiales esenciales en distintas industrias. La innovacién en procesos de produccion vy
transformacion del vidrio es clave para garantizar la competitividad y calidad en el sector productivo,
beneficiando tanto a empresas locales como a proyectos de gran escala.

Las actividades de ensamblaje de vidrio permiten la optimizacidon de recursos y la creacidon de soluciones a
medida para necesidades industriales, arquitectonicas y comerciales. La implementacion de procesos
especializados en el corte, templado y acabado de vidrio fortalece la infraestructura productiva, impulsando el
desarrollo de nuevas tecnologias y mejorando la eficiencia operativa de multiples sectores econémicos.

El presente estudio de planeacidn pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo y aumento de Coeficiente
de Ocupacion del Suelo para un predio identificado como Lote 2, Manzana 20, ubicado en la calle José Cruz
Gallardo No. 12301, de la Colonia Francisco Dominguez (Antes Nombre de Dios etapa Ill), de esta ciudad. Este
predio actualmente cuenta con un uso de suelo Habitacional H35 (46-60 viv/ha), y se propone el cambio a Mixto
Bajo y aumento de COS a 0.80.

El inmueble actualmente cuenta con una superficie de terreno de 2,452.58 m?, y se propone la implementacion
de una nueva actividad en el predio actualmente baldio, enfocada en el ensamblaje de vidrio mediante procesos
especializados que garanticen precision, eficiencia y calidad. El desarrollo de este proyecto contribuira al
fortalecimiento del sector productivo, impulsando la innovacidn y el crecimiento en la region.

La construccidn de la infraestructura estara disefiada para optimizar cada etapa del proceso, asegurando un flujo
de trabajo seguro y eficiente.

De acuerdo a la tabla de compatibilidad del PDU2040 Séptima actualizacidn, el giro es “Fabricacion de productos
a base de minerales no metalicos (hasta 15 empleados)” donde se procedera Unicamente con el ensamblaje del
vidrio, sin incluir procesos de fundicién.

Este andlisis técnico esta formulado para promover el cambio de uso de suelo y aumento de Coeficiente de
Ocupacién del Suelo a Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80. y se fundamenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

El presente estudio de planeacién destaca los elementos técnicos y operativos que fundamentan la propuesta
para el desarrollo de un proyecto de ensamblaje de vidrio en la Ciudad de Chihuahua. Esta iniciativa surge como
respuesta a la creciente demanda de soluciones industriales especializadas, adaptadas a un entorno econémico
globalizado que exige procesos eficientes, seguros y de alta calidad.

La Ciudad de Chihuahua esta viviendo una transformacién acelerada en su infraestructura y sector productivo,
impulsada por la necesidad de fortalecer las capacidades industriales y tecnoldgicas. En este contexto, el
establecimiento de nuevas empresas con procesos de ensamblaje de vidrio juega un papel clave en el impulso
econdmico y la generacién de oportunidades dentro de la industria.
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La optimizacién de procesos productivos es fundamental para garantizar la eficiencia operativa y la calidad en el
ensamblaje de productos de vidrio. Este proyecto estd disefiado para ofrecer soluciones que contribuyan al
desarrollo del sector, asegurando el cumplimiento de estdndares técnicos y normativos que permitan una
operacion segura y confiable.

Este analisis técnico busca promover la importancia de fortalecer el sector manufacturero en la regidon, con base
en la necesidad de contar con un entorno industrial competitivo y en crecimiento. Con un enfoque en la eficiencia
y la calidad, este proyecto contribuira al desarrollo econémico y social de Chihuahua, impulsando la innovacién
y la productividad en el sector del vidrio.
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1. FUNDAMENTACION JURIDICA

Proceso de aprobacion

a) Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacion juridica de la planeaciéon en México, emana de su Constitucién Politica.

El Articulo 25, dispone que corresponda al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacidn, conduccion,
coordinacion y orientacion de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo nacional concurrirdn con
responsabilidad social, los sectores publico, social y privado y que, el sector publico tendra a su cargo las areas
estratégicas que se sefialan en el Articulo 28, parrafo cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacién democratica del
desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia. La
planeacion serd democratica, mediante la participacidn de los diversos sectores sociales, recogera las demandas
y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y los programas de desarrollo.

El Articulo 27, dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originalmente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de
ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. La Nacién tendra en todo el tiempo el derecho de
imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas
y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.”

El Articulo 73, en su fracciéon XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn para expedir las leyes que establezcan la
concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el dmbito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo
tercero del Articulo 27 de esta Constitucién.

El Articulo 115, fraccion V, faculta a los Municipios a: formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal y a participar en la creacidn y administracion de sus reservas territoriales. Dispone
qgue, deba asegurarse la participacion de los municipios en la formulacién de planes de desarrollo regional. Los
autoriza para controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales y, para, en lo conducente
y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo 27 de la Constitucion, expedir los
reglamentos y disposiciones administrativas que fuesen necesarios.

Ley de Planeacion

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara
a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracidon y funcionamiento del Sistema Nacional
de Planeacidon Democratica.

Dispone el segundo pdrrafo de su Articulo 32, que: “Mediante la planeacidn se fijardn objetivos, metas,
estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucién, se coordinardn
acciones y se evaluaran resultados”.
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Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica, tiene lugar la participacidn y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacién y ejecucién del plan y los programas a que se refiere esta Ley.

Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano

La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general en todo el territorio nacional. Las
disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

l. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso del
territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos,
protegerlos y garantizarlos plenamente.

Il. Establecer la concurrencia de la Federacidn, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacién y regulaciéon de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional.

M. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacién y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacién, Crecimiento,
Mejoramiento, consolidacién y Conservacién de los Centros de Poblacion y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccién y el acceso equitativo a los espacios

publicos.

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y
predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacién.

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en particular para las mujeres,

jovenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del
territorio con base en el acceso a informacidn transparente, completa y oportuna, asi como la
creacion de espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la
ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacidn de la politica publica en la materia.

Articulo 11. De las atribuciones de los municipios, dictamina que a estos les corresponde:

v Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
centros de poblacidn y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento.

v Formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de poblacidon que se encuentren dentro del
municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de éstos
deriven.

Vv Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto apego a las
normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos
del Suelo y Destinos de areas y predios.

v Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el sistema
de informacion territorial y urbana a cargo de la Secretaria.
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Vv Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacién y evaluacion de los planes o

programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo dispuesto
por esta Ley, entre otros.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para
lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su Articulo 1°, que son:

l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo, salud y
bienestar.

.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacién.

lll.- La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente.

IV.- La preservacién y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion de las
areas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacidn y, en su caso, la restauracién del suelo, el agua y los
demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios econdmicos y las
actividades de la sociedad con la preservacidn de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacidn del aire, agua y suelo.

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién del ambiente.

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacidn, los Estados,
el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccidon
XXIX-G de la Constitucién; que habla de la concurrencia del Gobierno Federal, de los Gobiernos de los
Estados y de los Municipios en el dmbito de sus competencias respectivas para la proteccién,
preservacion y restauracién del ambiente.

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccidén y concertacién entre autoridades,
entre éstasy los sectores social y privado, asi como con personasy grupos sociales, en materia ambiental.
X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicaciéon de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de las
sanciones administrativas y penales que correspondan”.

En su Articulo 23, establece los criterios que deben considerarse en materia de asentamientos humanos, para
los planes o programas de desarrollo urbano. Lo anterior con objeto de contribuir al logro de los objetivos de la
politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el
Articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos.

b) Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado De Chihuahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1° define al Estado de Chihuahua como parte
integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicidon pluricultural, pluriétnica y
multilinglistica.
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El Articulo 2° destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.

En su Articulo 64, establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, sera: de Legislar en todo lo
concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos.

El Articulo 93, establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacién del Estado De Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 12 tienen por objeto establecer:
I. Las normas, y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo en
el Estado de Chihuahua;
1. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion Democratica,
lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el Ejecutivo Federal
y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado
IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores social y privado, a
través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y programas a que se refiere
esta Ley; y
V. Las bases para la concertacidn de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los
objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad
del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a
los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos contenidos en la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 30. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacidn racional y
sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los sectores social y
privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacidn.
Mediante la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 70. El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los siguientes documentos:
I. A Nivel Estatal:

a) El Plan Estatal de Desarrollo.

b) Los Programas de Mediano Plazo:

- Sectoriales

- Regionales

- Especiales

- Institucionales

c) Los Programas Operativos Anuales.

d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico y de concertacidn con los Sectores Social y Privado.
1. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
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d) Los Convenios de Coordinacidn entre el Sector Publico, y de concertacidén con los Sectores Social y Privado”.

Articulo 8o. Para la operacidn del Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica, las funciones de Planeacion se
distribuyen de la siguiente manera:
I. A Nivel Estatal:

a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacidn para el Desarrollo del Estado.

2. Aprobar vy publicar el Plan Estatal de Desarrollo.

3. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo al Congreso del Estado, para su examen y opinion.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su participacidn,
en el proceso de planeacién del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacidon de Planeacién y Evaluacién le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacidn para el Desarrollo del Estado.

2. Coordinar la formulaciéon del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas que de él se
deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracidon Publica Federal, Estatal y
Municipal, integradas en el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacidn que guarden los programas y presupuestos de las diversas
dependencias y entidades de la Administracién Publica Estatal, asi como los resultados de su ejecucion,
con los objetivos del Plan Estatal.

4. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversion estatal y concertada con
otros érdenes de Gobierno.

5. Coordinar las actividades, que, en materia de investigacidon y asesoria para la planeacion, realicen las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal.

c) A la Secretaria de Economia le compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el establecimiento de
los mecanismos de concertacidn con los sectores social y privado, para la instrumentacién del Plan y sus
Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y comercial de la Entidad.

d) A la Secretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicién de las politicas financiera y crediticia, que contendra el Plan Estatal de
Desarrollo en su Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades de
recursos y la utilizacién del crédito publico del Estado y los Municipios, para la ejecucién del Plan Estatal
y sus Programas.

e) A la Direccién General de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacién de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las dependencias y
entidades de la Administracién Publica Federal, Estatal y Municipal integradas en los Comités Regionales,
del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

f) A las Dependencias de la Administracion Publica Estatal les compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcion, en la elaboracién del Plan Estatal de
Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado, los programas sectoriales,
tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y los gobiernos municipales,
asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo,
asi como de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme al Plan Estatal
de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas sectoriales.
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6. Verificar periédicamente, la relacion que guarden los programas y presupuestos de las entidades
paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucidn, con los objetivos y
prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

g) A las entidades de la Administracién Publica Paraestatal les compete:

1. Participar en la elaboracidn de los programas sectoriales, presentando las propuestas que procedan
en relacion a sus funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa sectorial
correspondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucién de los programas institucionales.

4. Verificar periddicamente la relacion que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucién con los objetivos y prioridades del programa institucional.

h) Al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de Desarrollo.

2. La formulacién, actualizacidn, instrumentacion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y
de los Programas Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Estatal y Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los planteamientos y
propuestas de los sectores social y privado, buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo
y los programas de mediano plazo.

3. Definir, dentro del proceso de programacién- presupuestacion, la orientacién de los recursos del
Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan Estatal y
Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

4. La elaboracién de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

5. Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

Il. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:

1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.
2. Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado, por
conducto del Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.
3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucidn de los programas municipales.
4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacién en el proceso de planeacion del desarrollo, de
acuerdo con lo establecido en esta Ley.
b) A la Administracién Publica Municipal, le compete:
1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité de
Planeacién para el Desarrollo del Estado.
2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.
3. Participar en la elaboracidn de los programas que les corresponden, presentando las propuestas que
procedan en relacidn a sus funciones y objetivos.
4. Verificar periddicamente la relacion que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucién con los objetivos y prioridades de su programa.
c) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, les
compete:
1. Coadyuvar en la formulacidn, actualizacidn, instrumentacién, control y evaluacion del Plan Municipal
de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administracién Publica Municipal, Estatal y
Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.
2. Coadyuvar en la formulacidon del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo y
formular el correspondiente a nivel regional.
3. Las demas que le seialen las Leyes, Reglamentos y convenios.
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Articulo 90. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacidn Democratica, tendra lugar la participacién y consulta
de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracién,
actualizacidn, ejecucién, control y evaluacidn del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de
Desarrollo y los demas programas a que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los Ayuntamientos,
podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los programas que se deriven de éste, con
las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua (Decreto No. LXVI/EXLEY /1048 /2021 XlIl P.E.)

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

Il - Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion derivados a que se refiere el articulo
37 de esta Ley.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal previstos en el
articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

|. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en materia de
participacién social y ciudadana que sefala esta Ley.

. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrdénicos de
comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estara a cargo
de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

M. El proyecto del Plan estard a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un plazo no
menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V
del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demds, a partir del momento
en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia
del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia
publica para los demds, en las que se expondra el proyecto y se recibirdn las sugerencias y
planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area municipal encargada de la
elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del
mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el drea encargada de la elaboracidon del documento en un plazo no mayor a diez dias
habiles a partir del cierre del periodo de consulta.
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VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse
y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma
impresa en papel y en forma electrdnica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias
habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira
a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo
metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacidn, no obstante, ante la
omisidn de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las recomendaciones
gue se consideren pertinentes para que el municipio efectue las modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacidn existente,
una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara
la adecuacidn respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en
forma previa a la aprobacidn del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Peridédico Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles
siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en medios
impresos y electrénicos para su difusion.

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser solicitada
ante la autoridad municipal correspondiente por:

[. El municipio de que se trate.

[I.El Poder Ejecutivo del Estado.

Il La Secretaria.

V. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
VL. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes que reciba
en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada conforme a las
disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacidn a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia,
tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura mdxima de construccidon permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas
de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las
no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacidén del plan correspondiente; este procedimiento se
regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.
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Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso
de modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas
o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad
dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicidén para su consulta fisica o electrénica, durante
al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacidn menor correspondiente.

En ninguln caso se considerara modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de
cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de

poblacién ubicados en su territorio.
La Zonificaciéon Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion,
en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacidén determinara:

l. Las areas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias vy
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccion Prioritarios.

Il. Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacién.

Il La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal,
asi como la estructuracién compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de

mayor jerarquia.
V. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.
V. La identificacién y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacion y sus

equipamientos, la creacidn, custodia, rescate y ampliacidon del espacio publico, asi como para la
proteccion de los derechos de via.

VL. Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de ocupacidn en los
centros de poblacién.
VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacién de destinos especificos,

tales como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que garanticen las
condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comun y la

movilidad.

VIII. La identificacién y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en areas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. IX. La identificacidon y medidas para la proteccidn del patrimonio cultural urbano y, en su caso, los

poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacidon Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

[. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

[I. En las zonas que no se determinen de conservacion:
a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.
b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose las
acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua, drenaje,
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electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros drdenes de gobierno
y los promotores inmobiliarios.

c) Sedeberanimplementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion incremental
en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la inversion
privada en poligonos de desarrollo y construccidon prioritarios y un mayor aprovechamiento del
potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente establecidos en los planes de
desarrollo urbano de los centros de poblacién correspondientes.

d) Se garantizarad la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacidon de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el acceso al
espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promovera la asignacidn de usos mixtos y compatibles, procurando la mezcla de usos
de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud
y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la
movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberdan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacién, cuando los limites o demarcacién de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen
dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el ambito de su competencia, conforme
a las disposiciones de esta Ley, tendran a su cargo la inspeccidn, vigilancia y verificacion, para comprobar el
cumplimiento de esta Ley, su reglamentacion, los planes de desarrollo urbano, acuerdos o demas disposiciones
de caracter general en materia de desarrollo urbano; para en su caso, aplicar las medidas de seguridad y
sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccidon podran ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuaran en dias y horas
habiles, y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccidn técnica, la ejecucion de las obras,
vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto autorizado y
demas disposiciones de la normatividad aplicable.

Ley De Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua

Articulo 26. Para le regulacidn ecoldgica de los asentamientos humanos, las dependencias y entidades de la
administracién publica estatal y los municipios consideraran los siguientes criterios especificos:

.- La politica ecoldgica en los asentamientos humanos requiere, para ser eficaz, de una estrecha vinculacién con
la planeacién urbana y con el disefio y construccion de la vivienda.

II.- La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida de
la poblacidn, y a la vez prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano orientdndolo hacia zonas
aptas para este uso, para mantener una relacién suficiente entre la base de recursos y la poblacién y cuidar de
los factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.

lll.- En el proceso de creacidn, modificacion y mejoramiento del ambiente construido por el hombre es
indispensable fortalecer las previsiones de caracter ecoldgico y ambiental para proteger y mejorar la calidad de
vida.
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Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y
regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que
sea compatible la conservacién de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

. La fundacién de nuevos centros de poblacidn, tomando en cuenta la vocacién natural de cada zona o region,
en funcidn de sus recursos naturales, la distribucién de la poblacién y las actividades econémicas predominantes;
el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

[Il. La creacion de reservas territoriales y la determinaciéon de los usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean
de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean
compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacidn de obras publicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento de los
recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccién y operacidn de plantas o establecimientos industriales, comerciales o
de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Cddigo Municipal Para el Estado De Chihuahua

Este Cddigo, contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y el funcionamiento
de la Administracién Publica Municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las disposiciones relativas a
los Municipios, contenidas en la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucién
Politica del Estado. Entre otras disposiciones se encuentran:

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:
A). El proceso de planeacién del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan las
leyes;
B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
C). La previsidén de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
D). La ejecucién de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;
E). La aplicacidn de normas y programas que se establezcan para la preservacion y restauracién del
equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente;
XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; participar
en la creacidn y administracidn de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

|. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en materia de planeacion y desarrollo urbano y
realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas a los asentamientos
humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi como vigilar que las
acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de desarrollo urbano;

[ll. Administrar la zonificacidon prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiccion
territorial;
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IV. Promover y realizar acciones para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblaciéon

ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacién y regulacién de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte de su territorio;
VI. Derogada;

VII. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusidn, subdivision, relotificacidon o fraccionamiento de terrenos y

toda accién urbana en los centros de poblacién;

VIIl. Fomentar la organizacién y participacidn ciudadana en la formulacién, ejecucién, evaluacion y actualizacién

de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias, comercios y otros

establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano que sean

necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de los centros de poblacion

ubicados en su territorio.

XI. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podrd contar con un Consejo de Planeacién Urbana Municipal, que se integrara con
representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servira de auxiliar al Municipio en la
planeacion urbana. En los municipios de mas de setenta y cinco mil habitantes serd obligatoria la existencia de
este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrara por un Presidente que sera nombrado por el propio Consejo de
entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad, durara en el cargo cinco anos,
pudiendo ser reelecto; debera ser experto en la materia, tendra las atribuciones que este ordenamiento y demas
le concedan, y un Secretario Técnico que serd nombrado por el Presidente Municipal.

El Presidente tendra voto de calidad; el Secretario sera el encargado de citar a las sesiones, levantar y autorizar,
en unién del Presidente, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo de la
correspondencia y el archivo.

Articulo 87. El Presidente Municipal convocara a los grupos organizados de la comunidad para que integren el
Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el municipio, por:

a) Un representante del Gobierno del Estado;

b) Un representante del Gobierno Federal;

c) Dos representantes de la Administracién Municipal;

d) Dos Regidores;

e) Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f) Un representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) Un representante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h) Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccion;

i) Un representante de la Cdmara de Propietarios de Bienes Raices; y

j) Los demas que el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

I. Participar en la formulacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los Planes Directores Urbanos;
. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion, apertura, clausura,
nivelacion, alineacidn, ensanchamiento, rectificacién, alumbrado y embellecimiento de las vias publicas, plazas,
parques y otros sitios de uso comun;

[Il. Intervenir en la proyeccién y recomendar al Municipio, la apertura, construccién, ampliacion y reparacién de
caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios
publicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;
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IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y las bases de
los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacidn y actualizacidon del Reglamento de Construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccion de los centros urbanos contra
inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del Estado la solicitud
de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que invaden el
cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;

VIIl. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacién del servicio de limpia,
recoleccidn, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracién de basura;

VIll. Recomendar al Ayuntamiento la presentacién de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para que
establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la realizacién de una obra
publica municipal;

IX. Recomendar la realizacidn de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al bienestar de los habitantes
del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecuciéon de una obra
determinada;

XI. Promover la participacion y colaboracién de los vecinos del Municipio en las acciones gubernamentales de
beneficio colectivo; y

Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

c) Ambito Municipal

Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De Chihuahua

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

I. Establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacién de los tres érdenes de gobierno en la atencién de los asentamientos humanos, los centros
de poblacidn y el medio ambiente;

. Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus centros de
poblacion;

lIl. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestion urbana del Municipio;
IV. Integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de
grupos, en los procesos de planificacidn, consulta publica y administracion del desarrollo urbano
sostenible;

V. Motivar la participacién de todos los habitantes en las practicas del bien comun orientadas al
desarrollo urbano sostenible;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance peridédico en materia de desarrollo urbano sostenible;
VII. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicaran de acuerdo
a este Reglamento derivado de la Ley;

VIII. Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento, y

IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:

a) El destino y conservacion de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;

c) La utilizacién de la via publica;

d) Las autorizaciones para fusidn, subdivision, relotificacion y fraccionamiento de terrenos que bajo
cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del municipio de
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Chihuahua, para la constitucién de fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales,
conjuntos urbanos, y obras similares, y

e) La conservacién y mejoramiento del medio ambiente, prevencién, control y atencién de riesgos y
contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:

V.

El Ayuntamiento;

El Municipio;

El Presidente Municipal, y
La Direccion.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

I. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible;

. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundaciéon de centros de
poblacidn, de conformidad con las leyes aplicables;

[Il. Participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas conurbadas y metropolitanas, conforme a la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, este Reglamento y los
convenios de conurbacién y metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la constitucién, manejo y administracion de las reservas territoriales de los centros de
poblacidn, en los términos de la Ley y de los convenios de coordinacidn que se suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas y para el
uso o aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el ambito de su competencia, las acciones de regularizacién de la tenencia de la tierra de
los asentamientos irregulares, asi como los procesos de incorporacién al desarrollo urbano sostenible de
tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federacién o del Estado,
conforme a la legislacidn aplicable;

VII. Autorizar la localizaciéon, deslinde, ampliacién y delimitacion de las zonas de urbanizacion ejidal y su
reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano Sostenible que
correspondan y en este Reglamento;

VIII. Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el patrimonio
histdrico, artistico, arquitectdnico y cultural, asi como el medio ambiente de los centros de poblacién;
IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean planteados, y
X. Las demas que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

I. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano Sostenible.

II. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacién de los programas de desarrollo urbano
sostenible regulados por este Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia de la misma en la instrumentacién de dichos
programas.

lIl. Formular y administrar la zonificacidn prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible, asi
como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccidén y seguimiento
correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

b) Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;
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c) Construccioén, reparacion, ampliacion y demolicién de obras que se ejecuten por cualquiera de los tres
ordenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas, como rurales;

d) Instalacién de estructuras para telecomunicaciones, conduccién o transmisién, y

e) Colocacidn de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y
cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

VII. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto de
lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacidon, su conservaciéon, mejoramiento y crecimiento,
asi como para la prestacién y administraciéon de los servicios publicos y la ejecucidon de obras de
infraestructura y equipamiento urbano.

VIIl. Promover la participacion, organizacién y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacidn, ejecucion, evaluacion y actualizacién de los instrumentos aplicables al
desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones.

IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tierra de los asentamientos irregulares,
asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de origen ejidal,
comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion
aplicable, entre otros.

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que
requiera el fraccionamiento, fusién, relotificacion de terrenos o subdivisidn, el establecimiento de
régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacidon, ampliacién, reparacién, uso,
mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este
Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua, determinando las
densidades de poblacién permisibles;

VIII. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera consultiva con el Instituto Municipal de
Planeacion Urbana;

(Entre otras).

Articulo 14. Serdn drganos auxiliares de analisis y opinion en la implementacién de acciones del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

V.

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la Ley seran
cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion Urbana Municipal;
El Comité de Planeacién y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

El Instituto Municipal de Planeacién, IMPLAN y

La entidad a cargo de la Proteccidn Civil en el Municipio.

Articulo 18. El ordenamiento y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano sostenible de
los centros de poblacién en el Municipio, se llevaran a cabo a través del Sistema Municipal de Planificacion
Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

I. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacidn;
Ill. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;

IV. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y
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VI. Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planificacién Urbana con excepcién de los

planes maestros y de las modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento:
I. El Municipio dard aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Décimo Primero de este
Reglamento;
[I. EI Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundira ampliamente, a través de su
publicacion, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;
[Il. El proyecto del programa estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de gobierno interesados, durante un plazo no
menor de 60 dias naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitira copia del proyecto al titular del Ejecutivo del Estado
y al Instituto Municipal de Planeacién, quien emitira el dictamen correspondiente.
IV. La Direccidon organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondra el proyecto, recibira
las sugerencias y planteamientos de los interesados. Simultaneamente, la dependencia municipal
encargada de la elaboracidn del programa llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar
la congruencia del mismo con la Ley, el presente Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible;
V. El Municipio debera dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las modificaciones al
proyecto, expresando las razones del caso;
VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
30 dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de
Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd requisito indispensable para su aprobacién, y
VI. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobara el plan o programa y lo
remitira al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que no podra
exceder de los diez dias habiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguira el mismo
procedimiento que para su aprobacidn, con excepciéon del instrumento previsto en la fraccidn V del articulo 18
del presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

1. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

1. Sobre el cambio de la altura maxima de construccidn permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:
l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,
Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o
Il No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y 25 del
presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn, acreditar la propiedad
del predio motivo de la modificaciéon y adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y la
informacidn grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo
Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En
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este procedimiento, escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un
plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal
al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de
30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la Secretaria General de
Gobierno para su publicacidn en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su
inscripcion.

2. ANTECEDENTES

El presente estudio de planeacién se desarrolla para un predio que actualmente tiene un uso de suelo
Habitacional H60 y se requiere llevar a cabo el cambio a Mixto Bajoy aumento de COS a 0.80., ya que se pretende
establecer una nueva actividad en el predio, en el ensamblaje del vidrio, sin incluir procesos de fundicién la y
adecuacién de elementos de vidrio mediante procesos especializados que garanticen precision, eficiencia y
calidad.

Este proyecto busca desarrollar un espacio adecuado para la implementacién de procesos de transformaciéon y
manufactura de vidrio, asegurando el cumplimiento de altos estandares técnicos, operativos y de seguridad. Se
contempla el uso de maquinaria, herramientas y equipos avanzados que permitan realizar cortes, templado,
laminado y acabados de vidrio de forma optimizada, con un flujo de trabajo seguro y ordenado.

Asimismo, la iniciativa incluira servicios complementarios que contribuyan a su correcto funcionamiento, como
consultoria técnica, administrativa y logistica, ademas de la integracion de sistemas de control y comunicacion
para asegurar una gestion eficiente, confiable y alineada a las demandas del mercado.

El predio:

Nombre del propietario: Andrea Bejarano Vazquez

Ubicacion: Lote 2, Manzana 20, ubicado en la calle José Cruz Gallardo No. 12301, de la Colonia Francisco
Dominguez (Antes Nombre de Dios etapa Ill) con clave catastral es: 234-010-016

Superficie total de terreno: 2,452.58 m2.

Tabla 1- Superficie actual de construccion.

SUPERFICIES:

CONSTRUCCION 1,805.54 M2
BANQUETA 7137 M2
AREAS VERDES 35.03 M2
ESTACIONAMIENTO 537.22 M2

Ubicacion del predio:

El predio esta ubicado en Lote 2, Manzana 20, ubicado en la calle José Cruz Gallardo No. 12301, de la Colonia
Francisco Dominguez (Antes Nombre de Dios etapa lll), de esta ciudad. Ver Figuras 1-4.
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Figura 1 - Ubicacién del predio en la zona. Fuente: Google Earth.
Latitud del centro del predio: 28° 42'39.4987"N
Longitud del centro del predio: 106° 05'43.1954"W

Zona: 13R

g
ad e

(Al LS

Calle Monte
v .

Alpan




36 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 24 de junio de 2026.

Figura 2— Acercamiento de la ubicacidn del predio. Fuente: Google Earth.
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Figura 3 — Ubicacion del predio en la ciudad.
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Definicion del area de estudio:

El predio en estudio se ubica en la zona norte de la ciudad de Chihuahua. Con la finalidad de llevar a cabo el
presente estudio de planeacién urbana, se ha seleccionado un area suficientemente amplia que permita
identificar y conocer el contexto urbano donde se ubica el predio. Esta area de estudio se encuentra dentro de
las colonias Francisco Dominguez, C.D.P, Dos de Junio, Francisco Villa y Revolucion. Las vialidades que delimitan
el poligono de esta drea son: Av. Juan Escutia, Av. H. Colegio Militar, Calle Monte Alban, Av. de las Industrias, C.
Daniela Ortiz, C Insurgentes. Para esta area de aplicacién, se analiza una superficie de 2.59 km2.

Ver Figura 5.

Granja
\Gonzalez

Disposiciones del predio de conformidad con el PDU 2040:

El predio en estudio actualmente ocupa un uso de suelo Habitacional H60 (46-60 viv/ha), establecido Plan de
Desarrollo Urbano 2040 - Séptima Actualizacién de la ciudad de Chihuahua y se propone el cambio a Mixto Bajo
y aumento de COS a 0.80. ya que se pretende establecer una nueva actividad en el predio, enfocada en
Unicamente el ensamblaje del vidrio, sin incluir procesos de fundicion y adecuacién de elementos de vidrio
mediante procesos especializados que garanticen precision, eficiencia y calidad.

Este proyecto busca desarrollar un espacio adecuado para la el procesamiento de vidrio, asegurando el
cumplimiento de altos estandares técnicos, operativos y de seguridad. Se contempla el uso de herramientas y
equipos especializados que permitan realizar actividades como corte, pulido, templado y laminado de vidrio de
forma eficiente, con un flujo de trabajo seguro y bien organizado.
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La operacidn estara disefiada para una planta de hasta 15 empleados, permitiendo un control cercano y una
gestion efectiva de los procesos. Asimismo, la iniciativa incluird servicios complementarios como consultoria
técnica, administrativa y logistica, ademas de la integracion de sistemas de comunicacion y control que
garanticen una operacion confiable, precisa y alineada a las necesidades del mercado.

De acuerdo al PDU 2040, los usos de suelo en el area de estudio de este analisis son:
Hacia el Norte - Habitacional H35, H45, H25, H60, Equipamiento Urbano, Comercio y Servicios, Mixto Intenso,
Mixto Moderado, Zona de Amortigua, Industria de Bajo Impacto.

Hacia el Sur - Habitacional H35, H45, H25, H60, Equipamiento Urbano, Comercio y Servicios, Mixto Intenso, Mixto
Moderado, Zona de Amortigua, Industria de Bajo Impacto.
Ver Figura 6.

O

SIMBOLOGIA

Habitacional Campestre de 1- 4 viv/ha

Habitacional de 3 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/he
Habitacional de 26 - 35 viv/ha
. Habitacicnal de 36 - 43 viv/ha
. Habitacional de 46 - 60 vivw/ha
o . Habitacional de mas de 60 viv/ha
bt . Comercio y Servicios
. Mixto Intenso
. Mixto Moderado
Mixto Bajo
. Mixto Suburbano
Mixta Suburbano |1
. Industria Alto Impacto
. Industria Bajo Impacto
Microindustria
|| Equipamiento General
. Recreacidn y Deporte
Zona de Amortiguamiento
[ Zona Especial de Desarrallo Controlade 1
. Zona Especial de Desarrollo Controlado 2
. Area Natural de Valor Ambiental
Preservacian Ecolégice
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Ala
Vivienda Servicios Profesionales
Vivienda Servicios Comercio
X . Corredor Impacto Alto
. Carredor Impacto Medio

L

Figura 6 — Ubicacion del predio en Zonificacién Secundaria y Definicidn del area de estudio.
Fuente: PDU 2040.

Se consultd la tabla de compatibilidad de usos de suelo del PDU 2040 Séptima Actualizacion y se encontré que
el uso solicitado Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80, es compatible con el giro solicitado para: Fabricacion de
productos a base de minerales no metalicos (hasta 15 empleados).

Sin embargo, éste sera condicionado a lo siguiente:

Estudio de Impacto Urbano y Ambiental en el caso de estaciones de servicio o gaseras, el impacto
ambiental o de riesgo se estara a la competencia federal

y, por ultimo, condicionado a evaluacidn y mitigacién de los impactos ambientales. en el caso de
estaciones de servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal,
considerando el principio de federalismo y municipalismo cooperativo.
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El uso Mixto Bajo su objetivo es maximizar el aprovechamiento del suelo y la mezcla de usos de suelo
habitacionales, comerciales y de servicio en general de los centros de trabajo, en las zonas habitacionales.

En cuanto a los criterios para definicién y/o delimitacién que marca la estrategia para la administracion del suelo
para Usos Mixtos especificamente del uso de suelo Mixto Bajo.

1. Se privilegiara su ubicacion en vialidades de jerarquia secundaria.
2. Se permite en vialidades locales en el caso de situaciones de hecho y para acciones urbanas nuevas
cuando no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las vialidades.

El caso que nos ocupa para el presente estudio de planeacidn es el del no. 2 ya que el predio pretende
para acciones urbanas nuevas que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las
vialidades.

En cuanto a la Estructura Vial del drea de estudio, cuenta con vialidades muy importantes como es la Av. Heroico
Colegio Militar, localizada a una distancia de 170.00 metros del predio, a 350.00 metros se encuentra la Av.
venceremos, la Calle Monte Alban a una distancia de 160.00 metros.

Uso de suelo actual

El uso de suelo establecido en el PDU 2040 es Habitacional H60 (46-60 viv/ha):
e

Calle Monte AIBEY

. Habitacional de 44 - 80 vivw'ha

Figura 7 — Zonificacion Secundaria y uso de suelo actual. Fuente: PDU 2040.

Uso de suelo solicitado
El uso de suelo propuesto para el predio es Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80:
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Figura 8 — Zonificacion Secundaria y uso de suelo propuesto.
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Figura 9 — Simbologia Zonificacién Secundaria y uso de suelo propuesto. Fuente: PDU 2040.

Uso de suelo actual y solicitado:

Preservacion Ecoldgica
Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Alta

Vivienda Servicios Profesionales
Vivienda Servicios Comercio
Corredores y Comercio
Corredor Impacto Alto

Corredor Impacto Medio
Comercio Servicios Generales
Corredor Patrimonial

Nodos
Nodo Barrial

Nodo Emblematico
Nodo Urbano
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piee
cayie Monte AIDAT

Galle Morte AR

B Habitacional de 46 - 60 vivha =

Figura 10 — Uso de suelo actual: Habitacional H60 (46-60 viv/ha) a la izquierda y
propuesto: Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80 (Derecha).

Fotografias del predio:

Figura 11- Fotografia del predio FUENTE: propia
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Figura 12 - Vista del predio fuente Proia.

Régimen de tenencia de la tierra

El propietario del inmueble es C. Andrea Bejarano Vazquez, quien comparecié para formalizar la adquisicion del
predio mediante un contrato de compraventa, instrumentado en la escritura publica nimero 1289, de fecha 10
de agosto del afio 2023, ante la fe del Licenciado Fernando Baeza Espinoza Leyva, Notario Publico Nimero
Quince, en actual ejercicio para este Distrito Judicial Morelos. Dicho instrumento juridico fue debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de este Distrito, bajo el nimero 78, sesenta y ocho, del Libro 7178
(siete mil ciento setenta y ocho), en el folio real nimero 1414148 (uno, cuatro, uno, cuatro, uno, cuatro, ocho),
de la Seccién Primera.
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO MORELOS

INSCRIPCION LBRO SECCIOMN
Ta T178 PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 24 DE OCTUBRE DE 2023 INSCRIBD INSTRUMENTO PUBLICO MUMERD
1289, VOLUMEN 27, OTORGADO EM CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL HA1D DE AGOSTODEZ2023  EN
LA MOTARLA PUBLICA MUMERC1S PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, CLYO TITULAR ES EL (LA)
LIC. FERMANDO ESPIMNOZA LEYWA, EN EL CUAL COMSTA EL SIGUIENTE ACTC:

COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO

VENDEDOR{ES)
JUAN MANUEL URANGA RAMIREZ

COMPRADOR(ES)

AMDREA BEJARAMD VAZQUEZ QUIEM ADQUIERE EL100% DE DERECHOS DE PROPIEDAD,
MNACIOMALIDAD MEXICAMA, NACIDO(A) EL DIA 17 DE JUMIC DE 1838, COM RFC BEVASBDE1TUSA , CON
DOMICILIC EN CALLE FERMANDOD MAYC NUMERD 15302 COLONIA CHIHUAHUA 2000 DE ESTA CIUDAD
¥ ESTADO CIVIL CASADO(A) BAJD REGIMEM MATRIMOMIAL SEFARACION DE BIEMES .

OBJETO
FOLID REAL: 1414148

WSO DE SUELO HABITACIONAL

TIPQ INMUEBLE:;LOCAL COMERCIAL

LOCALIZACION: CALLE JOSE CRUZ GALLARDO NUMERD 12301
LOTE: 2; MAMNZAMNA: 20

COLOMIA: FRANCISCO DOMINGUEZ

MUMICIPIC: CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 2,452.53000 METROS CUADRADOS

MEDIDAS v COLINDAMCIAS:

1 AL 2 FREMTE 488000 METROS COM CALLE CRUZ GALLARDO
2 AL 3 DERECHOD 50.5500 METROS COM CALLE ALEJD MURLATO DE LA ROSA
1AL 4 FOMDO 47 8500 METROS CON LOTE 2

4 AL 1 [ZQUIERDO 50.7500 METROS COM LOTE 1

CLAVE CATASTRAL:;234-010-018

VALOR DE OPERACION
$3,610,000.00 PESOS

ANTECEDENTE( 5):
INSCRIPCION 54 FOLIO 54 DEL LIBRO 4548 DE LA SECCION PRIMERA

AVISD PREVENTIVO:
AMOTADO COM FECHA 22 DE AGOSTO DE 2023

AGREGADOD AL APENDICE: NUMERD T8 DEL LIBRO 7178 DE LA SECCION PRIMERA
AGREGADOD FISCAL: LIBRO T178 MUMERD 7B SECCION PRIMERA

1de2

Figura 18 — Caratula de contrato privado de compraventa en copia certificada.

De acuerdo con la constancia registral, el predio se encuentra libre de todo tipo de gravdmenes, asi como sin
avisos 0 anotaciones preventivas, sin antecedentes de segregacion, sin tramites en proceso ni afectaciones
juridicas vigentes, y sin hipotecas ni reservas de dominio inscritas, lo cual garantiza que el inmueble puede ser
dispuesto plenamente por su propietario actual. Esta situacidn juridica otorga certeza legal y patrimonial,
cumpliendo con lo establecido por la legislacion aplicable en materia de propiedad inmobiliaria, lo que permite
llevar a cabo con plena seguridad juridica cualquier tramite, proyecto o procedimiento relacionado con el predio.
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL NOTARIADO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO MORELOS

INSCRIPCION LUBRO SECCION
&2 5573 D. G

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 18 DE JUNIO DE 2024 INSCRISO INSTRUMENTO PUBLICO MUMERD 2122,
VOLUMENM 51, OTORGADC EM CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA OF DE JUNIO DE 2024 EN LA
MOTARIA PUBLICA NUMERD 15 PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, CLYO TITULAR ES EL (LA)
LIC. FERMANDO ESPIMNOZA LEYWVA, EM EL CUAL CONSTA EL SIGUIENTE ACTC:

CAMCELACION DE RESERVA DE DOMIMNIO
EMAJEMANTE
JUAN MAMUEL URANGA RAMIREZ

ADGUIRENTE
AMDREA BEJARAND VAZQUES

MOTIVD DE CANCELACION
EM WIRTUD DE HABERSE RECIBIDO TOTALMEMTE EL PRECIO PACTADD EM LA COMPRAVENTA

ANTECEDENTE[S):
INSCRIPCION 80 DEL LIBRO 5383 DE LA SECCION D. G.

AGREGADD AL APENDICE: MUMERD 57 LETRA A DEL LIBRO 7285 DE LA SECCION PRIMERA
AGREGADOD FIECAL: LIBRO 5573 MUMERD 82 SECCION D. G.

CERMFICADO DE PAGO: RECIEO MO 3331805, IMPORTE S4735.00 M.M.

PRESENTACION: 13 DE JUNIO DE 2024, 11:06:43 CON EL MUMERD 3024- 143906

Do FE

dee0 5052 S Shd b ln M2 foSe 030 50cia

JOMATHAM RUIZ LAMDEROS
REGISTRADOR ADSCRITD

CON FUNDAMENTO EN EL ART. 115 DE LA LEY IDEL REGISTRO
PUBLICD DE LA FROPIEDAD DEL ESTADD DE CHIHUAHUIA

Figura - Captura de cancelacién de reserva de dominio.

Area de estudio

El objetivo es hacer el cambio de uso Habitacional H60 a Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80, ya que se
pretende establecer una nueva actividad en el predio, enfocada en Unicamente con el ensamblaje del vidrio,
sin incluir procesos de fundicion y adecuacién de elementos de vidrio mediante procesos especializados que
garanticen precision, eficiencia y calidad.
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Este proyecto tiene como finalidad desarrollar un espacio especificamente diseiiado para el procesamiento de
vidrio, garantizando condiciones éptimas para llevar a cabo actividades como corte, templado, laminado,
pulido y otras adecuaciones especializadas. Se busca asegurar el cumplimiento de altos estandares técnicos,
de seguridad y operatividad, mediante la instalacién de maquinaria y herramientas avanzadas que permitan
un trabajo eficiente, preciso y con un flujo de operaciones ordenado y seguro.

La operacidn esta dimensionada para un equipo de hasta 15 empleados, lo que permitira mantener un control
eficiente de los procesos, facilitar la supervision y asegurar una adecuada gestion de recursos humanos y
técnicos. Ademas, el proyecto contempla la incorporacién de servicios complementarios, como consultoria
técnica, administrativa y logistica, asi como la implementacién de sistemas de comunicacion y control que
permitan una administracion confiable, moderna y alineada con los requerimientos del mercado actual.

Asimismo, De acuerdo a la tabla de compatibilidad del PDU2040 Séptima actualizacidn el giro es “Fabricacion
de productos a base de minerales no metdlicos (hasta 15 empleados)”.

De acuerdo al PDU 2040, en la AGEB, se presentan usos Habitacionales H35, Mixto Moderado, Mixto Intenso.
En cuanto al drea de estudio, conformada por las colonias Francisco Dominguez, C.D.P, Dos de Junio, Francisco
Villa y Revolucidn, se encuentran usos Habitacional H35, H45, H25, H60, Equipamiento Urbano, Comercio y

Servicios, Mixto Intenso, Mixto Moderado, Zona de Amortigua, Industria de Bajo Impacto

Al realizar una visita al drea de estudio, de acuerdo al PDU 2040, estos son algunos de los usos de suelo que se
encontraron en los predios:

Establecimientos que se ubican sobre vialidades que delimitan el area de estudio:
v Av. Juan Escutia Mixto Moderado, Mixto Intenso, Comercio y Servicios, Microindustria de Alto
Impacto, Industria de Bajo Impacto, Industria de Alto Impacto, Equipamiento Urbano.

v Av. H. Colegio Militar Habitacional H35, H45, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano,
Microindustria de Alto Impacto, Industria de Bajo Impacto, Industria de Alto Impacto

v Calle Monte Alban Habitacional H45, H35, Industria de Alto Impacto, Comercio y Servicios.

v Av. de las Industrias Mixto Moderado, Mixto Intenso, Comercio y Servicios, Microindustria de
Alto Impacto, Industria de Bajo Impacto, Industria de Alto Impacto, Equipamiento Urbano.

v C. Daniela Ortiz Habitacional H45, H35, Industria de Alto Impacto, Comercio y Servicios.

v C.Insurgentes Habitacional H45, H35, Industria de Alto Impacto, Comercio y Servicios.
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A continuacion, se presenta un reporte fotografico donde se aprecian algunos de estos usos de suelo de acuerdo
al PDU 2040 (vialidades en esta area de estudio):

Figura 19 — Servicio de enderezado y pintura en calle Pablo Licon.
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Figura 20 — Tienda de Radiadores en Av. Heroico Colegio Militar.
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Figura 21 — Transmisiones automaticas.

Figura 22 — Taller de servicio Mireles en Calle Monte Alban

%

Figura 23 — Servicio Automotriz en calle Tribunal Popula'r"', C.D.P.
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Figura 24 — Venta e instalacion de luces en Av. H colegio Militar.
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Figura 28 — Parque Oasis calle Tipografos.

Figura 29 — Industria de Av. Heroico Colegio Militar.

Figura 30 — SEPPSA en Av. Heroico Colegio Militar.




52 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 24 de junio de 2026.

Figura 31 — Taller en Av. Heroico Colegio Militar.

Figura 32 — Taller ubicado en Av. Heroico Colegiilitar.

A

Figura 33 — Iglesia Cristiana en v. Heroico Coleg'io Militar.
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Figura 34 — Agrupacion en Av. Heroico Colegio'l\/'lil'ita'r.
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Figura 35 — Venta de comida en Av. Tecnoldgico.

Figura 36 — Compraventa d
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Como se pudo apreciar en las Figuras anteriores, en el drea de estudio, existe una gran variedad de usos de suelo
gue estan de acuerdo a lo que indica el PDU 2040. Se ha identificado una alta incidencia de casos de uso de suelo
Industriales y Comercio y Servicios. Este fenédmeno se caracteriza por la coexistencia de diversas actividades,
tales como residenciales, comerciales y de servicios, en un mismo espacio geografico. Esta dindmica de uso del
suelo refleja una tendencia creciente hacia la urbanizacién compacta y la integracién de diferentes funciones
urbanas, lo que ofrece una serie de beneficios tanto econdmicos como sociales.

La identificacion de multiples casos de uso de usos de suelo Mixtos, Comerciales e industriales en la zona
estudiada plantea una oportunidad significativa para reconsiderar la naturaleza de la zonificacién habitacional.
Cambiar el uso predominante de habitacional a mixto no solo es congruente con las caracteristicas actuales del
area, sino que también responde a las necesidades de una poblaciéon en constante crecimiento que busca
accesibilidad y conveniencia en su entorno cotidiano.

El uso de suelo mixto promueve la creacidn de comunidades mas vibrantes y sostenibles, donde las personas
pueden vivir, trabajar y recrearse en proximidad. Esto no solo reduce la necesidad de desplazamientos largos,
contribuyendo a una menor huella de carbono, sino que también fomenta la interacciéon social y el
fortalecimiento de la vida comunitaria.

Ademds, esta transformacidn permitiria un aprovechamiento mas eficiente del espacio urbano, promoviendo la
utilizacion de infraestructuras y servicios que respondan a las demandas locales. Al adoptar un enfoque de uso
de suelo Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80, se facilita la generacién de empleo local y se potencia la economia
regional al incentivar el comercio y los servicios.

Por lo tanto, el cambio propuesto es coherente con las tendencias actuales de desarrollo urbano y responde a
un enfoque mas sostenible y también sienta las bases para un futuro urbano mas integrado y funcional, alineado
con los principios de desarrollo sostenible.

3. DIAGNOSTICO

Aspectos Socioeconémicos

ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioecondmicos engloban todas las actividades realizadas por el ser humano con la finalidad de
sostener su propia vida y la de sus familiares, ya sean desarrolladas fuera o dentro de la vivienda.

La ciudad es mayormente el resultado de sus expresiones, por tanto, la dindmica poblacional sigue siendo un
tema central para la actualizacidn del Plan de Desarrollo Urbano, tanto en su demografia, su desarrollo social
como en sus aspectos culturales.

De acuerdo a informacién de CONAPO a 2015 la poblacién en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386
habitantes aproximadamente, lo que representa una tasa media de crecimiento poblacional 1.82% anual. Esto
significa una recuperacion importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se atribuye a factores
de bienestar y desarrollo econémico que generan inmigracién a Chihuahua como una ciudad atractiva y con
oportunidades para el desarrollo humano.



56

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 24 de junio de 2026.

Los temas de demografia, desarrollo social y economia, son centrales. Se da una recuperacion importante en el
crecimiento de la poblacién con respecto al ultimo quinquenio, la tasa de crecimiento poblacional crecié del 1
.57% al 1.82%. Esto se traduce en mayor bienestar y desarrollo econémico.

En cuanto al soporte urbano parala economia, se considera que en nuestro municipio existe, por un lado, balance
de actividades econdmicas y por otro una mayor presencia del sector terciario, el cual ocupa el mayor porcentaje
de las personas ocupadas, mas no la mayoria de las unidades econdmicas.

En cuanto a la infraestructura del predio, en general, cuenta con el servicio de alumbrado publico, electrificacién
y telefonia celular. Respecto al servicio de agua potable, tiene la ventaja de contar con conexidén en la Calle José
Cruz Gallardo y Nieves Guerrero. En cuanto al servicio de alcantarillado sanitario, se tiene conexién hacia la Calle
José Cruz Gallardo.

El equipamiento del area de estudio, en general se encuentra en buenas condiciones generales. Se cuenta con
servicios bdsicos y se aprecia una zona consolidada, pues cuenta con las condiciones favorables para las
actividades predominantes, como: Plazas Comerciales, Gasolinera, Gaseras, Venta de comida, Restaurantes,
Areas Recreativas, entre otros. Por lo anterior, se puede definir que el drea de estudio, tiene una buena cobertura
de infraestructura y servicios bdsicos con fuentes de empleo.

ANALISIS DEMOGRAFICO

El estudio de la poblacién es un componente esencial dentro del proceso de planeacion urbana y territorial, ya
que permite identificar patrones de asentamiento, necesidades de infraestructura y servicios, asi como las
dindmicas de crecimiento que determinan las tipologias urbanas mds adecuadas para cada zona. Factores como
el tamafio de la poblacion, la composicién familiar, las caracteristicas socioecondmicas y las preferencias de
localizaciéon juegan un papel crucial en la configuracidn del territorio y en la toma de decisiones relacionadas con
el desarrollo urbano sostenible.

En este contexto, el municipio de Chihuahua se localiza en la zona central del estado que lleva el mismo nombre,
y ocupa una superficie territorial equivalente al 3.37% del total estatal. A pesar de su proporcidn territorial
relativamente limitada, concentra una porcion significativa de la poblacion del estado: el 24.1% de los habitantes
de Chihuahua residen en este municipio, lo que evidencia su relevancia como polo de atraccién demogrifica,
econdmica y social en la entidad.

De acuerdo con datos actualizados, la poblacién total del municipio asciende a 937,674 habitantes, lo que refleja
una densidad media de aproximadamente 97.00 habitantes por kildmetro cuadrado. Esta cifra, sin embargo, no
se distribuye de manera uniforme, ya que la mancha urbana presenta contrastes en cuanto a densidad y
crecimiento.

El acelerado proceso de urbanizacidon que ha caracterizado al municipio en las ultimas décadas se ha visto
alimentado por diversos factores, entre ellos, la diversificacion de actividades econdmicas, la expansién de los
servicios, y la busqueda de condiciones que favorezcan una mejor calidad de vida para la poblacidn. Este conjunto
de condiciones ha incentivado una migracién sostenida desde las areas rurales hacia los centros urbanos,
fendmeno que ha impactado de manera directa en la estructura territorial, el tamafio y la dinamica de
crecimiento de la ciudad.

Actualmente, el 98.7% de la poblacidn total del municipio se encuentra asentada en la ciudad de Chihuahua, lo
que la convierte en el principal ndcleo urbano de la regidn. Esta alta concentracién poblacional ha propiciado
una expansion territorial importante, asi como una reconfiguracion en la distribuciéon demografica dentro de la
ciudad. Los sectores norte y oriente presentan una mayor densidad poblacional, atribuible a la proliferacion de
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fraccionamientos habitacionales de interés social y zonas de expansion, mientras que en la zona sur se han
identificado también polos de crecimiento con altas concentraciones, producto del desarrollo de nuevas areas
residenciales e infraestructura.

Esta informaciéon demogréfica resulta de gran relevancia para orientar la planificacién urbana, establecer
estrategias de ordenamiento territorial y promover un crecimiento equilibrado que responda tanto a las
necesidades actuales como a los desafios futuros en materia de vivienda, movilidad, servicios y desarrollo
econdmico.

Medio Natural

Topografia

El predio en cuestion se encuentra ubicado a una altitud aproximada de 1,476 metros sobre el nivel del mar
(msnm), lo cual es caracteristico de la topografia predominante en esta zona de la ciudad de Chihuahua. Esta
elevacién proporciona condiciones geograficas estables y adecuadas para el desarrollo de infraestructura urbana
e industrial.
En lo que respecta a las condiciones topograficas del terreno, el andlisis del relieve indica que el predio presenta
un porcentaje de pendiente que oscila entre el 0% y el 2%, lo cual permite clasificarlo dentro de la categoria de
terrenos planos o con pendiente practicamente nula. Esta caracteristica representa una ventaja significativa en
términos de viabilidad constructiva, ya que reduce la necesidad de realizar trabajos de nivelacion o movimientos
de tierra complejos, lo que a su vez se traduce en menores costos de urbanizacién, mayor facilidad para la
instalacion de servicios e infraestructura, y condiciones favorables para el disefio de edificaciones y procesos
operativos seguros y eficientes. Ver Figura.
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Figura 42 —Pendiente del terreno y Simbologia. Fuente PDU 2040
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Geologia

El tipo de suelo sobre el cual se encuentra ubicado el predio propuesto para el desarrollo del proyecto ha sido
clasificado, de acuerdo con la carta edafolédgica del Programa de Desarrollo Urbano (PDU) 2040, con la clave
KI+Kk/2/PCP. Esta codificacidn corresponde a una combinacién de unidades edéficas que describen con precision
las propiedades fisicas, quimicas y estructurales del terreno. En términos especificos, se trata de un suelo ldvico
y cdlcico, lo cual indica la presencia de materiales aluviales con un contenido significativo de carbonatos de calcio,
propios de zonas con procesos de sedimentacion fluvial y ambientes semidridos.

La clase textural se define como media, lo que implica una proporcidn equilibrada de particulas finas (limos y
arcillas) y gruesas (arenas), lo que le confiere al suelo una buena capacidad de retencién de humedad vy
nutrientes, asi como una aceptable permeabilidad y facilidad para ser trabajado desde el punto de vista
constructivo. Este tipo de textura es cominmente considerado como favorable tanto para actividades agricolas
como para desarrollos urbanos o industriales, por su estabilidad estructural y adecuada compactacion.

Adicionalmente, el suelo presenta una fase fisica petrocdlcica profunda, lo cual significa que, en niveles
subsuperficiales, existe una acumulacion cementada de carbonato de calcio (concreciones), conocida como
horizonte petrocalcico, localizada a una profundidad suficiente como para no interferir significativamente con
las obras de cimentacidn. Esta condicidn geotécnica representa una ventaja en términos de resistencia y soporte,
siempre y cuando se consideren adecuadamente en el disefio estructural las caracteristicas especificas del perfil
edafico.

En conjunto, estas caracteristicas del suelo constituyen un factor favorable para el desarrollo del proyecto, ya
gue garantizan una base sélida, estable y técnicamente viable para la construccién de infraestructura asociada a
actividades industriales como el ensamblaje de vidrio, permitiendo un aprovechamiento eficiente del terreno sin
r(?qugrir Lntecvenciones corrqctives mayovres.vVeerigura 43,
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INTERPRETACION DE LA CARTA EDAFOLOGICA

4 Las unidades edafolégicas se Identifican con colores
"{ utilizando el tipo de suelo predominante de una o de varas
unidades de suelo. Las unidades se denominan en funcitn
de la clasificacién de los perfiles y factores ambientales (clima,
= * geologia, vegetacién, uso del suelo, topografia y
geomorfologla), por medic de una clave jerarquizada
constituida por uno, dos o hasta tres lupos de suelo, siendo

predominante la primera.

1 Ejemplo Vp+Le-ls-n3

«V'» se refiere al primer tipo de la unidad y es predominante
sobre el segundo, conocido técnicamente  como
Vertisol que se caracteriza por su alto contenido de arcilla,
la cual se expande con la humedad formando scbre la
superficie pequefios monticulos conocidos  como
microrelieve gilgai; en el subsuelo por desplazamiento de
blogues se forman superficies pulidas conocidas como
facetas. p» comesponde al sublipo de suelo conocido
coma pélico y significa negro. als es el segundo lipo de
suelo, conocido como Luvisol que se caracteriza por la
' acumulacibn de arcila en el subsuelo. ace comesponde
al sublipo de suelo conocido como crémica y significa
rojizo. «ls» se refiere a la fase quimica, ligeramente salina
(4 a 8 mmhos) «n» es lambién una fase quimica
conocida como fase sédica (mayor de 15% de sodio
intercambiable). «3» representa la clase textural fina (mayor
a 35% de arcila), dentro de los 30 cm superficiales.
Cabe adlarar que las fases fisicas yfo quimicas siempre
corresponden al  suelo predominante de la  unidad
! edafolégica, que en el ejemplo especificado es el Vp.
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Clima

El predio donde se plantea el desarrollo del proyecto se localiza dentro de una zona climdtica clasificada como
BS1kw, de acuerdo con la clasificacion climatica de Koppen modificada por Enriqueta Garcia, quien adaptd dicho
sistema para reflejar con mayor precisién las condiciones particulares del territorio mexicano. Esta categoria
climdtica corresponde a un clima seco estepario, con caracteristicas templadas y veranos célidos, propias de
regiones con baja precipitacion y temperaturas moderadas.

En términos mas especificos, el area presenta una temperatura media anual que oscila entre los 12 y 18°C, lo
cual genera condiciones relativamente favorables para el desarrollo de actividades industriales, al no estar
expuesta a extremos térmicos severos que pudieran afectar la operacidn o integridad de los equipos.

El régimen de lluvias es predominantemente estival, es decir, las precipitaciones se concentran durante el
verano, con un porcentaje de lluvia invernal que varia entre el 5% y el 10.2% del total anual, lo que reafirma el
caracter seco del clima. Estas condiciones climaticas resultan especialmente adecuadas para el tipo de actividad

proyectada,
Ver Figura 44.
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CARACTERISTICAS DE CLASIFICACION DE CLIMAS
Esta carta informa sobre ios tipos g clima en el pais. sagin
18 clasificacion_Koppen 11936), medficada =n 1964 por la
ivestigndora Enriqueta Garcla, para reflejar mejor lns
coracleristicas  cimalices  propiss de nuesio  pais.

Esta clasificacidn esté estructurada alrededor de los datos
de temperatura. y precipitacicn total mensual y anual. Considera
la existencia dé 5 grupos chimatices fundamentales como se
muestra en la siguiente tabla

Grupo Caracteristicas
Ciimas caidos himedos
Cimas secos
Climas templados himedos
Clrnzs 1o boresl. de invismos intensos
Climas muy frios o polares
ods grandes alluras

mooo»

Las diferencias estos cli il Ias dis
tintas temperaturas medias de los meses mis frios y mas
calidos, y por valores deferentes de humedad.

CLIMAS DEL GRUPO B {Secos)

En cuanto a los climas secos B, fan importentes en nuestro
pais, éstos no sufrieron modificacidnes por creacidn de
subgrupos. pero si de subtipos, como se vera mas adelante
Kopen divide 2 los climas B en los tipes BW y BS, £l BW es
un clima seco desértico, el BS es un cima menos seco, ode
estepa. El criterio para separarlos es gue se cumplan varios
requisitos de humeda, dados por formulas, en donde el clima
es BS si su precipitacion, en cm, es igual o superior al valer
cslculado de Ia siguiente menera

CLIMAS DEL GRUPO B {Secos)

para fuvias para lluvias  pera luvies  P= Precipitacion

n verano fodo elefo  deinvierno Total anual

P=21:28 PegTii4  pegT TR
2 2 2

Una modiicacicn importante que afecta los cimas B es que e tpo BS .,y BS(,

siendo BS el menos seco de los 2. B BS) tiene un cociente P/T mayor 8 228

y el BScesta por debajo de este valor

Grupo de 2 da Humadad
Temperaturas diversas. hay Cimas  Precipitacién anual inferior al

BSecos secos muy calidos, hasta secos  valor calculade mediente las
temperaturas semifrias. famulas armba indicadas

del del

Siokela.. Bunhie niedia Anual MesMis frio  Mes Mas Calldo
() muycalido  mayorce22'C  mayorde 18°C
(hoh  cdlido mayor e 22'C  inférior de 18°C
hih) semicaido  entre 187y 22°C  mayorde 18°C =

semicalido con —

n invierno fresco, MEYOrde 18°C inferior a 18°C

K :;':‘aﬁl’o":ﬁ“; entre 127y 18°C entre Ty ABC  entre -3t y 180
templado con
K yermnofresco S8 127y 18°C enre-3y18°C  inferiara 18°C
¥ large.
K semifrio enre5”y 12°C  enlre-3"y 18°C  inferior 8 18°C
Porcentaje de lluvias invernal,
Simbolo Régimends livias  respecto al total anual
wiw) deverano menor de 5
w  deverano entre 5y 10:2
wix) deverano mayor de 102

Figura 44 —Carta de clima y Simbologia. Fuente PDU 2040.
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Hidrologia

La ciudad de Chihuahua se encuentra atravesada por dos corrientes fluviales de importancia mayor: el rio
Chuviscar, cuyo cauce fluye en direccién de poniente a oriente, y el rio Sacramento, que corre de norte a sur,
conformando ambos una parte fundamental del sistema hidrolégico local. Aunado a estos rios principales, el
entorno urbano es recorrido por un total de 24 arroyos secundarios, los cuales cruzan la ciudad de forma
transversal, participando en la captacién y conduccién de escurrimientos pluviales, asi como en el equilibrio
hidrolégico del territorio.

En la zona sur-poniente de la ciudad se localizan tres cuerpos de almacenamiento hidraulico de gran relevancia:
la presa Chihuahua y la presa Chuviscar, ambas abastecidas directamente por el rio Chuviscar, y la presa Rejon,
cuya fuente principal de captacién es el arroyo San Pedro. Estas presas no solo cumplen una funcién de
almacenamiento de agua, sino que también representan infraestructura clave para el control de avenidas
pluviales y el abastecimiento en temporadas de estiaje.

En cuanto al drea especifica en la que se pretende aplicar la presente modificacidn de uso de suelo, esta se ubica
dentro de los limites de la Region Hidroldgica RH24K Bravo-Conchos, de acuerdo con la delimitacidn establecida
por la Comisidon Nacional del Agua (CONAGUA). Mas puntualmente, el predio se inserta dentro de la cuenca del
rio Sacramento, formando parte del sistema hidroldgico correspondiente a la cuenca del Rio Conchos—Presa El
Granero (RH24-K) y, de manera mas localizada, dentro de la subcuenca del rio Chuviscar. Esta zona comprende
ademas el ambito de influencia de diversas microcuencas y subcuencas menores, como la del arroyo El Picacho,
gue también forma parte del entramado natural del area.

El arroyo El Picacho, cuyo nacimiento se localiza en la porcién noroeste del municipio, recorre distintos sectores
de la ciudad y presenta variaciones a lo largo de su cauce, tanto en su trazo como en su capacidad hidraulica,
dependiendo de su encauzamiento natural y artificial, asi como de su grado de intervencién urbana. En
particular, este arroyo recibe escurrimientos pluviales generados en el sector donde se encuentra ubicado el
predio sujeto a modificacién, canalizando dichas aguas y dirigiéndolas finalmente hacia el rio Sacramento, al que
contribuye como afluente secundario.

Cabe destacar que la zona de amortiguamiento del arroyo El Picacho, entendida como la franja de proteccién
hidraulica y ambiental en torno a su cauce, se localiza a una distancia aproximada de 310.00 metros del predio
en estudio. Esta distancia permite establecer que el terreno en cuestidn no se encuentra dentro de una zona de
riesgo inmediato por inundacion, pero si forma parte del sistema natural de escurrimientos que desembocan en
el citado arroyo, lo cual se toma en cuenta para el disefio e implementacién de infraestructura urbana con
criterios de manejo sustentable del agua pluvial.

Ver Figura 45.
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Figura 45 — Ubicacién del predio con respecto al Arroyo mas cercano “El Picacho”. Fuente: SIGMUN.

Medio Fisico

El area en la que se encuentra tanto el predio en cuestidon como la zona de validez de la modificacién, estd situada
dentro de la influencia del Subcentro Urbano Norte. Esta zona se caracteriza por contar con una destacada
accesibilidad, lo que se ve reflejado en la presencia de diversos nlcleos concentradores de actividades
econdmicas y sociales. Un ejemplo claro de esto es el Complejo Industrial Chihuahua, que juega un papel
fundamental al integrar un espacio altamente funcional dentro del tejido urbano, donde se realizan actividades
tanto comerciales como industriales. Este tipo de actividades, al estar tan estrechamente relacionadas,
benefician los terrenos colindantes, creando un entorno sinérgico que fomenta el crecimiento y la interaccién
entre diferentes sectores.

Como resultado, la zona norte de la ciudad se ha consolidado como un punto de atraccidon natural para el
movimiento de personas y bienes, lo que refuerza ain mas su dinamismo y relevancia dentro del contexto
urbano. En cuanto a los usos del suelo, se destacan principalmente aquellos dedicados a actividades comerciales,
de servicios, y usos mixtos, pero también se incluyen dreas destinadas a la microindustria de bajo impacto, asi
como a la industria de alto impacto. Ademas, se contempla el uso del suelo para viviendas y equipamientos
regionales, lo que permite una integracién equilibrada de diferentes funciones urbanisticas dentro del area.
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Al tratarse de un nucleo con una alta concentracion de actividades, la infraestructura de transporte publico ha
jugado un papel clave en consolidar la accesibilidad al drea. En particular, la ubicacién estratégica de la Estacion
Norte del Sistema de Transporte Publico ha facilitado el acceso y la conectividad de esta zona con otras partes
de la ciudad, permitiendo una circulacidn eficiente tanto de personas como de mercancias. Esto, en conjunto
con la diversidad de usos del suelo y la concentracion de actividades en la zona, ha convertido al Subcentro
Urbano Norte en un polo de atraccién clave dentro de la ciudad.

Vivienda

Las viviendas se constituyen como un elemento primordial para facilitar las mejores condicionantes de vida, es
el centro de convivencia y del desarrollo social conforme a la base de patrimonio familiar y es un indicador clave
de los niveles de bienestar de la poblacién.

Para la realizacién de proyecciones de crecimiento y participacion de las reservas disponibles en cuanto a uso y
densidad, es necesario conocer la segmentacion dada por las capacidades econdmicas y sociales de los hogares
y asi determinar la caracterizacidén socioecondmica de la vivienda.

El sector de la vivienda es esencial para la economia, pero también es una fuente de vulnerabilidades. Si bien, el
rezago habitacional se ha logrado reducir considerablemente, también se generd un crecimiento desordenado
qgue ha deteriorado la calidad de vida de la poblacién. Actualmente este sector continta enfrentando un reto en
todo el pais, no obstante, se observan significativos esfuerzos en materia de politicas y financiamiento.

Segun datos de INEGI, el total de viviendas particulares habitadas en el municipio asciende a 237,106 con un
promedio de 3.5 ocupantes por vivienda.

Un alto porcentaje de la vivienda deshabitada reduce la productividad econdmica de las zonas urbanas al
propiciar un exceso de inversion en infraestructura para dar servicio a zonas de expansion urbana innecesaria.
Asimismo, se han puesto de manifiesto los impactos ambientales negativos asociados con el crecimiento urbano,
fendmeno que se ve agravado por inmuebles deshabitados en zonas centrales que de otra manera estarian
ocupados por hogares que pagan impuestos. Del mismo modo, se generan impactos sociales como la
delincuencia, la falta de cohesidn social, insalubridad y la consecuente disminucion del valor de la propiedad.

En general, la vivienda en el drea de estudio se encuentra en buenas condiciones, es decir, cuentan con losa de
concreto, muros de block y estdn equipadas. A continuacion, se muestran algunas de ellas:

—

Figura 46 — Tipologia de Vivienda en drea de estudio.
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Figura 47 — Viviendas en abandono, ubicadas en drea de estudio

La tipologia de vivienda predominante del area de estudio es la vivienda media-baja.

El Inventario Nacional de Vivienda, proporciona informacién estadistica sobre el total de viviendas y la condicion
del entorno para los crecimientos urbanos y rurales.

El objetivo de INEGI en utilizar las AGEB urbanas, es poder agrupar en un area geografica, un conjunto de
manzanas perfectamente delimitadas por calles, avenidas, andadores o cualquier otro rasgo de facil
identificacion en el terreno y cuyo uso de suelo es principalmente habitacional, industrial, de servicios, comercial,
entre otros.

El predio en cuestion forma parte de dos Areas Geoestadisticas Basicas Urbanas (AGEB urbana) 08019000149404
y 0801900014891, una zona que se encuentran claramente definidas y delimitadas por diversas vialidades de
importancia dentro del tejido urbano. Estas AGEBs se caracterizan por su ubicacion estratégica, abarcando varias
calles principales que facilitan su conectividad con otras areas cercanas. Entre las vialidades que marcan los
limites de esta area se encuentran la Casimiro Arzate, Homero, Insurgentes y la Avenida Heroico Colegio Militar,
entre otras importantes calles y avenidas que forman parte de la infraestructura vial que sostiene el flujo
constante de trafico y actividades en la zona. La disposicidon de estas vialidades contribuye a una accesibilidad
Optima tanto para los residentes como para las personas que transitan por esta area, facilitando el acceso a
servicios, comercios y otros puntos clave dentro del entorno urbano.

Ver Figura 58.
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Figura 48 — AGEB urbana 0801900014891 y 0801900014904. Fuente INEGI.

La parte de las AGEBs abarca 51 manzanas y cuenta con 358 viviendas en total, de las cuales el 304 se encuentran
habitadas. En cuanto a la manzana donde se ubica el predio, segun el INEGI, cuenta con 17 viviendas.

El total poblacional en la AGEB es de 1062 personas. Esta poblacidn, se clasifica de la siguiente forma:
Poblacién masculina - 502 personas

Poblacién femenina — 531 personas
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Poblacion

Poblacidn total

LAY
Figura 49 — Total de viviendas. Fuente INEGI.
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Comercio y servicios

El predio en cuestidn se encuentra actualmente clasificado con un uso Habitacional H60, segln lo estipulado en
el Plan de Desarrollo Urbano 2040. No obstante, debido a las necesidades especificas de la actividad propuesta,
se requiere llevar a cabo un cambio de uso de suelo, pasando a una clasificacién a Mixto Bajo y aumento de COS
a 0.80. Este cambio es esencial para poder establecer una nueva actividad en el predio, orientada principalmente
a la fabricacién y adecuacion de elementos mediante procesos especializados. Estos procesos buscan garantizar
la precisién, la eficiencia y la calidad en la produccién de los bienes que se manufacturaran, lo cual representa
una adaptacion significativa al tipo de uso previamente establecido para el predio.

La justificacion de este cambio de uso de suelo y aumento de Coeficiente de Ocupacidn del suelo se basa en la
intencién de fomentar un desarrollo econdmico que impulse la innovacién y el empleo en la zona, manteniendo
siempre el compromiso con el desarrollo urbano ordenado y sustentable. Asimismo, se pretende optimizar los
recursos y el espacio disponible, integrando actividades productivas que no solo contribuyan al crecimiento
econdémico local, sino que también beneficien a la comunidad circundante mediante la creacién de nuevos
empleos y la generacion de valor agregado.

En relacién con la zona en la que se encuentra el predio, el Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas (DENUE) ha identificado una serie de actividades econdmicas que son representativas del area de
estudio. Estas actividades reflejan el entorno econdmico en el que se enmarca el predio y ofrecen una
perspectiva clara sobre el tipo de desarrollos que podrian ser mas adecuados para la zona, considerando tanto
su infraestructura como sus caracteristicas demograficas y econdmicas.
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53 — Actividad econdmica en drea de estudio y Simbologia. Fuente: INE/_"

Las unidades econdmicas (DENUE) son las siguientes:

S S S SN

Industria manufacturera

Construccion

Comercio al por mayor

Comercio al por menor

Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles.
Servicios profesionales

Servicios educativos
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Vv Servicios de esparcimiento culturales y deportivos y otros servicios recreativos.
Vv Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas.

v Otros servicios.

En cuanto a las Unidades Econdmicas (DENUE) de la AGEB donde se ubica el predio, tenemos lo siguiente:

W] o Corporaiivos

Y€ DENUE - [ Comercio al por mayor [ » Senvicios de apoyo a los negocios...
= [ Actividad economica w @ Comercio al por menor # Servicios educalivos
% Agricultura, cria y explotacion de ... oy Al ® T1aNSPores, correos y amacena. i g g
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Figura 54 — Actividad econdmica en la AGEB donde se ubica el predio y Simbologia. Fuente: INEGI.

Como se puede apreciar en la AGEB mostrada en la figura anterior, de acuerdo con los datos proporcionados por
el INEGI, la zona presenta una amplia gama de usos comerciales y de servicios, asi como también usos mixtos.
Estos se distribuyen en diversos tipos de negocios, que varian tanto en tamafio como en giro, lo que refleja la
diversidad econémica y social de la zona. La mayoria de estos establecimientos se encuentran concentrados a lo
largo de la Avenida Heroico Colegio Militar y Homero una de las principales vialidades de la AGEB, que funciona
como un eje clave para el desarrollo econédmico y comercial de la zona. Ademads, algunos de estos negocios
también estan situados en otras vialidades internas, lo que contribuye a una distribucién mas amplia y diversa
de los diferentes servicios y comercios en el area.

En cuanto al Plan de Desarrollo Urbano 2040 (PDU 2040), que establece las directrices para el uso del suelo en
la ciudad, en esta AGEB se prevén una variedad de usos del suelo que incluyen, ademas de los comerciales y de
servicios, areas destinadas a la vivienda bajo la clasificacién habitacional H60, asi como espacios para
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equipamiento urbano, lo cual estd alineado con la visién de un desarrollo urbano ordenado y equilibrado.
También se contempla la presencia de zonas industriales y mixtas, lo que permite una coexistencia de diferentes
actividades econdmicas dentro de un mismo entorno urbano, favoreciendo tanto la actividad productiva como
el desarrollo habitacional y de servicios.

Como se menciond anteriormente, la variedad de giros comerciales presentes en las AGEBs es notable. Muchos
de estos negocios estan alineados con lo establecido en el PDU, lo que garantiza una organizacion adecuada del
espacio urbano en términos de uso del suelo. Sin embargo, también es cierto que una parte de los predios aun
presenta usos de suelo irregulares, lo que indica que, en algunos casos, las actividades que se desarrollan en
estas dreas no estan completamente reguladas o no se ajustan al marco normativo del plan urbanistico vigente.
Este hecho podria generar ciertos desafios en términos de la gestién del desarrollo urbano y la integracion de
estos predios dentro de un ordenamiento territorial mas estructurado y coherente con las politicas de
crecimiento de la ciudad.

Equipamiento

Segun el PDU 2040 y SIGMUN, entre los equipamientos de la zona de estudio se encuentran el de Servicios
Urbanos y Recreacién y deporte.
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Figura 67 — Sintesis de Equipamiento y Simbologia. Fuente: PDU 2040.
A continuacion, se presentan los equipamientos mds importantes y representativos que existen en el area de
estudio, la cual se ubica dentro de las colonias C.D.P, Francisco Dominguez, Revolucién y Grutas de Sacramento.

v Escuela Primaria

e

Vv Servicios Urbanos:

R o e S R TR
Fig. 69 — Gaseras: “Super Gas” en Av. Heroico Colegio Militar.
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v Alimentacidn:

Fig. 70 — Local de Comida.
Estructura Vial

En cuanto a la Estructura Vial, el predio cuenta con la ventaja de encontrarse a una distancia de 170.00 metros
se encuentra la Av. Heroico Colegio Militar (vialidad con jerarquia Primaria), la Calle 19 de junio a una distancia
de 540.00 metros y la Av. Venceremos a una distancia de 380.00 metros, esta Ultima de Jerarquia Primaria
Propuesta. Por lo tanto, se tiene una gran ventaja de movilidad.

En cuanto a las vialidades con las cuales colinda el predio, encontramos que la calle José Cruz Gallardo y Calle
Alejo Muruato de la Rosa. La traza de las manzanas en el drea de estudio varia de reticular a regular.

Por lo tanto, se cuenta con vialidades importantes que permiten la circulacién vehicular de forma fluida y
cumplen con una funcién integral para la zona.
Ver Figura 86.
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Figura 70 — Estructura Vial y Simbologia. Fuente PDU 2040 - Séptima Actualizacion.

%

En este apartado se describiran las secciones de las vialidades principales que se encuentran en la zona, asi como
las propuestas de ampliacién y/o modificacidn de ciertas vialidades que se consideran importantes a futuro para
realizar modificaciones que ayuden con el flujo vehicular.

(1) Calle José Cruz Gallardo.

Es una calle de Jerarquia Local en la cual se respetard la seccién actual de 13.25 metros.
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Consta de ancho de 10.60m, dos carriles de 2.70m de un sentido y banquetas en ambos extremos un ancho de

1.55y 1.10 metros, sumando asi 13.25 metros.
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ESTACIONAMIENTO

Figura 71 — Seccidn vial propuesta para calle José Cruz Gallardo. Fuente Elaboracién propia.

(2) Calle Alejo Muruato de la Rosa

Figura 72 — Vistas de Calle José Cruz Gallardo

Es una calle de Jerarquia Local en la cual se respetard la seccién actual de 14.69 metros.
Consta de ancho de 11.63m, dos carriles 2.70m de ambos sentidos y banquetas en ambos extremos un ancho de

1.51y 1.55 metros, sumando asi 14.69 metros.
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Figura 71 — Seccidn vial propuesta para calle Alejo Muruato de la Rosa

Fuente Elaboracién propia.

(3) Av. Heroico Colegio Militar.

Figura 72 — Vistas de Calle Alejo Muruato de la Rosa

PARAMENTO DE
CONSTRUCCION

Es una vialidad con jerarquia “Primaria”, se origina en Calle Monte Alban y Av. Juan Escutia con un ancho de

seccion actual de 22.00 a 28.00 metros.
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85m
SIN BANQUETA (VARIABLE)

275m
TRANS.PUBLICO  VEHICULAR

275m 5m 3.25m 3.25m 55m

'CAMELLON CENTRAL VEHICULAR TRANS. PUBLICO ‘SIN BANQUETA [VARIABLE)

Figura 74 — Seccidn vial Av. Heroico Colegio Militar.

(4) Calle Monte Alban

Es una vialidad con jerarquia “Primaria”, se origina en Av. Tecnoldgico y Av. de las Américas con un ancho de la
seccion actual de 20.00 metros.
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Figura 76 — Seccidn vial propuesta para Calle Monte Alban. Fuente SIGMUN
(5) 19 de Julio.

Es una vialidad con jerarquia “Primaria”, se origina en C. 41 y Av. Heroico Colegio Militar con un ancho de seccion
actual de 26.00 metros.

2m 3m 4m 3m 2m

(E) CARRIL VEHICULAR (E)

Figura 77 — Seccion vial propuesta para C. 19 de Julio. Fuente SIGMUN

Transporte publico

En cuanto al transporte publico del drea de estudio del predio, se cuenta con el servicio taxi, asi como seis rutas
urbanas, las cuales hacen su recorrido en las siguientes vialidades:

v Circunvalacion 1 — Sube Zarco

v Circunvalacion 2 — Sube Mirador — C. 19 de Julio

v Tarahumara — Inverso — Av. De las Industrias.
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Vv Tecnoldgico Il — Colon — Av. Homero.

Vv Tecnoldgico Il — Industrial — Av. Homero.

Ver Figuras
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Figura 78 — Recorrido rutas urbanas en el drea de estudio Fuente: Rutas camiones Chihuahua capital.
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ura 79 — Transporte indicando estaciones y paraderoé. Fuente: SIGMUN.

El predio, tiene una cobertura del servicio de agua potable. El pozo mas cercano al predio “Sacramento Viejo 2”
se ubica al sur del predio, y sobre la calle C. 19 de Julio se encuentra una linea de 20”. Por lo tanto, el predio si

cuenta con este servicio.
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Figura 82 — Infraestructura de Agua Potable y Simbologia. Fuente PDU 2040
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Figura 84 — Red de Agua Potable, indicada en color verde. Fuente SIGMUN.

Drenaje Sanitario

En materia de drenaje sanitario, los avances registrados durante la Ultima década son particularmente
relevantes, reflejando un esfuerzo sostenido por parte del municipio para mejorar la cobertura y calidad de los
servicios publicos. De acuerdo con los datos disponibles, la cobertura del sistema de drenaje sanitario ha
aumentado del 92% al 98% en un periodo de 10 afios, lo que representa un crecimiento significativo en términos
de acceso a infraestructura basica para la poblacién.

Este incremento es resultado de la ampliacion de redes, la modernizacién de sistemas existentes y la
implementacion de proyectos de infraestructura dirigidos a reducir la brecha en el acceso a servicios basicos. Sin
embargo, a pesar de estos avances, todavia existen 1,362 viviendas en la ciudad que no cuentan con conexion al
sistema de drenaje sanitario. Cabe destacar que la mayoria de estas viviendas se localizan dentro de los poligonos
de atencién prioritaria, zonas identificadas por su alta vulnerabilidad social y rezago en infraestructura urbana.
Por ello, los esfuerzos futuros deberdn concentrarse en atender dichas areas con un enfoque integral y
equitativo.

En lo que respecta al predio en estudio, se confirma que cuenta con cobertura del servicio de alcantarillado
sanitario proporcionado por el sistema municipal. Esta condicidn representa una ventaja significativa para la
viabilidad del proyecto propuesto, ya que garantiza la disponibilidad de infraestructura bdsica para el adecuado
manejo de aguas residuales. Segun lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano 2040, el colector de aguas
residuales mas cercano se encuentra ubicado sobre la Av. Heroico Colegio Militar, lo que facilita las posibles
conexiones o adecuaciones necesarias para el funcionamiento del predio en caso de aprobarse el cambio de uso
de suelo y aumento de Coeficiente de Ocupacion del Suelo.
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La presencia de esta infraestructura cercana permite prever una integracién eficiente del predio al sistema
general de drenaje de la ciudad, reduciendo asi los costos y tiempos de adecuacidon, ademds de asegurar el
cumplimiento de la normativa ambiental y urbana vigente. Esto refuerza la factibilidad técnica del proyecto y
contribuye a su alineaciéon con los objetivos de desarrollo urbano sostenible impulsados por el municipio.

Ver Figuras 103 a la 105.

Figura 85 — Infraestructura de Alcantarillado Sanitario. Fuente: PDU 2040.
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Figura 86 —Simbologia Infraestructura de Alcantarillado Sanitario. Fuente PDU 2040.
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Figura 87 — Red de Alcantarillado Sanitario, indicando coladeras y brocales en color café. Fuente SIGMUN.

Energia Eléctrica

En este rubro, la red de energia eléctrica, es suministrada por la Comision Federal de Electricidad (CFE).

Sobre Av. Américas, encontramos una linea de transmision hacia el oeste EL 115 Kva sobre la Av. De las Industrias
.La subestacion eléctrica mas cercana, esta ubicada hacia el sur del predio.

Ver Figuras 106 a 109.
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Figura 88 — Simbologia Infraestructura de Lineas de Transmision de Energia Eléctrica. Fuente PDU 2040.
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Figura 90 — Ubicaciéon de luminarias de Alumbrado Publico en color amarillo. Fuente SIGMUN.

Predios baldios

Se consideran predios baldios aquellos que no hubiere ninguna construccion o aquellos donde las construcciones
existentes y en estado de ruinas y abandono.

La ciudad de Chihuahua de acuerdo con los datos del IMPLAN, tiene aproximadamente un 11% del area urbana
del area total con espacios vacios, caracterizadas por propiedades especulativas.

La conformacidn de vacios en manzanas provocada por la existencia de predios baldio rompe con la continuidad
de las construcciones.

Dentro del area en estudio, existen varios predios baldios, estos son algunos de ellos:

Figura 91 — Predios baldios en drea de estudio (calles Ciprés y Gonzalez Cossio).



86 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 24 de junio de 2026.

El PDU 2040, maneja dos indicadores que muestran las caracteristicas potenciales o no de una manzana por
medio de dos coeficientes. En el caso del predio, el coeficiente de ocupacidn de suelo por manzana, tiene un
rango de 0.4 a 0.6 (medio) y el coeficiente de utilizacidn del suelo de 0.01 a 0.50, el cual es bajo.

Ver Figura 111
A
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Figura 92— Predios sin construccion Fuente PDU2040
Riesgos y Vulnerabilidad

En el presente analisis de riesgos y vulnerabilidad, se evaluaran los factores que podrian presentar amenazas
para la poblacién y el medio natural en la zona de estudio, particularmente aquellos asociados a fendmenos
hidrometeoro logicos. Estos eventos tienen el potencial de generar consecuencias negativas tanto en la
infraestructura como en el entorno natural, por lo que es esencial realizar una evaluacién exhaustiva.

Riesgos Hidrometeorolégicos

Los riesgos hidrometeoroldgicos, relacionados con eventos climaticos extremos, son un aspecto crucial a
considerar en la ciudad de Chihuahua. Entre los fendmenos mas relevantes se encuentran las inundaciones
provocadas por lluvias extraordinarias, las granizadas y las nevadas. Cada uno de estos fendmenos tiene el
potencial de generar impactos negativos en la infraestructura, el bienestar de la poblacién y los ecosistemas
locales.

Inundaciones por lluvias extraordinarias

Las lluvias intensas, que superan los niveles de precipitacion promedio, pueden ocasionar inundaciones
significativas en zonas urbanas y rurales. Estas lluvias pueden generar una acumulacién excesiva de agua, lo que,
si no se canaliza de manera adecuada, provoca el desbordamiento de rios, arroyos o sistemas de drenaje. Las
inundaciones pueden afectar la circulacién de vehiculos, la infraestructura publica, las viviendas y los cultivos. En
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este contexto, la ciudad de Chihuahua esta expuesta a este riesgo, especialmente en areas cercanas a cuerpos
de agua no regulados.

Granizadas y nevadas

Aunque menos frecuentes que las lluvias intensas, las granizadas y las nevadas también pueden generar
problemas en la zona. Estos fendmenos meteoroldgicos pueden dafar tanto las cosechas como las estructuras
urbanas, especialmente si ocurren de manera inesperada. Las granizadas pueden destruir cultivos y afectar
edificios sin las adecuadas medidas de proteccidn. Las nevadas, por su parte, pueden dificultar el transporte y
generar accidentes si las vias no estan bien acondicionadas.

_',-__' i _". -

93 — Vista del arroyo el Picacho por la calle Pablo Portillo
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Figura 94 — Riesgos Hidrometeoroldgicos y Simbologia. Fuente PDU 2040

Como se puede apreciar en la Figura anterior, hacia la zona hacia la zona oeste del predio se presenta un punto
riesgo por inundacion, pero por su distancia, no representa riesgo alguno para el predio en estudio.

El predio en estudio se encuentra cercano al “Arroyo el Picacho”, situado al este de la zona. Aunque este arroyo
no se encuentra canalizado, se ha evaluado que no representa un riesgo significativo para el drea de estudio.
Esto se debe a que el predio estd ubicado a una distancia considerable del arroyo, lo que implica que, en caso de
eventos de lluvias intensas, el riesgo de inundacién es minimo.

De hecho, el predio esta fuera de la zona de amortiguamiento marcada en el Plan de Desarrollo Urbano (PDU),
lo que refuerza la seguridad respecto a posibles impactos negativos derivados de este arroyo. La distancia
adecuada vy la ubicacion fuera de las dreas de mayor riesgo contribuyen a que el predio no esté expuesto a
inundaciones o desbordamientos significativos.

Medidas de mitigacidn de riesgos

Aunque el arroyo cercano no representa un riesgo para el predio, es importante mantener medidas preventivas
para garantizar la proteccion en caso de eventos climaticos extremos. Algunas de las estrategias recomendadas
incluyen:
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Mejoras en el sistema de drenaje: Implementar y mantener un sistema de drenaje adecuado y eficiente, que
permita la evacuacién de aguas pluviales sin que se acumulen en el area.

Reforestacidn y vegetacion adecuada: La plantacion de vegetacion en zonas especificas puede ayudar a absorber
el exceso de agua y reducir la erosion del suelo, mejorando la estabilidad del terreno.

Monitoreo constante: Establecer un sistema de monitoreo para observar los niveles de agua en el arroyo y en
areas cercanas, lo que permitiria activar protocolos de emergencia si fuera necesario.

En resumen, el predio en estudio no presenta un riesgo significativo derivado del arroyo "El Picacho", ya que esta
ubicado a una distancia considerable de este cuerpo de agua. Incluso se encuentra fuera de la zona de
amortiguamiento especificada en el Plan de Desarrollo Urbano (PDU), lo que refuerza la seguridad de que el area
no se vera afectada por inundaciones provenientes del arroyo.

Aunque el arroyo no representa un peligro directo para el predio debido a la distancia considerable y a su
ubicacién fuera de la zona de amortiguamiento definida en el Plan de Desarrollo Urbano (PDU), es esencial
realizar un andlisis adecuado sobre cdmo mitigar cualquier posible impacto de este tipo de cuerpos de agua en
la zona, en caso de eventos climaticos extremos. En este contexto, se consideran los lineamientos establecidos
en los articulos 144, 145 y 146 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

(2) Geoldgicos.

El Atlas de Riesgos identifica cuatro tipos principales de Riesgos Geoldgicos que afectan a la ciudad de
Chihuahua: fallas y fracturas, sismos, hundimientos y deslizamientos. Estos fendmenos son considerados al
momento de evaluar la viabilidad del desarrollo urbano en diferentes zonas del municipio.

De acuerdo con el Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, |a Falla Sacramento es el elemento geoldgico
mas cercano al drea objeto de estudio. No obstante, se ha determinado que esta falla no representa un peligro
significativo para el desarrollo propuesto en el predio, ya que no muestra evidencia de actividad reciente ni
condiciones que puedan comprometer la seguridad estructural del sitio.

Asimismo, se precisa que no se han identificado otras fallas geoldgicas activas en las inmediaciones del predio
qgue pudieran representar un riesgo potencial. Esto se debe, en gran parte, a las caracteristicas topograficas del
area, que se distingue por presentar una morfologia predominantemente plana o con pendientes suaves, lo
cual reduce la probabilidad de fendmenos asociados a inestabilidad geoldgica.

En cuanto a la Falla Santa Elena, aunque se encuentra relativamente cercana a la zona en estudio, tampoco se
considera un factor de riesgo directo para el predio ni para su entorno inmediato. Las condiciones geoldgicas
del lugar, por tanto, permiten concluir que el desarrollo proyectado no se ve comprometido por este tipo de
amenazas naturales.
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Figura 95—Riesgos Geoldgicos, deslizamientos, fallas y erosion y Simbologia. Fuente PDU 2040
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(3) Antropogénicos.

El término Antropogénico (a veces llamado antrdpico) se refiere a los efectos, procesos o materiales que son el
resultado de actividades humanas, a diferencia de los que tienen causas naturales sin influencia humana.
Normalmente se usa para describir contaminaciones ambientales en forma de desechos fisicos, quimicos o
biolégicos como consecuencia de las actividades econdmicas, tales como basureros, escombreras o la produccion
de diéxido de carbono por consumo de combustibles fdsiles. Las fuentes antropogénicas incluyen industria,
agricultura, mineria, transporte, construccién, urbanizacién y deforestacién.

El drea de influencia de la modificacidon se encuentra dentro del Complejo Industrial Chihuahua, el parque
industrial mas grande de la ciudad, que alberga instalaciones con riesgos quimicos debido a las diversas industrias
de bajo, medio y alto riesgo que operan en el lugar. Sin embargo, no se identifican riesgos antropogénicos
cercanos que puedan afectar el predio en estudio. Al norte de esta area, a lo largo de la Calle Monte Albdn, se
localiza la infraestructura de gas natural (gasoducto) operada por la empresa Ecogas, la cual también atraviesa
la Avenida Venceremos y se extiende hacia el sur, ramificandose a diferentes zonas urbanas para suministrar el
servicio.

Figura 96 — Riesgos Antropogénicos. Fuente PDU 2040.
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Figura 97.1. — Estacion de Gas. Fuente Google Maps.

La estacidn de gas y gasolineras no presenta riesgos de este tipo, ya que la distancia entre la tangente de los
recipientes de almacenamiento, cumple segin la NOM-003-SEDG-2004 (Norma oficial mexicana de estaciones
de Gas L.P. para carburacidn, disefio y construccién).

La normatividad especifica aplicable a dicha estacidn bajo las caracteristicas de operacion que tiene es la Norma
Oficial Mexicana NOM-003-SEDG-2004, Estaciones de Gas L.P. para Carburacion. Disefio y Construccién, la cual
especifica en su inciso 7.1.4 lo siguiente: “Entre la tangente de los recipientes de almacenamiento de una
estacidon comercial y los centros hospitalarios y lugares de reunidon debe de haber como minimo una distancia de
30.00 metros.
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4. NORMATIVO

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040

Acuerdo No. 016/2024 - Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Visién 2040. Séptima Actualizacidn
- 23 de marzo de 2024

Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de las personas y el cuidado del ambiente en el centro
de sus politicas publicas, en donde la generacidn equitativa de oportunidades para aprender, invertir, trabajar y
vivir de forma accesible y cercana, la hacen una metrépoli competitiva y sustentable.

El Plan de Desarrollo Urbano define el rumbo, el mapa de ruta, las estrategias y las acciones que contribuiran al
desarrollo integral de las personas, al ejercicio pleno de sus derechos y al acceso equitativo e incluyente a las
oportunidades de la vida urbana. Para lograrlo, se propone una Visidon clara, con objetivos y metas que
trascienden lo que tradicionalmente abordan los planes de desarrollo desde un dmbito meramente urbano, al
ampliarse hacia lo ambiental, lo econdmico y lo social de forma integral. El propdsito del Plan de Desarrollo
Urbano es colocar a las personas y su desarrollo integral en el centro de todas las politicas publicas.

Visiéon de la Ciudad de Chihuahua 2040

La Visién de Ciudad establece el estadio aspiracional para el futuro de Chihuahua y es el resultado de dos
procesos complementarios. El primero se refiere a la revisidn de la Visidn de Ciudad que ya existia en el PDU2040
desde 2009 con el propdsito de conocer su sustento, alcances y vigencia. El segundo se refiere a las aportaciones
de la ciudadania y los sectores participantes durante la consulta publica para determinar, de forma individual o
colectiva las aspiraciones y su visidn de futuro para el centro de poblacion.

“Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de las personas5 y el cuidado del medio ambiente en
el centro de sus politicas publicas, en donde la generacidn equitativa de oportunidades para aprender, invertir,
trabajar y vivir de forma accesible y cercana, la hacen una metrépoli competitiva y sustentable”.

Para llevar a cabo la Vision de Ciudad, se establecen cuatro Principios que son:
1. Chihuahua Equitativa e Incluyente

2. Chihuahua Innovadora y Ordenada

3. Chihuahua Sustentable

4. Gobernanza Metropolitana

Chihuahua Innovadora y Ordenada

Los componentes principales para promover la innovacion y el orden son los siguientes:

1. La estructura urbana. A través de la cual, la regidén cobra orden y sentido en su legibilidad, funcionalidad y
organizacién social, econdmica y ambiental.

2. El espacio publico. A través del cual se estructura la dindmica de comunicacién de las personas con la ciudad,
con la actividad urbana y con el medio ambiente.

3. La movilidad y la accesibilidad. A través de la cual se satisfacen las necesidades de desplazamiento de las
personas, servicios, relaciones comunitarias, ideas y el acceso a las oportunidades que ofrece la ciudad.
Objetivos, Escenarios y Estrategias del PDU2040

El PDU2040, quinta actualizacion (H. Ayuntamiento 2016: 84), planted objetivos generales, pero cuatro de ellos
fueron especificos:
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1. Orientar y dirigir el desarrollo de la ciudad hacia el futuro que deseamos a partir de la situacion actual y sus
tendencias, teniendo como plataforma de soporte la “visién o proyecto de la ciudad” para el futuro que se
empieza a construir desde ahora.

2. Definir nuevas normas en cuanto al aprovechamiento urbano.

3. Definir nuevos instrumentos que faciliten las labores de administracion urbana y territorial, desarrollo social y
econdmico de la comunidad.

4. Actualizar indicadores del desarrollo generando una estructura de conocimiento urbano que facilite el acceso
a fuentes de financiamiento para el desarrollo sostenible de la ciudad.

Zonificacién Primaria

La zonificacién primaria se definid en la propuesta estratégica del PDU2040 como un esquema de
aprovechamiento territorial, tomando en cuenta condicionantes fisicas del medio natural, y de valor ambiental,
asi como condicionantes del medio fisico urbano, compuesto de tres zonas.

Se modifica de la forma siguiente:

Zona urbana (U): El predio se encuentra dentro de una zona que es urbanizable y construible.

De acuerdo a un analisis realizado por el PDU 2040, estas zonas son susceptibles a desarrollarse mediante la
obtencién de permisos, licencias y autorizaciones correspondientes.

Este predio en estudio, se encuentra dentro de la Zona Urbana “U”.

Dosificacion de la Zonificacion Pri

Zona U 24.354.91 25,119.21

Area Urbana de ko Cd de Chihahua 22054.81 23,052.51
Granjas y Assntamisntos de iz Cd. de Chituahug 231010 2,066.70
Zona R 1383126 13,154.25
Reserva de Crechmenta Wrboma 13931.26 13,154.25
Zona £ 55,593.21 A0,015.9L
Preservacidn Ecoldgica Primaria 20,060.56 20,049.03
Arga Naturgl de Valor Ambiertol 18593265 18,9668

Tetsl 7829938 78,280.3%

Distribucion de superficies de la Zonificacion Primaria 2016

LU T =S TS

Tabla 31. Dosificacion de fa Zonificacion Primaria 2015,
Fuente: PDU 2040 actualizacion 2013, DDUE 2013 - 2015,
Sistema de Informacion Geografica IMPLAN.

Figura 100 — Zonificacién Primaria y ubicacion del predio. Fuente PDU 2040
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Zonificacién Secundaria

El objeto principal de las modificaciones propuestas es el fomentar una dosificacién equilibrada en los usos
derivada del analisis puntual de las diversas fuerzas econdmicas y sociales que definen necesidades ain mas
puntuales en cuanto a la distribucion de los diversos usos de suelo en la ciudad.

Lo anterior, responde en una forma practica a una estrategia por diversificar y equilibrar los usos de suelo que
son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo, educacidén, recreacion, etc.),
considerando la relacién y complementariedad que el esquema de zonificacién propuesto promueve hacia los
habitantes y la accesibilidad de ellos hacia los servicios que completan sus necesidades e inciden directamente
en el mejoramiento de su calidad de vida.

La Zonificacidon Secundaria identifica el uso propuesto con una letra y la intensidad de este, con la cual es factible
desarrollar dicho uso. Los diversos usos propuestos por el plan se identifican en la carta urbana y en las tablas
de compatibilidad con su respectiva nomenclatura.

Usos Habitacionales

(H) Habitacional. Zonas de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable entre varias densidades. En este
caso el uso de suelo actual del predio es H35 (26-35 viv/ha).

Usos Mixtos

Los usos mixtos procuran la mezcla de usos de suelo habitacionales, comerciales y de servicio en general de los
centros de trabajo, promoviendo el acceso cercano y con mayor variedad de actividades a la poblacion. La mezcla
de usos debe ser compatible y no amenazar la seguridad, salud e integridad de las personas.

Mixto Bajo(Uso solicitado):

Mixto Bajo (MB). El objetivo de este uso de suelo es el de maximizar el aprovechamiento del suelo y la mezcla
de usos de suelo habitacionales, comerciales y de servicio en general de los centros de trabajo, en las zonas
habitacionales.

Definicién del uso de suelo: Zona con uso predominantemente habitacional y que puede integrar uso comercial,
servicios, talleres de oficios y equipamiento. Este uso estard localizado colindante a vialidades secundarias y
colectoras de fraccionamientos o conjuntos urbanos

Criterios para definicion y/o delimitacion:
1. Se privilegiard su ubicacion en vialidades de jerarquia secundaria.
2. Se permite en vialidades locales en el caso de situaciones de hecho y para acciones urbanas nuevas
cuando no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las vialidades.

Estructura urbana

La estructura urbana de Chihuahua se puede abordar desde al menos tres enfoques: el medio natural, el medio
urbano construido y el medio socioecondmico. Es un conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el
funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores

socioecondmicos que condicionan el crecimiento y evolucidn de la ciudad.

En este aspecto el analisis se realizd sobre dos vertientes:
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La primera tiene que ver con los impactos que genera a la ciudad la dispersidn y la falta de consolidacion de areas
urbanas integrales capaces de sustentar a sus habitantes en cuanto a acceso de servicios, empleo y satisfactores
basicos de la ciudad.

La segunda se refiere a la actualizacién de la zonificaciéon secundaria considerando los cambios en cuanto a
consolidacion y previsiones de la estructura urbana en relacidén a planes, proyectos, licencias y estudios que
inciden en las politicas de crecimiento y desarrollo de nuestra ciudad.

Estructura Vial

La estructura vial es la red que, vinculada a la estructura urbana, brinda a través carreteras, calles, avenidas,
distribuidores y cruces, el desplazamiento seguro y eficiente de personas, vehiculos y mercancias. Esta red vial
se planifica, construye, soluciona y se mantiene para asegurar la conectividad, accesibilidad y fluidez del
transporte terrestre, promoviendo asi el desarrollo econdmico y social de las zonas urbanas.

Criterios para jerarquizacion de la estructura vial:

1. Priorizar las modalidades segun la jerarquia de la movilidad y promover el reparto modal.

2. Reconocer vialidades que actualmente cumplen con las caracteristicas de alguna jerarquia vial para fortalecer
zonas consolidadas y, en su caso, prolongar la red planeada a la zona de reserva.

3. Actualizar la red a través de tres lineas de accién:

a. Se realiza la actualizacion cartogréfica y al Anexo de las Secciones Viales que, por solicitud de modificaciones
mayores al PDU que han sufrido transformaciones en su trayecto o han sido eliminadas.

b. Adicidn de nuevas vias a la jerarquia vial, cambios de jerarquia y actualizacidn de secciones en respuesta a la
normativa vigente.

Equipamiento Urbano

Chihuahua es una ciudad con una cobertura amplia de infraestructura, equipamiento, espacio publico y servicios,
igualmente se presentan déficit en todos ellos, especialmente hacia la periferia; sin embargo, con relacion al
equipamiento y el espacio publico, es muy desigual su ubicacién y generalmente no es accesible, ni suficiente y
el existente se encuentra deteriorado o con escasa calidad.

En cuanto a la ubicacidn del predio, este se encuentra en zona de equipamiento urbano seguin el PDU 2040. Ver
siguiente Figura:

. My
Ry .

Figura 101 Ubicacion de poligonos con déficit de equipamiento en color naranja y ubicacion del predio en
estudio.



Miércoles 24 de junio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

97

Cambio climatico

En las ultimas dos décadas, una de las mas grandes preocupaciones en materia ambiental es el tema de cambio
climdtico. Las diversas consecuencias que este fendmeno tiene, como la isla de calor, los cuales no sélo son
ambientales, sino también econdmicas, politicas, sociales y sanitarias, son las que resaltan sin importancia de
analisis, discusion e implementacidn de acciones a favor de su amortiguamiento especialmente en las ciudades.

El cambio climatico se entiende gracias a la observacién del incremento acelerado en la temperatura promedio
del planeta y en las mayores concentraciones de didxido de carbono.

El municipio de Chihuahua, no repunta como uno de los mas vulnerables del pais ante el cambio climatico. Se
destaca la relevancia del tema en el propio plan de accidn climatica Municipal 2015 (PACMUN), que consiste en
la estabilizacion de las concentraciones de los gases de efecto invernadero (GEl) en la atmédsfera a un nivel que
impida interferencias antropogénicas peligrosas en el sistema climatico.

El panorama estatal de los GEI (los cuales llevan al incremento de la temperatura del planeta) es: 67% es por
consumo de energia y 33% del transporte 13% agricultura, 8% por los presos industriales, 6% debido al uso del
suelo, cambio de uso de suelo y silvicultura y el 6% restante por desechos en general.

Contaminacion atmosférica

Por otra parte la contaminacién atmosférica y calidad del aire tanto en el municipio como en la ciudad se
mantiene en un nivel de IMECA bueno, segin CIMAV; obedecen a varios tipos de fuentes, siendo las mas
significativas las provenientes de fuentes fijas (ejemplo: comercio e industria); las producidas por erosion edlica
del suelo debido a las fuentes de vientos (fuentes naturales) y la falta de pavimentacion y las emisiones de gases
de combustidn y/o gases de efecto invernadero producidas por el funcionamiento del parque vehicular (fuentes
moviles).

Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para otorgar bienes y servicios
Optimos para el funcionamiento y satisfacciéon de la comunidad, son las redes basicas de conduccion y
distribucién, como el agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energia
eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacién de basura y desechos urbanos sélidos.

Red de agua potable y alcantarillado sanitario

El consumo de agua por parte de los habitantes de Chihuahua sigue siendo alto, 300 litros diarios por habitante,
por encima de la nacional. Esta situacion sigue siendo alarmante si consideramos que las fuentes de
abastecimiento son cada vez mas distantes y se encuentran muchas de ellas en estado de
sobrexplotacion.

En materia de agua potable se aprecia un importante avance en cuanto a cobertura al pasar de un 96% al 98%
en un periodo de 10 afios. Sin embargo, la sostenibilidad de tal infraestructura, presenta problematicas ya que
se observa un porcentaje de fugas entre 10% y 20% debido a la antigliedad de la red. Se han realizado obras
importantes tendientes a conformar una sectorizacion de la red que ayude a controlar las fugas existentes.

Por otro lado, existen zonas de la ciudad, principalmente de uso habitacional, que aun no cuentan con
abastecimiento de agua y cobertura de drenaje sanitario. Asimismo, el modelo extendido, poco denso y
periférico dado en los Ultimos afos genera altos costos tanto para la ciudadania como para el municipio. Por un
lado, la provisién de servicios basicos por parte del gobierno se vuelve mas costosa, problema aunado a la
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debilidad financiera de las recaudaciones locales, se traduce en desigualdades en la calidad y oportunidad con la
que el local provee bienes publicos a los ciudadanos.

Red de energia eléctrica

Existe un fideicomiso para el ahorro de la energia eléctrica por iniciativa de la CFE para coadyuvar en las acciones
de ahorro y uso eficiente de la energia eléctrica. Su misidén es promover el uso eficiente de la energia eléctrica a
través de proyectos orientados al sector productivo: comercio y servicios, industrias, micro, pequefas y
medianas empresas, municipios y equipamientos de primer orden mediante el otorgamiento de financiamiento,
para la modernizacion de sus instalaciones, desarrollo y aplicacién de nuevas tecnologias de eficiencia
energética.

Riesgos y vulnerabilidad

Con el propdsito de atender y medir la condicidn natural de nuestro habitat y los fenédmenos naturales que en él
se suscitan inevitablemente pudiéndonos llevar a escenarios en desastres socio-espaciales, en la presente
actualizacion se hace un andlisis completo del atlas municipal de riesgo 2014.

Las aglomeraciones urbanas se ven especialmente afectadas por escenarios de desastres ligados a las
vulnerabilidades socio-espaciales que sufren sus habitantes, a partir de los riesgos que representan los
fendmenos naturales atipicos de gran magnitud. Los fenédmenos naturales son por un lado inevitables, por otro
lado, son propios e indispensables para la regulacidn de los ciclos vitales del planeta, ya sea que se presenten
como eventos hidrometeoroldgicos (sequias, heladas, tormentas, inundaciones, entre otros), geoldgicos
(movimientos tectdnicos, sismos, erupciones, entre otros) o biolégicos (pandemias, epidemias y plagas).
Entendiendo esta condicién natural de nuestro hdbitat, es responsabilidad de las comunidades y de sus
gobiernos entender y medir, asi como ubicar en tiempo y espacio los riesgos y vulnerabilidades de las ciudades,
para estimar su potencial destructivo y, sobre todo, adoptar medidas necesarias para reducir considerablemente
los dafios que pudieran ocasionar. En este sentido nuestra ciudad ha impulsado y puesto en marcha instrumentos
tanto de prevencién de riesgos, asi como de ordenamiento y planeacién urbana como el PDU 2040 desde su
primera edicién 2009, en el caso de la actualizacidn al mismo plan de desarrollo, se han tenido considerables
avances al respecto.

Una debilidad seria la de los asentamientos irregulares con riesgos dentro de la ciudad. De acuerdo a la revision
del Atlas Municipal de Riesgo, los riesgos que requieren especial atencidn son los siguientes:

Naturales:

v Hidrometeoroldgicos: Los fenédmenos naturales se relacionan con los procesos naturales y a su vez los
eventos hidrometeoroldgicos se relacionan a procesos de tipo atmosférico, sus causas estan vinculadas con
el ciclo del agua, los vientos, las variaciones de presiones y las zonas térmicas (islas de calor). En nuestro pais
el elemento principal de los desastres derivados de estos fendmenos esta relacionado con la precipitacién.

La Secretaria de Gobernacion declard zona de desastre a la capital del Estado, debido a las inundaciones pluviales
y fluviales que se registraron en el municipio de Chihuahua, ocasionadas por las fuertes lluvias que cayeron entre

el 5y el 8 de septiembre de 2014, dejando afectaciones al patrimonio y bienes materiales, asi como el deceso de
personas.

v Geoldgicos: fallas y fracturas y/o deslizamientos.

v Antropogénicos:
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» Sanitarios- Ambientales: fendmenos socio-organizativos (concentraciones o movimientos masivos
de poblacidn).

» Contaminacidn (sustancias en el medio ambiente que ocasiona desequilibrio ecoldgico).

Gestidn y administracion del desarrollo

Para garantizar una gestion eficaz del suelo en las ciudades y aprovechar la plusvalia que generan las inversiones
y acciones de los gobiernos federal, estatal y local, se deben crear instrumentos novedosos que promuevan la
socializacién de los costos y beneficios del desarrollo urbano.

En Chihuahua se han implementado nuevas politicas de ordenamiento y planeacién tendientes a la consolidacion
territorial de la ciudad y su entorno fisico, que atienden de manera integral los retos de la ciudad a partir del
control de la expansidn, la optimizacidn de usos de suelo urbano, consolidacién de extensas zonas urbanas en
cuanto a infraestructura y servicios y la creacion de opciones de movilidad urbana sustentable que fomentan la
calidad de vida del habitante y disminuyen la segregacién social.

El suelo es el recurso mas valioso y escaso de la ciudad, por lo que es indispensable gestionarlo en beneficio de
la sociedad Chihuahuense. En este sentido la participacion ciudadana es un aspecto fundamental que se
entrelaza con los diversos procesos y etapas de produccién urbana. A través de ella se asegura la viabilidad y
factibilidad de planes y propuestas, es decir, se asegura el sustento principal y la razén de las intervenciones en
las ciudades.

Principales Estrategias

Las siguientes son las estrategias principales que integran la modificacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién Chihuahua:

. Zonificacién primaria.

. Zonificacién secundaria.

. Tablas de normatividad.

. Estructura urbana.

. Estructura vial.

. Equipamiento urbano.

. Accesibilidad y movilidad.

. Conservacion medioambiental activa.

. Patrimonio.

10. Gobernanza urbana.

11. Normatividad complementaria para la Politica Publica de Ciudad Cercana.
12. Reservas con potencial para uso de suelo industrial.

O OO NOULLDE WN

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua (Decreto No. LXVI/EXLEY /1048 /2021 Xlll P.E.)

Articulo 1. Las disposiciones de esta ley son de orden publico e interés social y de observancia general en todo
el Estado y tienen por objeto:

- Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio y la planeacion
y regulaciéon de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la entidad, asi como para
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determinar las atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno
respeto a los derechos humanos y a los principios definidos en la misma, entre otros.

Il- Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de gobernanza territorial
que promueva una efectiva participacion, congruencia y coordinacion entre gobierno y sociedad para
la ordenacién del territorio, asi como para la fundacioén, crecimiento, mejoramiento y conservacion de
los centros de poblacién en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento, la proteccion y el
acceso equitativo a los espacios publicos, los equipamientos, la vivienda digna y los centros de trabajo.

Articulo 4. La planeacion, regulacién, gestién y evaluacién de los asentamientos humanos, el ordenamiento
territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, se orientara a generar un nuevo modelo de gobernanza territorial,
con apego a los siguientes principios de politica publica:

- Derecho a la ciudad. - Garantizar a todas las personas habitantes de un asentamiento humano o centros de
poblacion, el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos
reconocidos por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los tratados internacionales en la
materia de los que México sea parte y la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

Il- Equidad e inclusion. - Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad, promoviendo la
cohesion social a través de medidas que impidan la discriminacién, segregacion o marginacion de las personas
o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todas
las personas puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos,
infraestructura y actividades econémicas de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicaran en forma supletoria la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn
al Ambiente y sus Reglamentos, asi como la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley de Vivienda, la Ley de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente, la Ley para la Proteccién del Patrimonio Cultural, el Cddigo
Administrativo y el Cédigo Civil, todas del Estado de Chihuahua.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las siguientes atribuciones:

- Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano, vivienda y
asentamientos humanos.

VI- Promover el cumplimiento y la efectiva proteccion de los derechos humanos relacionados con el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, el desarrollo urbano y la vivienda.

XXVII-  Coordinar, en el ambito de su competencia, la ejecucion de acciones de vivienda y urbanizacién conforme a los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano correspondientes.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

[lI-Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion derivados a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley.

Xll-Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto de lograr el
desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacién, mejoramiento, consolidacién y crecimiento,
asi como para la prestacién y administracidn de los servicios publicos, la ejecucion de obras de infraestructura y
equipamiento urbano y proyectos de vivienda de mediana y alta densidad.
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Articulo 28. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano es un érgano de consulta,
deliberacion y participacion de los sectores y grupos de la comunidad, su conformacién sera incluyente y
representativa de los diversos sectores de la sociedad civil, y tendrd por objeto el analisis, diagnéstico,
aportacion, difusion y evaluacion de los planes, programas, proyectos, obras, acciones e inversiones que se lleven
a cabo conforme a las disposiciones de esta Ley. Su sede serd la ciudad de Chihuahua, pudiendo sesionar fuera
de ella, y funcionara permanentemente con jurisdiccion en toda la Entidad.

Para ofrecer una visién integrada y armodnica de las politicas relacionadas con el territorio, el Consejo Estatal
asumira las funciones del Consejo Estatal de Vivienda a que se refiere la Ley de Vivienda del Estado. También
podra sesionar en conjunto con el Consejo Estatal para la Proteccidon al Ambiente y el Desarrollo Sustentable, al
que se refiere la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado.

Articulo 30. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, tendra las siguientes funciones:

|. Opinar y emitir recomendaciones sobre el proceso de formulacién, ejecucion y evaluacidon de los
instrumentos de ordenamiento territorial y desarrollo urbano a que se refiere esta Ley, asi como aquellos
relacionados con la vivienda, a que alude la Ley de Vivienda del Estado.

Articulo 52. Los Planes de Zonas Metropolitanas deberdan contemplar los siguientes elementos:

- Congruencia con la estrategia nacional y estatal de ordenamiento territorial.

- Conclusiones del diagnéstico que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y largo plazos.

M- La definicion de objetivos, metas, politicas y estrategias, asi como los proyectos y acciones
prioritarios que articulen los distintos ordenamientos, programas de desarrollo social, econémico,
urbano, turistico, ambiental y de cambio climatico que impactan el territorio metropolitano;
privilegiando el sentido de utilidad publica, comunitaria, familiar e individual, es decir, el bien comun,
la seguridad y calidad de vida, asi como los valores de integralidad cultural.

IV- La delimitacion de los centros de poblacidon, con espacios geograficos de reserva para una expansion
ordenada a mediano y largo plazos, que considere estimaciones técnicas del crecimiento, la
sustentabilidad socio ambiental, el espacio publico y la movilidad.

V- Los mecanismos e indicadores de medicién y seguimiento del cumplimiento del plan.

VI- Los instrumentos que permitan la puesta en marcha y ejecucién de las politicas, estrategias y
proyectos planteados.

Articulo 54. Se definen como materias de interés metropolitano, las siguientes:

V-El suelo, la vivienda social y las reservas territoriales, asi como la adecuada dotacion de destinos del suelo.

Articulo 76. La modificacidn o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano, podra ser solicitada
ante la autoridad municipal correspondiente por:

[. El municipio de que se trate.

[I.El Poder Ejecutivo del Estado.

. La Secretaria.

V. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

VL. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.
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En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes que reciba
en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada conforme a las
disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacidon o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacidn y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia,
tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas
de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacidn
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso
de modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas
o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad
dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicidén para su consulta fisica o electrénica, durante
al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de
cancelar la continuidad o modificar la seccidon de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 82. Las areas y predios urbanos o rurales, cualquiera que sea su régimen juridico, estan sujetos a las
disposiciones que, en materia de ordenamiento territorial, ecoldgico y de desarrollo urbano dicten las
autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables.

Las zonas que se determinen como de riesgo grave en los Atlas de Riesgo, planes de desarrollo urbano y demas
instrumentos de planeacidn aplicables, solo podrdn tener un uso, destino o aprovechamiento compatible y
conforme a los estudios de riesgo correspondientes y las acciones de mitigacién autorizadas y ejecutadas; en
ningun caso se permitird alojar o construir infraestructura o equipamientos estratégicos que representen alguin
riesgo para si o para las personas, asi como tampoco vivienda de cualquier tipo.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de

poblacién ubicados en su territorio.
La Zonificaciéon Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion,
en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacién determinara:

I. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacidn, previendo las secuencias y condicionantes del
crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y Construccion Prioritarios.

. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacion.

lll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal, asi como
la estructuracién compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacién y sus
equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacion del espacio publico, asi como para la proteccién de
los derechos de via.
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VI. Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de ocupacién en los centros
de poblacion.
VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacién de destinos especificos, tales
como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que garanticen las condiciones materiales
de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.
VIII. La identificacién y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de via, especialmente
en areas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.
IX. La identificacidn y medidas para la proteccidn del patrimonio cultural urbano y, en su caso, los poligonos de
salvaguarda por razones de seguridad.
Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

[. Enlas zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

[l. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacién en las edificaciones y zonas, promoviéndose las
acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua, drenaje,
electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros drdenes de gobierno
y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdnimplementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién incremental
en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la inversion
privada en poligonos de desarrollo y construccidon prioritarios y un mayor aprovechamiento del
potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente establecidos en los planes de
desarrollo urbano de los centros de poblacién correspondientes.

d) Se garantizarad la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el acceso al
espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacidon secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la mezcla de usos
de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud
y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la
movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen
dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.

Articulo 103. La ejecucion de acciones de crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de poblacion
debera considerar:

V-La construccidn de vivienda adecuada y asequible, asi como de infraestructura y equipamiento de los centros
de poblacion.

Articulo 124. Toda persona tiene derecho a la movilidad en condiciones de seguridad vial, accesibilidad,
eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusién e igualdad.

Las politicas de movilidad deberan asegurar que las personas puedan elegir libremente la forma de trasladarse,
a fin de acceder a los bienes, infraestructura, servicios y oportunidades que ofrecen sus centros de poblacién,
estableciendo condiciones para la circulacion segura y accesible de todas las personas.
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Los estudios y diagndsticos, asi como las politicas y programas para la movilidad seran parte del proceso de
planeacion de los asentamientos humanos.

La Secretaria, en coordinacion con la dependencia competente en materia de movilidad en el Estado, promovera
los programas, acciones e instrumentos que propicien una cultura para la accesibilidad y movilidad segura y
sostenible.

Articulo 125. Las politicas y programas de movilidad deberan:

[ Garantizar la seguridad vial.

e Establecer la jerarquia y derecho a la movilidad, que privilegie a peatones, ciclistas y el transporte
publico.

® Asegurar la accesibilidad universal de las personas, garantizando la mdaxima interconexién entre
vialidades, medios de transporte, rutas y destinos, priorizando la movilidad peatonal y no motorizada.

e Garantizar la distribucién equitativa del espacio publico de vialidades que permita la maxima armonia
entre los diferentes tipos de usuarios.

® Promover el acceso de todas las personas, sin distincién alguna, a espacios publicos y transporte de
calidad, seguro y eficiente, incluyendo acciones para eliminar la violencia de género y las agresiones de
caracter sexual.

Articulo 141. Las normas del presente Capitulo son obligatorias para todas las personas, fisicas y morales,
publicas o privadas, y tienen por objeto establecer las especificaciones a que estaran sujetos los procesos de
ocupacion del territorio, con usos y aprovechamientos urbanos, edificacién de obras de infraestructura,
equipamiento urbano o viviendas, en zonas sujetas a riesgos naturales o antropogénicos, a fin de prevenir dafios
a la poblacidn o a sus bienes, asi como para mitigar los impactos urbanos, econémicos y sociales en los centros
de poblacion.

Articulo 149. El Gobierno del Estado y los municipios impulsaran una politica de suelo, que asegure la funcién
social de la propiedad, bajo los siguientes principios:

IV. Prioridad de acceso al suelo y la reserva territorial para resolver las necesidades de la poblacién en situacion
de pobreza, riesgo y vulnerabilidad.

VI. Acceso equitativo e inclusivo a toda la poblacion a los servicios, equipamiento, espacios publicos y, en general,
a los diversos satisfactores que debe ofrecer la ciudad.

X. Disefar y aplicar instrumentos fiscales o financieros que permitan apoyar los procesos de produccién social
del habitat y la vivienda, asi como reducir la especulacidén de inmuebles adecuados para acciones urbanisticas.

Articulo 150. El Estado y los municipios llevaran a cabo acciones coordinadas en materia de suelo y reservas
territoriales, necesarias para el idéneo desarrollo urbano y la vivienda, con objeto de:

I. Establecer una politica integral, mediante la adquisicidn, gestion y habilitacion de suelo y reservas territoriales,
tendientes a incrementar la oferta de ese recurso para el desarrollo urbano y la vivienda, que propicie a la vez
ciudades compactas y ordenadas.

Ill. Promover y gestionar la disponibilidad de suelo para los diferentes usos y destinos que determinen los planes
de desarrollo urbano.
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V. Disefiar y aplicar instrumentos fiscales o financieros que permitan apoyar la gestién social del habitat y la
produccién social de vivienda, en el marco de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
aplicables.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la reglamentacion, asi
como la zonificacién primaria y secundaria prevista en los instrumentos de planeacidn, y seran las siguientes:

I. Constancia de Zonificacion.

Il. Licencia de uso de suelo.

lll. Licencia de funcionamiento.

IV. Alineamiento.

V. Numero Oficial.

VI. Licencia de construccién y aviso de terminacion de obra.

VII. Autorizacion para subdivisidn, fusién, segregacidn, lotificacidn o relotificacion.

VIII.Autorizacidon para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

IX. Autorizacidn, construccién, instalacién y uso de estructuras para publicidad, conduccidn, transmisién e
infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus modalidades.

X. Constancia de apeo y deslinde.

Xl. Constancia de medidas y colindancias.

XIl. Municipalizacién o entrega-recepcion de obras de urbanizacién.

XIIl. Autorizacion de Planes Maestros.

XIV.Las demas sefialadas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como constancia de buen
funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas, de no afectacion por obra publica,
entre otras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicion de Ley, o que por sus caracteristicas sean declarados como
patrimonio arqueoldgico, artistico, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el
Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado de Chihuahua, deberan, ademas,
obtener la autorizacién correspondiente.

Articulo 221. Responsabilidades en la gestién de autorizaciones

Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el
ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad ante autoridad distinta a la judicial. Serd a su
cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presenten ante las autoridades
estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad de
conformidad con esta Ley, serdn responsables de que las solicitudes y expedientes respectivos integren la
documentacion respectiva y cumplan con los requisitos que establece esta Ley y sus disposiciones
reglamentarias; en ningln caso responderan por la calidad, veracidad o validez de los calculos, peritajes o
especificaciones que les sean presentados.

El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad de conformidad con esta Ley, no
impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacién a cargo de las autoridades competentes.

Las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan
sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.
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Articulo 223. Las autorizaciones, constancias, licencias o permisos de uso del suelo, construccion,
fraccionamiento, subdivision, fusion, relotificacién, condominio, conjunto urbano y para cualquier otra accién
urbanistica se ajustardn a las disposiciones municipales que se dicten con arreglo a esta Ley, sujetdndose a lo
siguiente:

I. Los municipios deberan hacer publicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando sea posible, a
través de tecnologias de la informacion.

Il.Debera establecer el tiempo de respuesta mdaximo por parte de las autoridades a las diferentes
solicitudes.

M. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito.

V. En los casos en que no proceda la autorizacidn, se deberd motivar y fundamentar en derecho las
causas de laimprocedencia en el acuerdo respectivo.

V. Debera considerar expresamente la regulacién para la aplicacidon de positivas y negativas fictas,
en los casos en que la autoridad sea omisa en el tiempo de resolucidn de las solicitudes, sin perjuicio de
la responsabilidad que por esta omisidn recaiga sobre las personas servidoras publicas.

VI. Deberd definir los medios e instancias de impugnacién administrativa y judicial que, en su caso,
procedan.

VII. Deberd definir los casos y condiciones para la suspension y clausura de las obras en ejecucion.

VIII. Deberd definir los casos y condiciones para la revocacién de autorizaciones.

IX. La simplificacion y homologacion de requisitos de las autorizaciones, permisos o licencias de las

autoridades, con relacién a la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en los términos de
la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién, asi como la recepcién de avisos para el uso y
mantenimiento de dicha infraestructura.

Las acciones urbanisticas, cualquiera que sea su modalidad, estaran sujetas a las normas, tipos, restricciones y
obligaciones establecidas en esta Ley, en los casos en que los municipios no tengan su propio reglamento.

Articulo 298. Las edificaciones, de acuerdo con su tipo y ubicacion, deberan considerar los espacios para el
estacionamiento de vehiculos y bicicletas, incluyendo aquellos destinados para personas con discapacidad,
conforme lo dispongan las normas técnicas reglamentarias y demas disposiciones aplicables.

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el dmbito de su competencia, conforme
a las disposiciones de esta Ley, tendrdn a su cargo la inspeccidn, vigilancia y verificacion, para comprobar el
cumplimiento de esta Ley, su reglamentacion, los planes de desarrollo urbano, acuerdos o demas disposiciones
de caracter general en materia de desarrollo urbano; para en su caso, aplicar las medidas de seguridad vy
sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccidn podran ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuaran en dias y horas
habiles, y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo se tendra la facultad de supervisar, mediante inspeccion técnica, la ejecucidén de las obras,
vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto autorizado y
demas disposiciones de la normatividad aplicable.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua
Articulo 3.- Este reglamento tiene por objeto establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo

urbano sostenible con la participacién de los tres érdenes de gobierno en la atencidén de los asentamientos
humanos, los centros de poblacion y el medio ambiente.
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Articulo 7.- Son atribuciones del Ayuntamiento: otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucion de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este
Reglamento.

Son atribuciones del Municipio:
Articulo 9.- Otorgar licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccidon y seguimiento

correspondientes de: ocupacién, aprovechamiento y utilizacidn del suelo publico o privado.

l. Formulary administrar la zonificacidn prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible,
asi como controlar y vigilar la utilizacidn del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano;

Articulo 11. Corresponde a la Direccidn:

*  Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que requiera
el fraccionamiento, fusidn, relotificacion de terrenos o subdivision, el establecimiento de régimen de
propiedad en condominio o la edificacion, modificacidon, ampliacidn, reparacién, uso, mantenimiento y
demolicién de construcciones dentro del territorio municipal;

» Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion
de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

* Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las limitaciones
respecto a los usos, destinos y reservas de construccidn, tierra y agua, determinando las densidades de
poblacidn permisibles;

Articulo 43. La constancia de zonificaciéon no implica la autorizacién del uso o destino del predio.

Articulo 45. Las constancias que expida la autoridad municipal tendran la vigencia siguiente:

l. La de zonificacidn, de cinco afios;

Il La constancia de alineamiento y nimero oficial, mientras no haya cambios en la estructura urbana, y

M. La constancia de inafectabilidad por obra publica, mientras no haya cambios en los planes y programas
de desarrollo urbano que lo afecten.

Articulo 53.- La ejecucion y supervision de acciones urbanas deberd ser efectuada por un Director Responsable
de Urbanismo.

Articulo 65.- La Direccion tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn de Chihuahua
de usos, reservas y destinos.

Articulo 66.- Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las siguientes consideraciones:

* Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitidos o condicionados que le sefiale la zonificacidn
correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas para servicio, vialidad y lo
sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de
licencia de uso del suelo;
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Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le sefale la zonificacion
correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas para servicio, vialidad y lo
sefialado en este Reglamento.

Dependiendo de la zonificaciéon secundaria donde se ubique, el proyecto deberd ajustarse a los
lineamientos a establecidos en el plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacidon Chihuahua.

Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027

Su propdsito es conseguir la correcta distribucidn y aplicacion de la inversién publica en el estado, a fin de elevar
la calidad de vida de los Chihuahuenses.

Menciona en la linea especifica de “Desarrollo Urbano”, que la obsolescencia o carencia de instrumentos
normativos de desarrollo urbano en diversos centros de poblacion del estado y sus regiones genera una falta de
administracién de las ciudades, en cuanto a suelo, infraestructura, servicios y equipamiento, requiriendo la
actualizaciéon correspondiente y estar en posibilidad de implementar nuevas politicas y acciones en la materia
vinculados a programas a corto, mediano y largo plazo queden racionalidad urbanistica en la cobertura de las
demandas de los ciudadanos.

El Plan Estatal de Desarrollo organiza objetivos en 5 ejes rectores:

Il. Desarrollo Humano y calidad de vida

V. Desarrollo regional y competitividad (economia, innovacidn, desarrollo sustentable y equilibrio
regional)

V. Infraestructura, desarrollo urbano y medio ambiente.

VI. Justicia y seguridad.

VII. Gobierno Responsable.

De los cuales relativos al comercio y servicios destacan algunos objetivos:

VIII. Renovar el entorno y la dindmica de negocios del sector comercial y de servicios del Estado de
Chihuahua.
IX. Actualizar las capacidades estratégicas productivas y comerciales de las micros, pequeiias y

medianas empresas de manera congruente con las inversiones a realizar para elevar su competitividad
tecnoldgica.

X. Ejecutar una politica dirigida a atender las necesidades especificas de la microempresa comercial
y de servicios.

XI. Contribuir a la generacién de empleos a través del impulso a la creacién de nuevas empresas
entre la poblacion emprendedoray el desarrollo y consolidacién de las MIPYMES existentes en el sector.

XIl. Promover la creacién de nuevas empresas para la generacion de mas y mejores empleos
mediante el impulso a los emprendedores.

XII. Contribuir a la mejora de la competitividad comercial de los sectores econdémicos.

XIV. Propiciar la participacién de los sectores productivos en el desarrollo y aplicacién de tecnologias
gue incrementen la calidad, competitividad y productividad del mismo.

XV. Promover la equidad en las relaciones comerciales.

Dentro de lo correspondiente al Desarrollo Urbano destaca:
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XVI. Contar con instrumentos de planeacién urbana y regional sostenibles, mas claros y operativos

para lograr una cohesidn social, una gestion urbana y consolidar los corredores urbanos, industriales,
agroindustriales y turisticos, fortaleciendo asi el desarrollo en ciudades grandes, medias, pequefias y
rurales.

XVII. Actualizar el marco normativo estatal en materia de Desarrollo Urbano.
XVIII. Fortalecer las administraciones municipales en materia de desarrollo urbano a través de los

instrumentos legales y reglamentos de planeacién urbana.

Plan de Desarrollo del Municipio de Chihuahua 2021-2024

Este proceso de planeacidon municipal contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de

accion

que, conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una visién de futuro,

paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo. El proceso de planeacién municipal de desarrollo contiene
las politicas publicarlos objetivo, las estrategias lineas de accién conforme a las capacidades institucionales y
presupuestales con una vision a futuro paulatinamente en el corto mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de 5 ejes estratégicos, los cuales engloban asuntos que mayor atenciéon demanda a

ciudadania:

l. Servicios publicos de calidad y transformacion urbana

. Calidad de vida

Il Prevencion y seguridad publica

V. Desarrollo Econdmico

V. Gobierno Incluyente y eficiente

Objetivos:

> Actualizar el plan de desarrollo urbano de la ciudad de Chihuahua visidon 2040.

> Actualizar el plan parcial del centro de la ciudad de Chihuahua.

> Elaborar el plan municipal de desarrollo urbano sostenible de chihuahua.

> Desarrollar una plataforma de indicadores para el desarrollo urbano sostenible del municipio de
Chihuahua.

> Elaborar propuestas para la creacién de un organismo gestor del suelo urbano.

> Combatir el rezago de fraccionamientos sin protocolizarse para asegurar servicios a los habitantes de
estos fraccionamientos.

> Alentar la construccidon de vivienda vertical interior de la ciudad.

> Fortalecer la participacidn ciudadana a través de una coordinacién eficaz, y de mayor corresponsabilidad
entre la sociedad y el Ayuntamiento, que impulse el desarrollo comunitario ordenado.

> Orientacion de servicios publicos de calidad y transformacién urbana para desempeiiar las funciones y
servicios publicos a través de su eficiencia, respondiendo a las demandas basicas de servicios que
impacta directamente en la percepcion y condiciones de vida de la comunidad, asi como el desarrollo
urbano del Municipio, debiendo planear y trabajar en el crecimiento ordenado y socialmente incluyente
que incidan favorablemente en la vida de los habitantes.

> Realizar obras publicas encaminadas a incrementar y mejorar la infraestructura y equipamiento urbano

en el municipio.
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> Fortalecer la planeacidn urbana, con visién metropolitana y sostenible, para el desarrollo ordenado del
municipio mediante el desarrollar estudios y proyectos que beneficien la planeacién urbana.

> Reforzar el sistema de proteccidn civil en el municipio, favoreciendo una mejor coordinacién.

> Orientacion de la estrategia de Desarrollo econdmico para impulsar las actividades econdmicas en el
Municipio de Chihuahua para fomentar el Desarrollo econémico y sustentable, asi como impulsar el
turismo para estimular el desarrollo econémico de la regién.
Ejes Estratégicos del Plan Municipal de Desarrollo:

Los siete ejes de la estructura programatica que reflejan el espiritu profundamente humanista de esta
administracién: perspectiva de género, solidaridad, y subsidiaridad, trasparencia y rendicion de cuentas y respeto
a los derechos humanos.

Eje 1- Ciudad Segura
Contar con una comunidad sana, mediante programas de prevencion de delito, adicciones y violencia, asi como
la profesionalizacidn del cuerpo responsable de brindar seguridad a la ciudadania.

Eje 2 - Ciudad Solidaria.

Contribuir al desarrollo sano y equilibrado de la sociedad chihuahuense, mediante programas que fortalezcany
potencialicen sus capacidades, promoviendo la equidad de género, los valores familiares, la inclusién de las
personas de la tercera edad, y personas discapacitadas, la participacion ciudadana y mejores oportunidades para
nuestros jovenes.

Eje 3 - Ciudad Competitiva
Fomentar el desarrollo econdmico del municipio, mediante la atraccién de empleo calificados, fomento a la
produccién rurales impulso a MIPYMES y emprendedores.

Eje 4 - Ciudad Mejor Administrada.
Contar con un gobierno que brinda servicios de manera eficaz, eficiente, y de calidad a través de uso intensivo
de tecnologia de informacién, mejora regulatoria trasparencia y rendicién de cuentas.

Eje 5 - Ciudad Atractiva.
Ser una ciudad atractiva para ser visitada, iluminada, con espacios publicos agradables y eventos culturales y
artisticos.

Eje 6 - Ciudad Comunicada
Contar con una ciudad conectada con calles y vialidades y mejores s alternativas de traslado adecuados que
permita una mejor movilidad, con reduccién de tiempos de traslado.

Eje 7 - Ciudad Ecoldgica.
Contar con una agenda de desarrollo sostenible que contribuya a mitigar los efectos de cambio climatico.

Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua

Los propietarios y/o poseedores de bienes inmuebles, ubicados en el territorio del Municipio de Chihuahua que
pretendan realizar en dichos bienes, algunas de las obras sefaladas dentro del mismo, se sujetaran a las
disposiciones de este Reglamento y sus normas técnicas complementarias.
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Coeficiente de ocupacidon del suelo (COS). - El factor por el cual debe multiplicarse el drea total de un predio
para determinar la superficie maxima de desplante a nivel de terreno natural, que debe ocupar una construccién.

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS). - El factor por el cual debe multiplicarse el area total de un predio
para determinar la superficie maxima de construccion que se puede alojar en un predio, en el cual se cuantifican
todas las areas techadas.

Plan de Desarrollo. - El Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacién Chihuahua.

Planes o programas. - Los instrumentos de poblacién urbana que se encuentran vigentes en el Municipio,
incluyendo los municipales, de zona metropolitana, de centros de poblacidn, parciales o de zona sectoriales y
maestros.

Predio. - El area territorial amparada por una escritura publica o documento legal de propiedad, que puede o no
estar fisicamente delimitado.

Uso de suelo. - El uso especifico para un predio determinado dentro de un centro de poblacién, de acuerdo con
el Plan de Desarrollo urbano.

Uso permitido. - El uso o usos de suelo asignados a un predio que caracterizan o complementan de una manera
principal, un espacio dentro de la estructura urbana, siendo plenamente permitida su ubicacién.

Uso prohibido. - El uso o los usos a los que no podran destinarse los predios segln su zonificacion establecida
en los planes, programas y declaratorias de desarrollo urbano.

Zonificacidn. - La divisidn geografica del territorio adscrito dentro del limite de un centro de poblacién en zonas
o0 dreas, con el objeto de definir sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y destinos, asi como
determinar sus politicas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de las mismas, de conformidad con lo
dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible.

Articulo 3.- Las funciones y actividades a que se refiere este Reglamento se sujetaran ademas, a lo previsto en
las siguientes disposiciones: Programa Nacional de Desarrollo Urbano Sostenible, Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, Normas oficiales mexicanas, Plan de Desarrollo Urbano Sostenible para el
Centro de Poblacion Chihuahua, Ley de equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente del Estado de Chihuahua,
Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua y demas disposiciones
legales, planes y programas aplicables a la materia.

Autoridades y facultades

Articulo 5. Ademas de las atribuciones que le confieren el Cédigo Municipal, la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible y demas disposiciones juridicas relativas y aplicables a la materia, a la Direccion le corresponden las
siguientes:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que requiere
el fraccionamiento, fusion, subdivisidn o relotificacidon de terrenos, el establecimiento de régimen de propiedad
en condominio o la edificacion, modificacién, ampliacidn, reparacidn, uso, mantenimiento y demolicidon de
construcciones dentro del territorio municipal;

XIl. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucién de acciones urbanas para el uso o
aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento, asi como exigir el cumplimiento de las
medidas contenidas en los mismos;
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XIIl. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las limitaciones
respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra, agua y bosques, determinando las densidades de
poblacién permisibles;

XVI. Las demas que le confiera este Reglamento y otras disposiciones legales aplicables.

Acciones urbanas
Articulo 11.- En los términos del presente Reglamento, para usar u ocupar todo predio o construccidn, y para
erigir toda construccioén, instalacion o parte de las mismas, se debera cumplir con los requisitos que establece la
Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demas disposiciones legales y aplicables a la
presente materia.

Articulo 13.- Para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se clasifican atendiendo,
por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accidn constructiva al que pueda estar sujeta
cada edificacién, en la forma siguiente:

I. Atendiendo a su género y rango de magnitud se clasificara en:

A. Habitacion:
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;

Articulo 18.- La licencia de uso de suelo es un documento con valor oficial que expide la Direccién, previa solicitud
del interesado, que autoriza un uso o destino especifico dentro del centro de poblacién, con base en la
zonificacién establecida en el plan de Desarrollo Urbano y en los planes parciales de Desarrollo Urbano, previo
cumplimiento de los requisitos que se establecen en los formatos aprobados. Dicho documento sera requerido
para los casos que sefiala la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua. La licencia de uso de
suelo tendrd una vigencia de cinco afios.

Dimensiones minimas
Articulo 54. Los espacios de las edificaciones segun su tipo, deberan tener como minimo las dimensiones que se
establecen en este articulo.

Articulo 64.- Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del
lote que les corresponde y se establecen de acuerdo a su tipologia y su ubicacion.

5. ESTRATEGIA

I. Estrategia general

La estrategia general, consiste en destacar los principales usos de suelo, de la zona de estudio y mostrar que la
solicitud del cambio de vocacidn para el predio analizado, es compatible con el PDU de la ciudad de Chihuahua
2040, todo ello, sin perder de vista las orientaciones econdmicas y sociales directamente asociadas al desarrollo
de la zona.

Las conclusiones que se presentan a continuacion sugieren que existen fundamentos sélidos para proponer un
cambio en el uso del suelo, pasando de Habitacional H60 (que permite entre 26 y 35 viviendas por hectarea) a
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Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80. Este predio se situa frente a dreas clasificadas como Habitacional H60, asi
como mixtos en la Zona lo que refuerza la viabilidad de esta transicion. Ademas, actualmente cuenta con
edificaciones en funcionamiento, lo que configura una realidad tangible que apoya esta iniciativa.

Es importante destacar que la zona en la que se ubica el predio presenta un alto grado de accesibilidad y plusvalia,
lo que se traduce en un entorno favorable para el desarrollo urbano. La presencia de diversos comercios en la
proximidad no solo enriquece el equipamiento de la zona habitacional, sino que también fomenta una mayor
interaccion social y econdmica. Esto sugiere que la transformacion del uso del suelo no solo es viable, sino que
puede contribuir significativamente al desarrollo integral de la comunidad.

Ademads, se pretende cumplir con lo estipulado en el PDU vigente y las leyes correspondientes, que indican que,
al estar alineado con las Politicas Publicas de Ciudad Cercana, el predio podra recibir estimulos adicionales a los
que la ley ya contempla.

. Estrategia particular

El objetivo principal del presente estudio es la modificaciéon del uso de suelo actualmente clasificado como
Habitacional H60 (46-60 viviendas por hectérea) al uso de Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80, con la finalidad
de permitir el giro de " Fabricacion de productos a base de minerales no metalicos (hasta 15 empleados) " en el
cual se procedera unicamente con el ensamblaje del vidrio, sin incluir procesos de fundicién . Esta modificacion
estd orientada a proporcionar una mayor flexibilidad en el uso del suelo, sin comprometer la coherencia y
armonia con el entorno circundante. La propuesta se ajustara rigurosamente a la normatividad vigente,
garantizando que la transformacidn no altere la imagen visual del drea ni genere conflictos con los usos de suelo
actuales.

El drea de estudio se caracteriza por una clara mezcla de usos de suelo, en la que coexisten zonas habitacionales,
industriales, mixtas y de equipamiento, lo que refleja una estructura urbana dinamica y diversa. Esta pluralidad
en los usos de suelo es un reflejo de la evolucién del desarrollo urbano, adaptandose a las necesidades
cambiantes de la poblacién y a las demandas de la actividad econdmica. En este sentido, el cambio propuesto
no solo es viable, sino también coherente con el contexto urbano en el que se inserta.

El uso de suelo Habitacional H60 esta orientado a la construccidon de viviendas de densidad media (46-60
viviendas por hectdrea), lo cual en principio esta enfocado en areas predominantemente residenciales. Sin
embargo, la existencia de usos de suelo industriales y mixtos en las inmediaciones del predio ofrece una
oportunidad para modificar dicha clasificacién, adaptandose a las necesidades del sector productivo sin que esto
implique un detrimento para la calidad de vida de los habitantes ni altere el equilibrio urbano.

La propuesta de uso Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80, que incluye actividades productivas de menor escala,
como la fabricacion de productos no metalicos con un maximo de 15 empleados, en el cual se procedera
Unicamente con el ensamblaje del vidrio, sin incluir procesos de fundicién se ajusta al concepto de zonificacién
flexible que busca integrar actividades econémicas sin generar impactos negativos significativos. Ademas, este
tipo de uso mixto estd disefiado para no generar efectos adversos en el entorno inmediato, en términos de ruido,
contaminacidn o trafico, aspectos que podrian surgir en actividades industriales de mayor envergadura.

Relacion con el Entorno Urbano y la Normatividad Vigente

Es importante destacar que la normatividad aplicable en el area de estudio establece estrictos lineamientos para
la modificacidn del uso de suelo, lo cual asegura que cualquier cambio propuesto sea compatible con los usos de
suelo colindantes. Los cédigos de zonificacidén en vigor en la regidn permiten una mezcla controlada de usos de
suelo, en la que la actividad industrial de baja intensidad, como la de fabricacién de productos no metdlicos, en
cual procedera unicamente con el ensamblaje del vidrio, sin incluir procesos de fundicidén es viable y puede
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coexistir con actividades residenciales y comerciales, siempre y cuando se cumplan los pardmetros técnicos y
ambientales establecidos en la legislacion.

El cumplimiento de la normatividad urbanistica garantizara que la imagen visual del entorno no se vea alterada
y que las condiciones de habitabilidad de los residentes cercanos no se vean comprometidas. Esto incluye la
evaluacidén y aplicacion de medidas de mitigacién de impactos potenciales en areas sensibles, como ruido,
emisiones o trafico vehicular, para asegurar que las actividades productivas no afecten la calidad de vida en la
zona.

La modificacion del uso de suelo a Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80y la incorporacion de una pequefia unidad
productiva, como la fabricacion de productos no metalicos con hasta 15 empleados, en el cual se procedera
Unicamente con el ensamblaje del vidrio, sin incluir procesos de fundicidn tiene el potencial de generar beneficios
econdmicos y sociales para la comunidad local. Esta transformacidn permitira la creacidon de empleo dentro de
la zona, favoreciendo a los residentes cercanos con nuevas oportunidades laborales. Asimismo, esta actividad
productiva de pequena escala contribuird a la diversificacién econdmica de la zona, sin que esto implique una
sobrecarga de infraestructuras o servicios, ya que el giro propuesto se ajusta a las caracteristicas del drea.

Ademds, la proximidad de esta area al resto de usos de suelo de equipamiento generara una sinergia positiva,
en la que los diferentes tipos de uso puedan complementarse, mejorando la accesibilidad a servicios y mejorando
la funcionalidad general del entorno. De este modo, la modificacién propuesta no sélo responde a necesidades
econdmicas, sino que también contribuird a fortalecer la cohesién social y la calidad del entorno urbano.

La modificacién del uso de suelo de Habitacional H60 a Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80 para permitir la
actividad de fabricacién de productos no metdlicos (hasta 15 empleados), se procederd Unicamente con el
ensamblaje del vidrio, sin incluir procesos de fundicién, es una decisién alineada con el contexto urbano y
normativo del drea de estudio. El cambio propuesto es compatible con los usos de suelo existentes, que incluyen
una mezcla de actividades habitacionales, industriales y de equipamiento. Esta transformacion permitira
aprovechar las oportunidades de desarrollo econédmico sin comprometer la calidad del entorno, asegurando una
coexistencia armodnica entre las actividades residenciales y productivas, tal como lo requiere la normativa
vigente.

[1I. Justificacion de Actividades Previstas - Giro con Corte y Ensamblaje de Vidrio

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 39, fraccién Il de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al
Ambiente del Estado de Chihuahua, asi como del articulo 166 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado,
se detallan a continuacion las actividades previstas dentro del giro propuesto, el cual se limita exclusivamente al
corte, manipulacién y ensamblaje de vidrio plano, asegurando que estas no representan riesgos significativos
para la salud humana ni para la seguridad de las viviendas circundantes.

1. Descripcidn de Actividades
El giro contempla un proceso no industrial ni contaminante, orientado a la preparacion y armado de ventanas
mediante el manejo y transformacidn basica de vidrio plano. Las actividades a realizar dentro del predio son:

Recepciéon y almacenamiento de hojas de vidrio plano, aluminio y accesorios.

Corte y dimensionado de vidrio con maquinaria de precisién (corte en frio, sin uso de calor ni productos
quimicos).

Canteado o pulido leve para eliminar bordes filosos, si es requerido por el proyecto.

Ensamble de marcos y estructuras, integrando perfiles de aluminio y vidrio.
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Empaque y carga del producto terminado para su distribucién.

No se contempla la fundicidn, templado, laminado, ni reciclaje de vidrio, ni ningln proceso que implique
emisiones al ambiente o uso de sustancias peligrosas.

2. Medidas de Seguridad Ambiental y Urbana
Control de emisiones: Todas las actividades son mecdnicas en frio, sin generacién de gases, humos o emisiones
contaminantes.

Ruido: Las operaciones se desarrollan con herramientas eléctricas de bajo nivel sonoro, dentro de los limites
establecidos para zonas urbanas

No uso de sustancias peligrosas: No se emplean solventes, adhesivos tdxicos ni productos volatiles en el proceso.

3. Compatibilidad con el Entorno Urbano

El predio se encuentra en una zona de uso mixto donde coexisten actividades comerciales, de servicios y
habitacionales. El giro propuesto, al ser una actividad de baja escala y sin impacto ambiental, se clasifica como
compatible con el entorno urbano.

Conforme al articulo 166 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado, este uso promueve el
aprovechamiento funcional del suelo urbano, sin afectar la habitabilidad ni generar riesgos estructurales o
sanitarios para las viviendas vecinas.

4. Conclusién

Las actividades descritas son completamente compatibles con el entorno urbano, no implican impactos
negativos al medio ambiente ni representan riesgos para la salud publica. Por tanto, se considera viable su
incorporacién al uso de suelo solicitado, conforme al marco legal vigente y los criterios de seguridad urbana y
ambiental.

IV. Cumplimiento Normativo y Coordinacién con Proteccidn Civil

Con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en la normativa vigente en materia de seguridad e higiene en los
centros de trabajo, se hace constar que una vez definidas en su totalidad las actividades operativas del predio,
se dara puntual seguimiento a los tramites y autorizaciones correspondientes ante la Coordinacion Estatal de
Proteccion Civil, con el objetivo de garantizar la seguridad de las instalaciones y de las personas que en ellas
laboren.

Asimismo, se prevé la aplicacidn de las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes, particularmente:

* NOM-001-STPS-2008, relativa a las condiciones de seguridad en edificios, locales e instalaciones de los
centros de trabajo, y

* NOM-002-STPS-2010, en materia de prevencion y proteccién contra incendios.

Dichas normas seran consideradas como parte de las medidas preventivas y de mitigacidon de riesgos, para
asegurar que las operaciones se desarrollen en un entorno seguro, sin poner en riesgo la integridad fisica de los
trabajadores ni de terceros.

A. Estrategia de uso de suelo

El presente andlisis se enfoca en el modelo de desarrollo delineado en el plan de desarrollo urbano. Este modelo
destaca la necesidad de establecer fundamentos de sustentabilidad en sus dimensiones econdmica, social y
ambiental. La propuesta se articula en torno a cuatro pilares esenciales que guian su implementacion.
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Se busca intensificar los usos del suelo en areas estratégicas y en sectores susceptibles de renovacion, asi como
definir zonas de uso mixto para optimizar la utilizacién del espacio urbano. En este contexto, la ocupacidon del
predio objeto de estudio se alinea con los principios mencionados, siendo coherente con las estrategias
establecidas en el PDU vigente.

La clasificacién de uso de suelo del predio es Habitacional H60 (46-60 viv/ha), pero debido a los requerimientos
del propietario, es necesario solicitar un cambio a Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80.

L _— \ e —
Galjo Monte AIDA™ Y calle Monto AIDST
3 ate AlbA iy 3 onte MBS
T aeiont o oo
I o

. Habitacional de 46 - 60 viv'ha Mixto Bajo

Figura 102 — Zonificacién Secundaria y uso de suelo actual y propuesto. Fuente: PDU 2040 y elaboracién propia.

De acuerdo a la tabla de compatibilidad de usos de suelo del PDU 2040 Séptima Actualizacién, donde se
establecen los usos de suelo permitidos, compatibles o prohibidos y a la normatividad urbana vigente, el predio
es compatible con el uso solicitado Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80.

Para el giro de Fabricacién de productos no metadlicos (hasta 15 empleados) es CONDICIONADO A:

Este sera sujeto a lo siguiente:

e 6 sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o
gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal, considerando el
principio de federalismo y municipalismo cooperativo. Estudio de impacto urbano y ambiental en el
caso de estaciones de servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estara a la competencia
federal

e 13 condicionado a evaluacidn y mitigacién de los impactos ambientales. En el caso de estaciones
de servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estard a la competencia federal,
considerando el principio de federalismo y municipalismo cooperativo.
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PROPIEDAD DE:

ANDREA BEJARANO VAZQUEZ

TIPO DE INMUEBLE:

BODEGA DE ALMACENAMIENTO DE VIDRIO

IUBICACION:

CALLE CRUZ GALLARDO No. 12301

COLOMIA:

SUPERFICIES:

FRANCISCO DOMINGUEZ

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR: - 08-001-019-00-0001-234-010-00016-00-0000

COMNSTRUCCION 1.805.54 M2
BANMQUETA 7137 M2
AREAS VERDES 3503 M2
ESTACIONAMIENTO 5372z M2

CLAVE CATASTRAL:
234-010-016

SUPERACIE TERREMC:

2452.58 M2
E=CALA:

1:300
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CROCAIS DE LOCALZ ACION

TABLA DE DOSIFICACION Y NORMATIVIDAD PARA LOS USOS DE SUELO MIXTOS

Altura
. . Lote % Permeable Méxima Frente | Fondo Resfriccion . N
Cedigo ;rl: é :3 h::" minimo cos | cus de Superficie ™ - minimeo | minimeo | frontal/fondo Estacloncamiento
(m2) Libre melros | plses | ) (m) /lateral
M 40+ 140 120 0.80 | 3.00 SP SP SP 10 SP SR
MM S0+ 180 250 0.70 | 2.50 SP SP SP 15 SP SR
Remitirse a la
MB S0+ 240 400 0.60 | 2.50 SP SP SP 20 SP SR normatival
vigente del
MS Reglamento de
40+ 180 800 SR SR SP SP SP SP SP SR Construcciones
y Ciudad
Cercana
MslI
S0+ 140 1000 SR SR SP SP SP SP SP SR

Tabla de Dosificacion para Usos de Svelo y Normatividad para Usos Mixtos. SR: Sin Restriccion; SP: Segun Proyecto (El particular debe
entregar el proyecto ala autoridad v la autoridad deberd definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso), COS: Coeficiente
de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacidn del Suelo. MI: Mixto Intenso, MM: Mixto moderado, MB: Mixto bajo, MS: Mixto
Suburbano, MSII: Mixto Suburbaneo Il

Tabla 6 — Tabla de dosificacién y normatividad para los usos mixtos.
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B. Estrategia de Vialidades.

El drea de estudio del predio cuenta con una infraestructura vial estratégica que favorece el acceso y la movilidad
dentro de la zona. Esta infraestructura es clave para garantizar que el desarrollo del predio no afecte
negativamente el trafico de la ciudad, sino que aproveche las vialidades existentes para facilitar el flujo vehicular.

El acceso directo al predio se realiza a través de la Calle Cruz Gallardo y Calle José Muruato de la Rosa, que tiene
una jerarquia local. En este caso, se mantendra la seccidn vial actual, respetando la infraestructura existente. La
Calle Cruz Gallardo y Calle José Muruato de la Rosa es una arteria importante para el acceso local al predio, lo
gue permitird una circulacién fluida para los residentes y visitantes del area.

Ademas, el predio se encuentra cercano a importantes vialidades de jerarquia primaria, lo que proporciona una
conexidn eficiente con otras zonas de la ciudad. Estas vialidades incluyen:

® Av. Heroico Colegio Militar, con un ancho de seccién de 22.00 a 28.00 metros. Esta avenida es una arteria
clave que conecta diversas areas de la ciudad, mejorando la accesibilidad al predio.

e Calle 19 de Julio, con una seccion de 14.00 metros. Esta calle también forma parte de las principales rutas
de circulacién que conectan el area del predio con otras zonas urbanas importantes.

e Calle Monte Alban, con una seccién de 20.00 metros. Al igual que las otras vialidades, esta calle tiene
jerarquia primaria y facilita el flujo vehicular en la zona.

Con estas conexiones viales, el predio tiene una ventaja significativa en cuanto a movilidad, ya que el flujo
vehicular no generara problemas de congestiéon. Las rutas de acceso son amplias y bien conectadas, lo que
garantiza que el transito en la zona se mantendra fluido, incluso con el aumento potencial de vehiculos debido
al desarrollo propuesto.
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Figura 103 — Rutas principales para arribar al predio. / RUTA A VIALIDADES
PRINCIPALES DESDE EL PREDIO

C. Estrategia de Infraestructura.

El predio cuenta con los servicios esenciales caracteristicos de un entorno urbano desarrollado, lo que favorece
la calidad de vida de sus habitantes y la viabilidad de futuros proyectos de desarrollo. Entre estos servicios
destacan el acceso al agua potable, que garantiza un suministro adecuado para las necesidades domésticas e
industriales; un sistema de drenaje eficiente que permite la evacuacién de aguas residuales y contribuye al
manejo adecuado de las aguas pluviales, previniendo inundaciones en épocas de lluvias intensas; y un sistema
de iluminacidn publica que asegura la seguridad y visibilidad durante las horas nocturnas, mejorando la
percepcion de seguridad en la zona.

Ademads de estos servicios basicos, el predio también cuenta con un suministro confiable de energia eléctrica, lo
cual es esencial para las actividades residenciales y comerciales. Asimismo, se dispone de servicios de
telecomunicaciones, incluyendo acceso a internet, lo que facilita la comunicacién, el acceso a informacién y la
conectividad de los habitantes y empresas de la zona. Estos servicios de telecomunicaciones son cada vez mas
fundamentales para la vida cotidiana, especialmente en un entorno urbano donde las actividades comerciales y
sociales dependen en gran medida de la conectividad.
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En cuanto a lainfraestructura vial, la calle José Cruz Gallardo y Calle Alejo Muruato de la Rosa, que tiene jerarquia
local, se encuentra pavimentada, lo que garantiza una superficie resistente y adecuada para el transito vehicular
y peatonal. Este tipo de pavimentacidén asegura una mayor durabilidad y menor mantenimiento, permitiendo un
transito mas seguro y fluido. Otras calles dentro del drea de estudio también han sido tratadas con concreto
hidraulico, lo que no solo mejora la accesibilidad en toda la zona, sino que también contribuye a la seguridad vial
y a la fluidez del trafico, tanto en términos de vehiculos como de peatones.

A pesar de que un pequefio porcentaje de la zona aun no estd completamente consolidado, una gran parte del
area de estudio ya cuenta con esta infraestructura de calidad. Esto representa una ventaja significativa, ya que
el area consolidada ofrece las condiciones necesarias para el desarrollo urbano y econdmico. Las vialidades bien
mantenidas y los servicios basicos garantizados no solo facilitan la vida diaria de los residentes, sino que también
atraen a nuevos negocios e inversionistas, lo que impulsa el crecimiento econémico local.

Este entorno de infraestructura avanzada y servicios esenciales crea una base sélida para el desarrollo urbano,
haciendo de la zona un lugar propicio para la construccion de viviendas, comercios e incluso industrias. Con el
paso del tiempo, a medida que el pequefio porcentaje de la zona no consolidada continde avanzando en su

urbanizacién, se espera que la calidad de vida de los habitantes de la regidn siga mejorando, contribuyendo al
crecimiento sostenido de la comunidad en general.

D. Sintesis de la propuesta

Vv La propuesta, no modifica el limite de centro de poblacién.
v No interferird con el PDU 2040 Séptima Actualizacidn.

v Eneldreade estudio, conformada por colonias Francisco Dominguez, C.D.P, Dos de Junio, Francisco Villa
y Revolucién se presentan mezcla de usos de suelo, predominando la existencia de Venta de Comida,
Venta de Vinos y Licores, Ferreterias, Talleres Mecanicos Gaseras, Tiendas de Abarrotes, Salones de
Eventos Sociales E industria entro otros.

v Lazona donde esta ubicado el terreno facilita el acceso al mismo.
Vv El presente proyecto no contempla reducir o aumentar la infraestructura existente.
v Tiene vialidades cercanas que permiten actualmente y a futuro la movilidad sin afectar el flujo vehicular,

como es v. Juan Escutia, Av. H. Colegio Militar, Calle Monte Alban, Av. de las Industrias, C. Daniela Ortiz,

C Insurgentes.

v Tiene cobertura de servicio de transporte publico urbano.

v Asi mismo, el drea de estudio, cuenta con un buen equipamiento, como se mencioné en los apartados
de Antecedentes y Diagndstico.
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v Enlazona de estudio, no se presentan riesgos Hidrometereolégicos, Antropogénicos y/o Geoldgicos que
puedan ser un riesgo para el predio.

6. CONCLUSIONES

En el drea de estudio del predio se identifican diversos usos de suelo que abarcan categorias como Equipamiento
Urbano, Recreacidn y Deporte, Habitacional H60 y H45, asi como Comercio y Servicios e industriales . Esta
variedad en los usos de suelo indica que el predio es compatible con su entorno inmediato, lo que respalda la
viabilidad de un cambio de uso de suelo y aumento de Coeficiente de Ocupacion del Suelo de Habitacional H60
(que permite entre 46-60 viviendas por hectdrea) a Mixto Bajo y aumento de COS a 0.80. Esta transicion no solo
es factible, sino que también se prevé que generard un impacto positivo tanto en la economia local como en el
ambiente social de la zona. Al permitir una mayor densidad y diversidad de usos, se fomentara un entorno mas
dindmico y atractivo para los residentes y visitantes.

Ademas, esta propuesta se alinea con la Visién de la ciudad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano (PDU)
2040, Séptima Actualizacidn. Este plan se basa en una serie de elementos estratégicos e instrumentos que buscan
alcanzar un desarrollo urbano sostenible y cohesionado. Entre estos elementos se destacan:

e Diversidad urbana y cercania entre hogares y actividades: Este enfoque promueve la mezcla de usos y
la proximidad de viviendas a servicios y actividades, lo que ayuda a reducir la dependencia de un solo
tipo de uso de suelo en la ciudad y fomenta comunidades mas integradas.

e Proteccion del entorno natural: Se establece la necesidad de conservar y proteger los espacios
naturales, promoviendo un desarrollo que respete el medio ambiente y mantenga la biodiversidad.

e Control de la expansion urbana: Este aspecto busca limitar el crecimiento descontrolado de la ciudad,
asegurando que la expansion se realice de manera planificada y sostenible, evitando la fragmentacion
del territorio.

e Sistema vial eficiente: Se enfatiza la importancia de contar con una red de transporte bien estructurada
que facilite la movilidad, minimizando el congestionamiento y mejorando la accesibilidad.

e Promocion de movilidad no motorizada y transporte publico eficiente: Se propone incentivar formas
de transporte mas sostenibles, como caminar, andar en bicicleta y el uso del transporte publico,
contribuyendo asi a la reduccién de la contaminacion y promoviendo estilos de vida mas saludables.

e Fomento de un sentido de comunidad e identidad: Se busca fortalecer los lazos entre los habitantes,
promoviendo espacios publicos y actividades que refuercen la identidad local y el sentido de
pertenencia.

En conclusién, el cambio de uso de suelo y aumento de Coeficiente de Ocupacién del Suelo del predio no solo es
viable, sino que también se alinea con las directrices estratégicas del PDU 2040, contribuyendo a un desarrollo
urbano que sea equilibrado, sostenible y que beneficie a todos los actores involucrados en la comunidad.
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