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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VI y 6 de la

Ley del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 072/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veinticinco de febrero del afio dos mil veintiséis, mediante el
cual se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC 159-262-002 Pérez
Flores”, para la modificacién menor al Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Vision 2040 en el predio identificado como fraccidn 2 de la parcela 142, sector
15, ubicado en la Avenida Pedro Zuloaga nimero 8801 en el Ejido Labor de Terrazas de
esta ciudad, con superficie de 6,429.2525 metros cuadrados, en los términos del acuerdo

de referencia.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dfa siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de abril del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 04/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 25 de febrero del afio
2026, dentro del punto numero once del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

En desahogo de este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra al Regidor Adan Isaias Galicia Chaparro, a fin
de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comisién de Regidores de Desarrollo
Urbano, respecto del escrito presentado por los ciudadanos Ménica Beatriz Pérez Flores y
José Efrain Pérez Flores, en su caracter de propietarios del predio, mediante el cual
solicitan la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC 159-262-002
Pérez Flores”, en el predio identificado como fraccién 2 de la parcela 142, sector 15, ubicado
en la Avenida Pedro Zuloaga nimero 8801 en el Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 6,429.2525 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Equipamiento Urbano a Comercio y Servicios... Al concluir la presentacion del dictamen,
el Secretario del Ayuntamiento somete a votacién del pleno para su aprobacion el dictamen
presentado, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal
para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con diecisiete votos a favor y tres
votos en contra de la Regidora Maria Elena Rojo Almaraz, el Regidor Miguel Alonso Riggs
Baeza y el Regidor Hugo Eduardo Gonzalez Mufiiz, se tomé por mayoria de votos, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Moénica Beatriz Pérez
Flores y José Efrain Pérez Flores, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC 159-262-002
Pérez Flores”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040 en el predio identificado como fracciéon 2 de
la parcela 142, sector 15, ubicado en la Avenida Pedro Zuloaga nimero 8801 en el Ejido
Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 6,429.2525 m?, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Equipamiento Urbano a Comercio y Servicios.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
cuatro dias del mes de marzo del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CC 159-262-002 PEREZ FLORES"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
‘motivo del escrito presentado por los ciudadanos Ménica Beatriz Pérez Flores
y José Efrain Pérez Flores en su cardcter de propietarios del predio, mediante
el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacidn Urbana
denominado “CC 159-262-002 Pérez Flores", en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como fraccidn 2 de la parcela 142, sector 15, ubicado
en la Avenida Pedro Zuloaga nUmero 8801 en el Ejido Labor de Terrazas de
la ciudad de Chihuahua, con superficie de 6,429.2525 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Equipamiento Urbano a
Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por los ciudadanos Ménica Beatriz Pérez
Flores y José Efrain Pérez Flores en su cardcter de propietarios del predio,
solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado
“CC 159-262-002 Pérez Flores”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como fraccién 2 de la parcela 142, sector 15, ubicado en la
Avenida Pedro Zuloaga numero 8801 en el Ejido Labor de Terrazas de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 6,429.2525 metros cuadrados, para
levar o cabo el cambio de uso de suelo de Equipamiento Urbano a
Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 159-262-002
Pérez Flores”’, asi como de la recepcion de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijgndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por los ciudadanos Ménica Beatriz Pérez Flores y José
Efrain Pérez Flores, en su cardcter de propietarios del predio;
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2.
3.

4,

o o

Copia de la credencial para votar expedido por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Mdnica Beatriz Pérez Flores;

Copia de la credencial para votar expedido por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de José Efrain Pérez Flores;

Coplia certificada de la Escritura PUblica nomero 17,697 de fecha 29 de
octubre de 2014, otorgada ante el Lic. Carlos Alberto Acevedo Barraza,
adscrito a la Notaria PUblica nimero 17 del Distrito Judicial Morelos, en
funciones de Notario por licencia de su titular la Licenciada Maria del
Rosario Herndndez Bejarano, donde comparecieron la doctora Rosario
Valdés Caraveo, en su cardcter de Directora General de la Escuela Libre
de Psicologia, A.C., como la parte vendedora y por otra parte los
licenciados Mdnica Beatriz Pérez Flores y José Efrain Pérez Flores como la
parte compradora, a efecto de celebrar un contrato de compraventa
sobre el lote de terreno urbano identificado como la fraccion 2 del lote
de terreno de la Parcela 142, sector 15, ubicado en la Avenida Pedro
Luluaga numero 8801 en el Ejido Labor de Terrazas en la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 6,429.2525 metros cuadrados,
debidamente inscrito bajo el nUmero 95 a folios 97 del libro 5546 de la
Seccidn Primera, con folio real 1733987 en el Registro Publico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

Discos Compactos (Cd) que contienen el instrumento de planeacion;
Oficio DASDDU/108/2024 de fecha 18 de octubre de 2024, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

Oficio 693/2024 de fecha é de noviembre de 2024, emitido por el Instituto
de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el
mismo;

Oficio DASDDU/110/2024 de fecha 18 de octubre de 2024, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direcciéon
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/0273/2024 de fecha 30 de octubre de 2024, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si
se cuenta con comité de vecinos;

10. Oficio DASDDU/232/2024 de fecha 20 de noviembre del 2024, expedido

por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual informa al C.
Egiuordo Corral Anchondo, presidente del comité de vecinos de
Diamante Reliz, respecto a la propuesta del cambio de uso de suelo:

11, Oficio DASDDU/233/2024 de fecha 20 de hoviembre del 2024, expedido

por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual informa a la
C. Mariana Concepcidén Garcia Lopez, presidenta del comité de vecinos
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de Senda Real Rioja, respecto a la propuesta del cambio de uso de
suelo;

12. Oficio DASDDU/234/2024 de fecha 20 de noviembre del 2024, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual informa al C.
Noé Amhed Ramirez, presidente del comité de vecinos de Senda Real
Castilla, respecto a la propuesta del cambio de uso de suelo;

13. Oficio DASDDU/319/2024 de fecha 20 de diciembre del 2024 expedido
por la Direccidon de Desarrollo Urbano vy Ecologia en el cual informa a los
promoventes que se recibid un escrito del comité de vecinos del Fracc.
Diamante Reliz, que contiene planteamientos respecto al estudio;

14. Escrito de fecha 27 de septiembre del 2024 signado por los solicitantes,
en el gue dan contestacidn al escrito presentado por los vecinos del
Fracc. Diamante Reliz;

15. Oficio DDUE/SPU/DASDDU/003/2025 de fecha 3 de enero del 2025
expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se da
contestacién al comité de vecinos respecto a sus planteamientos;

16. Oficio DASDDU/211/2024 expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la publicacion
del Estudio de Planeacién por un periodo de diez dias hdbiles en el
Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

17. Oficio SJ/DRPA/10469/2024 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

18. Copia simple del recibo de pago del impuesto predial 2025-91909
emitido por Tesoreria Municipal;

19. Copia del Acta de la Sesidn Extraordinaria nimero 8 de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 11 de abril del 2025,
encontréndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addan lsaias -
Gallicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez,
Maria Guadalupe Aragdn Castillo y Omar Enrique Mdrquez Estrada, en la
cual se aprobd del cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

20. Oficio DASDDU/324/2025 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbanoy
Ecologia de fecha 13 de mayo de 2025, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Vial, el
cambio de uso de suelo de Equipamiento Urbano a Comercio y Servicios;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/324/2025 de fecha 13 de mayo de 2025,
la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidén dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Vial, el cambio de uso de
suelo de Equipamiento Urbano a Comercio y Setvicios y puesta a
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consideraciéon de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano en su
Sesion Extraordinaria nUmero 8 celebrada el dia 11 de abril de 2025, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima gue efectivamente se cubren las exigencias aludidas, foda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “CC 159-262-002 Pérez Flores”, en coordinacion con el
H. Ayuntamiento, a tfravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
“en el predio identificado como fraccion 2 de la parcela 142, sector 15,
ubicado en la Avenida Pedro Zuloaga nUmero 8801 en el Ejido Labor de
Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 6,429.2525 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Equipamiento
Urbano a Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, por lo que en vista de lo
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

"DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Ménica
Beatriz Pérez Flores y José Efrain Pérez Flores, en su cardcter de propietarios
del predio.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
*CC 159-262-002 Pérez Flores”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
Vision 2040 en el predio identificado como fraccién 2 de la parcela 142,
sector 15, ubicado en la Avenida Pedro Zuloaga nimero 8801 en el Ejido
Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 4,429.2525
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Equipamiento Urbano a Comercio y Servicios.
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TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente-en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién. |

Asl lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el saldén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 25 dias del mes de
febrero del ano 2026.

ATENTAMENTE
TEGRANTES DE LA COMISION DE
ES DE DESARROLLO URBANO

!

IDENTA

e LAS Y LOS
REGID

OMARENRIQUE MARQ JEZ ESTRADA MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDOR VOCA REGIDORA VOCAL

HOJA DE FRMAS CORRESRONDIENTE ALDICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO, EN EL CUAETSS CIUDADANOS MONICA BEATRIZ PEREZ FLORES Y JOSE EFRAIN PEREZ FLORES EN SU CARACTER
DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “CC 159-262-
002 PEREZ FLORES", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCION 2 DE LA PARCELA 142, SECTOR 15, UBICADO EN LA AVENIDA PEDRO
JULOAGA NUMERO 8801 EN EL EJIDO LABOR DE TERRAZAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 6,429.2525 METROS
CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE EQUIPAMIENTO URBANO A COMERCIO Y SERVICIOS, DE
CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/324/2025

Chihuahua, Chih. 13 de mayo de 2025

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Monica
Beatriz Perez Flores y Jose Efrain Perez Flores en su cardcter de propietarios del predio
identificado como Fraccién 2, de la Parcela 142, Sector 15, ubicado en la Avenida Pedro
Zuloaga No. 8801, en el Ejido Labor de Terrazas, de esta ciudad; el cual tiene una superficie
de terreno de 6,429.2525m2, quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de
planeacfén urbana denominado, “CC 159-262-002 Pérez Flores” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo Equipamiento Urbano de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 séptima actualizacién a uso de suelo
Comercio y Servicios.

Que el estudio de planeaciéon en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/108/2024 de fecha 18 de octubre de 2024, Ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “CC 159-262-002 Pérez Flores” solicitando el dictamen técnico al
Instituto de Planeacidon Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 693/2024 de fecha 06 de noviembre de 2024, e! Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana denominado “CC 159-262-002 Pérez Flores".

Por medio de Oficio No. DASDDU/110/2024 de fecha 18 de octubre de 2024 emitido por
la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccion de Desarrolio
Humano y Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubigquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/0273/2024 de fecha 30 de octubre de 2024 emitido por
la Direccidén de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccion de Desarrolio
Urbano y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficios DASDDU/232/2024, DASDDU/233/2024 y DASDDU/234/2024,
todos con fecha 20 de noviembre de 2024, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
informa a los comités de vecinos de los Fracc. Diamante Reliz, Senda Real Rioja y Senda
Real Castilla. En respuesta, el comité de vecinos de Diamante Reliz emite sus opiniones
mediante escrito de fecha 5 de diciembre de 2024. Posteriormente, la Direccidn da aviso
al promotor de dichas opiniones mediante el oficio DASDDU/319/2024, de fecha 20 de
diciembre de 2024, el promotor da respuesta a dichas opiniones a través de un escrito
presentado ei 27 de diciembre de 2024.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/211/2024 de fecha 13 de Noviembre de 2024,
expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacidon del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica
por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y
demandas de la comunidad serd de 8:.00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino ala
Presa Chuviscar No. 108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/1069/2024 de fecha 20 de noviembre del 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “CC 159-262-002 Pérez Flores” fue
presentado en la Octava Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el
dfa 11 de abril de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo Urbano
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y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana, “dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Vial, el cambio de uso
de suelo Equipamiento Urbano a Comercio y Servicios.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

N

10.

11.

12,

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/108/2024 de fecha 18 de octubre de 2024, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion Integral
del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana.
Oficio No. 693/2024 de fecha 06 de noviembre de 2024 del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/0/2024 de fecha 18 de octubre de 2024 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidon de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0273/2024 de fecha 30 de octubre de 2024 emitido por la Direccion
de Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la existencia de Comité de
Vecinos.

Oficios DASDDU/232/2024, DASDDU/233/2024 y DASDDU/234/2024, todos con
fecha 20 de noviembre de 2024 emitidos por la Direccidén de Desarrolio Urbano y
Ecologia dénde informa del estudio a los comités de vecinos de los Fracc. Diamante
Reliz, Senda Real Rioja y Senda Real Castilla.

Escrito de fecha 5 de diciembre de 2024, del comité de vecinos Diamante Reliz
dénde informa a la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia opiniones respecto
del estudio.

Oficio DASDDU/319/2024, de fecha 20 de diciembre de 2024, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia a los promotores.

Escrito presentado el 27 de diciembre de 2024, del promotor a la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

Oficio No. DASDDU/211/2024 de fecha 13 de noviembre del 2024, de |a Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
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13. Oficio No. SJ/DRPA/1069/2024 de fecha 20 de noviembre del 2024 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

14. Copia simple de la Octava Sesién Extraordinaria del dia 11 de abril del 2025 de la
Comisidn de Desarrolio Urbano.

15. Copia simple del comprobante de pago de predial.

16. Copia del comprobante de pago del tramite.

17. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

18. Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “CC 159-262-002
Pérez Flores” |

ATENTAMENT

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE ”\\

DIRECAORA DESARROLLO URBA SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
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L C. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO DEL H.
AYUNTANMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIBUAHUA. CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EN: £L ARTICULO 63 FRACCION 11 DEL CODIGO MUNICIPAL PARAEL
ESTADO DE CHIMUAHUA, EL ARTICULG 25 FRACCION 11 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL H., AYUNTAMIENTO, ¥ EL ARTICULO 29 FRACCION Xl DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUARUA, HACE CONSTAR ¥
CERTIFICA

QUE LA PRESENTE ES COFIA FIEL Y EXALTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE £STA
PRESIDENCIA. MUNICIPAL, CONSTANDO DE = (D= FOIAS UTHES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AFORIZA Y FIRMA EN LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIH., A 10S _\ \DiAs DEL MES DE
ol T DEL ARIO DOS MIL_A\} a i XA e N5 .

EL SECRETARIO DEL H, AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

WMITRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

j; SECRETARIS,
o . DEL
L feggﬁi’@%"@"ﬁ%@?ﬁ&%@%&@?@
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INTRODUCCION

En la dinamica evolucion de las ciudades contemporaneas, la planeacion urbana
juega un rol crucial en la adaptacion de los espacios para satisfacer las cambiantes
necesidades de sus habitantes y promover un desarrollo equilibrado y sostenible.

El presente estudio se enfoca en el analisis y la propuesta de un cambio de uso de
suelo en un area especifica, con el objetivo de transformar el uso actual a un modelo
de uso comercial y de servicios, ademas de incorporar usos de vivienda plurifamiliar
(departamental).

El cambio propuesto responde a una serie de factores que incluyen el crecimiento
poblacional, la demanda creciente de servicios comerciales y la necesidad de
revitalizar areas urbanas que actualmente no cumplen con su potencial econémico
ni funcional. La conversién a un uso comercial permitirad no solo incrementar la oferta
de bienes y servicios en la zona, sino también potenciar la actividad econdmica local,
crear empleos y mejorar la calidad de vida de los residentes.

El concepto de usos comerciales y de servicios, que integra funciones residenciales,
comerciales y recreativas en un mismo entorno, se propone como una solucién
integral para fomentar comunidades mas dinamicas y cohesivas. Este enfoque busca
optimizar el uso del suelo, reducir la necesidad de desplazamientos prolongados y
promover un estilo de vida mas sostenible y conectado.

El presente estudio evaluara detalladamente las implicaciones de este cambio de uso
de suelo, incluyendo el analisis del impacto sobre la infraestructura existente, el
medio ambiente y la comunidad. También se abordaran las consideraciones
urbanisticas, econdémicas y sociales necesarias para una transicion exitosa y
armoniosa hacia un entorno urbano mas vibrante y multifuncional.

El presente instrumento de planeacién urbana se formula a iniciativa de sus
propietarios Ménica Beatriz Pérez Flores y José Efrain Pérez Flores, con la finalidad
de modificar el uso del suelo a través del cambio actual de un predio de su
propiedad, el cual tiene asignado por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua Vision 2040, Séptima Actualizacion, de uso Equipamiento General y
solicita autorizacion para cambiar su uso a Comercio y Servicios (CMR),con la
finalidad de la edificacion y posterior operatividad de 3 actividades con la siguiente
descripcion, de conformidad a la tabla de compatibilidad de usos del suelo:

e Habitacional Plurifamiliar (Departamentos),
e Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico,
e Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salon de eventos y salén de fiestas.
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El predio objeto del presente estudio con superficie de 6,429.2525 m2., con clave
catastral 159-262-002 y ubicado sobre la Avenida Pedro Zuluaga No. 8801 (de
conformidad al Oficio No.SPU-DNNO-35906, Asunto: Numero Oficial expedido por
el Departamento de Nomenclatura y Numero Oficial de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua, con fecha 21 de agosto de 2024, el
cual se expone mas delante en este estudio de planeacién) Fraccién 2, de la Parcela
142, en el Ejido Labor de Terrazas de esta ciudad de Chihuahua.

En el ambito espacial de validez de la modificacion y su contexto inmediato, se
establecen zonas habitacionales homogéneas en densidades H25, H35, y espacios
destinados a uso de suelo Mixto Intensos y Moderados, Equipamiento Urbano,
Recreacién y Deporte, Comercio y Servicios.

Al no modificarse la estructura urbana ni la traza vial, asi como no se efectian
cambios en suelos no urbanizables, se aprecia que este analisis urbano se concibe
como una Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Visién 2040, Séptima Actualizacion.

o £

ERVY/TUR —

Ubicacion del predio en estudio
Fuente: https://earth.google.com/web. Con adecuaciones propias.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

El pasado 28 de noviembre de 2016, fue publicada en el Diario Oficial de la
Federacion esta Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU), dando paso a una Reforma Urbana de gran calado
para la planeacion territorial y el urbanismo en México.

La expedicién de la Ley se dio precisamente a 40 afos de la primera Ley de
Asentamientos Humanos, reconociendo los cambios profundos en el perfil
economico, social, politico, cultural, ambiental, juridico y urbano del pais. Esta Ley
General considera una serie de disefios institucionales y normativos acordes con las
politicas y estrategias planteadas en la Nueva Agenda Urbana, acordada en la
Conferencia Habitat Ill, que se llevé a cabo en octubre de 2016 en Quito, Ecuador.

Con la finalidad de lograr los objetivos de la Nueva Agenda Urbana, los elementos e
instituciones que introduce o modifica la LGAHOTDU en el derecho urbanistico
mexicano son muy amplios, comprendiendo por ejemplo, la definicion de principios
del ordenamiento territorial y urbano; el reajuste e incorporaciéon de atribuciones
entre los distintos o6rdenes de gobierno; el reconocimiento y regulacion del
fendmeno metropolitano, asi como la creacion de instrumentos para Gobernanza
metropolitana; la modificacion y jerarquizacion del sistema de planeacion para el
ordenamiento territorial, entre otras.

La fundamentacion juridica y legal dentro del orden juridico estatal para la
aprobacién de modificaciones menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se
establece en el Art. 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Chihuahua el dia 02 de octubre del 2021, decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 Xl
P.E.

Ademas, dentro del orden juridico federal hasta el orden juridico municipal, se
fundamenta en los siguientes ordenamientos:

ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Diario Oficial de la Federacion 05/02/1917
Ultima reforma DOF 22/03/2024

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su
régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
economico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita
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el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion. La competitividad se entendera
como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento

econémico, promoviendo la inversion y la generacién de empleo.
Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

El Estado velara por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero
para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econémico y el
empleo. El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan

observar dicho principio.
Parrafo adicionado DOF 26-05-2015

El Estado planeara, conducira, coordinara y orientara la actividad econdmica
nacional, y llevara al cabo la regulacion y fomento de las actividades que demande
el interés general en el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econémico nacional concurriran, con responsabilidad social, el sector
publico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de
actividad econdmica que contribuyan al desarrollo de la Nacién.

Asimismo, podra participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con
la ley, para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e
impulsard a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio
general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente.

Parrafo reformado DOF 20-12-2013
Articulo 26.

A. El Estado organizara un sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional
que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacién politica,

social y cultural de la nacion.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacién sera democratica y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los

programas de la Administracion Publica Federal.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion
y consulta popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios
para la formulacién, instrumentacion, control y evaluacién del plan y los programas
de desarrollo. Asimismo, determinara los érganos responsables del proceso de
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planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios
con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucién. El plan nacional
de desarrollo considerara la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica

nacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

En el sistema de planeacion democratica y deliberativa, el Congreso de la Unidn

tendra la intervencion que sefale la ley.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014

B. El Estado contara con un Sistema Nacional de Informacién Estadistica y Geografica
cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federacion, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
los datos contenidos en el Sistema seran de uso obligatorio en los términos que
establezca la ley.

Parrafo reformado DOF 29-01-2016
La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estard a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio
propios, con las facultades necesarias para regular la captacion, procesamiento y
publicacion de la informacion que se genere y proveer a su observancia.

El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada por cinco miembros, uno de
los cuales fungira como presidente de ésta y del propio organismo; seran designados
por el presidente de la Republica con la aprobacion de la Camara de Senadores o en
sus recesos por la Comision Permanente del Congreso de la Union.

La ley establecera las bases de organizacién y funcionamiento del Sistema Nacional
de Informacion Estadistica y Geografica, de acuerdo con los principios de
accesibilidad a la informacién, transparencia, objetividad e independencia; los
requisitos que deberan cumplir los miembros de la Junta de Gobierno, la duraciény

escalonamiento de su encargo.
Parrafo adicionado DOF 27-01-2016

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada DOF 01/04/2024

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacion y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento
Humano o Centros de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura,
equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos reconocidos por la
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

ll. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de
igualdad, promoviendo la cohesién social a través de medidas que impidan la
discriminacién, segregacion o marginaciéon de individuos o grupos. Promover el
respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que
todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades
y del territorio como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de
redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento
de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad.
Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econdmica;

Articulo 52. La legislacidn estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros
de Poblacion, y establecera las disposiciones para:

l. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla
de Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y
centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de
poblacion y la adecuada estructura vial;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluary
vigilar su cumplimiento;

ll. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificaciéon de los Centros de Poblacion que
se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o
programas municipales y en los demas que de éstos deriven.
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

DOF 28/01/1988
Ultima reforma DOF 01/04/2024

ARTICULO 10.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacion y restauraciéon del equilibrio ecoldgico, asi como a la protecciéon al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su
soberania y jurisdiccidon. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y
tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su

desarrollo, salud y bienestar;
Fraccién reformada DOF 05-11-2013

ll.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su
aplicacién;
lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracién del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacién y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion
al ambiente;

VIIL.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacién, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales
de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73

fraccion XXIX - G de la Constitucion;
Fracciéon reformada DOF 19-01-2018

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién
entre

autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposiciéon de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.
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En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas
en otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

Articulo reformado DOF 13-12-1996
Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

l. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y
las demas leyes aplicables;

Il. El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales protegidas y

de las zonas de restauracion ecoldgica;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996

lll. La formulacién y ejecucién de acciones de proteccién y preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su
soberania y jurisdiccién, asi como el aprovechamiento de material genético;

Fraccién reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011
IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la

presencia de actividades consideradas como riesgosas, y
Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacion y ejecucién de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara
dentro del inciso VIII los siguientes criterios:

VIIl.- En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo
se especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias,
comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:

|. Las condiciones topograficas, meteorologicas, climatoldgicas, geoldgicas y
sismicas de las zonas;

ll. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansion del
respectivo asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;

lll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria,
comercio o servicio de que se trate, sobre los centros de poblacién y sobre los
recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
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V. La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias
ecologicas;

VI. La infraestructura para la dotacidn de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio
y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacién y del Trabajo y Prevision Social,
conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la clasificacion de
las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o bioldgico-
infecciosas para el equilibrio ecoldgico o el ambiente, de los materiales que se
generen 0 manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de servicios,
considerando, ademas, los volimenes de manejo y la ubicacidn del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a
que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo
ambiental, asi como someter a la aprobacién de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud,
y del Trabajo y Prevision Social, los programas para la prevencion de accidentes en
la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecoldgicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos
del Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo
ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacién de las Secretarias de
Gobernacioén, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social
integrara un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria
que lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona
intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacidn. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que
los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacién de actividades
gue no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de
los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripciéon territorial
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correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que
se refiere este precepto.

LEY DE PLANEACION

DOF 05/01/1983
Ultima reforma DOF 08/05/2023

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los
cuales se llevara a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de
integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacién se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades
y tiempos de ejecucidn, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del
plany los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: "En el ambito del Sistema
Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus opiniones
para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se
refiere esta Ley".

ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periddico Oficial del Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: DECRETO N° LXVII/RFCNT/0852/2024 Il P.O. No.31 miércoles 17 de abril de 2024

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos y posee una composicion pluricultural, pluriétnica y multilinguistica.
Articulo reformado mediante Decreto No. 791-2012 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 64 del 11 de agosto de 2012
La identidad plural de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen
institucional Unica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin
perjuicio de las identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara
las caracteristicas de los simbolos del Estado y definira las reglas de las imagenes
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institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado
estaran integrados a las imagenes de los municipios.

Parrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicado en el P.O.E. No. 9 del 31 de enero de 2015
Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva.

Los ramos a que se refiere el parrafo anterior, en forma enunciativa y no limitativa,
seran los siguientes:

XIl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion
o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracién y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulaciéon y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y
disposiciones que fueren necesarios.

Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001
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LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ultima Reforma POE 2024.05.11/No. 38

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto establecer:

l. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;

ll. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de
los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo,
la ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y
metas en los ambitos politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran
recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018
Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar
la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que
la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion,
control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad
Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se
refiere esta Ley.

La participacion social debera contar con representacion de organizaciones de la
sociedad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados federales,
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pueblos indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a través de
foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrénicos, reuniones con expertos y
demas mecanismos de participacion que se consideren necesarios.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018
ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones
previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

DECRETO No.

Decreto No. LXV/EXLEY/0707/2018 IX P.E.
Publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que
tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los
recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservacién de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

l. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

ll. La fundacion de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién
natural de cada zona o regién, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion
de la poblacion y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

lll. La creacién de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los
que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen
el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion
de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.
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Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben
considerar los siguientes criterios:

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos
y ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

ll. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

[ll. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion,
se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o dafnos a la salud de la poblacidn y se evitara que se afecten
areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservaciéon y/o
preservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoveran la utilizacion de instrumentos econdmicos, de politica urbana vy
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracién del
medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y
ambiental.

VII. Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacion y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacidon suficiente
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entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecoldgicos y
ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al
riesgo de desastres por impactos adversos al cambio climatico.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 79 del sdbado 02 de octubre de 2021
Ultima Reforma POE 2022.05.04/No. 36

Actualizacién o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacién, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no
se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se
altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso
se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacibn menor y establecera un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona
de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para
su consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccidon de una
vialidad de jerarquia primaria



Miércoles 01 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

33

ORDEN JURIDICO PARCIAL LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento publicado en el Periédico Oficial del Estado No. 80, Anexo 3 del sdbado 05 de octubre de 2013.
Ultima modificacion aprobada en Sesién Ordinaria 17/20, de fecha 29 dediciembre de 2021.
Publicada en la Gaceta Municipal del H. Ayuntamiento de Chihuahua, No. 155-IIl de fecha 01 de marzo de 2021.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

ll. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por
escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la
modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y la
informacion grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en
los términos del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio
notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate,
en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de
la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de
cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron
emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a
la Secretaria General de Gobierno para su publicacién en el Periédico Oficial del
Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.
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ANTECEDENTES

Ubicacién del predio

El predio base de este estudio se ubica en la avenida Pedro Zuluaga No. 8801 e
identificado como fraccién 2 de la parcela 142 en el Ejido Labor de Terrazas, en la
zona poniente de esta ciudad con clave catastral 159-262-002 y cuenta con una
superficie de 6,429.2525 m2.

Actualmente este predio se encuentra en estado baldio y destinado a uso de suelo
Equipamiento General, segun la Zonificacion Secundaria de la Séptima Actualizacién
al Plan de Desarrollo Urbano 2040, y se solicita Cambio de Uso de Suelo a uso
Comercio y Servicios (CMR), el cual permita proceder al cambio solicitado de
manera ordenada y conforme a los reglamentos, planes o programas de desarrollo
urbano, con la finalidad de la edificacion y posterior operatividad de 3 actividades
con la siguiente descripcion de conformidad a la tabla de compatibilidad de usos del
suelo:

e Habitacional Plurifamiliar (Departamentos),
e Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico,
e Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salon de eventos y salon de fiestas.

Ubicacion del predio en estudio en la zona.
Fuente: Google Earth Pro 2024 INEGI.

Ver Plano D-02 y D-03
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Definicion del ambito espacial de validez de la modificacion

Como delimitacion del ambito espacial de validez de la modificacion, se estima una
superficie aproximada de 234-69-90 Has., resuelto a partir del poligono compuesto
por 4 cuatro Areas Geo Estadisticas Basicas (Ageb’s), siendo los nimeros: 17701,
18521, 18536y 19106.

Este poligono supuesto se establece a su vez, de la siguiente manera: Al norte por el
perimetro de Ageb 18521 con la Presa El Rejon hasta el limite del Ageb 18536; sobre
este limite de Ageb hacia el sur-poniente hasta el Ageb 19106; de igual manera
continuando por este limite de Ageb hasta su entronque con la avenida Tedfilo
Borunda Ortiz; sobre esta vialidad al noroeste hasta el limite poniente del
fraccionamiento Avicola Etapa I; de este punto, al norte hasta su encuentro con el
limite de Ageb 18521 y punto de inicio de la delimitacién del ambito espacial de
validez de la modificacion.

Ver Plano D-01

Ambito espacial de validez de la modificacion y localizacion del predio
Fuente: US Dept of State Geographer, Google Earth 2024

Disposiciones para el predio de conformidad al PDU 2040

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 Séptima Actualizacién es el instrumento
normativo que regula el desarrollo en la ciudad, el cual establece en su zonificacién
secundaria al predio en estudio destinado a uso Equipamiento General.



36

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

Nombre del Uso de Suelo:

Equipamiento General (EQM) Objetivo del Uso de Suelo: Regular el suelo urbano
destinado para la dotacion de equipamiento dentro de la ciudad, como
complemento de las actividades econdmicas y zonas habitacionales, vinculado a
acciones para mejorar la calidad de vida de la poblacion, particularmente de la mas
desfavorecida.

Definicién del uso de suelo equipamiento general:

Zonas en donde se localizan instalaciones, inmuebles, mobiliario y construcciones
publicas y privadas que prestan servicio a la poblacidon en general para desarrollar
actividades econdmicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y de
abasto, entre otras. Se aplica de acuerdo con la jerarquia urbana (p.ej., centralidades
y nodos barriales) y el grado de complejidad de cada elemento del sistema de
equipamiento (Basico, Medio, Especializado). Se debera considerar su asignacion de
acuerdo con la normatividad vigente en materia de Equipamiento Urbano.

Es importante hacer mencion que el predio se encuentra en estado baldio y con las
siguientes clasificaciones y normatividad aplicable:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD PARA USOSESPECIALES Y NO

HABITACIONALES
Lote o, Restricciones
Cadigo | Tipo | minimo COs Ccus Superficie A:r'e;'ne Estacionamiento
(m2) Permeable | Frontal | Colindancia Inimo
(m) (m)
1 400 0.75 2.25 15% SR SR 15

Remitirse a la
normativa vigente del
EQM 2 1200 0.60 1.80 25% SR SR 20 Reglamento de
Construcciones y
Ciudad Cercana.

3 500 0.75 3.00 15% SR SR 15

Tipos de Equipamiento General:

1. Equipamiento de salud

2. Equipamiento educativo

3. Equipamiento de administracion.

Tabla de Dosificacidon para Usos de Suelo y Normatividad para Usos Especiales y No
Habitacionales. SR: Sin Restriccion; SP: Segun Proyecto (El particular debe entregar el
proyecto a la autoridad y la autoridad debera definir su procedencia y/o condicionantes, en
su caso), COS: Coeficiente de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacién del Suelo,
EQM: Equipamiento Urbano.
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Chihuahua

. - DIRECCION DE DESARROLLO URBAND Y ECOLOGIA,
Gobierno Municipal SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA,
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 09713/2024
CLAVE CATASTRAL: 159-262-002
ASUNTO: Licencia de Use de Suels

Chihuahua, Chih. a 08 de Julio de 2024

A QUIEN CORRESPONDA

Presente.-

EM ATENCICN A LA SOLICITUD PRESENTADS, SOBRE LA AUTORIZACION DE L& LICENCIA DE USD DE SUELO BE
TIFC *=* EQUIPAMIENTO URBANG *** PARA LW PREDIO URBANO IDEMTIFICADD COMO FRACCION 2 DE LA
PARCELA 142, UBICADO EN LA AVENIDA PEDRO ZULOAGA, EM EL EJIDO LABOR DE TERRAZAS DE ESTA
CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERREND 6,429.2525 M2

ESTA DIRECCIGN CONCEDE LA LICENCIA DE USO DE SUELO SOLICITADS, LD ANTERIOR CON EUNDAMENTD EN
EL ARTICULD 115 FRACCION V INICIOS A) ¥ D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANDS; ARTICULOS 3 FRACCION J0MVIL T FRACCIGN I, I, I, W1, XI, 27, 28, 79, 40. 41, 46, 47, 48, 51, 52,
FRACCION |, 58, 60, 69, 77, 34 ¥ T4 DE LA LEY GEMERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANDS, DRDENAMIENTO
TERRITORIAL ¥ DESARROLLO URBAND; ARTICULOS 7 FRACCION XV1, 13 FRACCION I INCISO A, 87, 210 FRACCION
ll, 213, 17, 237 ¥ 316 FRACCION 1l DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANGOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥
DESARROLLO URBAND DEL ESTADRDC DE CHIHUAHUA; ARTICULD 72, FRACCIONES II, Il ¥ ¥ DEL CODIGO
MUNICIFAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA; ARTICULOS 69 FRACCIONES |, X1l % ¥VI ¥ 73 FRACCIGN || DEL
RECLAMENTD INTERIOR DEL MUNICIPIZ DE CHIHUAHUA, ARTICULDS 4 FRACCION X0, 8@ FRACCION Il ¥ V. 1
FRACCIDMES I, W1 ¥ VI, 43, 66 FRACCIONES | Y IV DEL REGLAMENTS DE DESARROLLO UREAMO SOSTEMIBLE DEL
MUNICIFIO DE CHIHUAHUA ARTICULOS 5 FRACCIOMES |, %I, Xl ¥ ¥VI ¥ 27 DEL REGLAMENTO DE
COMSTRUCCIONES ¥ NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA; ¥ DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLC URBAMNO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA VIGENTE.

EL PREDIO SE ENCUENTRA EM UN SECTOR COM USO DE SUELD EQM 1 - EQUIPAMIENTO URBANG (SALUD) CON
SUPERFICIE MINIMA DE TERREMO POR LOTE 40000 METROS CUADRADOS ¥ FRENTE MINIMO 15.00, CON UN
COEFICIENTE DE QCUPACION DEL SUELO C05. 075 ¥ UK COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO CUS. 225,
EQM 2 - EQUIPAMIENTO URBAMO (EDUCATIVO) COM SUPERFICIE MINIMA DE TERREMO POR LOTE 1200.00
METROS CUADRADCE ¥ FREMTE MIMIMO 20.00, COM UN COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELD C.0.5. 060 Y
LN COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELD CULS, 1B, EQM 3 - EQUIPAMIENTO URBAND (ADMINISTRACION)
CON SUPERFICIE MINIMA DE TERREND POR LOTE 500.00 METRCS CUADRADDS Y FRENTE MINIMO 1500, COM UN
COEFICIENTE DE ©CUPACION DEL SUELC C.OS5 075 ¥ UN COEFICIENTE DE UTILIZACKIN DEL SUELO CULS. 3.0,
LDEBIENDO FE%SF‘ETAR‘ LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTO ¥ EL FACTOR ESTABLECIDD EN LOS INSTRUMENTOS
DE PLANEACION

NOTAS:

+ CONDICIONADO A HABILITAR LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS, DE ACUERDO A LO
ESTIPULADO EM LOS ARTICULDS B4 ¥ 65 DEL NUEVD REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES ¥ NORMAS
TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

+ DEBERA RESPETAR EL DERECHO DE WIA EN AVEMIDA PEDRO ZULOAGA, SECCION VIAL 12.00 A 1500
METROS,

s+ DEBERA RESPETAR EL DERECHO DE Wia EN AVENIDA RELIZ, SECCION VIAL 10.00 A 22.00 METROS,

s+ SE PROHIBE EL USD DE LA WA PUBLICA PARA ACONDICIONAMIENTS DE ESTACIOMAMIENTO, DE
ACUERDO AL ART. TN FRACCION Il DEL REGLAMENTS DE DESARRDLLD URBANC SOSTEMIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAMUA, FOR LO QUE DEBERA IMPLEMENTAR LAS MEDIDAS MECESARLAS PARA SU
PREVENCION.

= DEBERA GARANTIZAR EL FRENTE DEL PREDIO ¥ EIECUTAR POR SU CUENTA TODOS LOS TRABAICS
LIGA DE DISTINTOS SERVICIOS URBANCS, LOS COSTOS QUE REPRESEMTEN LAS OBRAS REALIZAD
URBAMIZAR AL FRENTE DE S5U PREDIO, DE ACUERDD A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULS 99 EY
CE DESARROLLO URBANG SOSTEMIBLE DEL ESTADD DE CHIHUAHUA,

= ALD LLAR CUALQUIER PROYECTO DEBERA RESPETAR RESTRICCIONES
WVIALI AFLUENTES HIDRAULICOS, ESCURRIMIENTOS PLUVIALES, CONTE t
] TDE DESARROLLOS EN COLINDANCIA Y PRESENTAR FACTIBILIDAD D

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

€ Camino a la Presa Chuviscar No. TI0Z, Col. Campesina Mueva. C.P. 31414 Chihwahua, Chihuahua
B14-200-43-00 | municipiochihuahua.gobm

Licencia de uso de suelo ACTUAL Equipamiento Urbano
Pagina 1 de 2
Fuente propia
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DIRECCION DE DESARRCLLO URBAMNC ¥ ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEFTC. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
QFICIO MO, AUA 0932024

CLAVE CATASTRAL: 159-262-002

ASUNTC: Licencia de Uso de Suelo

Chihuahua, Chih. a 08 de Julio de 2024

= EQUIPAMIENTO URBAMNO " PARA UN PREDIC URBAMOD IDEMTIFICADO COMO FRACCIOM 2 DE LA
PARCELA 152, UBICADO EN LA AVEMIDA PEDRD ZULOAGA, EM EL EJIDO LAEOR DE TERRAZAS DE ESTA
CIJDAD, CON SUPERFICIE DE TERREMD 6,429.2525 M2,

+ DEBERA DAR CUMPLIMIENTS A LO ESTAELECIDO EN EL CARITULD 1012 DEL PLAN DE DESARROLLD
URBAMC 2040 PARA LOS SUBCENTROS URBAND SUR/POMIENTE.

L& WIGEMCIA DEL PRESEMTE DOCUMENTO SERA DE 5 AROS,

ESTA LICEMCEA NO ACREDITA POSESION © PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMITA.

ESTA LICENCIA PODRA SER REVOCADA EM CASO DE INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS
COMRICIONANTES.

ESTA LICENCIA N IMPLICA LA AUTCRIZACION FARA SUSDIVISION, FUSION, RELOTIFICACION, APEQ ¥ DESLINDE
O PARA INICIAR LA OBRA PROVECTADA, HASTA EN TANTO NO ESTEN REVISADOS ¥ APROBADOS LOS PLANGCS ¥
PAGADOS LOS DERECHOS CORRESPOMDIENTES,

ESTE DOCUMENTD AMPARA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EL CIRD MANIFESTADC, EN CASO DE CUALQUIER
ACTIVIDAD DISTINTA A LA REFERIDA, DEBERA HACER LOS TRAMITES CORRESPOMDIEMTES ANTE ESTA

DIRECCION,
— ) \ =
M.D.U. JIGIFREDCLIUAREZ HERRE \

Qﬁm DiAZ N‘Q
SUBDIRECTOR DE ADMINISTRACION URBARA

DIREETORA DE DESARROLLO URBANG Y ECO

Pigina 2 de 2

Licencia de uso de suelo ACTUAL Equipamiento Urbano
Péagina 2 de 2
Fuente propia
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Dentro del ambito espacial de validez de la modificacién, las zonas homogéneas
estan conformadas por zonas habitacionales en densidades H25, H35, espacios
destinados a uso de suelo Mixto Intensos y Moderados, Equipamiento Urbano,
Recreacion y Deporte, Comercio y Servicios, establecidos sobre toda la superficie del
ambito espacial en estudio, asi como superficies destinadas a recreacion y deporte
(jardines y parques vecinales) dentro de las zonas de vivienda y las areas de influencia
de éstas.

Ver Plano D-04

En relacion a la estructura vial del ambito espacial de la modificacion, ésta se
conforma de manera basica por las vialidades: En jerarquia vial Arterial: Avenida
Teofilo Borunda Ortiz. En Jerarquia Vial Secundaria: Avenida Reliz; Avenida Pedro
Zuluaga (Acceso a La Salle); calle Pedro de Jesus Maldonado; avenida Mariano
Valenzuela Ceballos. En Jerarquia Vial Secundaria Propuesta: Circuito Chuviscar; calle
Bicentenario. El resto son vialidades locales como las calles Diamante Azul, Diamante
Reliz, Peninsula, Rioja, Cafas, Navarra, Corela, Malaga, Baena, Andalucia, Olivenza,
Almeira, entre otras mas.

™, ¥ El Raliz

Morelos

1623 m
Martin Lopez

]
fS
“Haleares

Ramdn Reyes

% Reserva del
.. o

Fuente: https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/. O Predio en estudio

El instrumento de planeacion PDU 2040 en su apartado de propuesta general,
plantea que la saturacion urbana debe de ser impulsada con la apertura de nuevos
desarrollos urbanos, como una manera de contrarrestar la especulacién, asi mismo,
contempla la ocupacion de predios, como una politica de densificacion porque
considera que los terrenos baldios dispersos en la mancha urbana, limitan y truncan
el desarrollo urbano equilibrado, pues favorecen la dispersion y no consolidan la
ciudad.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio objeto de estudio se establece en régimen de propiedad privada a nombre
de Monica Beatriz Pérez Flores y José Efrain Pérez Flores, con una superficie de
6,429.2525 m2, con clave catastral 159-262-002, ubicado en la calle Pedro Zuluaga
No. 8801, a 260.00 metros a la avenida Teofilo Borunda Ortiz, de conformidad a la
escritura de propiedad debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
con las siguientes medidas y colindancias:

Ver PLANO D-02 y PLANO D-03

e Del punto 1 al 2, 42.024 metros;

e Del punto 2 al 3, 118.495 metros, lindando estos dos tramos con la avenida
Pedro Zuluaga;

e Del punto 3 al 4 con 87.046 metros, con la fraccion 1 del mismo lote;

e Del punto 4 al 5 con 28.208 metros, con la parcela numero 139;

e Del punto 5 al 1 de partida con 138.425 metros, con la parcela nimero 3 en
propiedad privada.

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
=TT RUMBO DISTANCIA v Y X

5 [3.1es,101.170 390,348.002
3 1 S 3545098 E 138.425 1 [3,164,994.997 300,438.901
1 2 N 7008'38.51° W 42.024 2 [3.165,000.200 300,307.382
2 3 N 67331375 W 118.403 3 [saes0s4470 390,287.838
3 “ N 33455718 E 87.048 4 [3,103,128.781 300,338,282
‘ s S 264434837 E 28.207 s [3,185,101.170 390,348.082

SUPERFICIE = 6,4290.28286 m2

El predio se encuentra registrado bajo escritura publica volumen 227 Doscientos
veintisiete, numero 6104 seis mil ciento cuatro, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio Distrito Morelos, con los siguientes datos de
inscripcion: Folio Real 1733987, Inscripcion Numero 95, a Folios 97, del Libro 5546,
Seccion Primera, en Chihuahua, Chihuahua, el dia 22 de enero de 2015.
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CREDENCIAL PARA VOTAR
e S e e e D _i.v__
f FECHA DE NA(
PEREZ ‘ ﬁmsmssg
FLORES .
MONICA BEATRIZ

DOMICILIO

AV TOMAS VALLES VIVAR 7100 44
FRACC CIMA DE LA CANTERA 31217
CHIHUAHUA, CHIH.

CLAVE DE ELECTOR PRFLMN69051108M500
curp PEFM690511MCHRLNO4  afoereaistro 1991 05

estapo 08 munceio 019 seccion 0805
ocaupap 0001  emsion 2015 vicewcn 2025 \F

[RRRRRRRRRRRRRRRRRRR|

IDMEX1315329165<<0805001257105
6905118M2512314MEX<05<<08063<6
PEREZ<FLORES<<MONICA<BEATRIZ<Z

Identificacién Oficial de Ménica Beatriz Pérez Flores
Fuente propia.

FECHA DE NACIMIENTO
111111974
soxa H

DOMICILIO

C PASEO DE LAS MISIONES 9581
FRACC MISION DEL BOSQUE 31115
CHIHUAHUA, CHIH,

CLAVEDE ELECTOR PRFLEF74111108H201 .

cune PEFET41111HCHRLFO1 avooepeasTro 1983 01
esmoo 08 muncieio 019 secoon 0754

wocauoan 0001 ewsion 2019 weewci 2029 \,

plelclplplplclpipipiplplRiRIRIlRlRI R

el By ssomsn s sumacmnanas

IDMEX1945629431<<0754010103856
7411113H2912316MEX<01<<45517<5
PEREZ<FLORES<<JOSE<EFRAIN<<<<<

Identificacion Oficial de José Efrain Pérez Flores
Fuente propia.
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARAND 9
NOTARLA PUBLICA NUMER(Q IMECISIETE
L PN DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH.
17697
=

DE LA FRACCION 2 DE U LOTE DE TERRENG DE LA FARCELA 142
UBICADA EN EL ENDG LABOR DE TERRAZFAS AL DESTE, DE ESTA

ESCALA 1:3,000 BUP. DE TERREMD = E426.2515 M2
CLAVE CAT.. 959-108-002

CIUDAD, PROFIEDAD DE.

MONICA BEATRIZ PEREZ FLORES
Y JOSE EFRAIN PEREZ FLORES

GUADRD DE nm-_j'nucﬁuu I

ﬂ' FLama _m o :n:u ilgb's
L] MCIEGD

] 1 l#ﬂ!'n_ll L el | tiimimr W

ila b A ¥ = FlT T | iy
S e |+ s [
Lt 15 1 S & LJ B P b i v |

BUPERSCE = BAZEOIE b ,g (_;-','.'?
I.CARGELIA AVILA REYES
CHMUAHUA, CHH. OCTUBRE DEL 2014 RP.C. 38 J
LAt
—EETER

Fuente: Registro Publico de la Propiedad http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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MORELOS

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DISTRITO

[ INSCRIPCION FOLIO

LIBRO

SECCION

{ 95 97

5546

PRIMERA

ENEL CUAL CONSTA EL SIGUIENTE ACTO:

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 22 DE ENERO DE 2015

INSCRIBO INSTEUMENTO PUELICO NUMERO 17627, VOLUMEN 703
OTORGADO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 29 DE OCTUBRE DE 2014

ANTE EL(LA) LICENCIADO(A) CARLOS ALBERTO ACEVEDO BARRAZA ANSCRITO A
LANOTARIA PUBLICA NUMERO 17 PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,

CUYO TITULAR ES EL(LA) LICENCIADA MARIA DEL ROSARIO HEENANDEZ BEJARANO,

CONTRATO DE COMPRAVENTA.
VENDEDOE:

COMPRADOR:

ESCUELA LIBRE DE PSICOLOGIA, ASOCIACION CIVIL, REPRESENTADA POF. ROSARIO VALDES CARAVEO

MONICA BEATRIZ PEREZ FLORES, MEXICANA ORIGINARIA DE CHIHUAHUA CHIHUAHUA NACIDA EL DIA
11 DE MAYO DE 1969, SOLTERA. DE OCUPACION EMPRESARIA CON BEGISTEO FEDERAL DE

INTERIOR 44 DE ESTA CIUDAD

OBJETO:

FRACCION 2

TIPO DE INMUEBLE: PARCELA

NUMEROQ 142 ZONA 1 POLIGONOP 111

ENDO LABOR. DE TERRAZAS

MUNICIPIO: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 6,429.2525 METROS CUADRADOS
MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS:

4 AL 5 282080 METROS CON PARCELA 139
FALT 1384250 METROS CONPARCELA 3
CLAVE CATASTRAL: 139-100-002

AVISO PREVENTIVO:

1 AL 2 42.0240 METROS CON CAMINO DE ACCESO
2AL3 118.4950 METROS CON CAMINO DE ACCESO
3 AL 4 87.0460 METROS CON FRACCION | DEL MISMO LOTE

DERECHOS QUE AMPARA: 100.00% DE PROPIEDAD
REGISTRO ANTERIOR: INSCRIPCION 87 FOLIO 87 LIBRO 4169 SECCION PRIMERA

ANOTADO CON FECHA 4 DE NOVIEMBRE DE 2014

CONTRIBUYENTES PEFM-620511 ¥ CON DOMICILIO EN AVENIDA TOMAS VALLES VIVAR NUMERO 7100

JOSE EFRAIN PEREZ FLORES, MEXICANO, ORIGINARIO DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, NACIDO EL DIA 11 DE

NOVIEMBRE DE 1874 CASADOQ BAJO EL REGIMEN DE SEPARACION DE BIENES. DE OCUPACION
EMPRESARIQ, CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES PEFJ-741111 ¥ CON DOMICILIO EN CALLE
PASEQ DE LAS MISIONES NUMERQ 9379, DE ESTA CIUDAD
PRECIO:S 3,343,209 48 PESOS MONEDA NACIONAL

REGISTRO ANTERIOR: INSCRIPCION:87

FOLIO: 87 LIBRO: 4169 SECCION: 1
DERECHOS CAUSADOS CERTIFICADOQ DE INGRESQS FECHADE PRESENTACION
$15,747.00 M.N. 305507 LBE 15/01/2015 259
AGREGADO DOCUMENTOS SECCION I APENDICE FISCAL SECCION I
LIBRO 5546 NUMERO 95 LIBRO 5346 NUMERO 95
DOYFE

LIC. OLGA PATRICIA RAMIREZ LOPEZ

Papeleta de Inscripcion ante el R.P.P.

Hoja 1 de 1

Fuente: Registro Publico de la Propiedad. http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/.
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO |
NOTARLA FUBLICA NUMER( BECISIETE
DISTRITO MORELDS, CHIHUAHU A, CHIH,

17657

- WVOLUMEN SETECIENTOS TRES —-— s

IMERO DIECISIETE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE --

En la Ciudad de Chihuahua, a los veintinueve dias del mes de Oetubre de
dos mil catorce, ante mi, Licenciade CARLOS ALBERTO ACEVEDQ
BARRAZA, Adscrit o la Motaria Piblica Nimero Diecisiete, pare esie
Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, en funciones de Notario
por Licencia de su Titular la Licenciada MARIA DEL ROSARIO
HERNANDEZ BEJARANO, comparecieron por una parte, la Doctora
ROSBARIO VALDES CARAVEQ, en su caricter de Directora General
de la ESCUELA LIBRE DE PSICOLOGIA, ASOCIACION CIVIL,
& quien en lo sucesivo se le designari indistintamente por su dencrmina-

H [y

dos MONICA BEATRIZ PEREZ FLORES y JOSE EFRAIN PE.
REZ FLORES, a quienes en lo sucesivo se les denominard indistinta-
mente por sus nombres o como “LA PARTE COMPRADORA™ ¥ ex-

STkl —

Miércoles 01 de julio de 2026.

Que tienen concertado un CONTRATO DE COMPRAVENTA, clyos
requisitos formales vienen a satisfacer en este acto, sujetindalo a los si-
guientes ANTECEDENTES, DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS:

ANTECEDENTE 8 e --

PRIMERO.- Mediante escritura publica rilmero 6673 sels mil seiscien-
tos selenta ¥ tres, otorgada en esta Ciudad, con fecha veintidés de Marzo
de dos mil sels, ante la fe del Licenciado Enrique Aguilar Pérez, Titular
des ka Motaria Pablica MNimero Dieciocho, pars este Distrito Judicial Mo-
relos, Estado de Chihuahua, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito
bajo el niimern 87 ochenta v siete, a folios 87 ochenta ¥ siete del Librg
nimera 4169 cuatro mil ciento sesenta y nueve de la Seccidn Primers del
Registro Piblico de la Propiedad, para este Distrito Judicial Morelos, Es-
tado de Chihuahua, con fecha veintiuno de Aposto de dos mil seis, se
hizo constar el contwato de compraventa en virtud del cual la ESCUELA
LIBRE DE PSICOLOGIA, ASOCIACION CIVIL, adquirid por compra
que hizo a Gobierno del Estado de Chihuahua, a teavés de Ja Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Poder Ejecutivo, por conducto de su
Titular, el sefior Vietor Leopoldo Valencia de los Santos, una fraceién de
la parcela 142 ciento cuarenta y dos, que fue parte del Ejido Labor de Te-
rrazas, ubicado en la Reserva Territorial Labar de Terrazas de| Municipio
de Chihuahis, Estado de: Chibuahua, con superficie de 28,270,393 M2,
veintiocho mil doscientos setenta metros trescientos noventa y fres mili-
metros cuadrados, identificado con el siguiente cuadro de construecian: -

L e 1|14 [ ——— [HALANC] A mmme=a - oordenadas --—-
Est—-PV
Y

_....x
= | 3,165,246, 204 ———
390,390.355
128573640 W 90,962 2mee3,165,192.658---
390,305,944
2emee FeeaBRARLT AR E 100,726 3 3,165,101, 170-—
390,348,052 .
e St . LY A ) N r—— 3 T S o3 164,994 997 -

—COTETRDm——

Primera hoja de la escritura de la propiedad.

Fuente: Registro Publico de la Propiedad http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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300,436,90 ] —-eeeee
Ao S NTO06 55 W e A2 2T Smmmana 3, 165,009, 200
390397382 -
o NB T35 O Wi mmmmrmeme 146.606-=enem—f--wren-3, 1 65,065, | 9ome-.
390,261,853 —
e B | 1 gk f 153,535 F a3 165,125, 7 T e
390,120,775 -
T--—B---N46°30'44"E 97.710 ] 3,165,193.020-—
390,191 666 -
B | -—N 755007 53" Frmmennc e 205684 —-1--—3 165,246, 20 deee
300,390,355
Colindancias: Del punto 1 uno al 2 des ¥ del 2 dos al 3 tres, con la Parce-
la niimero 139 ciento treinta y nueve; del purito 3 tres al 4 cuatro, con la
Parcela nimero 3 tres; del punto 4 cuatro al 5 cinco, del 3 cineo al 6 seis
y del 6 seis al 7 siete, con camino de acceso al centro educativo La Salle;
del punto 7 siete al & ocho, con Universidad La Salle ¥ del punto § ocho
al 1 uno de partida, con Zona Federal Presa F Rejin. -l
SEGUNDO.- Mediante oficio, relativa al expediente niimero DJ 5736
(D] cinco mil setecientos treinta y seis), expedido en esta Ciudad, con
fecha trece de Octubre de dos mil catorce, por el Subdirector de Progra-
macién Urbana en ausencia del Director de Desarrollo Urbang ¥ Ecolog-
ia Municipal y el Jefe del Departamento Juridico de la Presidencia Mumi-
cipal de Chihuahua, se autorizé la subdivision del inmueble antes descri-
to, en dos fraceiones, identificadas como Fraceién 1, con superficie de
20,796.597 M2. veinte mil setecientos noventa y seis metros quinientos
noventa v siete milimetros cuadrados v Fraceisn 2, eon superficie de
6,429.2525 M2. seis mil cuatrocientos veintinueve metros veinticinco
centimetros veinticines milimetros cuadrados, constituyendo el inmuehle
objeto de este contrato la Fraccién 2. El documento de referencia que se
dgrega al apéndice del volumen en que consta esta escritura, en el legajo
correspondiente, marcada como anexo 1 ung,
DECLARACION — e
UNICA.- Manifiesta bajo protesta de decir verdad [a Doctora ROSA-
RIO VALDES CARAVEQ, en su caricter de Directora General de la
_ ESCUELA LIBRE DE PSICOLOGIA, ASOCTACION CTVIL:
a).- Qe tiene concertado contrato de compraventa con los sefiores MO-
NICA BEATRIZ PEREZ FLORES y JOSE EFRAIN PEREZ, FLO-
RES, respecto del lote de terreno urbano identificado como la frac-
ciin 2 dos del lote de terreno a que se refiere el antecedente primero
de la presente eseritura, con superficie de 6,429.2525 M2, seis mil
cuatrocientos veintinueve metros veinticineo centimetros veinticineo
milimetros cuadrados, con las siguicntes medidas ¥ eolindancias: Dl
punte 1 uno al 2 dos, 42.024 Mis. cuarenta v dos metros veinticuatro
milimetros; del punto 2 dos al 3 tres, 118,495 Mis. ciento dieciocho
metros cuatrocientos noventa ¥ cinco milimetros, lindando en estos
dos tramos con camino de acceso; del punto 3 tres al 4 coatro, 87,046
Mis. ochenta y siete metros cusrenta ¥ seis milimetros, con la frac-
cidm 1 uno del mismo lote; del punto 4 coatre al 5 cineo, 28.208 Mis.
veintioche metros doscientos ocho milimetros, con la parcels nimers
139 ciento treinta y nueve, propiedad privada; del punto 5 cinen al 1

Segunda hoja de escritura de la propiedad
Fuente: Registro Publico de la Propiedad http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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uno de partida, 138.425 Mts. ciento treinta y ocho metros cuatrocien-
tos veinticines milimetros, eon la parcela nimero 3 tres, propiedad
privada, que en este acto comparecen a formalizar, inmuehle del cual,
para su mejor identificacion, se agrega plano al apéndice del volumen en
que consta ests escritura, en el legajo correspondiente, marcado como
anexo 2 dos.

Gl Presente insrmento 58 encuenir; --—-
- __ Libre de todo gravamen v de cualquier limitacion de dominio, —----—-—
__ Al corriente en el pago del impuesto predial, asi como de cualquier
adendo de indole fiscal ¥ no causa derechos por servicio de agua, por ser
= un late sin construceion alguna,
¢}~ Respecto al Impuesto al Valor Agregado este no se genera en virtud
de que el inmueble objeto del presente instrumento es Gnicamente suelo,
- Expuesto lo anterior, las partes otorgan las siguientes: ————ememamee
CLAUSULAS:--
PRIMERA.- La Doctora ROSARIO VALDES CARAVEQD, en =u
- cardcter de Directora General de la ESCUELA LIBRE DE PEICOLO-
GIA, ASOCIACION CIVIL, vende a los Licenciados MONICA
BEATRIZ PEREZ FLORES y JOSE EFRAIN PEREZ FLORES,
= quienes compran y adquieren para si, en copropiedad v por partes igus-
les, el lote de terreno nrbano identificado como la fraceion 2 dos del
lote de terrenc a que se refiere el antecedente primero de la presente
- escritura, con superficie de 6,429.2525 M2 seis mil cuatrocientos
veintinueve metros veinticinco centimetros veinticinco milimetros
cuadrados, cuyos datos de identificacion quedaran precisadas en el inci-
i so a) de [a declaracidn dnica de esta escrilura, feniéndose por reproduci-
dos en la presente cliusula como si en ella se inseriasen de NUEVD, ——meee-
SEGUNDA.- El precio de la operacién es la cantidad de £3'343,200.4%
— (TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
o DOSCIENTOS NUEVE PESOS 48/100) Moneda Maciomal, que “LA
PARTE COMPRADORA", muniflests pagar dé la sipmente forma: la
. cantidad de $1'092,972.33 (UN MILLON NOVENTA ¥ DOS MIL
B NOVECIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 33/100) Moneda Nacio-
nal, con anterioridad al otorgamiento de esta eseritura ¥ el resto, es decir
- la cantidad de $2°250,237.15 (DOS MILLONES DOSCIENTOS CIN-
. CUENTA MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS 157100)
Moneda Nacional, que “LA PARTE VENDEDORA® manifiesta reci-
bir con esta misma fecha v 3 s entera satisfaccidn.,
= TERCERA.- La anterior enajenacidn incluye accesiones, servidumbres y
en general todo cuanto corresponda al inmueble enajenads, —--———e-—
CUARTA.- La venta se hace en el concepto de que el inmueble que
= constituye su objeto se encuentra libre de toda responsabilidad y prava-
men, por 1o que “LA PARTE VENDEDORA®, & través de su represen-
tante, se obliga a prestar el saneamiento para el casa de eviceidn, en los
s términos de las disposiciones legales aplicables contenidas en el Codigo
Civil de] Estada.
iy QUINTA.- “LA PARTE COMPRADORA™ conviene v se obliga a
ke cumplir con las disposiciones contenidas en la Ley General de Asenta-
mientos Humanos, ea la Ley de Desarrollo Urbano de Chihuahua ¥ con
los planes que d= ella deriven, asi como con los decretos sobre us08, re-

—COTEMDE—

Tercera hoja de escritura de la propiedad
Fuente: Registro Publico de la Propiedad http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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DIRECCIGN D OLLO URBAN

Direecitin de Desamolio Urbsne y Ecoiogla
) Dopansmant Jridco

Asufite: Dictamen de Subdivisidn,

Wisto pars su dictaman por parin & la Dineccide de Desarrala Urbang ¥ Ecolegla dal Municplo de
Crehuahis, @ selisitud para suhdividie presentads porla G, Dva. Rosario Yaldés Caraven, an sy
caricter da Directora General da Encuels Libre de Paicologla, A, para abiener la anionzaciin
de gfecluar ia accitn urhana que a confruacion se describe;

SBabdivision

Delmdhi!erahca:omrquﬂz,lﬁmndqm Labor de Tesvazas, do ssin Ciudag,
GO unemics de 37, 2256408 m”, ¥ qus 8 conlinuacitn se descrba:

1.+ Subdivielén: del pracio idenificads como Parcela 142, ubkado e o Efdo Labor da
Tmmda esta Cludad, oon supericie 98 27,208 8438 m®, pars quadar saemg o cantimssciin
Sl b

" Fraceidn 1 can una pupsdide do 20,706,597 m’,  yecon frentn de 101647 m, ¥
*Fraceidn 1 con una supericede  6,420,3828 m*,  ycon frenle de 160,518 m

Corsidarande que en los beminog da la L&y d8 Desarmoli Urbang Sostenible pars o Estado g
Chihushua, o Plan de Dwsarrcic  Urbana del Cendro. de Pobiackn de Chibushua ¥ & Cdign
Municipal para @ Egtado oo Chitusiea, log procesas de revision v spvobacian e fos achoa de
Tugitin, subdviain v relotificacién de predios, coresponco @ M deperdgncia munkipsl gue enga
avibucianes en maleria de dassrmollo urbanc, For o qus esta Dirsecidn 'de Desanclie Urbang ¥
Ecpipgla, procedkd tams a la revisian thorica de k3 aootn soliclada, como & corsubiar g la
Coordinesitin Juridica & fin de anallzer fog smmaniyé aporiados, habléndoas sancuida en o la
slel frmulada o _procedents, yu que ol lofe gl g6 predends subdividie e sncuenirg
ubhmanunnxrprmmu-auabmﬁi—", ipami Urbano [edugative], con superficis
mirina por predio de 1,20000 m’ ¥ 2000 mobros de frents, En rachn de b arferior ¥ gon
Tundamente en lag diposiciones legales vigentes, ss emite o presents;

Dictanssn

Primero.- Ests Direcodn suloriza la subdivisléa dol wedia identificade coma Pancela 142,
uticada en ol Efids Labor do Terazas, de esta Ciadad, con superficie de 272256486 m", v qua a
continascitn e deseribe:

1.+ Subdivisidn: del predic idantficsds come Farcaln 142, ublesdic = o Edo Labor de
Teerazis, de asta Cludad, con supenice do 27,285.8488 m, pars quadar Bomg & eantinuacian
s dRSCribe

. Fraccidn 1 con una superficie da 20,706.887 m, v oon kuniede 181847 m. y
*Fracchan 2 con una supeifice de  6429.2525 m®, v con fanle de 460,598 m,

* 2004, Afn del Comtinatic el Nagalico de Don Sctwalo Par Lozano =

=T —

Subdivision de fecha octubre de 2014
Pagina 1 de 2
Fuente propia
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La solckud fomieds o5 procedent, va que el obe que ss geelende subdividic ss ascusnes
ublesads &1 U sector 0N o de sunk BOP 2 - Equipamisnts Uinbans [educative), con superficie
ririma por predio de 1,200.00 m® ¥ 20,00 metros de frente. Dsbienco mspeter & nesiriogion da
alneamienio que esls H. Ayuntamento B mana. Asimsmo, daberd tabiltar los eepecios da
MMMhmmﬂmuhuﬂwmmulmﬂﬂﬂ

Fegamento da
Construcsiones y Nonmes Técnicas para &l Munisipio do Chihuahus, Detan rospetar un C.0U8, ds
0.6, y un CU.5, de 15

Moda:

1.- Deberd espetar las condicionantss estabiacidss en b Licencls do Use de Sualo oficks nimens
ALA GI0S22014, de Techa 10 da saoTemibne de 2014

2. Do tonformidad con el Adiouis 481 de s Loy o Desanolo Urbano Sostanible del Estnco de
Chihuahusa, deberd respatar ks rormae seablecdas do los dferervdes mglamaenios aplicables pam
egle Municipic do Chihuahus, asi come o eslipulads en el Plan de Desarrllo Urbano del Certso
& Poblacién Chifiuahis, y en ios diterenies planos parcisles que fenen rjsrancia an esta zona,
f T el ek camblar & oo uso, Sin i provia RUECRZAGEN axprosa O rets Dimcotn,

Segunso.- En los srmings dal isciso I, numaral §
para &l ejerciclo fiscal del afio 2094 dal Munic
preria @l page e los derechos y confrib
darschcs cousados oomesponden a

debiandn considerarss come suparfice gravada la de

Tercare.- De conformicad con la fraccion il dai Ariculo 203 dal Cédige Muricipal pans & Estado da
Chihuatua, &l sabcitante tandra wn plazo do quince diss hibiies pees peesentar cualguier reprso
de reviskdn yio Pevocacian en reacos &l presente dichameen

da la larfa oomanida e | Ley de Ingrescs
ipio d-ﬂhl]umh_lmum_ n B8 oworga
lenies. En & as0 e

Cumrba.- annm-mmmdﬂc“ﬂurnmm Pibies da s
Fropieded, en ios brmincs de las disposicionss de ta matera,

o f a loa Ini

Chibwsaiazs, Chifumhua, 3 13 de octubre de 3014

! LLa
URBAND ¥ ECOLOGIA, CON FUN NTO EM EL
ARTICULD 109 DEL REGLAMENTD), R DEL

IZIPID DE CHIHUAMLA.

“20i8, el G o Pix Logana”

Subdivision de fecha octubre de 2014
Péagina 2 de 2
Fuente propia
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Chihuahua
capital de trabajo
yresultados
foocrnteme diuniereel dazized

DIRECCION DE DESARROLLO URBAND ¥ ECOLOGCIA.

SURDIRECCICN DE PROCRAMACION URBANA

DEPTO. DE NOMENCLATURAY MNUMERACION OFICIAL

OFICID Mo SPU-DINNO-35906

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR: 08-001-019-00-0001-159-262-00002-00-0000
CLAVE CATASTOAL: 159-262-002

ALUMNTC: NUMERO OFICIAL

A QUIEN CORRESPONDA

ESTA DIRECCION DE DESARROLLD URBANO ¥ ECOLOGIA MUNICIPAL, HACE CORSTAR QLUE EL
PREDIO CUYOS DATOS A CONTINUACION SE DESCRIBEM:

UBICACION: AVENIDA PEDRO ZULUAGA
A 260.00 MTS. A LA AVENIDA TEQILO BORUNDA ORTIZ

MANZANA LOTE PARCELA 142 FRACCION 2

EJNDO LABOR DE TERRAZAS

SECTOR 15

CODIGO POSTAL 31207 |

| LE CORRESPONDE EL NUMERO: **8801* |

N UMERD I‘E}F!CIAL SUJETO A CAMBIO).
Motas.- El presente documento no acredita propiedad y tiene vigencia de 3 afios.

A PETICION DE LA PARTE INTERESADA, SE EXPIDE LA PRESENTE COMSTANCIA A LOS 21 DIAS
DEL MES AGOSTO DE 2024.

1
£ Chifinzhia
capital de trabajo
. f yresitados
ING. ANTOHIO M - ENDOZL, - r1n DF DESARROLLO URRAND YECOLOG -
TG DE SUBTIRECCHY® DE PROCRAMACIGN LIRS -

NHOMEMCLATURA Y NUMEF‘&CK}N OFICIAL,  Depro de Morme A" amues , slimas e

#2024, Afo del Bicentenario de la Fundacion del Estado de Chihuahua"

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campasing Mueva, C,P. 51414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municiplochihuahuageb.ma

Numero oficial
Fuente propia
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DIAGNOSTICO

Estructura Urbana

Objetivo de la Estrategia
Consolidar una estructura urbana que facilite a las personas el desarrollo de sus
actividades cotidianas de una forma asequible, cercana, eficiente, saludable y segura.

Definicién de la Estructura Urbana

Se define como la organizacion de la ciudad de acuerdo con los siguientes
elementos; el Centro Urbano y Subcentros Urbanos son los principales componentes
del modelo urbano policéntrico y las zonas de centralidad econdmica, funcional y
social, ya existentes en el area urbana.

Promueven la concentracion de las principales dinamicas que atraen a las personas
en poli centros, lo que permite equilibrar el desarrollo de la ciudad en sus distintos
sectores. Se caracterizan principalmente por la concentracion de lugares de trabajo
y, por ende, de actividades diversas. También promueven el desarrollo de espacios
de encuentro, la cohesion social, la reduccion de distancias y tiempos de
desplazamiento. Los elementos de modelo urbano policéntrico son:

1. Centro Urbano

2. Subcentro Norte

3. Subcentro Sur Poniente
4. Subcentro Sur Oriente
5. Subcentro Centro Norte

El area de influencia para la aplicacion de los subcentros es de 5 km. Ademas, la
estructura policéntrica se conecta a través de corredores urbanos que fortalecen su
dinamica de traslados. Los corredores urbanos de movilidad son:

1. Corredor Juventud

2. Corredor Tecnolégico-Universidad
3. Corredor Heroico Colegio Militar
4. Corredor Chuviscar

5. Corredor Ch-P
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Estructura urbana del PDU, usos de suelo, Séptima Actualizacion 2023.
Estructura urbana del PDU, Subcentro Sur Poniente y Centro Urbano, Séptima Actualizacion

Normatividad complementaria.

El Subcentro Centro Norte se considerara en este Plan como un Area de Atencién
Estratégica ATE, al igual que el Centro y los demas Subcentros Urbano. Ademas,
tendra un area de influencia para la aplicacion de las estrategias del uso de suelo de
5 km.



52

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

Subcentro Sur / Poniente.

Por su caracter regional cuyo impulso econdmico, aunado a su conectividad y
posicion estratégica con respecto a la ciudad y ante su carencia de servicios publicos
y equipamientos, se da pie a que en la zona Surponiente de la Ciudad se establezca
el subcentro que completa la estructura urbana primaria.

0
| Estructura Urbana 5
Habaacional Campestie de 1 . 8 viviha Mixto Suburbano 11 Wivienda Densidad Baja \
| Habitacional de 5 - 12 wiviha [ ] industria Alg impacto Wivienda Densidad Alls
Hobfacional dé 13 - 25 vivwiha Wivienda Servicod Profesionalss
I Impact
Habdacional de 26 . 35 viwha ;:IUEL::‘::::::IE e ivienda Sennoos Comercio
Hnbfacional de 3 . 45 vivhi o
Habitaclonal de 46 . 60 vivmha Equipamienin General I Corrodor Impacto Ao
i i Recreacksn ¢ Depore Coredor Impacto Medko
Hibaacional dé mis di 80 vivina = ¥ Comercio Servicios Genarabes
| B Comercioy Semvicios Zona de Amortiguamsento Comeaor Patrmonial
| Zona Especid o8 Desarrclo Conlrolado 1 -
| B tano Intenso Zona Especial de Desamoio Controlado 2 Nodo Barrial 'a
Miato Moderado Weclo Emiblemiitico ¥
 Mto Bajo Arga Natural de Valor Ambeanial Noda Urbano

| B nasto Subumana

Preservacion Ecoldgica

| 3 I
| :

\\ ..'
o ,f

Subcentio Sur /

 Poniente 3

Rio
Cuerpo de Agua
| Area de Infuencia 5,000m
[_] Ceniro de Poblacién

{1 Zona de conurbacién
F

Estructura urbana del PDU, Subcentro Sur Poniente y Centro Urbano, Séptima Actualizacién
Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacién. Adecuacion propia. Ubicacion del predio en estudio
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Entendida como la configuracidén general de la ciudad, la estructura urbana es uno
de los puntos determinantes de la organizacion espacial.

Esta relacionada con el crecimiento y la evolucion de la urbe, se encuentra formada
por una estructura primaria o soportante, es la generadora y encauzadora del
crecimiento y esta compuesta por el centro urbano, subcentro urbano, centro barrial
y centro vecinal, zonas homogéneas vialidad primaria, espacios abiertos etc.,
conjunto de partes y componentes en una unidad que reconocemos como ciudad.

El predio en estudio, esta localizado dentro de la mancha en zona "U” o area
urbanizada y/o susceptible para ser desarrollado. Es una zona que, en cuestion de
los usos de suelo, es estructurada y definida por la traza de las vialidades y manzanas,
encontrandose usos de suelo habitacionales en densidades H25, H35, H45 y espacios
destinados a uso de suelo Mixto Intensos y Moderados, Equipamiento Urbano,
Recreacién y Deporte, Comercio y Servicios.

La estructura urbana muestra gran consolidacion, por ello al solicitar un Cambio de
Uso de Suelo a Comercio y Servicios (CMR), es factible enriquecer y consolidar
aun mas el sector preservando la vocacion de la zona.

El ambito espacial de validez de la modificacién se identifica como una estructura
urbana relevante para el desarrollo social, econémico, cultural y urbano esperado
para el centro de poblacion.

Este cuenta con usos diversos y extendidos a lo largo y ancho de las diversas
vialidades cercanas de las avenidas Teofilo Borunda Ortiz, Pedro Zuluaga, El Reliz,
Mariano Valenzuela Ceballos, asi como en las calles Pedro de Jesus Maldonado,
Malaga, Navarra, con espacios e infraestructura donde se desenvuelven importantes
actividades laborales, y econdmicas, ademas de amplias zonas habitacionales.

El predio se localiza dentro de la mancha urbana, a aproximadamente:

+ 5.4 Km., del Centro Urbano.

« 12.1 Km., al Subcentro Norte.

* 0. 0 Km., al Subcentro Sur/ Poniente, predio en estudio dentro del Subcentro.
« 8.75 Km., al Subcentro Sur/ Oriente.

Ver PLANO D-04
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Aspectos socioecondmicos

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo
de desarrollo de cobertura regional por su ubicacion geografica y por concentrar las
principales actividades industriales, comerciales y de servicios, ademas de ser el
asiento politico y contener la mayor capacidad de servicios especializados en
educacién, salud, financieros y administrativos del estado.

La distribucién demografica al aflo 2020 muestra que en el estado viven 3,741,869,
habitantes y cuenta con una densidad de poblacion de 15.1 habitantes por kilbmetro
cuadrado.

Chihuahua, es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacién,
el 24.1% de la poblacion total se encuentra asentada en esta ciudad. Es la sede de
los poderes del Estado, asi como la articulacion de los principales ejes carreteros,
ferroviarios y aéreos de la regién. A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como
cabecera regional, pertenece a la “Region |, Centro- Noreste” por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a
este Centro de Poblacion cubriendo totalmente el territorio chihuahuense. La edad
promedio del habitante en el estado de Chihuahua segin datos del censo del 2020
es de 25 afos, el grueso de la poblacion esta entre los 15 y los 29 afos, por lo que
se puede determinar que es una poblacion mayoritariamente joven y esto a la vez
representa un gran potencial productivo y por consecuencia la responsabilidad y
compromiso para la dotacion de servicios basicos para estas personas y nuevas
parejas y en especial el dotar de vivienda digna, espacios de equipamiento,
culturales, de salud y deportivos asi como de areas verdes y de esparcimiento.

Un total de 925,762 habitantes viven en la ciudad de Chihuahua, cabecera municipal
y capital del estado, de los cuales 474,776 son mujeres y 450,986 son hombres. En
su caracter de ciudad capital y su impulso en el desarrollo econdmico e industrial, ha
generado una migracion de las poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el
centro del Estado, este proceso migratorio ha incidido en el crecimiento de la
poblacion, la diversificacion de las actividades econdmicas, la ocupacion de mayores
superficies del suelo y la dinamica constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha
manifestado en una modificacion sustancial del entorno original, y que como
resultante ha impactado los procesos naturales del ecosistema en que se asienta la
Ciudad. En lo relativo a la actividad industrial en la ciudad se concentran empresas
en el ramo aeroespacial, automotriz, electronico y eléctrico. El sistema de vialidades
que opera a nivel regional y urbano se presenta por medio de anillos periféricos
actuales y propuestos intercomunicados por vialidades radiales, intersecciones,
distribuidores viales y edificaciones de puentes.
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Medio natural

Clima

En Chihuahua, la temporada de lluvia es hUumeda y nublada, la temporada seca es
mayormente despejada y es muy caliente durante todo el afio. Durante el transcurso
del afio, la temperatura generalmente varia de 13 °C a 36 °C y rara vez baja a menos
de 9 °C o sube a mas de 39 °C.

En base a la puntuacion de turismo, la mejor época del afio para visitar Chihuahua
para actividades de tiempo caluroso es desde principios de noviembre hasta finales
de marzo.

El clima en Chihuahua

5eCo
—_— T

_.-:“""d_'_.—_h"‘—-- -
0% | ___hochornoso: 507%— g [l T
muy caliente tarrida muy caliente
- . ____ | 3.6 R
puntuacion de turismo: 6.6 S e _ [Ahda 1
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. act. nov. dic.

Fuente: https://es.weatherspark.com/y/11289/Clima-promedio-en-Chihuahua. Consulta agosto 2024

Topografia e hidrologia

La topografia especifica del ambito espacial de validez de la modificacién donde se
ubica el predio en estudio, contiene pendientes planas, suaves y pendientes, con
porcentajes de entre el 0% al 12%, donde, el flujo natural del suelo es con direccién
hacia el sureste con direccién al rio Chuviscar, donde las aguas pluviales drenan sus
aguas hacia el cuerpo de agua del mismo nombre Presa Chuviscar.

Respecto al predio en estudio, las elevaciones mas altas corresponden a 1481
MSNM, mientras que el nivel mas bajo es de 1476 MSNM.

Respecto a la hidrologia, segun el Plan Sectorial de Agua Pluvial el predio en estudio
se localiza en la subcuenca hidrolégicas denominadas Chuviscar Il 'y Chuviscar I,
contando con las siguientes caracteristicas:

Subcuenca Chuviscar Il. Cuenta con un area de 81.708 km21 y una longitud de cauce
de 8.189.9 m, contando con una pendiente de 0.00693% con direccion hacia el oeste
del predio, desembocando sus aguas sobre el rio Chuviscar.
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Subcuenca Chuviscar lll. La sub cuenca cuenta con una superficie de 3.185 km2, de
los cuales el 10% del area se localiza en la zona urbana, con una pendiente de
0.02303%. Esta cuenca contiene parte de la Presa Chuviscar y el rio que lleva el
mismo nombre con direccion oriente, hacia la Junta de los Rios, el cual, segun el Plan
Sectorial de Agua Pluvial tiene una longitud total de 34.168 km de desarrollo.

El area de aplicacion, no se ve afectada directamente por algun escurrimiento.

El escurrimiento mas cercano se ubica al este del predio, siendo el rio Chuviscar el
cual atraviesa la ciudad con sentido al oriente, con una longitud de 34.168 kms., con
un cauce revestido en gran parte del rio. La presa denominada Rejon es la mas
cercana al predio en estudio y esta se ubica al norte del predio, a una distancia
aproximada de 0.40 km.

Unidades de Gobierno Pendientes

__..J! Limite del Area Urbana Pendiente plana (0- 2 %)
l__i Limite del Centro de Poblacién Pendiente muy suave (2 -5 %)
Pendiente (5 - 12 %)
Catastro Pendiente Moderada (12 - 18 %) ) ) .
Traza Urbana Pendiente Fuerte (18 - 30 %) 1 “"g‘; TN | (L \ I; ol '.
Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor) / 5'3 ; ._' A% et i .
y | &

- N .\o;'\ s 4 b '? S0 J j
w3 ARG L . | W Pl
o \ & % i & h 7 / : '*’A' SR y ; ]
iy 1, < '.31 & F ! 0 _ i VAR . S LT

Plano Carta Topografica y Pendientes de Terreno. Adecuacion propia
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua (PDU2040)
Ambito espacial de validez de la modificacién

Predio en estudio

De conformidad a la informacion ofrecida por el PDU2040 y el plano de carta
topografica y pendientes de terreno, el predio se encuentra libre de cualquier riesgo
de Inundacion.
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Medio fisico

Usos habitacionales y densidad

Los usos del suelo sobre el ambito espacial de la modificacién y la zona de influencia
inmediata, corresponden a usos variados, entre ellos la vivienda unifamiliar en
densidades H25, H35 y H45, complementandose a su vez con el corredor de usos
comerciales y de servicios.

El dmbito espacial de validez de la modificacién destaca la presencia de vivienda
unifamiliar en densidades H25 viv/ha, H35 viv/ha y H45 viv/ha, a través de desarrollos
de fraccionamientos con autorizacion de caseta de acceso controlado y/o
condominios como los son: Monte Caleres, Reserva del parque, Andalucia, Catalufia,
Cerrada de Rioja, Navarra, Baena, Verandah, Rincén de las Flores, Diamante Reliz,
entre otros desarrollos mas.

La tipologia de vivienda de estos desarrollos es caracteristica de estratos sociales
medio y medio-alto.

- Zonificacién Secundaria

Habitacicnal Campestre de 1-4 viv'ha _'

Habitacional de 5 - 12 viv/ha

Habitacional de 13 - 25 viv/ha

Habitacional de 26 - 35 viv/ha
I Habitacional de 36 - 45 viv/he
I Habitacionsl de 46 - 40 viv/ha
. Habitacionzl de mas de 60 viv/he

. Comercio y Servicios

. Mixto Intenso

. Mixto Moderado

Mixto Bajo

. Mixta Suburbeno

. Mixto Suburbano Il
. Industria Alto Impacto
. Industria Bajo Impacto

Microindustria

. Equipamiento General
. Recreacidn y Deporte

Zona de Amortiguamiento
. Zona Especial de Desarrollo Controlado 1
. Zona Especial de Desarrolle Controlado 2
. Area Newrel de Valor Ambiental

Preservecion Ecoldgica

“El Rején

Fuente: Chihuahua movil. https://implancuu.carto.com/builder. Zonificaciéon Secundaria
Séptima Actualizacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua (PDU2040),
Predio en estudio
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Como antecedente al ambito espacial de la modificacion y sobre cambio de uso de
suelo a Comercio y Servicios (CMR), este es compatible para vivienda unifamiliar y
plurifamiliar de conformidad a la Tabla de Compatibilidad de usos de suelo vigente,

haciendo referencia a

Vivienda

Total de manzanas: 88

Caracteristicas del entorno urbano

Nombre del indicador

|1\ Recubrimiento de la calle
&, Rampa para silla de ruedas
.. Paso peatonal
= Banqueta
#l Guamicién
2% Ciclovia
%2 Ciclocarril
F’Alumbrad{: publico
Letrero con nombre de la calle
% Teléfono piblico
& Arboles y palmeras
H Semaforo para peatén
¥ Semaforo auditivo
¥ Parada de transporte colectivo
@4 Estacion para bicicleta
s Alcantarilla de drenaje pluvial

Transporte colectivo

#| Sin restriccion del paso a peatones

®a Sin restriccién del paso a automéviles

Puesto semifijo
& Pussto ambulante

Fecha de actualizacion: 2020

En todas

[=-]
(5]

(=]

20

[T = T < B = T =]

[—]

44

=

[—]

En alguna

4

23
24

En ninguna

1

Inventario Nacional de Viviendas 2020. Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos

la concurrencia de las zonas de viviendas en cercania
inmediata al predio y dentro del ambito espacial de validez de la modificacion.

No especificado

En relacion al tema de vivienda los usos de suelo identificados en el ambito espacial
de validez de la modificacion, corresponden a vivienda en uno y dos niveles con
densidades habitacionales H25, H35 y H45. Sobre la avenida Pedro Zuluaga se ubican
desarrollos habitacionales con vivienda unifamiliar y vivienda departamental en
edificaciones de usos mixtos. En el ambito espacial de validez de la modificacion se
ubican 1,294 viviendas particulares en 78 manzanas.
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Sobre éstas, 1,054 viviendas tienen piso de material diferente de tierra; 1,061 cuentan
con el servicio de energia eléctrica; 1,057 disponen de servicio sanitario y 1,061
cuentan con drenaje.

Viviendas

O Total de viviendas 1,294
O Total de viviendas particulares 1,283
O Viviendas particulares habitadas 1,064
0 Viviendas particulares no habitadas 198

Fecha de actualizacion: 2020

Caracteristicas de Ias viviendas particulares habitadas

1y Con 3 o mas ocupantes por cuarto 0
[T} Con piso de material diferente de tierra 1,054
] Con energia eléctrica 1,061
iy Con servicio sanitario 1,057
i1} Con drenaje 1,061

Fecha de actualizacian: 2020

El ambito espacial de validez de la modificacién se compone de 3,482 habitantes,
con una representacién de 3 o mas ocupantes por cuarto, de 0 (cero) habitantes por

vivienda.

Paoblacion

f  Poblacion total 3,482
# Poblacién femenina 1,807
f# Poblacién masculina 1,651
# Poblacién de 0 a 14 afios 930
# Poblacidn de 15 a 29 afios 686
® Poblacién de 30 a 59 afios 1,550
f Poblacion de 60 afios y mas 250
f Poblacién con discapacidad 20

Fecha de actualizacion: 2020

Inventario Nacional de Viviendas 2020. Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos

Las viviendas en el area provienen de colonias con un grado de consolidacion medio
y alto. Por tanto, la dotacién de servicios basicos en las viviendas localizadas dentro
del area de estudio alcanza 100% en los servicios basicos como, energia eléctrica,
drenaje sanitario y agua potable; inclusive en un nivel superior a los reflejados a nivel
ciudad.



60

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

Tipologia de vivienda ubicada en avenida Pedro Zuluaga. Usos Mixtos, con actividades departamentales y comerciales

Tipologia de vivienda departamental ubicada en la avenida Pedro Zuluaga
Desarrollo de usos mixtos departamentales, comerciales y de servicios.



Miércoles 01 de julio de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 61

Usos de Comercio y Servicios

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, se localizan gran cantidad
de edificaciones destinadas a usos comerciales y de servicios, los cuales se
establecen en su mayoria en plazas comerciales. Asimismo, se ubican tiendas de
autoservicio, locales comerciales, escuelas privadas, salones de eventos, farmacias,
ferreterias, restaurantes, viveros, gasolineras, entre otras muchas mas actividades, los
cuales sirven para satisfacer las necesidades no solo de la poblacion aledafa sino del

resto de la ciudad.

Ademas, la actividad comercial y de servicios se localiza de manera primordial a lo
largo de vialidad en jerarquia Arterial, la Avenida Tedfilo Borunda Ortiz, con la
asignacion de diversos usos de suelo, destacando los mixtos moderados e intensos,
comerciales, de servicios, equipamiento, habitacionales y departamental, entre otros
mas. Dentro del ambito espacial de validez de la modificacidon contiene 83 unidades
economicas, las cuales se desglosan en el siguiente listado:

Establecimientos Econdmicos

® VGC ARQUITECTURA INMOBILIARIA
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ BOTICA CENTRAL CHIH RIO SENA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAFE COMBATE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® 5494 WALDOS RELIZ

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ABARROTES LA PRESA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ALSUPER RELIZ

Chihuahua, CHIHUAHUA

®BLTZ

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ BOTICA CENTRAL CHIH TEQFILO BORUNDA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® BRICOGAR FERRETERIA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® BUNGALO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CHIKEN FARM

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ FARMACIA ALIANZA PLAZANORTICA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® FARMACIAS BENAVIDES

Chihuahua, CHIHUAHUA

®saLON

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ TIERRA BUENA INVERSIONES
Chihuahua, CHIHUAHUA

® BUENAVISTA RENEWABLES MEXICO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TIERRAY COLOR SINERGIA EN EQUILIBRIO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® EXCEL

Chihushua, CHIHUAHUA

L Jelal

Chihuahua, CHIHUAHUA

® HUMANO AGENCY

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CASADE NINOS SIGLO XX
Chihuahua, CHIHUAHUA

® COLEGIO MUNDO CREATIVO
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ ESCUELA DE FUTBOL INDEPEMDIENTE
Chihuahua, CHIHUAHUA

@ ESCUELALIBRE DE PSICOLOGIA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® |NGLES INDIVIDUAL

Chihuahua, CHIHUAHUA

@ |INSTITUTO HAMILTON DE CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA
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® BREGGFAST

Chihuahua, CHIHUAHUA

® CAFFENIO DRIVE THRU 276 RELIZ
Chihuahua, GHIHUAHUA

® CAMPO DE ESCUELA 'Y MUSEO SCOUT Y GUIAFLOR DE LIZ CAFE

Chihuahua, CHIHUAHUA
® Covs ROBS
Chihuahua, CHIHUAHUA
® DIVE QUE SI
Chihuahua, CHIHUAHUA
®D0ODO DONUTS
Chihuahua, CHIHUAHUA
® DULCE NECTAR
Chihuahua, CHIHUAHUA
® DULCE PECADO
Chihuahua, CHIHUAHUA
® EMILIA COCINA TRADICIONAL
Chihuahua, CHIHUAHUA
® HECHO CON AMOR CAFE Y VINO
Chihuahua, CHIHUAHUA
® HOLY SALADI
Chihuahua, CHIHUAHUA
® KRISPY KREME PUERTA RELIZ CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA
® LA KELATACOS VARIOS DE OBREGON
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ FARMACIAS BENAVIDES SUC SENDA RELIZ CHI
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ FARMACIAS DE SUPER AHORRO
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ FARMACIAS DEL AHORRO CHI CIER CHIHUAHUAEL RELIZ
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ FARMACIAS SIMILARES
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ GELOS MARKET
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ MACOPISA RELIZ
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ TIENDITA DEL REJON
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ TOSCANY BOUTIQUE
Chihuahua, CHIHUAHUA
@ vISA DEL NORTE RELIZ
Chihuahua, CHIHUAHUA
® EL RELIZ CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA
® DACODEX
Chihuahua, CHIHUAHUA
® DRESS PALACE
Chihughua, CHIHUAHUA
® PARCEL 142 LT
Chihuahua, CHIHUAHUA

® UNIVERSIDAD LA SALLE CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® PARLAB CHILDRENS CENTER
Chihuahua, CHIHUAHUA

® BERSERK

Chihuahua, CHIHUAHUA

® KANIMI STUDIO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® MAGIC FIT

Chihuahua, CHIHUAHUA

® PRESA REJON ACTIVATE
Chihuahua, CHIHUAHUA

® REJON EXTREMO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® THE GYM FITNESS CLUB
Chihuahua, CHIHUAHUA

® AKARI JAPANESE VISTRO
Chihuahua, CHIHUAHUA

® EENTO SUSHI

Chihuahua, CHIHUAHUA

® BONETTI PIZZA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® LA NEGRITA MARISQUERIA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® LAS ESPADAS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® MECXI CAFE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® RuUIZ SENOR

Chihuahua, CHIHUAHUA

® RUIZSENOR

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SORRENTO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® TASTY BEET

Chihuahua, CHIHUAHUA

® TORTAS Y HAMBURGUESAS EL GUERD
Chihuahua, CHIHUAHUA

® TRADICION MEXICAN TACOS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ASOCIACION DE AVICULTORES DE CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ASOCIACION DE INGENIEROS DE MINAS METALURGISTAS
DE MEXICO

Chihuahua, CHIHUAHUA

® ASOCIASON DE DISTRIBUIDORES DE AUTOMOTORES DEL
CHIHUAHUA

Chihuahua, CHIHUAHUA
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® CANACO SERVYTUR DE CHIHUAHUA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CENTRO DE ACOPIO PARA LA TARAHUMARA
Chihuahua, CHIHUAHUA

® CONSEJO ESTATAL AGROPECUARIO DE CHIHUAHUA CEACH
Chihuahua, CHIHUAHUA

® FLOR DE LIZ CAFE

Chihuahua, CHIHUAHUA

® SEFORA TIJERA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® TINTO EXPRESS

Chihuahua, CHIHUAHUA

® URITAS SCULPTURAL NAILS
Chihuahua, CHIHUAHUA

® ESTACION DE BOMBEROS NUMERO 7
Chihuahua, CHIHUAHUA

DENUE. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas INEGI
Unidades econdmicas dentro del Ambito espacial de validez de la modificacion y el predio en estudio
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx
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Actividades econémicas

+ Construccion

+ Comercio al por mayor

= Comercio al por menor

+ Servicios financieros y de seguros

= Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles

- Servicios profesionales, cientificos y técnicos

- Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y servicios de remediacién
- Servicios educativos

- Servicios de salud y de asistencia social

- Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros servicios recreativos

+ Servicios de alojamiento temporal y de preparacién de alimentos y bebidas

- Otros servicios excepto actividades gubernamentales

- Actividades legislativas, gubernamentales, de imparticién de justicia y de organismos
internacionales y extraterritoriales

Total

DENUE. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas INEGI
Unidades econdmicas contenidas dentro del Ambito espacial de validez de la modificacion
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx

Plaza comercial Rejon
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Tipologia de establecimientos comerciales y de servicios en la avenida Pedro Zuluaga

Tipologia de establecimientos de comercio y servicios en la avenida Tedfilo Borunda Ortiz
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Tipologia de establecimientos de comercio y servicios en la avenida Tedfilo Borunda Ortiz
Fuente: 2024 Google Earth Pro

Tipologia de establecimientos de comercio y servicios en la avenida Tedfilo Borunda Ortiz
Fuente: 2024 Google Earth Pro

Estos giros operan en locales edificados especificamente para el comercio y los
servicios, a través de plazas comerciales con la finalidad de ofrecer servicios y
comercializaciéon de productos, generando diversas fuentes de trabajo con la
inversion privada, consolidando fuertemente a la zona.
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Equipamiento

En lo referente a equipamiento urbano dentro del ambito espacial de validez de la
modificacion, este se ubica en mayor proporcion de manera interna a la zona de
acuerdo al avance de la urbanizacion de los desarrollos habitacionales y de
conformidad a la normatividad aplicable, los porcentajes y lineamientos establecidos
por las leyes y reglamentos de la materia.

Asi, se ubican diversos desarrollos educativos, recreativos y deportivos los cuales han
sido parte basica del proceso de consolidacion de la zona sur-poniente de la ciudad.

Estas instituciones educativas ofrecen una oferta educativa a todos los niveles, desde
preescolar hasta licenciaturas y ain mas, niveles de especialidades, diplomados y
maestrias. Por tanto, las instituciones localizadas dentro del ambito espacial son la
Universidad La Salle, la Escuela libre de Psicologia AC (ELPAC) y el Instituto Hamilton.

En cuanto al tema recreativo-deportivo, se ubica por el Parque Metropolitano Tres
Presas, el Parque Acueducto y el Parque Reliz.

El Parque Metropolitano Tres Presas es un parque recreativo ubicado en la Presa El
Rején, convirtiendo este espacio en una zona familiar y recreativa; en las cuales se
cuenta con la infraestructura requerida para diferentes actividades como: Kayak,
Tirolesa, Circuito Peatonal, Circuito ciclista, Embarcadero-pesca, y gran diversidad de
areas de esparcimiento. En este Parque se anexan algunos otros proyectos
complementarios a futuro, como lo son: el Observatorio, Jardin Botanico con
Pabellon del Medio Ambiente, Plaza del Agua, entre otros.

Ver Plano D-05

Instalaciones en el acceso principal del Parque Metropolitano Presa El Rejon
Fuente: https://www.google.com/
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Presa El Rejon y al fondo los edificios de la Universidad La Salle, ULSA

Fuente: https://www.google.com/
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Instalaciones de la Escuela Libre de Psicologia ELPAC
Fuente: 2024 Google Earth Pro
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Predios baldios

Los predios baldios o vacios urbanos. De conformidad al PDU 2040 en su Séptima
Actualizacién, determina que los vacios urbanos son aquellos predios o lotes que se
encuentran desocupados de construccion fisica. Su identificacion en el catastro
urbano vierte en términos de planeacion, la capacidad real de ocupacion o
crecimiento en el centro de poblacién.

Si bien la apuesta por el nuevo desarrollo de las ciudades se da principalmente en
sectores periféricos, donde se albergan las reservas de crecimiento, es necesario
realizar detecciones de vacios urbanos, reconociendo sobre todo aquellos que se
localicen en sectores ya consolidados o con buena capacidad de servicio.

Estos a su vez se traducen en una oportunidad para brindar a la ciudad el abasto que
requiere al interior del centro de poblacion, sin mencionar el costo econdmico y
social que puede detonar un predio sin ocupacién o uso.

Los terrenos baldios dispersos en la mancha urbana, limitan y truncan el desarrollo
urbano equilibrado, pues favorecen la dispersién y no consolidan la ciudad. En
cuanto a la clasificacion de superficies en vacios urbanos, se realizd una
categorizacion de 5 rangos, en esta destacan los predios con superficie menor a
1,000 m2, que representan el 68.87% del total de los vacios registrados, y equivalen
a 338.17 ha, en promedio de 353.44 m2, y se ubican principalmente en la periferia
sur (Zona de Vistas Cerro Grande y Praderas). Seguido a ello se tiene un 24.27%
correspondiente al rango entre1,000 m2 a 5,000 m2 con una distribucion de 3,372
predios localizados de manera dispersa en zonas periféricas con principal
concentracion en Granjas familiares (Salida Aldama - Ejido Tabalaopa), en menor
medida, pero en el mismo sector se ubican predios con rangos entre los 5,000 a
10,000 m2 con una distribucion poco mayor a los 405 m2.

DISTRIBUCION DE SUPERFICIES DE PREDIOS SIN CONSTRUCCION

Rango Cantidad Superficie (ha) Yo
Superficie mayor a 20,000 m2 146 674.39 1.05
Superficie de 10,000 a 20,000 m? 227 308.82 1.63
Superficie de 5,000 a 10,000 m2 580 405.13 4.17
Superficie de 1,000 a 5,000 m?2 3,372 735.32 24.27
Superficie menor a 1,000 m2 9.568 338.17 68.87
Total 13,893 2,461.83 100%

Fuente: PDU 2040 Séptima Actualizacion. Diagnostico.
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Predios baldios en la zona colindante al predio en estudio
Fuente: 2024 Google Earth Pro

Los predios baldios tienen potencial de acuerdo a su localizacion dentro de la
mancha urbana o el limite de la ciudad, es decir aquellos con acceso a infraestructura
basica tienen potencial urbano, dado que, puede ser desarrollado con un uso
urbano, acorde a su dimension, uso de suelo y entorno; mientras que los predios
baldios que se localizan en zonas no urbanas, con usos de suelo de preservacion y
que carecen de acceso a infraestructura basica, cuentan con potencial para
aprovechamiento para la conservacion ecologica y la prevenciéon de riesgos.

Estos marcan de notoriamente el ambito espacial de validez de la modificacion,
estableciendo un problema para la sociedad y una mala imagen urbana, ya que en
muchas ocasiones son utilizados como basurero, los cuales provocan enfermedades,
la proliferacion de animales ponzofiosos, mala imagen urbana, etc., utilizados
también como bafio publico, entre otras cosas, que afectan a los ciudadanos, por lo
que es necesario impedir la existencia de estos terrenos.

El predio base de este estudio urbano, es caracteristico en este tema, perteneciendo
a uno de los muchos que se ubican en el ambito espacial de validez de la
modificacion.
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Predio en estudio
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Estructura vial

La composicién vial del ambito espacial de validez de la modificacion comprende
una reticula de base ortogonal bien articulada sobre vialidades en jerarquia Primaria,
como:

En jerarquia vial Arterial: Avenida Teofilo Borunda Ortiz.

En Jerarquia Vial Secundaria: Avenida Reliz; Avenida Pedro Zuluaga (Acceso a La
Salle); calle Pedro de Jesus Maldonado; avenida Mariano Valenzuela Ceballos.

En Jerarquia Vial Secundaria Propuesta: Circuito Chuviscar; calle Bicentenario.

El resto son vialidades locales como las calles Diamante Azul, Diamante Reliz,
Peninsula, Rioja, Cafias, Navarra, Corela, Malaga, Baena, Andalucia, Olivenza, Almeria,
entre muchas otras mas.

Ver Plano D-06 al Plano D-09
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El ambito espacial de validez de la modificacion cuenta con vialidades arteriales,
primarias, secundarias y locales, que permiten una buena comunicacién del predio
con el resto de la ciudad.
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Estrategia para la administracién del suelo
Accesibilidad y movilidad urbana
Objetivo de la estrategia para la accesibilidad y movilidad urbanas

Lograr que la ciudad de Chihuahua sea accesible, incluyente y segura a través de
todas las modalidades de transporte, garantizando el derecho a la ciudad para todos
los residentes y visitantes. Se promueve la caminabilidad y el transporte no
motorizado como conectores de un sistema de transporte publico integrado,
intermodal, ecologico y competitivo en comparacion con el uso del automouvil
privado.

Esto permitira reducir progresivamente las emisiones y mejorar la calidad de vida en
la ciudad. Asimismo, se pretende contar con el fortalecimiento institucional y la
infraestructura necesaria relacionada con la accesibilidad, la movilidad y el transporte
para convertir a Chihuahua en una ciudad competitiva a nivel regional, resiliente y
conectada. Con esto, construir una ciudad que cuente con vias, rutas y servicios
adecuados para promover una movilidad asequible, eficiente y sostenible,
enfrentando los desafios actuales y futuros.

Definicién de la estrategia

La accesibilidad, la jerarquia de movilidad y la seguridad vial se establecen como
pilares fundamentales de las acciones para asegurar el acceso a los derechos y
oportunidades ofrecidos en la ciudad. Estos elementos, en conjunto con los
componentes fisicos, servicios, informacion y politicas publicas, tienen como objetivo
promover un enfoque inclusivo, equitativo y oportuno para todas las personas.
Como parte integral de la estrategia, se propone mejorar la habitabilidad de zonas
especificas, poligonos, asi como ejes viales y nodos de vital importancia en la ciudad.

Esto se lograra mediante acciones encaminadas a pacificar el transito y mejorar la
infraestructura vial en general. Se busca actualizar la propuesta de las secciones
viales a la normativa vigente, otorgando una mayor importancia a la justicia espacial
de la movilidad peatonal y no motorizada, priorizando su situacion sobre el
destinado a los vehiculos automotores, sin importar su modalidad.

Es importante destacar que la falta de un enfoque sostenible ha tenido un impacto
negativo en la salud publica, el desarrollo social y la economia de la poblacion.
Ademas, se ha visto afectada la suficiencia presupuestal para el mantenimiento de



Miércoles 01 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

75

las vias existentes y la continuidad de aquellas planificadas. Esta problematica surge
a raiz de acciones urbanas que carecen de un enfoque integral y generan la
necesidad de realizar desplazamientos prolongados de personas, bienes y
mercancias, lo que repercute negativamente en diversos aspectos. Sin embargo,
existe la conviccion de que es posible reducir significativamente estos impactos
negativos mediante la implementacién de medidas adecuadas

El ambito espacial de validez de la modificacidn es altamente accesible desde la parte
poniente con la conexion con la vialidad de primer orden Av. De la Juventud Luis
Donaldo Colosio Murrieta; y por la parte central de la ciudad que atraviesa toda la
mancha urbana de manera horizontal y de manera cercana con el predio, mediante
la vialidad en jerarquia Arterial la Avenida Teofilo Borunda Ortiz, la cual mantiene un
elevado aforo vehicular, segun lo establece el PDU vision 2040 y, por ultimo.

La planeacion de la infraestructura vial como columna vertebral de la movilidad e
integracion urbana, resulta fundamental para que el sistema vial opere
eficientemente. Por la jerarquia vial establecida en el ambito espacial de validez de
la modificacion, se determina que cuenta con la suficiente capacidad vehicular para
el trafico actual y futura de la zona poniente, por lo que no existe un impacto vial
significativo en la zona.

AA-018G / AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ

Identificador de Secciéon Nuevo AA-018G

Identificador de Seccién Anterior 108 - 108"

Jerarquia Vial Arterial

Nombre Completo de la Vialidad AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ

Tramo entre Vialidades Ay B ACCESO FRACC. DIAMANTE RELIZ -
C. PEDRO ZULOAGA (ACCESO A LA
SALLE)

Ancho de la Seccion Actual 35.00

Ancho de la Seccién Propuesta -
Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 6

0

Numero de Carriles Laterales
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Ancho de Carril 3.50
Ruta Troncal No
Ciclovia Si

Par Vial No

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B
Longitud del tramo vial 659.13
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Fuente: https://seccionesviales.s3.us-east-2.amazonaws.com/02Arteriales/AA-018G.png
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SA-180A / AV. RELIZ

Identificador de Seccion Nuevo
Identificador de Seccion Anterior
Jerarquia Vial

Nombre Completo de la Vialidad
Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Secciéon Actual
Ancho de la Seccién Propuesta
Numero de Sentidos Viales
Numero de Carriles Centrales
Numero de Carriles Laterales
Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B
Longitud del tramo vial

s m
¥

225m 025m 45m 375m
BANQUETA CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR

CARRIL VEHICULAR

SA-180A

96 - 96'

Secundaria

AV. RELIZ

AV. DE LA JUVENTUD "LUIS
DONALDO COLOSIO
MURRIETA" - AV. TEOFILO
BORUNDA ORTIZ

22.00

1,823.19

10

25m 05m 15m 3m
CARRIL(E) . . BANQUETA

Fuente: https://seccionesviales.s3.us-east-2.amazonaws.com/04Secundarias/SA-180A.png
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SP-057 / CIRC. CHUVISCAR

Identificador de Seccién Nuevo
Identificador de Seccién Anterior
Jerarquia Vial

Nombre Completo de la Vialidad
Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Secciéon Actual
Ancho de la Seccion Propuesta
Numero de Sentidos Viales
Numero de Carriles Centrales
Numero de Carriles Laterales
Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B

Longitud del tramo vial

SP-057

93 -93

Secundaria Propuesta
CIRC. CHUVISCAR
AV. TEOFILO BORUNDA
ORTIZ - AV. RELIZ
15.00

2

2

0

3.50

No

Si

No

704.77

Miércoles 01 de julio de 2026.
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SP- 163 / AV. PEDRO ZULOAGA (ACCESO A LA SALLE)

Identificador de Seccion Nuevo
Identificador de Seccién Anterior
Jerarquia Vial

Nombre Completo de la Vialidad

Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Secciéon Actual
Ancho de la Seccién Propuesta
Numero de Sentidos Viales
Numero de Carriles Centrales
NuUmero de Carriles Laterales
Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B
Longitud del tramo vial

El Reliz

Pl

£
4

Verandah

i
o

SA-163

94 - 94'

Secundaria

AV. PEDRO ZULOAGA
(ACCESO A LA SALLE)
PEDRO ZULOAGA - AV.
TEOFILO BORUNDA ORTIZ
12.00

596.74

Fuente: https://geoportal.implanchihuahua.org/sigmun/apps/dashboards
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Fuente: https://seccionesviales.s3.us-east-2.amazonaws.com/04Secundarias/SA-163.png

SA - 162 / AV. PEDRO ZULOAGA

Identificador de Seccidon Nuevo
Identificador de Seccién Anterior

Jerarquia Vial

Nombre Completo de la Vialidad
Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Seccion Actual

Ancho de la Seccién Propuesta

Numero de Sentidos Viales

NuUmero de Carriles Centrales
Numero de Carriles Laterales

Ancho de Carril
Ruta Troncal
Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B

Longitud del tramo vial

SA-162

474 - 474"

Secundaria

AV. PEDRO ZULOAGA
MARIO VALENZUELA
CABALLOS - PEDRO
ZULOAGA (ACCESO A LA
SALLE)

21.50

1,188.37
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SA -161A /C. PEDRO DE JESUS MALDONADO

Identificador de Seccion Nuevo SA-161A
Identificador de Seccién Anterior 406 - 406'
Jerarquia Vial Secundaria
Nombre Completo de la Vialidad C. PEDRO DE JESUS
MALDONADO
Tramo entre Vialidades Ay B AV. TEOFILO BORUNDA - AV.
PEDRO ZULOAGA
Ancho de la Secciéon Actual 13.00
Ancho de la Seccién Propuesta -
Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 3
Numero de Carriles Laterales 0
Ancho de Carril 3.00
Ruta Troncal No
Ciclovia No
Par Vial No
Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B -
Longitud del tramo vial 639.58
: 4
n ' A = '

2m 3im 3m 3m 2m

BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

Fuente: https://geoportal.implanchihuahua.org/sigmun/apps/dashboards
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SA - 130 / AV. MARIANO VALENZUELA CEBALLOS

Identificador de Seccion Nuevo
Identificador de Seccién Anterior
Jerarquia Vial

Nombre Completo de la Vialidad

Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Secciéon Actual
Ancho de la Seccién Propuesta
Numero de Sentidos Viales
Numero de Carriles Centrales
Numero de Carriles Laterales
Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B

Longitud del tramo vial

SA-130

95 - 95

Secundaria

AV. MARIANO VALENZUELA
CEBALLOS

AV. TEOFILO BORUNDA
ORTIZ - AV. PEDRO
ZULOAGA

17.00

736.12
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SP - 048 / C. BICENTENARIO

Identificador de Seccién Nuevo
Identificador de Seccién Anterior
Jerarquia Vial

Nombre Completo de la Vialidad
Tramo entre Vialidades Ay B

Ancho de la Seccion Actual
Ancho de la Seccién Propuesta
Numero de Sentidos Viales
Numero de Carriles Centrales
Numero de Carriles Laterales
Ancho de Carril

Ruta Troncal

Ciclovia

Par Vial

Tramo del Par Vial entre Vialidades Ay B
Long‘itud del tramo vial
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Transporte publico

Con la implementacion del sistema integrado de transporte publico, propuesto por
el Plan Sectorial de Movilidad urbana Sustentable de la Ciudad, se basa en la
sustitucion del sistema actual de rutas de autobuses independientes por un sistema
con integracion fisica operacional en las terminales y tarifario total.

La conformacion de la ruta alimentadora estd disefiada en el eje norte sur de la
ciudad a través de un conjunto de rutas troncales integradas con rutas alimentadoras
en dos terminales, ubicadas, una en la zona norte en la avenida Homero y la otra en
la zona sur en el boulevard Juan Pablo II.

A lo largo de la ruta troncal se localizan las estaciones de abordaje y descenso.

w}f
~B4 TRANSPORTE =
Pém]ue Presa
~[4 Estacidn y Peradero El Rejon
] Estacisn de BRT
E Paradero Formal
Bl Paradero Natural

E Terminal

v Transporte Piblica

El Reliz

= Rute de Autobuis

= Rute de BRT
v Estacidn de Transferencia R

v Area de Influencia (400 m_)

Baleares

Transporte Publico. Fuente: SIGMUN https://geoportal. mpiochih.gob.mx/sigmun/apps.

O Predio en estudio

Por la avenida Teodfilo Borunda Ortiz transita una Unica ruta alimentadora
denominada Av. Zarco (Martin Lépez), proveniente del centro de la ciudad y llega
hasta el fraccionamiento Monte Verde, para retornar por la misma vialidad y
continuar su ruta designada por la ciudad.
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TIPO DE TRANSPORTE PUBLICO Ruta de Autobus
NOMBRE DE LA RUTA Av. Zarco Martin Lopez

DIRECCION EN LA QUE SE DIRIGE

ZONA DE LA CIUDAD Poniente
NUMERO DE LA RUTA 19.2
FRECUENCIA DE PASO EN MINUTOS 22
FRECUENCIA DE PASO EN MINUTOS EN DOMINGO 22
CANTIDAD DE AUTOBUSES EN LA RUTA 4
TARIFA DE PASAJE 9,00
TARIFA DE PASAJE PREFERENCIAL 4,50

Asi, el ambito espacial de validez de la modificacion y predio en estudio, se encuentra
satisfecha en un area con cobertura de transporte publico, con rutas ya existentes,
conectando con el resto de la ciudad, y si agregamos a esto, que, por el tipo de
solicitud de cambio de uso de suelo y actividades futuras, se presupone que los
vehiculos privados resuelven en gran manera el transporte requerido por
establecerse.

La generacion de viajes que demandara por medio de transporte urbano esta
totalmente consolidada por la avenida Tedfilo Borunda Ortiz y por el resto de las
vialidades pues todas estas se encuentran consolidadas e interconectadas entre si y
al resto de la mancha urbana.
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Ruta de seguridad

Considerando la cobertura de servicios de seguridad en esta zona de la ciudad, se
localiza la Estacion del H. Cuerpo de Bomberos No. 7, ubicada en la Av. Prolongacion
Teofilo Borunda No.11901, Labor de Terrazas, 31001 Chihuahua CP. 31000.

Esta estacion de seguridad se ubica a una distancia aproximada de 1.31 km., con un
tiempo aproximada de 4 minutos, circulando por la Avenida Teofilo Borunda Ortiz, y
acceso al predio en estudio por la Avenida Pedro Zuluaga (acceso a la ULSA), siendo
la ruta mas rapida al predio en estudio y circulando sobre vialidades consolidadas.

Ruta de seguridad
Fuente: https://earth.google.com/
Estacion del H. Cuerpo de Bomberos No. 7 o
Predio en estudio
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Infraestructura

La propuesta de infraestructura del desarrollo contemplado obedecera a lo el
organismo operador, en este caso la Junta Municipal de Agua y Saneamiento,
establezca a través del dictamen técnico y/o factibilidad y a la presentacion del
proyecto ejecutivo respecto de este tema, para su respectiva revision y en su caso
autorizacion. Por lo tanto, la infraestructura debera dar cumplimiento a la
normatividad establecida la cual, a su vez, se sujetara a las necesidades de la cuenca
y a la infraestructura ya ejecutada. El ambito espacial de validez de la modificacién
cuenta con servicios como lo son la telefonia, gas, energia eléctrica, alumbrado
publico, agua potable y alcantarillado sanitario.

Agua potable

La fuente de abastecimiento de agua potable para el ambito espacial de validez de
la modificacién pertenece al sistema denominado Acueducto El Sauz, el cual, el cual
dota del agua potable necesaria a través de la infraestructura de red general de 16"
y18" que se localiza en la Avenida Teofilo Borunda Ortiz. En relacidn a las aguas
negras seran depositadas al colector general, por lo que se debera de desarrollar un
proyecto de sistemas de agua potable, alcantarillado y agua residual y asi mismo

cubrir los derechos asignados.
Ver Plano D-10

Drenaje sanitario

En relacion al desalojo de las aguas negras, estas son conducidas a la red ubicada
sobre la avenida Pedro Zuluaga con un diametro de 20" y esta a su vez al colector
general de 35" localizado a lo largo de la avenida Tedfilo Borunda Ortiz. El ambito
espacial de validez de la modificacion establecida para este estudio urbano tiene
completa cobertura de este servicio.

Ver Plano D-11
A continuacion, se muestra el Dictamen Técnico para Factibilidad de Servicios de la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, respecto del predio en
estudio, con resolucion Procedente, siempre y cuando se dé cumplimiento a todos 'y
cada uno de los requisitos técnicos, administrativos y legales, los cuales se establecen
en este oficio:
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‘ DE AGUA Y SANEAMIENTO
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Chihuahua, Chih, a 29 de julio de 2024,

€. MONICA BEATRIZ PEREZ FLORES Y JOSE EFRAIN PEREZ FLORES
PRESENTES.

El Director Técnico, Ing. Manuel Altés Cirdenas, en ejercicio de las facultades que le fueron delegadas para
firmar este tipo de documentos, por acuerdo especifico de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por el C. Alan
Jesis Falomir Sienz, en su calidad de Director Ejecutivo de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de
Chihuahua, en ejercicio de la facultad prevista en el articulo 24 BIS fraccion XV1 de la Ley del Agua del Estado
de Chihuahua, emite el presente documento con fundamento en lo dispuesto del capitule 11, de los
Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas para la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
de Chihuahua, asl como los articulos 3, fracciones XIX y XX, 24 BIS fracciones [ y ¥V1 asi como el 33 de la Ley
del Agua para el Estado de Chihuahua,

En atencitn a su solicitud dnica de factibilidad relativa a la prestacion de los servicios de agua potable,
aleantarillado sanitaric y agua residual tratada, para un predio urbano, con tipo de uso de suelo EQM 1-
equipamiento urbano (salud), EQM 2- equipamiento urbano (educativo), EQM 3- equipamiento urbano
(administracidn), identificado como fraccidn 2 de la parcela 142, ubicado en la Avenida Pedro Zuloaga,
en el Ejido Labor de Terrazas, de acuerdo a licencia de uso de suelo No. AUA 09713/2024, donde se
pretende construir local comercial, en este Municipio ¥ Estado de Chihuahua, con una superficie de terreno
de 6,429.2525 m®, nos permitimos hacer de su conocimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO PARA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

El predic en cuestidn se encuentra dentro de lo denominada Zona Servido en los términos del Articulo 3
fracciones XCH y XCIV, de los Lincamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua vigentes, ya que cumple con los criterios establecidos en los
Articulos 83 y 84 de los referidos Lineamientos Complementarios.

Por o anterior, este Organismo Operador, en las condiciones actuales en las que se encuentra la infraestructura
hidraulica, no es capaz de proporcionar los volimenes de agua requeridos, sin embargo, con fundamento enlo
establecido en el segundo v tercer parrafo del dArticulo 33 de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, el
desarrollador o fraccionador construird a su costa las obras que se requieran de acuerdo con las
especificaciones que le fije el Organismo Operador, por lo que el sentido general del presente dictamen es
PROCEDENTE, esto siempre y cuandao, su representada realice y cumpla con los siguientes:

Requisitos Técnicos:

1. Debera presentar los proyectos ejecutivos de los sistemas de agua potable, alcantarillado sanitario ¥ agua
residual tratada para su revision y/o aprobacidn de la(s) etapa(s) correspondiente(s), georreferenciados v
debidamente acompafados de su memoria de cilculo respectiva ¥ con elevaciones referenciadas en
M.S.N.M.M; todos en medio impreso y digital, de acuerdo alo establecido en el Artfculo 52 de los Lineamientos
Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifus vigente.

DE CHIHUAHUA wrwjmaschih. gob.ms Pigina 1 de 4
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Chihuahug, Chih., a 29 de julio de 2024,

2. Laaportacidn de la fuente v fo de cualquier tipo de infraestructura de cabecera hidraulica y /o sanitaria, de
ninguna manera ¥ bajo ningin motivo o argumento legal, téenlco y/o econdmico, quedard exento de cubrir
Ios derechos correspondientes de acuerdo a la ley de ingresos vigente al momento de su autorizacion, tal y
como lo prevé 1a Ley del Agua del Estado de Chikuahua, en su Articulo 40.

3. Una vez conocidos los proyvectos ejecutivos a desarrollar, de resultar aplicable lo previste en ¢l Articulo
236 primer pirrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua , debera demostrar haber pagado, a la ejecutora de la infraestructura de
la que se beneficie, en su caso, la parte proporcional que corresponda al beneficio recibido, ello dado que
dicho precepte normative obliga a los particulares que se vean beneficiadas por la construccion de obras
de cabecera, infraestructura o cualquier tipo de equipamiento que hayan sido construidas por otra persona
particular, a pagar la ejecutora de dichas obras la parte proporcional al beneficio que les corresponda; asi
mismo, dicho ordenamiento hace responsable a la autoridad gue otorgue factibilidad, licencia o aprobacion
alguna a la persona solicitante hasta en tanto esta demuestre haber pagado la parte proporcional que le
corresponda; hage de su conocimiento que, en caso de resultar necesario, a solicitud de parte, esta autoridad
podra fungir como drbitro para efectos de la determinacién de los montos a pagar.

4. Con respecto a la descarga residual capitulo V, articulo 114, de los Lineamientos Complementarios del
Sisterna de Cuotas y Tarifas, para las Juntas Municipales de Agua v Saneamiento de Ciudad Judrez y
Chihuahua, deberd acudir al Departamento de Saneamiento de esta JMAS a registrar v tramitar el permiso
de la descarga residual.

5. Respete la servidumbre de paso generada por la infraestructura de agua potable, agua residual tratada y
alcantarillado sanitario existents o en su defecto la reubique.

6. Construya linea de agua potable con tuberia de 6” de diametro de PVC Rd 26, cubriendo su frente para lo
cudl deberd presentar proyecto de prolongacion de acuerdo a visita de campo.

7. FEl fraccionador deberd suministrar e instalar los aparatos de medicion que le sean solicitados por el
Organismao, los cudles debera ceder a éste de manera gratuita de acuerdo a lo establecido en el Artfcwlo 24
del Acta Tarifuria de la funta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua para el Efercicio Fiscal vigente.,

#. Se construird la infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario v agua residual tratada que para
su desarrollo este Organismo Operador le sefiale,

Requisitos Administrativos y Legales:
1. En términos del Artfeulo 17 de la Tarifo para el Cobro del Serviciy Pablice para ef Efercicio Fiscal vigente, €l
fraccionador deberd cubrir la cuota por concepto de aprobacion de planes para construccian,

2. Entérminos del Artfcule 18 de la Tarifo para el Cobiro del Servicio Pablico para ef Ejercicio Fiscal vigente, el
fraccionador deberd cubrir la cuota por el derecho de agua en periodo de construccion.

3. En términos del Artfculo 19 de la Tarife para el Cobro del Servicio Publice para el Efercicio Fiscal vigente, el
fraccionador deberd cubrir la cuota por el concepto de revision de proyectos.

4. En términos del Articulo 20 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Pablico para el Efercicio Fiscal vigente, el
fraccionader deberad cubrir la cuota por el dereche de supervision de la construccidn de las obras de
infraestructura hidrosanitaria.

5. El fraccionador deberd cubrir la cuota por concepto de Contratacidn de los Servicios de acuerdo a lo
establecido en Articulo 21 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Piblico para el Efercicio Fiscal vigente.

6. Cubrir los derechos correspendientes, de acuerdo a las taritas en vigor de los derechos por Conexidn a la
Infraestructura de Suministro de Agua Potable, Conexidn a la Infraestructura de Descarga al Colector de

&, Aguas Residuales, Derecho de Conexidn 2 la infraestructura de Saneamiento ¥ demds aplicables al cago de

acuerdo a lo estipulado en el Articwio 26 de lo Tarifo para el Cobro del Servicio Piiblico para el Ejercicio Fiscal
vigemte.

GOBIERHO 2024, Afa del Bicesberario oe 5 el o ahe Chil i
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Chihuahua, Chih., a 29 de julio de 2024,

7. En términos del Articulo 77 de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifos vigente,
debera protocolizar a nombre de la Junta la propiedad de los terrenos donde se wbiguen obras de
infraestructura de cabecera, llamese pozo de abastecimiento de agua potable, estacidn de bombeo, tanque,
planta de tratamiento, paso de servidumbre de lineas de conduceidn, distribucidn ¥ colectores, etc. Estos
terrenos deben excluirse de aguelles destinados como reserva para equipamiento urbano del desarrollo
inmohiliario.

8. Entérminos del Articulo 78 de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas vigente, se
formalizard en su momento un acta de entrega vecepcién de la infrasstructura hidrosanitaria a favor de la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua la cual contendrd el Certificado de Factibilidad de los
servicios solicitados.

9. El fraccionador deberd celebrar el contrato de cada lote comercial y/o habitacional ante la Direccidn
Comercial de esta Dependencia, mismo que el usuario cambiard a su nombre una vez adquirida la vivienda
¥/olote habitacional ¥ /o comercial.

La omisién de cualquiera de los requisitos sefialados en el presente dictamen, serd motivo de la
cancelacion o interrupeion del tramite de autorizacién del proyects hidrosanitario.

Parlo tanto deberd presentarse a la Oficina de Fraccionamientos y Nuevos Desarrollos para continuar
con su tramite respectivo.

Se hace de su conocimiento que con fundamento en lo establecido en el Articulo 93 de la Ley del Agua del Estado
de Chihuahua, 102 actos y rezoluciones definitivas que emitan las Juntas Operadoras sevdn impugnables
mediante ¢l recurso de inconformidad, que se tramitard y resolverd porla Junta Central de Agua y Sansamiento
del Estado de Chihuahua, el cual deberd promoverse dentro de los 15 dias hibiles siguientes a aquel en que
surta efectos la notificacidn correspondiente,

Este Dictamen Técnico tiens una vigencia de 12 meses de acuerdo a lo establecido en el Artfculo 50 de los
Lineamientos Complementarfos del Sistema de Cuotas y Torifas para el Efercicio Fiscal vigente, a partir de su
fecha de notificacion v_el cordcter de intrapsferible. El solicitante deberd considerar que los términos
definidos en este documento, podrdn variar segin sea el periodo de tempo que retrase el inicio de los trimites
di aprobacion de los provectos de las obras de infraestructura requeridas.

El solicitante debers ceumplir con las obligaciones establecidas en el Cédigo Administrativo de Gobierno del
Estado, la Ley del Agua del Estado de Chihwahua y demas relativas y aplicahles.

25 I | g, autorizaciin ni la expresion de consentimiento
aj.gum pa_ra la. rr:laﬁﬁr:addn o para Inicia.r la nhra pruyuctada lo cual s6lo se podrd obtener una vez que se
revisen v aprueben técnicamente los planos maestros de las redes generales de agna potahle, apna residual
tratada y aleantarillado sanitario, se autoricen sus respectivos proyectos ejecutivos e instalaciones hidriulicas
domiciliarias y se realice previamente el pago de derechos, todo segiin proceda de acuerdo a lo establecido en
Tarifa para el Cobro del Servicio Publico y los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y
Tarifas vigente de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua.
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Chihuahua, Chih, a 29 de julio de 2024.

Segin lo establece el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua
vigente, el desalojo de los escurrimientos pluviales desde los patios del inmueble hacia la calle, serd a través
del pasillo lateral de servicie delimitado por el paramento exterior de la construccion ¥ su colindancia con el

inmueble vecina.

Cep.  Oficina de Fraccionamientos y Nuevos Desarrollos.

Archivo,
- Z GOBlERNO w2024, Afo del Bicemnterario de la fendacion del estedo de Chibuatua™
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Energia eléctrica

La infraestructura eléctrica, es suficiente para cubrir la dotacion demandada por el
desarrollo contemplado y motivo para la elaboracién del presente estudio de
planeacion urbana para cambio de usos de suelo, ya que dentro del ambito espacial
de validez de la modificacion, se cuenta con lineas de transmision eléctrica
consolidadas y es factible la interconexion donde la Comision Federal de Electricidad
lo indique, mediante un alimentador secundario, con la finalidad de dar el servicio
de energia eléctrica al desarrollo comercial y de servicios incluida la vivienda
departamental. Asi mismo, la futura edificacion proyectada dentro del predio en
estudio, debera dar cumplimiento a todos y cada uno de los requerimientos
establecidos en proyecto ejecutivo ante la Comisién Federal de Electricidad. Se
muestra a continuacion, la Factibilidad de Suministro Eléctrico, otorgado al predio

motivo de este estudio.
Ver Plano D-12

]
| g
@':7 Divisidn de Disiribucidn Marte
L i

Comisidin Federal de Eleciricidad

Chihuahua, Chih, 23 de julic 2024
Oficio No. ZDCH-DPYC- 813 2024

C. Cesar Figueroa Caraveo
C. Salk MNo. 5905
Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencién a su solicitud de fecha 18 de julio del 2024, le informamos que existe factibilidad
para proparcionarls el servicio de energia eléctrica para un predio urbano identificado como
fraceién 2 de la parcela 142, ubicado en la Av. Pedro Zuloaga, en el Ejido Labor de Terrazas,
clave catastral 152-262-002, de esta ciudad de Chihuahua, Chih. Con una superficie de
terreno 6,428.2525 mz2.

Asi mismo le informamaos que con base en lo que establece la Ley de la Industria Eléctrica,

y su reglamento de la ley del servicio publico de Energia Eléctrica en Materia de
Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con cargo al
solicitante, y sdlo podran determinarse una vez que recibamos la informacion de sus
necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de Sernvicio de
Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento
para la Construccion de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicion en nuestras
oficinas y el portal web de esta Institucicn.

Atentamente,

Superintendentp de Zona Chihuahua
C.C. Exp. Factibilidades 2024
fefnm/aml

" e

Av. Juan Escutia £/, Col Mombre de Dios C.P. 31150 Chifuahoa, Chin.
Tal. 614 4 42 70 08 ext. 16171

Factibilidad de suministro eléctrico expedido por la CFE. Fuente propia
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Riesgos y vulnerabilidad

El tema de riesgos y vulnerabilidad se refiere a la identificacion y gestion de las
amenazas potenciales y las debilidades de un ambito espacial, una ciudad o area
metropolitana que pueden afectar su desarrollo y seguridad.

Riesgos son los peligros o amenazas que pueden impactar negativamente una
ciudad. Estos pueden ser de diferentes tipos:

1. Naturales: Incluyen desastres como terremotos, inundaciones, huracanes,
tormentas, y erupciones volcanicas. La planificacion urbana debe considerar
estos riesgos para disefar infraestructuras resilientes y sistemas de alerta
temprana.

2. Antropogénicos: Estos son riesgos originados por actividades humanas, como
la contaminacion industrial, el riesgo de accidentes en fabricas o la exposicién
a materiales peligrosos. La planificacion debe incluir regulaciones y
estrategias para minimizar estos riesgos.

3. Socioeconémicos: Factores como el desempleo, la pobreza y la desigualdad
social también se consideran riesgos, ya que pueden afectar la estabilidad y
el bienestar de la poblacién. La planificacion urbana debe incluir politicas que
mitiguen estas problematicas.

Vulnerabilidad se refiere a la susceptibilidad de una poblacién o area a los riesgos
identificados. Esto se basa en la capacidad de las personas y comunidades para
resistir, adaptarse y recuperarse de los impactos de los riesgos. Factores que influyen
en la vulnerabilidad incluyen:

1. Condiciones Socioeconémicas: Comunidades con menos recursos financieros
y sociales son mas vulnerables. La pobreza, la falta de acceso a servicios
basicos y una baja educacion pueden aumentar la vulnerabilidad.

2. Infraestructura y Construccién: La calidad y la resistencia de los edificios y la
infraestructura influencian la vulnerabilidad. Edificaciones mal disefiadas o
construidas en areas de riesgo aumentan la vulnerabilidad de una ciudad.

3. Ubicacion Geografica: Las ciudades situadas en zonas propensas a desastres
naturales, como areas costeras propensas a huracanes o regiones sismicas,
son inherentemente mas vulnerables a ciertos tipos de riesgos.

4. Capacidades Institucionales y Comunitarias: La capacidad de respuesta y la
preparacion de las instituciones y comunidades locales juegan un papel
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crucial. Esto incluye la existencia de planes de emergencia, recursos
disponibles y la capacidad de coordinacion entre entidades.

Planificacion Urbana y Gestion de Riesgos y Vulnerabilidad

La planificacion urbana debe integrar un analisis de riesgos y vulnerabilidad para
crear ciudades mas seguras y resilientes. Esto incluye:

1. Evaluacion de Riesgos: Identificar y evaluar los riesgos potenciales en el area
de estudio.

2. Desarrollo de Politicas y Normativas: Implementar regulaciones para mitigar
los riesgos identificados y mejorar la resiliencia de las infraestructuras y
comunidades.

3. Disefo de Infraestructura Resiliente: Planificar y construir infraestructuras que
sean capaces de soportar eventos adversos.

4. Educacion y Preparacion Comunitaria: Desarrollar programas de educaciéon y
preparacion para aumentar la capacidad de respuesta de la poblacion ante
emergencias.

5. Monitoreo y Adaptacion: Continuamente monitorear los riesgos y adaptar las
estrategias de planificacion en respuesta a cambios en el entorno y la
sociedad.

En resumen, el analisis de riesgos y vulnerabilidad es crucial para una planificacién
urbana efectiva. Ayuda a prever problemas potenciales y a disefar estrategias para
proteger a las personas y a las infraestructuras de una ciudad, promoviendo un
desarrollo urbano mas seguro y sostenible.

Riesgos Hidrometeorologicos

Riesgos Hidrometeoroldgicos son aquellos riesgos derivados de eventos climaticos
e hidrolégicos que pueden causar dafios o pérdidas. Estos eventos pueden ser de
origen natural o agravados por actividades humanas y se caracterizan por su
capacidad para generar impactos negativos en las areas urbanas.

Tipos de Riesgos Hidrometeoroldgicos

1. Inundaciones:
o Descripcién: Ocurren cuando hay un exceso de agua en un area,
superando la capacidad de los sistemas de drenaje o los cauces de los
rios y arroyos.
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o Causas: Pueden ser provocadas por lluvias intensas y prolongadas,
desbordamiento de rios, tormentas severas, o el deshielo rapido.

o Impactos: Daios a viviendas, infraestructuras, carreteras, y pérdida de
cultivos. También puede provocar desplazamientos de personas y
problemas de salud debido al agua contaminada.

2. Sequias:

o Descripcién: Periodos prolongados de escasez de agua que afectan la
disponibilidad de recursos hidricos.

o Causas: Pueden ser causadas por la falta de precipitaciones durante un
tiempo prolongado o por un aumento en la demanda de agua.

o Impactos: Afecta el suministro de agua potable, la agricultura y puede
provocar problemas economicos y de salud.

3. Tormentas y Huracanes:

o Descripciéon: Eventos meteoroldgicos severos que incluyen tormentas
intensas, huracanes o ciclones que traen vientos fuertes, lluvias
intensas y marejadas cicldnicas.

o Causas: Son causados por sistemas de baja presiéon que se desarrollan
en el océano y se desplazan hacia tierra.

o Impactos: Dafios a la infraestructura, riesgo de inundaciones y
deslizamientos de tierra, interrupcion de servicios basicos y pérdida de
vidas.

4. Deslizamientos de Tierra:

o Descripcién: Movimientos de tierra que pueden ser desencadenados
por lluvias intensas, terremotos o la saturacién del suelo.

o Causas: La combinacion de lluvias intensas con suelos inestables, o
practicas de construccion inadecuadas.

o Impactos: Pérdida de propiedades, dafos a infraestructuras y riesgo
para la vida humana.

Importancia en la Planeacion Urbana

En la planeacion urbana, entender y gestionar los riesgos hidrometeoroldgicos es
crucial para crear entornos urbanos resilientes y sostenibles. La importancia de
abordar estos riesgos incluye:

1. Prevencion de Dafos: Identificar areas vulnerables y disefiar infraestructuras
que puedan resistir eventos hidrometeoroldgicos, como sistemas de drenaje
adecuados y edificaciones resistentes a tormentas.

2. Planificacion de Emergencias: Desarrollar y aplicar planes de contingencia y
respuesta ante desastres para minimizar los impactos de eventos
hidrometeorologicos.
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3. Zonificacion y Uso del Suelo: Implementar politicas de uso del suelo que
eviten la construccién en areas de alto riesgo, como zonas propensas a
inundaciones o deslizamientos.

4. Educacion y Conciencia: Informar a la poblacion sobre los riesgos
hidrometeorologicos y cémo prepararse para ellos, asi como fomentar
practicas que reduzcan la vulnerabilidad.

5. Gestion de Recursos Hidricos: Planificar y gestionar el uso del agua de manera
sostenible para asegurar que la ciudad pueda resistir periodos de sequia y
manejar los excesos durante inundaciones.

6. Adaptacion al Cambio Climatico: Considerar como el cambio climatico puede
aumentar la frecuencia e intensidad de eventos hidrometeoroldgicos vy
adaptar las estrategias de planificacion urbana en consecuencia.
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Enfoque Integrado

Para una planificacion efectiva, es importante adoptar un enfoque integrado que
combine datos meteoroldgicos, modelos hidroldgicos, y estudios de vulnerabilidad
para evaluar y gestionar los riesgos. Esto permite desarrollar estrategias basadas en
evidencia para mitigar los impactos de estos eventos y proteger a la poblaciony a la
infraestructura.

En cuanto al sistema de escurrimientos pluviales, el ambito espacial de validez de la
modificacion presenta pendientes naturales del terreno, conduciendo el agua pluvial
en direccion al sur-este, hacia el rio Chuviscar. El predio también presenta
condiciones topograficas adecuadas para el desarrollo urbano, pues las pendientes
son ligeras entre 0 y 5%.

En resumen, los riesgos hidrometeorolégicos son una parte fundamental de la
planificacién urbana, ya que estos eventos pueden tener efectos devastadores en las
ciudades. Una planificacion adecuada y proactiva puede reducir significativamente
los dafios y mejorar la resiliencia de las areas urbanas frente a estos riesgos.

El escurrimiento mas importante y a aproximadamente 0.53 kms., de distancia al
predio en estudio, es el rio Chuviscar y la presa del mismo nombre (Presa Chuviscar),
situada al suroriente del predio, y fluyen sus aguas con direccion hacia el Oriente,
hasta su confluencia con el rio Sacramento, a los pies de la Sierra de Nombre de
Dios. Es por tanto que, no se establecen ningun tipo de riesgo hidrometeoroldgico
segun el PDU 2040. Sin embargo, al momento de elaborar el proyecto ejecutivo del
desarrollo a edificar, se debera de considerar las pendientes de terreno para un
favorable escurrimiento.

El rio Chuviscar, el cual se encuentra en su estado natural, es uno de los afluentes
mas importantes de la ciudad, mismo, que desemboca sus aguas en la Presa
Chuviscar situado al suroriente del predio en estudio.

Riesgos Antropogénicos

Son aquellos que surgen de las actividades humanas y que pueden causar dafos a
la salud publica, al medio ambiente, o a las infraestructuras urbanas. A diferencia de
los riesgos naturales, los riesgos antropogénicos son causados directamente por la
accion humana y pueden afectar la seguridad, la salud y el bienestar de las personas,
asi como el entorno construido y natural.
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Estos riesgos pueden ser de diversas formas y grados de gravedad, y suelen estar
relacionados con practicas industriales, urbanisticas, y de uso de recursos.

Tipos de Riesgos Antropogénicos

1. Contaminacion Ambiental:

o Descripcion: La liberacion de contaminantes en el aire, agua o suelo,
que puede proceder de actividades industriales, vehiculos, y desechos
urbanos.

o Causas: Emisiones de fabricas, vertidos de residuos toxicos, uso
excesivo de productos quimicos y pesticidas.

o Impactos: Problemas de salud publica como enfermedades
respiratorias y cardiovasculares, degradacion del medio ambiente, y
alteracion de ecosistemas.

2. Accidentes Industriales:

o Descripcién: Incidentes en instalaciones industriales que pueden
liberar sustancias peligrosas o provocar explosiones.

o Causas: Fallos en equipos, manejo inadecuado de materiales
peligrosos, y errores humanos.

o Impactos: Dafios a la propiedad, riesgo para la salud de los
trabajadores y residentes cercanos, y contaminacion ambiental.

3. Desastres Urbanos:

o Descripciéon: Problemas derivados de la construccién y urbanizacion
inadecuada, como colapsos de edificios o fallos en la infraestructura.

o Causas: Disefo deficiente, materiales de construccién de baja calidad,
y falta de mantenimiento.

o Impactos: Pérdida de vidas, dafios materiales, y disrupcidn de servicios
esenciales.

4. Riesgos por Cambio de Uso del Suelo:

o Descripcién: Los cambios en el uso del suelo, como la deforestacion o
la expansién urbana descontrolada, que pueden alterar el equilibrio
ecoldgico.

o Causas: Expansion de areas urbanas, desarrollo de infraestructuras y
actividades agricolas.

o Impactos: Pérdida de habitats naturales, aumento del riesgo de
inundaciones, y disminucién de la calidad del aire.

5. Desastres por Infraestructura Deficiente:

o Descripcidn: Fallos en las infraestructuras criticas como sistemas de

agua, electricidad, y transporte.
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o Causas: Mantenimiento inadecuado, envejecimiento de
infraestructuras, y disefio ineficiente.

o Impactos: Interrupciones en los servicios esenciales, dafilos econémicos
y riesgos para la seguridad publica.

6. Riesgos Sociales y Economicos:

o Descripcién: Problemas derivados de desigualdades sociales y
econdmicas que pueden aumentar la vulnerabilidad de ciertas
poblaciones.

o Causas: Desigualdad en el acceso a recursos y servicios, y politicas
urbanisticas inequitativas.

o Impactos: Incremento de la pobreza, inseguridad y tensién social, y
desintegracion comunitaria.

Importancia en la Planeacion Urbana

Entender y gestionar los riesgos antropogénicos es crucial en la planeacion urbana
para asegurar el desarrollo sostenible y la seguridad de los ciudadanos. Aqui estan
algunas razones por las que es importante:

1. Prevencion de Dafos: Identificar areas y actividades de alto riesgo para
implementar medidas de prevencién y reducir el impacto de posibles
incidentes.

2. Regulacion y Normativas: Desarrollar y hacer cumplir normativas que regulen
practicas industriales, urbanisticas y ambientales para minimizar riesgos.

3. Disefio y Construccion Resiliente: Asegurar que las infraestructuras y edificios
se disefien y construyan para soportar posibles riesgos y evitar fallos
catastroficos.

4. Gestion de Emergencias: Desarrollar planes de respuesta y recuperacion para
enfrentar accidentes y desastres causados por actividades humanas.

5. Educacién y Conciencia Publica: Informar a la poblacion sobre los riesgos
asociados con actividades humanas y cdémo pueden contribuir a su
mitigacion.

6. Monitoreo y Evaluacion: Implementar sistemas de monitoreo para detectar y
gestionar riesgos de manera continua, adaptando estrategias a nuevas
amenazas.
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Dentro del ambito espacial de validez de la modificacidn, se localiza un tipo de estos
riesgos, sin embargo, el predio en estudio se encuentra libre, con una distancia que

garantiza la seguridad del mismo.

Nos referimos a las instalaciones de expendio de gasolina denominada Arpe Gas
Reliz |, localizada en la Avenida Tedfilo Borunda Ortiz, con una distancia aproximada
de 510 metros en linea recta hacia el sur del predio. Esta gasolinera pudiera ser
objeto de algun tipo de riesgo, derivado por fugas de liquidos nocivos o incendio,
sin embargo, este tipo de instalaciones cuentan con las medidas correspondientes
para evitar contingencias, y el radio de salvaguarda es de 100 metros, lo que la ubica

a una distancia segura del predio en estudi

O.

Para garantizar la seguridad y prevenir riesgos en las gasolineras en la ciudad de
Chihuahua, Chihuahua, es fundamental implementar una serie de medidas
preventivas y de seguridad especificas. Estas medidas estan disefiadas para
minimizar los riesgos asociados con el manejo, almacenamiento y distribucion de
combustibles y otros productos inflamables. A continuacién, se detallan las

principales medidas aplicables:

1. Cumplimiento Normativo

e Regulaciones Locales y Nacionales: Asegurarse de que la gasolinera cumpla
con las regulaciones y normativas locales, estatales y nacionales, como las

(A) Lineamientos en Materia de
equipamiento, Infraestructura y

Ley de Vivienda

(B) Disposiciones senaiadas par
ia Direcci eral de Impacto
Riesgo Ambiental de la
SEMARNAT, para el proyecto
“Planta de Tratamiento de Agua
Sur”de la Cd. de Chihuahua.

(C) Sist. de Proteccion Civil para
a Poblacion Avalos, en donde
se asienta la Terminal de
Almacenamiento y Distribucion
de PEMEX Refinacion, 2001
PEMEX Refinacion.
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establecidas por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) y la Comisién Reguladora de Energia (CRE) en México.

e Permisos y Licencias: Mantener todos los permisos y licencias actualizados,
incluidos los permisos de funcionamiento y de manejo de sustancias
peligrosas.

2. Disefio y Construccién Segura

e Ubicacion: Ubicar la gasolinera en un area adecuada, lejos de zonas
residenciales, hospitales y escuelas, y cumplir con las distancias minimas
requeridas de edificios y vias de transito.

o Infraestructura Resistente: Disefiar y construir tanques de almacenamiento y
sistemas de distribucién que cumplan con los estandares de seguridad y
resistencia a eventos sismicos y condiciones climaticas extremas.

o Sistemas de Contencién: Implementar sistemas de contencién secundaria
para evitar derrames de combustible, como revestimientos en los tanques y
sistemas de deteccion de fugas.

3. Equipos y Mantenimiento

o Inspeccion Regular: Realizar inspecciones y mantenimiento regular de
equipos y sistemas, incluidos los tanques de almacenamiento, bombas de
combustible, tuberias y sistemas de ventilacion.

e Equipos de Proteccion: Utilizar equipos de proteccién adecuados, como
valvulas de seguridad, sistemas de apagado automatico y equipos de
deteccion de vapores.

o Mantenimiento de Vehiculos: Asegurarse de que los vehiculos de reparto y
otras maquinas en la gasolinera estén en buen estado de funcionamiento para
evitar fugas y accidentes.

4. Procedimientos Operativos

o Capacitacion del Personal: Proporcionar capacitaciéon continua al personal
sobre procedimientos de seguridad, manejo de emergencias y uso adecuado
de equipos de proteccion.

o Protocolos de Carga y Descarga: Seguir protocolos estrictos para la carga y
descarga de combustible, incluyendo la supervision constante durante el
proceso y la implementacion de medidas de seguridad para prevenir
derrames y explosiones.
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e« Manejo de Emergencias: Tener un plan de emergencia bien definido y
practicar simulacros regulares. El plan debe incluir procedimientos para
incendios, derrames de combustible, y evacuaciones.

5. Seguridad y Vigilancia

o Sistemas de Deteccion: Instalar sistemas de deteccion de fugas, vapores y
incendios en las areas de almacenamiento y distribucion de combustible.

e Vigilancia y Control: Implementar sistemas de videovigilancia y control de
acceso para monitorear las instalaciones y prevenir actos de vandalismo o
sabotaje.

o lluminacién Adecuada: Asegurar una iluminacion adecuada en todas las areas
de la gasolinera, especialmente en los puntos de carga y descarga, para
mejorar la seguridad y visibilidad durante las operaciones nocturnas.

6. Gestion de Residuos y Contaminacion

e Manejo de Residuos: Gestionar adecuadamente los residuos generados,
como aceites usados y filtros de combustible, y seguir las normativas sobre
su disposicion.

e Prevencion de Contaminacion: Implementar medidas para prevenir la
contaminacion del suelo y agua, como el uso de barreras de contencién y
sistemas de drenaje apropiados.

7. Comunicacién y Comunidad

e Informacién Publica: Informar a la comunidad sobre los procedimientos de
seguridad y las medidas preventivas implementadas en la gasolinera.

o Relaciones con Autoridades: Mantener una buena relacion con las
autoridades locales y los servicios de emergencia para asegurar una respuesta
rapida en caso de incidentes.

8. Actualizacion y Mejora Continua

e Revision de Procedimientos: Revisar y actualizar regularmente los
procedimientos de seguridad y emergencia para adaptarse a nuevas
normativas o cambios en el entorno operativo.

o Evaluacion de Riesgos: Realizar evaluaciones periddicas de riesgos para
identificar y mitigar posibles problemas antes de que ocurran.
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Estas medidas contribuyen a crear un entorno de trabajo seguro y reducir el riesgo
de accidentes y emergencias en las gasolineras. Implementar una combinacion de
practicas preventivas y de seguridad es crucial para proteger tanto a los empleados
como a la comunidad en general en Chihuahua.

También se mencionan los riesgos por contaminacion, los cuales se podrian generar
por la manipulacién de los bancos de materiales para los desarrollos habitacionales
y de usos mixtos que predominan en el ambito espacial de validez de la modificacion,
con emisiones a la atmosfera por particulas de polvos de los variados materiales o
por la posibilidad de detonaciones de explosivos, sin embargo, estos impactos
ambientales deben sujetarse obligadamente a la normatividad aplicable de manera
que no impacten a la zona circundante y a la ciudad.

Integral

La planeacién urbana debe adoptar un enfoque integral que considere tanto los
riesgos antropogénicos como los naturales, para desarrollar estrategias de
mitigacién y adaptacién que protejan a la poblacion y el entorno urbano. Esto incluye
la integraciéon de evaluaciones de riesgo en el disefio urbano, la promocion de
practicas sostenibles y el fortalecimiento de la infraestructura critica.

En resumen, los riesgos antropogénicos son un aspecto fundamental de la
planeacion urbana, ya que abarcan una amplia gama de peligros derivados de
actividades humanas. Abordar estos riesgos adecuadamente es esencial para crear
ciudades seguras, resilientes y sostenibles.

Riesgos geoldgicos, fallas y erosion.

En el tema de Riesgos Geoldgicos, se refieren a peligros derivados de los procesos y
estructuras geoldgicas que pueden afectar la integridad y seguridad de las areas
urbanas. Estos riesgos incluyen la presencia de fallas geoldgicas, procesos de
erosion, y otros fenomenos relacionados con la dinamica terrestre.

Tipos de Riesgos Geoldgicos

1. Fallas Geoldgicas:

o Descripcidn: Las fallas son fracturas en la corteza terrestre donde se ha
producido un desplazamiento de las rocas. Estas fallas pueden ser
activas (con movimiento reciente) o inactivas (sin movimiento
reciente).
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o Causas: El movimiento tectdnico de las placas terrestres es la principal
causa de fallas geologicas.

o Impactos: Las fallas activas pueden provocar terremotos, que pueden
causar dafos significativos a edificios e infraestructuras. El movimiento
en las fallas puede también causar deslizamientos de tierra y dafios
estructurales.

2. Erosion:

o Descripcidn: La erosion es el proceso de desgaste y remocion del suelo
y la roca superficial debido a la accién de agentes naturales como el
agua, el viento o el hielo.

o Causas: La erosidon puede ser provocada por la accion de lluvias
intensas, el flujo de rios, el viento, y actividades humanas como la
deforestacion y la construccién.

o Impactos: La erosiéon puede desestabilizar el terreno, provocar
deslizamientos de tierra, y afectar la calidad del suelo. En areas urbanas,
puede erosionar cimientos de edificios y carreteras, ademas de afectar
el paisaje y los recursos hidricos.

3. Deslizamientos de Tierra:

o Descripcién: Movimientos descendentes de tierra o roca que pueden
ser causados por lluvias intensas, terremotos, o cambios en el uso del
suelo.

o Causas: Saturacion del suelo, cambios en la vegetacion, y actividades
de construccidn que alteran la estabilidad del terreno.

o Impactos: Pérdida de tierras, dafios a propiedades y a infraestructuras,
y riesgo para la seguridad de los residentes.

4. Colapsos y Hundimientos:

o Descripcidn: Eventos en los cuales el terreno se hunde o colapsa
debido a la disolucion de rocas subterraneas o la actividad humana.

o Causas: Disolucién de rocas solubles (como la caliza), actividades
mineras, y el colapso de cavidades subterraneas.

o Impactos: Danos a edificios e infraestructuras, y riesgos para la
seguridad de las personas.

Importancia en la Planeacion Urbana

La consideracién de los riesgos geoldgicos, fallas y erosion es esencial para una
planificacion urbana efectiva, debido a los siguientes factores:
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1.

2.

3.

4.

5.

6.

Prevencion de Dafos: Identificar areas vulnerables a fallas, erosién vy
deslizamientos de tierra para evitar la construccion en esas zonas y disefar
infraestructuras resistentes a estos riesgos.

Regulacion del Uso del Suelo: Implementar normativas que regulen el uso del
suelo y las practicas de construccion en areas propensas a riesgos geoldgicos.
Esto incluye la evaluacién y monitoreo de terrenos antes de iniciar proyectos
de construccion.

Disefio de Infraestructura Resiliente: Asegurar que los edificios y las
infraestructuras estén disefiados para resistir eventos sismicos, deslizamientos
de tierra y procesos de erosion, utilizando técnicas de ingenieria adecuadas.
Gestion de Emergencias: Desarrollar planes de respuesta y recuperacion para
enfrentar desastres relacionados con fallas geoldgicas y erosion, incluyendo
medidas para la evacuacién y la reparacion de infraestructuras.

Educacion y Conciencia Publica: Informar a los residentes y a los
planificadores sobre los riesgos geoldgicos y las medidas de prevencion y
preparacion que deben tomar para minimizar el impacto de estos eventos.
Monitoreo y Evaluacion Continua: Implementar sistemas de monitoreo para
detectar cambios en el terreno y la actividad sismica, y adaptar las estrategias
de planificacién y construccion en funcidn de los datos mas recientes.
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Enfoque Integral

Una planificacién urbana eficaz debe integrar el analisis de riesgos geologicos con
otros factores, como el riesgo hidrometeorolégico y los riesgos antropogénicos.

Esto permite desarrollar estrategias de mitigacion y adaptacion que protejan tanto a
la poblacion como a las infraestructuras urbanas.

En resumen, los riesgos geoldgicos, fallas y erosidbn son aspectos criticos en la
planeacion urbana, ya que pueden tener impactos significativos en la seguridad y
estabilidad de las areas urbanas.

Abordar estos riesgos adecuadamente ayuda a crear entornos urbanos mas seguros,
resilientes y sostenible. Considerando las fallas y fracturas las cuales son los rasgos
estructurales mas sobresalientes dentro del area de la ciudad de Chihuahua, estas se
encuentran con orientaciones bien definidas.

Propiamente al ambito espacial de validez de la modificacion no se encuentra
afectada de manera directa pues no se ubican fallas, sin embargo, en su ambito
colindante inmediato si se localizan algunas fallas, las denominadas Loma
Divisadero, Agua Zarca y la falla El Rején.

Asi, el predio encuentra libre de estas fallas geoldgicas y sus areas de influencia,
segun el plano de Riesgos geoldgicos del PDU 2040.

Es, por tanto, que el predio no presenta riesgo alguno por motivo de fallas,
deslizamientos o erosion.
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Sintesis del Diagnostico

Con base en el analisis efectuado en el ambito espacial de validez de la modificacion
se puede concluir lo siguiente:

También se localizan usos comerciales y de servicios, zona de amortiguamiento, usos
mixtos moderados e intensos y equipamientos, recreacién y deporte

Asi es recomendable generar una zona de usos mixtos complementarios entre si.

El ambito espacial de validez de la modificacion cuenta con una red vial bastante
estructurada a través de las avenidas Teofilo Borunda Ortiz, Pedro Zuluaga, Mariano
Valenzuela Ceballos, El Reliz, Circuito Chuviscar, calles Pedro de Jesus Maldonado,
Sendero Andalucia, Valladolid, Zamora, Navarra entre otras mas, posibilitando la
conexion inmediata con todas las zonas cercanas y al resto de la ciudad.

La cobertura de servicios observada en el ambito espacial de validez de la
modificacion es el resultado de la infraestructura existente, derivada del proceso de
edificacion de los desarrollos habitacionales, comerciales y mixtos, asentados en la
zona.

De acuerdo al analisis de la zona y su contexto, se considera que:

« El ambito espacial de validez de la modificacion presenta potencial para el cambio
de uso de suelo solicitado a Comercio y Servicios (CMR) en el predio en estudio, pues
su localizacion, en la zona sur-poniente de la ciudad, presenta alto potencial por
motivo de los asentamientos habitacionales, de comercio y servicios ademas de
variedad de equipamientos, algunos de ellos de impacto regional.

« Se observa en forma positiva la complementariedad de la propuesta realizada
respecto a los usos habitacionales ya establecidos en la zona.

« El cambio de uso de suelo propuesto es considerado como viable y no altera las
condiciones de desarrollo en la zona.

* Debido a la acelerada consolidacion de vivienda existente en torno al predio, se
asume que técnicamente existe capacidad para abastecer de los servicios requeridos
para la propuesta, con el servicio de servicios basicos (agua potable, alcantarillado
sanitario y energia eléctrica).

« Existe gran diversidad de giros de comercio y servicio y usos de suelo mixto
moderados e intenso consolidados en la zona que conviven armonicamente con el
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entorno habitacional ya establecido que incluye giros como el promovido y de
conformidad a la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo.

Asi, se considera que el predio se encuentra en una zona con aptitud para el uso
solicitado, considerando los usos ya establecidos por el PDU 2040 72 Actualizacion y
el uso propuesto, siendo complementario y compatible con la operatividad actual
del sector.

Como resultado del analisis técnico, se considera que el predio se encuentra en una
zona con aptitud para el cambio de uso de suelo, considerando los usos ya
establecidos por el PDU 2040, siendo complementario y compatible con la
operatividad actual del sector.

El requerimiento de este estudio, basicamente estriba en la solicitud de la
autorizacion_para cambiar su uso a Comercio y Servicios (CMR), con la finalidad
de la edificacion y posterior operatividad de un desarrollo que contendra 3
actividades con la siguiente descripcién, de conformidad a la tabla de compatibilidad
de usos del suelo:

e Habitacional Plurifamiliar (Departamentos)
e Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico
e Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salon de eventos y salon de fiestas.
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NORMATIVO

Congruencia con los instrumentos de planeacion

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias y
mantener una concordancia de vision entre las intenciones que se estan impulsando,
es por ello que es de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos
con los instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

Plan Estatal De Desarrollo Chihuahua 2022-2027

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua, es muy claro que
los objetivos de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad, tanto
en servicios, asi como dotar de infraestructura basica que mas demanda la sociedad,
ademas de propiciar el desarrollo sustentable y armonico.

El Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027 organiza esos objetivos en 5 gjes
rectores:

* Eje 1. Salud, Desarrollo Humano e Identidad Chihuahua.

* Eje 2. Crecimiento Econdmico, Innovador y Competitivo.

* Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable.

* Eje 4. Seguridad Humana y Procuracién de Justicia.

« Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Sélidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:

Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

Objetivo especifico

Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que
ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una
vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Las lineas de accion para la vivienda digna y de calidad son los siguientes puntos:

4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas
gue requieran rehabilitacion del entorno urbano.
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5.Impulsar proyectos en coordinacion con instancias publicas y privadas que
permitan desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos
constructivos que reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la
misma y propicien la preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

Estrategia
Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a fin
de que se destine para su correcta funcion.

Linea de accion. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y
construccion de vivienda y edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.
Desarrollo urbano regional sustentable

Objetivo especifico
Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el estado

Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024

El proceso de planeacién municipal se institucionaliza a través de un instrumento
rector denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de
acuerdo al enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno
desean establecer, plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para
toda administracion municipal, ya que constituye el documento rector que guiara el
quehacer de la administracién municipal, toda vez que éste se aprueba por el
maximo organo de gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el
presidente municipal, las regidoras o los regidores y la sindica o el sindico.

Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accién que,
conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una vision de
futuro, paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas
publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor
atencion demanda la ciudadania. Siendo los siguientes:

Eje 1 Competitividad y Desarrollo
Eje 2 Desarrollo Humano
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Eje 3 Seguridad
Eje4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Del eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente se desprenden entre otros los siguientes puntos:

Expansion urbana. - Un acelerado crecimiento demografico traducido en un rapido
y desordenado proceso de urbanizacion, han dado como resultado un patrén de
localizacion disperso; modelo que trae consigo altos costos e ineficiencia en el
funcionamiento de los diferentes sistemas urbanos y repercute de manera directa en
el incremento de consumo de combustibles fosiles utilizados para el transporte y la
prestacion de los servicios publicos.

Estructura Urbana, Suelo y Vivienda

La superficie total de la mancha urbana de Chihuahua representaba 13,728.25 Has
de superficie en el afio 1990. La evolucién de la mancha urbana significa actualmente
una extension territorial de 27,348.03 Has de superficie que significa una importante
desaceleracion en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su porcentaje de
crecimiento respecto a periodos quinquenales anteriores.

Las zonas mas presionadas para el crecimiento urbano han sido los sectores oriente
y poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la zona norte
hasta el afio 2010. El sur de la ciudad ha conservado una tendencia moderada de
crecimiento dada por condicionantes de tenencia de la tierra donde existen
pequefos propietarios y se dificulta la conformacion de reservas territoriales de gran
extension sujetas a planeacién y crecimiento programado como sucede en las zonas
oriente, poniente y norte de la ciudad.

La poblacién actual en la ciudad de Chihuahua, segun el Censo de poblacién y
vivienda 2020 asciende a 937,674 habitantes lo cual ha significado una tasa media
aproximada de crecimiento poblacional de 1.82% anual. Esto significa una
recuperacion importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de bienestar y desarrollo econdmico que generan inmigracion a
Chihuahua como una ciudad atractiva y con oportunidades para el desarrollo
humano.
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SUPERFICIE URBANA Y TASA MEDIA DE CRECIMIENTO
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
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® Superficie urbana (has) ® Tasa media de crecimiento

Fuente: Acuerdo N.° 014/2022

Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

TiTULO

/_ Ao Supreficie urbana |  Tasa media de Incremento \
(has) crecimiento estimado (has
1980 8,363 8.2%
1990 13,728 5.1% 5,365
2000 16,446 1.7% 2,717
2010 22,034 21% 7.589
\__ 2020 27,348 1.1% 3314 )

Fuente: Acuerdo N° 014/2022

Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

Debido a la implementacién de politicas de densificacién se ha logrado disminuir en
forma importante la diferencia en ritmo de crecimiento poblacional / urbano por lo
que se requiere dar continuidad y reforzar las estrategias de densificacion.

INVENTARIO DE USOS DE SUELO EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

4 Rango de superficie Namero de lotes Superficie (Has) Par;r;;;:‘cizé.: en Pa:‘i,c-iggnl:::::n —\
Menor a1.000 m2 34,210 893.56 3267% 81.73%
1.000 a 5,000 m2 6.666 122263 44.70% 17.14%
5,000 m2alHa 197 13447 4.92% 0.62%
la2Ha 104 138.67 5.07% 027%
Mayor a 2 Ha 59 346.05 12.65% 0.24%
\_ Totales: 4,236 273539 100% 100% Y,

EJE 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Fuente: Acuerdo N° 014/2022

Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

Ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y
prestador de servicios publicos de calidad mediante la aplicacion de metodologias
de administracion y evaluacion de vanguardia que conlleven al aprovechamiento
maximo de los recursos publicos.
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Programa 4.1 GOBIERNO EFICIENTE

Proposito
El Gobierno Municipal de Chihuahua cuenta con lineamientos actualizados que
facilitan la mejora regulatoria y la simplificacion administrativa.

Componente 4.1.3 PLATAFORMA INTERACTIVA URBANA IMPLEMENTADA

Actividades
4.1.3.1 Combatir el rezago y fomentar la entrega definitiva de los desarrollos
habitacionales autorizados por el H. Ayuntamiento.

4.1.3.2 Garantizar la calidad de las obras de urbanizacién en los fraccionamientos
autorizados por el H. Ayuntamiento que sean susceptibles de recepcion.

4.1.3.3 Implementar un sistema veraz y eficiente de consulta de los nombres de los
desarrollos habitacionales, domicilios y cabeceras de numeraciéon por manzana.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Proposito

El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.1 Mantener actualizado el padron catastral.

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio
de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacidon equitativa de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano, a través del sistema de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracién del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana
sustentable, PSAMUS version 2.0.
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4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefalizacion de nomenclatura en asentamientos
populares de la ciudad.
4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefalizacién correcta en los
predios.

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas
industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Plan de la ciudad 2023-2040

El Plan de Desarrollo Urbano.

El Plan de Desarrollo Urbano define el rumbo, el mapa de ruta, las estrategias y las
acciones que contribuiran al desarrollo integral de las personas, al ejercicio pleno de
sus derechos y al acceso equitativo e incluyente a las oportunidades de la vida
urbana.

Para lograrlo, se propone una Vision clara, con objetivos y metas que trascienden lo
que tradicionalmente abordan los planes} de desarrollo desde un &mbito meramente
urbano, al ampliarse hacia lo ambiental, lo econdmico y lo social de forma integral.
El propdsito del Plan de Desarrollo Urbano es colocar a las personas y su desarrollo
integral en el centro de todas las politicas publicas.

Propuesta del Plan de Desarrollo Urbano.

El plan propone una ciudad en transicion; las personas tambiéen se encuentran en un
periodo de transformacion hacia una sociedad y economia diferentes. El periodo de
transicion que se plantea es de 5 a 10 afios en el que, a través de una nueva forma
de administrar la ciudad, se construyan entornos urbanos que evolucionen de
acuerdo con la dinamica local y global.

Este Plan de Desarrollo Urbano es un agente de transicion porque promueve
condiciones para la generacién de mayor riqueza y desarrollo de las personas, de
una forma dinamica y flexible de administrar el suelo y fomenta la accesibilidad,
cercania y diversidad. Ademas, propone un mayor aprovechamiento de la capacidad
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del equipamiento, infraestructura y servicios de la ciudad y fomenta una mayor
influencia de la regidn a partir del desarrollo de Chihuahua como nodo logistico.

El Plan de Desarrollo Urbano debe superar algunos retos; por un lado, debe
socializarse y alcanzar un nivel importante de apropiacion de parte de las personas
para que los actores sociales coincidan y promuevan una misma vision de ciudad,
fomentando una amplia participacion informada de la comunidad.

Ademas, el sistema normativo vigente se debe adaptar de forma rapida que facilite
su aplicacion, orientando la asignacion de recursos y facilitando la coordinacion
entra las instituciones publicas, privadas y sociales.

Vision de Ciudad.

A partir de la revisién de la Vision de Ciudad del Plan de Desarrollo Urbano, los
gjercicios de planeacion y la consulta publica, los analisis realizados por el equipo
técnico del IMPLAN y los elementos de futuro que arrojan los marcos internacionales
y nacionales, se establece la Vision de la Ciudad de Chihuahua en los siguientes
términos:

Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de las personas y el
cuidado del medio ambiente en el centro de sus politicas publicas, en donde la
generacion equitativa de oportunidades para aprender, invertir, trabajar y vivir de
forma accesible y cercana, la hacen una metrépoli competitiva y sustentable.

Objetivos del Plan de Desarrollo Urbano.
Con el proposito de disefar los objetivos estratégicos, la Vision de Ciudad se
desagrega en tres componentes con el proposito de identificar la manera de

traducirla en elementos medibles.

Se sefala que los componentes identificados son tres y constituyen el soporte para
el disefio de cuatro objetivos estratégicos previstos en la siguiente tabla:
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Componentes de Enfoque pora el
la VBI:;L d::f?a del objetive, Algunas méhicas para considerar.
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Mejoror las equiparmiento. infroestructura y servicios
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ambiente, entre ofros.
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A continuacién, se presenta la propuesta de actualizacion de los Objetivos Generales
y Especificos del Plan de Desarrollo Urbano.

. Colooar a los personos

1.1 Logror que fodas las

poioble, elechicidod y drenaje.

Fropuesta de Objetivos Propuesta de Objelives
Estalégicos delFlande | Epecifces de Pion de "'""‘m::;w"’“““" Eshalegias para lograrios.
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Principios del Plan de Desarrollo Urbano.

Para llevar a cabo la Vision de Ciudad, se establecen cuatro Principios que son:
1. Chihuahua Equitativa e Incluyente;

2. Chihuahua Innovadora y Ordenada;

3. Chihuahua Sustentable; y

4. Gobernanza Metropolitana.

El Principio de la Gobernanza Metropolitana se refiere a los mecanismos necesarios
para la ejecucion del Plan de Desarrollo Urbano, fungira como un principio
transversal y se compone de los siguientes elementos:

a. La participacion ciudadana.

b. El marco normativo urbano y su evolucién.

c. Los procesos urbanos y territoriales de control, informacién, planeacion, gestion y
financiamiento y evaluacion instrumentos, y

d. El uso de tecnologias de la informacion y comunicacion, TICs.

De esta manera, la siguiente figura muestra de forma grafica la conceptualizacion de
la estructura y organizaciéon del Plan de Desarrollo Urbano, tratando de elaborar de
una manera sencilla los hilos de conduccion de sus propuestas.

ECONOMIAS
URBANAS
SOSTENIBLES E
INCLUSIVAS

L Q 3 INNOVADORAY
IHIE NULFEN v oroeNOIE )
(& o -ol
QUE NADIE N\ SOSTENIBILIDAD

SE QUEDE DEL MEDIO &
ATRAS L) AMBIENTES
DEL MEDIQ] &

PRINICIPIO DEL PLAN DE

PRINCIPIOS DE LA NUEVA
AGENDA URBANA LA CIUDAD

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Visién 2040.

La planeacion centrada en las personas a partir de la Vision, los Principios de la Nueva
Agenda Urbana y los Principios para Chihuahua en el Plan de Desarrollo Urbano.
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Cada Principio se despliega en Componentes para organizar su ejecucion, siendo el
resultado del analisis técnico y de la consulta ciudadana llevada a cabo y se muestran
como sigue:

Principios, grupos tematicos, y grupos transversales

Principios Estrategias Temdticos Estrategias Transversales
Chihvahua Equitativa e . . ¢ FEquidad e inclusién
A ¢ Equipamiento . )
Incluyente e Seguridad
e [Estructura urbana
Chihuahua Innovadora y e Usos de suelo o Perspectivas de desarrollo
Ordenada ¢ FEspacio publico econdmico
¢ Accesibilidad y movilidad
s Resiliencia y conservacion
Chihuahua Respetuosa del e Areas naturales medioambiental acfiva.
Medio Ambiente protegidas. e Areas naturales para ser
protegidas
Gobernanza Urbana * Insm."f"lm??? so_”dcns ¢  Gobernanza urbana
¢ Paricipacion ciudadana

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Visién 2040.

Chihuahua Innovadora y Ordenada.

Los componentes principales para promover la innovacién y el orden son los
siguientes:

1. La estructura urbana. A través de la cual, la region cobra orden y sentido en su
legibilidad, funcionalidad y organizacion social, econdémica y ambiental.

2. El espacio publico. A través del cual se estructura la dinamica de comunicacion de
las personas con la ciudad, con la actividad urbana y con el medio ambiente.

3. La movilidad y la accesibilidad. A través de la cual se satisfacen las necesidades de
desplazamiento de las personas, servicios, relaciones comunitarias, ideas y el acceso
a las oportunidades que ofrece la ciudad.

La estructura urbana se propone como una que integre a las personas en un nucleo
urbano equitativo e incluyente; se despliega en el Plan de Desarrollo Urbano a partir
de elementos normativos que permiten, a partir de la administracion y gestiéon
urbanas, incentivar esa eficiencia estructural urbana, pero bajo la premisa de la
equidad y la inclusion. Ademas, la estructura urbana es la materializacién de la
propuesta conceptual de la ciudad en instrumentos urbanos que le permitan su
realizacion, haciéndola legible y funcional. Resalta la importancia de la estructura
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urbana como una estrategia relevante para lograr la sustentabilidad de las ciudades
y que la eleccién de esa estructura urbana impacta directamente en el uso de energia
en las ciudades y en la emisién de gases de efecto invernadero. Del mismo modo, la
estructura urbana es relevante para efectos del analisis y atencion a los temas de
expansion urbana y compacidad, asi como de sus distintos tratamientos. Por otro
lado, el espacio publico es abordado desde una perspectiva que lo catapulte como
el catalizador de la comunicacién y de la relacidn entre las personas y de éstas con
su entorno.

Chihuahua Respetuosa del Medio Ambiente.

Es necesario que la ciudad potencie su capacidad de desarrollo sustentable al
satisfacer, no solo sus necesidades actuales, sino que pueda hacerlo sin
comprometer la posibilidad de que las futuras generaciones satisfagan las suyas
dentro de la misma ciudad. Algunos aspectos relevantes en materia de
sustentabilidad urbana se manifiestan en los niveles de contaminacion del aire, agua
y del suelo. La sustentabilidad debe ser entendida a partir de las dimensiones basicas
-social, ambiental y econdmica- y de un resultado esperado en un mundo equitativo,
viable y habitable, lleva a la necesidad de reconocer que el camino por andar para
alcanzar este desarrollo es aiun muy extenso en Chihuahua. No se ha previsto el uso
racional de los recursos naturales a la hora de hacer ciudad desde la propuesta
institucional y, en cierta medida, el reclamo social en la materia no ha tenido el
impacto y resultados deseables. En términos practicos, para efectos del Plan de
Desarrollo Urbano de Chihuahua, una ciudad sustentable significa que ésta se
modele con base en los recursos naturales con los que cuenta, en particular el agua
y que las politicas urbanas prioricen el respeto al ambiente y a los seres vivos.

Dimensiones clasicas del desarrollo sustentable
AMBIENTAL

Habitable Viable

DESARROLLO
SUSTENTABLE

SOCIAL ECONOMICA

Equitativo

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Visién 2040.
Séptima Actualizacion
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Gobernanza Urbana

La ciudad funciona con base en un modelo de gobernanza urbana formal o informal
a través del cual actian los actores publicos, privados y las organizaciones de la
sociedad civil.

Las reglas se definen y se establecen los mecanismos de ejecucion, evaluacion y
sancion de lo planeado. Para efectos de esta dimension, gobernanza urbana se
refiere a:

“La manera en cémo los gobiernos (local, regional y nacional) y las partes
interesadas deciden como planear, financiar y administrar las dreas urbanas.
Involucra un proceso continuo de negociacion sobre la asignacién de los recursos
materiales y sociales y de poder politico. Es, por lo tanto, profundamente politico,
influido por la creacidn de instituciones, capacidad gubernamental para formular
implementar decisiones al punto en que estas decisiones reconozcan y respondan
los intereses de los mds pobres”.

Q ®

Sin embargo, el plan de ciudad debe considerar un espectro mas amplio en su
alcance, reconociendo, por un lado, la urgencia de atender a las personas mas pobres
y, por el otro, que con esa misma urgencia se atienda a todas las personas de forma
incluyente.

De acuerdo con la gobernanza debe considerar los acuerdos en materia de mercados
laborales, los bienes y servicios; los asuntos relacionados con la vivienda y las
relaciones familiares y sociales; asi como infraestructura basica, suelo, servicios y
seguridad publica. Es decir, la gobernanza debe considerar los elementos basicos
necesarios que se administran en la ciudad para que funcione con base,
precisamente, en los acuerdos definidos a partir de la participacion de las personas
en los asuntos de la ciudad.

La ciudad define en este proceso de planeacién el modelo de gobernanza urbana
que le dé sentido y rumbo a los acuerdos y defina los mecanismos institucionales
para alcanzarlos tanto en la manera en que se organizan las instituciones publicas
involucradas, como el resto de las partes interesadas.

Se identifica un mapa de actores relevantes que pueden servir de base para conocer
quiénes deben involucrarse, en su caso, en la toma de decisiones de la ciudad.
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Actores e instituciones de la gobernanza urbana

AGENCIAS

GOBIERNO LOCALES DEL
CENTRAL GOBIERNO
CENTRAL
GOBIERNO COMPANIAS
MUNICIPAL : DE e
SERVICIOS Negocios
internacionales
Autoridades Negocios
tradicionales locales

Negocios del
sector
informal

ONG’s

Hogares e
Organizaciones inclhduns
en pobréZa
formales de la -
Sociedad Civil

Organizaciones
comunitarias
nformales

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Visién 2040.
Séptima Actualizacién

En este sentido, todas las personas podran tener la posibilidad y el derecho de
participar en los asuntos de la ciudad y, por tanto, su voz debe ser incorporada en la
toma de decisiones. El reto es, indudablemente, la confianza que debe generar un
modelo de gobernanza a partir de mecanismos que garanticen la maxima difusion y
participacion ciudadana de forma transparente y efectiva. Este reto, lo toma el Plan
de Desarrollo Urbano con el proposito de que se garantice el derecho a participar;
se plantean estrategias para ello, tanto de forma sectorial como individual para
consolidar una mejor cultura de participacion.

Principales Estrategias

Las siguientes son las estrategias principales que integran la modificacion al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:

1. Zonificacion primaria.
2. Zonificacidén secundaria.
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3. Tablas de normatividad.

4. Estructura urbana.

5. Estructura vial.

6. Equipamiento urbano.

7. Accesibilidad y movilidad.

8. Conservacion medioambiental activa.

9. Patrimonio.

10. Gobernanza urbana.

11. Normatividad complementaria para la Politica Pdblica de Ciudad Cercana.
12. Reservas con potencial para uso de suelo industrial.

Distribucion y Dosificacion De Usos De Suelo

El uso de suelo que establece actualmente el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua 2040 para el predio habitacional, el cual refiere su compatibilidad a
aprovechamientos y destinos urbanos de caracter habitacional y usos
complementarios.

Los usos presentes dentro del ambito espacial de validez de la modificacion son los
siguientes:

e Habitacional H25 viv/ha, H35 viv/ha, y H45 viv/ha, en zonas
habitacionales en el ambito circundante al predio en estudio.

e Giros de Comercio y Servicios sobre gran mayoria de las vialidades del
ambito espacial de validez de la modificacion.

e Usos Mixtos distribuidos en todo el ambito espacial.

e Equipamiento Urbano variados de caracter vecinal y barrial diseminados
en el area.

e Recreacion y Deporte que corresponde a instalaciones deportivas de uso
publico y parques y jardines de caracter vecinal y regional dentro del
ambito espacial de validez de la modificacion.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto
por las “Tabla de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040.
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Este estudio de planeacion urbana tiene por objetivo fundamental el cambio de uso
de suelo sobre un predio ubicado dentro de la zona urbanizable de la ciudad.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua Séptima
Actualizacién establece actualmente un uso de suelo Equipamiento general y se
solicita el cambio de uso de suelo a Comercio y Servicios (CMR).

Zonificacion secundaria

La integralidad de las diferentes zonas del area urbana, se busca a través de fomentar
una dosificacion equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la actual
tendencia de las zonas mono funcionales que obligan a los habitantes a realizar
largos desplazamientos. Complementariamente, se busca ordenar las areas urbanas
existentes a través de la concentracién de las actividades comerciales y de servicios
y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la estructura vial propuesta
y sus jerarquias.

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando
prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

Consolidacion, densidad y mixtura

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situacion
qgue aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se
define la estrategia en términos de consolidacion, aumento de la densidad y mixtura
de los usos de suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.
La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz,
pues sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es
decir, la funcionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 se formula para responder a los nuevos retos
econémicos y sociales y configurar un area urbana planeada estratégicamente.
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Con la finalidad de promover un modelo de ciudad compacta, equitativa,
consolidada, mas densa y que aproveche la infraestructura instalada; la ocupacion
de los vacios urbanos en el area urbana, debera ser una prioridad asociada a
mecanismos muy especificos que permitan el aprovechamiento de éstos, sobre todo
en las areas estratégicas definidas por la estructura urbana y que deberan ser objeto
de instrumentos de planeacion especificos (planes parciales y/o planes maestros)
que permitan puntualizar acciones para cada uno de los casos.

Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el municipio de
Chihuahua.

Capitulo Quinto de las Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible

Seccion Primera de los Usos, Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccion tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de
divulgacion del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi
lo requiera con fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o
impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

l. Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados
que le sefale la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS,
CUS, altura, areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso
de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del
suelo;

V. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto
debera ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias
regionales, de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos
comerciales, viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se
enlistan de manera enunciativa y no limitativa.
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Seccién segunda de la zonificacion

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido
la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote
minimo, COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se
sefialaran las normas complementarias a ellas, que por la ubicacién y naturaleza de
los usos deben cumplir con condiciones especiales.

Usos y reservas. La Normatividad establecida en el Reglamento de Desarrollo
Urbano, en los Articulos 65 al 67 establece las pautas para los predios (sus
restricciones y frentes minimos, su intensidad y usos) las vialidades, y las zonas
habitacionales y no habitacionales.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 Séptima Actualizacién establece para su
Zonificacién Secundaria, la siguiente determinacion para el uso Comercio y Servicios:

Usos de suelo
Nombre de la categoria: Usos Comerciales y de Servicios
Nombre del Uso de Suelo: Comercio y Servicios (CMR)

Objetivo del Uso de Suelo.

Promover la generaciéon y/o establecimiento ordenado de comercios y actividades
economicas de diverso alcance y jerarquia en el centro de poblacion, favoreciendo
la mixtura y consolidando su tejido urbano.

Definiciéon del uso de suelo comercio y servicios.

Zonas que albergaran establecimientos de comercio y servicios necesarios para las
areas habitacionales del contexto. Se presentaran preponderantemente colindantes
con vialidades regionales, de primer orden, primarias, secundarias y en corredores
estratégicos.
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Criterios para definicién y/o delimitacion.

« Se establecen sobre vialidades regionales, primer orden, primarias, secundarias y
en corredores estratégicos.

« Se utiliza para favorecer la creacion y concentracion de actividades y unidades
economicas de acuerdo con la demanda que cada zona determine.

« Cada giro debera apegarse a la compatibilidad establecida con los usos y destinos
correspondientes y, ademas, a la normatividad aplicable segun la actividad
econOmica de que se trate.

* En las zonas sujetas a la aplicacion de la Politica Publica de Ciudad Cercana, se
podran aplicar los incentivos a la edificabilidad que ésta regula.

Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad usos especiales y no habitables

Lote % Permeable O Rrr . Frant
Cédigo | Tipo | minimo | €Os | cus |desupericie| OO indancia s Estacionamiento
: (m) (m) Minimo
(m2) libre
il 300 0.50 2.00 15% 5 SR 12
CMR 2 300 0.75 3.00 10% SR SR 12
3 1600 0.75 4.00 35% SR SR 40
- _ e - -
1 400 0.75 225 15% SR SR 15
EQM 2 1200 0,60 1.80 25% SR SR 20 Remitirse & la nomativa
3 500 0.75 3.00 15% SR SR 15 vigente del Reglamento
1Al 1 1000 0.75 1.50 25% SR SR 15 de Construcciones y
1B1 il 1000 0.75 1.50 25% SR SR 15 Ciudad Cercana.
MAI 1 250 0.50 2.00 15% SR SR 10
1 120 0.60 240 60% SR SR 7
ZEDEC
2 300 0.60 3.00 60% SR SR
ZA 1 600 0.60 240 80% SR SR SR

Tipos de Comercio y Servicio:

1. De acuerdo con la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo de este Plan.

Tipos de Comercio y Servicio:

1. Comercio y Servicios en general

2. Comercio y Servicios en area estratégica (Poligonos identificados por el PDU como Centro, Subcentros, Corredores Troncales de transporte
publico y poligonos de actuacion).

3. Comercio y Servicios sobre vialidad Arterial

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Visién 2040 Séptima Actualizacién, publicado en el Folleto
Anexo del Periédico Oficial No. 24, Acuerdo No. 016/2024 del dia sdbado 23 de marzo de 2024.
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Tabla de compatibilidad para uso de suelo de Comercio y Servicios.
ACTIVIDADES
GRUFO DESCRIPCION _
Unifamiliar X
HABITACIONAL
Plurifamiliar 1
Ropa vy cakzade, art. domésticos, videoclubs, joyeria, papelsria. regalos y libros hasta 300 m?2 P
Sucursales de banco £ instalocionses boncarias P
COMERCIO Y Veternarigs, estéfica caning y tiendo de mascotas 13
SERVICIO DISTRITAL  |Estocicnamiento de vehiculos P
Sifios de taxi P
Tallerss de enderszade y pintura de vehiculos 13
Talleres de servicio ¥ reparacién hasta 300 m2 13
Tallerss de servicic y reparacicn de mas de 300 m2 13
Lavado de wehiculos P
Expendics de licor ¢ cerveza P
Bofios plblicos, sauna, salones de masaje P
Club sccial y salones de fiestas infanfiles P
Clubes deportivies y ceniros de acondicicnamiento fisico 3,10
Oficinas de mds de 300 m2 &
Estaciones de servicic de combustibles liguides y gosificados 6. 10,13
Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, saldn de ewventos y saldén de fiestas 2,10
COMERCIO Y Tienda de autoservicio, mercados, plozas y centros comerciales de mds de 300 m2 P
SERVICIO SUBCENTRO - - — -
URBANO Terminales de sistema de fransporte colective 2
Estaciones de radic y TV P
Agencia autcmoiriz P
Venta de vehiculos y moguinaria P

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Visién 2040 Séptima Actualizacién, publicado en el Folleto
Anexo del Periédico Oficial No. 24, Acuerdo No. 016/2024 del dia sdbado 23 de marzo de 2024.

Nota: los giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad son giros prohibidos en este uso de
suelo.
Simbologia; P= Permitido, Condicionado= Numero de condicionante aplicable.

Condicionantes de la tabla de compatibilidad

Notas generales
e En la expedicion de las licencias de uso de suelo la autoridad debera siempre revisar que el
lote o poligono de estudio no se ubique en zonas de riesgos, delimitadas en el atlas de
riesgos vigente y en su caso delimitar los estudios pertinentes para su estudio y mitigacion.
e Los criterios de dimensionamiento expuestos en esta tabla se refieren al area en la cual se
desarrolla la actividad en el giro descrito.

Condicionantes especificas

1. Asegurar la proteccién de los usuarios en relaciéon con usos impactantes colindantes.

2. Estudio de impacto vial que solucione el tréfico vehicular y peatonal que generan y establecer las
medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo la
corresponsabilidad publica y/o privada respecto a la construccidén de obras necesarias.

3. Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las
vialidades.
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4. Desarrollar instrumento de planeacion que garantice el desarrollo integral. No se autorizan usos de
manera aislada. Ver apartado de subcentros PDU.

5. Acciones que requieren autorizacion de impacto territorial y urbano, emitido por el estado.

6. Sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. En el caso de estaciones de servicio o gaseras,
el impacto ambiental o de riesgo se estara a la competencia federal.

7. Requieren estudio técnico de aeronautica, proteccion auditiva y de seguridad para las zonas
habitadas.

8. Establecer las medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.
Condicionado a presentar requerimientos establecidos por la autoridad correspondiente en materia
de riesgos.

9. En funcidn de los estudios de agua y recursos hidraulicos.

10. Condicionada su localizacion en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en
vialidades locales).

11. Sujeto a plan maestro de urbanizacion.

12. Las areas de construccién en area verde no deberan sobrepasar el 10% de la superficie del terreno.
13. Condicionado a evaluacién y mitigacion de los impactos ambientales. En el caso de estaciones de
servicio o gaseras, el impacto ambiental o de riesgo se estara a la competencia federal.

14. Propuesta especifica de tratamiento de paisaje y de especies vegetales adecuadas al uso
propuesto y a la region.

15. Previo estudio de impacto ambiental y en su caso previo dictamen o aprobacién del cambio de
uso de suelo forestal.

Normatividad complementaria.

En el caso de lotes menores a 300 m? que cuentan a esta actualizacidn y subsecuentes con un uso de
Comercios y Servicios, deberan:

1. Desarrollar giros Unicamente de jerarquia vecinal, barrial y distrital.

2. Subsanar las necesidades de atencion al cliente sin afectar o invadir el espacio publico inmediato,
ya sea por mobiliarios, anuncios y accesos.

Normas de evaluacién para los usos condicionados
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Visién 2040 Séptima Actualizacién, publicado en el Folleto
Anexo del Periddico Oficial No. 24, Acuerdo No. 016/2024 del dia sdbado 23 de marzo de 2024.
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ESTRATEGIA

El presente estudio tiene como Unico objetivo cambiar el uso de suelo para el predio
con una superficie de 6,429.2525 m2., y clave catastral 159-262-002, solicitando el
uso Comercio y Servicios (CMR), mismo que resulta congruente con los usos
colindantes del ambito espacial de validez de la modificacion.

Estrategia de uso de suelo

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo:

e Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversion
privada, que fomente la participacion de medianos y grandes empresarios y
del propio municipio no solo como gestor y facilitador del desarrollo, sino
como promotor del desarrollo econédmico y ordenador del espacio urbano.

e En relacion a esto, el proyecto a edificar contribuye a las politicas de
saturacion de predios, utilizacion de baldios y al aprovechamiento de la
infraestructura existente.

e Ademas, contribuye a consolidar y rematar la imagen urbana de este sector
de la ciudad.

Estrategia vial

La ubicacion del predio motivo del presente estudio se ubica dentro del Ejido Labor
de Terrazas sobre la vialidad en jerarquia Secundaria, la Avenida Pedro Zuluaga,
dentro del subcentro Surponiente.

La infraestructura vial que permite la accesibilidad al predio es mediante la vialidad
de en jerarquia Arterial denominada Avenida Tedfilo Borunda Ortiz que atraviesa
toda la ciudad en sentido oriente a poniente (y viceversa), vialidad que conecta de
manera perpendicular con la vialidad en jerarquia Arterial con la Avenida De la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, que no inciden de manera directa, pero si
dan accesibilidad al predio con amplia capacidad vehicular, desde cualquier punto
de la mancha urbana.

La propuesta consiste en ayudar a consolidar lo previsto en el PDU 2040 en cuanto
a las secciones viales respetando lo ya existente y resolviendo todas las maniobras
procurando no entorpecer los flujos viales de esta zona.
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El predio estd rodeado por avenidas catalogadas como arteriales, primarias,
secundarias y locales, con importante presencia de transporte motorizado, por esta
razon el PDU 2040 establece que estas vialidades articulan y sirven de conexién a la
ruta alimentadoras del transporte publico.

Respecto a la normatividad respecto a los cajones de estacionamiento segun el
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua,
atendiendo al futuro desarrollo de uso de suelo Comercio y Servicios (CMR),
establece que, atendiendo a los posibles giros con actividad habitacional
plurifamiliar, comerciales, servicios, oficinas, establece diversas selecciones.

A la fecha, el propietario y desarrollador no cuenta con un esquema, ni anteproyecto
ni proyecto ejecutivo, por lo que no se puede definir el nUmero de cajones de
estacionamiento requeridos, sin embargo, ya que se cuente con proyecto
arquitecténico, el proyecto debera dar cumplimiento en su totalidad al numero de
cajones de estacionamiento los cuales den cumplimiento con la normatividad
establecida para dicho proyecto, resolviendo al interior del predio la movilidad
vehicular, sin obstaculizar el transito vial con acceso directo por la Avenida Pedro
Zuluaga. El estado de conservacion de todas estas vialidades se puede catalogar
como buenas, al igual que también para las vialidades secundarias que conducen los
flujos de las zonas habitacionales.

Estrategia de infraestructura

En el tema de infraestructura basica, todo el sector se encuentra dotado de la misma
con una consolidacion total.

La infraestructura basica con la que actualmente cuenta el ambito espacial de validez
de la modificacion se encuentra consolidada, la engloba los servicios de dotacion de
agua potable, alcantarillado sanitario, electricidad, alumbrado publico. El predio en
estudio y el proyecto ejecutivo a desarrollarse en él, debera de realizar las conexiones
a los servicios basicos, previa autorizacién de los organismos operadores y la
gjecucion de las obras requeridas, establecidas en las factibilidades anteriormente
exhibidas.

De conformidad a las actividades a establecerse a través del desarrollo
arquitecténico a edificarse en el predio en estudio, para los giros especificos de:

e Habitacional Plurifamiliar (Departamentos)
e Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico
e Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salén de eventos y salén de fiestas

No se consideran actividades de procesos ni generacion de residuos peligrosos.
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SINTESIS DE LA PROPUESTA

La propuesta de este analisis urbano, a partir del diagnostico del ambito espacial de
validez de la modificacién estriba en la solicitud de autorizacion del Cambio de Uso
de Suelo a Comercio y Servicios (CMR), con la finalidad de la edificacion y posterior
operatividad de:

e Habitacional Plurifamiliar (Departamentos)
e Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico

e Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salén de eventos y salén de fiestas,

de conformidad a la tabla de compatibilidad de usos del suelo.

El predio cuenta con los servicios de infraestructura de agua potable, drenaje
sanitario, energia eléctrica, alumbrado publico, aseo urbano, etc. Es una zona
consolidada al 100% en cuanto a infraestructura basica.

El acceso al predio es directamente sobre la avenida Pedro Zuluaga, asi mismo, por
esta misma vialidad, su incorporaciéon inmediata al resto de la trama vial y su
integracion al resto de la ciudad.

En cuanto a la imagen urbana, ésta es el reflejo de las condiciones generales de un
asentamiento: el tamafio de los lotes y la densidad de poblacion, el nivel y calidad
de los servicios, la cobertura territorial de redes de agua y drenaje, la electrificacion
y el alumbrado, el estado general de la vivienda, etc.

Por tanto, la propuesta de imagen urbana se basa en consolidar aun mas el sector,
con el aprovechamiento de la infraestructura ya establecida, y proporcionando el uso
de suelo Comercio y Servicios (CMR).

Ver Plano E-10

La solicitud de autorizacién de Cambio de Uso de Suelo a Comercio y Servicios (CMR)
con la finalidad de la edificacion y posterior operatividad de:

e Habitacional Plurifamiliar (Departamentos)
e Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico
e Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salon de eventos y salon de fiestas.
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de conformidad a la tabla de compatibilidad de usos del suelo, es factible dado el
entorno inmediato, las condiciones de su ubicacion dentro de la zona de influencia
de las avenidas ampliamente descritas con anterioridad, y contando con accesos
sobre las vialidades primarias y corredores comerciales y de servicios, de manera
inmediata.

Predio en estudio y su frente y acceso por la avenida Pedro Zuluaga

Predio en estudio y su frente y acceso por la avenida Pedro Zuluaga
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El predio en estudio al estar ubicado con la influencia inmediata de los usos mixtos
moderados e intensos, comercio y servicios en el ambito espacial y vialidades
circundantes, basicamente estriba en la adecuacion, bajo la solicitud de Cambio de
Uso de Suelo actualmente establecido de Equipamiento General a Comercio y
Servicios (CMR), con la finalidad de la edificacion y posterior operatividad de
un desarrollo con las siguientes actividades:

e Habitacional Plurifamiliar (Departamentos)
e Clubes deportivos y centros de acondicionamiento fisico
e Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salén de eventos y salén de fiestas.

de conformidad a la tabla de compatibilidad de usos del suelo.

El desarrollo propuesto, al momento de la accion urbana de edificacion, debera
dar cumplimiento a la totalidad de la normatividad, reglamentacion y leyes
aplicables de la materia en el proyecto ejecutivo para la obtencion de la Licencia
de Construccion requerida para tal accion, ante la dependencia municipal
facultada para tal fin.

Es asi que, la solicitud ampliamente expuesta, es factible pues la propuesta
cumple con la normatividad aplicable, de conformidad al segundo pdrrafo del
Art. 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el estado de Chihuahua, de conformidad a lo siguiente:

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios
en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la
estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion permitida,
siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura
urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas
urbanizables y las no urbanizables.
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ANEXOS

PLANOS DE DIAGNOSTICO

D 01 Ambito espacial de validez de la modificacion
D 02 Poligono de actuacién

D03 Ubicacion del predio

D 04 Usos de suelo PDU 2040

D 05 Equipamiento Urbano

D 06 Estructura vial

D 07 Secciones viales

D 08 Secciones viales

D 09 Secciones viales

D10 Infraestructura de agua potable

D 11 Infraestructura de alcantarillado sanitario
D12 Infraestructura de energia eléctrica

PLANO DE ESTRATEGIA

E 01 Estrategia de uso de suelo

ANALISIS VIAL
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ANALISIS DE IMPACTO VIAL

“CANCHAS DE PADEL, RESTAURANTE Y
VIVIENDA DEPARTAMENTAL”

Ubicado en la Av. Pedro Zuluaga No. 8801,
Zona El Reliz, en Chihuahua, Chih.

febrero 2025
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© Unwersidad La Salle Chihuahua |

ANALISIS DE CAPACIDAD Y NIVELES DE SERVICIO.
(EVALUACION TECNICA)

El criterio que se aplica para evaluar técnicamente las propuestas, basicamente las
secciones transversales, es el analisis de capacidad. La metodologia empleada
para evaluar la operacion vial esta basada en el Manual de Capacidad Vial (T.l.E.).
El analisis de capacidad y niveles de servicio, es aplicado por la Norma Oficial
Mexicana NOM-004-SEDATU-2023, Estructura y Disefio para Vias Urbanas.

El analisis consiste en determinar el nivel de servicio de un tramo de vialidad con
base a su capacidad, para lo cual se requiere conocer los volumenes horarios, la
composicion vehicular, numero de carriles, entre otros elementos. El resultado sera
el indicador como esta operando el sistema vial bajo las condiciones actuales y
futuras, asociandolo a un nivel de servicio. Se aplicara la ecuacion siguiente:

(VS) = C* (V/C)*N*(fa)*(fVP)*(fC)*(fT)
VS = Volumen del servicio para el nivel de servicio
= Capacidad por carril en condiciones ideales es de 2,000 v/hr/carril para
velocidades de 90 km/h, y de 1,900 v/hr/carril velocidades menores.

(VIC) = Maxima relacion volumen / capacidad
= Numero de carriles por sentido
Fa= Factor de ajuste por efecto de restricciones en el ancho de carriles.
fvP = Factor de ajuste por efecto de vehiculos pesados.
fC = Factor por efecto de los conductores. Es de 1.00 cuando estan

familiarizados con el camino; en caso contrario varia entre 0.90 y 0.75.
fT= Factor de influencia del tipo de carretera (0.90)
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ASIGNACION DE TRANSITO

La asignacién constituye la parte principal de este documento porque mediante este
analisis se va a determinar el numero de vehiculos que circulan por la red vial y de
aqui se derivaran las propuestas y soluciones de impacto vial. El proceso de
asignacion propuesto contempla dos etapas: generacion y asignacion de viajes. En
el primer caso, se estiman los vehiculos que se generaran por el uso de suelo, esto
es, el transito nuevo derivado de las actividades que se desarrollaran por el nuevo
proyecto.

ANALISIS OPERATIVO DE LA RED VIAL

Este apartado tiene como objetivo evaluar cuantitativamente la operacion vial actual
de la zona en estudio, tomando los elementos fisicos y las mediciones de volumenes
de transito en el area de estudio.

VOLUMENES VEHICULARES
Para llevar a cabo la evaluacion respecto a la operacion vial actual que se manifiesta
en la zona, se tomé la decision de realizar aforos direccionales en:

e Av. Prolongacién Tedéfilo Borunda y Av. Pedro Zuluaga - NODE 05

e Av. Pedro Zuluaga y Calle Lord Badén Powell - NODE 15

e Av. Pedro Zuluaga y Acceso a la ULSA. — NODE 07

e Av. Pedro Zuluaga y Acceso Residencial Verandah. — NODE 17

e Av. Pedro Zuluaga y Calle San Pedro de Jesus Maldonado - NODE 10

Los aforos en estas vialidades son con el propésito de obtener los volumenes
vehiculares que se manifiestan en el area, toda vez que actualmente son el paso
obligado para los automotores que acceden hacia el area del proyecto, y que
serviran fundamentalmente para los analisis operacionales y de asignacion.

Hora de maxima demanda.

La hora de maxima demanda es aquella durante la cual se generan el mayor numero
de viajes en cierta zona, los cuales se dan normalmente en horarios de entrada y
salida a escuelas y centros de trabajo, para el presente estudio se consideraron
como horas de maxima demanda:

7:00 a.m. a 8:00 hr. 13:30 a 14:30 hr. y 18:00 a 19:00 hr.

Factor de la hora de maxima demanda

Se realizaron los aforos viales en intervalos de 15 minutos durante las horas de
maxima demanda, de acuerdo a la siguiente férmula se determiné el factor de la
hora de maxima demanda:



154

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

FHMD = V/(4x15) x 0.85
A continuacioén, se muestran los resultados obtenidos de los aforos:

Analisis operativo de la red vial - Volumenes Vehiculares en maxima demanda.
Av. Prolongacién Teofilo Borunda y Av. Pedro Zuluaga - NODE 05

ion Selected

Movimiento direccional de aforo vehicular
Av. Prolongacion Tedfilo Borunda y Av. Pedro Zuluaga - NODE 05
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’ - - .
¢ RESUMEN DE AFORO DIR NAL

INTERSECCION: AV. TEOFILO BORUNDA YgAV. PEDRO ZULUAGA - NODE 05
HORARIO: 07:00 A 08:00 HRS.

20 de Enero del 2025
~ & - P 4
VIAUDAD/ ™\ yovmignTo | HORA A B cc ART TOTAL TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
v TEOMIO 07:00A07:15 1 0 0 0
BORUNDA- | IZQUIERDA | —Z26A07:30 3 0 0 0
£<Te A OESTE 07:31A07:45 2 0 0 0 8
07:46 A 08:00 2 0 0 0
TOTALPORHORA| 8 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% | 000% | 0.00% 100.00%
AV TEOFILO 000A0715 | 361 2 0 0
e e
ESTE A OESTE SLA T 1764
07:46A08:00 | 339 3 0 0
TOTALPORHORA| 1185 7 0 0
PORCENTAJE| 99.41% | 059% | 000% | 000% 100.00%
AV TEOMIO or00A0rls | 169 0 0 0
BORUNDA- | DERECHA |7 T s T 0o o4
ESTE A OESTE 3170
07:46A08:00 | 162 0 0 0
TOTALPORHORA| _ 563 1 0 0
PORCENTAIE| 99.82% | 018% | 000% | 000% 100.00%
VIALIDAD/ | yioymiento | HORA A B cc ART IEIED ToTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
AV TEOFILO O700A07:15 9 0 0 0
BORUNDA- | izauieroa  (—STSACESR s S > 46
OESTE A ESTE 31807
07:46A08:00 | 16 0 0 0
TOTALPORHORA| 46 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% | 000% | 0.00% 100.00%
AV TEOFILO 000A0715 | 517 2 0 0
I e
OESTE A ESTE SLA 0% 1797
07:46A08:00 | 501 3 0 0
TOTALPORHORA| 1733 10 2 0
PORCENTAIE| 99.31% | 057% | o011% | 000% 100.00%
AV TEOMIO 07:0007:15 2 0 0 0
sorunoa- | DEReca | _O76A07:30 1 0 0 0
OEUTE A BOTE 07:31A07:45 1 0 0 0 6
07:46 A 08:00 2 0 0 0
TOTALPORHORA| 6 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% | 000% | 0.00% 100.00%
VIALIDAD/ | y1ovimiento | HORA A B cc ART IEIED TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
AV, PEDRO 0A071s | 33 0 0 0
ZURGA. | EUEROA e oo [ ”
NORTE A SUR 3LA 0%
07:46A08:00 | 32 0 0 0
TOTALPORHORA| 111 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% | 0.00% | 0.00% 100.00%
07:00A07:15 | 3 0 0 0
AV. PEDRO 07:16A07:30 | 25 0 0 0
ot | Cosiaoes | 2 0 0 0 14
ORTEASU 07:46A08:00 | 33 0 0 0 s
TOTALPORHORA| 114 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% | 0.00% | 0.00% 100.00%
V. PEDRO orooacrts |18 0 0 0
M | o oS e e
NORTE A SUR SLAO0%
07:46A08:00 | 16 0 0 0
TOTALPORHORA| 59 1 0 0
PORCENTAJE| 98.33% | 167% | 000% | 0.00% 100.00%
VIAUDAD/ | y1ovmiento | HORA A B cc ART IEIED TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
CALLE PARQUE O700A 0715 2 0 0 0
T T 0 s 2 2 .
SUR A NORTE 3LA 0%
07:46 A 08:00 2 0 0 0
TOTALPORHORA| 6 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% | 000% | 0.00% 100.00%
CALLE PARQUE 07.00A07:15 1 0 0 0
R e
SUR A NORTE SLAOR 2
07:46 A 08:00 1 0 0 0
TOTALPORHORA| 4 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% | 000% | 000% 100.00%
CALLE PARGUE 07:0007:15 4 0 0 0
- e
SURA NORTE SLAGT:
07:46 A 08:00 3 0 0 0
TOTALPORHORA| 11 0 0 0
| e S S

TOTAL 3867
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Analisis operativo de la red vial - Volumenes Vehiculares en maxima demanda.
Av. Pedro Zuluaga y Calle Lord Badén Powell - NODE 15

Movimiento direccional de aforo vehicular
Av. Pedro Zuluaga y Calle Lord Badén Powell - NODE 15
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RBWMMQRECCIONAL
#INTERSECCION: CALLE PEDRO ZUNJAGA Y CALLE LORD BADEN POWELL - NODE 15
HORARIO: 07:00 A 08:00 HRS. )]
\20 de Enero del 2025 ,
~ =
VIALIDAD/ |6 ivmiento HORA A B cc ART TOTAL TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
CALLE PEDRO 07:00A 07:15 24 0 0 0
ZULUAGA -ESTE|  IZQUIERDA g;f;ii g;fi(s) ;1) g (1) g o
A OESTE : '
07:46 A 08:00 17 0 0 0
TOTALPORHORA| 82 0 1 0
PORCENTAJE| 98.80% | 0.00% 1.20% 0.00% 100.00%
AV, PRESA DE 07:00A 07:15 141 0 0 0
TECOMATLAN - FRENTE 07:16 A 07:30 128 0 0 0
ORSTE A ESTE 07:31A 07:45 131 0 0 0 521 604
07:46 A 08:00 121 0 0 0
TOTALPORHORA| 521 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
AV, PRESA DE 07:00A 07:15 2 0 0 0
TECOMATLAN - | DERECHA 07:16 A 07:30 1 0 0 0
ORSTE A ESTE 07:31A 07:45 3 0 0 0 9
07:46 A 08:00 3 0 0 0
TOTAL POR HORA 9 0 0 0
PORCENTAJE| 1.73% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
VIALDAD/ | 16 inignTo HORA A B cc ART TOTAL TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
CALLE PEDRO 07foo A 075 15 61 0 0 0
A e
OESTE A ESTE : : 216
07:46 A 08:00 51 0 0 0
TOTALPORHORA| 216 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
VIALDAD/ | 16 inignTo HORA A B cc ART TOTAL TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
CALLE LORD 07500 A o7i 15 16 0 0 0
BADEN POWELL-|  IZQUIERDA g;:;‘;i g;:zg 1‘2‘ g g g s
NORTE A SUR : :
07:46 A 08:00 1 0 0 0
TOTALPORHORA| 53 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% 0.00% 0.00% 100.00% 56
CALLE LORD 07:00A o7i15 0 0 0 0
BADEN POWELL-|  DERECHA 07:16 A 07:30 1 0 0 0
NORTE A SUR 07:31A 07:45 0 0 0 0 3
07:46 A 08:00 2 0 0 0
TOTAL POR HORA 3 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
VIALDAD/ | 16 inignTo HORA A B cc ART TOTAL TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
CALLE LORD 07:00 A 07:15 0 0 0 0
BADEN POWELL-|  IZQUIERDA g;i;ii g;fzg é g g g )
SUR ANORTE : '
07:46 A 08:00 1 0 0 0
TOTAL POR HORA 2 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
CALLE LORD O7fOOA 07f15 0 0 0 0
BADEN POWELL-|  FRENTE 8;:;iﬁ g;:zg (1) g g g X
SUR ANORTE : ' 3
07:46 A 08:00 0 0 0 0
TOTAL POR HORA 1 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
CALLE LORD 07f00A 07:15 4 0 0 0
BADEN POWELL-|  DERECHA g;:;ii g;fzg z g g g "
SUR ANORTE : '
07:46 A 08:00 7 0 0 0
TOTALPORHORA| 16 0 0 [}
PORCENTAJE| 100.00% | 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
—_—
TOTAL 879
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Analisis operativo de la red vial - Volumenes Vehiculares en maxima demanda.
Av. Pedro Zuluaga y Acceso a la ULSA. — NODE 07

Movimiento direccional de aforo vehicular
Av. Pedro Zuluaga y Acceso a la ULSA. — NODE 07



Miércoles 01 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 159

-y
RESOMEN DE AFORODIRECCIONAL

l INTERSECCION: AV. PEDRO ZULUAGANY ACCESO A LA ULSA - NODE 07
HORARIO: 07:00 A 08:00 HRS. '
\\ 20 de Enero del 2025 »
~ ~ -
| —
Uiy MOVIMIENTO HORA A B cc ART HOTAL TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
AV. PEDRO 07i00A07i15 108 0 0 0
ZULAGA- | IZQUERDA [ e T T 0 | o | o -
ESTE A OESTE - -
07:46 A 08:00 91 0 0 0
TOTAL POR HORA 388 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00% 526
AV. PEDRO 07:00A 07:15 39 0 0 0
URGA- | ERENTE o T T T 0 T o
ESTE A OESTE - -
07:46 A 08:00 35 0 0 0
TOTAL POR HORA 138 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
Ui i MOVIMIENTO HORA A B cc ART por TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
AV. PEDRO 07f00A07f15 37 0 0 0
WA | OUERA o T T T
OESTE A ESTE - - 131
07:46 A 08:00 29 0 0 0
TOTAL POR HORA 131 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
UL, MOVIMIENTO HORA A B cc ART TOTAL TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
07:00A 07:15 1 0 0 0
ACCESOALA 07:16 A 07:30 0 0 0 0
ULSA - 1ZQUIERDA 07:31 A 07:45 1 0 0 0 3
NORTE A SUR
07:46 A 08:00 1 0 0 0
TOTAL POR HORA 3 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00% 8
ACCESO A LA 07:00A 07:15 17 0 0 0
ULSA - FRENTE 07:16 A 07:30 21 0 0 0
NORTE A SUR 07:31A 07:45 22 0 0 0 85
07:46 A 08:00 25 0 0 0
TOTAL POR HORA 85 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%

TOTAL 745
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Analisis operativo de la red vial - Volumenes Vehiculares en maxima demanda.

Av. Pedro Zuluaga y Acceso Residencial Verandah. — NODE 17

ion Selected

Movimiento direccional de aforo vehicular
Av. Pedro Zuluaga y Acceso Residencial Verandah. — NODE 17
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-y
~RESOMEN DE AFORTDIIRQZCIONAL
l INTERSECCION: CALLE PEDRO ZULUNA Y CERRADA VERANDAH - NODE 17

\ HORARIO: 07:00 A 08:00 HRS. l
~ 20 de Enero del 2025
~ - -

-~ g, — - =

e MOVIMIENTO HORA A B cc ART TOTAL TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO

R
ZULUAGA - IZQUIERDA 07:31 A 07:45 2 0 0 0 19

ESTE A OESTE - -

07:46 A 08:00 7 0 0 0
TOTAL POR HORA 19 0 0 0
PORCENTAJE | 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00% 391

o T R
ZULUAGA - FRENTE 07:31 A 07:45 74 0 0 0 372

ESTE A OESTE - -

07:46 A 08:00 115 0 0 0
TOTAL POR HORA 372 0 0 0
PORCENTAJE | 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%

e MOVIMIENTO HORA A B cc ART HOTAL TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO

e I
ZULUAGA - FRENTE 07:31 A 07:45 17 0 0 0 95

OESTE A ESTE - - 95

07:46 A 08:00 31 0 0 0
TOTAL POR HORA 95 0 0 0
PORCENTAJE | 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%

UL, MOVIMIENTO HORA A B cc ART TOTAL TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
R e

VERANDAH - IZQUIERDA 07:31A07:45 5 0 0 0 11

SUR A NORTE - -
07:46 A 08:00 5 0 0 0
TOTAL POR HORA 11 0 0 0
PORCENTAJE| 57.89% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00% a7
AV, PRESA D T S T R
TECOMATLAN - DERECHA 07:31A 07:45 s 0 0 0 36
OESTE A ESTE - -
07:46 A 08:00 13 0 0 0
TOTAL POR HORA 36 0 0 0
PORCENTAJE| 9.68% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
—

TOTAL 533
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Analisis operativo de la red vial - Volumenes Vehiculares en maxima demanda.
Av. Pedro Zuluaga y Calle San Pedro de Jesus Maldonado - NODE 10

AREA DE ESTUDIO.

Movimiento direccional de aforo vehicular
Av. Pedro Zuluaga y Calle San Pedro de Jesus Maldonado - NODE 10
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-y
;R‘ESUMEN DE AFOﬁ)‘DﬁRQSCIONAL
l’ INTERSECCION: AV. PEDRO ZULUAGAYY AV. SAN PEDRO DE JESUS MALDONADO - NODE 10
HORARIO: 07:00 A 08:00 HRS. ]
\\ 20de Enero del 2025 ’/
7 - -
e MOVIMIENTO HORA A B cc ART TOTAL TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
AV. PEDRO 07:00 A 07:15 36 0 0 0
ZULAGA- | IZQUIERDA I T
ESTE A OESTE : :
07:46 A 08:00 31 0 0 0
TOTAL POR HORA 135 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00% s
AV. PEDRO 07300A07f15 71 0 0 0
e I W e e
ESTE A OESTE : :
07:46 A 08:00 61 0 0 0
TOTAL POR HORA 248 0 0 0
PORCENTAJE | 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
e MOVIMIENTO HORA A B cc ART Loz TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
AV. PEDRO 07:00 A 07:15 15 0 0 0
JULUAGA - FRENTE 07:16 A 07:30 10 0 0 0
OESTE A ESTE 07:31 A 07:45 16 0 0 0 58
07:46 A 08:00 17 0 0 0
TOTAL POR HORA 58 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00% o
AV. PEDRO 07300A07315 8 0 0 0
wuiaca- | auieos [ DSA0T0 | 6 0 0 0 ,
OESTE A ESTE : :
07:46 A 08:00 5 0 0 0
TOTAL POR HORA 26 0 0 0
PORCENTAJE| 44.83% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
Uibitierteyy MOVIMIENTO HORA A B cc ART Loz TOTAL
SENTIDO MOVIMIENTO
AV. SAN PEDRO 07:00 A 07:15 6 0 0 0
DE JESUS IZQUIERDA 07:16 A 07:30 4 0 0 0
MALDONADO - 07:31 A 07:45 2 0 0 0 16
SUR A NORTE 07:46 A 08:00 4 0 0 0
TOTAL POR HORA 16 0 0 0
PORCENTAJE| 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00% -
AV. SAN PEDRO 07:00 A 07:15 12 0 0 0
DE JESUS DERECHA 07:16 A 07:30 10 0 0 0
MALDONADO - 07:31 A 07:45 8 0 0 0 37
SUR A NORTE 07:46 A 08:00 7 0 0 0
TOTAL POR HORA 37 0 0 0
PORCENTAJE | 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 100.00%
_— e ————— — —— —
TOTAL 520




164

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

A continuacién, se presenta el resumen total de los movimientos direccionales realizados.

RESUMEN DE AFORO DIRECCIONAL
20de Enero del 2025

INTERSECCION HORA VEHICULOS PORHORA | TOTAL
INTERSECCION: AV. TEOFILO BORUNDA Y AV. %fgg 2 (ﬁfgg ':zgz .
PEDRO ZULUAGA - NODE 05 oA 1900 T 0665
INTERSECCION: AV. PEDRO ZULUAGA Y ACCESO (ngg : gifgg Z‘;Z 2057
A LA ULSA - NODE 07 ‘ ‘
ULSA - NODE O 18:00 A 19:00 617
INTERSECCION: AV. PEDRO ZULUAGA Y AV. SAN 2;388 2 22388 ;;g 1482
PEDRO DE JESUS MALDONADO - NODE 10 ' '
18:00 A 19:00 431
< 7:00 A 08: 7!
INTERSECCION: CALLE PEDRO ZULUAGA Y CALLE 23.82 A gi.gg gzi a2
LORD BADEN POWELL - NODE 15 A 1900 —
INTERSECCION: CALLE PEDRO ZULUAGA Y 07:00 A 08:00 533
13:00 A 14:00 497 1471
CERRADA VERANDAH - NODE 17
18:00 A 19:00 442
07:00 A 08:00
1.
18:00 A 19:00

Derivado de las tablas anteriores se aprecia que en ambos aforos la hora de maxima
demanda se registré de 7:00 a 8:00 a.m. con un total de 6,544. Los vehiculos para
la interseccion de la Av. Tedfilo Borunda y Av. Pedro Zuluaga de 3,867 vehiculos; y
en la interseccion de Av. Pedro Zuluaga y Calle Lord Baden Powell de 879
vehiculos; en la interseccidn de la Av. Pedro Zuluaga y Acceso a la ULSA, de 745
vehiculos y de la Av. Pedro Zuluaga y Pedro de Jesus Maldonado, de 520 vehiculos.

k%

AREA DE ESTUDIO.
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ANALISIS DE CAPACIDAD

Es importante mencionar que el nivel de servicio de una vialidad (flujo discontinuo)
es una medida cuantitativa, la cual tiene como base las demoras ocasionadas a los
usuarios, que de forma directa refleja como el usuario percibe la calidad de la
infraestructura vial por la que circula.

El nivel de servicio (de acuerdo al Manual de Capacidad para Carreteras) se
representa con las letras de la "A" a la "F", siendo la "A" el mejor nivel de servicio y
se refiere a un flujo de circulacion excelente, sin congestionamiento y demoras,
mientras que la letra "F" indica el peor nivel de servicio y se refiere a un flujo de
circulacién forzado a baja velocidad, ocasionando colas y congestionamientos
vehiculares.

Para una mayor comprension de los niveles de servicio.

Nivel de Servicio  Caracteristicas de circulaciéon vehicular.

A= Flujo Libre.

B= Estable, sin problemas de circulacién.

C= Estable.

D= Poco estable.

E= Inestable, el maximo volumen que puede circular.
F= Forzada, existen detenciones frecuentes y largas.

Se determinara la capacidad y nivel de servicio de las vialidades que brindaran
acceso al proyecto, mismas que permitiran conectividad con el resto de la ciudad,
por lo tanto, es importante hacer una revisién respecto a la capacidad. Se realizara
considerando el 100% de ocupacién del proyecto. F= Forzada, existen
detenciones frecuentes y largas colas, ya que de acuerdo al aforo efectuado al flujo
actual se vera incrementado por la ocupacion del nuevo proyecto.

Nivel de servicio de la Av. Pedro Zuluaga en el tramo del Av. Teoéfilo Borunda
hasta la Calle San Pedro de Jesus Maldonado.

Datos: Vialidad de 2 carriles. (De este a oeste). Carriles de 3.50 metros sin
acotamiento. Distancia libre a la barra central: 0 metros. Terreno sin pendiente.
Camiones 1.5%, autobuses despreciables, trailers 0.00%. Alineamiento vertical y
horizontal. Se restringen a la velocidad ponderada a 30 km/hr.
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Av. Prolongacion Teéfilo Borunda y Av. Pedro Zuluaga - NODE 05.

La expresion basica para el analisis de la capacidad es:

Capacidad = G (V/c) N fa fup fc ft

Donde:
Ci= Capacidad por carril en condiciones ideales (1900 veh/hr/carril para velocidades menores a 90kph)
(V/c)= Maxima relacion volumen/capacidad
N= Numero de carriles porsentido
fA= Factor de ajuste por efecto de restriccion en el ancho de carriles
fc = Factor de ajuste por efecto de los conductores
ft = Factor de influencia del tipo de carretera

fvp = Factor de ajuste por efecto de vehiculos pesados
wp= U.BY0

Derivado de |la expresion basica, los volimenes de servicio seran (vph/sentido) :

Ci v/c) N fA fvp fc ft
VSA 1900 0.21 3 0.97 0.98 0.9 09
vss 1900 0.45 3 0.97 0.98 0.9 09
vsc 1900 0.61 3 0.97 0.98 0.9 0.8
VSD 1900 0.8 3 0.97 0.98 0.9 0.9
Vse 1900 1 3 0.97 0.98 0.9 0.8

De la grafica anterior se desprende del NODE 05 - Av. Prolongacion Tedfilo
Borunda y Av. Pedro Zuluaga, en el tramo que sirve como parte de la
infraestructura vial que permite acceder al area del predio en estudio, con una Cap.
utilizable del 61.9% y que se encuentra operando a un nivel de servicio “B”, el
aforo vehicular obtenido se considera como flujo estable, los conductores tienen una
libertad razonable para elegir sus velocidades y el carril de operacion.

NIVEL DE SERVICIO “B”

CAPACIDAD — 61.9%
T TR
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Av. Pedro Zuluaga y Calle Lord Badén Powell - NODE 15

La expresion basica para el analisis de la capacidad es:

Capacidad = G (V/c) N fa fup fc ft

Donde:
Ci= Capacidad por carril en condiciones ideales (1900 veh/hr/carril para velocidades menores a 90kph)
(V/c)= Maxima relacion volumen/capacidad
N= Numero de carriles porsentido
fA= Factor de ajuste por efecto de restriccion en el ancho de carriles
fc = Factor de ajuste por efecto de los conductores
ft = Factor de influencia del tipo de carretera

fvp = Factor de ajuste por efecto de vehiculos pesados
vp = U.8Y9U

Derivado de |la expresion basica, los volimenes de servicio seran (vph/sentido) :

Ci v/c) N fA fvp fc ft
VSA 1900 0.21 3 0.97 0.98 0.9 09
vss 1900 0.45 3 0.97 0.98 0.9 09
vsc 1900 0.61 3 0.97 0.98 0.9 0.8
VSD 1900 0.8 3 0.97 0.98 0.9 0.9
Vse 1900 1 3 0.97 0.98 0.9 0.8

De la grafica anterior se desprende del NODE 15 - Av. Pedro Zuluaga y Calle Lord
Badén Powell, en el tramo que sirve como parte de la infraestructura vial que
permite acceder al area del predio en estudio, con una Cap. utilizable del 62.5% y
que se encuentra operando a un nivel de servicio “C”, aforo vehicular obtenido en
la hora de maxima demanda, El flujo es estable, los conductores perciben
restricciones tanto para elegir su velocidad, como para efectuar maniobras de
cambio de carril de rebase; se obtiene una velocidad de operacion satisfactoria. Es
deseable que este nivel de servicio sea el mas desfavorable al que operen las
vialidades.
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Av. Pedro Zuluaga y Acceso a la ULSA — NODE 07

La expresion basica para el analisis de la capacidad es:

Capacidad = G (V/c) N fa fup fc ft

Donde:
Ci= Capacidad por carril en condiciones ideales (1900 veh/hr/carril para velocidades menores a 90kph)
(V/c)= Maxima relacion volumen/capacidad
N= Numero de carriles porsentido
fA= Factor de ajuste por efecto de restriccion en el ancho de carriles
fc = Factor de ajuste por efecto de los conductores
ft = Factor de influencia del tipo de carretera

fvp = Factor de ajuste por efecto de vehiculos pesados
vp = U890

Derivado de |la expresion basica, los volimenes de servicio seran (vph/sentido) :

Ci v/c) N fA fup fc ft
VSA 1900 0.21 3 0.97 0.98 0.9 09
Vss 1900 0.45 3 0.97 0.98 0.9 0.9
vsc 1900 0.61 3 0.97 0.98 0.9 09
VSo 1900 0.8 3 0.97 0.98 0.9 0.9
Vse 1900 1 3 0.97 0.98 0.9 0.8

De la grafica anterior se desprende del NODE 07 - Av. Pedro Zuluaga y Acceso a
la ULSA, en el tramo que sirve como parte de la infraestructura vial que permite
acceder al area del predio en estudio, con una Cap. utilizable del 39.2% y que se
encuentra operando a un nivel de servicio “A”, el aforo vehicular obtenido,
corresponde a una condicion de flujo libre, con volumenes de transito bajos; la
velocidad depende del deseo de los conductores dentro de los limites impuestos y
bajo las condiciones fisicas de la carretera.

NIVEL DE SERVICIO “A”
CAPACIDAD — 39.2%
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Av. Pedro Zuluaga y Acceso Residencial Verandah. — NODE 17

La expresion basica para el analisis de la capacidad es:

Capacidad = G (V/c) N fa fup fc ft

Donde:
Ci= Capacidad por carril en condiciones ideales (1900 veh/hr/carril para velocidades menores a 90kph)
(V/c)= Maxima relacion volumen/capacidad
N= Numero de carriles porsentido
fA= Factor de ajuste por efecto de restriccion en el ancho de carriles
fc = Factor de ajuste por efecto de los conductores
ft = Factor de influencia del tipo de carretera

fvp = Factor de ajuste por efecto de vehiculos pesados
vp= U.BYU

Derivado de |la expresion basica, los volimenes de servicio seran (vph/sentido) :

Ci v/c) N fA fup fc ft
VSA 1900 0.21 3 0.97 0.98 0.9 09
Vse 1900 0.45 3 0.97 0.98 0.9 0.9
vsc 1900 0.61 3 0.97 0.98 0.9 09
VSo 1900 0.8 3 0.97 0.98 0.9 0.9
Vse 1900 1 3 0.97 0.98 0.9 0.9

De la grafica anterior se desprende del NODE 15 - Av. Pedro Zuluaga y Acceso
Residencial Verandah, en el tramo que sirve como parte de la infraestructura vial
que permite acceder al area del predio en estudio, con una Cap. utilizable del
25.8% y que se encuentra operando a un nivel de servicio “A”, el aforo vehicular
obtenido, corresponde a una condicion de flujo libre, con volumenes de transito
bajos; la velocidad depende del deseo de los conductores dentro de los limites
impuestos y bajo las condiciones fisicas de la carretera.

NIVEL DE SERVICIO “A”
CAPACIDAD — 25.8%

CIMIENTO
ACTUAL
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Av. Pedro Zuluaga y Calle San Pedro de Jesus Maldonado - NODE 10

La expresion basica para el analisis de la capacidad es:

Capacidad = G (V/c) N fa fup fc ft

Donde:
Ci= Capacidad por carril en condiciones ideales (1900 veh/hr/carril para velocidades menores a 90kph)
(V/c)= Maxima relacion volumen/capacidad
N= Numero de carriles porsentido
fA= Factor de ajuste por efecto de restriccion en el ancho de carriles
fc = Factor de ajuste por efecto de los conductores
ft = Factor de influencia del tipo de carretera

fvp = Factor de ajuste por efecto de vehiculos pesados
vp = U.8Y9U

Derivado de |la expresion basica, los volimenes de servicio seran (vph/sentido) :

Ci v/c) N fA fvp fc ft
VSA 1900 0.21 3 0.97 0.98 0.9 09
vss 1900 0.45 3 0.97 0.98 0.9 09
vsc 1900 0.61 3 0.97 0.98 0.9 0.8
VSD 1900 0.8 3 0.97 0.98 0.9 0.9
Vse 1900 1 3 0.97 0.98 0.9 0.8

De la grafica anterior se desprende del NODE 10 - Av. Pedro Zuluaga y Calle San
Pedro de Jesus Maldonado, en el tramo que sirve como parte de la infraestructura
vial que permite acceder al area del predio en estudio, con una Cap. utilizable del
25.4% y que se encuentra operando a un nivel de servicio “A”, el aforo vehicular
obtenido, corresponde a una condicién de flujo libre, con volumenes de transito
bajos; la velocidad depende del deseo de los conductores dentro de los limites
impuestos y bajo las condiciones fisicas de la carretera.

NIVEL DE SERVICIO “A”
CAPACIDAD — 25.4%

IMPACTO VIAL DEL PROYECTO
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ASIGNACION DE TRANSITO GENERADO POR EL PROYECTO.

Continuando con el proceso, para llevar a cabo la asignacion de transito generado
con USO COMERCIO Y SERVICIOS (CS), se tomdé como apoyo la metodologia
sugerida por el ITE (Instituto de Ingenieria de Transportes de (E:U:A) 11ma Edicion,
en su octava edicién, para lo cual es indispensable tomar en cuenta los numeros de
miembros o los pies cuadrados de superficie a construir, de tal manera que los viajes
generados por el proyecto se determinaran en base a la siguiente expresion:

Ln(T)=0.89*Ln(X)+1.41

Donde:

Ln= Factor de generacion de viajes

T= Viajes generados (entrada + salida) 57% + 43%
X= 1,000 ft/q. (unidad)

Health/Fithess Club
(492)

Walk+Bike+Transit Trip Ends vs: 1000 Sq. Ft. GFA
On a: Weekday,
AM Peak Hour of Generator

Setting/Location: General Urban/Suburban
Mumber of Studies: 1

Avg. 1000 Sq. Ft. GFA: 29

Directional Distribufion: Not Available

Walk+Bike+Transit Trip Generation per 1000 Sq. Ft. GFA

Average Rate Range of Rates Standard Deviation

027 0.27-0.27 b
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Health/Fitness Club
(492)

Walk+Bike+Transit Trip Ends vs: 1000 Sq. Ft. GFA
On a: Weekday,
PM Peak Hour of Generator

Setting/Location: General Urban/Suburban
Number of Studies: 1

Avg. 1000 Sqg. Ft. GFA: 29

Directional Distribution: Mot Available

Walk+Bike+Transit Trip Generation per 1000 Sq. Ft. GFA

Average Rate Range of Rates Standard Deviation

0.66 0.86 - 0.86 i

Asignacion de transito generado por el proyecto.

IMPACTO VIAL DEL PROYECTO
VIAJES GENERADOS POR PROYECTO
HORARIO: MATUTING

20 de Enero del 2025 entre semana [ NI

PARA OBTENER EL NUMERO DE VIAJES GENERADOS POR EL USO DE SUELO COMERCIAL Y SERVICIOS SE UTILIZA LA SIGUIENTE EXPRE!

CODE 492 - Health / Fitness Club
Trip Generation Manual, 11th. Edition, ITE.
Ln{T)=0.89*Ln{X)+1.41 donde:

T =Viajes generados (entradas + salidas)

%=1,000 ft/q. (unidad) Direccion de distribucion: Sin resultados
Ft/' M2 VIAJES ENTRADAS % SALIDAS % ENTRADAS SALIDAS
’ LS
69204 6429(| 63 |y 57% 43% 36 27

‘~———

DISTRIBUCION DE TRANSITO GENERADO POR EL PROYECTO.

De acuerdo a las recomendaciones del Manual de Generacion de viajes del ITE, se
tomaran los porcentajes dados en la tabla anterior de viajes generados de entrada
y de salida, esto para el horario de MAYOR demanda registrado en los cruceros:
NODE 05 — Av. Prolongacion Teofilo Borunda y Av. Pedro Zuluaga.
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PRONOSTICO
TASA DE CRECIMIENTO VEHICULAR ANUAL.
La férmula para obtener el prondstico vehicular es la de interés compuesto:

Vf=Va (1+t) n

En donde:

Vf= Volumen de transito en el futuro.

Va= Volumen actual de transito.

t= tasa de crecimiento anual (1.03).

n= Numero de afios prondsticos a 5 anos (1.15927) a mediano plazo y 10 afos
(1.34391) a largo plazo.

Para efectos de calcular escenarios de crecimiento del transito vehicular,
aplicaremos un factor del 3% por nuevos desarrollos de la ciudad, considerado
como un valor bastante estable y con una tendencia normal de crecimiento.

VOLUMENES VEHICULARES FUTUROS.

RESUMEN DE VOLUMENES VEHICULARES FUTUROS
20de Enero del 2025

INTERSECCION: AV. TEOFILO BORUNDA Y AV. PEDRO ZULUAGA - DEMANDA ACTUAL | MAs PrOYECTO

NODE 05
VOLUMEN ACTUAL (2024) 3867 63
VOLUMEN ACTUAL (2024) + PROYECTO 100% ACUPADO (68) 3867 3930
VOLUMEN A MEDIANO PLAZO A 5 ANOS (2029) 3930 4619
VOLUMEN A LARGO PLAZO A 10 ANOS (2034) 3930 5344

INTERSECCION: AV. PEDRO ZULUAGA Y ACCESO A LA ULSA - NODE DEMANDA ACTUAL | MAs PROYECTO

07
VOLUMEN ACTUAL (2024) 745 63
VOLUMEN ACTUAL (2024) + PROYECTO 100% ACUPADO (68) 745 808
VOLUMEN A MEDIANO PLAZO A 5 ANOS (2029) 808 999
VOLUMEN A LARGO PLAZO A 10 ANOS (2034) 808 1149

INTERSECCION: AV. PEDRO ZULUAGA Y AV. SAN PEDRO DE JESUS

DEMANDA ACTUAL | MAS PROYECTO
MALDONADO - NODE 10

VOLUMEN ACTUAL (2024) 520 63
VOLUMEN ACTUAL (2024) + PROYECTO 100% ACUPADO (68) 520 583
VOLUMEN A MEDIANO PLAZO A 5 ANOS (2029) 583 739

VOLUMEN A LARGO PLAZO A 10 ANOS (2034) 583 846
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INTERSECCION: CALLE PEDRO ZULUAGA Y CALLE LORD BADEN
POWELL - NODE 15

DEMANDA ACTUAL | MAS PROYECTO

VOLUMEN ACTUAL (2024) 879 63
VOLUMEN ACTUAL (2024) + PROYECTO 100% ACUPADO (68) 879 942
VOLUMEN A MEDIANO PLAZO A 5 ANOS (2029) 942 1155
VOLUMEN A LARGO PLAZO A 10 ANOS (2034) 942 1329

INTERSECCION: CALLE PEDRO ZULUAGA Y CERRADA VERANDAH - DEMANDA ACTUAL | MAs ProYECTO

NODE 17
VOLUMEN ACTUAL (2024) 533 63
VOLUMEN ACTUAL (2024) + PROYECTO 100% ACUPADO (68) 533 596
VOLUMEN A MEDIANO PLAZO A 5 ANOS (2029) 596 754
VOLUMEN A LARGO PLAZO A 10 ANOS (2034) 596 864

EVALUACION TECNICA

Al agregar los viajes generados por el proyecto, el nivel de servicio se
mantendra en “C”., ya que la interseccion esta por debajo del 77.6% de sus
capacidades, asi que en mediano y a largo plazo subira de nivel de servicio a
D”, con un 90.6%; concluyendo que la vialidad permanecera dentro de la zona de
flujo estable, los conductores tienen una libertad razonable para elegir sus
velocidades y el carril de operacion.

RESUMEN DE NIVELES DE LAS INTERSECCIONES ANALIZADAS
20de Enero del 2025

NIVEL DE NIVEL DE SERVICIO NIVEL DE SERVICIO NIVEL DE SERVICIO

VIALIDAD SERVICIO ACTUAL (2024) + MEDIANO PLAZO MEDIANO PLAZO
ACTUAL PROYECTO (2029) + PROYECTO (2034) + PROYECTO
INTERSECCION: AV. TEOFILO BORUNDA Y AV. PEDRO C C D E
ZULUAGA - NODE 05
INTERSECCION: AV. PEDRO ZULUAGA Y ACCESO A LA A A A A
ULSA - NODE 07
INTERSECCION: AV. PEDRO ZULUAGA Y AV. SAN A A A A
PEDRO DE JESUS MALDONADO - NODE 10

INTERSECCION: CALLE PEDRO ZULUAGA Y CALLE

A A A A

LORD BADEN POWELL - NODE 15

INTERSECCION: CALLE PEDRO ZULUAGA Y CERRADA
VERANDAH - NODE 17
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RESUMEN DE NIVELES DE LAS VIALIDADES DE ESTUDIO

VIALIDAD

NIVEL DE
SERVICIO
ACTUAL

NIVEL DE SERVICIO
ACTUAL (2024) +
PROYECTO

NIVEL DE SERVICIO
MEDIANO PLAZO
(2029) + PROYECTO

NIVEL DE SERVICIO
MEDIANO PLAZO
(2034) + PROYECTO

INTERSECCION: AV. TEOFILO BORUNDA Y AV. PEDRO

ZULUAGA - NODE 05 A A A A

INTERSECCION: AV. PEDRO ZULUAGA Y ACCESO A LA C C C E
ULSA - NODE 07

INTERSECCION: AV. PEDRO ZULUAGA Y AV. SAN B B B B

PEDRO DE JESUS MALDONADO - NODE 10

RED PEATONAL EN VIALIDADES DE PRIMER ORDEN.

Nivel de servicio peatonal: muestra la calidad de circulacion en una via peatonal,
con base en criterios de volumenes, velocidad y densidad. En esta zona de USO
COMERCIQO Y SERVICIOS (CMR), el nivel de servicio peatonal es de nivel A, donde
las personas pueden circular en la trayectoria que decidan sin necesidad de
modificarla por la presencia de otras personas usuarias. La velocidad es libre y los
conflictos con otras personas peatonas son poco probables.

Tiempo de cruce de peatones.

El ingreso peatonal a los locales comerciales y de servicios, seria el proveniente de
las paradas de autobuses cercanas a la interseccion de la Av. Tedfilo Borunda y Av.
Pedro Zuluaga NODE 05. Para este efecto, se calcula que el tiempo maximo de
recorrido que un peaton puede realizar desde dicha parada al area del presente
estudio seria de 3 a 5 minutos.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

El objetivo de las conclusiones y recomendaciones, es garantizar la fluidez del
transito y permitir hacer mas segura la circulacion para todos los usuarios de la via
publica. Las conclusiones y recomendaciones emanadas de estas evaluaciones
seran obligatorias y deberan ir encaminadas a los objetivos de este estudio.

e De acuerdo con el analisis realizado, se llega a la conclusion que el circuito
de manejo en estudio entre la Av. Pedro Zuluaga no genera impactos
negativos por encontrarse fuera de las vialidades de alto nivel de flujo, y no
generan congestionamiento vehicular o peatonal que puedan producir un
impacto negativo, no presenta problemas en la operacion ni en sus niveles
de servicio.

o EIl sefalamiento vertical representa seguridad y servicio tanto a peatones
como a conductores no se deberia permitir establecer publicidad sobre la via
publica, dado que se presenta una contaminacion visual y distrae a los
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usuarios de las vias, y en el caso de la publicidad dentro de las propiedades
privadas se recomienda que sus leyendas sean paralelas a las vialidades.

e La implementacion del sefalamiento horizontal optimizara la accesibilidad a
los diferentes predios y contribuira a una mejor operacion del transito.

e Considerando que la Av. Tedfilo Borunda y la Av. Pedro Zuluaga, la cual
permite el acceso directo al predio en estudio, ya se encuentra consolidada,
considerar los parametros de accesibilidad, disefio universal y radios de giro
de los vehiculos segun sus dimensiones, que salen e ingresan al predio, de
conformidad a la Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEDATU-2023,
Estructura y disefio para vias urbanas. Especificaciones y aplicacion,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion en fecha 12/04/2024.

e Se recomienda instalar boyas amarillas, antes y después de la delimitacion
del predio en estudio donde se divide el sentido vial. Estos dispositivos de
sefialamiento horizontal se utilizan para delimitar zonas, reducir la velocidad,
sefalar y proteger a los usuarios de las vias.

e Los accesos al Predio, seran por la Av. Pedro Zuluaga de este a oeste y de
oeste a este, donde el nivel de servicio de esta avenida es de Nivel “B”.

e Los cajones de estacionamiento planteados deberan tomar en cuenta de
acuerdo a la normatividad vigente, el ingreso para las personas de
capacidades diferentes.

e Un estacionamiento que pueda ser autorizado con exclusividad de uso,
debera estar ubicado por completo dentro del lote, y el disefio debera ser tal,
que permita el ingreso y la salida de vehiculos de frente.

e Se debera prohibir el estacionamiento en la vialidad de acceso para no
afectar su capacidad vial.

e La infraestructura vial de la zona de influencia al predio en estudio no
presentara problemas en cuanto a la seccion transversal.

o De acuerdo al analisis realizado a la interseccion, no presenta problemas en
la operacion ni en sus niveles de servicio.

e Debido a que el sefalamiento vertical representa seguridad y servicio tanto
a peatones como a conductores, no se deberia permitir establecer publicidad
sobre la via publica, dado que se presenta una contaminacion visual y distrae
a los usuarios de las vias, y en el caso de la publicidad dentro de las
propiedades privadas se recomienda que sus leyendas sean paralelas a las
vialidades.

e El area de carga y descarga debera quedar ubicada por completo dentro del
lote y el disefio debera ser tal, que permita el ingreso y la salida de vehiculos.
Asi mismo, el area de maniobra requerida la carga y descarga debera quedar
por completo dentro del lote.
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