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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fracciéon XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 074/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veinticinco de febrero del afio dos mil veintiséis, mediante el
cual se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Departamentos San
Pedro”, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Visién 2040, en el predio ubicado en la Calle San Pedro de Jesus Maldonado
nimero 2703 del Ejido Labor de Terrazas de esta ciudad, con superficie de 1,000.00

metros cuadrados, en los términos del acuerdo de referencia.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de abril del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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. Goblerno Municipal 20212024

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 04/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 25 de febrero del afio
2026, dentro del punto niumero doce del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

En desahogo de este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra al Regidor Omar Enrique Marquez Estrada, a
fin de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comisién de Regidores de Desarrollo
Urbano, respecto del escrito presentado por los ciudadanos Jaime Mendoza Orozco y
Sandra Carolina Morales Merino, en su caracter de propietarios del predio, los cuales
solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Departamentos San
Pedro”, en el predio ubicado en calle San Pedro de Jesus Maldonado numero 2703 del
Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,000.00 m?, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60+... Al
concluir la presentacion del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento somete a votacion del
pleno para su aprobacion el dictamen presentado, y con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, con diecisiete votos a favor y tres votos en contra de la Regidora Maria Elena
Rojo Almaraz, el Regidor Miguel Alonso Riggs Baeza y el Regidor Hugo Eduardo Gonzalez
Muniz, se tomo6 por mayoria de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Jaime Mendoza
Orozco y Sandra Carolina Morales Merino, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Departamentos
San Pedro”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, para la modificaciéon menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el predio ubicado en la Calle San Pedro de Jesus
Maldonado numero 2703 del Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 1,000.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Habitacional H60+.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
cuatro dias del mes de marzo del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

BEL
AYUNTAMIENTD

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

“DEPARTAMENTOS SAN PEDRO”

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Jaime Mendoza Orozco y
Sandra Carolina Morales Merino, en su cardcter de propietarios del predio,
los cuales solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Departamentos San Pedro”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en calle San Pedro de JesUs Maldonado numero 2703 del
Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
1,000.00 meiros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35 a Habitacional Hé0+ de conformidad al Plan de
Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por los ciudadanos Jaime Mendoza
Otozeo y Sandra Carolina Morales Merino, en su cardcter de propietarios del
predio, solicitaron la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Departamentos San Pedro”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en calle San Pedro de JesUs Maldonado nimero 2703 del
Eiido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
1,000.00 metros cuadrados, para lievar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35 a Habitacional H60+ de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040

SEGUNDO. La Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, informd al piblico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Departamentos
San Pedro”, asi como de la recepcion de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y cgregcdos al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por los ciudadanos Jaime Mendoza Orozco y Sandra
Carolina Morales Merino, en su cardcter de propietarios del predio;

2. Copia de la credencial para votar expedida por el Insfituto Nacional
Electoral a nombre de Jaime Mendoza Orozco;
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4,

10.

11.

12.

Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
- Electoral a nombre de Sandra Carolina Morales Merino;

Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 17,045 de fecha 14 de
marzo del 2025, otorgada ante el Lic. Manuel Alberto O'Reilly Attolini,
Notario PUblico nimero 1 del Disfrito Judicial Morelos, comparecen
Margarita Aimodovar Valdés como parte Vendedora y por la ofra, los
senores Jaime Mendoza Orozco y Sandra Carolina Morales Merino con el
objeto de celebrar un contrato de compraventa respecto del predio
identificado como Fraccion V de la Fraccidon IV de la Parcela NUmero 7,
de la Zona 1, ubicado en Calle San Pedro de Jesus Miadonado Numero
2925 del Ejido Labor de Terrazas de esta ciudad con superficie de 1,000.00
metros cuadrados, inscrito bajo la Inscripcion 93, Folio 104, Libro 4994 de
la seccidén primera con folio real 1577019 del Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Recibo de pago del impuesto predial 2026-121216 expedido por Tesoreria

Municipal de fecha 16 de enero de 202¢;

. Oficio DASDDU/749/2025 de fecha de 21 de octubre del 2025, emitido por

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacion urbana;

. Oficio 783/2025 de fecha 11 noviembre del 2025, emitido por el Instituto

de Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

. Oficio DASDDU/750/2025 de fecha 21 de octubre del 2025, mediante el

cual la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona;

. Oficio DDHE/1300/2025 de fecha 27 de octubre del 2025, emitido por la

Direccion de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que no
se cuentfa con comités de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DASDDU/830/2025 en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacion de la notificacion del Estudio de Planeacién por un periodo
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;
Oficio SJ/DRPA/1165/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Décima Primera Sesién Ordinaria de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 15 de enero del 2026,
encontrandose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn lsaias
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez y
Omar Enrique Mdrquez Estrada, en el cual se autorizd el estudio por
unanimidad de votos;
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13. Oficio DASDDU/042/2026 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 21 de enero de 2026, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de impacto vial él
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60+ de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahuaq,
Vision 2040 Séptima Actualizacioén;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/042/2026 de fecha 21 de enero del 2026,
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar estudio de impacto vial el cambio de uso de
suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60+ vy puesta a consideracion de
la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano en su Décima Primera Sesion
Ordinaria celebrada el dia 15 de enero del 2026, en la cual se aprobd el
cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Departamentos San Pedro”, en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia,
en predio en el identificado como Fraccidn V de la Fracciéon IV de la Parcela
NUmero 7 de la Zona 1, ubicado en la Calle San Pedro de JesUs Maldonado
No. 2703 del Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 1,000.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
- uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60+ de conformidad all
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, por lo

que, en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir
el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMEROQ. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Jaime
Mendoza Orozco y Sandra Carolina Morales Merino, en su cardcter de
propietarios del predio.

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacidon Urbana denominado
“Departamentos San Pedro”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Vision 2040, en el predio ubicado en la Calle San Pedro de JesUs Maldonado
numero 2703 del Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 1,000.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional Hé0+.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobiemo,
asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
d la fecha de su publicacion.

‘Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal a los 25 leS del mes de
febrero del afo 2026.



10

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miercoles 01 de julio de 2026.

ATENTAMENTE
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

ADAN ISAIAS GAL!CIA CHAFiARRO
REGIDOR SECRETARIO

URROLA JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ

REGIDORA VOCAL

bif‘ ESTRADA MARIA UiDALUPE ARAGON CASTILLO
/ REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LOS CIUDADANOS JAIME MENDOZA OROICO Y SANDRA
CAROLINA MORALES MERINO, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS DEL PREDIO, SOLICITARON LA APROBACION DEL
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “DEPARTAMENTOS SAN PEDRO", EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA
CALLE SAN PEDRO DE JESUS MALDONADO NO. 2703 DEL EJIDO LABOR DE TERRAZAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
CON SUPERFICIE DE 1,000.00 METROS CUADRADQOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
HABITACIONAL H35 A HABITACIONAL H60+ DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD
DE CHIHUAHUA, VISION 2040,
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EL €. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO BEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIMUAMUA, CON FUNDAMENTO EN LB
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCIAON 1 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
£5TADO DE CHINUARUAL, EL ARTICULO 25 FRACCION it DEL REGLAMENTG
INTERIOR DEL . AYUNTAMIENTO, ¥ Zt ARTICULD 29 FRACCION Xit DEL
REGLAMENTO INTERIGR DEL MUNICIPIO DE CHINUANMUA, HACE CONSTAR Y

CERTISICA
QUE LA PRESENTE E5 COPLA FIEL ¥ EXALTA Y DOCUMENTG
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA ¥ QUE ¢ N LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDD DF =3 ~ FGIAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y Rt DA Y FIRMA EN LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHiH. DIAS DEL MES DE
Ao TO DEL X e .

EL SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTG DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

MTRO. FOBERTO ANDRES FUUENTES RASCON
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Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/042/2026

Chihuahua, Chih. 21 de enero de 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Jaime Mendoza
Orozco y Sandra Carolina Morales Merino en su caracter de propietarios del predio ubicado
en la Calle San Pedro de JesUs Maldonado No. 2703, del Ejido Labor de Terrazas, de esta ciudad;
con superficie de 1,000.00 m2, quien promueve y solicita la aprobacion del estudio de
planeacién urbana denominado “Departamentos San Pedro” en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, con uso de suelo
Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Séptima actualizacién para lievar a cabo el cambio a Habitacional H60+.

Que el estudio de planeacidn en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencion a la persona
gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/749/2025 de fecha 21 de octubre del 2025, |a Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Departamentos San Pedro” solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacion Integral del Municipic, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 783/2025 de fecha 11 de noviembre del 2025, el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana denominado “Departamentos San Pedro”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/750/2025 de fecha 21 de octubre de 2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrolio Humano y

Educacidn los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1300/2025 de fecha 27 de octubre de 2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que se no se cuenta con comité de vecinos constituido en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/830/2025 de fecha 27 de noviembre de 2025,
expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica
de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de gue fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habites,
notificando que la recepcidén de opinionesy planteamientos y demandas de la comunidad sera
de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrolio
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Urbanoy Ecologia, ubicado en la Calle Camino a.la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina
Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/1165/2025 de fecha 03 de diciembre del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacidn urbana denominado “Departamentos San Pedro” fue
presentado en la Décimo primera Sesion Ordinaria de la Comision de Desarrolio Urbano el
dia 15 de enero de 2026 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con ef cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto vial el cambio a Habitacional H60+ de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidén 2040 Séptima
actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo-indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por los propietarios.

Copia simple de las identificaciones con fotografia de los propietarios.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DASDDU/749/2025 de fecha 21 de octubre del 2025, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion Integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 783/2025 de fecha 11 de noviembre del 2025 del instituto de Planeacidon
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/750/2025 de fecha 21 de octubre de 2025 emitido por la Direccidon
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humana y
Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/1300/2025 de fecha 27 de octubre de 2025 emitido por la Direccién

de Desarrollo Humano y Educacidén donde informa de la inexistencia de Comlte de

Vecinos.

INFRENES
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10.
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12.
13.

ARQ. IANA DIAZ NEG

Oficio No. DASDDU/830/2025 de fecha 27 de noviembre de 2025, de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologfs, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SJ/DRPA/1165/2025 de fecha 03 de diciembre del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Décimo Primera Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrolio
Urbano el dia 15 de enero 2026 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante.de pago del tramite.

2 CD’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana “Departamentos
San Pedro”, para su publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.
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ESTUDIO PARA AUMENTO DE DENSIDAD DEL SUELO

“DEPARTAMENTOS SAN PEDRO”

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, SEPTIEMBRE 2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE
ACUERDO A LOS ARTIiCULOS 76 Y
77 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS

HUMANOS, ORDENAMIENTO
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URBANO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

UBICACION-

Calle San Pedro De Jestis Maldonado Lucero
No. 2703, Ejido Labor De Terrazas, C.P.
31207.

Clave Catastral 159-091-005.

DR. FERNANDO RAFAEL ASTORGA BUSTILLOS
D.R.U. 30
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1 - INTRODUCCION -

El presente estudio de planeacién destaca los elementos técnicos y urbanos que fundamentan la
modificacion solicitada, permitiendo asi obtener la autorizacién del aumento de densidad del uso de
suelo para el predio solicitado.

La Ciudad de Chihuahua estd viviendo una transformacién urbana y demogrdfica acelerada,
impulsada por dindmicas econdmicas y de movilidad contempordneas. Este proceso favorece un
modelo de ciudad compacta, con mejor aprovechamiento de la infraestructura existente, reduccion
de fraslados y fortalecimiento de centralidades urbanas.

En este contexto, la vivienda plurifamiliar resulta estratégica: diversifica la oferta habitacional, acerca
hogares a equipamientos y empleo, impulsa la revitalizacién de corredores urbanos, promueve una
movilidad mds sustentable y contribuye a una ocupacién eficiente del suelo. La consolidacién de
proyectos en predios servidos mejora la seguridad urbana, dinamiza la economia local y eleva la
calidad del espacio publico.

El presente estudio propone el aumento de densidad de Habitacional H35 (26-35 viv/ha) a Habitacional
H60+ (mds de 60 viv/ha) para el predio situado en CALLE SAN PEDRO DE JESUS MALDONADO LUCERO
No. 2703, EJIDO LABOR DE TERRAZAS, C.P. 31207, clave catastral 159-091-005, con superficie 1,000.00 m?2,

Este andlisis técnico se formula para promover el aumento de densidad del predio a H60+, con sustento
en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Vision 2040 (7° actualizacion), el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, el Reglamento de
Construcciones 2023, y los Articulos 76 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

La presente propuesta se sustenta en que no genera impactos negativos en su entorno inmediato,
mantiene intacta la traza vial existente y no interviene en zonas no urbanizables, orientdndose
exclusivamente a consolidar y densificar la poblacién en el drea urbana establecida.
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2 - FUNDAMENTACION JURIDICA -

Proceso de aprobacion

A. Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucion Politica.

El Articulo 25, dispone que corresponda al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacioén,
conduccién, coordinacién y orientacién de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores puUblico, social y privado y que, el sector
pUblico tendrd a su cargo las dreas estratégicas que se sefalan en el Articulo 28, pdrrafo cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacion
democrdtica del desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia. La planeacién serd democrdtica, mediante la participacion de los
diversos sectores sociales, recogerd las demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al
Plan y los programas de desarrollo.

El Articulo 27, dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originalmente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. La Nacion tendrd
en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés
publico. En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos
y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras pUblicas y de planear y regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién.”

El Articulo 73, en su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el dmbito de
sus respectivas competencias, en materia de asentfamientos humanos, con objeto de cumplir los fines
previstos en el pdrrafo tercero del Articulo 27 de esta Constitucion.

El Articulo 115, fraccién V, faculta a los Municipios a: formular, aprobar y administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal y a participar en la creacidon y administraciéon de sus reservas
territoriales. Dispone que, deba asegurarse la participacion de los municipios en la formulacién de
planes de desarrollo regional. Los autoriza para controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales y, para, en lo conducente y de conformidad a los fines sefalados en el parrafo
tercero del Articulo 27 de la Constitucién, expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que
fuesen necesarios.

Ley de Planeacién

La Ley de Planeacién tiene por objeto establecer las normas y principios bdsicos conforme a los cuales
se llevard a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracién y funcionamiento
del Sistema Nacional de Planeacién Democrdtica.

Dispone el segundo parrafo de su Articulo 3°, que: “Mediante la planeacidn se fijardn objetivos, metas,
estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinardn acciones y se evaluardn resultados”.
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Dentro del dmbito del Sistema Nacional de Planeacion Democrdtica, tiene lugar la participacion y
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones
para la elaboracién, actualizacién y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley.

Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general en todo el territorio
nacional. Las disposiciones de esta Ley fienen por objeto:

l. Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestidon de observancia general, para ordenar el
uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente.

Il. Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y
las Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenacién y regulacidn de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional.

M. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinaciéon y participacion entre la Federacion, las entidades federativas,
los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacion,
Crecimiento, Mejoramiento, consolidacién y Conservacion de los Centros de Poblacion y
Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccidon y el acceso
equitativo a los espacios publicos.

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de
dreas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacioén.
V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las

mujeres, jdvenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeaciéon y
gestion del territorio con base en el acceso a informacion transparente, completa y
oportuna, asi como la creacién de espacios e instrumentos que garantficen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacion, seguimiento vy
evaluacién de la politica publica en la materia.

Articulo 11. De las atribuciones de los municipios, dictamina que a estos les corresponde:

v' Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano,
de centros de poblacidn y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacidn, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

v" Formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de poblacidén que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demds
gue de éstos deriven.

v' Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios.

v' Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el
sistema de informacién territorial y urbana a cargo de la Secretaria.

v" Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad
con lo dispuesto por esta Ley, entre otros.
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Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases
para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su Articulo 1°, que son:

|.- Garantizar el derecho de foda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar.

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion.

lll.- La preservacion, la restauraciéon y el mejoramiento del ambiente.

IV.- La preservacidon y proteccidon de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracién de las dreas naturales protegidas.

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el
agua y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservaciéon de los ecosistemas;
V.- La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua vy suelo.

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacioéon y restauracién del equilibrio ecoldgico vy la proteccion del ambiente.

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, los
Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fraccién XXIX-G de la Constitucion; que habla de la concurrencia del Gobierno
Federal, de los Gobiernos de los Estados y de los Municipios en el dmbito de sus competencias
respectivas para la proteccidon, preservacion y restauracion del ambiente.

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental.

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y
la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicién de las sanciones administrativas y penales que correspondan”.

En su Articulo 23, establece los criterios que deben considerarse en materia de asentamientos humanos,
para los planes o programas de desarrollo urbano. Lo anterior con objeto de confribuir al logro de los
objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano vy la vivienda, ademds de cumplir
con lo dispuesto en el Articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos.

B. Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado De Chihuahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1° define al Estado de Chihuahua como
parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilingUistica.

El Articulo 2° destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.
En su Articulo 44, establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, serd: de Legislar en todo
lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y

decretos.

El Articulo 93, establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.
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Ley de Planeacion del Estado De Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 1° tienen por objeto establecer:
I. Las normas, y principios bdsicos conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacién del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;
Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeaciéon
Democrdtica,
lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado
IV. Las bases para promover y garantizar la participaciéon democrdtica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboraciéon de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y
V. Las bases para la concertacidon de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefo de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de
la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3o0. Para los efectos de esta Ley, se entfiende por planeacién del desarrollo, la ordenaciéon
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los
sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la
calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeaciéon se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucién y se evaluardn resultados.

Articulo 70. El Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica se plasmard en los siguientes documentos:
l. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.
f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector PUblico y de concertacién con los Sectores
Social y Privado.
ll. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
d) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector PUblico, y de concertaciéon con los Sectores
Social y Privado”.

Articulo 8o. Para la operacidon del Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica, las funciones de
Planeacién se distribuyen de la siguiente manera:
I. A Nivel Estatal:

a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado.

2. Aprobary publicar el Plan Estatal de Desarrollo.

3. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo al Congreso del Estado, para su examen y opinion.
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4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su
participacion, en el proceso de planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacién de Planeacién y Evaluacién le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas que
de él se deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracion PUblica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua.

3. Verificar periédicamente, la relacidn que guarden los programas y presupuestos de las
diversas dependencias y entidades de la Administracién PUblica Estatal, asi como los resultados
de su ejecucidn, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Redlizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversion estatal y
concertada con otros érdenes de Gobierno.

5. Coordinar las actividades, que, en materia de investigacién y asesoria para la planeacién,
redlicen las dependencias y entidades de la Administracion PUblica Estatal.

c) A la Secretaria de Economia le compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el
establecimiento de los mecanismos de concertacion con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y comercial de la Entidad.

d) A la Secretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicidon de las politicas financiera y crediticia, que contendrd el Plan Estatal
de Desarrollo en su Programa Operativo Anual.

2. Proyectary calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades
de recursos y la utilizacion del crédito pUblico del Estado y los Municipios, para la ejecucion del
Plan Estatal y sus Programas.

e) A la Direccion General de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacién de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las
dependencias y entidades de la Administracion PUblica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua.

f) A las Dependencias de la Administracién Pudblica Estatal les compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcién, en la elaboracién del Plan Estatal
de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado, los programas
sectoriales, tomando en cuenta las propuestas que presenten las enfidades del sector y los
gobiernos municipales, asi como las opiniones de los grupos sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de
Desarrollo, asi como de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del
Estado.

4. Vigilar que las entfidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme all
Plan Estatal de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas sectoriales.
6. Verificar periédicamente, la relacién que guarden los programas y presupuestos de las
entidades paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucion, con
los objetivos y prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias
para corregir las desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

g) Alas entidades de la Administracion PUblica Paraestatal les compete:

1. Participar en la elaboracién de los programas sectoriales, presentando las propuestas que
procedan en relacién a sus funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa
sectorial correspondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucidon de los programas institucionales.
4. Verificar periddicamente la relacion que guarden sus actividades, asi como los resultados de
su ejecucidn con los objetivos y prioridades del programa institucional.
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h) Al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacién Estatal de Desarrollo.

2. La formulacién, actualizacion, instrumentacion, control y evaluacion del Plan Estatal de
Desarrollo y de los Programas Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracion PuUblica Estatal y Federal, de los Gobiernos
Municipales, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y los programas de mediano
plazo.

3. Definir, dentro del proceso de programacidén- presupuestacion, la orientacién de los recursos
del Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

4. La elaboracién de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

5. Las demds que le sefalen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

Il. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.
2. Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado,
por conducto del Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.
3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas municipales.
4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacién en el proceso de planeacién del
desarrollo, de acuerdo con lo establecido en esta Ley.
b) A la Administracién PUblica Municipal, le compete:
1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité
de Planeacién para el Desarrollo del Estado.
2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de
Desarrollo.
3. Participar en la elaboraciéon de los programas que les corresponden, presentando las
propuestas que procedan en relacién a sus funciones y objetivos.
4. Verificar periddicamente la relacidon que guarden sus actividades, asi como los resultados de
suU ejecucidn con los objetivos y prioridades de su programa.
c) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua, les compete:
1. Coadyuvar en la formulacion, actualizacién, instrumentacion, control y evaluacién del Plan
Municipal de Desarrollo, fomando en cuenta las propuestas de la Administracion Pudblica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y
privado, buscando su congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.
2. Coadyuvar en la formulacién del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo
y formular el correspondiente a nivel regional.
3. Las demds que le senalen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Articulo 90. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica, tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacién del Plan
Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demds programas a gue se
refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las enfidades de la Administracion PuUblica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podrdn concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los programas
que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
interesados.



Miércoles 01 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 25

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Chihuahua (Decreto No. LXVI / EXLEY / 1048 / 2021 XIIlI P.E.)

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

Il - Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos
en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

VI

VII.

Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcién de
las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participaciéon social y ciudadana que senala esta Ley.

Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente
en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacién, este estard a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los
demds, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes
de gue inicie dicho plazo, se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de
la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demds, en las que se expondrd el proyecto y se recibirdn las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el drea
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberdn
ser respondidos por el drea encargada de la elaboracion del documento en un plazo no
mayor a diez dias hdbiles a partir del cierre del periodo de consulta.

Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios
web, durante un plazo de quince dias hdbiles.

Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que contendrd
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitird a la Secretaria.
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VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias hdbiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy, en su caso, con ofros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su
aprobaciéon, no obstante, ante la omision de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hard la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el
Limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan y lo remitirdn all
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias
hdbiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro PUblico de la Propiedad y editarse
en medios impresos y electronicos para su difusion.

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

l. El municipio de que se trate.

Il. El Poder Ejecutivo del Estado.

Il La Secretaria.

IV.  El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
VI.  Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinaciéon deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales
aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacidn a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura mdxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird
la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas
que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso puUblico del inicio
del proceso de modificacidon menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que
las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposicion
para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacién de la
modificacién menor correspondiente.
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En ninglUn caso se considerard modificacidén menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccidn de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros
de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de

esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacién determinard:

VI.

VII.

VIIL.

Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de
Desarrollo y Construccién Prioritarios.

Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de
poblacion.

La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad
universal, asi como la estructuracién compositiva de los espacios pUblicos y el equipamiento
estratégico de mayor jerarquia.

Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

La identificacién y las medidas necesarias para la densificaciéon de los centros de poblacion
y sus equipamientos, la creacién, custodia, rescate y ampliacién del espacio publico, asi
como para la proteccién de los derechos de via.

Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y su progresividad de ocupacion
en los centros de poblacion.

Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos
especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano,
el bien comun y la movilidad.

La identificacion y medidas para la proteccidn de las zonas de salvaguarda y derechos de
via, especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccién del patrimonio cultural urbano vy, en su
caso, los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblaciéon, de acuerdo con los criterios siguientes:

l. Enlas zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacion
entre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
frabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la infegridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad
o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer
los servicios de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otros érdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversiéon
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y
un mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar
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previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de
poblacion correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacién de espacios pUblicos y equipamientos suficientes y de calidad,
que priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de
esta Ley.

La zonificacion secundaria promoverd la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de frabagjo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios
de agua, drengje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberdn
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacién, cuando los limites o demarcacién de las zonas
afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos 0 mds usos del suelo a una sola propiedad.

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el dmbito de su competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley, tendrdn a su cargo la inspeccién, vigilancia y verificacién,
para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacion, los planes de desarrollo urbano,
acuerdos o demds disposiciones de cardcter general en materia de desarrollo urbano; para en su caso,
aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccidn podrdn ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuardn en dias vy
horas hdbiles, y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccion técnica, la ejecucién de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto
autorizado y demds disposiciones de la normatividad aplicable.

Ley De Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua

Articulo 26. Para le regulaciéon ecoldgica de los asentamientos humanos, las dependencias y entidades
de la administraciéon publica estatal y los municipios considerardn los siguientes criterios especificos:

l.- La politica ecoldgica en los asentamientos humanos requiere, para ser eficaz, de una estrecha
vinculacién con la planeacién urbana y con el disefo y construccién de la vivienda.

Il.- La politica ecoldgica debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad
de vida de la poblacién, y a la vez prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano
orientdndolo hacia zonas aptas para este uso, para mantener una relacién suficiente entre la base de
recursos y la poblacién y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de
la calidad de vida.

lll.- En el proceso de creacion, modificacién y mejoramiento del ambiente construido por el hombre es
indispensable fortalecer las previsiones de cardcter ecolégico y ambiental para proteger y mejorar la
calidad de vida.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional,
para lo cual se considerardn:

l. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion natural de cada
zona o regidn, en funcidn de sus recursos naturales, la distribucién de la poblacion vy las actividades
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econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climdticas; vias de
acceso, entre otros.

lll. La creacidén de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversidn; los que promoverdn progresivamente
los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las actividades
productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccidn y operacidon de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VIl. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Codigo Municipal Para el Estado De Chihuahua

Este Cddigo, contiene las normas a que se sujetard la organizacién interior del Ayuntamiento vy el
funcionamiento de la Administracién PUblica Municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucién Politica del Estado. Entre otfras disposiciones se encuentran:

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:
A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;
B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
D). La ejecucidén de programas de regularizacién de tenencia del suelo urbano;
E). La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
restauracién del equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente;
XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
participar en la creacion y administracién de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacion del
suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

|. Proponer, coordinary ejecutar las politicas del Municipio en materia de planeacion y desarrollo
urbano vy realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas a
los asentamientos humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de poblacién, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacidn prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

IV. Promover y redlizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas
de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacién y regulacién de las zonas conurbadas que abarquen todo o
parte de su territorio;

VI. Derogada;

VII. Revisar y dar trdmite a las solicitudes de fusion, subdivisién, relotificacion o fraccionamiento
de terrenos y toda accidén urbana en los centros de poblacion;

VIIl. Fomentar la organizacién y participacion ciudadana en la formulaciéon, ejecucion,
evaluacién y actualizaciéon de los planes o programas de desarrollo urbano;
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IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacion de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo publicos
municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicidn de los reglamentos en materia de desarrollo urbano
que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

Xl. Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podrd contar con un Consejo de Planeacion Urbana Municipal, que se
integrard con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad vy servird de
auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los municipios de mds de setenta y cinco mil habitantes
serd obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por un Presidente que serd nombrado por el propio
Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad, durard en el
cargo cinco anos, pudiendo ser reelecto; deberd ser experto en la materia, tendrd las atribuciones que
este ordenamiento y demds le concedan, y un Secretario Técnico que serd nombrado por el Presidente
Municipal.

El Presidente tendrd voto de calidad; el Secretario serd el encargado de citar a las sesiones, levantar y
autorizar, en unién del Presidente, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse
cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. El Presidente Municipal convocard a los grupos organizados de la comunidad para que
integren el Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el
municipio, por:

a) Un representante del Gobierno del Estado;

b) Un representante del Gobierno Federal;

c) Dos representantes de la Administracion Municipal;

d) Dos Regidores;

e) Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f) Un representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) Unrepresentante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h) Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccion;

i) Un representante de la Cdmara de Propietarios de Bienes Raices; y

i) Los demds que el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

I. Participar en la formulacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano vy los Planes Directores
Urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion, apertura,
clausura, nivelacion, alineaciéon, ensanchamiento, rectificaciéon, alumbrado y embellecimiento de las
vias publicas, plazas, parques y ofros sitios de uso comun;

lll. Intervenir en la proyeccién y recomendar al Municipio, la apertura, construccion, ampliacién y
reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios pUblicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y las
bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacion y actualizacién del Reglamento de Construcciones;

VI. Proponer la construccidn de las obras necesarias para la proteccién de los centros urbanos contra
inundaciones y ofros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del Estado la
solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones
gue invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;
VIl. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del servicio de
limpia, recoleccién, aprovechamiento, fransformacion, relleno sanitario e incineracién de basura;
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VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para
gue establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
realizacién de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la realizacién de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al bienestar de los
habitantes del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucién de una
obra determinada;

Xl. Promover la participaciéon y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

C. Ambito Municipal

Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De Chihuahua

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:
I. Establecer los preceptos legales bdsicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacion de los tres érdenes de gobierno en la atencidn de los asentamientos humanos, los
centros de poblaciéon y el medio ambiente;
Il. Definir un sistema de planificacién para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus
centros de poblacién;
lll. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestién urbana del
Municipio;
IV. Integrar las mejores prdcticas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio
de grupos, en los procesos de planificaciéon, consulta publica y administracién del desarrollo
urbano sostenible;
V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las prdcticas del bien comun orientadas
al desarrollo urbano sostenible;
VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance periddico en materia de desarrollo
urbano sostenible;
VII. Establecer incentivos a las prdcticas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicardn de
acuerdo a este Reglamento derivado de la Ley;
VIIl. Determinar sanciones para quienes confravengan las disposiciones de este Reglamento, y
IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:
a) El destino y conservacioén de predios;
b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;
c) La utilizaciéon de la via publica;
d) Las autorizaciones para fusién, subdivisidn, relotificacion y fraccionamiento de terrenos que
bajo cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del
municipio de Chihuahua, para la constitucién de fraccionamientos, centros comerciales,
parques industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, y
e) La conservacién y mejoramiento del medio ambiente, prevencién, control y atencién de
riesgos y contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:
l. El Ayuntamiento;
Il. El Municipio;
M. El Presidente Municipal, y
V. La Direccion.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:
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l. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

ll. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de
centros de poblacién, de conformidad con las leyes aplicables;

lll. Participar en el ordenamiento y regulacidén de las zonas conurbadas y metropolitanas,
conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible,
este Reglamento y los convenios de conurbacion y metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la constitucién, manejo y administracion de las reservas territoriales de los
centros de poblacidén, en los términos de la Ley y de los convenios de coordinacién que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas
y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de regularizacion de la tenencia de
la tierra de los asentamientos irregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio
de la Federacién o del Estado, conforme a la legislacién aplicable;

VIl. Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas de urbanizacion
ejidal y sureserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

VIIl. Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se protfeja el
patrimonio histérico, artistico, arquitecténico y cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacién;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo a su competencia, le sean
planteados, y

X. Las demds que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

I. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano
sostenible y de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible.
Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacién de los programas de desarrollo
urbano sostenible regulados por este Reglamento, el dictamen de congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacién de dichos programas.
lll. Formular y administrar la zonificacidon prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano.
V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como readlizar la inspeccién vy
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

b) Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;

c) Construccidn, reparacion, ampliacién y demolicion de obras que se ejecuten por

cualquiera de los tres érdenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas,

como rurales;

d) Instalacién de estructuras para telecomunicaciones, conduccidn o transmision, y

e) Colocacidén de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,

vigilancia y cualesquiera ofros ubicados en via publica o propiedad privada.
VII. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacion y administraciéon de los servicios
publicos y la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano.
VIll. Promover la participacion, organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que
infegren la comunidad, en la formulacién, ejecucidon, evaluacion y actualizacién de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones.
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IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares, asi como en los procesos de incorporacién al desarrollo urbano sostenible de tierras
de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado,
conforme a la legislacién aplicable, entre otros.

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

l. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusién, relotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios,
a que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

VIIl. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoydndose de manera consultiva con el Instituto
Municipal de Planeacién Urbana;

(Entfre ofras).

Articulo 14. Serdn dérganos auxiliares de andlisis y opinidon en la implementacién de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la
Ley serdn cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion
Urbana Municipal;

El Comité de Planeaciéon y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN y

La entidad a cargo de la Proteccién Civil en el Municipio.

Articulo 18. El ordenamiento y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
sostenible de los centros de poblacién en el Municipio, se llevardn a cabo a través del Sistema Municipal
de Planificacién Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

I. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
lll. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;

IV. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y

VI. Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planificaciéon Urbana con excepciéon
de los planes maestros y de las modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento:

I. El Municipio dard aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Décimo
Primero de este Reglamento;

Il. El Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a través de su
publicacién, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

lll. El proyecto del programa estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones
de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible.

Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del proyecto al titular del Ejecutivo del
Estado y al Instituto Municipal de Planeacidén, quien emitird el dictamen correspondiente.
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IV. La Direccion organizard al menos dos audiencias puUblicas en las que se expondrd el
proyecto, recibird las sugerencias y planteamientos de los interesados. Simultdneamente, Ia
dependencia municipal encargada de la elaboracion del programa llevard a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. El Municipio deberd dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;

VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de 30 dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd requisito indispensable
para su aprobacion, y

VI. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobard el plan o programa
y lo remitird al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que
no podrd exceder de los diez dias hdbiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificacién de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguird el mismo
procedimiento que para su aprobacién, con excepcidn del instrumento previsto en la fraccién V del
articulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

I. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

M. Sobre el cambio de la altura mdéxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y cuando:
l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,
Il. No se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o
M. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos 24 y 25
del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn, acreditar
la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la
accioén solicitada y la informacion grdfica que permita la correcta interpretacién del trédmite solicitado.
Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los términos del
Titulo Octavo de la Participaciéon Social de la Ley, el Municipio noftificard y requerird un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos
del drea de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard a través del tablero de avisos de la Presidencia
Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinidén.
De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicaciéon en el Peridédico Oficial del Estado, y al Registro PUblico de la
Propiedad para su inscripcidn.



Miércoles 01 de julio de 2026.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

35

3 -ANTECEDENTES -

El presente estudio de planeacion se desarrolla para un predio que actualmente cuenta con uso de
suelo Habitacional H35 (26-35 viv/ha), y se requiere llevar a cabo el cambio a Habitacional H60+ (mds
de 60 viv/ha), con el propédsito de permitir la construccion de un conjunto habitacional plurifamiliar
vertical compuesto por departamentos, promoviendo la densificaciéon ordenada en un sector con
infraestructura y servicios existentes.

EL PREDIO:

Nombre de los propietarios: Jaime Mendoza Orozco y Sandra Carolina Morales Merino.

Ubicacion: Calle San Pedro de JesUs Maldonado Lucero No. 2703, Ejido Labor de Terrazas,

C.P. 31207, Municipio de Chihuahua.

Clave catastral: 159-091-005

Medidas y Colindancias:

e Noroeste: 41.68 m. con Fraccién IV de la Parcela 7

o Noreste: 24.19 m. con Calle Pedro Maldonado

e Sureste: 41.68 m. con Fraccion IV de la Parcela 7

o Suroeste: 24.19 m. con Parcela 7
Superficie total de terreno: 1,000.00 m?

CUADRO DE AREAS POR DEPARTAMENTO

NIVEL SUPERFICIE | CAJONES | NIVEL 2 SUPERFICIE | CAJONES | NIVEL 3 SUPERFICIE | CAJONES | NIVEL 4 SUPERFICIE
DEPARTAMENTO 101 86.61M2 CAJON 01 | DEPARTAMENTO 201 86.61M2 CAJON 07 | DEPARTAMENTO 301 86.61M2 CAJON 13 | VESTIBULO 64.00M2
DEPARTAMENTO 102 86.61M2 CAJON 02 | DEPARTAMENTO 202 86.61M2 CAJON 08 | DEPARTAMENTO 302 86.61M2 CAJON 14

DEPARTAMENTO 103 88.94M2 CAJON 03 | DEPARTAMENTO 203 88.94M2 CAJON 09 | DEPARTAMENTO 303 88.94M2 CAJON 15

DEPARTAMENTO 104 68.24M2 CAJON 04 | DEPARTAMENTO 204 68.24M2 CAJON 10 | DEPARTAMENTO 304 68.24M2 CAJON 16

DEPARTAMENTO 105 68.24M2 CAJON 05 | DEPARTAMENTO 205 68.24M2 CAJON 11 | DEPARTAMENTO 305 68.24M2 CAJON 17

DEPARTAMENTO 106 68.39M2 CAJON 06 | DEPARTAMENTO 206 68.39M2 CAJON 12 | DEPARTAMENTO 306 68.39M2 CAJON 18

SUPERFICIE TOTAL: 467.03M2 SUPERFICIE TOTAL: 467.03M2 SUPERFICIE TOTAL 467.03M2 SUPERFICIE TOTAL 64.00M2

CUADRO DE

AREAS

SUPERFICIE

TERRENO

1000.00 M2

PLANTA ESTACIONAMIENTO 659.

B9
PLANTA 1 659.69M2
PLANTA 2 659.69M2
PLANTA 3 659.69M2
PLANTA 4 64.00M2

SUPERFICIE TOTAL

Tabla 1 - Cuadros de dreas y Distribucion de Superficies de los departamentos “San Pedro”. Fuente: Propia.
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Ubicacién del predio:

El predio estd ubicado en Calle San Pedro de JesUs Maldonado Lucero 2703 (Antes No. 2925), entre la
Avenida Tedfilo Borunda y Avenida Pedro Zuloaga, Ejido Labor de Terrazas (Lote 07, Zona 01), de esta
ciudad. Ver Figuras 1-4.

Figura 1 - Ubicacién del predio en la zona. Fuente: Google SIGMUN.

Latitud del centro del predio: 28°34' 15.734" N
Longitud del centro del predio: 106° 7' 29.205" O
UTM:
Coordenada Este: 390031.00 m E
Coordenada Norte: 3164678.00 m N
Zona: 13R

Figura 2— Acercamiento de la ubicacidn del predio. Fuente: Google Earth.
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Figura 3 — Ubicacioén del predio en la ciudad. Fuente. Google Earth y SIGMUN.

PLANO DE UN PREDIO UBICADD EN CALLE SAN PEDRO DE JESUS
MALDONADO LUCERO MNo.2703 EJIDO LABOR DE
TERRAZAS, EN ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA CHIH. EN
PROPIEDAD DE:
ESCALA 1/400

JAIME MENDOZA OROZCO Y
SANDRA CAROLINA MORALES MERINOG

SUPERFICIE TERREND: _1000.00 M2

11111 005 LOTE Mo —_
AR, LALIRA ALEIANDRA GONZALEZ VALDEE
RPC

CHHUAHUA, CHIH. SEFTIEMBRE DEL 2025 LP.C. No.1BTS

Figura 4 — Plano catastra del predio. Fuente: Propia.
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Definicion del area de estudio:

El predio en estudio se ubica en la zona Suroeste de la ciudad de Chihuahua. Con la finalidad de
llevar a cabo el presente estudio de planeacion urbana, se ha seleccionado un drea lo
suficientemente amplia que permita identificar y conocer el contexto urbano y suburbano en
el cual se ubica el predio.

drea de estudio considera una superficie aproximada de 1,602,581.09 m2, el cual contiene
vialidades muy fransitadas con practicamente todos los usos de suelo.

e Al Norte a menos de 400 m. se encuentra la Av. Pedro Zuloaga.
e Al Suroeste a menos de 800 m. se encuentra la Av. Mariano Valenzuela Ceballos.
e Al sureste se encuentra a menos de 300 m. la Av. Tedfilo Borunda.

Ver Figura 5.

RarqueMetropolitano o
Tres Presas|el/Rejon+. e

Parque
El.Reliz

\I~?ed‘o ZuloQQQ

Jos 72T W

San Jose
El Haz

Figura 5 — Area de estudio ubicada en Ejido Labor de Terrazas, Zona Reliz. Fuente: Google Earth.
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Disposiciones del predio de conformidad con el PDU 2040:

El predio en estudio actualmente ocupa un uso de suelo Habitacional H35 (26-35 viv/ha), establecido
Plan de Desarrollo Urbano 2040 - Séptima Actualizacién de la ciudad de Chihuahua y se propone el
cambio a Habitacional H60+ (mds de 60 viv/ha) por medio del presente andlisis técnico.

De acuerdo al PDU 2040, los usos de suelo en el drea de estudio de este andlisis son:

Hacia el Norte - Habitacional H35, Habitacional H60, Equipamiento General, Recreacion Y Deporte,
Mixto Intenso, Mixto Moderado y Comercios y Servicios.

Hacia el Sur - Habitacional Hé0+, Habitacional H45, Habitacional H35, Equipamiento General,
Recreacion Y Deporte, Mixto Intenso, Comercios y Servicios, ZEDEC 1.

Hacia el Oriente - Habitacional H60, Habitacional H35, Comercio y Servicios, Mixto Moderado y
Recreacion y Deporte, ZEDEC 1.

Hacia el Poniente — Habitacional H45, Habitacional H35, Habitacional H25, Equipamiento General, Mixto
Moderado, Comercio y Servicios y Recreacioén y Deporte.

Ver Figura 6.

SIMBOLOGIA

Habitacional Campestre de 1 - 4 vivtha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha

Habitacional de 26 - 35 viv/ha

[ Hebitacional de 36 - 45 vivihe

& [ Habitacionsl de 46 - 60 vivhe
2 B Hebitacional de mas de 60 vivihe
B comercioy Servicias
B Mixo Intenso
I Mixo Moderado

| Mixto Bajo
[ Mixo Suburbano
[ Mixo Suburbano
. Industria Alto Impacto
. Industria Bajo Impacto
| Microindustria
. Equipamiento General
B Recreaciony Depons
Zona de Amortiguamiento

. Zone Especial de Desarrollo Controlado 1
[ Zona Especial de Desarrallo Controlado 2
[ Ares Neturel de Valor Ambiental
| Preservacion Ecolégice

Y 4 ‘ Vivienda Densidad Baja
: _ SN ‘R’: _‘ (s‘&l 'y Vivienda Densidad Afta
' [N envaNds || Vivienda Senvicios Prof
, Parqus v i
) : .f. 3 . ° . Viviende Servicios Comercio
f&\, ) ¥ B Corredor Impacto Alto
Va “SENe T e

‘ B Corredor Impacio Medio

Figura é — Ubicacion del predio en Zonificacién Secundaria y Definicién del drea de estudio.
Fuente: PDU 2040.
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En la realidad, algunos de ellos, se encuentran ocupando aun otros usos distintos a los que indica el
PDU 2040.

Se consultd la tabla de compatibilidad de usos de suelo del PDU 2040 Séptima Actualizaciéon vy se
encontré que el uso solicitado Habitacional H60+, es compatible con el giro solicitado Habitacional
Plurifamiliar. Esto con el fin de dar alun mds posibilidades para los departamentos que se pretenden
realizar, dando asi mds dreas gentrificadas y evitando la dispersién de la poblacion.

L

Figura 7 — Ubicacién del predio en Zonificacién Secundaria y Uso de Suelo actual.
Fuente: PDU 2040.

~

o
M Habitacional de mas de 60 viviha |

L 3

Figura 8 — Ubicacidén del predio en Zonificacion Secundaria y Uso de Suelo propuesto.
Fuente: PDU 2040.
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Simbologia

Hidrografia Planeacion Especifica Zonificacion Secundaria
Arroyo rea Natural Protegida al ciona Mixto Suburbano Preservacion Ecolégica
i eg Habitacional
~_ Rio 243 cantro Urbano Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha A" Mixto Suburbano I PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
(1, CuerpodeAgua Conedor ds Movilldad Habitacional de 5 - 12 viviha Industria Vivienda Densidad Baja
o= . " * Industria Alto Impacto Vivienda Densidad Alta
£7 Subcentro Urbano
1 Lo Habitacional de 26 - 35 viviha * Industria Bajo Impacto Vivienda Servicios Profesionales
X Microindustria Vivienda Servicios Comercio
2 g g Habitacion: -45 viviha
Vias de Co:nunicacién €7 Poblacion en Zona de Riesgo (') ) Equipamiento PPC - Corredores y Comercio
—_—
Visicie § srrooRr @ Relleno Sanitario (RS) # Equipamiento General ‘ Corredor Impacto Alto
Estructura_Vial_Propuesta * Habitacional de mas de 60 viv/ha
Remediacion del RS = * Recreacion y Deporte ' Corredor Impacto Medio
* Nota: Los poligonos son una referencia aproximada so Especial 7 e
Unidades de Gobierno de la zona * Comercio y Servicios Uso B Z?ona de Amortiguamiento * Comercio Servicios Generales
Centro de Poblacion Condicionantes para usos Mixto i &  comedor Patrimonial
éf,’l e TP ron do Borde A Mo Intenso i Zzona Especfﬂi de Desarrollo Controlado 1 ppe - Nodos
/Z' Condicionado Pluvial * Mixto Moderado u$ noZ::;E:p:cml de Desarrollo Controlado 2 Nodo Barrial
i Nodo Emblemati
Area de Amortiguamiento Mixto Bajo ' i

' Area Natural de Valor Ambiental
* Nodo Urbano

Figura 9 — Simbologia Zonificacién Secundaria y uso de suelo actual (rojo) y propuesto(azul). Fuente: PDU 2040.

Uso de suelo actual: El uso de suelo actual del predio es Habitacional H35 (26-35 viv/ha).

Uso de suelo propuesto: El uso de suelo propuesto para el predio es Habitacional H60+ (mds de 60
viv/ha).
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Fotografias del predio:

Figura 10 - Vistas del predio desde Calle San Pedro de Jesus Maldonado. Fuente: Propia.
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Figura 11 - Vistas al predio desde Avenida Tedfilo Borunda: Fuente. Propia
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Figura 12 - Vistas al predio desde Avenida Pedro Zuloaga, desde Segunda Entrada Universidad La Salle Chihuahua.
Fuente: Propia.

Régimen de tenencia de la tierra

El predio estd ubicado en Ejido Labor de Terrazas, en el sector 15 de acuerdo al Plano General de la
Ciudad de Chihuahua, es clasificada como zona urbana y con un tipo de tenencia privada. El cédigo
postal que le corresponde es el 31207.

Este poligono, tiene una forma regular y cuenta con una superficie de terreno de 1,000.00 m2- Colinda
al noreste con Calle San Pedro de JesUs Maldonado (24.19 metros), al noroeste ( 41.58 metros) con
Fraccién IV Parcela 7, al suroeste con Calle Navarra (24.19 metros), hacia el Sureste con Fraccion VI
Parcela 7 (41.68 metros)con liga hacia Av. Tedfilo Borunda a 229.50 metros como se muestra en el plano
catastral (Figura 4).

El tipo de asentamiento, de acuerdo a la informacién del Servicio Postal Mexicano (SEPOMEX) es un
Ejido. El Ejido Labor de Terrazas colinda al norte con Labor de Dolores y con Residencial Verandah, al
sur con Cerrada Navarra y con Santuario del Padre Maldonado, al este con Vistas el Reliz y Lomas de
Juan Pablo y al oeste con Cerrada de Castilla y Anda Lucia.

En vialidades se encuentran las siguientes:

e Al Norte a menos de 400 m. se encuentra la Av. Pedro Zuloaga.
e Al Suroeste a menos de 800 m. se encuentra la Av. Mariano Valenzuela Ceballos.
e Alsureste se encuentra a menos de 300 m. la Av. Tedfilo Borunda.

Los propietarios del predio son la Sra. Sandra Carolina Morales Merino y el Sr. Jaime Mendoza Orozco,
quienes comparecen para formalizar el contrato de compraventa, mediante la escritura nimero 17,045
del protocolo numero 863 con fecha del 14 de marzo de 2025, ante el Notario PUblico 1 del Distrito
Judicial Morelos, registrado bajo el nUmero 93 a folios 104 del libro 4994, seccidén Primera, con fecha del
18 de abril de 2011.
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Figura 14 — Plano General de la Ciudad. Fuente: IMPLAN.

El objetivo es hacer el aumento de densidad a Habitacional H35 a Habitacional H60+, ya que en este
predio se planea la construcciéon de departamentos.

De acuerdo al PDU 2040, en el AGEB, se presentan usos Habitacionales H35, Habitacional H45,
Habitacional H60, Comercio y Servicios, ZEDEC 1, Mixto Moderado, y usos de Recreacion y Deporte.

En cuanto al drea de estudio, conformada por las colonias: Cerrada de Castilla, Cerrada de Navarra,
Residencial Verandah, Canaco Chihuahua, Andalucia se encuentran usos Habitacional H35,
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Habitacional H45, Habitacional H60, Comercio y Servicios, ZEDEC 1, Mixto Moderado, y usos de
Recreaciéon y Deporte.

Al realizar una visita al drea de estudio, de acuerdo al PDU 2040, estos son algunos de los usos de suelo
que se enconfraron en los predios:

Establecimientos que se ubican sobre vialidades que delimitan el drea de estudio y Calle Principal del

predio:

v" Calle San Pedro de JesUs Maldonado - Mixtos Intenso, Habitacional H35, Habitacional H60, y

usos de Recreacion y Deporte.

(Cuenta con la Universidad, Viviendas Habitacionales Unifamiliares, guarderias, departamentos
plurifamiliares, taller de climas automotrices, kinder, “Gelos Market” tienda de super, Local de
Hamburguesas.

Av. Pedro Zuloaga - Usos de Comercio y Servicios, Mixto Moderado, Equipamiento General,
Mixto Intenso, Habitacional H35, y usos de Recreacion y Deporte, Comercios y Servicios.
(Cuenta con una torre departamental, gimnasio, salones de eventos infanfiles, Negocio de
fertilizantes, asesores contables, oficinas, Ingenierias en paneles solares, canchas de futbol,
escuela de ballet, viviendas habitacionales unifamiliares, CANACO, AMDA Chihuahua, Encora
Chihuahua, ELPAC Escuela de Psicologia, OXXO, Cafés, tiendas de regalos, Pilates,
Restaurantes, Circle K, locales de comida rdpida, placitas comerciales).

Av. Tedfilo Borunda - Usos de Preservacién Ecoldgica Primaria, Equipamiento General, Mixto
Intenso, Mixto Moderado, Recreacidén y Deporte ZEDEC 1.

(Cuenta con unas farmacias, restaurantes, locales de comida rdpida, tiendas de autoservicio,
cafés, talleres, barberias, papelerias, Alsuper, tiendas de donas y postres, pizzerias, estacion de
bomberos, placitas comerciales, cajeros automdticos, bolas de arroz, tienda de pintura, puestos
de comida de hamburguesas, puestos de pollo, puestos de hot dogs, tienda de persianas,
tienda de mascotas, ferreterias, restaurante de desayunos, escuela de inglés, vinos vy licores,
clinicas dentales, salén de eventos, gasolinera, OXXO, FECHAC, ventas de automoviles).

Av. Mariano Valenzuela Ceballos- Mixto Moderado, Recreacién y Deporte, Habitacional H45,
Equipamiento General, Habitacional H35, uso de Comercio vy Servicios y Mixto Intenso.

(Cuenta con Edificios Plurifamiliares, viviendas unifamiliares, clinica dental, ferreteria, sastreria,
farmacia, locales de comida, bisuterias, locales de uso especulativo).

Calle Real de Cadli — ZEDEC 1, Mixto Intenso, uso de Comercio y Servicios, y Equipamiento
General.

(Cuenta con casas habitacion unifamiliares, granja y jardin de eventos, restaurante de
desayuno, clinica dental, plaza comercial).

A continuacién, se presenta un reporte fotografico donde se aprecian algunos de estos usos de suelo
de acuerdo al PDU 2040 (vialidades que delimitan esta drea de estudio):
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Figura 15 - "Torres Departamentales y locales”, ubicados en Av. Pedro Zuloaga y Av. Mariano Valenzuela. Fuente:
Propia.

Figura 16 - “Plaza comercial con diversos giros”, ubicados en Av. Tedfilo Borunda. Fuente: Propia.
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Figura 19 — Circle K, Bares, restaurantes, ubicados en Av. Pedro Zuloaga. Fuente: Propia.
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Figura 20 — Local dental, ferreteria, locales de comida, sastreria, ubicados en Av. Mariano Valenzuela. Fuente: Propia.

Figura 21 — Farmacias, banco, vinos y licores, escuela de inglés, restaurante, ubicados en Av. Tedfilo Borunda. Fuente:
Propia.

Figura 22 — Local de Idcteos, farmacia, venta de elotes, venta de comida rapida, entre otros, ubicados en Av. Tedfilo
Borunda. Fuente: Propia.
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Figura 25 — Mini supero “Gelos Market” Local de Hamburguesas, ubicados en Calle San Pedro de JesUs Maldonado.
Fuente: Propia.
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En las vialidades internas y secundarias del drea de estudio, se enconfraron los siguientes usos de suelo
de acuerdo al PDU 2040:

v

En Calle Baleares, Calle Santani, Calle Alcudia y Calle Palmanova - Habitacional H45 y
Recreaciéon Y Deporte y Equipamiento General.

(Se cuenta con Viviendas Habitacionales Unifamiliares, Casa Club y Parques Residenciales)

En Calle Lubrin, Calle Cartaya, Calle Olvera, Calle Bonares, Calle Olivenza, Calle Almeira, Calle
Sendero Andalucia, Calle Nerva y Calle Cataluna - Habitacional H35, Recreacién y Deporte y
Equipamiento General.

(Se cuenta con Casa Club, Parque vy viviendas).

En Circuito Casillas, Calle Leon y Calle Zamora - Habitacional H35 y Comercio y Servicios.

(Se encuentran Salén para Eventos Sociales, Venta de comida y vivienda).

En Avenida Senda Real, Cerrada Portobello y Circuito Ibérico - Habitacional H35 y Recreacién y
Deporte, Equipamiento General, Mixto Intenso.

(Se cuenta con vivienda y parques).

En Calle Rioja, Calle Canas, Calle Leiva - Habitacional H35 y Recreacion y Deporte.

(Se cuenta con vivienda y parques).

En Calle Betelu, Calle Corella, Calle Dicastillo, Calle Villafranca, Calle Navarra, Calle Arbonies -
Habitacional H35 y Recreaciéon y Deporte.

(Se cuenta con vivienda y parques).

En Circuito Baenaq, Calle Andalucia, Calle Jean, Calle Bailon - Habitacional H35 y Recreacion y
Deporte.

(Se cuenta con vivienda y parques).

En Avenida Pedro Zuloaga - Habitacional H35 y Recreacién y Deporte.

(Se cuenta con vivienda y parques).

En Calle San Pedro de Jesus Maldonado- Habitacional H35 y Recreacién y Deporte.

(Se cuenta con vivienda y parques).

En Calle Rincdn de la Flor - Habitacional H35 y Recreacién y Deporte.

(Se cuenta con vivienda y parques).

En Circuito Peninsula - Mixto Moderado y Recreacion y Deporte.

(Se cuenta con vivienda y parques).

En Calle de Palencia, Circuito Bardulia, Circuito Branosera — ZEDEC 1 y Recreacion y Deporte.
(Se cuenta con vivienda y parques).

A continuacion, se presenta un reporte fotografico donde se puede apreciar la mezcla de usos de
suelo en estas vialidades internas del drea de estudio y que estdn de acuerdo al PDU 2040:

Figura 26 — Residencial "Cerrada Navarra”, ubicadas en Av. Senda Real: Fuente. Propia.
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Figura 27 — Residencial "Rincén de las Bugambilias”, ubicados en C. San Pedro de Jesus Maldonado. Fuente: Propia.

Figura 28 — Residencial Vesandah, ubicados en Av. Pedro Zuloaga. Fuente: Propia.
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Figura 29 — Residencial “Peninsula”, ubicados en Av. Pedro Zuloaga. Fuente: Propia.

Figura 30 — Residencial “Cerrada Baena”, ubicados en Av. Senda Real. Fuente: Propia.

Como se pudo apreciar en las Figuras anteriores, en el drea de estudio, existe una gran variedad de
usos de suelo que estdn de acuerdo alo que indica el PDU 2040.

En vialidades que delimitan esta drea, predominan los usos Mixtos y Comerciales y De Servicios como:
Tiendas de Autoservicio, Mini Super, Restaurantes, Torres Departamentales, Licorerias, Venta de Comida,
Talleres Mecdnicos, Ferreterias, Auto lavados, Oxxo, Papelerias, y Puestos de Comida Rdépida, entre
otros.

En las vialidades internas del drea de estudio, predomina la vivienda, casas club, casetas residenciales,
parques, entre otros.
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4 - DIAGNOSTICO -

Aspectos Socioecondémicos

Los factores socioecondmicos engloban el conjunto de actividades que realiza la poblacién para
sostener su vida y la de sus familias, fanto al interior del hogar como en los espacios de frabajo, estudio
y convivencia. La ciudad es, en gran medida, el resultado de dichas expresiones; por ello, la dindmica
poblacional permanece como eje central para la actualizacidon del Plan de Desarrollo Urbano,
abarcando la demografia, el desarrollo social y las manifestaciones culturales.

De acuerdo con informacién de CONAPO, hacia 2015 la poblacién de la ciudad de Chihuahua
ascendia a 885,386 habitantes, con una tasa media de crecimiento anual de 1.82%. Ello representa una
recuperacion respecto al quinquenio inmediato anterior (cuando el crecimiento rondd 1.57%) vy se
asocia a mejores condiciones de bienestar y a un contexto de desarrollo econdémico que posiciona a
Chihuahua como un polo de atraccién migratoria y de oportunidades para el desarrollo humano.

En este marco, los temas de demografia, desarrollo social y economia resultan determinantes. La
recuperacion del crecimiento poblacional respecto del Ultimo quinquenio refuerza la lectura de un
ciclo urbano con mayor dinamismo, traducido en ampliacidén de servicios, demanda de vivienda y
fortalecimiento del mercado laboral.

La ciudad es mayormente el resultado de sus expresiones, por tanto, la dindmica poblacional sigue
siendo un tema central para la actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano, tanto en su demografia, su
desarrollo social como en sus aspectos culturales.

Respecto al soporte urbano de la economia, el municipio presenta un balance de actividades con
preeminencia del sector terciario, que concentra el mayor porcentaje de la poblacién ocupada. Este
sector lidera en empleo, aungue no necesariamente en nUmero de unidades econdmicas, donde el
comercio y los servicios rednen la mayor parte de establecimientos. En conjunto, la estructura
productiva configura una base urbana sélida para la provision de bienes y servicios, al tiempo que
demanda planeacién territorial para accesibilidad, movilidad y equipamiento acordes con el
crecimiento observado.

En cuanto a la infraestructura del predio, en general, cuenta con el servicio de alumbrado publico,
electrificacién y telefonia celular. Cuenta con servicio de agua potable a pie de calle. En cuanto al
servicio de alcantarillado sanitario, se tiene conexion sobre la misma avenida a menos de 90 metros.
Por Ultimo, en cuanto al servicio de pavimentacion, la Av. Tedfilo Borunda cuenta con Concreto
Hidrdulico, asi como la Calle San Pedro de Jesus Maldonado y algunos tframos de la Av. Pedro Zuloaga
la cual también cuenta en ofros framos con Asfalto. Las calles restantes del drea de estudio son de
Asfalto (dentro de ellas la Avenida Mariano Valenzuela Ceballos).

El equipamiento del drea de estudio, en general se encuentran en buenas condiciones generales. Se
cuenta con servicios bdsicos y se aprecia una zona consolidada y con potencial de crecimiento, pues
cuenta con las condiciones favorables para las actividades predominantes, como: Centro comercial
“Alsuper”, “OXXO", “Gelos Market”, Plazas Comerciales, Gasolineras, Venta de comida, Restaurantes,
departamentos, Areas Recreativas, gimnasios, farmacias, entre otros. Por lo anterior, se puede definir
que el drea de estudio, tiene una buena cobertura de infraestructura y servicios bdsicos con fuentes de
empleo.
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Medio Natural

Topografia

El predio estd ubicado a una altura de 1493 m.s.n.m. El porcentaje de pendiente es del 2 - 5 %, lo que
se considera pendientes muy suaves.
Ver Figura 31.
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Figura 31 —Pendiente del terreno y Simbologia. Fuente: PDU 2040
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Geologia

De acuerdo con el PDU 2040, el suelo del predio corresponde a una unidad de tiempo geoldgico del
Cenozoico (C), especificamente al Sistema Nedgeno (N) y Serie Mioceno (M), identificada
cartogrdficamente como Tm(ar). Segun el SIGMUN, las rocas presentes en la seccidon donde se ubica
el predio son sedimentarias, del tipo arenisca, conforme a la clave litoldgica reportada; lo anterior se
aprecia en las figuras y sus respectivas leyendas anexas.

' , RECURSOS NATURALES

Geologia

. Aluvial
. Andesita
. Arenisca

Arenisca-Conglomerado

Basalto

Caliza
Caliza-Lutita
Conglomerado
Monzonita

N/A

Riolita

Riolita-Toka acida

IEREECOCOEDE.

Toba &cida

Figura 32 — Recursos Naturales, Geologia y Simbologia. Fuente: PDU 2040

Interpretacién de la Carta Geolégica

Las unidades de roca se representan con una gradients de colores organizados
segin el tpo de roca representados con patones de  relleno.
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Figura 33 — Carta Geoldgica y Simbologia del drea. Fuente: PDU 2040.
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Suelo

El fipo de suelo donde se ubica el predio se clasifica como KI+Kk/2/PCP, conforme a la Carta
Edafolégica del PDU 2040.

La clave corresponde a un Castainozem con cardcter lUvico (Kl), asociado a enriquecimiento de arcillas
por iluviacién. Presenta condicidn cdicica (Kk) por acumulacién de carbonatos en horizontes
subsuperficiales. La clase textural media (2) implica textura franco a franco-arcillosa, con infiltfracion y
trabajabilidad intermedias. La fase fisica petrocdlcica profunda (PCP) indica un estrato cementado por
carbonatos a mayor profundidad. Estas condiciones sugieren precaucién en el manejo de drenaije,
cortes y cimentaciones superficiales.

Ver Figura 34.
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INTERPRETACION DE LA CARTA EDAFOLOGICA

Las unidades edafoldgicas se identifican con colores
utilizando el tipo de suelo predominanie de una o de varias
unidades de suelo. Las unidades se denominan en funcién
" de la clasificacion de los perfiles y factores ambientales (clima,
geologia, vegetacién, use del suelo, topografia y
geomorfologia), por medio de una clave jerarquizada
constituida por uno, dos o hasta tres tipos de suelo, siendo
la predominante la primera.

Ejemplo: Vp+Lec-ls-n/3

«V» se refiere al primer tipo de la unidad y es predominante
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superficie  pequefios  monticulos  conocidos  como
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blogues se forman superficies pulidas conocidas como
facetas. «p» comesponde al subtips de suelo conocido
como pélico y significa negro. «L» es el segundo tipo de
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corresponden  al  suelo predominante de la  unidad
edafoldgica, que en el ejemplo especificado es el Vp.
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Figura 34- Carta Edafoldgica y Simbologia. Fuente: PDU 2040.
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Vegetacion

Donde se ubica el predio, el paisaje corresponde a Llanuras onduladas formadas por rocas
sedimentarias, fuertemente diseccionadas (10-15 m/km?) y formadas por conglomerado (unidad 135
del PDU 2040).

Esta unidad se presenta bajo climas muy seco, seco, semiseco y templado, con presencia de
agricultura de riego y tfemporal y asentamientos humanos.

La vegetacion potencial y remanente incluye bosque, matorral, mezquital y pastizal (inducido vy
natural), ademds de vegetacidn de desiertos arenosos y comunidades haldfila—gipsofila.
Edafoldgicamente se asocia a suelos cambisol, castanozem, chernozem, feozem, fluvisol, litosol,
planosol, rendzina, solonchak, solonetz, vertisol, xerosol y yermosol.

En el entorno inmediato predomina el uso urbano (construcciones y vialidades), por lo que la cobertura
vegetal actual se limita a jardines y parques, ademds de vegetacion espontdnea en predios baldios.
Esta caracterizacién de paisgje sirve para estimar la sensibilidad del medio ante nuevas intervenciones
y orientar medidas de manejo en el estudio.

Ver Figura 35.
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Figura 35 — Carta paisaje y Simbologia. Fuente: PDU 2040.
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Clima

El drea de estudio se clasifica climaticamente como BSTkw, conforme a la tipologia de Képpen
modificada por Enriqueta Garcia.

Se trata de un clima seco estepario (BS) en su variante BS1, la menos drida dentro del grupo.
El subindice k denota condiciones templadas con veranos cdlidos; la temperatura media anual oscila
entre 12y 18 °C.

El sufijo w senala régimen de lluvias de verano, con participacion invernal baja (=5-10.2 % del total
anual).

El balance hidrico presenta déficit la mayor parte del ano y marcada estacionalidad de la humedad.
Para el proyecto se recomienda captacién pluvial, manejo de escorrentias, paisajismo xerdfilo y
materiales que mitiguen la amplitud térmica.

Ver Figura 36.
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Figura 36 — Carta de clima y Simbologia. Fuente: PDU 2040.
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Hidrologia

De acuerdo con las corrientes y cuerpos de agua (hidrologia), hacia el suroeste, el predio colinda con
un Arroyo (Sin nombre), el cual cruza con la calle San Pedro de JesUs Maldonado, siguiendo su recorrido
por la Avenida Pedro Zuloaga hacia el sur, hasta hacer convergencia con el Rio Chuviscar. Sin
embargo, el predio en estudio, estd respetando el derecho de via, es decir 10.00 metros desde el
hombro del mismo hacia el predio, el cual se describe en el apartado de Riesgos y Vulnerabilidad del
presente estudio.

Ver Figura 37.
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Figura 37 — Ubicacion del predio con respecto al Arroyo mds cercano. Fuente: SIGMUN.
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Medio Fisico
Vivienda

El predio tiene un uso Habitacional H35, establecido en el Plan de Desarrollo Urbano 2040. Sin embargo,
se requiere un aumento de densidad del suelo para un “Habitacional H60+"”, ya que el predio en
estudio, se pretende construir de departamentos. Por tal motivo, se promueve el dicho aumento de
densidad.

La vivienda constituye el soporte material de la vida urbana: ndcleo de convivencia, patrimonio familiar
y referencia del bienestar colectivo. En el municipio se contabilizan 237,106 viviendas particulares
habitadas con un promedio de 3.5 ocupantes por vivienda, cifra que permite dimensionar la demanda
de infraestructura y servicios. En el drea de estudio, de urbanizacién relativamente reciente y perfil
residencial medio—alto, predomina la vivienda unifamiliar de 2-3 niveles construida con losa de
concreto y muros de block, altos niveles de dotacion (agua, drenaje, energia, telecomunicaciones) y
una imagen urbana consistente con frentes y andadores cuidados.

La estructura barrial incorpora equipamientos de proximidad (parques y casa club) y mantiene baja
mixtura en las calles internas, mientras que el perimetro se apoya en corredores con comercio y servicios
que cubren necesidades cotidianas (abasto, salud, educacion, recreacién). Se observa baja vacancia
y continuidad edificada, factores asociados a mayor cohesién y percepcién de seguridad. Coexisten,
no obstante, viviendas en condicién regular —techos ligeros, muros sin enjarre o vialidades con
pendientes de terminacién— y casos aislados de deterioro o desocupacion prolongada que afectan
la imagen y el mantenimiento de ciertos frentes.

Desde el desempeno habitacional, la homogeneidad tipoldgica favorece estdndares constructivos y
de equipamiento, pero puede restringir la diversidad de tamanos y arreglos familiares. En este sentfido,
se recomienda impulsar mantenimiento preventivo de envolventes y espacios comunes, programas de
rehabilitacién puntual en las unidades con rezagos y gestidon vecinal para el cuidado del mobiliario y
alumbrado. En sintesis, el parque habitacional del drea presenta buenas condiciones fisicas y de
servicio, con oportunidades claras para fortalecer la calidad del entorno residencial, la ocupacién
efectiva y la diversificacion gradual de tipologias sin perder la coherencia urbana existente. A
continuacién, se muestran algunas de ellas:

Figura 38 - Tipologia de Vivienda en drea de estudio. Fuente: Propia.
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Figura 39 — Vivienda en construccidén, ubicadas en Av. Mariano Valenzuela. Fuente: Propia.

La tipologia de vivienda predominante del drea de estudio, es la vivienda media con vivienda
residencial.

El Inventario Nacional de Vivienda integra informacién estadistica sobre el total de viviendas vy la
condicién del entorno fisico-urbano para apoyar la planeacién de los crecimientos urbanos vy rurales.
Para su ordenamiento territorial, INEGI emplea las Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB) urbanas, que
agrupan conjuntos de manzanas delimitadas por calles, avenidas, andadores u otros rasgos de facil
identificaciéon, con usos de suelo predominantemente habitacionales y presencia complementaria de
comercio, servicios e industria.

El predio pertenece al AGEB urbana 0801900018536 del municipio de Chihuahua, Chihuahua. Esta AGEB
se estructura por unared vial jerarquizada con corredores de mayor capacidad que articulan el acceso
y la movilidad del sector —entre ellos Av. Pedro Zuloaga y San Pedro de JesUs Maldonado—y por una
malla de vialidades locales que completan el cierre perimetral y la distribucién interna de flujos, como
Navarra y Villafranca, ademds de las calles interiores del fraccionamiento.

El tejido presenta traza residencial consolidada de urbanizacidn reciente, con predominio de vivienda
media y residencial, lotes regulares y equipamientos de barrio (parques y casa club). La presencia de
comercio y servicios sobre los corredores perimetrales favorece la accesibilidad cotidiana sin alterar la
vocacién habitacional de las calles internas. En este marco geoestadistico, la AGEB constituye la
unidad operativa idénea para caracterizar el entorno habitacional del proyecto y dar seguimiento a
sus condiciones fisicas y urbano-funcionales.

Ver Figura 40.
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Figura 40 — AGEB urbana 0801900018536. Fuente: INEGI.

La AGEB abarca 49 manzanas y cuenta con 681 viviendas particulares de las cuales cuenta con 575
particulares y 106 no habitables. En cuanto a la manzana donde se ubica el predio, segun el INEGI, no
cuenta con viviendas.

El total poblacional en la AGEB es de 1,913 personas. Esta poblacién, se clasifica de la siguiente forma:
Poblaciéon masculina - 993 personas
Poblacién femenina — 1,329 personas

B0

8596

Figura 41 — AGEB urbana 0801900018536 indicando manzanas. Fuente INEGI.
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Asi mismo de acuerdo a datos emitidos por la Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI) esta zona estd
en el Perimetro de Contencién Urbana (PCU) U2; un PCU es una herramienta del Gobierno Federal para
orientar los subsidios a la vivienda mejor ubicadas, es decir préxima al empleo y los servicios urbanos en
las ciudades del pais.

Esta ubicacion (PCU tipo U2), se basa en la existencia de servicios de agua y drenaje en la vivienda,
gue coadyuvan a la proliferacién de vivienda cercana al primer perimetro. Con informacién del Censo
General de Poblacién y Vivienda 2010 INEGI con respecto con el 2020 INEGI, referida a los servicios. La
diferencia fue poca, ya que, a partir del 2020, es cuando se presentd el crecimiento exponencial de la
zona estd dada por el equipamiento existente alrededor de cada AGEB. Ver siguientes Figuras 42, 43y
44,
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Figura 43 — Densidad de poblacion por manzana 2010, indicando poblacién/hectdrea. Fuente: SIGMUN.
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Perimetros de contencion urbana CONAVI
. Intraurbano U1

. Primer contorno U2
. Segundo contorno U3

Figura 44 — Predio en perimetro de contencidon urbana (U2). Fuente: CONAVI.
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Comercio y servicios

Para caracterizar la dindmica econdmica del entorno inmediato, se consultd el Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE) para el poligono de estudio. Se identificaron 174 unidades
econdmicas activas que, por su composicidon, confirman un perfil predominantemente terciario con
oferta de bienes y servicios de proximidad y de destino.

Estructura por giros (clasificacién SCIAN)

e Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas: 29.3 %.
Restaurantes, cafeterias “drive-thru"”, comida rdpida, reposteria.

e Comercio al por menor: 24.7 %. Tiendas de conveniencia, misceldneas, vinos y licores, articulos
para el hogar.

e Oftros servicios (excepto actividades gubernamentales): 16.1 %. Belleza y cuidado personal,

reparacidon, asociaciones y servicios personales.

Servicios complementarios: 8.0 %. Financieros, apoyo a negocios, salud y gubernamentales.

Servicios educativos: 6.9 %. Guarderias, academias, centros de capacitacion.

Servicios inmobiliarios y de alquiler: 5.2 %. Inmobiliarias, corredores y arrendamiento de espacios.

Servicios profesionales, cientificos y técnicos: 2.9 %. Despachos juridicos, consultorias,

arquitectura/ingenieria.

Industria manufacturera: 1.1 %. Talleres de fabricacién ligera (mobiliario, alimentos).

e Comercio al por mayor: 1.1 %. Insumos alimentarios y farmacéuticos.

e Construccion: 0.6 %. Edificacidon/servicios vinculados.

Lectura territorial

La concentracion lineal de establecimientos se da sobre los corredores de mayor jerarquia (p. €j., Av.
Pedro Zuloaga y San Pedro de Jesus Maldonado), donde se ubican anclas de consumo (plazas con
restauracién, cafés de paso, gimnasios, salones de eventos, servicios financieros y de salud). En la trama
inferna prevalecen giros de proximidad (comercio minorista y otros servicios) que atfienden a la
poblacién residente con vigjes de corta distancia. La baja presencia industrial y de mayoreo refuerza
el cardcter residencial-terciario del drea.

Implicaciones para la planeacién

e La combinacion alimentos/bebidas (29.3 %) y comercio minorista (24.7 %) genera actividad
peatonal y demanda de estacionamiento y carga/descarga en bordes; conviene ordenar
horarios y bahias para evitar fricciones.

e La diversificacion (educacion, salud, profesionales, inmobiliarias) aporta resiliencia econdémica
y cubre necesidades cotidianas del vecindario.

e Dada la distribucién a lo largo de las vias principales, es recomendable mantener frentes
activos, banquetas continuas y sefalizacidon para cruces seguros, asegurando convivencia
entre trdnsito vehicular y accesos a los locales.

El drea de estudio muestra un ecosistemna comercial y de servicios robusto y equilibrado, dominado por
giros de consumo cotidiano y acompanados por servicios especializados y equipamientos de barrio.
Esta estructura reduce vigjes largos, fortalece la vida urbana local y consolida el valor residencial del
sector.



Miércoles 01 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

67

Las unidades econdmicas (DENUE) son las siguientes:

Industria manufacturera
Construccioén

Comercio al por mayor
Comercio al por menor
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Figura 45 — Actividad econdmica en drea de estudio y Simbologia. Fuente: INEGI.
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Figura 46 — Actividad econdmica en la AGEB donde se ubica el predio y Simbologia. Fuente: INEGI.

Como se observa en la AGEB urbana 0801900018536, segun INEGI, los usos industriales, comerciales y
de servicios se materializan en negocios de diversos giros y tamanos; su mayor concentracioén se localiza
sobre Av. Pedro Zuloaga y San Pedro de JesUs Maldonado, con presencia puntual sobre vialidades
interncs.

De acuerdo con el PDU 2040, en esta AGEB se presentan los usos: Comercio y Servicios, Habitacional
H35 y Recreacion y Deporte.

En el drea de estudio (poligono azul) se identifican, ademds: Habitacional H35, Comercio y Servicios,
Recreaciéon y Deporte, Mixto Moderado, Centro Distrital, Mixto Bajo e Industria de Bajo Impacto.

Como se mostré anteriormente, existe una gran variedad de giros en los predios; la mayoria es
congruente con la zonificacion del PDU, aunque persisten casos aislados con uso de suelo iregular que
ameritan regularizacion.

A continuacioén, se mostrardn algunas fotografias de los usos de suelo no se encuentran de acuerdo all
PDU 2040:
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Figura 47 - Escuela Mundo Creativo (lzquierda), Escuela Pequerios Gigantes (Derecha) en Calle San Pedro de JesuUs
Maldonado. Fuente: Propia.

Equipamiento

El equipamiento urbano es un componente esencial en la estructura de la ciudad: potencia la
integracién social, eleva la calidad de vida y sostiene el desarrollo econdmico y cultural. Para el drea
de estudio del proyecto se revisé la disponibilidad de mddulos de equipamiento en sus distintos rubros
y su relacién con la malla vial principal y local. La lectura 2025 muestra una oferta creciente de
comercio y servicios cotidianos en los corredores de mayor jerarquia (especialmente Pedro Zuloaga y
San Pedro de JesUs Maldonado) y presencia de equipamientos de barrio al interior, congruente con
una zona residencial de consolidacion reciente.

Aun con esa consolidacién, persisten carencias en rubros especificos. Se identifica baja o nula
cobertura en asistencia social, salud publica de mediana y alta complejidad y cultura, lo que confirma
la necesidad de diversificar e incrementar la ocupacidén de la reserva territorial destinada a
equipamiento. La dotacion recreativa de escala barrial se cubre con parques y andadores del propio
sector, mientras que la oferta metropolitana se apoya en el sistema Tres Presas; no obstante, se requiere
fortalecer la accesibilidad peatonal segura desde los fraccionamientos a los corredores equipados.

En educacion, la cobertura es aceptable en relacion con el grado de urbanizaciéon actual.
Permanecen en operacion varios modulos privados que van de preescolar a educacion superior, entre
ellos: Colegio Mundo Creativo (San Pedro de JesUs Maldonado), Pequenos Genios Reliz, Instituto
Hamilton, Casa de Nifos Siglo XXI (Pedro Zuloaga), Escuela Libre de Psicologia, ELPAC (Pedro Zuloaga)
y Universidad La Salle Campus Chihuahua. En proteccion civil se cuenta con respuesta cercana
mediante la estacién de bomberos del corredor Tedfilo Borunda. En conjunto, el drea de estudio
dispone de una base funcional suficiente para la vida cotidiana, pero requiere reforzar la oferta de
asistencia social, salud y cultura, asi como asegurar suelo y proyectos que consoliden estos rubros
denftro del propio entorno del proyecto.



70 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

—1

VS

\

N\ ;-%

Vistas 4.,./
\ P

\ e Suises \\\ NS ﬁJI:!/% _;\/
o N

1623m
, /
+ +
+ -
+ +
A @ it Al
é Gi | /i
Yo, &
e ' / | i
+ T ‘\ + + g o 1{‘ AN &4 + a5
Lot PV AN / - 7
RN et Y s B eted
b Lot RO
ﬂ\.‘ A _.—{’ N ‘}“‘ 3 a i ff(‘&'ui
oo { ..—wi\i:"-q} \|_# e
* = E -
+ + o8 _«’ L f/ + ' M Bt b8 -t
Figura 48 — Area de estudio mostrando equipamiento. Fuente: SIGMUN.
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Figura 49 - Sintesis de Equipamiento y Simbologia. Fuente: PDU 2040.

A contfinuacion, se presentan los equipamientos mds importantes y representativos que existen
actualmente en el drea de estudio, la cual se ubica dentro del poligono que crean las vialidades Tedfilo
Borunda, Av. Pedro Zuloaga y Av. Mariano Valenzuela Ceballos:
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v" Recreacién y Deporte:

Figura 50 - Parque, Juegos y Cancha ubicados en Avenida Sendas Real. Fuente: Propia.

v' Servicios Urbanos:

Figura 51 — Gasolinera “Arpe” ubicada Av. Tedfilo Borunda. Fuente: Propia.

Figura 52 — Estacion de Bomberos” Av. Tedfilo Borunda. Fuente: Propia.



72 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

v Alimentacion:

Figura 53 — Plazas Comerciales y Alsuper ubicados sobre el Av. Tedfilo Borunda. Fuente: Propia.

Estructura Vial

En cuanto a la Estructura Vial, el predio cuenta con la ventaja de encontrarse sobre la Calle San Pedro
de JesUs Maldonado (vialidad con jerarquia de Secundaria) con una distancia de 639.58 metros entre
lo Avenida Teéfilo Borunda Ortiz (vialidad con jerarquia Primaria) y la Av. Pedro Zuloaga (vialidad con
jerarquia secundaria) Por lo tanto, se tiene una gran ventaja de movilidad.

En cuanto a las vialidades con las cuales colinda el predio, encontramos que la Calle San Pedro de
JesUs Maldonado, cuenta con una infraestructura de pavimentacion de concreto hidrdulico, ademds
de ser de ambos sentidos, permitiendo asi un facil acceso por las vialidades que intersecan las cuales
la Av. Pedro Zuloaga cuentan con una infraestructura del 75% de asfalto y un 25% de concreto
hidrdulico, y por el otro lado, la Av. Tedfilo Borunda Ortiz la cual dentro del drea de estudio cuenta con
una infraestructura de concreto hidrdulico.

Porlo tanto, se cuenta con vialidades importantes que permiten la circulacién vehicular de forma fluida
y cumplen con una funcién integral para la zona.
Ver Figuras 54 y 55.
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Figura 54 — Estructura Vial y Simbologia. Fuente: PDU 2040 - Séptima Actualizacion.
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Figura 55 — Infraestructura de Pavimentacion y Simbologia. Fuente: PDU 2040 - Séptima Actualizacion.

En este apartado se describirdin las secciones de las vialidades principales que se encuentran en la
zona de estudio, asi como las propuestas de ampliacién y/o modificacién de ciertas vialidades que se
consideran importantes a futuro para realizar modificaciones que ayuden con el flujo vehicular.

1. Calle Pedro de JesUs Maldonado:

De acuerdo con el inventario vial municipal, la calle Pedro de JesUs Maldonado es una vialidad de
jerarquia secundaria (tipo C) que conecta la avenida Tedfilo Borunda con la avenida Pedro Zuloaga.
La seccidn vigente es de 13.00 m y opera en dos sentidos con tres carriles centrales de 3.00 m cada uno
(configuracion 2+1 segun la operacién del tramo), sin carriles laterales, sin ruta troncal y sin par vial. El
perfil transversal incorpora banquetas de 2.00 m por lado, lo que completa un ancho vial de 13.00 m
(2.00 m banqueta + 9.00 m calzada + 2.00 m banqgueta). No cuenta con ciclovia inscrita en el inventario.

En cuanto a la infraestructura de pavimentacién, el tframo se clasifica predominantemente con
superficie de concreto hidrdulico, condicidon congruente con su funcién de colectora secundaria y con
los flujos de acceso hacia los fraccionamientos del sector. En intersecciones y accesos puntuales se
observan segmentos de carpeta asfdltica asociados a maniobras y a la integracién con la red local.
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Calle Pedro de JesuUs
Maldonado

Ancho Vial 13 m.
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Figura 56 — Seccién vial propuesta para Calle Pedro de Jesus Maldonado.
Fuente. SIGMUN.

Figura 57 - Vista de Calle Pedro de JesUs Maldonado Fuente: Propia.

2. Av. Tedfilo Borunda

La avenida Tedfilo Borunda Ortiz, identificada en SIGMUN con la seccién AA-018I, corresponde a una
vialidad de jerarquia arterial que opera a dos sentidos y articula el tramo comprendido entre calle
Padre José Maldonado y avenida Monteverde. La seccidon vigente es de 100.00 m de derecho de via,
con seis carriles de circulacién —tres por sentido— y ancho de carril de 3.50 m. El perfil transversal
incorpora un camellén central de ancho variable en torno a 10 m, asi como infraestructura ciclista
senalada como ‘“ciclovia” en el inventario; no se clasifica como ruta troncal ni forma par vial. Esta
configuracion confirma su funcién de corredor primario para el fraslado de flujos de acceso y
distribucion regional, y requiere control de accesos y cruces formales para garantizar la continuidad
operacional.
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En cuanto a la infraestructura de pavimentacién, la capa de “Infraestructura/Pavimentacion” del
SIGMUN clasifica el cuerpo principal de la avenida con superficie de concreto hidrdulico, condicion
coherente con su nivel jerdrquico y con los volUmenes de trdnsito que atiende. En accesos, retornos y
ramales de conexidn a fraccionamientos se observan segmentos puntuales con carpeta asfdltica,
propios de maniobras y de la integracién con la red secundaria. En conjunto, la avenida presenta un
estdndar constructivo alto y un nivel de servicio propio de vialidades arteriales, sirviendo como eje
estructurante para el drea de estudio y soporte de la accesibilidad a los equipamientos y usos instalados
en sus bordes.

Av. Teodfilo Borunda
Ancho Vial 100 m.

. e AW
\

am 5
SIN BANQUETA | VEHICULAR

FRANJA

3
o
&
3

35m
VEHICULAR

15m om 15m 5m 35m im

SIN BANGUETA

Figura 59 — Vistas de la Av. Tedfilo Borunda. Fuente: Propia

3. Av. Pedro Zuloaga

Segun el inventario vial municipal, la avenida Pedro Zuloaga es una vialidad de jerarquia secundaria
(tipo Avenida) con operacién a dos sentidos en el framo Mario Valenzuela Caballos — Pedro Zuloaga
(Acceso a La Salle). La seccidn vigente es de 21.50 m e integra cuatro carriles centrales de 3.50 m cada
uno (dos por sentido), sin carriles laterales, sin ruta troncal, sin ciclovia y sin par vial registrado. El perfil
transversal incorpora camelldn central de 2.00 m y banguetas laterales de 2.00 m y 2.50 m, separadas
de la calzada por franjas de resguardo de 0.50 m.

En infraestructura de pavimentacion, el corredor presenta una mezcla de superficies:
aproximadamente 75 % con carpeta asfdltica y 25 % con concreto hidrdulico, distribucién coherente
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con las intersecciones y frentes de mayor solicitacién estructural. Esta configuracién confirma su funcién
como avenida secundaria de enlace entre los fraccionamientos del sector y los corredores principales.

Av. Pedro Zuloaga
Ancho Vial 21.50 m.

35m 35m 35m
VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR

Figura 60 — Seccidn vial propuesta para Av. Pedro Zuloaga.
Fuente: PDU 2040 secciones viales.

Figura 61 — Vistas de Av. Pedro Zuloaga Fuente: Propia.

4. Av. Mariano Valenzuela

De acuerdo con el inventario vial municipal, la avenida Mariano Valenzuela Ceballos es una vialidad
de jerarquia secundaria (tipo Avenida) que conecta la avenida Tedfilo Borunda Ortiz con la avenida
Pedro Zuloaga. La seccion vigente es de 17.00 m y opera a dos sentidos con cuatro carriles centrales
de 3.00 m cada uno (dos por sentido), sin carriles laterales, sin ruta troncal, sin ciclovia y sin par vial
registrado. El perfil fransversal se infegra por banquetas de 2.50 m a cada lado y calzada de 12.00 m,
conforme al esquema: 2.50 m banqgueta + 3.00 m carril + 3.00 m carril + 3.00 m carril + 3.00 m carril + 2.50
m banqueta.
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En la capa de Infraestructura/Pavimentacion del SIGMUN, el tramo se clasifica 100 % con carpeta
asfdltica, condicion coherente con su funcibn como avenida secundaria de enlace entre
fraccionamientos y los corredores primarios del sector.

Av. Mariano Valenzuela
Ancho Vial 17.00 m.

Y
'y

25m 3m 3m 3m 3m 25m
BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

Figura 62 — Seccidn vial propuesta para Av. Mariano Valenzuela. Fuente: PDU 2040

; R T }

Figura 63 — Vistas de Av. Mariano Valenzuela. Fuente: Propia.
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Transporte pUblico

Dentro del drea de estudio opera la ruta convencional “Av. Zarco — Martin Lépez”, que estructura su
recorrido sobre la avenida Tedfilo Borunda y enlaza los accesos a los fraccionamientos mediante las
avenidas Pedro Zuloaga, San Pedro de Jesus Maldonado y Mariano Valenzuela Ceballos. Presenta una
frecuencia media de 22 minutos y cuatro autobuses en rotacién, lo que asegura intervalos regulares a
lo largo del dia.

En el tramo que atraviesa el poligono, la ruta dispone de paraderos formales ubicados sobre Tedfilo
Borunda, facilitando transbordos y accesos peatonales seguros desde las vialidades secundarias. La
traza conecta el sector poniente con dreas de servicios, equipamientos educativos y nodos de
intercambio hacia el centro de la ciudad, proporcionando una alternativa efectiva de movilidad
colectiva para residentes, estudiantes y frabajadores del entorno.

Ver Figuras 64 a 66 y Tabla 2.
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4 k =

Universidad La Salle
de Chihuahua

L)
Alsuper Réeliz

Av. Zarco
Martin Lopez

Figura 65 — Rutas de transporte publico, Av. Zarco — Martin Lopez. Fuente: SIGMUN.
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Nombre Frecuencia Frecuencia Longitud Numero de Recorrido por
de la de paso de de paso sdb | de la Ruta unidades Zona _ vialidades
Ruta Lun-Vie y Dom (km) (autobuses) (Area de estudio)
(minutos) (minutos)
Av. Zarco - 22 min 22 min 30.7 km 4 Poniente Av. Tedfilo Borunda
Martin Lépez (ida + autobuses -
vuelta) Suroeste

Tabla 2 - Recorrido de Ruta urbana en drea de estudio y frecuencia de paso. Fuente: BusCUU.

El predio pertenece a la cuenca operacional 04. Ver siguiente Figura:

. 2
\ N
[ b
A

Plan Sectofial de Movilidad Urtbana Sustantabie
de La Ciudad de Chihuahua

Figura 66 - Cuencas operacionales de fransporte — Fuente: PSMUS de Chihuahua.
Infraestructura

Agua Potable

En la calle San Pedro de JesUs Maldonado (calle frente al predio en estudio) corre la red de agua
potable en categoria de distribucion (1"-14"), conectada a tramos registrados de 6" en Residencial
Verandah. Esta conduccién se enlaza hacia el poniente con las alimentadoras que bajan por avenida
Pedro Zuloaga y, hacia el oriente, con la linea principal de avenida Tedfilo Borunda, garantizando
continuidad hidraulica para los frentes de lote y equipamientos barriales de la vialidad y sus
transversales inmediatas.

En el resto del drea de estudio, el sistema presenta una jerarquia tipica mallada: conduccién mayor a
lo largo de Tedfilo Borunda (30"-42"), alimentadoras intermedias sobre avenidas secundarias como
Pedro Zuloaga y Mariano Valenzuela Ceballos (16'-24"), y malla fina de distribucion dentro de
Verandah, El Sartenjeo, Mondello, Andalucia, Baleares y Senda Real (1'-14"). Esta configuracion explica
la cobertura urbana existente y la integracion del sector a la red operada por la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento.
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Figura 68 — Infraestructura de agua potable en el drea de estudio. Fuente: PDU 2040
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Drenaje Sanitario

El drea de estudio cuenta con un colector de 12" de didmetro que conecta con un colector mayor de
24" cuya trayectoria es sobre la zona federal del Rio Chuviscar, este cuenta con una proyeccidén para
su prolongacién hacia la zona poniente, siguiendo su trayectoria por el cauce del rio para descargar
finalmente en la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Sur, contando sus Ultimos tramos con un
didmetro de 42" y dotando asi a gran parte de la mancha urbana con el servicio.

Ver Figuras 69 y 70.

Bind 0

Infraestructura Geoestadistica SR

Colectores de Alcantarillado Sanitario Disponibilidad de Drenaje --_{\
- Planta Tratamiento % dentro de la vivienda ol :

i i 0% - 25%
D Cuencas Hidraulicas
26% - 50%
51% - 75%

76% - 100%

P

Figura 69 — Infraestructura de drenaje santuario en el drea de estudio y Simbologia. Fuente: PDU 2040.
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Figura 70 — Red de Alcantarillado Sanitario, indicando coladeras y brocales en color café, Agua Tratada color morado y
Simbologia. Fuente: SIGMUN.

Energia Eléctrica

Al sur poniente del drea de estudio se localiza la subestacién eléctrica Divisidn del Norte, nodo que
alimenta la red periférica de la ciudad. Desde este punto parten dos corredores de fransmision con
direccién general norte, identificados en la cartografia por lineas de 115 kV y 230 kV, que enlazan con
la infraestructura urbana y, a través de circuitos de media tensidon, abastecen a los fraccionamientos
del entorno mediante redes de distribucidn aéreas y/o subterrdneas. La traza principal acompana los
ejes viales estructurantes del sector (Tedfilo Borunda y Pedro Zuloaga), asegurando puntos de
interconexiéon y maniobra para el servicio.

En términos de cobertura, la ciudad de Chihuahua presenta valores altos: de acuerdo con INEGI (Censo
2010) el 94 % de las viviendas contaban con energia eléctrica. En el poligono definido para el presente
estudio la cobertura medida es de 99.8 %, por lo que la dotacidn del servicio es prdcticamente total; el
remanente corresponde a lotes en consolidaciéon o a superficies no habitacionales. Esta configuracion
confirma disponibilidad y continuidad del suministro para los usos residenciales y de servicios presentes
en el drea.

Ver Figuras 71 a 74.
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Unidades de Gobierno Servicios Urbanos

:___ ;_-.‘j' Limite del Area Urbana Electricidad
I__J Limite del Centro de Poblacién e Sin dato
:i"’_ — 115Kva
1 cm?m —— 230 Kva
Yaxa lins B subestacion Eléctrica

Figura 71 — Simbologia Infraestructura de Lineas de Transmisidon de Energia Eléctrica. Fuente: PDU 2040.

Figura 72 — Subestacion eléctrica Division del Norte. Fuente: Propia.
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Figura 74 — Ubicacion de luminarias de Alumbrado Publico en color amarillo. Fuente: SIGMUN.
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Predios baldios

En Chihuahua, cerca del 11% del drea urbana corresponde a predios sin edificar o con construcciones
en abandono, lo que genera vacios en la continuidad del tejido y una menor vitalidad del espacio
publico. En el entorno del proyecto, la vacancia es relativamente baja, pero existen lotes intersticiales
servidos por infraestructura y préximos a vias estructurantes y equipamientos.

La consolidacién de estos vacios mediante vivienda de calidad favorece la compactacion urbana:
aprovecha redes instaladas, fortalece el comercio y los servicios de proximidad, incrementa la
presencia peatonaly la vigilancia natural, y mejora la imagen urbana al completar frentes y banquetas.
En suma, la ocupacién ordenada de predios ociosos en zonas ya servidas contribuye a una ciudad mds
eficiente, segura y con mayor actividad econdmica local.

Dentro del drea en estudio, existen varios predios baldios, estos son algunos de ellos:

Figura 75 — Predios baldios en drea de estudio (calle San Pedro de Jesus Maldonado, avenida Pedro Zuloaga y Avenida
Mariano Valenzuela Ceballos). Fuente: Propia.

El PDU 2040, maneja dos indicadores que muestran las caracteristicas potenciales o no de una manzana
por medio de dos coeficientes. En el caso del predio, el coeficiente de ocupacidén de suelo por
manzana, tiene un rango de 0.50 a 0.70 (medio) y el coeficiente de utilizacién del suelo de 1.00 a 2.50,
el cual es bajo.
Ver Figuras 76, 77 y 78.

PN\

Figura 76— Zonificacién Secundaria del drea de estudio. Fuente: PDU 2040.
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Figura 78 — Coeficiente de utilizacién del suelo por manzana. Fuente: PDU 2040.
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Riesgos y vulnerabilidad.

Se analizardn los factores que puede presentar la zona de estudio, con respecto a la probabilidad de
gue se presenten eventos con consecuencias negativas, en la poblaciéon y en el medio natural.

Entre los riesgos que aplican para la zona de estudio se encuentran:
(1) Hidrometereolégicos

Los riesgos de este tipo en general para la ciudad de Chihuahua y los que representan mds problemas,
son por inundaciones debido a lluvias extraordinarias, granizadas o nieve.

En el caso del predio, hacia el suroeste, colinda con un Arroyo urbano encausado el cual se junta con
el rio Chuviscar. Este Arroyo encausado, revestido de concreto en el cual sobre el drea de estudio en
partes se encuentra canalizado o entubado y en otras partes a cielo abierto, el cual tiene una direccion
hacia el Sureste.

v m i

Figura 79 — Arroyo mds cercano al predio. Fuente: Propia.
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Figura 80 — Riesgos Hidrometeoroldgicos y Simbologia. Fuente: PDU 2040.
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Figura 81 — Hidrografia cuerpos y arroyos principales. Fuente: PDU 2040.



90 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

Como se puede apreciar en la figura anterior, hacia la zona este, se encuentran varios puntos de riesgo
por inundacién, pero por su distancia, no representa riesgo alguno para el predio en estudio.

Sin embargo, este proyecto respetard el derecho de via (10.00 m.), el cual es: 115.30 metros desde el
hombro del Arroyo hacia el mismo. Por lo anterior, no representa riesgo para el predio.

En la Figura 82, se muestra el Arroyo color azul, la delimitacién del predio (color morado con perimetro
verde) y el derecho de via de 10.00 metros a partir del hombro del arroyo, como lo indica CONAGUA
(color verde).

35' w

i
[

Ao -

Figura 82 — Predio (color verde) con respecto a derecho de via de 10.00 m (color naranja)
de Arroyo (color azul). Fuente: SIGMUN.
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Figura 83 Regidén hldrologlco lndlcadores lnundOCIones enun perlodo de reforno de 5 anos. Fuente: Atlas de Riesgos
de la Cd. De Chihuahua.

(2) Geoloégicos.

El Atlas de Riesgos del municipio reconoce cuatro peligros geoldgicos: fallas y fracturas, sismos,
hundimientos y deslizamientos. En el entorno del sitio se cartografian las fallas Agua Zarca (la mas
proxima, a ~500 m al oeste—suroeste del predio), Loma Divisadero, El Rejon y Chihuahua. Todas se
ubican fuera del poligono y a distancias superiores a las franjas de influencia usuales para traza de falla
(25-60 m), por lo que no imponen condicionantes directas sobre el terreno. A la escala del estudio no
se registran poligonos activos de deslizamiento ni hundimiento dentro del lote, y las pendientes locales
son suaves, por lo que el nivel de riesgo geoldgico del predio se clasifica como bajo.

Ver Figura 84.
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Figura 85 — Riesgos Geoldgicos, deslizamientos, fallas y erosién y Simbologia. Fuente PDU 2040.
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(3) Antropogénicos.

El término Antropogénico (a veces llamado antrépico) se refiere a los efectos, procesos o materiales
que son el resultado de actividades humanas, a diferencia de los que tienen causas naturales sin
influencia humana.

Normalmente se usa para describir contaminaciones ambientales en forma de desechos fisicos,
quimicos o biolégicos como consecuencia de las actividades econdmicas, tales como basureros,
escombreras o la produccidon de didxido de carbono por consumo de combustibles fosiles. Las fuentes

antropogénicas incluyen industria, agricultura, mineria, transporte, construccién, urbanizacion y
deforestacion.

Los riesgos Antropogénicos que tiene el drea de estudio son los siguientes:

Almacenamiento y Venta de Combustibles:
Hay presencia de una gasolinera en el drea de estudio.

“Gasolinera Arpe”, Avenida Tedfilo Borunda (400.00 metros).

A continuacién, se muestra la ubicaciéon del predio con respecto a los Riesgos Antropogénicos que
existen en la zona de estudio segun el PDU 2040:
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Figura 86 — Riesgos Anfropogénicos y simbologia. Fuente: PDU 2040.
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Figura 87 — Gasolinera “Arpe” Av. Tedfilo Borunda. Fuente: Propia.

En el entorno inmediato opera la gasolinera Arpe Gas Reliz |, ubicada sobre Av. Tedfilo Borunda, a ~400
m del poligono de estudio. De acuerdo con la NOM-005-ASEA-2016, las estaciones de servicio deben
respetar, entre otros, radios de seguridad como: almenos 15 m entre el drea de despacho (dispensarios)
y lugares de concentraciéon publica o sistemas de transporte electrificados; adicionalmente, las reglas
histéricas de separacién contemplan 8 m entre tanques superficiales no confinados y edificaciones
dentro del predio y hacia accesos a via publica. Estos umbrales son de referencia para la evaluacion
de riesgo en gasolineras.

Bajo estos pardmetros, la distancia real (400 m.) entre la estacion y el predio excede ampliamente los
minimos regulatorios, por lo que la presencia de la gasolinera no representa un condicionante de riesgo
para el proyecto.

5 - NORMATIVO -

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040

Acuerdo No. 016/2024 - Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua Visiéon 2040. Séptima
Actudlizacién - 23 de marzo de 2024

Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de las personas y el cuidado del ambiente
en el centro de sus politicas publicas, en donde la generacion equitativa de oportunidades para
aprender, invertir, frabajar y vivir de forma accesible y cercana, la hacen una metrépoli competitiva y
sustentable.

El Plan de Desarrollo Urbano define el rumbo, el mapa de ruta, las estrategias y las acciones que
contribuirdn al desarrollo integral de las personas, al ejercicio pleno de sus derechos y al acceso
equitativo e incluyente a las oportunidades de la vida urbana. Para lograrlo, se propone una Visidon
clara, con objetivos y metas que trascienden lo que fradicionalmente abordan los planes de desarrollo
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desde un dmbito meramente urbano, al ampliarse hacia lo ambiental, lo econdmico vy lo social de
forma integral. El propdsito del Plan de Desarrollo Urbano es colocar a las personas y su desarrollo
integral en el centro de todas las politicas publicas.

Vision de la Ciudad de Chihuahua 2040

La Visidn de Ciudad establece el estadio aspiracional para el futuro de Chihuahua y es el resultado de
dos procesos complementarios. El primero se refiere a la revisidon de la Vision de Ciudad que ya existia
en el PDU2040 desde 2009 con el propdsito de conocer su sustento, alcances y vigencia. El segundo se
refiere alas aportaciones de la ciudadania y los sectores participantes durante la consulta publica para
determinar, de forma individual o colectiva las aspiraciones y su vision de futuro para el centro de
poblacién.

“Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de las personass y el cuidado del medio
ambiente en el centro de sus politicas publicas, en donde la generacion equitativa de oportunidades
para aprender, invertir, frabajar y vivir de forma accesible y cercana, la hacen una metrépoli
competitiva y sustentable”.

Para llevar a cabo la Vision de Ciudad, se establecen cuatro Principios que son:
1. Chihuahua Equitativa e Incluyente

2. Chihuahua Innovadora y Ordenada

3. Chihuahua Sustentable

4. Gobernanza Metropolitana

Chihuahua Innovadora y Ordenada

Los componentes principales para promover la innovacion y el orden son los siguientes:

1. La estructura urbana. A través de la cual, la regidon cobra orden y sentido en su legibilidad,
funcionalidad y organizacién social, econdmica y ambiental.

2. El espacio publico. A través del cual se estructura la dindmica de comunicacidén de las personas con
la ciudad, con la actividad urbana y con el medio ambiente.

3. La movilidad y la accesibilidad. A través de la cual se satisfacen las necesidades de desplazamiento
de las personas, servicios, relaciones comunitarias, ideas y el acceso a las oportunidades que ofrece la
ciudad.

Objetivos, Escenarios y Estrategias del PDU2040

El PDU2040, quinta actualizaciéon (H. Ayuntamiento 2016: 84), planted objetivos generales, pero cuatro
de ellos fueron especificos:

1. Orientar y dirigir el desarrollo de la ciudad hacia el futuro que deseamos a partir de la situacién actual
y sus tendencias, teniendo como plataforma de soporte la “visidn o proyecto de la ciudad” para el
futuro que se empieza a construir desde ahora.

2. Definir nuevas normas en cuanto al aprovechamiento urbano.

3. Definir nuevos instrumentos que faciliten las labores de administracién urbana vy territorial, desarrollo
social y econdmico de la comunidad.

4. Actualizar indicadores del desarrollo generando una estructura de conocimiento urbano que facilite
el acceso a fuentes de financiamiento para el desarrollo sostenible de la ciudad.
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Zonificacién Primaria

La zonificacion primaria se definid en la propuesta estratégica del PDU2040 como un esquema de
aprovechamiento territorial, tomando en cuenta condicionantes fisicas del medio natural, y de valor
ambiental, asi como condicionantes del medio fisico urbano, compuesto de tres zonas.

Se modifica de la forma siguiente:

Zona urbana (U): El predio se encuentra dentfro de una zona que es urbanizable y construible.

De acuerdo a un andlisis realizado por el PDU 2040, estas zonas son susceptibles a desarrollarse
mediante la obtencidn de permisos, licencias y autorizaciones correspondientes.

Este predio en estudio, se encuentra dentfro de la Zona Urbana “U”.

Ver Figura 87.

Daosificacion de la Zenificacion Prima

Zonau 2938491 2511921
Area Urbana de Ja Cd. de Chuahiia 2205081 2305251
Gronjas p Asentamisntos de fa €. de Chivuahug 23010 208670

zonakt 1383126 1315425
Aoserva de Crechmients Urbana 1393126 1315425

ZansE 3989371 4001531
Presaruaciin Ecalgien Primaria 2006056 20,009.00
Area Natusal de Vaior Ambrental 1993285 1998589

Total 78,289.38 7838038

Tabla 31. Doesificacion de la Zonificacion Primaria 2015,
Fuente: PDU 2040 actualizacion 2013, DDUE 2013 - 2015,
Sistema de Informacion Geografica IMPLAN.

Figura 88 - Zonificacién Primaria y ubicacion del predio. Fuente: PDU 2040

Zonificacidon Secundaria

El objeto de las modificaciones propuestas es fomentar una dosificacion equiliborada de usos a partir
del andlisis de las fuerzas econdmicas y sociales que definen necesidades puntuales en la distribucion
del suelo urbano. Con ello se busca diversificar y equilibrar los usos demandados cotidianamente por
la poblacidén (consumo, empleo, educacioén, recreacion, etc.), considerando la relacién vy
complementariedad que promueve el esquema de zonificacidon para mejorar la accesibilidad a
servicios y la calidad de vida.

La Zonificacién Secundaria identifica el uso con una letra y la intensidad con la cual es factible
desarrollarlo. Los usos propuestos se senalan en la carta urbana y en tablas de compatibilidad con su
nomenclatura correspondiente.

Usos Habitacionales

(H) Habitacional. Zonas de uso habitacional unifamiliar y plurifamiliar en varias densidades. En este caso,
el uso de suelo actual del predio es Habitacional H35 (26-35 viv/ha) y el uso solicitado es H60+ (mds de
60 viv/ha).

Uso solicitado: Habitacional H60+ (mds de 60 viv/ha).

El objetivo es maximizar el aprovechamiento del suelo con vivienda plurifamiliar en zonas estructurantes
y residenciales con buena accesibilidad, posibilitando una mayor edificabilidad dentro de los
pardmetros del plan.
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Se determino una definicién del uso de suelo para la zona destinada principalmente a vivienda en
edificios plurifamiliares; admite equipamientos de apoyo al conjunto (administracién, dreas comunes y
espacios abiertos). Cuando colinda con vialidades regionales o primarias, puede integrar en planta
baja servicios de apoyo de baja intensidad, conforme a compatibilidad y reglamentaciéon aplicable.
Se rige por la tabla de dosificacion del PDU.

Criterios para definicion y/o delimitacion:

1. Se ubicardn preferentemente sobre vialidades de jerarquia regional, arterial y/o primarias o en
ejes con oferta de transporte y servicios.

2. Tratdndose de conjuntos urbanos o fraccionamientos con edificacion vertical, se condicionan
a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y al cumplimiento de los parédmetros de dosificacién,
accesos, cajones y cesiones establecidos en la normativa vigente.

Estructura urbana

La estructura urbana de Chihuahua se puede abordar desde al menos fres enfoques: el medio natural,
el medio urbano construido y el medio socioecondmico. Es un conjunto de elementos en base a los
cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos,
naturales y factores socioecondmicos que condicionan el crecimiento y evolucién de la ciudad.

En este aspecto el andlisis se realizd sobre dos vertientes:
La primera tiene que ver con los impactos que genera a la ciudad la dispersion vy la falta de
consolidacién de dreas urbanas integrales capaces de sustentar a sus habitantes en cuanto a acceso
de servicios, empleo y satisfactores bdsicos de la ciudad.

La segunda se refiere a la actualizacidon de la zonificacidon secundaria considerando los cambios en
cuanto a consolidacién y previsiones de la estructura urbana en relacién a planes, proyectos, licencias
y estudios que inciden en las politicas de crecimiento y desarrollo de nuestra ciudad.

Estructura Vial

La estructura vial es la red que, vinculada a la estructura urbana, brinda a través carreteras, calles,
avenidas, distribuidores y cruces, el desplazamiento seguro y eficiente de personas, vehiculos vy
mercancias. Esta red vial se planifica, construye, soluciona y se mantiene para asegurar la
conectividad, accesibilidad y fluidez del transporte terrestre, promoviendo asi el desarrollo econdmico
y social de las zonas urbanas.

Criterios para jerarquizacion de la estructura vial:

1. Priorizar las modalidades segun la jerarquia de la movilidad y promover el reparto modal.

2. Reconocer vidlidades que actualmente cumplen con las caracteristicas de alguna jerarquia vial

para fortalecer zonas consolidadas y, en su caso, prolongar la red planeada a la zona de reserva.

3. Actudlizar la red a fravés de fres lineas de accidn:
a. Se redliza la actualizacién cartogrdfica y al Anexo de las Secciones Viales que, por solicitud
de modificaciones mayores al PDU que han sufrido fransformaciones en su trayecto o han sido
eliminadas.
b. Adicidon de nuevas vias a la jerarquia vial, cambios de jerarquia y actualizacién de secciones
en respuesta a la normativa vigente.
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Equipamiento Urbano

Chihuahua es una ciudad con una cobertura amplia de infraestructura, equipamiento, espacio pUblico
y servicios, igualmente se presentan déficit en todos ellos, especialmente hacia la periferia; sin
embargo, con relacién al equipamiento y el espacio publico, es muy desigual su ubicaciéon vy
generalmente no es accesible, ni suficiente y el existente se encuentra deteriorado o con escasa
calidad.

En cuanto ala ubicacidon del predio, este no se encuentra en zona con déficit de equipamiento urbano
segun el PDU 2040. Ver siguiente Figura:

SRIENTE

Figura 89 - Ubicacién de poligonos con déficit de equipamiento en color naranja y ubicacion del predio en estudio.
Fuente: PDU 2040.

Cambio climdético

En las Ultimas dos décadas, una de las mds grandes preocupaciones en materia ambiental es el tema
de cambio climdatico. Las diversas consecuencias que este fendmeno tiene, como la isla de calor, los
cuales no sélo son ambientales, sino también econdmicas, politicas, sociales y sanitarias, son las que
resaltan sin importancia de andlisis, discusidn e implementacién de acciones a favor de su
amortiguamiento especialmente en las ciudades.

El cambio climdtico se entiende gracias a la observacion del incremento acelerado en la temperatura
promedio del planeta y en las mayores concentraciones de didéxido de carbono.

El municipio de Chihuahua, no repunta como uno de los mds vulnerables del pais ante el cambio
climdtico. Se destaca la relevancia del tema en el propio plan de accién climdtica Municipal 2015
(PACMUN]), que consiste en la estabilizacion de las concentraciones de los gases de efecto invernadero
(GEl) en la atmdsfera a un nivel que impida interferencias antropogénicas peligrosas en el sistema
climdatico.

El panorama estatal de los GEl (los cuales llevan al incremento de la temperatura del planeta) es: 67%
es por consumo de energia y 33% del transporte 13% agricultura, 8% por los presos industriales, 6% debido
al uso del suelo, cambio de uso de suelo y silvicultura y el 6% restante por desechos en general.
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Contaminacion atmosférica

Por ofra parte la contaminacion atmosférica y calidad del aire tanto en el municipio como en la ciudad
se mantiene en un nivel de IMECA bueno, segun CIMAYV; obedecen a varios tipos de fuentes, siendo las
mds significativas las provenientes de fuentes fijas (ejemplo: comercio e industria); las producidas por
erosidon edlica del suelo debido a las fuentes de vientos (fuentes naturales) y la falta de pavimentacion
y las emisiones de gases de combustidn y/o gases de efecto invernadero producidas por el
funcionamiento del parque vehicular (fuentes moviles).

Infraestructura

Se enfiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para otorgar bienes y
servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccién de la comunidad, son las redes bdsicas de
conduccidn y distribucién, como el agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento,
agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacion de
basura y desechos urbanos sélidos.

Red de agua potable y alcantarillado sanitario

El consumo de agua por parte de los habitantes de Chihuahua sigue siendo alto, 300 litros diarios por
habitante, por encima de la nacional. Esta situacién sigue siendo alarmante si consideramos que las
fuentes de abastecimiento son cada vez mds distantes y se encuentran muchas de ellas en estado de
sobrexplotacion.

En materia de agua potable se aprecia un importante avance en cuanto a cobertura al pasar de un
96% al 98% en un periodo de 10 anos. Sin embargo, la sostenibilidad de tal infraestructura, presenta
problemdticas ya que se observa un porcentaje de fugas entre 10% y 20% debido a la antigledad de
la red. Se han realizado obras importantes tendientes a conformar una sectorizacién de la red que
ayude a controlar las fugas existentes.

Por otro lado, existen zonas de la ciudad, principalmente de uso habitacional, que ain no cuentan con
abastecimiento de agua y cobertura de drenaje sanitario. Asimismo, el modelo extendido, poco denso
y periférico dado en los Ultimos anos genera altos costos tanto para la ciudadania como para el
municipio. Por un lado, la provision de servicios bdsicos por parte del gobierno se vuelve mds costosa,
problema aunado a la debilidad financiera de las recaudaciones locales, se fraduce en desigualdades
en la calidad y oportunidad con la que el local provee bienes publicos a los ciudadanos.

Red de energia eléctrica

Existe un fideicomiso para el ahorro de la energia eléctrica por iniciativa de la CFE para coadyuvar en
las acciones de ahorro y uso eficiente de la energia eléctrica. Su mision es promover el uso eficiente de
la energia eléctrica a través de proyectos orientados al sector productivo: comercio y servicios,
industrias, micro, pequenas y medianas empresas, municipios y equipamientos de primer orden
mediante el otorgamiento de financiamiento, para la modernizacién de sus instalaciones, desarrollo y
aplicacion de nuevas tecnologias de eficiencia energética.

Riesgos y vulnerabilidad

Con el propésito de atender y medir la condicion natural de nuestro hdbitat y los fendmenos naturales
gue en él se suscitan inevitablemente pudiéndonos llevar a escenarios en desastres socio-espaciales,
en la presente actualizaciéon se hace un andlisis completo del atlas municipal de riesgo 2014.

Las aglomeraciones urbanas se ven especialmente afectadas por escenarios de desastres ligados a las
vulnerabilidades socio-espaciales que sufren sus habitantes, a partir de los riesgos que representan los
fendbmenos naturales atipicos de gran magnitud. Los fendmenos naturales son por un lado inevitables,
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por otfro lado, son propios e indispensables para la regulacién de los ciclos vitales del planeta, ya sea
que se presenten como eventos hidrometeoroldgicos (sequias, heladas, tormentas, inundaciones, entre
otros), geoldgicos (movimientos tectdnicos, sismos, erupciones, entre otros) o biolégicos (pandemias,
epidemias y plagas).

Entendiendo esta condicion natural de nuestro hdbitat, es responsabilidad de las comunidades y de
sus gobiernos entender y medir, asi como ubicar en tiempo y espacio los riesgos y vulnerabilidades de
las ciudades, para estimar su potencial destructivo vy, sobre todo, adoptar medidas necesarias para
reducir considerablemente los danos que pudieran ocasionar. En este sentido nuestra ciudad ha
impulsado y puesto en marcha instrumentos tanto de prevencidén de riesgos, asi como de ordenamiento
y planeacién urbana como el PDU 2040 desde su primera edicidn 2009, en el caso de la actualizacién
al mismo plan de desarrollo, se han tenido considerables avances al respecto.

Una debilidad seria la de los asentamientos irregulares con riesgos dentro de la ciudad. De acuerdo a
la revision del Atlas Municipal de Riesgo, los riesgos que requieren especial atencidn son los siguientes:

Nafurales:

v" Hidrometeoroldgicos: Los fendmenos naturales se relacionan con los procesos naturales y a su vez
los eventos hidrometeoroldgicos se relacionan a procesos de tipo atmosférico, sus causas estdn
vinculadas con el ciclo del agua, los vientos, las variaciones de presiones y las zonas térmicas (islas
de calor). En nuestro pais el elemento principal de los desastres derivados de estos fendmenos estd
relacionado con la precipitacion.

La Secretaria de Gobernacién declard zona de desastre a la capital del Estado, debido a las
inundaciones pluviales y fluviales que se registraron en el municipio de Chihuahua, ocasionadas
por las fuertes lluvias que cayeron entre el 5y el 8 de septiembre de 2014, dejando afectaciones
al patrimonio y bienes materiales, asi como el deceso de personas.

v Geologicos: fallas y fracturas y/o deslizamientos.

v Antropogénicos:
» Sanitarios - Ambientales: fendmenos socio-organizativos (concentraciones o movimientos
masivos de poblacién).
» Contaminacién (sustancias en el medio ambiente que ocasiona desequilibrio ecoldgico).

Gestion y administracion del desarrollo

Para garantizar una gestion eficaz del suelo en las ciudades y aprovechar la plusvalia que generan las
inversiones y acciones de los gobiernos federal, estatal y local, se deben crear instrumentos novedosos
gue promuevan la socializacion de los costos y beneficios del desarrollo urbano.

En Chihuahua se han implementado nuevas politicas de ordenamiento y planeacién tendientes a la
consolidacién territorial de la ciudad y su entorno fisico, que atienden de manera integral los retos de
la ciudad a partir del control de la expansion, la optimizacién de usos de suelo urbano, consolidacién
de extensas zonas urbanas en cuanto a infraestructura y servicios y la creacién de opciones de
movilidad urbana sustentable que fomentan la calidad de vida del habitante y disminuyen la
segregacion social.

El suelo es el recurso mds valioso y escaso de la ciudad, por lo que es indispensable gestionarlo en
beneficio de la sociedad Chihuahuense. En este sentido la participacion ciudadana es un aspecto
fundamental que se entrelaza con los diversos procesos y etapas de produccidn urbana. A fravés de
ella se asegura la viabilidad y factibilidad de planes y propuestas, es decir, se asegura el sustento
principal y la razén de las intervenciones en las ciudades.
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Principales Estrategias

Las siguientes son las estrategias principales que integran la modificacién al Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua:

NV OONONOT NN WN —

. Zonificacion primaria.

. Zonificacién secundaria.

. Tablas de normatividad.

. Estructura urbana.

. Estructura vial.

. Equipamiento urbano.

. Accesibilidad y movilidad.

. Conservacion medioambiental activa.
. Patrimonio.

10. Gobernanza urbana.
11. Normatividad complementaria para la Politica PUblica de Ciudad Cercana.
12. Reservas con potencial para uso de suelo industrial.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Chihuahua (Decreto No. LXVI / EXLEY / 1048 / 2021 XIlI P.E.)

Articulo 1. Las disposiciones de esta ley son de orden publico e interés social y de observancia general
en todo el Estado y fienen por objeto:

- Establecer las disposiciones bdsicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio
y la planeacién y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
en la entidad, asi como para determinar las atribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a los derechos
humanos y a los principios definidos en la misma, entre ofros.

I- Determinar las acciones vy fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de
gobernanza territorial que promueva una efectiva participacion, congruencia y
coordinacién entre gobierno y sociedad para la ordenacion del territorio, asi como
para la fundacién, crecimiento, mejoramiento y conservacién de los centros de
poblacién en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento, la proteccién
y el acceso equitativo a los espacios publicos, los equipamientos, la vivienda digna
y los centros de trabajo.

Articulo 4. La planeacidn, regulacion, gestion y evaluacion de los asentamientos humanos, el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, se orientard a generar un nuevo modelo
de gobernanza territorial, con apego a los siguientes principios de politica publica:

Derecho a la ciudad. - Garantizar a todas las personas habitantes de un asentamiento
humano o centros de poblacién, el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y
servicios bdsicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, los tratados internacionales en la materia de los que México sea
parte y la Constitucién Politica del Estado de Chihuahua.

Equidad e inclusién. - Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesidn social a fravés de medidas que impidan la discriminacién,
segregacion o marginacion de las personas o grupos. Promover el respeto de los derechos
de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todas las personas puedan decidir
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enfre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura vy
actividades econdmicas de acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma supletoria la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente y sus Reglamentos, asi como la Ley de Desarrollo Forestal
Sustentable, la Ley de Vivienda, la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, la Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Cédigo Administrativo y el Cédigo Civil, todas del Estado de
Chihuahua.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las siguientes atribuciones:

M- Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
vivienda y asentamientos humanos.

VI- Promover el cumplimiento y la efectiva proteccién de los derechos humanos relacionados
con el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, el desarrollo urbano vy la
vivienda.

XXVII- Coordinar, en el dmbito de su competencia, la ejecucién de acciones de vivienda vy
urbanizacién conforme a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
correspondientes.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

lll-Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeaciéon
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

XlI-Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion,
mejoramiento, consolidaciéon y crecimiento, asi como para la prestaciéon y administracién de los
servicios publicos, la ejecuciéon de obras de infraestructura y equipamiento urbano y proyectos
de vivienda de mediana y alta densidad.

Articulo 28. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano es un érgano de consulta,
deliberacién y participaciéon de los sectores y grupos de la comunidad, su conformacidn serd incluyente
y representativa de los diversos sectores de la sociedad civil, y tendrd por objeto el andlisis, diagndstico,
aportacion, difusién y evaluacion de los planes, programas, proyectos, obras, acciones e inversiones
que se lleven a cabo conforme a las disposiciones de esta Ley. Su sede serd la ciudad de Chihuahua,
pudiendo sesionar fuera de ella, y funcionard permanentemente con jurisdiccion en toda la Entidad.

Para ofrecer una vision integrada y armédnica de las politicas relacionadas con el territorio, el Consejo
Estatal asumird las funciones del Consejo Estatal de Vivienda a que se refiere la Ley de Vivienda del
Estado. También podrd sesionar en conjunto con el Consejo Estatal para la Proteccion al Ambiente y el
Desarrollo Sustentable, al que se refiere la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del
Estado.

Articulo 30. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, tendrd las siguientes
funciones:
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l. Opinar y emitir recomendaciones sobre el proceso de formulacién, ejecucion y evaluacion
de los instfrumentos de ordenamiento territorial y desarrollo urbano a que se refiere esta Ley,
asi como aquellos relacionados con la vivienda, a que alude la Ley de Vivienda del Estado.

Articulo 52. Los Planes de Zonas Metropolitanas deberdn contemplar los siguientes elementos:

|- Congruencia con la estrategia nacional y estatal de ordenamiento territorial.

Il- Conclusiones del diagndstico que incluya una visidn prospectiva de corto, mediano y largo
plazos.

M- La definicidon de objetivos, metas, politicas y estrategias, asi como los proyectos y acciones
prioritarios que articulen los distintos ordenamientos, programas de desarrollo social,
econdmico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climatico que impactan el territorio
metropolitano; privilegiando el sentido de utilidad pUblica, comunitaria, familiar e individual,
es decir, el bien comun, la seguridad y calidad de vida, asi como los valores de integralidad
cultural.

V- La delimitacion de los centros de poblacion, con espacios geogrdficos de reserva para una
expansion ordenada a mediano y largo plazos, que considere estimaciones técnicas del
crecimiento, la sustentabilidad socio ambiental, el espacio publico y la movilidad.

V- Los mecanismos e indicadores de medicion y seguimiento del cumplimiento del plan.

VI- Los instrumentos que permitan la puesta en marcha y ejecucion de las politicas, estrategias
y proyectos planteados.

Articulo 54. Se definen como materias de interés metropolitano, las siguientes:

V-El suelo, la vivienda social y las reservas territoriales, asi como la adecuada dotacién de
destinos del suelo.

Articulo 76. La modificacidon o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VII. El municipio de que se trate.
VIIl.  El Poder Ejecutivo del Estado.
IX.  La Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Xl.  Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Xll.  Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales
aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura mdxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird
la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas
que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.
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Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio
del proceso de modificacidon menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que
las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposiciéon
para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacién de la
modificacién menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccidén de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 82. Las dreas y predios urbanos o rurales, cualguiera que sead su régimen juridico, estdn sujetos a
las disposiciones que, en materia de ordenamiento territorial, ecoldgico y de desarrollo urbano dicten
las autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables.

Las zonas que se determinen como de riesgo grave en los Atlas de Riesgo, planes de desarrollo urbano
y demds instrumentos de planeaciéon aplicables, solo podrdn tener un uso, destino o aprovechamiento
compatible y conforme a los estudios de riesgo correspondientes y las acciones de mitigacién
autorizadas y ejecutadas; en ningln caso se permitird alojar o construir infraestructura o equipamientos
estratégicos que representen algun riesgo para si o para las personas, asi como tampoco vivienda de
cualquier tipo.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros
de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que establece el articulo 37 de
esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacidon determinard:

I. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblaciéon, previendo las secuencias vy
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccidn Prioritarios.

Il. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacion.

lll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal,
asi como la estructuracion compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de
mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

V. La identificacién y las medidas necesarias para la densificacién de los centros de poblacién y sus
equipamientos, la creacidén, custodia, rescate y ampliacidon del espacio publico, asi como para la
proteccién de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y su progresividad de ocupacién en los
centros de poblacién.

VIl. Las hormas y disposiciones técnicas aplicables para el diseino o adecuacidn de destinos especificos,
tales como para viadlidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen las
condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comuin y la
movilidad.

VIIl. La identificacién y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano y, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

Il En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del suelo vy sus actividades.
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V. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacion
entre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
frabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenagje y electricidad
o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer
los servicios de agua, drenagje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otfros érdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la densificaciéon y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios y
un mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar
previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de
poblacién correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacién de espacios pUblicos y equipamientos suficientes y de calidad,
que priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de
esta Ley.

La zonificacién secundaria promoverd la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de frabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios
de aguaq, drengje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberdn
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando los limites o demarcacién de las zonas
afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola propiedad.

Articulo 103. La ejecucién de acciones de crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacién deberd considerar:

V-La construccidn de vivienda adecuada y asequible, asi como de infraestructura vy
equipamiento de los centros de poblacion.
Articulo 124. Toda persona tiene derecho a la movilidad en condiciones de seguridad vial, accesibilidad,
eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusidon e igualdad.

Las politicas de movilidad deberdn asegurar que las personas puedan elegir lioremente la forma de
frasladarse, a fin de acceder a los bienes, infraestructura, servicios y oportunidades que ofrecen sus
centros de poblaciéon, estableciendo condiciones para la circulaciéon segura y accesible de todas las
personas.

Los estudios y diagndsticos, asi como las politicas y programas para la movilidad serdn parte del proceso
de planeaciéon de los asentamientos humanos.

La Secretaria, en coordinacién con la dependencia competente en materia de movilidad en el Estado,
promoverd los programas, acciones e instrumentos que propicien una cultura para la accesibilidad y
movilidad segura y sostenible.

Articulo 125. Las politicas y programas de movilidad deberdn:
o Garantizar la seguridad vial.

. Establecer la jerarquia y derecho a la movilidad, que privilegie a peatones, ciclistas y el
transporte publico.
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o Asegurar la accesibilidad universal de las personas, garantizando la mdxima interconexion
entre vialidades, medios de fransporte, rutas y destinos, priorizando la movilidad peatonal y
no motorizada.

o Garantizar la distribucion equitativa del espacio publico de vialidades que permita la
madxima armonia entre los diferentes tipos de usuarios.
o Promover el acceso de ftodas las personas, sin distincion alguna, a espacios publicos y

fransporte de calidad, seguro y eficiente, incluyendo acciones para eliminar la violencia de
género y las agresiones de cardcter sexual.

Articulo 141. Las normas del presente Capitulo son obligatorias para todas las personas, fisicas y morales,
puUblicas o privadas, y tienen por objeto establecer las especificaciones a que estardn sujetos los
procesos de ocupacién del territorio, con usos y aprovechamientos urbanos, edificacion de obras de
infraestructura, equipamiento urbano o viviendas, en zonas sujetas a riesgos naturales o antropogénicos,
a fin de prevenir danos a la poblacién o a sus bienes, asi como para mitigar los impactos urbanos,
econdmicos y sociales en los centros de poblacidn.

Articulo 149. El Gobierno del Estado y los municipios impulsardn una politica de suelo, que asegure la
funcién social de la propiedad, bajo los siguientes principios:

IV. Prioridad de acceso al suelo y la reserva territorial para resolver las necesidades de la poblacidén
en situacién de pobrezaq, riesgo y vulnerabilidad.

VI. Acceso equitativo e inclusivo a toda la poblacién a los servicios, equipamiento, espacios
pUblicos y, en general, a los diversos satisfactores que debe ofrecer la ciudad.

X. Disenar y aplicar instrumentos fiscales o financieros que permitan apoyar los procesos de
produccidén social del hdbitat y la vivienda, asi como reducir la especulacidn de inmuebles
adecuados para acciones urbanisticas.

Articulo 150. El Estado y los municipios llevardn a cabo acciones coordinadas en materia de suelo y
reservas territoriales, necesarias para el idéneo desarrollo urbano vy la vivienda, con objeto de:

|. Establecer una politica integral, mediante la adquisicién, gestién y habilitacidon de suelo vy
reservas territoriales, tendientes a incrementar la oferta de ese recurso para el desarrollo urbano y
la vivienda, que propicie a la vez ciudades compactas y ordenadas.

lll. Promover y gestionar la disponibilidad de suelo para los diferentes usos y destinos que
determinen los planes de desarrollo urbano.

V. Disenar y aplicar instrumentos fiscales o financieros que permitan apoyar la gestiéon social del
hdbitat y la produccidn social de vivienda, en el marco de los planes de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano aplicables.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales
se sefalardn los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacién, asi como la zonificacidén primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacién, y serdn las siguientes:

l. Constancia de Zonificacién.

I. Licencia de uso de suelo.

Il Licencia de funcionamiento.

IV.  Alineamiento.

V. NUmero Oficial.

VI.  Licencia de construccion y aviso de terminacién de obra.

VII.  Autorizaciéon para subdivision, fusion, segregacion, lotificacion o relotificacion.
VIll.  Autorizacién para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.
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IX.  Autorizacién, construccién, instalacion y uso de estructuras para publicidad, conduccién,
transmision e infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus
modalidades.

X. Constancia de apeo y deslinde.

Xl.  Constancia de medidas y colindancias.

Xll.  Municipalizacién o entrega-recepcion de obras de urbanizacion.

Xlll.  Autorizacién de Planes Maestros.

XIV. Las demds senaladas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como
constancia de buen funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas,
de no afectacidon por obra publica, entre ofras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicidn de Ley, o que por sus caracteristicas sean
declarados como patrimonio arqueoldgico, artistico, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado
de Chihuahua, deberdn, ademds, obtener la autorizacién correspondiente.

Articulo 221. Responsabilidades en la gestidn de autorizaciones

Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en
el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad ante autoridad distinta a la judicial.
Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdiculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demds actos de
autoridad de conformidad con esta Ley, serdn responsables de que las solicitudes y expedientes
respectivos integren la documentacion respectiva y cumplan con los requisitos que establece esta Ley
y sus disposiciones reglamentarias; en ningun caso responderdn por la calidad, veracidad o validez de
los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados.

El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad de conformidad con esta
Ley, no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificaciéon a cargo de las autoridades
competentes.

Las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no
prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros.

Articulo 223. Las autorizaciones, constancias, licencias o permisos de uso del suelo, construccion,
fraccionamiento, subdivision, fusién, relotificacidon, condominio, conjunto urbano y para cualquier otra
accién urbanistica se ajustardn a las disposiciones municipales que se dicten con arreglo a esta Ley,
sujetdndose a lo siguiente:

l. Los municipios deberdn hacer pUblicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando sea
posible, a través de tecnologias de la informacion.

Il. Deberd establecer el tiempo de respuesta mdaximo por parte de las autoridades a las
diferentes solicitudes.

M. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito.

IV. En los casos en que no proceda la autorizacién, se deberd motivar y fundamentar en
derecho las causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo.

V. Deberd considerar expresamente la regulacién para la aplicacion de positivas y negativas
fictas, en los casos en que la autoridad sea omisa en el tiempo de resolucidon de las
solicitudes, sin perjuicio de la responsabilidad que por esta omision recaiga sobre las
personas servidoras publicas.

VI.  Deberd definir los medios e instancias de impugnacién administrativa y judicial que, en su
caso, procedan.



108 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

VIl. Deberd definir los casos y condiciones para la suspension y clausura de las obras en
ejecucion.

VIIl. Deberd definir los casos y condiciones para la revocacién de autorizaciones.

IX.  Lasimplificacién y homologacién de requisitos de las autorizaciones, permisos o licencias de
las autoridades, con relacién a la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
los términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién, asi como la recepcidn
de avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

Las acciones urbanisticas, cualquiera que sea su modalidad, estardn sujetas a las normas, tipos,
restricciones y obligaciones establecidas en esta Ley, en los casos en que los municipios no fengan su
propio reglamento.

Articulo 298. Las edificaciones, de acuerdo con su tipo y ubicacién, deberdn considerar los espacios
para el estacionamiento de vehiculos y bicicletas, incluyendo aquellos destinados para personas con
discapacidad, conforme lo dispongan las normas técnicas reglamentarias y demds disposiciones
aplicables.

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el dmbito de su competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley, tendrdn a su cargo la inspeccién, vigilancia y verificacion,
para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacién, los planes de desarrollo urbano,
acuerdos o demds disposiciones de cardcter general en materia de desarrollo urbano; para en su caso,
aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccién podrdn ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuardn en dias y
horas hdbiles, y las segundas en cualgquier tiempo.

En todo fiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccién técnica, la ejecucion de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto
autorizado y demds disposiciones de la normatividad aplicable.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Articulo 3.- Este reglamento tiene por objeto establecer los preceptos legales bdsicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacion de los tres érdenes de gobierno en la atencion de los
asentamientos humanos, los centros de poblacién y el medio ambiente.

Articulo 7.- Son atribuciones del Ayuntamiento: otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se
refiere este Reglamento.

Son afribuciones del Municipio:
Articulo 9.- Otorgar licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondientes de: ocupacién, aprovechamiento y utilizacién del suelo pUblico o privado.

l. Formular y administrar la zonificacién prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del
potencial urbano;

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

= Fjjar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
gue requiera el fraccionamiento, fusidn, relotificacién de terrenos o subdivisidon, el establecimiento
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de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacién, ampliacién, reparacién,
uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio municipal;

» Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se
refiere este Reglamento;

» Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua, determinando
las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 43. La constancia de zonificacién no implica la autorizacién del uso o destino del predio.
Articulo 45. Las constancias que expida la autoridad municipal tendrdn la vigencia siguiente:
l. La de zonificacion, de cinco anos;

Il. La constancia de alineamiento y niumero oficial, mientras no haya cambios en la estructura
urbana, y

lll. La constancia de inafectabilidad por obra publica, mientras no haya cambios en los planes y
programas de desarrollo urbano que lo afecten.

Articulo 53.- La ejecucion y supervisidn de acciones urbanas deberd ser efectuada por un Director
Responsable de Urbanismo.

Articulo 65.- La Direccidn tendrd disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidon de
Chihuahua de usos, reservas y destinos.

Articulo 66.- Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las siguientes consideraciones:

* Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o condicionados que le seiale la
zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para
servicio, vialidad y lo senalado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados,
deberdn cumplir con el frdmite de licencia de uso del suelo;

*= Un predio podrd alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le sefiale la
zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, dreas para
servicio, vialidad y lo senalado en este Reglamento.

= Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto deberd ajustarse a
los lineamientos a establecidos en el plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacién
Chihuahua.

Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027

Su propdsito es conseguir la correcta distribucion y aplicacion de la inversion publica en el estado, a fin
de elevar la calidad de vida de los Chihuahuenses.

Menciona en la linea especifica de “Desarrollo Urbano”, que la obsolescencia o carencia de
instrumentos normativos de desarrollo urbano en diversos centros de poblacion del estado y sus regiones
genera una falta de administraciéon de las ciudades, en cuanto a suelo, infraestructura, servicios y
equipamiento, requiriendo la actualizacion correspondiente y estar en posibilidad de implementar
nuevas politicas y acciones en la materia vinculados a programas a corto, mediano y largo plazo
gueden racionalidad urbanistica en la cobertura de las demandas de los ciudadanos.
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El Plan Estatal de Desarrollo organiza objetivos en 5 ejes rectores:

V. Desarrollo Humano y calidad de vida

VL. Desarrollo regional y competitividad (economia, innovacion, desarrollo sustentable y
equilibrio regional)

VII. Infraestructura, desarrollo urbano y medio ambiente.

VIII. Justicia y seguridad.

IX. Gobierno Responsable.

De los cuales relativos al comercio y servicios destacan algunos objetivos:

X.Renovar el entorno y la dindmica de negocios del sector comercial y de servicios del Estado de
Chihuahua.

XI. Actuadlizar las capacidades estratégicas productivas y comerciales de las micros,
pequenas y medianas empresas de manera congruente con las inversiones a realizar para
elevar su competitividad tecnoldgica.

XIl. Ejecutar una politica dirigida a atender las necesidades especificas de la microempresa
comercial y de servicios.
X, Contribuir a la generacion de empleos a través del impulso a la creacidén de nuevas

empresas entre la poblacion emprendedora y el desarrollo y consolidacién de las MIPYMES
existentes en el sector.

XIV. Promover la creacién de nuevas empresas para la generacién de mds y mejores
empleos mediante el impulso a los emprendedores.

XV. Contribuir a la mejora de la competitividad comercial de los sectores econdmicos.

XVI. Propiciar la participacién de los sectores productivos en el desarrollo y aplicacién de
tecnologias que incrementen la calidad, competitividad y productividad del mismo.

XVIL. Promover la equidad en las relaciones comerciales.

Denftro de lo correspondiente al Desarrollo Urbano destaca:

XVIII. Contar con instrumentos de planeacién urbana y regional sostenibles, mds claros y
operativos para lograr una cohesidn social, una gestion urbana y consolidar los corredores
urbanos, industriales, agroindustriales y turisticos, fortaleciendo asi el desarrollo en ciudades
grandes, medias, pequenas y rurales.

XIX. Actualizar el marco normativo estatal en materia de Desarrollo Urbano.

XX. Fortalecer las administraciones municipales en materia de desarrollo urbano a través de
los instrumentos legales y reglamentos de planeacion urbana.

Plan de Desarrollo del Municipio de Chihuahua 2024-2027

El proceso de planeacién municipal impulsa politicas publicas, objetivos, estrategias y lineas de accién
orientadas al bienestar integral de la poblacién, al desarrollo econdmico sostenible y al ordenamiento
urbano con visibn de futuro. Dicho proceso se sustenta en las capacidades institucionales y
presupuestales del municipio, permitiendo avanzar de manera gradual y sostenida en el corto,
mediano y largo plazo.

La planeacién municipal se ha estructurado a partir de cinco ejes estratégicos que integran los temas
de mayor impacto en la calidad de vida de la ciudadania, estableciendo una ruta de trabajo
coordinada entre sociedad, gobierno y sector productivo. Estos ejes se orientan a fortalecer la
seguridad, promover la prosperidad econdmica, mejorar la infraestructura urbana, fomentar la
sustentabilidad ambiental y consolidar un gobierno moderno, fransparente y eficaz.



Miércoles 01 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 111

l. Mds seguridad, paz y tranquilidad para tu familia.
I. Mds ingreso y prosperidad para todas y todos.
M. Md&s calidad de vida para tiy tu familia.

V. Ciudad mds funcional, infraestructura, medio ambiente y sustentabilidad.
V. Gobierno que escucha y resuelve, mds transparente, eficaz y eficiente.
Objetivos:

> Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, con enfoque
de sostenibilidad e innovacion territorial.

» Actualizar el Plan Parcial del Centro de la Ciudad de Chihuahua, fortaleciendo su vocacion
histérica, cultural y turistica.

» Elaborar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible de Chihuahua, infegrando criterios
ambientales, sociales y econdmicos.

» Desarrollar una plataforma de indicadores para el desarrollo urbano sostenible, que permita
evaluar los avances y resultados de las politicas publicas municipales.

» Formular propuestas para la creacion de un organismo gestor del suelo urbano, encargado de
administrar y optimizar las reservas territoriales.

» Combatir el rezago de fraccionamientos no regularizados, garantizando la dotacidon de servicios
bdsicos y seguridad juridica a sus habitantes.

> Promover la construccion de vivienda vertical dentro del drea urbana consolidada, impulsando
la densificacion ordenada y el uso eficiente de la infraestructura existente.

» Fortalecer la participacion ciudadana, fomentando la corresponsabilidad social en la
planeaciéon y ejecucién de programas comunitarios.

» Mejorar la eficiencia de los servicios puUblicos para garantizar su cobertura, calidad vy
sostenibilidad, respondiendo a las demandas de la poblacién y promoviendo el desarrollo
urbano ordenado.

> Ejecutar obras puUblicas estratégicas que incrementen la conectividad, la infraestructura y el
equipamiento urbano del municipio.

» Reforzar la planeacién urbana con visidn metropolitana y sostenible, desarrollando estudios vy
proyectos de beneficio regional.

» Fortalecer el sistema de proteccidon civil, priorizando la prevencion y la coordinaciéon
institucional.

» Orientar la estrategia de desarrollo econdmico hacia un modelo sustentable que promueva la
inversion productiva, la innovacién, el turismo y la generacién de empleo de calidad.

Ejes Estratégicos del Plan Municipal de Desarrollo:

Los siete ejes de la estructura programdtica reflejan el enfoque humanista y la visién integral de la
administracién municipal, basada en la transparencia, la solidaridad, la equidad de género, la
subsidiariedad vy el respeto a los derechos humanos.

Eje 1. Ciudad Segura.

Promover una comunidad sana y segura, mediante politicas de prevencién del delito, atenciéon a las
adicciones y violencia, y la profesionalizacién de los cuerpos de seguridad.

Eje 2. Ciudad Solidaria.

Fortalecer el desarrollo humano a través de programas que promuevan la equidad de género, la
inclusién de adultos mayores y personas con discapacidad, y el impulso a la juventud mediante
oportunidades de desarrollo.

Eje 3. Ciudad Competitiva.

Impulsar el crecimiento econdmico y la productividad del municipio, fomentando la inversion, el
empleo calificado, el desarrollo rural y el fortalecimiento de las MIPYMES y los emprendedores.

Eje 4. Ciudad Mejor Administrada.

Consolidar un gobierno eficaz, eficiente y de calidad, mediante el uso intensivo de tecnologias de
informaciéon, mejora regulatoria, transparencia y rendicidén de cuentas.

Eje 5. Ciudad Afractiva.
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Hacer de Chihuahua una ciudad vibrante, con espacios puUblicos iluminados, infraestructura de calidad
y una oferta cultural y artistica que fortalezca su identidad y atractivo turistico.

Eje 6. Ciudad Comunicada.

Desarrollar una red vial moderna y funcional que mejore la movilidad urbana, reduzca los tiempos de
traslado y promueva alternativas de transporte seguras y sostenibles.

Eje 7. Ciudad Ecoldgica.

Fomentar una agenda ambiental que promueva la sostenibilidad, la proteccion de los recursos
naturales y la mitigacion de los efectos del cambio climdtico mediante politicas locales y acciones
ciudadanas.

Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua

Los propietarios y/o poseedores de bienes inmuebles, ubicados en el territorio del Municipio de
Chihuahua que pretendan realizar en dichos bienes, algunas de las obras senaladas denfro del mismo,
se sujetardn a las disposiciones de este Reglamento y sus normas técnicas complementarias.

Coeficiente de ocupacién del suelo (COS). - El factor por el cual debe multiplicarse el drea total de un
predio para determinar la superficie méxima de desplante a nivel de terreno natural, que debe ocupar
una construccién.

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS). - El factor por el cual debe multiplicarse el drea total de un
predio para determinar la superficie méxima de construccidén que se puede alojar en un predio, en el
cual se cuantifican todas las dreas techadas.

Plan de Desarrollo. - El Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacion Chihuahua.

Planes o programas. - Los instrumentos de poblacién urbana que se encuentran vigentes en el
Municipio, incluyendo los municipales, de zona metropolitana, de centros de poblacién, parciales o de
zona sectoriales y maestros.

Predio. - El drea territorial amparada por una escritura publica o documento legal de propiedad, que
puede o no estar fisicamente delimitado.

Uso de suelo. - El uso especifico para un predio determinado dentro de un centro de poblaciéon, de
acuerdo con el Plan de Desarrollo urbano.

Uso permitido. - El uso o usos de suelo asignados a un predio que caracterizan o complementan de una
manera principal, un espacio dentro de la estructura urbana, siendo plenamente permitida su
ubicacion.

Uso prohibido. - El uso o los usos a los que no podrdn destinarse los predios segin su zonificacion
establecida en los planes, programas y declaratorias de desarrollo urbano.

Zonificacién. - La division geogrdfica del territorio adscrito dentro del limite de un centro de poblacién
en zonas o dreas, con el objeto de definir sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y
destinos, asi como determinar sus politicas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de las mismas,
de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible.

Articulo 3.- Las funciones y actividades a que se refiere este Reglamento se sujetardn ademds, a lo
previsto en las siguientes disposiciones: Programa Nacional de Desarrollo Urbano Sostenible, Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, Normas oficiales mexicanas, Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Centro de Poblacion Chihuahua, Ley de equilibrio ecoldgico y proteccién al
ambiente del Estado de Chihuahua, Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Ingresos del
Municipio de Chihuahua y demds disposiciones legales, planes y programas aplicables a la materia.



Miércoles 01 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 113

Autoridades y facultades

Articulo 5. Ademds de las atribuciones que le confieren el Coédigo Municipal, la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible y demds disposiciones juridicas relativas y aplicables a la materia, a la Direccién le
corresponden las siguientes:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano que
requiere el fraccionamiento, fusidn, subdivisidn o relotificacién de terrenos, el establecimiento de
régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacién, ampliacion, reparacién, uso,
mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio municipal;

XIl. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas para el
uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento, asi como exigir el
cumplimiento de las medidas contenidas en los mismos;

XIll. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra, agua y bosques,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

XVI. Las demds que le confiera este Reglamento y otfras disposiciones legales aplicables.

Acciones urbanas

Articulo 11.- En los términos del presente Reglamento, para usar u ocupar todo predio o construccién,
y para erigir toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los requisitos
que establece la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demds disposiciones
legales y aplicables a la presente materia.

Articulo 13.- Para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se clasifican
atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accidn constructiva
al que pueda estar sujeta cada edificacion, en la forma siguiente:

l. Atendiendo a su género y rango de magnitud se clasificard en:
b) Plurifamiliar: De dos a 60 viviendas.

Articulo 18.- La licencia de uso de suelo es un documento con valor oficial que expide la Direccidn,
previa solicitud del interesado, que autoriza un uso o destino especifico dentro del centro de poblacién,
con base en la zonificacién establecida en el plan de Desarrollo Urbano y en los planes parciales de
Desarrollo Urbano, previo cumplimiento de los requisitos que se establecen en los formatos aprobados.
Dicho documento serd requerido para los casos que sefala la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua. La licencia de uso de suelo tendrd una vigencia de cinco anos.

Dimensiones minimas
Articulo 54. Los espacios de las edificaciones segun su tipo, deberdn tener como minimo las dimensiones
que se establecen en este articulo.

Articulo 64.- Las edificaciones deberdn contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos
dentro del lote que les corresponde y se establecen de acuerdo a su tipologia y su ubicacion.
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NUmero minimo

Tipologia Area construida/unidad de cajones
|. Habitacion:
[.1T Unifamiliar hasta 120 m? 1 por cada vivienda

de mds del 120 hasta 250
m?

2 por cada vivienda

de mds de 300 m?

3 por cada vivienda

1.2 Plurifamiliar

hasta 60 m?

1 por cada vivienda

de mads de 60 m? hasta 120
m2

1.25 por cada vivienda

de mds de 120 hasta 250
m2

2 por cada vivienda

de mds de 250 m?

3 por cada vivienda

Tabla 3 — NUmero de cajones requeridos para departamentos plurifamiliares. Fuente: Propia.

Correspondiendo:

|. Habitacional:

1.2. Plurifamiliar: mds de 60 m2 hasta 120 m2, 1.25 por cada vivienda.
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El predio se pretende realizar en una planta baja destinada a estacionamiento, y de ahi, plantas 1, 2y
3 destinadas a departamentos (6 departamentos por planta) y planta 4 destinada a la azotea
(vestibulo), obteniendo 18 departamentos en total, Se considera para este proyecto una construccién
de 2702.76 m2 en un terreno de 1,000 m2 de superficie.

Para los departamentos se consideran las siguientes tipologias, las cuales se repetird por en cada planta
(1,2y3):
e Departamento 1: Superficie de 86.61 m2, el cual le corresponde 1.25 de cajoén.
Departamento 2: Superficie de 88.61 m2, el cual le corresponde 1.25 de cajon.
Departamento 3: Superficie de 88.94 m2, el cual le corresponde 1.25 de cajon.
Departamento 4: Superficie de 68.24 m2, el cual le corresponde 1.25 de cajon.
Departamento 5: Superficie de 68.24 m2, el cual le corresponde 1.25 de cajon.
Departamento é: Superficie de 68.39 m2, el cual le corresponde 1.25 de cajén.

Para los 18 departamentos se consideran 22 cajones de estacionamiento, por lo tanto, cumple con lo
estipulado.
Ver Figura 90 y Tabla 1, para Anteproyecto de departamentos San Pedro y distribucion de superficies.

Articulo 65.- Cualquier otra edificaciéon se sujetard a estudio y resolucidon por parte de la Direccidn;
ademds de a las siguientes reglas:

XXI. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automaviles serdin de 5.50
por 2.70 metros.

Si cumple con lo estipulado.

A continuacién, se presenta el plano catastral con las plantas propuestas como anteproyecto y sus
respectivas distribuciones, las cuales son:

e Soétano

e Plantas 1,2,3

e Y azotea
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DE UN PREDIO UBICADO EN CALLE SAN PEDRO DE JESUS
MALDONADO LUCERO No.2703 EJIDO LABOR DE
TERRAZAS, EN ESTA CIUDAD DE CHIHUAHLUA CHIH. EN
PROPIEDAD DE
ESCALA 1/500
JAIME MENDOZA OROZCO Y

SANDRA CAROLINA MORALES MERINO

SUPERFICIE TERREND: DO, 0N BEE
SUFERFICIE ESTACIONAMIENTO: G58.63 M2
SUFERFICIE PLANTA 1 658,68 M2
SUFERFICIE FLANTA 2 658,68 M2
SUFERFICIE PLANTA X B50.69 M2
SUFERFICIE PLANTA 4 B4.00: M2

SUPERFICIE TOTAL ZT0ZTE W2

PLANTA 4

CROGUIS DE LOCALIZACION

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR
08-001-018-00-0001-1 5306 -00005-00-0000

CLAVE CATASTRAL
1 58-061-005

ARD. LAURA ALEIAMDRA HOMZALEZ VALDEZ
RP.LC. HoiBTS

CHEHLUAHUA, CHIH. SEFTIEMBRE DEL Z025

Figura 90 — Anteproyecto Departamentos “San Pedro”. Fuente: Propia.
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CUADRO DE AREAS POR DEPARTAMENTO

NIVEL 1 SUPERFICIE | CAJONES | NIVEL 2 SUPERFICIE | CAJONES | NIV SUPERFICIE NIVEL 4 SUPERFICIE
DEPARTAMENTO 101 86.61M2 CAJON 01 | DEPARTAMENTO 201 86.61M2 CAJON 07 | DEPARTAMENTO 301 86.61M2 VESTIBULO 64.00M2
DEPARTAMENTO 102 86.61M2 CAJON 02 | DEPARTAMENTO 202 86.61M2 CAJON 08 | DEPA ENTO 302 86.61M2 CAJON 14

DEPARTAMENTO CAJON 03 AMENTO 203 88.94M2 CAJON 09 | DEPA ENTO 303 88.94M2 CAJON 15

DEPARTAMENTO CAJON 04 AMENTO 204 68.24M2 CAJON 10 | DEPA 68.24M2 CAJON 16

DEPARTAMENTO 105 CAJON 05 AMENTO 205 68.24M2 CAJON 11 | DEPA 68.24M2 CAJON 17

DEPARTAMENTO 106 CAJON 06 | DEPARTAMENTO 206 68.39M2 CAJON 12 | DEPA 68.39M2 CAJON 18

SUPERFICIE TOTAL 467.03M2 SUPERFICIE TOTAL 467.03M2 SUPERFICIE TOTAL 467.03M2 SUPERFICIE TOTAL 64.00M2

CUADRO DE AREAS |SUPERFICIE
TERRENO 1000.00 M2
PLANTA ESTACIONAMIENTO 659.69M2
PLANTA 1 659.69M2
PLANTA 2 659.69M2
PLANTA 3 659.69M2
PLANTA 4 64.00M2
SUPERFICIE TOTAL 2702.76M2

Tabla 4 — Cuadros de dreas y Distribucion de Superficies de los departamentos “San Pedro”.

6 - ESTRATEGIA -

l. Estrategia general

La estrategia general, consiste en destacar los principales usos de suelo, de la zona de estudio y mostrar
gue la solicitud de aumento de densidad para el predio analizado, es compatible con el PDU de la
ciudad de Chihuahua 2040, todo ello, sin perder de vista las orientaciones econdmicas y sociales
directamente asociadas al desarrollo de la zona.

Las siguientes conclusiones indican que hay elementos suficientes para plantear el aumento de
densidad del suelo de Habitacional H35 (26-35 viv/ha) a Habitacional H60+ (mds de 40 viv/ha).

Il. Estrategia particular

El presente estudio, pretende modificar la densidad del suelo existente, la cual es: Habitacional H35 (26-
35 viv/ha), al uso de Habitacional H60+ (mds de 60 viv/ha), el cual se sujetard a la normatividad,
manteniendo la imagen de su entorno y no teniendo conflicto con los usos de suelo actuales, ya que
como se ha mencionado anteriormente, en el drea de estudio, predomina la mezcla de usos de suelo
como: Habitacionales en la mayoria de sus densidades, asi como Comercio y Servicios y Mixtos. Se
anexa el uso de suelo actual y el propuesto con su simbologia.
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Figura 91 — Ubicacioén del predio en Zonificacion Secundaria y Uso de Suelo actual.
Fuente: PDU 2040.

Figura 92 — Ubicacién del predio en Zonificacion Secundaria y Uso de Suelo propuesto.
Fuente: PDU 2040.
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Simbologia
Hidrografia

\_- Rio
() Cuerpode Agua

Vias de Comunicacion
——+ Via de Ferrocarril
—— Estructura_Vial_Propuesta

Unidades de Gobierno

Centro de Poblacion
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Planeacion Especifica
f? Area Natural Protegida

Zonificacién Secundaria
Habitacional

Centro Urbano

Corredor de Movilidad Habitacional de 5 - 12 viv/ha

< Subcentro Urbano
21 & Habitacional de 26 - 35 viviha
[ wvalos = =
ﬂZ] Paoblacién en Zona de Riesgo (*) " AR,

€] Relieno Sanitario (RS)

Remediacion del RS * Habitacional de mas de 80 viv/ha

* Nota: Los poligonos son una referencia aproximada 0
de la zona * Comercio y Servicios
Condicionantes para usos Mixto

' Mixto Intenso
* Mixto Moderado

Area de Amortiguamiento Mixto Bajo

A Area de Borde
#/%  condicionado Pluvial

* Mixto Suburbano

Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha * Mixte Suburbano Ii

Industria
* Industria Alto Impacto
* Industria Bajo Impacto
Microindustria
Equipamiento
Equipamiento General
* Recreacion y Deporte
Uso Especial
Zona de Amortiguamiento

Preservacion Ecologica
PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja

Vivienda Densidad Alta
Vivienda Servicios Profesionales

Vivienda Servicios Comercio
PPC - Corredores y Comercio
‘ Corredor Impacto Alto

' Corredor Impacto Medio
* Comercio Servicios Generales

Corredor Patrimonial

@ Zona Especial de Desarrollo Controlado 1 ppG . Nodos

* Zona Especial de Desarrollo Controlado 2

Uso no urbano

' Area Natural de Valor Ambiental

Nodo Barrial
' Nodo Emblematico
* Nodo Urbano

Figura 93 — Simbologia Zonificaciéon Secundaria y uso de suelo actual (rojo) y propuesto(azul). Fuente: PDU 2040.

Uso de suelo actual: El uso de suelo actual del predio es Habitacional H35.
Uso de suelo propuesto: El uso de suelo propuesto para el predio es Habitacional H60+.
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A. Estrategia de uso de suelo

El predio tiene una superficie total de 1,000.00 m2 de terreno en el cual se pretende hacer
departamental contando con una planta baja de destinada para estacionamientos, y 3 plantas
departamentales conteniendo é departamentos de (3 con un promedio de 87.39 m2 y 3 con un
promedio de 68.29 m2, por piso), y su respectiva azotea en la cual se encuentra un vestibulo de 64 m2.
Teniendo un frente de lote de 24.19 mefros x 41.68 mefros de fondo, es decir, 1,000.00 m2 de terreno
(Segun escrituras). En la siguiente Figura, se puede apreciar la propuesta de departamentos:

».,
.
n,
.,
~
PLANTA 1,23
CUADRO DE AREAS POR DEPARTAMENTO

NIVEL 1 SUPERFICIE | CAJONES | NIVEL 2 SUPERFICIE | CAJONES | NIVEL 3 SUPERFICIE| CAJONES | NIVEL 4 SUPERFICIE
DEPARTAMENTO 101 86.61M2 [ CAJON 01 | DEPARTAMENTO 201 86.61M2 [ CAJON 07 | DEPARTAMENTO 301 86.61M2 [ CAJON13 | VESTIBULO 64.00M2

DEPARTAMENTO 102 86.61M2 | CAJON 02 | DEPARTAMENTO 202 86.61M2 | CAJON 08 | DEPARTAMENTO 302 86.61M2 | CAJON 14
DEPARTAMENTO 103 88.94M2 [ CAJON 03 | DEPARTAMENTO 203 88.94M2 [ CAJON 09 | DEPARTAMENTO 303 88.94M2 [ CAJON 15
DEPARTAMENTO 104 68.24M2 [ CAJON 04 | DEPARTAMENTO 204 68.24M2 | CAJON 10 | DEPARTAMENTO 304 68.24M2 [ CAJON 16

DEPARTAMENTO 105 68.24M2 [ CAJON 05 | DEPARTAMENTO 205 68.24M2 | CAJON 11 | DEPARTAMENTO 305 68.24M2 [ CAJON 17
DEPARTAMENTO 108 68.30M2 [ CAJON 06 | DEPARTAMENTO 206 68.39M2 | CAJON 12 | DEPARTAMENTO 306 68.30M2 [ CAJON 18
SUPERFICIE TOTAL. 467.03M2 SUPERFICIE TOTAL. 467.03M2 SUPERFICIE TOTAL: 467.03M2 SUPERFICIE TOTAL: 64.00M2

Figura 94 — Propuesta de Anteproyecto de departamentos y Distribucion de Superficies . Fuente: Propia.
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La clasificacién de uso de suelo del predio es Habitacional H35 (26-35 viv/ha), pero debido a los
requerimientos de los propietarios: Sr. Jaime Mendoza Orozco y la Sra. Sandra Carolina Morales Merino,
es necesario solicitar un aumento de densidad a Habitacional H60+ (mdas de 60 viv/ha), para la
construccion de estos dieciocho departamentos .

De acuerdo a la tabla de compatibilidad de usos de suelo del PDU 2040 Séptima Actualizacién, donde
se establecen los usos de suelo permitidos, compatibles o prohibidos y a la normatividad urbana
vigente, el predio es compatible con el uso solicitado Habitacional H60+ (mas de 40 viv/ha). En el cual
es permitido.

Para el uso de suelo solicitado: Habitacional H60+ (mdas de 60 viv/ha), se muestran los valores de
acuerdo al Anteproyecto para los departamentos (Tabla 5).

C.0.S. C.US. Altura maxima Zn
permitido (0.65) permitido (SP) permitida (S/P) g}g}igg prgll;‘sﬂo Alt:rrgyrg;)g nz::n;iel
(m2) (m2) (m)
(3,250 m2)
2,702.76 2,702.76 m2
Porlas 5 S/P S/P m2m2 (0.54) | (2.70) 17.10
plantas :

Tabla 5 - Dosificacién Anteproyecto de departamentos. Fuente Propia.
*SP — Segun Proyecto.

El C.O.S. del proyecto tiene valor menor al permitido, por otra parte, el C.US. vy la altura mdxima
permitido son Segun Proyecto, por lo tanto, cumplen. Se concluye que se cumple con todos estos
pardmetros.

En los apartados Antecedentes y Diagndstico, se encuentra un reporte fotogrdfico de la mezcla de
usos de suelo que se encontraron en la inspeccidon de la zona.

Por lo tanto, la solicitud de aumento de densidad del suelo de Habitacional H35 (26-35 viv/ha), al uso
Habitacional H60+ (mds de 60 viv/ha), es compatible con el entorno.

Para el cdlculo de los mismos se tomaron los valores de la Tabla é y ademds se presenta propuesta de
fachada de los departamentos en figura 92:
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TABLA DE DOSIFICACION PARA USOS HABITACIOMALES PLURIFAMILIARES

Densidad | Densidad | Sup. T Altura Al Restriccian
bruta neta Privativa Permeable frontal /
Codigo méxima méxima | habitable Cos cus de superficie ;nﬁxjmc; :;::iz; fonda / Cajones de estacionamiento
viv/ha viv/ha mi libre i lateral
H12 12 18 45 0.60 1.20 35 B.50 200 4.5/ 5R/1.5
H25 25 375 45 075 1.50 42 B.50 200 30/SR/1.0
H35 ELY 525 45 075 150 e B50 200 20/5R Remitise a ko normativa vigenia del
Regloments de Construccionss ¥
Ha5 45 67.5 45 075 220 30 P P 1.0/5R Cludad Cercana, sagin opique.
HEB0 60 90 45 065 5P sp 5P sp P
HED+ SP SP 45 0.65 SP = SP 5P 5P
MNota 1
Notas:

1. Para efectos de la accidn urbana de subdivision, la zonificocion H&O+ debera respetar un lote minimo de 0 m2 y un frente de & m.
- Lo superficie del lote paora vivienda plurfomilior estara en funcion de la densidod outorzoda por lo autoridod comespondiente vy no
necesaromente de la superficie del lote minimo.

Tabla de Dosificacion para Usos Habitacionales Plurifamiliores. SR: Sin Restriccion Proyecto; $P: Segun Proyecto (B particular debe entregar el

proyecto ala autoridad y lo auteridad deberd definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso); COS: Coeficiente de Ocupacion de Sueslo.
CUS: Coeficiente de Utilizacion de Suelo.

Tabla 6 — Dosificacion solicitada para uso Habitacional H60+ - Fuente: Carta Urbana PDU 2040
(Séptima Actualizacién)

o E——— 7l |
l_ 2
— l, ] e EEE B B

EENRHEM =

.
Lo -

FACHADA A1

Figura 95 — Fachada Principal Departamentos “San Pedro”- Fuente: Propia.
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B. Estrategia de Vialidades.

El predio se ubica con frente a la Calle San Pedro de JesUs Maldonado, vialidad secundaria que se
conecta de forma directa con la Av. Tedfilo Borunda Ortiz (primaria) y con la Av. Pedro Zuloaga
(secundaria). Esta insercién en la red jerdrquica otorga alta accesibilidad y mdltiples rutas de
arribo/egreso, con flujos distribuidos y operacién eficiente para vehiculos particulares y de carga ligera;
en suma, una ventaja competitiva de movilidad para el proyecto.

El acceso al predio serd por la Calle San Pedro de Jesus Maldonado, la cual nos brinda un facil acceso
a las vialidades: Av. Tedfilo Borunda Ortiz (primaria) y con la Av. Pedro Zuloaga (secundaria).

En la Figura 93, se muestran las principales rutas para arribar al predio que se estd analizando:

) g e,
\ {1 "
= i -

Figura 96 — Rutas principales para arribar al predio, por Av. Pedro Zuloaga (verde) y por Av. Tedfilo Borunda (rojo).Fuente:
Google Earth.

C. Estrategia de Infraestructura.

El predio, cuenta con los todos los servicios bdsicos de una zona urbana, esto es agua potable, drengje,
alumbrado publico, energia eléctrica y telecomunicaciones.

En cuanto al servicio de pavimentacion, la Calle San Pedro de JesUs Maldonado, (vialidad con jerarquia
de segundo orden) cuenta con una infraestructura de pavimentacion de concreto hidrdulico, ademds
de ser de ambos sentidos, permitiendo asi un fdcil acceso a la Av. Pedro Zuloaga cuentan con una
infraestructura del 75% de asfalto y un 25% de concreto hidrdulico, y por el ofro lado, la Av. Tedfilo
Borunda Ortiz la cual cuenta con una infraestructura de concreto hidrdulico.
lll. Sintesis de la propuesta

v' La propuesta, no modifica el limite de centro de poblacion.

v" No interferird con el PDU 2040 Séptima Actualizacion.

v En el drea de estudio, conformada por los residenciales Verandah, El Sartenejo, Baleares,
Mondello, Andalucia y Senda Real, ademds de los corredores comerciales de la Av. Tedfilo
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Borunda y la Av. Pedro Zuloaga, Predominando la zona residencial habitacional, asi como los
comercios como son tiendas de autoservicios, restaurantes, venta de comida, venta de vinos y
licores, supermercados, gasolineras, salones de evento, escuelas, entre otros.

v La zona donde estd ubicado el terreno, facilita el acceso al mismo.

v' Tiene vialidades cercanas que permiten actualmente y a futuro la movilidad sin afectar el flujo
vehicular, como es la Av. Tedfilo Borunda, la av. Pedro Zuloaga y la av. Mariano Valenzuela.

v Tiene cobertura de servicio de fransporte pUblico urbano con unaruta, la cual nos lleva a donde
comienzan mds rutas.

v Asi mismo, el drea de estudio, cuenta con un buen equipamiento, como se menciond en los
apartados de Antecedentes y Diagndstico.

v En la zona de estudio, no se presentan riesgos Hidrometereoldgicos, Antropogénicos y/o
Geoldgicos que puedan ser un riesgo para el predio.
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7- CONCLUSIONES -

El estudio acredita que el predio ubicado sobre la Calle San Pedro de JesUs Maldonado se inserta en
un entforno urbano con cobertura de servicios, buena accesibilidad y mezcla funcional suficiente para
admitir un proceso de densificacién ordenada. La red vial del sector articula la calle de frente del
predio con la avenida Tedfilo Borunda (primaria) y la avenida Pedro Zuloaga (secundaria),
garantizando multiples rutas de arribo y egreso y operacion eficiente para vehiculos particulares y de
carga ligera. Esta conectividad se refuerza con rutas claras de acceso al poligono desde ambos
corredores, lo que robustece la redundancia y la resiliencia del sistema de movilidad local.

Desde el punto de vista de infraestructura, el predio dispone de los servicios urbanos esenciales: agua
potable, drenaje, alumbrado publico, energia eléctrica y telecomunicaciones, y se apoya en und
estructura de pavimentacién consolidada en las vialidades inmediatas, lo que reduce requerimientos
de inversidn publica adicional y favorece la consolidacion in situ. El drea de estudio cuenta ademds
con equipamientos relevantes —educativos, de proteccidn civil y de abasto— que satisfacen funciones
cotidianas y que, con la incorporacién de nueva poblacion, podrdn alcanzar mejores umbrales de
operacidén y permanencia.

En materia de transporte publico, opera una ruta convencional que estructura su recorrido en el eje
Tedfilo Borunda y enlaza las vialidades secundarias del entorno, ofreciendo una alternativa real de
movilidad colectiva y facilitando la intermodalidad con accesos peatonales seguros. Esta condicion
favorece la reduccién de vigjes en vehiculo particular y es congruente con objetivos de movilidad
sustentable a escala barrial y metropolitana.

La caracterizacion de usos de suelo y la cartografia vigente del PDU 2040 confirman la compatibilidad
del ajuste solicitado: el predio pasa de Habitacional H35 (26-35 viv/ha) a Habitacional H60+ (mds de 60
viv/ha), en un contexto donde ya coexisten tipologias habitacionales de distinta densidad, comercio y
servicios, y sectores mixtos. Por tanto, el cambio propuesto no desarticula la estructura urbana prevista
y se dlinea con las reglas de compatibilidad y dosificacién del propio instrumento.

El ajuste de densidad resulta técnica y urbanisticamente conveniente por tres razones principales:
primero, optimiza el aprovechamiento de suelo servido y reduce presiones de expansién; segundo,
incrementa la masa critica para sostener y diversificar la oferta de servicios y comercio de proximidad,
con impactos positivos en la economia barrial; y tercero, promueve patrones de movilidad mds
eficientes al acercar vivienda a corredores estructurantes y a la red de transporte puUblico. Estas
premisas son consistentes con la estrategia general del estudio y con la linea de consolidaciéon urbana
del municipio.

En consecuencia, y con base en los elementos revisados, se emite dictamen de viabilidad para el
incremento de densidad a Habitacional H60+, sujeto al cumplimiento de la normativa aplicable y a la
insfrumentacion de medidas de gestiéon de la movilidad (ordenamiento de accesos, senalizacion y
operacioén segura del frente) y buenas prdcticas ambientales durante construccion y operacion. El
proyecto no modifica el limite del centro de poblacién ni contraviene el PDU 2040, y se integra de
manera armonica a la estructura urbana y a los equipamientos existentes del drea de estudio.



126 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

8 - CREDITOS -

Presidencia Municipal
Lic. Marco Bonilla Mendoza

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia de Chihuahua
Arqg. Adriana Diaz Negrete

Subdireccién de Programacién Urbana
Lic. Javier Emilio Cruz Valenzuela

Jefe del Departamento de Andilisis y Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano
Arg. Mariza Borjas Chacon

Propietarios
El presente documento es propiedad del Sr. Jaime Mendoza Orozco y la Sra. Sandra Carolina Morales
Merino.

Elaboracion del documento
Dr. Fernando Rafael Astorga Bustillos

Colaboracioén
Arq. Rosalia Esparza Garcia



Miércoles 01 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 127




128 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.




