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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion Vil de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VIl y 6 de la

Ley del Periddico Ofigial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 075/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en Sesién
Ordinaria de fecha veinticinco de febrero del afio dos mil veintiséis, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Reserva del Promotor
Saratoga’, para la modificacion menor al Plan de Desarrolio Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, Vision 2040, en el predio ubicado en el Ejido Labor de Terrazas de
esta ciudad, con superficie de 38,525.921 metros cuadrados, con superficie de aplicacion
de 983.629 metros cuadrados, en la forma y términos que se detallan en el acuerdo de

referencia.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de abril del aflo dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 04/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 25 de febrero del afio
2026, dentro del punto numero trece del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

En desahogo de este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés

Fuentes Rascén, otorga el uso de la palabra al Regidor Issac Diaz Gurrola, a fin de que dé

lectura al Dictamen que presenta la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, respecto

del escrito presentado por el C. Armando Maldonado Ramos, en su caracter de

representante legal de Viasi Buildings and Solutions, S.A. de C.V., el cual solicita la

aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Reserva del Promotor

Saratoga”, en el predio identificado como resultante de la fusién de la fraccién C de la

fraccion Il formada por las fracciones C1 y I-A, fraccion 2 de la subdivision de las fracciones

Dy K de la fraccién Ill, fraccién B de la fraccién llI del predio formado por las fracciones C-

1y I-Ay fraccion 2 de la subdivisién de la fraccion B del predio formado por las fracciones

E, F, Gy H de la Fraccién il de la Parcela 146, Zona 1, Poligono 1/3 ubicadas en el Ejido

Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 38,525.921 m?, con

superficie de aplicacion de 983.629 m?, con uso de suelo Mixto Moderado, para llevar a

cabo el aumento de potencial urbano CUS a 3.63... Al concluir la presentacion del dictamen,

el Secretario del Ayuntamiento somete a votacion del pleno para su aprobacién el dictamen
presentado, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal
para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con diecisiete votos a favor y tres
votos en contra de la Regidora Maria Elena Rojo Almaraz, el Regidor Miguel Alonso Riggs
Baeza y el Regidor Hugo Eduardo Gonzalez Mufiiz, se tomd por mayoria de votos, el
siguiente: ‘ ‘ ‘

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Armando Maldonado Ramos, en
su caracter de representante legal de Viasi Buildings and Solutions, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Reserva del
Promotor Saratoga”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a traves de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040, en el predio identificado como resultante de
la fusion de la fraccion C de la fraccion Il formada por las fracciones C1y I-A, fraccion 2 de
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la subdivision de las fracciones Dy K de la fraccion I, fraccién B de la fraccion |l del predio
formado por las fracciones C-1y I-A y fraccién 2 de la subdivision de la fraccion B del predio
formado por las fracciones E, F, G y H de la Fraccion 1l de la Parcela 146, Zona 1, Poligono
1/3 ubicadas en el Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
38,5625.921 metros cuadrados, con superficie de aplicacion de 983.629 m2, con uso de suelo
Mixto Moderado, para llevar a cabo el aumento de potencial urbano CUS a 3.63.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
cuatro dias del mes de marzo del afio dos mil veintiséis.

'El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
BEL
‘ &mﬁ?ﬁ&%ﬁﬁwm

Mtro. Roberto AndfésFuentes Rascon.
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 DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“RESERVA DEL PROMOTOR SARATOGA"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Armando Maldonado Ramos, en su
car@cter de representante legal de Viasi Buildings and Solutions, $.A. de
C.V., el cudl solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Reserva del Promotor Saratoga”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como resultante de la fusién de la fraccion C de la
fraccion Il formada por las fracciones C1 y I-A, fraccién 2 de la subdivision
de las fracciones Dy K de la fraccion lll, fraccién B de la fracciédn Il del predio
formado por las fracciones C-1 y I-A y fraccién 2 de la subdivision de la
fraccién B del predio formado por las fracciones E, F, G y H de la Fraccién il
dela Parcela 146, Zona 1, Poligono 1/3 ubicadas en el Ejido Labor de Terrazas
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 38,525.921 metros cuadrados,
con superficie de aplicacion de 983.629 metros cuadrados, con uso de suelo
Mixto Moderado, para llevar a cabo el aumento de potencial urbano CUS a
3.63, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Cnudod de
Chihuahua, Visién 2040; :

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Armando Maldonado Ramos,
en su cardcter de representante legal de Viasi Buildings and Solutions, S.A.
de C.V., solicitd la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Reserva del Promotor Saratoga”, en coordinaciéon con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como resultante de la fusién de la fraccion C de la
fraccion Il formada por las fracciones C1 vy I-A, fraccidn 2 de la subdivisidon
de las fracciones Dy K de la fraccidn lll, fraccidn B de la fraccidn il del predio
formado por las fracciones C-1 y I-A y fraccién 2 de la subdivision de la
fraccion B del predio formado por las fracciones E, F, G y H de la Fraccién il
de la Parcela 146, Zona 1, Poligono 1/3 ubicadas en el Ejido Labor de Terrazas
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 38,525.921 metros cuadrados,
con superficie de aplicacion de 983.629 metros cuadrados, con uso de suelo
Mixto Moderado, para llevar a cabo el aumento de potencial urbano CUS a
3.63, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbono de lao Ciudad de
Chihuahua, Vision 204.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Reserva del
Promotor Saratoga”, asi como de la recepcién de opiniones, planteamientos
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y demandas de la comunidad, fijéndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino ala Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. Armando Maldonado Ramos, en su cardcter
de representante legal de Viasi Buildings and Solutions, S.A. de C.V.;

2. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Armando Maldonado Ramos;

3. Copia certificada de la Escritura Pdblica nimero 12,548 de fecha 8 de
septiembre del 2011, oforgada ante la Lic. Cynthia Margarita Aguilar
Caballero adscrita a la notaria publica nimero 21, actuando en funciones
de Notaria por licencia de su fitular, Lic. Ménica Esnayra Pereyra, hace
constar la constitucion de una sociedad andénima de capital variable
denominada Viasi Buildings and Solutions, la cual serd administrada por
un consejo de administracion, designando al sefior Armando Maldonado
Ramos como presidente de dicho consejo, quien goza de las facultades
de poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y de
dominio;

4. Copia cerlificada de la Escritura Piblica nOmero 1,808 de fecha 19 de
enero del 2024, otorgada ante el Lic. Fernando Espinoza Leyva, Notario
PUblico nimero 15 del Distrito Judicial Morelos, hace constar la
protocolizacidon de un dictamen de fusion DJ 9221 expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia a solicitud de la persona moral
Viasi Buildings and Solutions, S.A. de C.V., la cual es propietaria de la
fraccion C de la fraccién il del predio formado por las fracciones C-1y |-
A, la fraccion 2 resultante de la subdivision del predio formado por las
fracciones Dy K de la fraccién lll, la fraccién B de la fraccién Il del predio
formado por las fracciones C-1 y -A vy la fraccidn 2 resultante de la
subdivision de la fraccion B del predio formado por las fracciones E, F, G y
H de la fraccion lll, fodas de la parcela 146, zona 1, poligono 1/3 ubicadas
en el Ejido Labor de Terrazas de este Municipio de Chihuahua, para formar
una sola unidad topogrdfica con superficie total de 38,525.921 metros
cuadrados, inscrita bajo el nimero 43 del libro 7223 de la seccidn primera,
con folio real 3124425 del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos;

5. Copia simple de la factura de pago del impuesto del predial 72403801
expedido por Tesoreria Municipal de fecha 30 de enero del 2025:

é. Oficio DASDDU/601/2025 de fecha de 14 de agosto del 2025, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
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10.

L

12.

13.

14.

Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacion urbanag;

. Oficio 618/2025 emitido por el Instituto de Planeacién Integral del

Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se determind PROCEDENTE
CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

. Oficio DASDDU/602/2025 de fecha 14 de agosto del 2025, mediante el

cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitéd a la Direccidn

de Desarrollo Humano y Educacidn informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona;

. Oficio DDHE/981/2025 de fecha 19 de agosto del 2025, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si se
cuenta con comité de vecinos constituido en la zona; )

Oficio DASDDU/745/2025 de fecha 20 de octubre del 2025 expedido por
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual informa a la
Presidenta del Comité de Vecinos del Fracc. Campestre Alamedas, la C.
Karely Coronel Oaxaca, respecto a la propuesta del cambio de uso de
suelo;

Oficio DASDDU/743/2025 en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacion de la notificacién del Estudio de Planeacion por un periodo
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;
Oficio SJ/DRPA/1031/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa gue la notificacidon del estudio fue publicada en el fablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Décima Sexta Sesidon Extraordinaria de la Comisiéon
de Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha ? de diciembre del 2025,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addan Isaias
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez vy
Omar Enrigue Mdrquez Estrada, en el cual se autorizd el estudio por
unanimidad de votos; .

Oficio DASDDU/010/2026 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 12 de enero de 2026, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar el estudio de prevencion de
riesgos e implementar las acciones urbanas que de este deriven, andlisis
e impacto de residuos sélidos urbanos, estudio de impacto urbano vy
ambiental y estudio de impacto vial el cambio de uso de suelo de Mixto
urbano a un aumento de potencial urbano CUS a 3.63, de conformidad al
Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/010/2026 de fecha 12 de enero del 2026,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE
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CONDICIONADO a presentar el estudio de prevencién de riesgos e
implementar las acciones urbanas que de este deriven, andlisis € impacto
de residuos sélidos urbanos, estudio de impacto urbano y ambiental y
estudio de impacto vial el aumento de potencial urbano CUS a 3.63 con uso

- de suelo Mixto Moderado y puesta a consideracion de la Comision de
Regidores de Desamrollo Urbano en su Décima Sexta Sesidn Extraordinaria
celebrada el dia 9 de diciembre del 2025, en la cual se aprobd el cambio
de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
‘se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por [o tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Reserva del Promotor Saratoga”, en coordinacion con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como resultante de la fusion de la fraccion C de la
fraccion lll formada por las fracciones C1 y I-A, fracciéon 2 de la subdivision
de las fracciones Dy K de la fraccion lll, fraccion B de la fraccion il del predio
formado por las fracciones C-1 y I-A y fraccién 2 de la subdivision de la
fraccion B del predio formado por las fracciones E, F, G y H de la Fraccién Il
de la Parcela 146, Zona 1, Poligono 1/3 ubicadas en el Ejido Labor de Terrazas
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 38,525.921 metros cuadrados,
con superficie de aplicacién de 983.629 metros cuadrados, con uso de suelo
Mixto Moderado, para llevar a cabo el aumento de potencial urbano CUS a
3.63, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidon 2040 por lo que, en vista de lo anteriormente expuesto y
fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN
PRIMERO. Es procedente la solicitud presemcda por el C. Armando

Maldonado Ramos, en su cardcter de representante legal de Viasi Buildings
and Solutions, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Esta Comls:on c:pruebc y somete a consideracion del H.
Ayum‘omlenfo, se autorice el Estudio de Planeacién Urbono denominado
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“Reserva del Promotor Saratoga”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua, Vision 2040, en el predio identificado como resultante de fa
fusion de la fraccion C de la fraccién lll formada por las fracciones C1 y I-A,
fraccién 2 de la subdivisién de las fracciones Dy K de la fraccion lll, fraccion
B de la fraccién Il del predio formado por las fracciones C-1y I-A y fraccion
2 de la subdivision de la fraccién B del predio formado por las fracciones E,
F, G y H de la Fraccién lll de la Parcela 146, Zona 1, Poligono 1/3 ubicadas
en el Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
38,525.921 metros cuadrados, con superficie de aplicaciéon de 983.629
metros cuadrados, con uso de suelo Mixto Moderado, para llevar a cabo el
aumento de potencial urbano CUS a 3.63.

TERCERO. Una vez aprobado, tdrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de 0s
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisidon de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal a los 25 dias del mes de
febrero del ano 2026.

- ATENTAMENTE
" LASY.LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIQORES DE DESARROLLO URBANO

RMONA
PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO

REGIDO
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ISSACDIAZ GURROLA JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
REGIDORA VOCAL

I\/\f? < ‘iz:v.“" AJ/';«*;@“’/*;?C

REGIDORA VOCAL

N

. /’

HOJA DE FIRMAS CORRESPONBIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL C. ARMANDO MALDONADO RAMOS, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, S.A, DE C.V., SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO
DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “RESERVA DEL PROMOTOR SARATOGA”, EN COORDINACION CON EL H.
AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO
COMO RESULTANTE DE LA FUSION DE LA FRACCION C DE LA FRACCION IIt FORMADA EN EL PREDIO IDENTIFICADO
COMO RESULTANTE DE LA FUSION DE LA FRACCION C DE LA FRACCION Il FORMADA POR LAS FRACCIONES C1 Y I-
A, FRACCION 2 DE LA SUBDIVISION DE LAS FRACCIONES DY K DE LA FRACCION Iil, FRACCION B DE LA FRACCION Il

. DEL PREDIO FORMADO POR LAS FRACCIONES C-1Y -A Y FRACCION 2 DE LA SUBDIVISION DE LA FRACCION B DEL
PREDIO FORMADO POR LAS FRACCIONES E, F, G Y H DE LA FRACCION Iif DE LA PARCELA 146, ZONA 1, POLIGONO
1/3 UBICADAS EN EL EJIDO LABOR DE TERRAZAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 38,525.921
METROS CUADRADOS, CON SUPERFICIE DE APLICACION DE 983.629 METROS CUADRADOS, CON USO DE SUELO
MIXTO MODERADO, PARA LLEVAR A CABO EL AUMENTO DE POTENCIAL URBANO CUS A 3.63, DE CONFORMIDAD AL
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/010/2026

Chihuahua, Chih. 12 de enero de 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON ,
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de VIASI BUILDINGS
AND SOLUTIONS S.A. DE C.V. en su caracter de propietario del predio identificado como
resultante de la fusién de la fraccién C de la fraccion Il formada por las fracciones Cly I-
A, fraccion 2 de la subdivisién de las fracciones D y K de la fraccién I, fraccién B de la
fraccion lil del predio formado por las fracciones C-1y I-A y fraccion 2 de la subdivisién de
la fraccién B del predio formado por las fracciones E, F, G y H de la fraccién Il de la parcela
146, zona 1, poligono 1/3 ubicadas en el Ejido Labor de Terrazas, de esta ciudad; con superficie
de 38,525.921 m2 y con superficie de aplicacién de 983.629 m2, quien promueve y solicita la
aprobacion del estudio de planeacién urbana denominado, “Reserva del promotor Saratoga”
en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolio Urbano y
Ecologia, con uso de suelo Mixto Moderado de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Séptima actualizacién para llevar a cabo el aumento de
potencial urbano CUS a 3.63.

Que el estudio de planeacion en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencion a la persona
que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/601/2025 de fecha 14 de agosto del 2025, la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologla, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Reserva del promotor Saratoga"” solicitando el dictamen técnico al instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 736/2025 de fecha 21 de octubre del 2025, el Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “Reserva del promotor Saratoga”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/602/2025 de fecha 14 de agosto de 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidon de Desarrollo Humano y
Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se encuentra
el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/981/2025 de fecha 19 de agosto de 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a fa Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituido en la zona.

Por medio de Oficio DASDDU/745/2025 de fecha 20 de octubre del 2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de Fracc. Campestre
Alamedas, no se recibe respuesta por parte del comité.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/743/2025 de fecha 20 de octubre de 2025, expedido
por la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles,
notificando que la recepcidn de opinionesy planteamientos y demandas de la comunidad sera
de 800 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién de Desarrollo
Urbanoy Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina
Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SI/DRPA/1031/2025 de fecha 27 de octubre del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Reserva del promotor Saratoga” fue
presentado en la Décima Sexta Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el
dia 9 de diciembre de 2025 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrolio Urbano y
Ecologia, a través de la Subdirecciéon de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a presentar Estudio de prevencion riesgos e implementar las acciones
urbanas que de este deriven, analisis e impacto de residuos sélidos urbanos, Estudio de
Impacto urbano y ambiental y Estudio de Impacto vial el aumento de potencial urbano

CUS a 3.63 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidén
2040 Séptima actualizacién.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el representante Legal.

Copia simple de la identificacién con fotografia del representante legal.
Copia certificada del Acta Constitutiva de la persona moral.

Copia certificada del Poder representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

I NEAENIE
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Oficio No. DASDDU/601/2025 de fecha 14 de agosto del 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

Oficio No. 736/2025 de fecha 21 de octubre del 2025 del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/602/2025 de fecha 14 de agosto de 2025 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/981/2025 de fecha 19 de agosto de 2025 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la existencia de Comité de Vecinos.
Oficio DASDDU/745/2025 de fecha 20 de octubre del 2025, emitidos por la Direccién
de Desarrolio Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de Fracc. Campestre
Alamedas. ‘ _

Oficio No. DASDDU/743/2025 de fecha 20 de octubre de 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SJ/DRPA/1031/2025 de fecha 27 de octubre del 2025 expedido por la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacidén en el tablero de avisos
de ia Presidencia Municipal.

Copia simple de la Décima Sexta Sesidon Extracordinaria de la Comision de Desarrollo
Urbano el dia 09 de diciembre 2025 de la Comisidon de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana “Reserva del
promotor Saratoga”, para su publicacién en el Periddijco Oficial de Gobierno del Estado.

ATENTAMENT

R EMILIO CRUZ VALENZUELA
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA

~ Gl

ROUFRAN Y oA
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TDU Disefio, S.C.

Leones No.103 San Felipe | Etapa, 31203.
Chihuahua, Chih. México.

Tel.614 426-7721

RESERVA DEL
PROMOTOR
SARATOGA

Calle Real de Saratoga, no. 12401, en el
Ejido Labor de Terrazas, Chihuahua,
Chih.
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MODIFICACION MENOR

MODIFICACION

MENOR

AUMENTO DE
CUS

RESERVA DEL
PROMOTOR
SARATOGA

PROMOTOR:
VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS S.A. DE C.V.

CONSULTOR:
TDU Disefio, S.C.

D.R.U. 028
Arq. Jose Luis Lozano Arreola

Seguimiento:
Arq. Ana Cecilia Medina Ibarra.
629 101 5939

Julio 2025
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INTRODUCCION

El presente estudio de planeacion se elabora y presenta al Municipio para solicitar
un aumento de CUS, en base al articulo 94 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, publicada en el periddico oficial el dia 02 de octubre 2021; de un
predio en la ciudad de Chihuahua ubicado en Calle Real de Saratoga, no.
12401, en el Ejido Labor de Terrazas, propiedad de Viasi Buildings and
Solutions S.A. de C.V. Actualmente el predio cuenta con un uso de suelo
Mixto Moderado y se solicita un aumento de CUS de 2.50 a 3.63 para un
giro habitacional plurifamiliar, siendo actualmente denominado reserva del
promotor del Fraccionamiento Residencial llamado “Saratoga by
Mykonos”.

Dicho predio se encuentra en una zona urbana la cual se encuentra en proceso de
consolidacion por usos predominantemente habitacionales, mixtos y de
equipamiento que convergen entre si. Es un lote en la Calle Real de Saratoga con
numero 12401. El fraccionamiento en cuestion, se trata de un proyecto aprobado
por cabildo, con acta no. S.0. 23/2024 Cuenta con un total de 166 lotes, de los
cuales 151 son habitacionales.

Al tratarse de un fraccionamientoto aprobado, se encuentra en etapa de
urbanizacion, ademas ya se cuenta con estudios previos como Estudio de Impacto
Urbano y Ambiental con resolucion Oficio DDUE. SE. PAOE. 1154/2024, Licencia
de Uso de suelo oficio no. AUA 08099/2024, Zonificacidon oficio no. AUA
02823/2024, entre otros, con este estudio se busca un aumento de CUS para uso
de suelo Mixto Moderado de 2.50 a 3.63, por lo que se clasifica como Modificacion
Menor de acuerdo a la Ley de Asentamiento Humanos y Ordenamiento Territorial
del Estado de Chihuahua.

Para lo anterior en el estudio se presentan los analisis del medio natural, construido
y socioeconémico para definir el diagnéstico del entorno del predio vy justificar la
propuesta de aumento de densidad; asimismo se describe la justificacion, estrategia
de la propuesta y beneficios, conforme el contenido para este tipo de estudios.
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E AR A

llustracién 1. El predio en estudio. Fuente: Propia mayo 2025.

FUNDAMENTACION JURIDICA

La presente modificacién al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua
(PDU), Vision 2040, Séptima actualizacion, se fundamenta legalmente en el ambito
Federal, en lo que establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y demas leyes aplicables. En el ambito Estatal,
en la Constitucidon Politica del Estado de Chihuahua, la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el Cédigo Municipal, el
Cadigo Civil y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

Disposiciones de Ambito Federal

La presente modificacién al uso de suelo del predio en estudio, se fundamenta
legalmente en el ambito federal, en lo que establece la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo urbano, La Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al ambiente y demas ordenamientos legales
aplicables.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. La fundamentacién
juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las
reformas al articulo 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la
federacion tanto en febrero de 1983 como en junio de 1999 y sus parrafos
reformados y adicionados en junio y diciembre de 2013, en mayo de 2015 y en
febrero de 2017; al articulo 27 reformado en abril del 2006 y sus parrafos
reformados en junio de 2013 y en febrero de 2014; el articulo 73 y el articulo 115
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que establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas 4 Ultima reforma
publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento territorial a través de los Planes de
Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 25: Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para
garantizar que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la soberania y
la democracia, y que, mediante el fomento del crecimiento econémico, el
empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno
ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales. Se reconoce la participaciéon de los sectores publico, social y
privado, y se promueve la planeacion democratica del desarrollo nacional.

Articulo 27: La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional corresponde originariamente a la Nacion, la cual
tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada. Asimismo, establece que la Nacién
puede imponer modalidades a la propiedad privada por razones de interés
publico y utilidad social, incluyendo el uso del suelo y la conservacion de
recursos naturales.

Articulo 73: El Congreso tiene facultad:

o Para expedir leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno
Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus
respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos,
con objeto de cumplir los fines del articulo 27.

o Para expedir leyes sobre la planeacion nacional del desarrollo
econdmico y social.

o Para legislar en materia de proteccion al ambiente, asi como
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

Articulo 115: Faculta a los municipios, en los términos de las leyes federales
y estatales relativas, para:
o Formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de
desarrollo urbano municipal.
o Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, que
deberan estar en concordancia con los planes generales.
o Autorizar, controlar y vigilar el uso del suelo dentro de su jurisdiccion.
o Participar en la planeacion y regulacién del crecimiento de los centros
de poblacion y de su infraestructura.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

A partir de reformas y adiciones a la Constitucién, y en particular las del articulo 73,
del 6 de febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos,
cuya ultima reforma fue publicada el 21 de julio de 1993, recientemente actualizada
y aprobada en el afio de 2016 como Nueva Ley DOF 28-11-2016, ultima reforma
DOF 01-06-2021. Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia
de la federacion, de las entidades federativas y los municipios, para la ordenacion y
regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas
basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacién, conservaciéon, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercera sus
atribuciones para determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y
destinos de areas y predios que regulen la propiedad de los centros de poblacion, y
determinar las bases para la participaciéon social en materia de asentamientos
humanos.

Articulo 4. La planeacion, regulacién y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacién y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica: VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la
productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del Crecimiento
economico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva,
equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad
para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la
actividad econdmica;

Atribuciones de los Municipios.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

l. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las
normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de
Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

[I. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacién que se encuentren dentro del municipio, en los términos
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previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de
éstos deriven;

V. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion,
considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno
ejercicio de derechos humanos;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o
programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios;

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la
apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas
municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos
previstos en el articulo 115, fraccién V de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos;

XIIl. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcién
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y
programas que se citan en la fraccion anterior, asi como su publicacion en la
gaceta o periddico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano
y sus modificaciones en el sistema de informacion territorial y urbana a cargo de
la Secretaria;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y
ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion,
modificacion y evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIII. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados
con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXV. Las demas que les senale esta Ley y otras disposiciones juridicas
federales y locales.

Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion
de programas parciales y poligonos de actuacion que permitan llevar a cabo
acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacién, para la formacion de conjuntos urbanos y barrios integrales.
Dichos programas parciales seran regulados por la legislacion estatal y podran
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integrar los planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales
como: centros histéricos, Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento,
entre otras.

Articulo 45. Los planes y programas de Desarrollo Urbano deberan considerar los
ordenamientos ecologicos y los criterios generales de regulacion ecologica de los
Asentamientos Humanos establecidos en el articulo 23 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y en las normas oficiales mexicanas
en materia ecolégica. Las autorizaciones de manifestacion de impacto ambiental
que otorgue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales o las entidades
federativas y los municipios conforme a las disposiciones juridicas ambientales,
deberan considerar la observancia de la legislacion y los planes o programas en
materia de Desarrollo Urbano.

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran
las acciones especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion y estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente
deberan especificar los mecanismos que permitan la instrumentacion de sus
principales proyectos, tales como constitucion de Reservas territoriales, creacion de
infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido, vivienda, espacios publicos,
entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacién estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién, y establecera las disposiciones para: |. La asignacion de
Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del suelo
mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de
trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y
la adecuada estructura vial; Il. La formulacidn, aprobacion y ejecucion de los planes
o programas de Desarrollo Urbano; VIII. Las demas que se consideren necesarias
para el mejor efecto de las acciones de Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento.

Articulo 53. Para la ejecucion de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacion, ademas de las previsiones sefialadas en el articulo anterior,
la legislacién estatal en la materia establecera las disposiciones para: VI. El
reordenamiento, renovacién o Densificacion de areas urbanas deterioradas,
aprovechando adecuadamente sus componentes sociales y materiales. Xlll. Las
demas que se consideren necesarias para el mejor efecto de las acciones de
Conservacion y Mejoramiento.



Miércoles 01 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

27

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacién de los Centros de Poblacion ubicados en su territorio. La Zonificacidon
Primaria, con vision de mediano y largo plazo, debera establecerse en los
programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas
metropolitanos en su caso, en la que se determinaran: |. Las areas que integran y
delimitan los Centros de Poblacion, previendo las secuencias y condicionantes del
Crecimiento de la ciudad; La Zonificacidon Secundaria se establecera en los planes
o programas municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:
I. En las Zonas de Conservacién se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus
actividades, y Il. En las zonas que no se determinen de Conservacién: a) Se
consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién
entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;
b) Se debera permitir la Densificacién en las edificaciones, siempre y cuando no se
rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.
Los promotores o desarrolladores deberan asumir el costo incremental de recibir
estos servicios.

El gobierno establecera mecanismos para aplicar dicho costo y ajustar la capacidad
de infraestructuras y equipamientos que permita a promotores o desarrolladores
incrementar la densidad de sus edificaciones y la mezcla de Usos del suelo.

Ambito Estatal.

Asi mismo la presente modificacion menor al vigente Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua Visidn 2040 Séptima Actualizacion, se fundamenta
legalmente en el ambito Estatal, en lo que establece su Constitucién Politica del
Estado de Chihuahua, su Ley de Planeaciéon, su Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible, su Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, su Cédigo
Municipal, y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua establece el marco juridico que
regula el régimen interior de la entidad federativa, en armonia con la Constitucion
Federal.

Articulo 1. Declara que el Estado de Chihuahua es libre y soberano en todo lo
concerniente a su régimen interior. Asimismo, reconoce que forma parte integrante
de los Estados Unidos Mexicanos, sujeto a lo dispuesto por la Constitucion General
de la Republica.
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Articulo 2. Refuerza que el ejercicio de la soberania del Estado se manifiesta a
través de los Poderes del Estado —Ejecutivo, Legislativo y Judicial—, conforme a
las disposiciones constitucionales locales y federales.

Articulo 64. Establece las facultades del Congreso del Estado, entre las que
destacan:

e Legislar sobre todos los asuntos que atafien al régimen interior del Estado.

e Abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos vigentes.

e Aprobar los planes y programas de desarrollo estatal y regional.

o Expedir leyes en materias como desarrollo urbano, ordenamiento territorial,
uso del suelo y proteccion ambiental, en el ambito de su competencia.

Articulo 93. Define las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado,
incluyendo:

e Promulgary ejecutar las leyes y decretos que expida el Congreso del Estado.
e Proponer politicas publicas y programas de desarrollo estatal.
e Coordinar la planeacion del desarrollo con los municipios y la Federacion.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua

La Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua establece el marco normativo que
rige el proceso de planeacion del desarrollo en la entidad, sustentado en los
principios de participacion democratica, coordinacion intergubernamental vy
corresponsabilidad social.

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y
tienen por objeto establecer:

I. Las normas y principios que rigen la planeacion del desarrollo en el Estado

de Chihuahua.

II.  Las bases para la creacion y operaciéon del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica.

[ll.  Las condiciones para la coordinacion entre el Ejecutivo Estatal, el Ejecutivo
Federal y los Ayuntamientos en materia de planeacion.

IV.  Los mecanismos para garantizar la participacion democratica de los sectores
social y privado en la elaboracién de planes y programas.

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado,
orientadas al cumplimiento de los objetivos y prioridades del desarrollo
estatal.



Miércoles 01 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

29

Articulo 2. La planeacion constituye un instrumento fundamental para el
desempeno eficaz de las funciones del Gobierno del Estado y de los gobiernos
municipales, y debera orientarse al desarrollo integral de la entidad, conforme a los
principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos previstos en
la Constitucion del Estado de Chihuahua.

Articulo 3. La planeacion del desarrollo se entiende como la ordenacién racional y
sistematica de las acciones de las distintas instancias de gobierno, con la
participacion de los sectores social y privado, con el fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo 7, fraccion Il. En el ambito municipal, el Sistema Estatal de Planeacion
Democratica se expresara mediante los Planes Municipales de Desarrollo, los
cuales deberan alinearse con los principios y objetivos del Plan Estatal.

Articulo 9. Se reconoce el derecho de participacién y consulta de los grupos
sociales, con el objetivo de que la poblacién pueda expresar sus opiniones e incidir
en la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacién del Plan Estatal de
Desarrollo, los Planes Municipales de Desarrollo y demas programas derivados de
esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo del Estado, las entidades paraestatales y los
Ayuntamientos estan facultados para concertar acciones con representaciones de
los grupos sociales o con particulares, a fin de implementar las medidas previstas
en el Plan Estatal de Desarrollo y sus programas derivados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua

La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua establece las atribuciones especificas de los municipios
en materia de planeacioén, regulacion y control del territorio, en concordancia con el
Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y con la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir con el marco legal que garantice la aplicacion de los principios, normas y
regulaciones establecidas en esta Ley.

[ll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como los demas
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instrumentos de planeacién derivados a que hace referencia el articulo 37 de esta
Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia,
asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la
inspeccion y seguimiento correspondiente en relacion con:

a) La ocupacién, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado,
incluyendo las acciones urbanisticas que regula esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas territoriales, los usos del suelo y los
destinos de areas y predios, asi como identificar y gestionar las zonas de alto riesgo
dentro de los centros de poblacién que se encuentren en su jurisdiccion.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion. Los planes y
programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades
competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran a
consulta y opinion del publico en las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en
esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificaciéon o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano
Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo
urbano, podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.
En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la
procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En
caso de negativa, su determinacién debera estar justificada conforme a las
disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas disposiciones legales
aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacion, publicacién y registro.
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Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la
estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccidn permitida, siempre
y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de
Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacidn entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante
un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion
del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal
efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacidn menor y establecera un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion
para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a
la aprobacion de la modificacidn menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una
vialidad de jerarquia primaria.

Zonificacion Primaria

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la
zonificacion de los centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacion, en congruencia con los niveles
superiores de planeacion que establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo
urbano de centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

l. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y
sus actividades.
Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer
una separacion entre los usos de suelo residenciales o habitacionales,
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comerciales y de centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad
o la movilidad.
b)
b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y
zonas, promoviéndose las acciones necesarias para contar con la
capacidad para proveer los servicios de agua, drenaje, electricidad y
movilidad, a partir de instrumentos de colaboracidon con otros 6rdenes de
gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y
la inversion incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere
el inciso anterior, a fin de promover la inversién privada en poligonos de
desarrollo y construccion prioritarios y un mayor aprovechamiento del
potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de
poblacion correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades
primarias y secundarias, dotacion de espacios publicos y equipamientos
suficientes y de calidad, que priorice el acceso al espacio publico y la
movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de
trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y
electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberan
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando los limites o
demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos
0 mas usos del suelo a una sola propiedad.

Ambito Municipal
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua
Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

[ll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo
urbano sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el
aprovechamiento del potencial urbano;
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V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién
y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

VI.

VII.

Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de
aprovechamiento urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re
lotificacion de terrenos o subdivision, el establecimiento de régimen de
propiedad en condominio o la edificacién, modificacién, ampliacién,
reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro
del territorio municipal,

Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones,
licencias y permisos para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso
o aprovechamiento de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para
establecer o modificar las limitaciones respecto a los usos, destinos y
reservas de construccion, tierra y agua, determinando las densidades de
poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes
o Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;
Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no
urbanizables, o

No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos
de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una
solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio
motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que justifique la
accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta interpretacion
del tramite solicitado.
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Proceso de Aprobacion

El proceso para lograr esta modificacion al PDU se encuentra contenido en el: Titulo
cuarto. Del Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano
y Metropolitano, Capitulo duodécimo. De la Modificacién de los Planes Municipales
de Desarrollo Urbano, Articulo 77. Actualizacion o modificacion de los Planes
Municipales de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, publicada en el periédico oficial el
dia 02 de octubre 2021.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion
municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento
siguiente:

l. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y
de recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en materia de
participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo
difundiran ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la
zona, asi como en medios fisicos y electronicos de comunicacion de la
autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara
a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones
y modificaciones.

II. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres
ordenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta
dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren las
fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se
encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se
trate de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los demas, en las
que se expondra el proyecto y se recibirdn las sugerencias y
planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
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VI.

VII.

VIII.

municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo
con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de
consulta, deberan ser respondidos por el area encargada de la
elaboracion del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a
partir del cierre del periodo de consulta.

Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto
deberan fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas
en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en
forma electrénica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince
dias habiles.

Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final,
que contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la
consulta a que se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un
plazo no mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de
Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable
para su aprobacidn, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la
afirmativa ficta. En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar
de manera clara y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones
correspondientes.

Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro
de poblacion existente, una vez que la Secretaria haya emitido el
Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la
adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro
de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el
Plan y lo remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su
recepcion. Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro
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Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos y electronicos para
su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una
vez aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como
en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de
que se trate. Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser
inscritos gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte
dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién. Los instrumentos de planeacion
que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e inscritos tendran una
vigencia indefinida.

Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas
interesadas los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. lgualmente
promoveran la difusion y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de
planeacién. Es obligaciéon de los municipios remitir a la Secretaria los planes
municipales a que se refiere el parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales,

debidamente georreferenciados, para su integracion en el Sistema de Informacion
y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta Ley.

Caodigo Municipal para el Estado de Chihuahua

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del
Ayuntamiento y el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el
Estado de Chihuahua, reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios,
contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal, las siguientes:

I. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros
de poblacién, asi como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten
a las disposiciones previstas en los planes de desarrollo urbano; |

. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano
correspondientes a su jurisdiccion territorial;
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ANTECEDENTES
Definicion de area de estudio

El area de estudio comprende una zona mayor que el lote donde aplica el cambio
de uso de suelo, ya que se trata de identificar las caracteristicas del contexto amplio
del sitio especifico, evaluar los asentamientos existentes y el comportamiento en su
diversificacion de usos. Para lo cual se analizan cinco aspectos fundamentales: el
ambito subregional; medio fisico natural; medio fisico transformado; aspectos
socioeconémicos y administracion del desarrollo urbano. El resultado permitira
identificar problemas y potencialidades para obtener perspectiva de la situacién a
futuro.

Para efectos de la presente modificacion, el area o poligono de estudio abarca una
superficie aproximada de 2,900 hectareas. Esta zona corresponde a un sector
delimitado por un radio de aproximadamente 5 kilbmetros en torno al lote en analisis.

El poligono de aplicacion forma parte de un lote irregular que corresponde al
Fraccionamiento Habitacional “Saratoga By Mykonos”, autorizado mediante el oficio
S.0. 23/2024 en la Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento celebrada el 19 de
diciembre de 2024. Este fraccionamiento contempla un total de 151 lotes destinados
a vivienda habitacional y un lote con uso mixto, siendo este ultimo el
correspondiente al poligono de aplicacion.

La superficie total del poligono es de 983.629 m? y se encuentra ubicado al suroeste
de la ciudad de Chihuahua. La propiedad se delimita conforme a las colindancias
especificadas en el plano D-01.

e Al Noreste colinda con: C. Sin Nombre
e Al Sureste colinda con: C. Real de Saratoga.
e Al suroeste colinda con: Propiedad Privada.

e Al noroeste colinda con: Fraccion 4, Fraccion 1, Fraccion ICP146.
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llustracion 3. Poligono de estudio. Fuente: Elaborado por VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS,
S.A.DE C.V.
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Definicidn de area de aplicacion

La superficie de aplicacion es parte de un lote irregular conformado por 38,525.921
m2 donde se instala una reserva del promotor de 983.629 m2 acreditada por
acuerdo del H. Ayuntamiento s.o. 23/2024 que sera sujeto al aumento de CUS.
Ubicado en la Circuito Saratoga, del fraccionamiento Saratoga by Mykonos en el
Ejido Labor de Terrazas, de la Ciudad de Chihuahua.

El fraccionamiento cuenta con 151 lotes destinados a vivienda Habitacional y un lote
mixto, como se muestra en la tabla de relacién general de superficies aprobada por
cabildo.
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llustracion 4. Lote de 983.629 m2 en estudio. Fuente: Google Earth.
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llustracién 5. Tabla general de superficies. Elaborado por VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS,

Estructura Urbana.

S.A.DEC.V.

La zona se encuentra en un area en desarrollo. En su estructura urbana destaca la
avenida arterial Prolongacion Tedfilo Borunda, la cual brinda accesibilidad a la zona.
Se observan manzanas de trazo regular que albergan, en su mayoria, lotes
habitacionales dentro de fraccionamientos relativamente nuevos. A lo largo de la
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vialidad principal se ubican plazas comerciales que proveen servicios y satisfacen
las necesidades de la poblacion local.

En cuanto a la zonificacion primaria, el lote se encuentra en la Zona R (Reserva de
Crecimiento), clasificada como Suelo Programado, y destinada como reserva de
corto plazo para el desarrollo urbano. Asimismo, se localiza dentro del area de
influencia del subcentro urbano Surponiente.

PDU2040 SEFTIMA ACTUALIZACION
Unidades de gobierno

Centro de Poblacién

Zonificacién Primaria 2023
Ares Urbana
Suelo Programado
Suelo NO Programado
Preservacidn Ecolégica

Cuerpo de Agus

DATOS CATASTRALES

Manzana urbana

Predio urbano

ORDEMAMIENTO TERRITORIALY
DESARROLLO URBANO

ACTUALIZACIONES AL PDU2040 (VIGENTES)
Poligonos de Adecuacidn al FDUZ2040
|
LJ

llustracién 6. Plano de Estructura Urbana. Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua.

Tenencia de la Tierra

El predio sujeto a este estudio denominado resultante de la fusién de las fracciones
“C” de la fraccion lll del predio formado por las fracciones C-1y I-A 2 resultante de
la subdivisidn del predio formado por las fracciones D y K de la fraccion lll; B de la
fraccion Ill del predio formado por las fracciones C-1 y I-A 2 resultante de la
subdivision de la frraccion B del predio formado por las fracciones E, F,G,H de la
fraccion lll: todas de la parcela 146 zona 1 poligono 1/3 es propiedad privada
ubicada en la Calle Real de Saratoga, no. 12401, en el Ejido Labor de Terrazas, de
la Ciudad de Chihuahua, con clave Catastral 159-273-002, con una superficie de
38,525.921m2.

El 19 de Diciembre del 2024 por el oficio S.O. 23/2024 en Sesion Ordinaria del H.
Ayuntamiento se autoriza el Fraccionamiento Habitacional “Saratoga By Mykonos”
donde se autorizan con 151 lotes destinados a vivienda Habitacional y un lote mixto,
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el cual es el predio en estudio acreditando la superficie de aplicacion de 983.629
m2

é RELACION GENERAL DE SUPERFICIES )
055 SUPERICE [ 0S| %

ABITACIONAL 01000180 | 151 [50.173 %
ARER VERDE TT53666 M2 1 5 14500 %
AREA JARDINADA RN ) 05 %
BARDA a6 |7 10701 %
ACETA b | 'I (] . v

55
P oy o e S
VILIDADES 5000 | 1 135031 %
SUP.POLIGONO ESCRITURAS | 38526040 M2 | 166 | 100,000 %
DONACION DE_EQUPAMIENTO

_UERK DEL POLGOND 2504180M2 1 6900 % )

llustracién 7. Tabla general de superficies. Elaborado por VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS,
S.A.DEC.V.

Dicho fraccionamiento es propiedad de la persona moral:

VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE.

Acreditando la propiedad, mediante la Escritura Publica numero 1,808 mil
ochocientos ocho, Volumen 40 cuarenta, en la ciudad de Chihuahua del estado de
Chihuahua, a los 19 diecinueve dias del mes de enero de 2024 dos mil veinticuatro.
Suscrito a la protocolizacion del dictamen de fusion expedido por el Departamento
Juridico de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua expediente DJ 9221. Ver Anexo 15.

Datos de la escritura:
Escritura publica numero 1,808 volumen 40, del Distrito judicial Morelos.

El presente estudio se trata de un lote urbano al oriente de la ciudad de Chihuahua,
de facil acceso y localizacion, con coordenadas al centro del predio de latitud
28°35'27.20"N, longitud 106° 7'49.37"0O.

Resultante de la fusién de las fracciones “C” de la fraccion 1l del predio formado por
las fracciones C-1 y I-A 2 resultante de la subdivision del predio formado por las
fracciones D y K de la fraccion lll; B de la fraccion Il del predio formado por las
fracciones C-1 y I-A 2 resultante de la subdivision de la frraccion B del predio
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formado por las fracciones E, F,G,H de la fraccion Ill: todas de la parcela 146 zona
1 poligono 1/3 ubicado en el Ejido Labor de Terrazas, del municipio de Chihuahua.

Se anexa cuadro de construccién con coordenadas UTM, localizado en plano
catastral.

Se anexa plano catastral ver anexo 1.

Asimismo el predio se encuentra en contrato de coinversion con garantias
hipotecarias y personal que celebran por una parte Viasi Buildings and Solutions SA
de CV, donde Mykonos S.A de C.V.es acreedor del contrato mismo que se
encuentra inscrito en el registro publico de la propiedad bajo el numero de
inscripcion 43, libro 7222, seccion primera.
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n T Mykonos

i DESARROLLOS INMOBILIARIOS

Chihuahua, Chihuahua, 27 de mayo de 2025
Oficio MYK-063

LIC. JAVIER EMILIO CRUZ VALENZUELA,
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
Presente.-

Por medio de la presente me permito dar mi consentimiento y mi no objecién, para el ramite de cambio de
uso de suelo, presentado por Viasi Buildings and Solufions SA de CV, en el predio localizado en calle Real
Saratoga #12401 en el ejido Labor de Terrazas con una superficie de 38,525.921m?, Esto derivado de que
actualmente se cuenta con una garantia hipotecaria de dicho predio, donde Mykonos SA. de C.V es
acreedor, lo anterior derivado del contrato de coinversion de garantias hipotecaria y personal, mismo que
se encuentra inscrito en el registro pablico de la propiedad bajo el nimero de inscripcion 43, libro 7222,
SEeccion primera.

Se anexa contrato de con inversion.

Sin més por el momento, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

REPRESENTANTE LEGAL

MYKOMOS 3.A.DECW

Ave Rio de Janelro No. 6700 Plaza Barroca ' 52 + 614 433 1540 614 433 1541,
Mykonos Desarrollos

R T e,

Se anexa carta de consentimiento (ver anexo 18) y contrato de con inversion
(ver anexo 19).
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llustracion 8.

Plano Catastral de predio. Fuente: Lic. A.P. Gutiérrez.
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FRACCIONAM ENTO RESIDENCIAL

LOTES DE DONACION

PLANO
GEOMETRICO

1GE0-01

llustracién 9:Geometrico Autorizado de “Saratoga By Mykonos” por el H. Ayuntamiento. Fuente:
Mykonos.

Disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, Vision 2040, Séptima actualizacién en el predio

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su séptima actualizacion vigente
tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que
propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad
Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion
que impulsen el crecimiento econdmico, con beneficio social, la recuperacion,
conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econémicos y politicos tiene
repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las politicas
publicas deben encauzarse a la consolidacién de una ciudad competitiva, sostenible
y en desarrollo.

Zonificacion Primaria

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, séptima
actualizacion, establece en su zonificacion primaria el esquema global del
aprovechamiento territorial, el area que nos ocupa se encuentra como “Zona R” o
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Reserva de Crecimiento, en la clase de Suelo Programado, la cual se caracteriza
por ser superficie de suelo en estado natural y encontrarse fuera del perimetro del
area urbanizada, se determina como reserva de corto plazo para el desarrollo,
destinado a usos de acuerdo a lo establecido en el PDU 2040.

Zonificacion Secundaria

La zonificacién secundaria establecida por el PDU, séptima actualizacién, indica
que el lote que se estudia tiene un uso de suelo de Mixto Moderado

En lo que es la zona, se encuentran diversos usos de suelo, teniendo como
predominante H35, contando también con usos de suelo como Comercio y
Servicios, Mixto, Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC), Recreacion y
Deporte, Equipamiento Urbano y Area Natural de Valor Ambiental de acuerdo a lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano 2040. Los usos de suelo a continuacion
se describen en el apartado de Diagnostico.

Ver anexo 13 Plano de Uso de Zonificacion

SIMBOLOGIA

[ | iMITE CENTRO DE POBLACION
=] LiMITE DE AREA URBANA
[ MANCHA URBANA

: TRAZA UREANA

A vias FERREAS
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HABITACIONAL CAMFESTRE DE
01-04 VIVIHA H
HABITACIOMAL DE 05-12 VIVIHA 4

HABITACIOMAL DE 13-25 VIVIHA i
HABITACIONAL DE 26-35 VIVIHA 1]
HABITACIONAL DE 36-45 VIVIHA i
HABITACIONAL DE 46-80 VIVIHA
STRIA

INDUSTRIA DE BAJO IMPACTOD
MICROINDUSTRIA
ERCIO ¥ SERVICIOS

COMERCIO Y SERVICIOS
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MIXTO MODERADO
EGQUIPAMIENTO

| E EQUIPAMIENTO ESPECIAL

EQUIPAMIENTO URBANO
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-

llustracion 10. Zonificacion secundaria. Fuente: PDU Séptima Actualizacion.
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Zonificacién Secundaria

Habitacional Cempestre de 1- 4 vivhe
Habitacional de S - 12 viv/he
Habitacional de 13 - 25 viv/he
Habitacional de 26 - 35 viv'ha
Habitacional de 36 - 45 viv/he
Habitacional de 46 - 60 viv/ha

Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comercio y Servicios

Mixto Intenso

Mixto Moderado 1

Mixto Bajo

Mixto Suburbeno
Mixto Suburbano Il
Industria Alto Impacto
Industria Bajo Impacto
Microindustria

Equipamiento General

Recreacién y Deporte
Zonea de Amortiguamiento

Zone Especial de Desarrollo Controlado 1
Zone Especial de Desarrollo Controlado 2
Area Neturel de Velor Ambiental

Preservacion Ecolégica
Vivienda Densidad Baja
Vivienda Densidad Aka

y - Vivienda Servicios Profesionales

llustracién 11. Usos de suelo en la zona de estudio. Fuente Elaboracion propia

llustracién 12. Vista aérea de la zona de estudio. Fuente Google Earth
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DIAGNOSTICO

El contexto, ambito regional, urbano y de influencia

En el ambito regional, la ciudad de Chihuahua, tiene un papel preponderante como
centro de actividad econdmica, politica, social y cultural en la region. En ella se
asientan los poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas
mas relevantes de la entidad.

Destaca que en los ultimos afnos en la ciudad de Chihuahua se han creado
abundantes fuentes de empleo, entre las que destacan los complejos industriales,
grandes areas comerciales, ademas de equipamientos destinados a la educacion
superior, tanto publica como privada, que sumado a equipamientos de salud y a la
realizacion de eventos culturales y de convenciones relacionadas con los negocios,
confieren a la capital un interés cada vez mayor en la region norte del pais.

La poblacién total del Estado de Chihuahua representa el 3.0 % de la poblacion
nacional, donde la mitad de la poblacién tiene 29 anos o menos. La distribucién
demografica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3, 741,896 habitantes.

Chihuahua es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacion,
el 25.1% de la poblacion total se encuentra asentada en esta ciudad.

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un
centro de transito e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con
poblaciones del estado a través de lineas de ferrocarril y autopistas (Juarez,
Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas
con algunas ciudades del sur de los Estados Unidos y las principales capitales del
pais.

En cuanto al ambito urbano, la ciudad de Chihuahua, ha consolidado parcialmente
su estructura y calidad desde el punto de vista fisico, debido a la creacion de
abundantes fraccionamientos y complementandose con comercios y servicios, que,
sumado con los equipamientos educativos, deportivos y de salud, confieren a la
capital un interés cada vez mayor en la regién norte del pais.

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo
de desarrollo, debido a que ha tenido un crecimiento importante durante la ultima
década ya que ha estado protagonizando una modernizacién constante, en cuanto
a la cantidad y la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico,
equipamientos, etc.); por otro, es una ciudad que constantemente incorpora nuevas
zonas habitacionales como consecuencia de la demanda de vivienda que tiene, por
lo tanto, demandando espacios de comercio y servicios. Hace algunos afos la
tendencia de crecimiento urbano se cre6 hacia el norte, actualmente se ha ido
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generando hacia el oriente y poniente de la Ciudad, situacion que ha conformado
una tendencia constante hasta nuestros dias.

Actualmente, es una ciudad que continta creciendo por efectos de la inmigracion y
el aumento natural de la poblacion, donde actualmente se ha presentado el
crecimiento urbano hacia el norte y poniente de la Ciudad, situacion que ha
conformado una tendencia constante hasta nuestros dias. El 3.8 % de la poblacion
tiene un lugar de residencia diferente a comparacion del 2015, siendo el empleo y
la familia las causas principales de migracion.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continia manifestando déficits en algunos
aspectos relacionados con los asentamientos existentes y en la cobertura de
servicios para la poblacién en general, como lo es la deficiente operacion del sistema
de transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias
populares y la cobertura de algunos servicios basicos adicionales.

El ambito de influencia del lote en estudio, se localiza en la zona sur poniente de
la ciudad de Chihuahua, zona con alto grado de crecimiento urbano, conformada
principalmente por colonias de usos habitacionales, mixtos y comerciales, que se
han consolidado en las ultimas décadas.

Predomina en este entorno una traza urbana regular con calles continuas,
manzanas rectangulares con grandes lotes que se han aprovechado para el
desarrollo de fraccionamientos habitacionales, rodeados por usos ZEDEC y algunos
de preservacion ecologica debido a las caracteristicas de terrenos.

Los corredores y vialidades primarias que integran al sector con la ciudad son las
Av. Prol. Tedfilo Borunda con categoria de arteria vial y vialidades secundarias
propuestas como C. Real de Cali, C. secundaria propuesta sin nombre 01y Av.
Mariano Valenzuela.

Estructura Urbana del sector y la ciudad

La Estructura Urbana en referencia a la organizacion espacial. Chihuahua es una
ciudad que se desarrolla en un valle en forma alargada en el sentido norte sur,
tendiendo como limites geograficos de contencion la sierra de Nombre de Dios, por
el lado oriente, y la cadena de sierras que han definido el borde urbano en la zona
poniente.

Los elementos destacados que dan estructura a la ciudad de Chihuahua, han sido,
a partir del centro historico, los grandes ejes viales que en ambos sentidos son las
vias de comunicacion regional con el resto del estado.
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Destacan dentro del poligono de influencia en el sentido este oeste la, Av. Prol.
Tedfilo Borunda, que es el principal corredor que define la zona en estudio y que
aloja los grandes equipamientos, comercios y servicios especializados.

Un elemento que resalta en esta parte de la ciudad, son las areas verdes y de
preservacion natural ubicadas en las zonas de cuerpos de agua, asi como la
existencia de grandes equipamientos de importancia de educacion media superior
y superior como la UVM, Universidad La Salle y Universidad Politécnica de
Chihuahua.

Usos de Suelo.

El predio se ubica sobre la Calle Real de Saratoga. En su entorno inmediato a 1 km
de radio se identifica el uso de suelo Habitacional H35, Comercio y Servicios, Mixto,
Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC), Recreacion y Deporte,
Equipamiento Urbano y Area Natural de Valor Ambiental.

Zonificacién Secundaria

Habitacional Cempestre de 1 - 4 viv/he
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha
Habitacional de 36 - 45 viv/ha
Habitacional de 46 - 60 viv/ha
Habitacional de mes de 60 viv/he
Comercio y Servicios

Mixto Intenso

EEEEN

-y

Mixto Moderado 1

Mixto Bajo
Mixto Suburbano
Mixto Suburbano ||

Industria Alto Impacto

EEEN

Industria Bajo Impacto
Microindustria

Equipamiento General

m|

Recreacion y Deporte

Zona de Amortiguamiento

Zone Especial de Desarrollo Controlado 1
Zona Especial de Desarrollo Controlado 2
Area Natural de Valor Ambiental

Preservacién Ecolégica

Vivienda Densided Baja
Vivienda Densidad Aha
y - Vivienda Servicios Profesionales

llustracién 13. Usos de suelo en la zona de estudio. Fuente Elaboracién propia. Junio 2025.

Usos de suelo colindantes.

Los usos de suelo colindantes al predio son predominantemente habitacionales,
con una densidad H35. En menor proporcion, dentro de las manzanas de los
fraccionamientos ubicados al sureste, se localizan también usos de comercio,
servicios, asi como areas destinadas a recreacion y deportes. Ver Anexo 13.
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Usos de suelo en la zona de estudio

Habitacional H35. Corresponde al uso asignado al predio en analisis, el cual
permite una densidad de entre 26 y 35 viviendas por hectarea. En este tipo de uso
de suelo se admite la edificacion de vivienda unifamiliar y plurifamiliar, asi como la
combinacidn de usos habitacionales con otros de caracter no habitacional.

Mixto Intenso (MI) Es una zona que permite la integracion de usos comerciales,
de servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda. Su aprovechamiento esta
condicionado a un uso intensivo del suelo con desarrollo en altura, requiriéndose
como minimo una construccion de planta baja mas dos niveles adicionales. Se
encuentra al norte del poligono de estudio.

Equipamiento General (E). Zonas donde se localizan las instalaciones para la
prestacion de servicios de educacion y cultura, salud y asistencia social, abasto,
recreacion y deporte, proteccién y seguridad, administracion publica, entre otros. Se
encuentra en diferentes areas alrededor del poligono, el mas cercano se localiza al
este, siendo la Universidad Politécnica de Chihuahua.

Recreacion y Deporte (RYC). Las zonas con esta denominacion son destinadas
como espacios abiertos, en los cuales las condiciones son preferentemente para la
realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se
considera altamente adecuado la presencia de areas verdes. En la zona de estudio
se puede localizar dentro de fraccionamientos habitacionales y a lo largo del centro
de la Av. Prol. Tedfilo Borunda.

Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) . Esta categoria se asigna a
zonas urbanas que, por sus caracteristicas, presentan un interés ambiental, de
servicios y habitacional. El desarrollo en estas areas debera realizarse a través de
proyectos que aseguren su integracion arménica con el entorno natural y el paisaje,
asi como el aprovechamiento responsable de los recursos naturales disponibles.

ZEDEC 1: Zona geografica delimitada donde se busca equilibrar el desarrollo
econdmico y habitacional con la conservacién ambiental y el uso responsable
de los recursos naturales, mediante normas y lineamientos especificos.

Zona de Amortiguamiento. Las zonas de amortiguamiento son areas que rodean
espacios de valor ecoldgico o infraestructura sensible, como rios, cuerpos de
agua, lineas eléctricas o vias férreas, y pueden estar sujetas a restricciones
normativas. También incluyen zonas de riesgo donde debe limitarse la actividad
humana.
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Analisis Socioeconémico
Poblacion

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), los datos del
Censo de Poblacién y Vivienda 2020 indican que la poblacién en el Municipio de
Chihuahua asciende a 937,674 habitantes, destacando que las mujeres
corresponden al 51.2 % del total de la poblacion, mientras que el 48.8 %
corresponde a los hombres, por lo que existen 95 hombres por cada 100 mujeres.
La mitad de la poblacion tiene 31 afios a menos y existen 44 personas en edad de
dependencia por cada 100 en edad productiva.
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llustracion 14. Composicion de la poblacién por edad y sexo. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Sector Econémico

En la ciudad de Chihuahua la Poblacién econdmicamente activa (PEA) corresponde
al 63.7 % respecto al total de la poblacion de 12 afios y mas, dando como resultado
que a partir de ese rango que el 98.2 % resulte como Poblacion ocupada.

Poblacién econémicamente activa (PEAJ* Poblacién no econémicamente activa (PNEA)*
Porcentaje de PEA )
ocupada 39.2 %@ Estudiantes

Personas dedicadas a los
315 %@ quehaceres de su hogar

Pensionadaslos]
36.1 % 18.6 %@ o jubiladasles)
PNEA Personas con alguna

2.3 %® limitacién fisica © mental
que les impide trabajar

[ ié il % .\ 8.3 %@ Personas en ofras activida-

Total Hombres Mujeres ) L, des ne ‘e':onérnlcu_s )
982% 9I8% 985 % Porcentaje de la poblacién con condicién de actividad
*De 12 afios y mds. no especificada® 0.2 %.

Imagen 11.1 Caracteristicas Econémicas. Fuente: Imagen INEGI. Panorama Sociodemografico de
Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.
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Vivienda

En el municipio de Chihuahua de acuerdo al Censo 2020, hay un total de 300,786
viviendas particulares habitadas con un promedio de 3.1 ocupantes por vivienda.

Disponibilidad de servicios y equipamiento  Disponibilidad de bienes
Agua

919 % @ cntubada  982% 912%

99.4 % @ Drencie

996 % Servicio

sanitario

997% @
S b O we O B s R

Refrigerador Lavadora  Automévil Motocicleta Bicicleta
o camioneta o motoneta

llustracién 15. Disponibilidad de servicios, equipamiento y bienes en las viviendas. Fuente: Imagen

INEGI. Panorama Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.
En la zona de estudio existe una tipologia de vivienda de sector econémico medio,
medio bajo, siendo familias que adquirieron su lote o casa-habitacion mediante un
crédito institucional o bancario.

Al ser colonias conformadas mediante un proceso de fraccionamiento con inversion
publica y privada, se trata de asentamientos que cuentan con la urbanizacion
completa, es decir cuentan con la infraestructura completa y los servicios publicos
necesarios, energia eléctrica, red de agua potable y drenaje sanitario, pavimento y
servicios de aseo urbano, vigilancia y mantenimiento de areas verdes por parte del
Municipio.

Educacién

De la poblacion total de 15 afios y mas, el 39.7 % cuenta solo con educacién basica,

el 25.0 % con educacion media superior, el 33.6 % con educacion superior, el 0.3
% no especifico y solo el 1.3% no tiene escolaridad alguna.

Sector Salud

En cuanto a la posicién que ocupa la poblacién derecho habiente a servicios de
salud, corresponde a un 88.8 % de la poblacion total, de los cuales el 66.3 % cuenta
con IMSS y 14.1 % con INSABI, 8.9 % a ISSSTE o servicios estatales de salud, 5.5
% a una Institucion privada y el 8.2 % a otras instituciones.
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Analisis socioecondmico a escala zona de estudio

Para tener informacion especifica de la zona que se estudia se establecid un
poligono como ambito territorial que comprende un sector urbano dentro de un radio
de dos kildmetros a partir del lote que se analiza en este documento. Como se
muestra a continuacion.

La informacioén que se presenta es con datos del INEGI, censo del 2020, disponible
en el portal del Municipio, Oficina Virtual de Informacion Econdmica (OVIE).

Se tomo un area de influencia de 6km al predio con una poblacién de 71,613 habitantes.

Dentro de la poblacion no se destaca grupos étnicos a destacar.

Radio de consulta Distribucion por sexo Grandes grupos de edad

6’000 mts . . Nifios  Jovenes Adultos Adultos Adultos
jovenes mayores

Superficie

8,684.42 ha o o o 0

Poblacién total 48.4% 51.6% 21.2% 15.8% 30.4% 236% 9.1%

71,613

Nivel de escolaridad
Viviendas totales

e, >
27,533 & f‘*&o £ g

<& q‘éf > < d"p Qé?’
Totallde_unidades
econdmicas
2,626 n n n E n n

3.8% 246% 216% 19.1% 26.0% 5.0%

Poblacién econémicamente activa (PEA)* Poblacién no econémicamente activa (PNEA)*

39.2 %@ Estudiantes
Personas dedicadas a los
‘ 315 %@ quehaceres de su hogar
° + @ Pensionadaslos)
361 % 18.6 %@ o jubiladasios)

Porcentaje de PEA
ocupada

PNEA Personas con alguna

2.3 %® jimitacién fisica o mental

que les impide trabajar
A At 83%® zersoms en ofras activida-
Total Hombres Mujeres es no econdémicas

982% 918% 985 % Porcentaje de la poblacién con condicién de actividad
‘De 12 afos y mas. no especificada’ 0.2 %.

llustracion 16. Estadisticas de Poblacion del area de estudio. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemogréfico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020

En la ciudad de Chihuahua la Poblacion econdmicamente activa (PEA) corresponde al 63.7 %
respecto al total de la poblacion de 12 afios y méas, dando como resultado que a partir de ese rango
que el 98.2 % resulte como Poblacién ocupada.
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De acuerdo con cifras del Centro de Informacion de Economia Social (CIES) y de la Promotora
para el Desarrollo del Estado de Chihuahua (Prodech), Chihuahua ocupa el primer lugar nacional
en generacion de empleos de manufactura automotriz.

En al area definida como de estudio para efecto de este documento, se identifican
los siguientes datos de la economia del sector.

- Se trata de una zona con un nivel alto de actividad econdmica, ya que se
encuentra dentro de una zona en desarrollo, con comercio y vialidades
principales, predominan las actividades de Comercio, Industria y Servicios.

- La mayor parte son servicios como salones y clinicas de belleza, salones de
eventos, seguido comercio al por menor, posteriormente industria, que, a
pesar de ser el tercer lugar en porcentaje, genera mas fuentes de empleo y
abarca mas territorio que los usos anteriores.

- EI 80% de las unidades econdmicas de la zona, cuentan con un personal de
0 a 5 personas.

- Seidentifican 2,626 unidades econdmicas donde se ocupan 17,219 personas
con un ingreso promedio de $10,545 pesos.

- Mas de la mitad de las unidades econdmicas son del sector servicios, el 47%
(Comercio al por menor, Salones, Clinica de belleza y Consultorio de
medicina especializada). Las unidades dedicadas servicio son el 55%,
destacando las tiendas de abarrotes y miscelaneas.

Radio de consulta

6,000 mts

Actividad predominante Composicion de unidades econémicas por sector

Comercio al por menor en » w. :
Total de unidades \2) tiendas de abarrotes, ~38% 8% ?i;’n
B - 1 L o
"_"l" econémicas ﬁ:?;ggg;::f’ Y 50 ﬂ (3%
2,626 (219) : 7
Comercio Industria Servicios

Total de personal ocupado

Salones y clinicas de

17,219 belleza y peluquerias
(164)
Remuneracion promedio por Consultorios de medicina
empleado(mensual) @ especializada del sector
$10,545 privado
(133)

Productividad laboral
e promedio(anual)
$1,017,402

El 80% de las unidades
economicas tienen de:

Especializacion definida

indice de desarrollo econémico

o Unidades 0 ss o 0.75-1.00
economicas (_‘gﬁ o 0.41 0.50-0.75
’ 0.25-0.50
Personal ocupade )
&%5 66 % 0.00-0.25

0 a 5 personas

Produccion bruta

[l
total (_‘Eﬁ 75 %
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llustracién 17. Estadisticas Econdmicas del area de estudio. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemogréfico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020

Medio Natural

Clima

El Municipio de Chihuahua esta localizado en una region semiarida identificada
como (BS1KW), con pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado,
con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta
37.7 °C como media maxima. Existen 112 dias al ano de heladas, 3 dias de heladas
tardias, principalmente en abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y
noviembre. Su media anual de precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de
lluvias al ano y una humedad relativa de 49%. Cuenta con vientos dominantes del
suroeste.

- - ‘m‘% nublw-——--.._.____
eI despiado

4 mm __ﬁ__,fpriiéim

s5eco

0% bochornoso: 2 %
caliente muy caliente caliente
19 AHOTAT — " puntuacién de turismo: 7.2 e .
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. now. dic.

llustracién 18. Estadisticas climatoldgicas de la ciudad de chihuahua. Fuente: Imagen Weather
Spark 2025.

Edafologia.
El predio en estudio se encuentra en una zona con clave WRV: CMcrsk+RGeusk/2.

Los suelos en la zona presentan un desarrollo limitado, con alta presencia de
material rocoso (esquelético), lo que puede representar un reto para actividades
agricolas o de jardineria intensiva, pero podrian ser viables para urbanizacién,
siempre que se consideren estudios de mecanica de suelos y adecuadas técnicas
de cimentacion. La fertilidad quimica (por su caracter eutrico) es un punto a favor
en caso de actividades verdes complementarias.
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RECURSOS NATURALES
Edsfologia

B caosou

B camsisoL

[ cHernozEM

[] cuerro DEAGUA
B oursoL

B rwvisoL

[] xastarozem
B LeFrosoL

B ocaupap
LUVISOL

B eHaEOZEM

B r=cosoL

[l sowonchak

B sowonerz

B umsrisoL

[ vermisoL

llustracion 19. Plano de Edafologia. Fuente: SIGMUN. Municipio de Chihuahua

Geologia.

El predio en estudio se encuentra en una zona con dos claves distintas: Ts(cg) y
Tom(R-Ta)

Dentro del predio se identifican dos unidades geoldgicas. La primera es la clave Ts
(cg), correspondiente a una formacion de clase sedimentaria, tipo conglomerado,
compuesta por fragmentos rocosos de distintos tamafos cementados por una matriz
fina, tipica de ambientes de alta energia como corrientes fluviales.

La segunda unidad es la clave Tom (R-Ta), perteneciente a la clase ignea
extrusiva, tipo riolita-toba acida. Este tipo de roca se origina por actividad
volcanica superficial, caracterizandose por su composicién félsica y su textura
piroclastica, con alto contenido de silice, lo que puede influir en la estabilidad del
terreno y su aptitud para ciertos usos.

Segun el estudio de Mecanica de Suelos, el terreno se localiza al Suroeste de la
Ciudad, el subsuelo de la zona se encuentra constituido por depdsitos aluviales
compuestos principalmente por arenas arcillosas sobre estratos de roca ignea
extrusiva tipo riolita — toba acida de la era cenozoica, ademas cabe mencionar que
la zona en estudio es representativa de lomerio fuerte.
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b RECURSOS NATURALES
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llustracién 20. Plano de Geologia. Fuente: SIGMUN. Municipio de Chihuahua.
Hidrologia

Chihuahua se localiza dentro de la zona desértica donde las lluvias son escasas y
se caracterizan por ser torrenciales, de tal forma, que en un solo evento de lluvia
puede precipitar el equivalente a mas de la tercera parte de la precipitacién anual,
provocando graves problemas de inundacion, permaneciendo el agua almacenada
superficialmente por largo tiempo en la zona, provocando retrasos a las obras que
se realizan, asi como grandes molestias y riesgos a los habitantes.

En un radio de 10 km alrededor del poligono en estudio, se identifican diversas
unidades de gestion hidrolégica correspondientes a subcuencas de orden
secundario y terciario, que forman parte de la cuenca hidrolégica del rio Conchos,
dentro de la Regién Hidroldégica Numero 24: Bravo-Conchos. Entre las subcuencas
presentes en esta area destacan: Subcuenca Chuviscar I, Chuviscar Il, Chuviscar
[ll, Chuviscar IV, Subcuenca Rejon, y Subcuenca Plaza Toros, entre otras. Estas
subcuencas pertenecen a un sistema de drenaje que converge hacia el rio
Chuviscar, el cual constituye un afluente importante del rio Chuviscar y, en ultima
instancia, del rio Conchos.

Especificamente, el poligono en estudio se encuentra dentro de la Subcuenca
Chuviscar Il, la cual forma parte de la cuenca intermedia del rio Chuviscar. Esta
subcuenca se caracteriza por un relieve moderadamente inclinado y la presencia de
cauces intermitentes que recogen escurrimientos pluviales locales. La cobertura del
suelo en la zona incluye areas urbanizadas, asi como zonas con vegetacion
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secundaria y uso agropecuario, lo cual influye en la dinamica de infiltracion vy
escurrimiento superficial. La Subcuenca Chuviscar Il presenta una red de drenaje
de orden inferior, con un comportamiento tipicamente torrencial durante eventos de
precipitacion intensa, lo que puede representar un factor de riesgo hidroldgico en
determinadas areas del valle de Chihuahua. La gestion de esta subcuenca es
fundamental para el control de avenidas pluviales y el manejo de la recarga de
acuiferos en la zona urbana. Respecto al lote y el inmueble que se estudia, éste no
se encuentra en las cercanias de dichos arroyos ni en zona inundable, como lo
indica el Atlas de Riesgos.

Ver anexo 10 Plano de Hidrologia.

CUENCA
CHUVISCAR I

R 12 AL 18%
[ ] 1sAL30%

[ ] mAS DEL 30%

- A i \

llustracion 21. Cuencas Hidrologicas. Fuente: Plan Sectorial de manejo de Agua Pluvial
Topografia

El predio se considera un terreno con pendiente del 2%, con una inclinacion hacia
el noreste;

El subsuelo de la zona se encuentra constituido por suelo gravoso de tipo xerosol
haplico, el cual se caracteriza por ser un tipo de suelo seco, de color claro y buen
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drenaje, que se caracteriza por ser pobre en materia organica y rico en carbonatos
de calcio.

Ver anexo 11 Plano de Curvas de Nivel

=

llustracién 23. Plano topografico. Fuente: Elaboracion propia.
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Medio Fisico

Habitacional H35 y H45.

En la zona de estudio se encontraron varios predios habitacionales, incluido el
presente, los cuales estan destinados a fraccionamientos privados con
caracteristicas similares entre si. El predio en estudio cuenta con una densidad
habitacional tipo H-35, que es también la mas comun en la zona. Esta densidad se
observa en fraccionamientos como Real Saratoga, ANKARA, Reserva del Parque,
Cerrada Castilla, Cerrada Nava, entre otros. Asimismo, se identifican algunos
fraccionamientos con una densidad mas alta, como H-45, ubicados en colonias
como Baleares, Berna Residencial, Seratta 36, entre otros.

llustracién 24. Fraccionamientos Saratoga. Fuente: Propia TDU 2025.

llustracién 25. Acceso a fraccionamiento Reserva del Parque. Fuente: Propia TDU 2025.
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Mixto Intenso (M)

El uso de suelo mixto intenso se observa principalmente en los lotes colindantes a
la vialidad Prolongacion Tedfilo Borunda, donde se identifican amplias franjas de
terreno con esta clasificacion. Estas zonas rodean la vialidad y estan destinadas a
una combinacion de usos habitacionales, comerciales y de servicios, lo que genera
una mayor densificacion y actividad urbana en sus alrededores. De manera comun,
en la parte posterior de estos lotes se localizan fraccionamientos habitacionales, lo
que evidencia una transicion gradual entre areas de alta intensidad urbana y zonas
residenciales. El uso mixto intenso en esta vialidad se emplea como una estrategia
de planeacion urbana para fomentar la integracion funcional del territorio, mejorar la
accesibilidad a servicios y reducir los desplazamientos cotidianos. Cabe destacar
que muchos de estos predios se encuentran aun desocupados.

llustracién 26. Plaza Andalucia. Fuente: Propia TDU 2025.
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llustracién 27. 31207 Plaza. Fuente: Propia TDU 2025
Recreacién y Deporte (RYC).

El uso de suelo destinado a recreacion y deporte se encuentra presente en la zona
principalmente dentro de fraccionamientos privados, donde se manifiesta a través
de parques, jardines de barrio y areas verdes comunes. Asimismo, se ha reservado
este tipo de uso en el camelldn central de la vialidad Prolongacion Tedfilo Borunda;
sin embargo, dicha area aun no se ha consolidado formalmente como espacio
recreativo. Actualmente, gran parte de este terreno permanece en estado natural y
ha sido aprovechado de manera informal por comercios ambulantes, como food
trucks.

llustracién 28. Camellén central con comercio informal. Fuente: Propia TDU 2025.
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llustracién 29. Jardines de fraccionamientos. Fuente: Propia TDU 2025.

Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) Tipo |.

El uso de suelo correspondiente a Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC)
Tipo | se encuentra en una proporcion considerable dentro del area de estudio. Este
tipo de uso esta presente en diversos fraccionamientos, como Castilla Reliz,
Andares y Ankara, asi como en desarrollos comerciales como Plaza Reliz. Las
ZEDEC Tipo | se caracterizan por establecer criterios especificos de ordenamiento
territorial, con el objetivo de promover un desarrollo urbano planificado, sustentable
y de alta calidad. Estas zonas permiten una combinacion regulada de usos
habitacionales, comerciales y de servicios, bajo lineamientos que garantizan la
integracion armodnica con el entorno urbano, el acceso a infraestructura y la
conservacion de areas verdes. Su presencia en la zona refleja una estrategia de
planeacién orientada a consolidar sectores urbanos bien estructurados, funcionales
y con alto valor inmobiliario.
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i

llustracién 31. Fraccionamientos Andares. Fuente: Propia TDU 2025.

Equipamiento

El uso de suelo destinado a equipamiento se encuentra distribuido de manera
estratégica en toda la zona, albergando predios de gran tamano que cumplen
funciones fundamentales para el funcionamiento urbano. Destaca especialmente
el equipamiento educativo, con presencia de instituciones de nivel medio superior
y superior, como la Universidad del Valle de México (UVM), la Universidad La Salle
Chihuahua y la Universidad Politécnica de Chihuahua. La localizacion de estos
centros educativos no solo refuerza la vocacién académica del area, sino que
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también contribuye a su dinamismo social y econdmico, generando una importante
afluencia de estudiantes, personal docente y servicios complementarios. Ademas,
la distribucién del equipamiento en la zona facilita el acceso de la poblacién a
servicios clave como salud, seguridad, deporte y cultura, consolidando una

estructura urbana equilibrada y funcional.
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llustracién 32. Equipamiento Urbano. Fuente: Elaboracion propia.
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llustracién 33: . Equipamiento Urbano. Fuente: Elaboracién propia
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llustracion 34. UVM Campus Chihuahua. Fuente: Propia TDU 2025.

Estructura vial

El sector Sur Poniente de la ciudad se ha consolidado como una de las zonas con
mayor crecimiento en los ultimos afios, impulsado por el desarrollo habitacional,
comercial y educativo. En términos de accesibilidad, destaca por contar con una
vialidad arterial principal: la Avenida Prolongacién Tedfilo Borunda. Esta via, de seis
carriles para automoviles, conecta eficientemente la zona con el resto de la ciudad
en sentido este-oeste, funcionando como un corredor estructurante del desarrollo
urbano. La estructura vial esta claramente jerarquizada a partir de este eje, del cual
se ramifican vialidades primarias y secundarias que brindan conectividad directa a
fraccionamientos, predios y equipamientos consolidados en los alrededores.

En este contexto, el predio en estudio se localiza sobre la calle Real Saratoga, una
vialidad de jerarquia local que da servicio interno a los desarrollos habitacionales
del entorno inmediato. Esta calle se encuentra aproximadamente a 350 metros de
la vialidad principal, lo que otorga al predio una ubicacién accesible pero con un
nivel de transito vehicular mas moderado, ideal para el uso habitacional. Esta
relacion entre la vialidad local y la red arterial contribuye a una conectividad eficiente
sin comprometer la habitabilidad y tranquilidad del entorno.
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Estructura Vial
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llustracion 35. Estructura Vial y Conectividad. Fuente: Elaboracion propia.
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llustracién 36. Seccion Av. Tedfilo Borunda Ortiz Fuente: PDU2040

Miércoles 01 de julio de 2026.
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llustracién 37. Seccioén Vial Av. Tedfilo Borunda Ortiz. Fuente: Propia TDU, 2025.
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AV. LAS TRES PRESAS - RIO CHUVISCAR

llustracién 38. C. Secundaria Propuesta sin Nombre 02 Fuente: PDU2040.
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llustracion 39. Seccion C. Real De Cali. Fuente: PDU2040



72 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

PP-117A
T a "---_i '.‘J‘l,-.
1l = = = ?‘ - = 7Y

4m 3m 3m 3m 25m 3m 3m 3m 4m
BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR CAMELLON VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

BLVD. LUIS H. ALVAREZ

AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ - CARR. CHIHUAHUA — CUAUHTEMOC
llustracién 40. Seccion Blvd. Luis H. Alvarez. Fuente: PDU2040
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llustracién 41. Seccién C. Secundaria Propuesta sin Nombre 05. Fuente: PDU2040
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AV. MARIANO VALENZUELA CEBALLOS
AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ - AV. PEDRO ZULOAGA

llustracién 42. Seccion Av. Mariano Valenzuela Ceballos. Fuente: PDU2040

llustracién 43. Secciéon Av. Mariano Valenzuela Ceballos. Fuente: Propia TDU 2025.

Como se menciond anteriormente, el predio se encuentra dentro de un
fraccionamiento que cuenta con aprobacion de cabildo, teniendo a su vez un estudio
de impacto vial aprobado con el oficio no. PUF 276/2019 por la presente direccion,
asi como el oficio DIV-0492/2019 del Departamento de Ingenieria Vial. El Impacto
Vial mensionado, realiza proyecciones de trafico hasta el afio 2028 a largo plazo,
por lo que el afo en cuso se encuentra contemplado en el estudio, que a
continuacién se presenta. Ver Anexo. Estudio de Impacto Vial.
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el CHIHUAHUA | ossationo

RBANO Y
Juntos, una mejor ciudad
GOBIERNO MUNICIPAL 2018-2021 ECOI.OGiA

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA SUBDIRECCION DE
PROGRAMACION URBANA

OF. No. PUF 276/2019

V.T.4509, 1187

Chihuahua, Chih. 11 de abril del 2019

Me refiero a su escrito presentado ante esta Direccién, en donde solicita la revision y en su

caso lz validacién del estudio de impacto vial para el proyecto del condominio denominado

Reel Earaloga’, ubicado al poniente de esta ciudad.

Al respecto le informe, que después de realizar la revision correspondiente y consensado
con | Técnica de Vialidad; se considera su solicitud PROCEDENTE, condicionado a
contribuir con las disposiciones que se detallan en el oficio anexo No. DIV-0492/2019, Folio

ido por el Departamente de Ingenieria Vial.

GMVI/ICCHV/SGP

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108 Col. Campesina Nueva, C.P. 31414

Chihuahua, Chih. Conmutador 072 Tel. (614) 201 6800 www.municipiochihuahua.gob.m

llustracion 44. Oficio DDUE, Procedente de Estudio de Impacto Vial Real de Saratoga.
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COMISION
\ ¥ ESTATAL DE SEGURIDAD
Chihuahua DIVISION DE POLICIA VIAL

GORIAND DEL E5TADO

Departamento de Ingenieria Vial

Oficio DIV-0492/2019

Folio 4110

Chihuahua, Chih. a 04 de Abril del 2019

Asunto: Estudio de Impacto Vial

Ing. Gabriel M. Valdez Juarez
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Presente.-

En atencion a oficio No. PUF 259/2019 en el que remite a este Departamento de Ingenieria de Vialidad la
solicitud realizada por el Arq. Reyes Javier Baeza Cano, por medio del cual solicita la revisién y en su caso
aprobacion del Estudio de Impacto Vial del proyecto denominado “Fracc. Real Saratoga” ubicado al poniente
de esta ciudad.

Después de realizar la revision correspondiente y consensada en la Mesa Técnica de Vialidad, se determina
procedente el estudio presentado, condicionado:

« A contribuir en la conservacion, mantenimiento y modificacion del sefialamiento horizontal (pintura) de la
Avenida Tedfilo Borunda, misma que dara servicio al fraccionamiento. Esta contribucion debera realizarse
mediante la donacion de una escarificadora GRINDLAZER 390 GRACO, la cual se utilizara para borrar y
realizar las adecuaciones de carriles de circulacidn que requiera dicha vialidad.

Esta herramienta servird para mitigar el impacto negativo que pueda generar el desarrollo habitacional a la
vialidad y deberd ser entregada mas tardar el 5 de Mayo del presente.

Se anexa ficha técnica.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

Atentame
Sufragio Efectivo;

Chihuahua

ot ey
Geblerne del Eitade

BIVISION DE VIALIDAD Y TRANSITO
DEPARTAMENTO DE INGENIERIA

Ing. Eduardo Cordero Ramirez CHIHUARUA, CHIH,

J\) w&- Jefe del Departamento de Ingenieria de Vialidad

Arq.|Tom ; Cadéna Ruiz Esparza
; Proyectos

ECR/TCRE/LAGR

Blvd. Ortiz Mena no. 4054, Col Fovissste C.P. 31127 Chihuahua, Chih., México.
Teléfono (614) 4-32-03-44
www.chihuahua.gob.mx - fiscalia.chihuahua.gob.mx

llustracién 45. Oficio Departamento de Ingeniaria Vial, Procedente de Estudio de Impacto Vial Real
de Saratoga.
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Transporte Publico

El transporte publico y sus recorridos, priorizan las zonas habitacionales, por lo que
la ruta mas cercana al predio se encuentran aproximadamente a 200 m de distancia,
que permiten conectar el perimetro del poligono con el resto de la ciudad.

Estas rutas convencionales que circulan en calles primarias y secundarias,
permiten el traslado de personas de las zonas habitacionales, como es el caso, con
otros destinos, centros de trabajo y nucleos de actividad economica o bien a los
equipamientos publicos.

La zona de estudio cuenta con una vialidad Arterial la cual es la Av. Teofilo Borunda
Ortiz, siendo el principal acceso que comunica el area con el resto de la ciudad, el
predio se encuentra dentro del area de influencia de 400m de la ruta de transporte
publico que brinda el servicio en la avenida principal:

Nombre de Ruta de Transporte publico: Av. Zarco Martin Lopez

Esta ruta abastece la zona poniente de la ciudad , numero de ruta es 19.2 la tarifa
para pasajeros es de $9.00 pesos, recorre la ciudad en sentido este — oeste y llega
hasta el centro historico, retornando en la Av. Universidas, en donde se pueden
tomar mas rutas de transporte que lleven a cualquier punto de la ciudad , incluyendo
el transporte BRT conocido como Bowi.
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TRANSPORTE

Estacion y Paradero
[ Estacién de BRT
= Paraderc Formal
Bl Paradero Natural '
m Terminal )

Estacidn de Transferencia

Trensporte Publica S
— Ruta de BRT

-

— Ruta de Autcbus

Area de Influencie (400 m.) 55

Fuente: SIGMUN Chihuahua, 2025.

Infraestructura Existente

El proyecto se encuentra en una zona urbanizada y en desarrollo, en donde
abundan fraccionamientos habitacionales que ya han dotado de servicios e
infraestructura la zona, como se muestra en al mapa de infraestructura, los
fraccionamientos colindantes y vialidades que conectan con el predio, cuentan con
luminaria, red de agua potable y alcantarillado sanitario.
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llustracién 47: Detalle de plano de Red Sanitaria Autorizado por JMAS. 4 septiembre 2024.
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llustracion 48: Detalle de plano de Red de Agua Potable Autorizado por JMAS. 4 septiembre 2024.

Ademas, se estan tramitando las factibilidades del predio de los servicios necesarios
en las dependencias de Junta Municipal de Agua con el oficio y Saneamiento y
Comision Federal de Electricidad. Sin embargo ya se cuentan con planos
autorizados del fraccionamiento completo.

Ver anexos 5y 6 de Factibilidades JMAS y CFE.

Miércoles 01 de julio de 2026.
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INFRAESTRUCTURA
Alumbrado Pablico
Luminaria
]
Red de Agua Tratade
== Tuberia en Funcionamiento
= Tuberia Instalada sin Operar
= Tuberia para Proyecto
— S§in Datos
Alcantarillado Saniterio
Pozo de Visite {Alcanarilla)
L]
Red de Alcantarillado Sanitario
== Colector
= Subcolector
— Drengje
Sin dato
Ague Fotable
Area de Influencie

Red de Agues Fotable
—qv_qgt
— 16"-24
- 30"-42°

llustracién 49. Infraestructura existente. Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua.
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Gobierno de Sarvicio Pubfico de Destrito

MéXiCD CFE tha Enmrgpia .FI.|-:‘..'.-'I1.T-'.-.1 gy NGt tj

b,

Chihuahua Chih, 15 da jufio 2023

Oficio N° ZDCH-EFNM- 2497 /2025

Viasi Buildings and Solutions SA de CV
C. Lote 2, Manzana 2

Fracc. Saratoga By Mykonos
Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencion a su solicitud de fecha 10 de julio del 2025, le informamos que existe factibilidad
para proporcicnarle el servicio de energla eléctrica para un predic ubicado en la calle Real
Saratoga Mo. 12401, en el Ejido Labor de Terrazas, (Reserva del promotor) clave catastral
159-273-002, de esta ciudad de Chihuahua, Chik. Con una superficie de terreno 983,628 m2

Asi mismao le informamas que con base en lo que establece la Ley de |a Industna Eléctrica,
¥ su reglamento de la ley del servicio plblico de Energia Elecirica en Matena de
Aportaciones. Las obras necesarias para suminisirarle el servicio, deben ser con cargo al
solicitante, y solo podrdn determinarse una vez que recibamos la informacion de sus
necesidades especificas de acuerdo a o indicado en el formato de Solicitud de Senvicio de
Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento
para la Construccion de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicion en nuestras oficinas
y &l portal web de esta Instituciin,

Atentamente.

i, daan Escum v, Cal Rovsbes de Goo, €8 11150 Gl ChiSisabaa, Chis ol MDD OE  werw e e
1 PR 2025
ket | l.iz'Mujrr
e

.;JJJ Indigens
llustracion 50. Factibilidad de CFE 30 de enero del 2025.
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DIRECCION TECNICA
SE400/55410/01/T 233/07-2025

Chihushua, Chihuahua a 18 de jullo de 2025

VIAST BUILDINGS AND SOLUTIONS, S.A. DECY.
ERESENTE:

Bl Divertor Téemion, g Manusl Altés Cirdenas, en ejervicie de la facultdes que le fueran delegadas parm firmar este tpe
de documentnos; por acuenta sipecllica de fecha 30 do mareo del 2023 emitida por el C Alan Jesis Falomic Sien, oo su
cabickuil e Director Ejecusiva de L funta Manicipal de Agua y Saneamiesto de Chibuzhua, en sfercicie de la farultasl prevista
e el articula 24 BIS fraccitn XV de i Loy del Agua def Extadn de Chibunbua, emite & presente documents con fundamenta
en In dispuesto en €l expitila 111 de los Lingamientos Complementarios del Sisema de Cuotis y Tarifas par k2 funta
Municipal de Agua y Sanesmiento de Chihuabus, asf como los articulos 3, fracclases XIX y 106 24 105 fracciones |y XW1 2
comn ¢ 33 de fa Loy def Agua para e Estaida de Chilisxhiss

En atencidn @ 51 Solicitud Usica pars o Comificada de Factibilidad, con & objets de realizar trdmires, para un cambio de
licencia de uso de snelo de un predio, con wso de suelo habitacional 0I5, ubicado en |a Calls Real Saratoga No. 12401,
en &l Ejide Labor de Terrazas, de acoerdo con licencia de uso de suelo oficio Na, AUA 000992024 y oficio de L
Secretaria del 1. Ayuntamiento 5.0, 23,2024, en este Municipio y Estado de Chilsuabua, con una supesfice de terrenn
de ¥A1.629 m® ans permitimos hacer de s conocimaento & digaignte:

DICTAMEN TECNICO
Esre Grpantsmo Opecador de acuerda a la infarmacidén téeaica que dispone 2 ks fecha, ke inford guend. bene leooveiomle

Este dacumentn Gent una vigeneia de 12 mesces v.2l cardoter de fnergueferible, Bl solicitanie deberid considerar gque [
términos definidos en este doqument, podrin variar segin sea el perindo de Bempo que retrass el inicio de jos rimites de
aprohacidn de los proyectos de bs phras de infrasstrucr requeridas

B selicitante deberd cumplie com lis ohiigaciones establecidas en ol Codiga fdministrative de Gobderoo ded Estado, I by del
Apua ibel Estado de Chihualua y demds relativas y aplicables.

An clmg g _lodos o [N Lo LECHCD
No pbstante este documento no constineye una
sutorizacian ni la expresién de consentimiento alguno para [ relatificacidin o para iniciar [a sbra proyecada, o csal sdlo sa
podded abiener una ves que 38 revisen y aprusben tEcnbcamente los planos maestros du las redes generales de agua potable,
agua retidual tratada ¥ alcamarillado sntario, seautoricen sus respectinas projectos ppecutivos e instalaciones hidriulicas
domiciliarias y se reakice prevismente el pago de derechos, modo sequn proceda e acuerida a o estahlecido en Tarila para
¢l Cobro del Servicio Pablico ¥ los 1 I Comple jos del Sistema de Cuntas y Tarifas vigente de la

Junta Municipal de Agua y Saneambento de Chilahua.

En ol supmests de qur en wn futufo requiriens realizar alpuag obea en los predios subdivididns, deberd, con handamenta en
lo estabilecido en ef artioulo 33 segundo pirrafi, de la el Apng del Estado de Chibviaba, solleitar a esta Junta Operadora,

| s¢a expsedidn un certificado de fctibilidar de sercl

Cp (ifictna de Fraccipnambentos ¥ Noevos Desar wild
Archivi Ava, Ocampo Na, 1604,

Col. Centra, C.P. 31000
Chihuahua, Chih., Méxica
Teldfono {614) 459-T474

www.maschih.gob.rm
Pagina 1 de 1

FORSEAL0-06 Redivdn ¥ Fecha de Ried. 01061003

llustracién 51. Factibilidad de JMAS
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Naturales.

Cercano a la zona de estudio, existe un area de deslizamiento esto debido a las
fallas denominadas Loma Divisadero, El Rejon y Agua Zarca. Todas al norte del
area de estudio las cuales no afectan a dicho predio.

Con respecto a deslizamiento, estos son raros en la ciudad de Chihuahua por el
caracter de aridez que presenta la region y porque requiere que el suelo material
deslizado se encuentre saturado, pero se debe de realizar medidas de mitigacion
en el proceso de urbanizacién esto por medio de la construccion de muros de
contencion y estabilizacion de los taludes que pudieran presentar. En la zona de
topografia tiene un porcentaje mayor que el de la zona que va de moderada a fuerte
(12% a 30%).

ol T PREDIO DE
s U | ESTUDIO |
", : -
o ‘ X
\ E.!' : o £ N
] > - -~ h..v-l'

- L o~ ”
R e b,

D I Ny

Riesgos Geoiogicos
Fallas y Fracturas Riesgo por Erosién
Funios de Riesgo E' _____ E Riesgo por Erosicn

Falla
Area de Influencia 25 m.

50 m.

Riesgo por Deslizamiento
§mlm§ Zonas de Riesgo por Deslizamienio

==== Deslizamientos

Arca Influencia 50 mis.

llustracion 52. Riesgos Geologicos de la zona. Fuente: DU 2040 del Centro de Poblacion de
Chihuahua
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Riesgos hidrometeorologicos.

Analizando la informacién proporcionada por CENAPRED en el Atlas Nacional de
Riesgos, se identificé que la zona cuenta con riesgo de inundacion, sin embargo
cabe mencionar que el predio cuenta con un estudio hidroldgico, en el cual se
concluye que se considera que las obras de drenaje pluvial existente cuenta con la
capacidad necesaria para el desalojo de los escurriientos del predio, de igual
manera menciona que con las propuestas mencionadas se garantiza la seguridad
de los habitantes, es importante contemplar que no se consideran riesgos en el
estudio, ya que el predio no recibe escurrimientos directamente de algun cauce,
sin embargo se propone la colocacién de una cuneta por fuera del muro del
fraccionamiento a manera de prevencion para permitir el flujo de los
escurrimientos.

e | ,5,,9,89}'1"’2‘@ | @ENPC @3(:

Escala 14,514 Latitu

llustracién 53. Riesgo por inundaciones. Fuente: Mapa de Atlas Nacional de Riesgo.

Riesgos Antropogénicos.

Dado el importante incremento que ha registrado el sector industrial y de servicios
en la ciudad, se verifican los principales riesgos antropogénicos, esto con la
finalidad de trascender de una cultura reactiva a una cultura preventiva.

En general, los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en
acciones humanas; principalmente son causados por circunstancias artificiales,
aunque las circunstancias naturales pueden condicionar su gravedad.

El area de estudio donde se construira el fraccionamiento no se localiza en zona
de riesgo o de contaminacién severa ni en area natural protegida de acuerdo a lo
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que establece el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de
Chihuahua de acuerdo a la clasificacién del Atlas de Riesgo. Esto debido a las
areas industriales y de servicios cercanas son de nivel bajo y medio.

Las gasolineras mas cercanas y de reciente creacién se encuentran ubicadas en
la Av. Tedfilo Borunda a 1500 m de distancia aproximadamente, por lo que su
radio de salvaguarda no llega al predio, sin contar que estos elementos estan
sujetos a un programa de certificacion para prevencién de contingencias avalado
por la Coordinacién de Proteccion Civil Municipal.

llustracién 54. Mapa Riesgos Antropogénicos radios de 500m. Fuente: Elaboracién Propia TDU.

Sintesis del Diagndstico

Este estudio propone un aumento de CUS, pasando de 2.50 a 3.63 en un predio
denominado con uso de suelo Mixto Moderado, ubicado en el fraccionamiento
“Saratoga by Mykonos”, con la aprobacion del Cabildo mediante el acta No. S.O.
23/2024. El predio se denomina como “Reserva del Promotos” en dicho acuerdo, el
proyecto cuenta con 25 viviendas en edificacion vertical.

El cambio de uso de suelo tiene como objetivo proponer un nuevo tipo de vivienda
dentro de la zona el Reliz, alineado con las tendencias actuales de desarrollo
urbano. Este cambio busca elevar la calidad de la oferta habitacional, al permitir
construcciones con mas niveles y mejores condiciones de habitabilidad para los
futuros residentes. promoviendo un desarrollo urbano mas compacto y sustentable,
con una diversificacion tipolégica que responda a la demanda de vivienda vertical
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de nivel medio y residencial, sin desatender la armonia urbana ni la capacidad de
infraestructura existente.

El predio se encuentra en una zona urbana consolidada, con acceso a todos los
servicios de infraestructura basica, incluyendo redes de agua potable, drenaje
sanitario, energia eléctrica y equipamiento urbano cercano.

En el entorno inmediato predomina el uso de suelo habitacional H35 y H45, asi
como usos mixtos intensivos en predios colindantes con la avenida arterial. También
se identifican zonas de equipamiento relevante y areas ZEDEC, que complementan
los servicios disponibles en la zona.

La traza vial, de forma regular y con calles continuas, facilita el transito vehicular y
peatonal tanto al interior del fraccionamiento como hacia el resto de la ciudad,
destacando como via principal la avenida Prolongacion Tedfilo Borunda.

La propuesta de incremento de densidad y CUS busca incentivar la permanencia
de la poblacion dentro de la mancha urbana, aprovechando zonas que ya cuentan
con servicios e infraestructura adecuada. Esta estrategia contribuye positivamente
a la imagen urbana, a la dinamizacion de la economia local y a la generacion de
nuevas oportunidades de empleo derivadas del proyecto, sin alterar el entorno
urbano existente.

LINEAMIENTOS NORMATIVOS

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al PDU se encuentra contenido en el: Titulo
cuarto. Del Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano
y Metropolitano, Capitulo duodécimo. De la Modificacién de los Planes Municipales
de Desarrollo Urbano, Articulo 77. Actualizacion o modificacion de los Planes
Municipales de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, publicada en el periddico oficial el
dia 02 de octubre 2021.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetar al mismo procedimiento que el establecido para
su formulacion, publicacion y registro.

Los municipios de Estado podran aprobar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo,
cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion
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permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el imite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, no se altere la delimitacion entre
las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente;
este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara
aviso publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un
plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos
y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al
menos cinco dias habiles previos a la aprobaciéon de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa
mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la
seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision
2040, Séptima actualizacion.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su séptima actualizacion vigente
tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que
propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad
Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacién
que impulsen el crecimiento econdmico, con beneficio social, la recuperacion,
conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econdmicos y politicos tiene
repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las politicas
publicas deben encauzarse a la consolidacién de una ciudad competitiva, sostenible
y en desarrollo.

Las Politicas de Desarrollo Urbano son:

El crecimiento integral y continuo de la ciudad

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
La recuperacion del Centro Historico

La regeneracion urbana

oo oo
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j- El desarrollo social
k. El desarrollo econémico y la competitividad

Normatividad
Actualmente en el PDU 2040 vigente en su séptima actualizacién el predio que se
analizan cuenta con un uso de Mixto Moderado, siendo interés de sus propietarios
que se realice estudio se busca un aumento de CUS para uso de suelo Mixto
Moderado de 2.50 a 3.63 De acuerdo a las tablas establecidas:

TABLA DE COMPATIBILIDAD

La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
La conservacion del patrimonio natural y construido

La diversificacién y mezcla de usos del suelo
La mitigacion de riesgos
La sostenibilidad ambiental

HABITACIONAL [

Plurifamiliar

USOS MIXTOS
COMPATIBILIDAD
CATEGORIA GIRO
Ml | MM | MB | MS | msli
Unifamiliar P P P P

Ty

Tabla. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo. Fuente: PDU 2040, Séptima
Actualizacion

TABLA DE DOSIFICACION PARA LOS USOS DE SUELO MIXTOS.

Altura L
Cédigo | viviha | habs | o | cos | cus | ZFermeable | payima Frente | Fondo | Restriccion | e\ .0 omiento
(méx.) h minimeo de Superficie b " minimo | minime | frontal/fonde
max. 9 (m2) Libre melros | PIses | ) (m) /Nlateral
Ml 60+ 140 120 0.80 | 3.00 SP SP SP 10 SP SR
__N___| __H_§ N | _H__N | _H___| _H__N |
MM 60+ 180 250 0.70 | 2.50 SP SP SP 15 SP SR I Remitirse a la
normativa
MB | 60+ | 240 | 400 | 0.60|250|  SP | SP | SP | 20 | sP | SR vigente del
Reglamento de
Construcciones
MS 40+ 180 | 800 SR SR SP Sp Sp SP SP SR y Cludad
Cercana
Msll 60+ 140 1000 SR SR SP SP SP SP SP SR

Tabla de Dosificacion para Usos de Suelo y Normatividad para Usos Mixtos. SR: Sin Restriccion; SP: Segin Proyecto (El partficular debe
enfregar el proyecto a la autoridad y la autoridad debera definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso), COS: Coeficiente
de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacién del Suelo. MI: Mixto Intenso, MM: Mixto moderado, MB: Mixto bajo, MS: Mixto
Suburbano, MSII: Mixto Suburbane .

Tabla. Tabla de Dosificacion de Usos de Suelo. Fuente: PDU 2040, Séptima
Actualizacion
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El analisis de cumplimiento de tablas y superficies establecidas en relacién a la propuesta,
se desarrollan en el siguiente apartado de estrategias.

ESTRATEGIA

Estrategia General
Objetivo

El objetivo central de este estudio, es estudio se busca un aumento de CUS para
uso de suelo Mixto Moderado de 2.50 a 3.63, dicho predio es parte del proyecto de
un fraccionamiento denominado “Saratoga By Mykonos” el cual cuenta con previa
autorizacion de Cabildo con el oficio no. S.0. 23/2024. El objetivo del cambio de uso
de suelo es introducir un nuevo tipo de vivienda dentro de la zona El Reliz, alineado
con las tendencias actuales de desarrollo urbano. Esta modificacion permitira
construcciones con mayor altura y densidad, favoreciendo un mejor
aprovechamiento del suelo, asi como la incorporacion de propuestas
arquitectonicas con mejores condiciones de habitabilidad, iluminacién natural,
ventilacién y areas comunes.

Asimismo, el cambio busca elevar la calidad de la oferta habitacional en la zona,
promoviendo un desarrollo urbano mas compacto y sustentable, con una
diversificacion tipolégica que responda a la demanda de vivienda vertical de nivel
medio y residencial, sin desatender la armonia urbana ni la capacidad de
infraestructura existente.

Usos de Suelo
Modelo de Desarrollo

El modelo de desarrollo es la visién de ciudad que se espera en el futuro, que en
nuestro caso esta expuesto en el Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040.

En este sentido el PDU 2040, considera los siguientes elementos que aplican a esta
propuesta de aumento de densidad y CUS son los siguientes:

= Contribuye a promover la densificacion urbana y la mixtura de usos de suelo
en zonas dotadas de servicios.

= Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando y densificando los baldios dentro de su casco
urbano.

= Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y protegery
hacer uso racional de los recursos naturales.

= Hacer un aprovechamiento mas optimo y eficiente de la infraestructura
existente
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» Favorecer la consolidacion de subcentros y corredores con diversidad de
usos y actividades donde convivan los habitacionales con el comercio, los
equipamientos y los espacios de recreacion y convivencia social.

= Diversificar los modelos de vivienda pon mayor densidad de acuerdo a la
demanda del mercado inmobiliario, consolidando sectores urbanos en
proceso de desarrollo.

Politicas de Desarrollo

El presente estudio tiene el objetivo de aumentar el CUS del predio con uso de suelo
Mixto Moderado. Actualmente, el proyecto del fraccionamiento “Saratoga By
Mykonos” cuenta con una resolucion de Impacto Urbano y Ambiental aprobado con
numero OFICIO DDUE. SE. PAOE, 115/2024 al cual el promotor pretende dar
cumplimiento de acuerdo a lo establecido en dicho oficio, en el cual se resuelven
temas sobre la mitigacion de los diversos impactos que la urbanizacion y
construccidn del fraccionamiento en general puedan generar en los diversos
procesos.
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DIRECCIOM DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGIA

DERTO. DE PLAMEACISN AMBIENTAL

¥ ORDEMAMIENTO ECOLGGICO

OFICIO DDUE. SE. PAQE. N54/2024

Chihuahua

EXPEDIENTE Wo. MOOZ 2024
CLAVE CATASTRAL 159-273-002

ASURNTO: Resolucidn de
Impacta Amblental Modalidad 1P

Chihuahua, Chihuahua, 08 de julio de 2024.

VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, S.A. DE C.V.
Presente.

Caon fundamento en los Articulos 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 ¥ 51 de |a Ley del
Equilibrie Ecolégico v Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua; los Articulos 51, 52,
53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 80, 61, 62, 63, b4, 65, 66, 67 v 69 del Reglamento de Proteccidn al
Medio Ambiente v Cambio Climatico del Municipio de Chihuahua v a lo dispuesto por las
Fracciones |, Il, Ill y I¥ del Articulo 72 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; los
Articulos 2 8, 89, 70, 71, 73 v 74 del Reglamento Interior del Municipie de Chihuahua; y
demas relativos aplicables; asi como el Convenio de Coordinacion en Materia de Evaluacicn
de Impacte Ambiental celebrado por el Gobierno del Estado de Chihuahua y el Municipio
de Chihuahua el 17 de abril de 2019; esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologla a través
de |la Subdireccion de Ecologia esta legalmente facultada para resolver la solicitud de
evaluacion del Informe Preventive de impacto ambiental correspendiente al Proyecto
denominado “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SARATOGA BY MIKONOS", promaovido
ante ésta Dependencia por la persona moral VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, S.A. DE
C.V., por conducto de su representante legal el C, ARMANDO MALDONADO RAMOS, que
para los efectos de la presente seran denominados como |la proyecto y promotor
respectivamente v,

CONSIDERANDO

. Que con fecha 04 de julio del afio en curso, el promotor ingresé via Ventanilla Virtual
de tramites de la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, la solicitud para la
autorizacidon en materia de Impacte Ambiental acomparnada de los requisitos para su
presentacién correspondiente al proyecto.

Il. Que el proyecte consiste en la preparacién del sitio, equipamiento y construccién
de un fraccionamiento habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un
predio urbano ubicado en la Calle Real Saratoga, en el Ejido Labor de Terrazas, de esta
Ciudad; con una superficie de proyecto de 38,525.921 m?, con clave catastral: 159-273-
002,

1. Que el predio en cuestién no se encuentra en un drea natural protegida, ya gue este
se encuentra ubicado en un sector con uso de suelo Habitacional H-35 con superficie
minima por lote 120,00 m? y 7.00 metros de frente. Segudn el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Chihuahua vigente a la fecha, determina gque es
compactible la accion urbana gue a futuro pretende realizar el promaotor, de
conformidad a la Constancia de Zonificacion con Numero de Oficio AUA 02823/2024
de fecha 15 de marzo de 2024,

Pagina 1 de 8, Correspondiente 2 a3 Resolucidon de Impacto Ambiental con nimero de Exp. MOD2/2024. Proyecta de preparacidn de sitio, equipamiento v

construesién de un fraceionamiento habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio con clave catastral 158-273-002.

Que con base en el fundamento citado y en |o antes expuesto la Direccién de&?q’gﬁoli@\_

Urbano y Ecologia,

Afo del Bicentenana de | ndacian del A 41=1=R= i
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
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ASUNTD: Resalucion de
Impacto Amblental Modalidad 1P

RESUELVE

UNICO. - Autorizar de manera condicionada, en materia de impacto ambiental, el
desarrollo del provecto sujeto a los siguientes,

TERMINOS

PRIMERC: La presente rescluciéon en materia de impacte ambiental se emite a fin de
establecer las condiciones a que se sujetara a la realizacion y desarrollo de las actividades
del proyecto presentado por el promotor, para proteger el ambiente, preservar y restaurar
los ecosisternas, a fin de evitar o reducir sus efectos negativos sobre el ambiente,

El proyecto consiste en la preparacion del sitio, equipamiento y construccién de un
fraccionamiento habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio
urbano ubicado en |la Calle Real Saratoga, en el Ejido Labor de Terrazas, de esta Ciudad, con
la siguiente relacion de areas y superficies:

Superficie de terreno 38,525.921 m*
Habitacional (151 lotes habitacionales) 20100018 m?
Arsaverde 1.733.666 m?
Area ajardinada 97267 m?
Caseta 77634 m?
Barda 77464 M7
Vialidades 13573358 m?
Talud 1,882.884 @
Mixto 982629 m?
Superficie donacién municipal

Donacién municipal 4,237 B46 m?
Donacién drea verde 1,733,666 m?
Donacién de equipamiento fuera del poligono 2,504.180 m?

SEGUNDO: La presente resclucidon tendrd una vigencia de tres afios, pericdo que
comenzard a partir de su notificacion yfo recepcion. Al término de la vigencia de la
prasente, podra ser revalidada a juicio de esta Dependencia, siempre y cuando el promotor
lo solicite por escrito a esta Instancia Municipal dentro de los treinta dias naturales de
antelacion a su fecha de vencimiento.

TERCERO: La presente resolucidn se otorga por un plazo de tres mesesfa é-'n‘iicio de obra,

contados a partir del dia siguiente de su recepcién, prorrogable g juicio de e
Dependencia.

2024, Afio del Bicentenario de |a Fundacidn del Estade de Chihuahua™
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ASLINTO: Resolucién de

Impacto Ambiental Modalidad IP

CUARTO: El promotor debera hacer del conocimiento de esta Dependencia, de manera
previa, de cualguier modificacion al proyecto, Queda prohibido cualgquier otro tipo de
actividades distintas a las consideradas en el Informe Preventivo correspondiente iy a las
sefialadas en la presente autorizacion.

QUINTO: La presente se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
actividades descritas en su Término PRIMERO. Por ningun motivo, la presente constituye
la procedencia de la Licencia de Uso de Suelo, Construccién u otras licencias o permisos
correspandientes para el desarrollo del proyecto, ni reconoce ovalida la legitima propiedad
del predio donde se ubica el mismo.

SEXTO: El desarrollo del proyecto deberad sujetarse a la descripcion contenida en el Informe
Preventivo v los planos presentados, asi como lo dispuesto en la presente Resolucion,
conforme a las siguientes:

CONDICIONES

SE OTORGA UN PLAZO DE 3 (TRES) MESES CONTADOS A PARTIR DE LA NOTIFICACION
¥/O RECEPCION DE LA PRESENTE RESOLUCION PARA ACREDITAR EL CUMPLIMIENTO
ANTE ESTA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DE LAS SIGUIENTES
CONDICIONANTES GENERALES Y 6 (SEIS) MESES PARA ATENDER LA TOTALIDAD DE LAS
CONDICIONES RESTANTES.

I. GENERALES.

1. El proyecto queda condicicnado a llevar a cabo la ejecucion de obras necesarias para
desalojar los escurrimientos pluviales que afecten al proyecto con la aplicacion de
materiales impermeables, de manera gue se eviten encharcamientos, afectacion a
guarniciones, redes de instalaciones, banguetas, asi como construcciones colindantes,
de acuerdo al Articulo 116, del Reglamento de Desarrollo urbanc Sostenible del
Municipio de Chihuahua.

2. Deberd realizar las medidas de prevencién y mitigacién propuestas para el proyecto
conforme a lo descrito en el Informe Preventivo entregado ante esta Dependencia.

Il. RESTRICCIONES.
3. Se le prohibe:

a) La disposicidn yfo guema a cielo abierto de cualquier clase de residuos generados
en las actividades del establecimiento.

v luminica, que rebasen los maximos contenidos en las normas OfCI Mexican

b) Las emisiones de ruido, vibraciones, humos, gases, vapores, olores, EE:rgia ‘térmics

Bicentenar
-

cie, FANIO CI8 A LN Ao Cie Qg CROTY G HLado o
Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologi
© Camino a la Presa Chuwviscar Mo, 1108, Cal, Campesinag Nueva, C.P. 31414 Chihuahua Chihuahua
Bl4-200-48-00 | municiplochihuahua gob.amx
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c)

d)

e)

g)
h)
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ASUNTCD: Resolucién de
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en las Normas Técnicas Ecalégicas Estatales y en las disposiciones reglamentarias
que se expidan por el Estado v los municipios.

La disposicion de los residuos salidos en sitios no permitidas,

La construccién de obras adicionales y/o modificacion a la propuesta presentada, sin
previa autorizacian.

La obstruccién de la via publica con cualguier tipo de elemento,
El proyecto debers respetar las secciones viales correspondientes,
Realizar actividades distintas a las consideradas en el Informe Preventiveo.

El cribado y triturado de materiales pétreos en el sitio, sin los permisos
correspondientes emitidos por la autoridad competente.

El uso de explosivos en el predio sin tener las autorizaciones correspondientes
municipales y federales para ello.

4, Las maniobras de carga, descarga y acomodo de los de materiales de construccién se
deberd realizar dentro del predio del proyecto, a fin de no entorpecer el trafico
wvehicular.

5. El proyecto deberd respetar las restricciones de infraestructura, vialidades, afluentes
hidraulicos, escurrimientos pluviales, zona federal, area de inundacién, contemplar
vialidades de proyecto de desarrollos en colindancia y presentar factibilidad de
servicios.

6. El escombro generadoe por la construccion de la obra debera ser dispuesto en los sitios
autorizados por esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia para tal efecto.

7. El promotor deberd cumplir con las condicionantes sefaladas en la Constancia de
Zonificacién con ndmero de Oficio AUA 02823/2024 de fecha 15 de marzo de 2024,
emitida por esta Direccion de Desarrcllo Urbano y Ecologia.

II.DOCUMENTOS

8. Durante las actividades que comprende el proyecto deberd contar con la

documentacion que a continuacion se lista, la cual debe ser acreditata
que sea requerida por esta Dependencia:

b)

Licencia de Uso de Suelo.

Licencia de Construccidn.
“2024, Afo del Bicentenario de la Fundacién del Estado de Chihuahua™

é_[,r‘hc:mer&

p. MO02/2024. Proyects de preparacian de sitio, equipamienta y

construccion de un fraccionamiento habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio con clave catastral 159-273-002,

Pagina 4 de 8. Correspondiente a la Resolucian de Impacto Ambiental con nimero de Ex



94

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 01 de julio de 2026.

Al contestar sinvase citar imarablemente ef ndmeroe de oficio y de expedients

DIRECCION DE DESARROLLO URBAND Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGIA

DEPTO, DE PLANEACION AMBIENTAL

¥ ORDEMAMIENTO ECOLOGICD

OFICIO DDUE, SE. PAOE. N54/2024

Chihuahua

EXPEDIEMTE Mo, MOO2/2024
CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASUNTC: Resoluclén de
impacta Ambiental Modalidad 1P

¢) Laslicencias y/o permisos que acrediten el legal funcionamiento del establecimiento
expedidos por las autoridades competentes.

IV. EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA.

9. Durante la etapa de construccién, se debera instalar dentro del predio un sanitario
portatil, excusado o letrina, por cada veinticinco trabajadores de la obra o fraccién
excedente de guince.

10. La fuente de obtencidn de agua potable debe tener un uso limitado y racional. Asi
misma, por ninglin motivo debe de realizar actividades que afecten el curso y la calidad
de agua de los cauces yfo arroyos cercanos, por lo gue se compromete a llevar a cabo
todas las medidas necesarias para tal fin.

1. Llevar a cabe |as actividades que sean necesarias para controlar la descarga de aguas
residuales a sisternas de drenaje y alcantarillado, con estricto apego al cumplimiento
de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estade de Chihuahua y
las Normas Oficiales Mexicanas NOM-002-SEMARNAT-1996.

12.No podran descargarse o infiltrarse a los sistemas de drenaje y alcantarillado aguas que
contengan contaminantes que rebasen los limites permisibles establecidos en las
Mormas, sin €l previo tratamiento y sin el permiso o autorizacian de la Junta Municipal
de Agua y Saneamiento.

V.EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DE LA
ATMOSFERA.

13.Dara el transporte de materiales para la construccion deberd cubrir |a caja donde se
transporte el material con lonas o costales himedos, a fin de evitar la dispersion y
dimensiones de palvo durante el recorride de traslado y regreso.

14. Cualguier movimiento de tierra y el retiro de materiales y residucs de la construccion
del predio, se deberd realizar en himedo, utilizando para ello agua cruda o tratada. De
la misma manera se procederd con los materiales de construccién, cuando sea
técnicamente posible debido a la naturaleza o uso del material.

15.Llevar a cabo todas las actividades que sean necesarias para controlar |a emision de
contaminantes a la atmésfera, segin lo sefialan los articulos 124 y 127 del Reglamento
de Proteccion al Ambiente del Municipio de Chihuahua.

16. Durante la etapa de preparacién del sitio, el promotor, debera regar constantemente

con agua tratada o sin potabilizar el drea de trabajo y terracerias dentro del predio del
proyacto; asi mismo abstenerse de las actividades de movimientos de tlﬁ%,én d@\

‘D:re:clon de Desarrolio Ur.bﬂnn ¥y Er:aloglu

€ Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Nueva, CP, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-68-00 | municipiochihuahuagob.mx
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que los vientos se consideren fuertes, esto con la finalidad de evitar la generacian de
polvos gue contribuyen a la contaminacion atmasférica.

17.Cuando se entreguen materiales a granel que generen emisiones fugitivas de

particulas suspendidas totales (grava, arena, agregados, otros) la descarga dentro del
predio debera realizarse en dreas que cuenten con la proteccion para reducir las
ermisiones.

VIl. EN MATERIA DE MANEJO DE RESIDUOS, LA PREVENCION Y EL CONTROL DE LA

CONTAMINACION DEL SUELO.

18. Cumplir con los siguientes lineamientos para la disposicién adecuada de los residuos:

a)

b)

c)

d)

12,

La dispasicién final de los residuos de manejo especial de las etapas de construccion
que no sean reciclables, debera realizarse en depdsitos debidamente autorizados,
debiendo conservar en el sitio de la obra, el plan de manejo de residuos sélidos que
establece la normatividad en la materia, asi como los comprobantes de ingreso de los
camiones transportistas, que acrediten la cantidad de material recibido y la fecha de
recepcion.

Los residuos deben depositarse en contenedores adecuados que cuenten coh
tapadera a fin de evitar su dispersidn, asi como convenientemente localizados de
forma que se facilite el acceso de los servicios de recoleccion y transporte. Su
disposicion final debe de realizarse en el Relleno Sanitario Municipal de forma
pericdica y adecuada. El drea deberd mantenerse limpia, ordenada y deberan
realizarse furnigaciones periédicamente para evitar la proliferacién de fauna nociva,
de acuerdo al Artfculo 154 del Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente y Cambio
Climatico del Municipio de Chihuahua y Articulo 68 del reglamento de
Construcciones y Normas Teécnicas para el Municipio de Chihuahua, Anexo 2,

En su caso, los residuos peligrosos que sean generados durante |as etapas que
considere el proyecto deberdn ser almacenados dentro de las instalaciones de
acuerdo con la normatividad vigente en materia de residuos peligrasos v ser enviados
posteriormente a su reciclaje, incineracién y/o confinamiento en lugares autorizados
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Asi mismo deberd obtener
registro como empresa generadora de este tipo de residuos ante la misma Secretaria,

Los desperdicios o residuos susceptibles de reciclar, deben separarse y enviarse a
empresas dedicadas al reciclaje de estos materiales.

Cuando sea necesaria alguna reparacion o mantenimientc emergente de
maquinaria, esta deberad realizarse sobre un drea impermeable habilitada GaaAal

efecto en el predio. Si se tratase de aplicacién o cambio de lubricantes, sobre gl é@\

impermeable se colocaran charolas para contener cualguier posible derrame.

“2024, Afio del Bicentenario de la Fundacidn del Estado de Chihuahua™
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Vil. EN MATERIA DE CONTROL DE CONTAMINACION POR RUIDO, VIBRACIONES,
OLORES, ENERGIA TERMICA, LUMINICA Y VISUAL.

20. Para las actividades que generan ruide, vibraciones, energia térmica, energia lurminica
u olores, debera contar con los elementos constructivos, dispositivos, materiales, asf
comae deberdn llevarse a cabo acciones preventivas y correctivas para evitar los efectos
nocivos de tales contaminantes; asi mismao debera cumplir con los limites maximos
permisibles establecidos Nermas Oficiales Mexicanas y demas disposiciones aplicables.

VIIl. EN MATERIA DE SEGURIDAD.

21.Llevar a cabo todas las actividades e implementar las medidas preventivas gue sean
necesarias para garantizar la seguridad durante construccion del proyecto y abatir el
riesgo.

22, Cumplir con lo establecido en los Articulos 52, 55y 57 de la Ley de Proteccién Civil del
Estado de Chihuahua, publicada en Periédico Oficial el dia 26 de ageosto de 2015,
relacionados con el programa interno de proteccion civil.

IX. EN MATERIA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO.

23. Que el proyecto se encuentra ubicadc en una Unidad de Gestién Ambiental
denominada UGA-CHH-138 denominada “CHIHUAHUA", cuya Politica Ambiental es el
Aprovechamiento Sustentable, por lo que se deberan cumplir con los lineamientos y
criterios ecolégicos establecides en el Ordenamiento Ecolégico Territorial del
Municipio de Chihuahua, publicado en el Follete Anexo No. 111/2019 al Periédico Oficial
del Estado el dia 06 de abril del 2012,

X. ETAPA DE TERMINO DEL PROYECTO.

24. En caso de suspensién de la cbra o actividad, o cierre de operaciones, se debera
natificar por escritc a esta dependencia con treinta dias naturales de anticipacion, ¥
presentar la solicitud de certificacion de abandono de sitio anexando el estudio
respectivo, e informar la fecha exacta del desalojo de las instalaciones.

Al contestor sirvase citar invarioblernente el ndmero de oficio y de expediente

SEPTIMO: La presente resolucién es personal. El promotor sera el Gnico responsable de
realizar las obras y acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles a la realizacién y operacion del establecimiento en
cuestién gue no hayan sido consideradas a juicio de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia por el titular en el Informe Preventive.

OCTAVO: La presentacion de quejas por parte de |os vecinos del establecimiento en forma
reiterativa y justificada, o la ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana

o que ocasionen dafio a los bienes publicos yfo particulares, podra ser motivgf/'){ya @

cancelacion de esta resclucian.

. Afo del B iiteniaric o Cundacian o tado de Ch hua™
Dirececion de Desarrollo Urbano y Ecologia
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¥ ORDENAMIENTO ECOLACICD

OFICIO DDUE. SE. PADE. 11542024

EXPEDIENTE Mo, MO02/2024
CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASLINTD: Reselucién de
Impacto Ambiental Modalidad 1P

Lo anterior con fundamento en el Articulo 1Y 25 Fraccidn XIl de la Ley de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua que respectivamente
manifiestan gue "Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano, las
autoridades, en los términos de ésta y otras leyes, tomaran las medidas para preservar ese
derecho”; y gue “El control y la prevencién de la contaminacién ambiental, el adecuado
aprovechamiento de los elementos naturales y el mejoramiento del entorno natural de los
asentamientos humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de la vida
de la poblacian”.

NOVENO: La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia vigilard el cumplimiento de los
terminos establecidos en el presente documento, asi como los ordenamientos aplicables
en materia de Impacto Ambiental. Asi mismo, cuando por cualquier causa no se lleve a
cabo una obra o actividad en los términos de la presente otorgada en materia de impacto
ambiental, la Direccidn ordenara la suspensidn de la obra o actividad vy evaluara las causas
y consecuencias del incumplimiento a fin de imponer las sanciones administrativas que
correspondan en un plazo de 20 dias habiles y en su caso procederd conforme a lo
dispuesto en |a Ley de Equilibrio Ecologico y Proteccién al Medio Ambiente del Estadao de
Chihuahua, Reglamento de Proteccidn al Medio Ambiente ¥ Cambio Climatico del
Municipio de Chihuahua y los ordenamientos legales le resulten aplicables.

Asi mismo en caso de gue una vez otorgada la autorizacién del impacto ambiental
referente al proyecto, por case fortuito o fuerza mayor presentaren causas supervenientes
del impacto ambiental, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecolegia podra en cualguier
tiempo evaluar nuevamente la manifestacion de impacto ambiental de que se trate y
requerir al interesado la presentacién de la informacién adicional que fuere necesaria para
evaluar el Impacto Ambiental de la obra o actividad respectiva; con fundamento en los
Articulos 62, 63 ¥ 67 del Reglamento de Proteccidn al Medic Ambiente v Cambio Climéatico
del Municipio de Chihuahua,

DECIMO: Esta resolucién no constituye ni acredita de manera alguna la propiedad o
posesion del predio en favor del promotoer, de igual forma no autoriza la ocupacian, use yio
administracion del inmueble propuesto para el proyecto; Gnicamente se determina el
impacto ambiental que pueda ocasionar la obra y/o actividad en el inmueble sujeto a la
presente resolucién,

ATENTAMENTE

- o

AMA DIAZ NEGRE : 3 mm.ms GALICIA CHAPARRO
DIR DE DESARROLLO UR Y ECOEDLIAN BDIRECTOR DE ECOLOGIA
g det trabaje
C/Rerh/meowr F
cop MDU Gabriel Martin Valdez Judrez, Secratario d B arollo Um“ ain, - Gobierno del Estada de Chihuahua,
Archivo. bR DE L0 URBANO ¥ ECOW il

3 Al
BUBDIRECEION DE ECOLOGIA

= “2024, Ao del Bicentenario de la Fundacion del Estado de Chihuahua®

llustracion 55. Acuerdo de Cabildo.

=002,

oyecto de preparacién de sitio, equipamienta y

pacto Ambiental con numero de Exp. MO02/2024. Pr:
; con un total de 151 lotes habitacionales, &n un predio con clave catastral 159-273

Pagina & de 8, Correspondiente a la Resolucidn de Irm
canstruceién de un fraccionamiento habitacional
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Estrategia Usos de suelo.

Parametros de lote y construccion.
Con el propdsito de cumplir con uso de suelo y parametros de lote y edificacion, de
acuerdo al PDU 2040 Séptima Actualizacion, se tiene lo siguiente:

TABLA DE DOSIFICACION Y NORMATIVIDAD PARA LOS USOS DE SUELO MIXTOS

Altura .
Codigo | viviha |habs | ot | cos | cus | #Femeable]  Mexima frente | Fondo | Reshriccién | o o iento
(méx.) ha minimo de Superficie i " minimo | minimo | frontal/fondo
: (m2) Libre melros | PIses | () (m) /lateral
Ml 80+ 140 120 0.80 | 3.00 5P SP SP 10 5P SR
MM 80+ 180 250 0.70 | 2.50 5P SP SP 15 5P SR
MB 60+ 240 400 0.60 | 2.50 SP SP SP 20 SP SR normativa
vigente del
Ms Reglamento de
60+ 180 800 3R SR SP SP SP SP SP SR Construcciones
y Ciudad
Cercana
MsII
60+ 140 1000 SR SR SP SP SP SP SP SR

Tabla de Daosificacion para Usos de Suelo y Normatividad para Usos Mixtos. SR: Sin Resfriccion: 5P: Segun Proyecto (E particular debe
enfregar el proyecto a la gutoridad y la autoridad debera definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso), COS: Coeficiente
de Ocupacion del Suelo, CUS: Coeficiente de Utilizacion del Suelo. MI: Mixto Infenso. MM: Mixto moderado, MB: Mixic bajo. MS: Mixto
Suburbane, MSII: Mixte Suburbano .

Cdodigo | viv/ha | hab Lote Ccos Cus % Altura Maxima Frente Fon Restriccion
(max.) | /ha | minim Permeable metros pisos minimo do frontal/fon
0 (m2) de (m) mini | do /lateral
Superficie mo
Libre (m)
MM 60+ 180 250 0.70 3.63 SP SP SP 15 SP SR

Tabla . Tabla de Dosificacion de Usos de Suelo. Fuente: elaboracion propia con
informacion de PDU 2040, Séptima Actualizacion

Respecto al uso de suelo, se cuenta con la siguiente tabla comparativa:

Parametro Normatividad Anteproyecto
Lote Minimo 250 m2 983.629
COS 0.70 0.47
Cus 2.50 3.63
Restricciones SR SR
Frente 15 metros 45.623 metros
minimo

% Permeable

de superficie SP 60%

libre
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Fondo SP SP
Minimo
Altura SP SP
maxima

Tabla . Tabla comparativa de Dosificacion Normatividad y Fisicamente. Fuente:
Elaboracion Propia.

De acuerdo al disefio de anteproyecto de fraccionamiento previamente aprobado,
se encontro la necesidad de aumentar el CUS establecido para el uso de suelo, ya
gue se propone un edificio vertical con 2 plantas de estacionamiento, mas 5 niveles
para departamentos y un nivel mas de azotea,

®L @ 7. @ 7. ®L (P

1 ] [

i \r:] [ ! ! |

| | | |

| i _ AZOTEA \\i VA \\i R

| . | | NIVEL 6
— t i I

| DEPARTAMENTQS ! : NIVELS

| I l IT]

| DEPARTAMENTQS i NIVEL 4

| | |

| DEPARTAMENTOS i NIVEL 3

! ' ' -

' DEPAR1AMENJ[OS ' ;

| | NIVEL 2
— 1 ! - — [ [ ] . | T

: DEPAmAMEml“Gs : E] NIVEL 1

' ESTACIONAM*M) Y LOBBY ' '

PLANTA BAJA

ESTACIONi'mP SOTANOG -1

llustracién 56. Niveles de anteproyecto. Fuente: Elaboracion propia con alzado de anteproyecto.




100 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

10 9 8 7 6 5 4
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- 10|
= | |esous

- 1218

e sooEGA || Jesaumm ff cusmre 'E

£5.45 m2 ELECTRY
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01 [ SOTANC
1150 [
llustracién 57. Planta Sétano -1. Fuente: Extracto Plano de Anteproyecto.
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1 = ’
] 6 5 4 3 2 1
= 1 1 LoEaY é
o — — ] e Rl I — I p— Le
| T
\\‘. = 775
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llustracién 58. Planta Baja. Fuente: Extracto Plano de Anteproyecto.
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T
1 ”i t = 47‘ A
T T s
i = = = | ﬁj =
i ] e ]ty = < i ] i i
o T =
?Slbu } NIVEL 1
llustracién 59. Planta Nivel 1. Fuente: Extracto Plano de Anteproyecto.
‘ : 2‘ i Lo : = i 5'
- =j= N T E;] L) i
= E- 60 | 501
— ‘ a 2
?ftmu INIVELZ

llustracion 60. Planta Nivel 2. Fuente: Extracto Plano de Anteproyecto.
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llustracién 61. Planta Nivel 3 Fuente: Extracto Plano de Anteproyecto.
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CTRCOLACION
10326 m2

: ‘
] :
B = E T
DEPA DEPA DEPA DEPA _‘ =
034 m2 H 5
ﬂ 31 m ‘ AT m2 210m2

06 [ NIVEL 4
TT50 ]

llustracion 62. Planta Nivel 4. Fuente: Extracto Plano de Anteproyecto.

-
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103.26 m2
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- 4

SERVICIO]
e:m2

07 [ NIVEL5
150 [
llustracién 63. Planta Nivel 5. Fuente: Extracto Plano de Anteproyecto.
N t:ﬁ ﬂi | = CIRGULACION
' éE | ‘ 55.86 m2 B
= | | N O RGN
”—§ = 1 R T R EEEEER |
: =5 L —
(1)$10U I NIVEL 6

llustracion 64. Planta Nivel 6. Fuente: Extracto Plano de Anteproyecto.

En el apartado de Anexos, se encontrara el plano completo de anteproyecto
arquitectonico de edificio y los demas planos que se vean necesarios para el
correcto analisis y estrategias del presente estudio.

También se considera importante sefalar que el aumento de Cus solicitado dentro
del predio de fraccionamiento “Saratoga by Mikonos” aplica unicamente al lote
identificado como “Reserva del Promotor” que cuenta con un uso de suelo Mixto
Moderado. Las demas areas que cuentan con un uso de suelo distinto, como las
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destinadas a recreacion y deporte, asi como las clasificadas como Habitacionales,
no estan contempladas dentro de la presente propuesta de aumento de densidad,
por lo que conservaran su designacion actual.

Zonificacion Secundaria
(Modificaciones)

Habitacional Campestre de 1- 4

viv/ha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha
[l Habitacional de 36 - 45 viv/ha
. Habitacional de 46 - 60 viv/ha
. Habitacional de mas de 60 viv/ha
. Comercio y Servicios
[l Mixo Intenso
[l Mixto Moderado

Mixto Bajo

llustracién 65: Predio uso de suelo Mixto Moderado. Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua.
1. Estructura Vial

Como estrategia Vial, se busca continuar y respetar lo establecido en el estudio de
impacto vial que se realizd para el fraccionamiento, atendiendo las condicionantes
establecida en el oficio no. DIV-0492/2019.
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Ing. Gabriel M, Valdez Juérez
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Presente.-

En atencion a oficio No. PUF 259/2019 en el que remite a este Departamento de Ingenieria de Vialidad la
solicitud realizada por el Arg. Reyes Javier Baeza Cano, por medio del cual solicita la revision v en su caso
aprobacidn del Estudio de Impacto Vial del proyecto denominado "Frace. Real Saratoga® ubicado al poniente
de esta ciudad.

Después de realizar la revisidn correspondiente v consensada en la Mesa Técnica de Vialidad, se determina
procedente el estudio presentado, condicionado:

I « A contribuir en la conservacidn, mantenimiento y modificacion del sefalamiento horizontal (pintura) de la

1 Avenida Teofilo Borunda, misma que dara servido al fraccionamiento. Esta contribucion debera realizarse
mediante la donacidn de una escarificadora GRINDLAZER 390 GRACO, la cual se utilizard para borrar y ||

| realizar las adecuaciones de carrlles de drouladdn que requiera dicha vialidad. |

Esta herramienta servird para mitigar el impacto negativo que pueda generar el desarrollo habltacional a la
vialidad v debera ser entregada mas tardar &l 5 de Mayo del presente,

Se anexa ficha técnica.

Sin més por el momento, quedo de usted,

Ver Anexo 17. Resolucion estudio de impacto vial

En dicho oficio se solicita la donacion de una escarificadora, con el propdsito de
realizar las adecuaciones necesarias en los carriles de circulacion que requiera la
vialidad, asi como para llevar a cabo labores de conservacion, mantenimiento y
modificacién del sefialamiento horizontal (pintura) sobre la Avenida Tedfilo Borunda.

En cuanto a la estructura vial de la zona, se plantea conservarla y actuar conforme
a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua,
Séptima Actualizacion. A continuacion se muestra la estructura secciones viales
analizadas en el estudio.

Dentro del Programa Sectorial Metropolitano de Accessibilidad y Movilidad
Sostenible de Chihuahua sostiene que las vialidades principales se menciona que
las vialidades analizadas en este estudio deben de ser consolidadas, rectificadas y
homologadas. En cuanto al Blvd. Luis H. Alvarez segun el programa Se propone
conservar una seccion de dos carriles por sentido y construirla junto con el tramo 3
del Blvd. Luis H. Alvarez (largo plazo). Sin embargo, en 2035 se sugiere evaluar la
viabilidad de una seccion de tres carriles, y la decision sobre la extension de Av.
Tedfilo Borunda dependera de los resultados de ese analisis.

Cabe mencionar, que el predio se encuentra ubicado en esquina, con frente a las
vialidades exteriores al Fraccionamiento, es decir es colindante con la C.
Secundaria Propuesta SP203-B y con la C. Real de Saratoga.
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Estructura Vial

Arterial

Arterial Propuesta
Frimaria

Primaria Propuesta
Regional

Regional Propuesta
Secundaria

Secundaria Propuesta
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llustracion 66. Estructura Vial y Conectividad. Fuente: Elaboracién propia.

llustracién 67. Plano de Estructura vial. Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua.
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R
d T W\
. = = I S r 0
~ ~ ~ ~
\ \ \ AN\ |
im 05 55m 35m 35m sm om 5 35m 35m am 3m
SIN BANQUETA - VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR - RYD (VARIABLE] VEHICULAR VEHICULAR FRANDA SIN BANOUETA
AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ
C. PADRE JOSE MALDONADO - AV. MONTEVERDE
llustracién 68. Seccion Av. Tedfilo Borunda Ortiz Fuente: PDU2040
CARR. PRESA
AP-018L Arterial AV, TEOFILO CHIHUAHUA - CARR. 50.00 Rectificacion en anchos de carriles, banguetas y
) Propuesta BEORUNDA ORTIZ CHIHUAHUA- metros camellones centrales y laterales
CUAHTEMOC

llustracion 69. Seccion Av. Tedfilo Borunda Ortiz Fuente: PSMAMS 2025

llustracién 70. Seccién Vial Av. Tedfilo Borunda Ortiz. Fuente: Propia TDU, 2025.

SP-206B

3am 36m 28m 3.6m 3am
BANQUETA PRIORIDAD GIRO PRIORIDAD BANUQETA

C. SECUNDARIA PROPUESTA SIN NOMBRE 02
AV. LAS TRES PRESAS - RIO CHUVISCAR

llustracién 71. C. Secundaria Propuesta sin Nombre 02 Fuente: PDU2040.

AV. TEOFILO BORUNDA

. ORTIZ - ACCESO 12.00 R - .
SA-187A Secundaria C. REAL DE CALI ERACCIONAMIENTO metros Actualizacion de vialidad propuesta a vialidad actual
BERNA

llustraciéon 72. C. Secundaria Propuesta sin Nombre 02 Fuente: PSMAMS 2025.
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BANQUETA

._-

SP-187

L
.

h_nﬂﬁ

1.8m 0.6m 32m 28m 3.2m 0.6m 1.8m
CICLOVIA | . BAJA VELOCIDAD GIRO BAJA VELOCIDAD . | clcLovia BANQUETA

C. REAL DE CALI

L2l
*

l

AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ - AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ

llustracion 73. Seccion C. Real De Cali. Fuente: PDU2040

SP-187B

Secundaria
Propuesta

C.REALDE CALI BERNA - AV. TEOFILO

ACCESO RESIDENCIAL

BORUNDA ORTIZ

20.00 Homologacién de la seccién con Plan Maestro|
metros autorizado

A
B

4m
BANQUETA

| l

3m
VEHICULAR

llustracion 74. Seccion C. Real De Cali. Fuente: PSMAMS 2025

PP-117A
J 2
.
AR -
u— = |
3m 3m 25m 3m 3m 3m
VEHICULAR VEHICULAR CAMELLON VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR

BLVD. LUIS H. ALVAREZ

1° g

‘Hﬂ

4m
BANQUETA

AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ - CARR. CHIHUAHUA — CUAUHTEMOC

llustracién 75. Seccion Blvd. Luis H. Alvarez. Fuente: PDU2040

Segun el Programa Sectorial Metropolitano de Accesibilidad sugiere conservar una
seccién similar al tramo inmediato, con dos carriles por sentido y se debera construir
en la misma fase del tramo 3 del Blvd. Luis H. Alvarez (largo plazo). No obstante,
se sugiere realizar una evaluacion de viabilidad en 2035 (mediano plazo),
considerando la seccion original de 3 carriles. La construccién de la extension de la
Av. Tedfilo Borunda quedara condicionada a los resultados de este nuevo analisis,
el cual permitira tomar una decisién mas informada y alineada con las necesidades
futuras de la movilidad.



108 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

SP-209

K1 Vit

4m 3m 3m 3m 25m 3m 3m 3m 4am
BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR CAMELLON VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

C. SECUNDARIA PROPUESTA SIN NOMBRE 05
AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ - LAT. RIO CHUVISCAR

llustracién 76. Seccion C. Secundaria Propuesta sin Nombre 05. Fuente: PDU2040

N C. SECUNDARIA AV. TEOFILO 800 | Rectificaci o e cormiles b .
P NOMBRE 05 LAT. RIO CHUVISCAR Y

llustracién 77. Seccién C. Secundaria Propuesta sin Nombre 05. Fuente: PSMAMS 2025

SA-130
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4m 3m 3m 3m 3m 3m 4am
BANQUETA VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR CAMELLON VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR BANQUETA

AV. MARIANO VALENZUELA CEBALLOS
AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ - AV. PEDRO ZULOAGA

llustracion 78. Seccion Av. Mariano Valenzuela Ceballos. Fuente: PDU2040
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llustracién 79. Secciéon Av. Mariano Valenzuela Ceballos. Fuente: Propia TDU 2025.

Es importante denota que el impacto vial del proyecto no afectara al
Fraccionamiento “Saratoga by Mykonos” ya que este lote se encuentra fuera de la
estructura vial del fraccionamiento. Este tiene como via principal de acceso la Calle
Real de Saratoga. Siendo esta una calle habilitada para el flujo de vivienda de la
zona, ademas que se proyecta una calle secundaria la cual conecta con la Av.
Teofilo Borunda la cual en un futuro ayudara al dsfogue de automéviles en la C. real
de Saratoga.

. PDU2040 SEPTIMA ACTUALIZACION

Vias de comunicacién

Nodo Estratégico

Estructura Viel

— Arterial

== Arterial Propuesta
Primaria
== Primaria Propuesta
= Regional
== Regional Propuesta
= Secundaria
== Secundaria Propuests

Vislidad sujeta al PSAMUS

Via de Ferrocarril
—

Cono de Navegacidn

' Acceso Principal

llustracién 80. Estructura Vial cerca del Poligono de Aplicacion. Fuente: SIGMUN 2025
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llustracién 82. Calle Propuesta SP-206B en la actualidad. Fuente: Google Earth 2025
Accesibilidad

El acceso al anteproyecto es por la Calle Real de Saratoga, reslatando que el flujo
e impacto vial del fraccionamiento no se vera afectado ya que es aparte del
fraccionamiento ya que no tiene conexion al circuito vial interno. Teniendo dos
accesos a las dos plantas de estacionamiento (planta baja y sotano).



Miércoles 01 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

ESTACIONAMIENTO

46013 m2
5 E

CISTERNA

o
-
=1
-

-

= ———

4350m2

3 2 1 ’—I i
| "
—— T : T 4
[CIRCULACION ENTRADA Y SALIDA DE VEHICULOS AL
SOTANO

CUARTO DE BOMBAS |
. " — 8 —— 7 B
p— - 121 - I
28w BOOEGA BASU CUARTO
£3.46 m2 - ELECTRICO
—_— p— — 4
Lo | []1 * -

VIALIDAD PRINCIPAL DEL DESARROLLO SAFSATOGA 5

CALLE REAL SARATOGA
‘----——————-——--------

8

%P9

----------------------*

CIRCULACION VIAL

] [ SOTANO
llustracion 83. Esquema de Acceso a Sotano. Fuente: Elaboracion Propia 2025.
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llustracién 84. Esquema de Acceso a Planta Baja. Fuente: Elaboracion Propia 2025.
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Sobre los cajones de estacionamientos, el Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua senala que el minimo de
cajones de estacionamiento para vivienda plurifamiliras sera 1 por cada vivienda
de hasta 60m2 y 1.25 por cada vivienda de mas de 60m2 hasta 120m2. El
proyecto incluye 32 cajones, de los cuales 3 se destinaran a discapacitados, como
se muestra en el siguiente esquema.

Numero minimo

Tipologia Area construida/unidad .
de cajones
|. Habitacion:

1.1 Unifamiliar | hasta 120 m? _ 1 por cada vivienda
de mas del 120 hasta 250 2 por cada vivienda
mé
de mas de 300 m? 3 por cada vivienda

1.2 Plurifamiliar " hasta 60 m? [ 1 por cada vivienda
de mas de 60 m? hasta 120 1.25 por cada vivienda
mé

' de mas de 120 hasta 250 2 por cada vivienda
mée
" de mas de 250 m2 3 por cada vivienda

Tabla 1 Tabla normativa de numero mnimpo de estacionamientos. Fuente: Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua.

Por lo que se obtuvo la siguiente informacion respecto al proyecto:
5 departamentos con 59.49 *1 = 5 cajones

5 departamentos con 49.60 * 1 = 5 cajones

5 departamentos con 60.56 *1.25 = 6.25 cajones

5 departamentos con 61.41 *1.25 = 6.25 cajones

5 departamentos con 78.55 *1.25 = 6.25 cajones

28.75 = 29 cajones.

para discapacitados se encuentran en ambas plantas para fortalecer la accesibilidad
del proyecto.
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llustracién 85. Esquema de Estacionamientos de Discapacitados del Sotano. Fuente: Elaboracion
Propia 2025.

COLINDANCIA CERRADA CON
FRACCIONAMIENTO SARATOGA

ESTACIONAMIENTO
48084 m2

COLINDANCIA CERRADA CON
FRACCIONAMIENTO SARATOGA
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lerRcuLACion
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A

COLINDANCIA CERRADA CON VIALIDAD
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T
»

[

02 [ PLANTA BAJA

llustracién 86. Esquema de Estacionamientos de Discapacitados de Planta Baja. Fuente:

Elaboracion Propia 2025.
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El proyecto incluye 32 cajones, de los cuales 3 se destinaran a discapacitados, como se muestra en el
siguiente esquema.

Articulo 65. Cualquier otra edificacion no comprendida en la relacidn a que se refiere el articulo
anterior, se sujetara a estudio y resolucién por parte de la Direccion; ademas de a las siguientes reglas:

V. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones
a 90 grados, para el acomodo a 30y 45 grados en un sentido serd como minimo de circulacién 3.50
ml. y para sesenta grados de 4.50 ml. para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos sera
como minimo de circulacion 7.00 ml.;

VI. Las areas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberan destinar por lo menos un
cajoén de cada 50a fraccién, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicando estos lo
mas cerca posible de la entrada a la edificacidn. En estos casos, las medidas del cajon seran de 5.50
por 3.80 metros;

VII. Los cajones para personas con discapacidad deberan contar con una franja de circulacién
sefializada, con sefiales en poste y en piso, y con tope para vehiculos;

2. Infraestructura

Debido a que la zona en cuestion se encuentra ya desarrollada y consolidada, el
predio cuenta con condiciones 6ptimas para su incorporacion al entorno urbano.
Ademas, el proyecto ya dispone de la aprobacion de los proyectos de agua potable,
alcantarillado y electricidad por parte de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
(JMAS) y la Comisién Federal de Electricidad (CFE), lo que garantiza el
abastecimiento de los servicios basicos dentro del fraccionamiento en desarrollo.

Adicionalmente, el proyecto cuenta con diversas autorizaciones que respaldan la
disponibilidad de infraestructura y servicios necesarios para su operacion adecuada.
Entre estas se incluyen la aprobacion del servicio de recoleccion de basura, visto
bueno de Proteccion Civil, asi como los proyectos de hidrantes, sefializacion vial y
alumbrado publico, lo que asegura que el fraccionamiento cumple con los
requerimientos técnicos y normativos establecidos por las autoridades
competentes.Ver anexos 20 de planos aprobados por dependencias
correspondientes.

3. Social

La estrategia social del proyecto tiene como objetivo principal ofrecer una mejor
calidad de vida a la poblacién que busca establecerse en la zona. Esto se plantea
mediante la promocion de vivienda confortable, digna y accesible, asi como
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mediante el desarrollo de un entorno integral que responda de manera adecuada a

las necesidades basicas de los futuros habitantes.

El proyecto contempla una planeacion urbana que incluye infraestructura vial
eficiente, servicios basicos garantizados, equipamiento urbano funcional y
accesible, asi como espacios destinados a la educacion, la recreacion y la
convivencia comunitaria. Todo ello con el propdsito de generar un entorno seguro,

ordenado y con oportunidades de desarrollo social y familiar.

Para mayor referencia sobre la propuesta de vivienda, se puede consultar el Anexo
20, correspondiente a los planos arquitectonicos de las unidades habitacionales

proyectadas.

Conclusiones de las estrategias:

Estrategia

Usos de suelo

Como estrategia, se propone el aprovechamiento del uso
de suelo actual, asi como de la dotacién de servicios con
los que ya cuenta la zona, sin generar un impacto que
altere el entorno urbano, se busca continuar con uso
Habitacional, unicamente aumentando la densidad con la
finalidad de respetar dosificacion de usos de suelo en
tablas establecidas por PDU.

Vial

Como estrategia Vial, se busca continuar y respetar lo
establecido en el estudio de impacto vial que se realizd
para el fraccionamiento, atendiendo las condicionantes
establecida en el oficio no. DIV-0492/2019.

Ver Anexo 17. Resolucién estudio de impacto vial.

De igual manera se busca respetar y continuar con lo
establecido en la estructura vial propuesta por PDU 2040.

Infraestructura

Por cuestiones de que la zona se encuentra ya
desarrollada y consolidada, ademas que el predio ya
cuenta con los proyectos de agua potable, alcantarillado y
electricidad ya aprobados por JMAS y CFE para el
abastecimiento de servicios basicos dentro del
fraccionamiento en desarrollo.

Ademas, el proyecto cuenta con otras autorizaciones que
aseguran la infraestructura necesaria para el
fraccionamiento como recoleccién de basura, aprobacién
de protecciéon civil, proyecto de hidrantes, proyecto de
sefalizacion vial, alumbrado publico.

Ver anexos 20 de planos aprobados por dependencias
correspondientes.
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Social La estrategia social, es ofrecer mejor calidad de vida a la
poblacion que busca establecerse en la zona, por medio
de vivienda confortable y ofreciendo una zona que cubra
todas las necesidades basicas, en cuanto a infraestructura,
servicios, equipamiento, educacion, etc. Ver Anexo 20 de
planos arquitecténicos de vivienda.

Proyecto de El Proyecto de fraccionamiento ya se encuentra
Fraccionamiento. aprobado por Cabildo bajo el Acuerdo acta no.
S.0. 23/2024. De igual forma cuenta con Estudio
de Impacto Urbano y Ambiental con resolucién
Oficio DDUE. SE. PAOE. 1154/2024 en el cual se
establecen las estrategias a realizar durante la
construccioén del fraccionamiento en cuestion.
Como estrategia se respeta y se pretende seguir
con las acciones ya acordadas

INSTRUMENTACION

En este capitulo se definen los instrumentos para llevar a cabo la ejecucién de la
Modificacion Menor sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
y en los reglamentos Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas
pertenecen al sector privado, fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la
coparticipacion del sector publico y del sector social.

Esta instrumentacién se enfoca en los siguientes puntos:

" La corresponsabilidad en la ejecucidén de la propuesta por parte del sector
privado.

. La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

. La participacion del sector social.

" La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacion de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para
el desarrollo del proyecto motivo de esta Modificacion Menor, asi como las
responsabilidades de su ejecucion en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo
cual tiene repercusiones en el area de aplicacion de esta Modificacion.
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El proyecto a desarrollar es de inversion privada del propietario y promotor del
fraccionamiento para generar una oferta de vivienda de interés social para familias
de trabajadores sujetos de crédito de organismos financiero privados y publicos.

Para ello, con base en la normatividad en materia de desarrollo urbano y
fraccionamientos se plantea instrumentar el desarrollo realizando las siguientes
acciones y corresponsabilidades.

Acciones, obras y/o servicios Propietario | Municipio | Organismos
de servicios

Regularizacion de aumento de Densidad
Elaboracion de estudios, proyectos y pago
de derechos y permisos

Autorizacion de permisos y licencias

Obras de construccion de vivienda.

ANEXO GRAFICO Y DOCUMENTAL

ANEXO 1: PLANO CATASTRAL
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ANEXO 2: Acuerdo de Cabildo. Aprobacién de fraccionamiento Saratoga by

Mykonos.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
8.0. 23/2024

Mtro. Roberto Andrés Fusntes Rascon, Secrefario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua,
hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 18 de diciembre del afic 2024,
dentro del punto ndmero nueve del orden del dia, a la letra se asianta lo siguiente:

Para desahogar este punio, el Secretaric del Ayuntamiento, Maesiro Roberto Andres Fuentes
Rasctin, otorga el uso de la palabra al Regidor Omar Enrique Marquez Estrada, a fin de que dé
lactura al dictamen que presentan quienes integran la Gomision de Regidores de Desarmollo Urbana,
respacto de la solicitud presentada por el Lic. Armando Maldonado Rames, en su caracter de
representante legal de Viasl Bulldings and Sclutions, S.A. de C.V., por medio del cual solicita &
aprobacian para desarollar &l Fraccionamiento Habitacional de Urbanizacion Inmediata que se
dencminara “Saratoga By Mykenog y su nomenclatura, ubicado en la zona sur poniente de la ciudad
de Chihuahua con superficle de 38,525,921 me... Al concluir la presentacin del dictamen, se somete
a votacién del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24
del Cédige Municipal para el Estado de Chinuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del
Reglamente Interior H. del Ayuntamienio del Municipio de Chihushua, se tomd por unanimidad de
votos, el sigulente:

ACUERDO

PRIMERQ. Es procedente la solicitud presentada por el Lic. Armande Maldonado Ramaos, en su
cardcter de reprasentante legal de Viasi Buildings and Solutions, S.A de CV.

SEGUNDO. Se sutoriza el Fraccionamiento Habitacional de urbanizacicn inmedista denominado
“Saratoga By Mykonos® y su nomenclatura, ubicado en le zona Oriente de la ciudad de Chihuahua.

El desarrollo 2n comento cuenta con una fraccidn de terreno de 38,525.921 m?, donde s& instala el
uso habitzcional entre otros.

COLINDANCIAS
Al Morte: con propiedad privada.
Al Sur: con C. Real Saratoga.
Al Este: con propiedad privada.
Al Qeste: con propiedad privada,

El desarrollo cuenta con una superficie predominante de uso comercial mayor a 120.05 m?, La forma
de aprovechamiento del suelo presenta la siguients:

Relacicn general de superficies;

Usos - | Buperficiem? | . lotes '
Habitacional 20,100.018 151
Area verde 1,733,666 3|
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Chihuahua
detra
yresultados
Froomicm msmpminge anr g
Area jardinada p7.287 | 2
Barda municipal Tra8s 7
Caseta | TT.634 1 |
Reserva del promotor 983.620 1
Talud 1,882 884 1
Viglidades 13,673,337 -
‘Deglinde 0 et e L= e P G DDAttt L= < e
El-onamﬁn de equipamiento fuera de pngnnn
(donacion anticipada lote 147 autorizada 21,255.082 -
mediante acuerdo 5.0, 23/2023)

Donacion de equipamiento fusra de poligono |
(donacion anticipada lots 149 autorizada | € 889.200 -
mediante acuerdo 5.0, 23/2023)

Relacion de superficies de la donacion anticipads identificada coma lote 147 ubicada en el predio
Gumta Camlma autrmzada ‘mediante &l acuerdo 5.0, 23/2023 de fecha 12 de diciembre del
: 2023, se dona un m:lisaonc- con superficie total de B0.060.00 @

: et hplicada -
Nﬁmhredel desarrnﬁu i Ax:uerdo e B Apllc-ada paru_al lede D{Epﬂl‘libl&-
SAHATDGA BY
MYKONOS - 21,255.002 21,265.092 | 38,804,808

Relacion de superficies de fa donacion anticipada identificada coma lote 148 ubicada en el predio
Qurnta Garolrna autorizada mediante el acuerdo 5.0, 234'2023 de fecha 13 de, dlciembre de1
; cHiih 2023 SE dona un poligono con superﬁme total de 58.941.00 m®

fits Aplicads ; b
Numhre del desam:ﬂlu .: ! .I_Nu_.-:_u._lerdu_ Ap!lcadg.parqal.. e D[s_p-_unlble
SARATDGA BY
MYKONOS - 6,689.200 5,880.200 |[53,251.800

El asunto fue puesto a consideracidn de k2 Comigidn de Regidores de Desarrollo Urbano el dia 22
de agosto del 2024 vy ratificado el dia 03 de octubre del 2024 determinandose procedents.

La autorizacion queda sujeta a las siguientes:

CONDICIONES:

a) Que las tomas domiciliarias sean segln especificacion del proyecto aprobado por la JM.AS,,
debiendo instalarse hidrantes contra incendio de acuerdo a la superficie Iotificada, geometria del
mismo v especificaciones establecidas.

b} Que la red de agua potable sea de tuberia de PV.C. hidrautico, segin los didmetros y
especificaciones sefialadas en el proyecto aprobado par la J.M.AS.

¢l Que la red de alcantarillado sanitario sea de tuberia de PV.C. sanitario SERIE 20, segln los
diametros y especificaciones sefialadas en &l proyecto aprobado por la JMAS.

26
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dy Que la red de agua residual tratada sea de tuberia de P.V.C. RD-32.5, segln los diametros y
especificaciones sefialadas en el proyecto autorizado por la JMAS,

g} Que [a totalidad de las instalaciones eléctricas deberan de ser subterrdneas.

fi  Que el alumbrado poblico sea de acuerdo a lo que & Departamento de Alumbrado Puablico
detarmina para que &l mantenimianto sea efectivo.

gd Se recomienda considerar dentro del Proyecto de Alumbrede Plblico del desarrolio, la
implementacidn de sistemas de luminacidn de vanguardia, con &l fin de aumentar [ vida Otil del
eqguipo, redusir costos de mantenimiento y ser eficientes en el consumo de energia.

n  Que el sefialamiento de las calles sea adquirido @ instalado de acuerdo a especificaciones de la
Direccion de Vialidad y Proteccion Civil y la Direccidn de Desarrallo Urbano y Ecologia.

i Que las arsas de cesion, destinadas a equipamiento urbano, sean acondicionadas por &l
fraccionador de acuerdo con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, entregéndose limpia y nivelada, con las tomas de
agua, descargas sanitarias, electrificacion, alumbrado, acceso vial y peatonal.

it Las éreas destinadas a parques y jardines deberdan entregarse con tomas de agua, banquetas,
guarnicionas y arboladas.

k} Las Vialidades deberan ser construidas con |las siguientes especificacionas:

El terreno natural s2 compactara en un espesor minimo de 0.20 m al 90% del peso volumétrico seco
méximo del material, determinado mediante el procedimianta de prueba ASTM D-698. En la zona
de corte en roca solo se afinara la cama de corte, evitando tener protuberancias grandes o picos,

Se colocard |2 capa de subrasante deberd construirge con material de banco, gue cumpla con [as
siguientes caracteristicas: tamafio maximo de 7.5 em (3"), contenido de finos menores que la Mailla
Mo, 200 de 30% méximo, Iimite liquido no mayor de 35%, Indice Plastico maximo de 12% y C.E.R,
estandar de 30% minimo, compaciade al 95% como minimo de su P.V.S M. determinado por ia
prugha AASHTO modificada (ASTM D-1557).

Sobre la capa de subrasante o la cama de corle se construird la capa de Base Hidraulica en el
espesor indicado. Deberd estar compactada al 100% de su P.V.5.M. deferminado por la prueba
ASTM D-1557. Es importante que el contenido de finos en esta capa no excada de 10%, gue el limite
liguido de su fraccidn fina no sobrepase de 30% nisu Indice plastico de 10% y un C.B.R. dal 100%
como minimo y gue, en general, se verfique que el material cumpla con la nermativa del Transporte
de la SCT para Base Hidraulica de Pavimento Flexible.

Cuando la superficie de |a Base Hidraulica se encuentre seca y previo bamido de la superficie, se
aplicard el Riego de Impregnacién con una emulsion asfaltica tipo ECI-80 con una canfidad
aproximada de 1.3 ts/m?. El asfalto deberd penetrar un minimo de 3 mm en la capa de Base
Hidraulica,

Previo al tendido de la carpeta y no antes de que se haya evaporado el agua del Riego de

Impregnacién, se aplicara & Riego de Liga con una emulsidn asfilfica tipp ECR-60 a razdn de
aproximadamante 0.3 im?,

36
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inmediatamente después de ser aplicado el Rlego de Liga se tendera |a Carpeta Asfaltica. La mezcla
asfaltica debera estar elaborada con matenales pétreos producto de trituracién de roca y con
cemento asfaltico AC-30 6 PG 70-22 en proporcion de 5.2% del peso seco de los agregados pétraos,
La mezcla asfiltica debera presentar estabilidades de 544 kilegramos como minime y la capa se
compactara al 95% del peso volumétrico maximo determinads por el Disefo Marshall.

Adicionalmente para el disefio Marshall se recomienda gue se efectie con los requisitos marcados
en las Norma N.CMT.4.0417 y N.CMT.4.05.003M18 para mezclas de granulometria densa y un
fransito inferior a un millén de ejes equivalentes.

Vialidad Estructura de pavimeanto flexible
. Subrasante 20 cm
« Vialidades locales Base 15 cm

Carpeta asfaltica 5 em

- o Subrasante 20 cm
« Vialidades principales Base 18 cm

Carpeta asfaltica 6 cm

De conformidad a lo establecido en el articulo 72 fraccian |il del Reglamento de Desarrolle Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, los materales y procedimientos constructivos empleados,
deberan ser analizados v aprobados por un laboratorio reconocido v calificado, &l cual aplicara 1as
normas contenidas en las especificaciones generales de construccién de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.

I Rellzno de zanjzs para servicios pablicos, se deberan tapar con capas no mayores de 20 cm de
espesor y compactadas a un minimo de 90% Porter Standard previo a la capa de subrasante
con material de tamafic maximo 37,

m) El concrefo hidraulica para las banquetas, deberd ser como minimo de 8 om de espesor y can
una fe=150 kgiem?. Cuando se trale de dreas para acceso de vehiculos en las cocheras se
incrementars el espesor & 12 cm. y |a =200 kglom?.

ay Deberan contar las banquetas an las esquinas, con rampas adecuadas para personas con
discapacidad, asf como la construcclén de rampas para los accesos de los vehiculos a la cochera
de las viviendas, de acuerdo a las sspecificaciones de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecoiogia,

o) En las banguetas se podré permitir una pendiente longitudinal, la cual no debers sobrepasar el
12%. Se reservard en ellas un anchoe minimo de 1.20 metros sin obsticulos para el libre y
continuo desplazamiento de peatones,

7'  El mobiliario urbano (como postes, basureros, y otros), estaran a una distancia minima de 100
cm de las rampas peatonales para permilir su acceso.

a)  Los pavimentos de las banguetas seran confinuos, sin cambios bruscos. La diferencia de niveles
entre pavimentos serd como maximo de 0.6 centimetros. Deberdn contar con sefializacion con
cambios de textura para orientar o indicar peligro a las personas ciegas y débiles visuales,
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El fraccionador debera aportar a esta Presidencia Municipal &l 1.7% sobre el valor de las obras
de urbanizacion, tomando como base de incidencia el costo promedio de hectdrea urbanizada,
de scuerdo al analisis de costos promedios segdn el tipo de fracsionamiznto que emite |a
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Cuando el fraccionador solicite el acta de recepcidn, deberd haber cumplide con todos las
compromisos y obligaciones aqui sefialadas

El fraccionador tendra (2 obligacidn de otorgar al Municipio de Chihuahua, garantia por el 30%
del monto total de las obras de urbanizacién que debera realizar.

Debera utilizar agua residual debidamente tratada para los procesos de urbanizacion
congiztentes en: movimientos de terracerias, construccion de plataformas y construccidn de
bases y sub-rasantes.

La autorizacion del H. Ayuntamisnto, no exime al fraccionador de ka responsabilidad del uso de
explosivos, al hacer los trabajos de urbanizacién, debiendo recabar en su momento los parmisos
correspondientes para su uszo,

El escombro producto de las cbras de urbanizacion y de edificacion en el Fraccionamiento
deberan de trasladarse a un tiradero autorizado por la Secretaria de Desarrolla Urbana v
Ecologia, debiendo acreditar tal disposicidn.

El fraccionador deberd entregar 2l Municipio de Chihuahua la cantidad de arboles y con la
especificacion gue determine la Direccidn de Desamolio Urbane y Ecologia a fravés de la
Subdireccion de Ecologia conforme al Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente vy cambio
Climatico del Municipio de Chihuahua.

El fraccionador deberd dar cumplimiento a los términes v condicionas establecldas en |2
Resolucidn de Impacio Ambiental emitida por la Direcclén de Desamolle Urbano v Ecologia
mediante el Oficio No, DDUE. SE. PAQE. 1154/2024 de fecha 08 del 2024

El fraccionador debera dar cumplimiento a los t&rminos y condiciones establecidas an el
Dictamen emitido por la Direccién de Desarrolle Urbano y Ecologia mediante ! Oficio No. PUF
27672019 de fecha 11 de abril del 2018.

El fraccionador deberd presentar las lleencias de construccién de los muros de contencidn al
momento de solicitar |a recepeidn anticipada de las obras.

El fraccionador, en relacién a la promocidn que se realice de este desamollo, debera framitar
ante la Direccidn de Desarrolle Urbano v Ecologia la licencia comespondiente para instalar
anuncios publicitarios en los sitios que se tenga acceso publico o que sean percibides desde la
via pablica,

CQueda estrictamente prohibido alterar los drenes, canales y salidas pluviales, cuyos claros no
podran ser alterados, ni combinar secciones de dren con barda, debiendo contar con reja en
toda su seccidn. Asl mismo, serd responsabilidad del Fraccionador el mantenimiento periddico
de la infraestructura pluvial hasta su municipalizacion e informar y transmitir al comité de vecinos
acerca de esta obligacion al tratarse de fraccionamientos con acceso controlado.

3i la zona donde se ubica el desarrollo no cuenta con acceso a la Red de Agua Tratada, serd
responsabilidad del Fraccionador habilitar la red al interior del fraccionamiento, garantizando la
futura conexién de la red del desarrollo a la linea de Agua Tratada del erganisma operador.
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Con base al Reglamento de Desamrolio Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, Anaxo 3,
Seccitn de la Nominacion de Vias Poblicas articulo 226, 227 y 228; y Seccion Sexta de la
MNominacion y Delimitacion de Desamolios Urbanos, y de acuerdo ala investigacion fisica, cartografia
catastral @ imagen satelital, se dictamina técnicamente procedante y se presenta a su consideracion
la nominacion oficial del fraccionamiento habitacional “Saratoga By Mykonos™ ubicado en el Secior
125 de esta Ciudad, asi como la prolongacion de vialidades colindantes y vias pdblicas de nueva
creacion en [os terminos siguientes:

' Nombre del Fraccionamiento Habitacional propuesto; =~
i Saraioga By Mykonos: - ;

. Vieladdeprolongacion . | . Ubieadion

Calle Real Saratoga De la Avenida Tedfilo Borunda Ortiz al acceso del
 desarralio.

Lo Mislidad de nusvaerescion - o ne i Slbeaeion

Circuito Saratoga De la Calle Real Saratoga al retorna de la misma vialidad.

TERCERO. El promovente deberd realizar la protocolizacidn en escritura plblica de esta
autorizacién, dentro de un plazo de tres meses contados a parfir de la fecha de aprobacion, segon

los articulos 234 fraccion V' y 318 fraccion IV de Iz Ley Asentamientes Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua.

CUARTO. Previo a la expedicidn de la constancia respectiva, la Secretaria del H. Ayuntamisnto,
deberd exigir &l solicitante la presentacion del recibo que acredite el pago de los derechos
correspondientes, realizar las nofificaciones a las Dependencias encargadas de Catastro y
condicionar al solicitante a cumplir con lo dispuesto por el articulo 15 de la Ley de Catastro del Estado
de Chihuahua, en el sentido de presentar la Cédula correspondiente,

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuwahua, Chihuahua, a los catorce
dias del mes de enero del afic dos mil veinticinco.

El Secretario del H. Ayuntamiento T WG
P SRy SECRETARIA
I e Belnnd  om
45 AYUNTAMIENTO

Mtrol Roberto Andrés Fuentes Rascén.

&6
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ANEXO 3: Licencia de Uso de Suelo.

Chihuahua
Gobierno Municipal DIRECCION DE DESARROLLO URBAND Y ECOLOGIA,
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA,

DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
CFICIO NO, AUA 0B099/2024

CLAVE CATASTRAL: 159-273-002
ASUNTC: Licencia de Uso de Suelo

Chihuahua, Chih. a 31 de Mayo de 2024

A QUIEN CORRESPONDA,
Presente-

EN ATEMCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACIEN DE LA LICENCIA DE USD DE SUELOD PARA
*** HABITACIONAL H35 *** PARA UN PREDIC URBAND UBICADO EN LA CALLE REAL SARATOGA Mo 12407, EM EL
EJIDO LABOR DE TERRAZAS DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERREND 38,525,921 M2,

ESTA DIRECCION COMCEDE LA LICENCIA DE USO DE SUELD PROPUESTA, LO ANTERIOR COM FUNDAMENTO EN
EL ARTICULC M5 FRACCION V' INICIOS A) ¥ D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; ARTICULOS 3 FRACCION XxxVill, 11 FRACCION I, II, Il W1, XI, 27, 28, 29, 40, &1, 46, 47, 48, &I, 52,
FRACCION |, 53, BO, 69, 77, 94 ¥ 114 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIEMTOS HUMANGCS, CROEMAMIENTO
TERRITORIAL ¥ DESARROLLD URBANG; ARTICULOS 7 FRACCIGN XV, 13 FRACCION X INCISO A), BT, 210 FRACCION
I, 213, 217, 237 ¥ 316 FRACCION Il DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANGOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥
DESARROLLO URBANO DEL ESTADC DE CHIMUAHUA; ARTICULO T2, FRACCIONES I, 11 ¥ I¥ DEL coDIco
MUNICIPAL PARA EL ESTADC DE CHIHUAHUA; ARTICULDS 69 FRACCIONES I, XII ¥ X1l ¥ 73 FRACCION || DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIC DE CHIHUAHUA ARTICULOS 4 FRACCION J00¢1, @ FRACCION 11l Y W, 11
FRACCIONES I, VI ¥ VII, 43, 66 FRACCIONES | ¥ IV DEL RECLAMENTO DE DESARROLLS URBANO SOSTEMIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, ARTICULOS § FRACCIONES |, XII, Il ¥ XVI ¥ 27 DEL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES ¥ NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA; ¥ DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA VIGENTE.

EL PREDIC 5E ENCUENTRA EN UN SECTOR CON LSO DE SUELD H35 — HABITACIONAL UMIFAMILIAR CON
SUPERFICIE MINIMA DE TERREND 12000 METROS CUADRADOS ¥ 7.00 METROS DE FRENTE MINIMO, DEBIENDO
RESPETAR LA RESTRICCION DE AUNEAMIENTO Y EL FACTOR ESTABLECIDO EN LOS INSTRUMENTOS DE
FLANEACION CON UN COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO €.0,5, 0.75 ¥ UN COEFICIENTE DE UTILIZACION
DEL SUELO C.L.S. 16,

NOTAS:

»  CONDICIONADO A HABILITAR LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS, DE ACUERDO A LO
ESTIPULADD EN LOS ARTICULOS &4 ¥ 65 DEL MUEWO REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES ¥ MORMAS
TECMICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,

+ AL DESARROLLAR CUALGUIER PROYECTD DEBERA RESPETAR RESTRICCIONES DE INFRAESTRUCTURA,
VIALIDADES, AFLUENTES HIDRAULICOS, ESCURRIMIENTOS PLUVIALES, CONTEMPLAR VIALIDADES DE
PROYECTOS DE DESARROLLOS EN COLINDANCIA Y PRESENTAR FACTIBILIDAD DE SERVICIOS,

+  DEBERA CARANTIZAR EL FRENTE DEL PREDIO Y EJECUTAR POR SU CUENTA TODOS LOS TRABAIOS DE
LIGA GE DISTINTOS SERVICIOS URBANOS, LOS COSTOS QUE REPRESENTEN LAS OBRAS REALIZADAS Y
URBANIZAR AL FRENTE DE SU PREDIO, DE ACUERDO A LO ESTABLECIDG EN EL ARTICULD 28 DE LA LEY
CE DESARROLLO URBAND SOSTEMIBLE DEL ESTADD DE CHIHUAHUA,

+ SE PROHI L USODELAVIAPUBLICARARAMACONDICIOMNAMIENTO DEEST.&C:ONAMlENTDVm'EI;’{gHﬁRDO
ICIP

AL ART. - CION || DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBAND SOSTENIBLE DELMMUI 10 DE
CHIHU OR LO QUE DEBERA IMPLEMENTAR LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA SU PREVENCICIN.

LA WIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO SERA DE 5 AROS,

ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMITA, i 4

) Chiluahuia
ESTA LICENCIA PODRA SER REVOCADA EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE nﬁ_ﬂ A Dt AE trabajo
CONDICIOMNANTES. i ¥ resultadios
AT SRR ek Rty
Pagina 1

Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia

C. Camino a |la Presa Chuviscar No. 108, Col. Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
Bl4-200-45-00 | municipicchihuahua.gabmx
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DIRECCION DE DESARROLLO URBAND ¥ ECOLOGIA,
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA.
DEFTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 08099/2024

CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASUMTO: Licencia de Uso de Suelo

Chihuahua, Chih. a 31 de Mayo de 2024

= HABITACIONAL H35 *** PARA UN PREDIC URBAND UBICADO EN LA CALLE REAL SARATOGA No.2401, EN
EL EJIDO LABOR DE TERRAZAS DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERREND 38,525.921 M2,

ESTA LICENCIA NO IMPLICA L& AUTORIZACION PARA SUBDIVISION, FUSIEN, RELOTIFICACION, APED ¥ DESLINDE
O PARA INICIAR LA OBRA PROYECTADA, HASTA EN TANTO NO ESTEN REVISADOS ¥ APRDBADOS LOS PLANOS ¥
PAGADOS LGS DERECHOS CORRESPONDIENTES.

ESTE DOCUMENTC AMPARA UNICA ¥ EXCLUSIVAMENTE EL GIRO MANIFESTADO, EM CASC DE CUALQUIER
RCTI'V‘lDAOD DISTINTA A LA REFERIDA, DEBERA HACER LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES ANTE ESTA
DIRECCION.

M.D.U. lIGIF JUAREZ HERRLRA “

ADRIANA DiaZ ET j
UBDIRECTOR DE ADMIMISTRACION URBANA

DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLBIGIA

ADN'SJH'JL{

2024, Afio del Bicentenario de la Fundacion del Estado de Chihuahua”

LT R RS L ANG I cauOai

Pdgina 2 del
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ANEXO 4: Constancia de Zonificacion.

Chihuahua

capitaldetrabajo 50 neccion be PrROCRAMACION URBANA.
y resultados DEPTQ. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
I Gebieioe municiant dai1 90 g OFICIO NO. ALLa, 02313."2024
CLAVE CATASTRAL 159-273-002
ASUNTO: CONSTANCIA DE ZOMIFICACION
Pagina 1/2

Chihuahua, Chih,, a 15 de Marzo de 2024
A QUIEN CORRESPONDA

Presente.

La DIRECCION|TE BESERRGEIG RBANG Y ECGIOGIA del Municipio de Chihushua, hace constar que el
predio gue a continuacién se describe y del cual se adjunta el plane catastral eorrespondiente:
Actividad analizada: Fraceionamiento habitaclonal

Superficie de Terreno 38,525.921 m2.

Predio urbano ubicado en la Calle Real Saratoga en el Ejicdo Labor de Terrazas de esta cludad,
COLINDANCIA:

Lado Noreste: con Calle sin nombre

Lado Sudeste: con C. Real Saratoga

Lado Sudoeste: con fraceién

Lado Noroeste: con fraccion |, fraccion IC y fraccidn 4

¥ con fundemento en el Articulo 115 Fraccion W Inicios a) y d) de la Constitucién Politica de los Estadas
Unidos Mexicanes, Artleulos 1, Fraceian | 1L, 111, VI, ¥, Articula 16, fraccién |, Articulos 27, 28, 29, 40, 41, 45, 47,
48, 51, 52, Fraccién |, Artfculos 59, 60, €9, 77 ¥ 94 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane, Articulos 13, Fraccién |, VI, X y XXIX, 88, 90, 210 fraccién |, 221,
223 y 315 de la Ley de Asentamientos Hurmanos, Ordenamiento Terrltorial y Desarrollo Urbane del Estado de
Chihuahua, Articulo 72, Fracziones 11y 1l del Cadiga Municipal para el Estado de Chihuahua, Artlculo 69,72 y
73 del Reglaments Interior del Municiplo de Chihuahua, Articula 3, fraccion I, Articulo 11, Fraceion |, VI w WL,
Articulos 43, 45, 86, Fraccion | ¥ IV del Reglamento de Desarrolls Urbane Sostenible del Municipio de
Chihuahua, Articulo 5, Fraccidn | K1, X111y %V, 27 del Reglamento de Construccianes y Mormas Téchicas para

el Municiplo de Chihuahua y de acuerdo al Plan de Desarrallo Urbano del Centro de Poblacion de
Chihuahua vigente, determing que es compatible:

Se encuentra ubicadao en un sector con use de suelo Habitacional H-35, con superficie minima por lote de
120,00 méy 7.00 metros de frente.

CONDICIGNANTES DE PROYECTS

# Debera respetar el derecho de via en calle sin nombre, seecién vial 19.00 metros.

Segin el giro especifice pretendido debera presentar los sigulentes requisitos de manera enunclativa mas no

limitativa:

¥ Condicionado a habilitar los espacios de estacionamiento requeridos dentro del predie, para el giro
manifestado, segin las articulos 64 y 65 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio de Chihuahua,

%  Resolucién del Estudic de Impacte Ambiental, emitide por la autoridad competente.

¥ Se prohibe el uso de la via Publica para acondicionamiento de estacionamiento, de acuerda al artieuio T,
fraceién Il del Reglamento de Desarrollo Urbane Sostenible del Municipic de Chihuahua, por lo que
deberd implementar las medidas necesarias para su prevencién.

» Debera garantizar el frente del predic y ejecutar por su cuenta todos los trabajos de liga de distintos
servicios urbanes, les costes que representen las obras realizadas y urbanizar al frente de su predio, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 99 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua.

¥ Al desarrollar cualquier proyecto deberd respetar restricciones de infraestructura, vialidades, afluentgs
hidriulicas, escurrimientos pluviales, contemplar vialidades de proyectos de desarrollos en colind:
presentar factlbilldad de servicios.

RESTRICCIONES GENERALES

Respetar las normas establecidas de los diferentes Reglamentos aplicables para
Chihuahua, asi como lo estipulado en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro d

weste Munleipio. de |
fén chigTEB,

@)

en los diferentes Planes Parciales que tienen injerencia en asta zona. Chibuabua
Mo se podra cambiar a otro Uso sin la  previa autorlzacidn sxpresa de esta Direc “apital de tratsgj
T, ¥
nPRRAS B mane Vo onis

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Carmina a la Presa Chuviscar No, 1108, Cal. Campesina Nueva, CP, 21414 Chihuahua, Chihuahua
B14-200-58-00 | municipiochihuahua gobme
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SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA.
DEPTC. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO MO, AUA 02823/2024

CLAVE CATASTRAL 159-273-002

ASUNTO: CONSTAMCIA DE ZOMIFICACION
Pégina 2/2

Chihuahua, Chih., a 15 de Marzo de 2024

Actividad analizada: Fraccionamiente habitacional
Superficie de Terreno 38,525,921 m2.
Predio urbano ubicado en |a Calle Real Saratoga en el Ejido Labor de Terrazas de ecta ciudad,
COLINDANCIA:
Lade Moreste: con Calle sin nombre
Lado Sudeste; con C. Real Saratoga
Lado Sudoeste: con fraccion 1
Lado Moroeste: con fraccidn 1, fraccion IC v fraccion &
MNota.-

a) La vigencia de este doacumento serd indefinida, a menos que cambien los instrumentos de
planeacién a que se refiere el articule 37 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Asentamientos
Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

b).- Esta constancia no implica la autorizacién para: Subdivision, fusidn, relotificacién, apeo v deslinde o
para iniclar la obra proyectada, hasta en tanto no estén revisados y aprobados los planos y pagados los
derechos correspondientas,

c)- La superficie declarada gueda bajo responsabilidad del solicitante, cualguier alteracién o modificacitn
sin |3 autorizacion de la autoridad competente seran responsabilidad de quien las declard,

d).- Esta constancia no acredita posesién o propledad para guien lo tramita, toda vez que puede ser
solicitada por cuslquier persona por ser informacion pablica de oficle con alcances Unicamente
declarativos da la normathividad urbana vigente.

e).- En caso de ser requerido se solicitara un estudio de Impacto vial ¥ ejecutara las medidas de rmitigacion
que de &l e deriven.

ATENTAMENTE
IIII
< - \ -
:: : ; \ ST
Q. IANA DIAZ \ Q. JUAN CARLOS VALENZUELA
DIRECTORA DE DESARRCLLO *sl_ual:ur:_|~:g;r.w:1's"|§HAP AMAKEN URBANS

URBAMD Y ECOLOGLA

ADN IS0V MW

2024, Ano del Biggntnﬁario de

a Fundacion gal Estado de Chihuahua"
fhuahes,
de

y resuitados
T WL

] HROAND ¥ EGOL GdlA
r.glf'f-'.“aﬁ-'m#ﬁ'ai'hu PR F LA THREC T
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ANEXO 5: Factibilidades de CFE.

l.n'-|1it'|‘l_l1rlh~ Sarvicio Pubfico de Distribo f
B orts ;J

MéXlCD CFE tha Ensrgia .‘.-u-:'.'.- 4.r-- Ly

Chihuahua Chih, 15 da jubo 20z

Oficio N® ZDCH-EFNM- 2497 12

Viasi Buildings and Solutions SA de CV
C. Lota 2, Manzana 2

Fracc. Saratoga By Mykonos
Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencion a su solicitud de fecha 10 de julio del 2025, e informamos que existe factibilidad
para proporcicnarle el servicio de energia eléctrica para un predio ubicado en la calle Real
Saratoga No. 12401, en el Ejido Labor de Terrazas, (Reserva del promotor) clave catastral
159-273-002, de esta ciudad de Chihuahua, Chih. Con una superficie de terreno 983628 m2

Asi mismo le infarmamaos que con base en lo que establece la Ley de |a Industria Eléctrica,
y su reglamento de la ley del servicio publico de Energia Electrica en Matena de
Aportaciones. Las obras necesarias para suministrare el servicio, deben ser con cargo al
solicitante, y sdlo podrdn determinarse una vez que recibamos la informacién de sus
necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formate de Soliciiud de Servicio de
Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento
para la Construccion de Obras por Tarceros, y ponemos a su disposicion en nuestras oficinas
y &l portal web de esta Institucion,

Atentameante.

uahua (E.F.)

e R ]

5%@% 2025 i, b Encutm i, Col hovstea de Duos, £ 8 30150 Oidad ChiSwabian, Db Tal 854942 008 wiwwrte o
[ fa AR — = e
(U N }Eﬂm
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ANEXO 6: Factibilidades de JMAS.

s § sz

GURSPAND GEL ENTADS

DIRECCION TECKICA
SE4 nu,'ss-uu,-'m /T 23/07-2025

Chishua, Chihuahua a 18 de jullo de 2025

VIAS] BUILDINGS AND SOLUTIONS, 5.A. DE CV.
PRESENTE.:

Bl irector Técmicn, kg Manuel Alés Cirdenas, en ejervicio de las facultades que le fueran delegadas para firmar este Upe
de documentos; por acuenba sipecilice de focha 30 do mareo del 2023 emitida por el C Alan Jesis Falomic See, oo su
cabidail de Direcior Bjecutea de la funta Manicpal de Agua ¥ Saneamiensto de Chikuahoa, es sgercicio dhe La facubtadd previssa
e el articula 24 BIS fraccitn XV de f Loy del Agua det Bxtada de Chiliunbia, emite & presente documents con fundamenta
en lo dispuesto en el eapltila 11 de los Lingamientns Complementarios del Sigtema de Cuatis y Tarfas pam 3 Junta
Municipal de Agua y Saneanienta de Chikuaba, asi como Ing articuls 3, fracciomes ¥I8 y 000 24 1015 frocciones |y XWlani
comn ¢ 33 de fa Loy det Agua para e Estada de Chilisshiss

Fn atencian & su Solicitod Dslea parn ef Certificada de Factibilidad, con el objets de realizar trdmines, para un cambio de
licencia de uss de melo de un predio, con wse de suelo habltacional 135, ublicado en la Calle Real Sarstoga No. 12401,
en ¢l Ejide Labor de Terrazas, de acnerdo con licencia de usa de suelo oficlo Na. AUA 10992024 v oficio de [a
Secretaria del B Ayuntamisnto 5.0, 23,2024, en este Municipio y Estado de Chiloaha, on una supesfics de terrend
de FA1629 m® ans pernaitimos hacer de s conocimaento e Siguaiente:

DICTAMEN TECMICD
Este Orpanismo Opeeador de acuerdo a b ifarmacidn téeoica que dispone 2 ks fecha, be infoomd gues. bene leaoveieule

Este documentn Geme una vigencla de 12 meses v gl cardoter de fntronsferible. Bl solicitante deberi cansiderar que las
términas defiridos en este decumento, podrin varisr segin sea ol periodo de tempe que retmase el inicio B¢ jos imires de
aprobacidn de los proyectos de ks ohras de infraesteiemn requeridas

Bl selicitante dieberd cumplie com lis ohiigaciones establecidas en ol Codigo Administrative de Gobdernn ded Hstaddi, I Ley del
Agua tlel Estado de Chiluahua y domds relativas y aplic abilos.

Ho sbstante este documenta no corstineye una
aiitizrizacttn ol |4 expresisn te consentimiento alguno para [ rebotificacidn o para iniciar 2 sbra proyecada, [o geal sdlo sa
e abitener una vez que 48 revisen y apruehen tenhoaments log planos maestras de las eedes generzles de agua puozable,
agua residual tratada y alcantarillado snitario, se autoricen ms respectivas projectos epecutivos e instalaciones hidriailicas
domicillarias y se reabice prevismente e pago de cerechos, todo sequin proceda e acuerdo o fo estahlecicdo en Tarila para
&l Cobro del Servicio Pablies ¥ los Lineamientos Complementarios del Sistema de Custas y Tarifas vigente de la
Junta Municipal de Agua y Sangamiento de Ohikisahua

g obra en log predios subdivididos, deberd, con fandamesto en

En ol supuesto de qoe en un futufn requiriera reakizar alg
el Estado de Chilualaa, solleitar 8 es1a Junta Gperadora,

lo establecido en el articula 33 segundo pirrafo, de (2 Leyiel Af
I ea expedidn un certificadn de factibilidad de servicl L

Cep {ickna de Fraccinnambentng y Nuevos Desarrodld
Archivie

Ava, Ocampo No, 1604,

Col. Centra, C.P. 31000,

Chibuabiua, Chif, Méxica

Taldfono {614) 459-T474

www.Jmaschih.gob.rm
Pagiea § e 1

FORSCAL0G Reidn Fecha de Risy. 01-06- 1003
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ANEXO 7: Constancia de Medidas y Colindancias.

Chihuahua
capital de trabajo
yresultados
[ Gobioaa manicipal ga213024 )
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
OFICINA DE TOPOGRAFIA
OFICIO N° PUT 034/2024
HOJA 1/2

Chihuahua, Chih., a 31 de enero del 2024,
CONSTANCIA DE MEDIDAS Y COLINDANCIAS

Se ha presentado ante esta Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia Municipal
solicitud de Medidas y Colindancias de un predio ubicado en la Calle Real
Saratoga en el Bjido Labor de Terrazas, de esta ciudad, propiedad de VIASI
BUILDINGS AND SOLUTIONS S.A. DE C.V., para lo cual se anexa:

1.- Dictarmen de Fusién, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal, con el Exp. DJ 9221, con fecha 11 de octubre del 2023, en el cual se
fusionan los predios identificados como Fraccién C de la Fraccidn 1l de las
Fracciones C-1y I-A, la Fraccion 2 de la Fracciones D y K de la Fraccion I, la
Fraccién B de la Fraccién Il de la Fraccion lll de las Fracciones C-1y I-A v la
Fraccion 2 de |la Fraccion B de las Fracciones E, F, Gy H de la Fraccion |, formando
una sola unidad topografica con una superficie de 38525921 m?2,

2.- Peritaje presentado por Arqg. Angel Portilla Gutiérrez, perito registrado ante
ésta Direccion con el No. 930, en el cual determina que sus Medidgs
Colindancias son:

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

C.Caming a la Presa Chuviscar Mo. 1108, Col. Campesina Mueva, C.P. 31414 Chihuahua. Chihuahua
B14-200-48-00 | municipiochihuahus.gob.mx

LADO DISTANCIA COORDENADAS
RUMBO v
EST | PV (m) ¥ X
| A | 3163,268.530 | 389,614.920
A | A S 37°26'04.84" W 1826 B | 3,163,267.080 | 389,613.810
E | B S 37°40°4115" W 1276 C | 3,163,266.070 | 389,613.030
s [ S 37°34'59.25" W 62.501 D | 363,216,540 | 389,574.910
D | D S36°07'4215" W 34.617 E | 3163188580 | 389,554.500
DELTA = 03°5'42.67" | L.C. = 34.621
RADIO = 640.880 S.T.=17.315
E 5 40°03'44.87" W 53.401 F | 3)83,147.710 | 389,520.130
DELTA = 04°46'31.85" | L.C.=53.416
RADIO = 640.880 S.T.=26.724
3 o
#2024, Afio del Bicentenario de la Fundacidn del Estade de Chihuahua \ ,\9}"
AN
oo\

K/

)
v

|L,I"p
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F | F | s70584734"W | 3.088 G [ 3163146710 | 389517240 |
DELTA = 5§7°515.77" | LC.=3.188
RADIO = 3.200 S.T.=1.741
G | G S 7T1I°4930.72" W 20.198 H | 3163140.410 | 389,498.050
DELTA = 55°T1'38.31" | L.C. = 21.000
RADIO = 21.800 S.T.=11.395
H H S16°41'57.28" W 20.150 I 3163121110 | 389,492.260
DELTA = 54°55'34.69" | L.C.=20.943
RADIO = 21.846 S.T.=1.354
! i S17°36'04.25" W 3.042 J | 31638210 | 389,491.340
DELTA = 58*10'24.80"™ LC.=3182
RADIO = 3.081 S.T.=1.749
J 3 5 46°3310.15" W 9.394 3,163111.750 | 389,484.520
DELTA = 00°50'26.46" | L.C.=9394 | K
RADIO = 640.230 S.T. = 4.697
K | K S 44°05'02.97" W 147.316 L | 3,163,005.930 389,382.030
L b S 38°36'55.75" W 8.076 M | 3,162,999.620 | 389,376.990
M | M 537°48'02.76" E 1.354 N | 362,998.550 | 389,377.820
N | N S 35°38'06.96" W 1.603 3,162,989.120 | 389,371.060
DELTA = 06°41'59.09" | LC.=11.609 | N
RADIO = 99.282 5.T.= 58N
N | W N 57°22'25.09" W 151.792 O | 3,163,070.960 | 389,243.220
0|0 N 65°50'41.25" E §2.273 P | 3,163,092.330 | 389,290.870 |
P | P N 60°20'07.67" E 93.670 Q | 3163138.689 | 389372263
Q| Q N 48°50713.51" E 89245 R | 3,63,197.430 | 389,439.450 |
DELTA = 09°9'8.80” | L.C. = 89.340
RADIO = 559.280 S.T.= 44.765
R | R N 39°30'55.18" E 95.465 3,163,271.077 | 389,500.193
DELTA = 06°35'23.20" | L.C.=95518 | S
RADIO = 830.493 ST.= 47.812
3 N 37°19'03.72" E 70.859 T | 3,163327.430 | 389,543.150
T 5 50°37'30.20" E 92.845 A | 3,163,268.530 | 389,614.920

AMPARLHDDN’%SUPERFICEE DE 38,525.921 m?,
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Chihuahua
capital de trabajo
y resultados

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
OFICINA DE TOPOGRAFIA

OFICIO N° PUT 034/2024

HO3A 2/2

3.- Recibida la informacién v llevado a cabo el |evantamiento topogréfico por
personal técnico de ésta Dependencia se determina quede acuerdo a los vértices
entregados por el perito sus Medidas y Colindancias ?s%cé;&cm:

7
LADO i DISTANCIA ¥ COORDENADAS _'
EST | PV (m) ¥ X I
1 3,163,268.530 389,614.920
1 2 S 37°26'04.84" W 1.826 2 | 3,63,267.080 | 389,613.810
2 | 3 5 37°40°41.13" W 1276 3 | 3,063,266.070 | 389,613.030
T | 4 S 37°34'59.25" W 62.501 4 | 3,163,216.540 | 389,574.910
4 | 5 S 36°07'42.15" W 34.617 5 | 3,163,188.580 | 389,554.500
DELTA = 03°5'42.67" | L.C.=34.621 |
RADIO = 640.880 S.T.=17.315
5 5 S 40°03'44.87" W 53.401 6 | 3,163147.710 | 389,520.130
DELTA = 04°46'31.85" | L.C.=53.416
RADIO = 640.880 ST.=26.724
& | 7 S 70°54'47.94" W 3.058 7 | 3,163,146.710 | 389,517.240
DELTA = 57°515.77" | L.C.=3188
RADIO = 3.200 ST.=1741 _
7 | B S 71°49'30.72" W 20.198 8 | 3,163,140.410 | 389,498.050
DELTA = 55°TI'38.31" | L.C.= 21000
RADIO = 21.800 5T.=11.395
8 | © S 16°41'57.28" W 20.150 9 | 3,63,121.110 | 389,492.260
DELTA = 54°55'34.69" | L.C.=20.943
RADID = 21.846 S.T.=11354
8 | 10 517°36'04.25" W 3.042 10 | 3,63N8.210 | 389,491.340
DELTA = 59°10'24.80" | L.C.=3.182
RADIO = 3.081 S.T.=1.749
0 M S 46°3310.15" W 9394 | 1 | 3163,1I.750 | 389,484.520
DELTA = 00°50'26.46" | L.C.=9.394
RADIO = 640.230 S.T. = 4.697
n | 2 S 44°05'02.97" W 147316 12 | 3,163,005.830 | 389,382.030
12 | 13 5 38°36'55.75" W 8.076 13 | 3,162,999.620 | 389,376.990
14 S 37°48'02.76" E 1354 14 | 3,162,998.550 | 389,377.820

#3024, Afio del Bicentenario de la Fundacién del Estade de Chihuahua'

Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologio

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Col. Campesina Mueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
B514-200-45-00 | municiplochihuahua.gob.mx
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1% | 15 S 35°38'06.96" W 1.603 15 | 3,162,989.120 | 389,371.060
DELTA = 06°41'59.09" | L.C.=T1.609
L RADIO =99.282 T.=5.81
15 | 16 | NG57°2225.09" W 151,792 16 | 3,063,070.960 @ 389,243.220
. | 17 N 65°50'41.25" E 52.223 17 | 3,163,092.330 | 389,290.870
7 | 18 N 60°20°07.67" E 93.670 18 | 3,63,138.689 | 389,372.263
1’ | 19 N 48°50M3.51" E B9.245 19 | 3,163,197.430 | 389,439.450
DELTA = 09°9'8.80" | L.C. = 89.340
RADIO = 559.280 S.T. = 44.765
19 | 20 N 39°30°55.18" E 95.465 20 | 3,163,271.077 | 389,500.193
DELTA = D6°35'23.20" | L.C. =95.518
RADIO = 830.493 ST.= 47.812
[20 [ = N 37°19'03.72" E 70.859 21 | 3,163,327.430 | 389,543.150
| .1 | 1 | sS50°37'30.20"E 92.845 1 | 363,268,530 | 389,614.920 |

AMPARANDO UNA SUPERFICIE DE 38,525.921 m?

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Las autorizaciones urbanisticas no acreditan la propiedad.

Art. 317, Las constancias autorizaciones y licencias gue expida la autoridad estatal
o municipal no constituyen ni certifican constancias a apeo y deslinde respecto
de los inmuebles de gue se traten, ni acreditan la propiedad ¢ posesion de los
MISMmos.

Art. 29.- Constancia de Medidas y Colindancias del Nuevo Reglamento de
Construcciones y Mormas Técnicas del Municipio de Chihuahua. Es un
documente de valor oficial que expide esta Direccidn, previa solicitud del
interesade en el que s indican las medidas, colindancias vy superficies de algdn
predio especifico, teniendo como base la certificacidon de la propiedad el
Levantamiento y el Dictamen de un Perito vigente y el Levantamiento Fisico por
esta Direccidn previo cumplimiento de los reguisitos que se establecen en los
formatos aprobados. La Certificacién de Medidas y Colindancias por mngun
motivo sera un documento que acredite la propiedad y tendréd una vigencia
de tres afios.

A peticién de la parte interesada se expide la presente Constancia de Medidas y
Colindancias por la Direccién de Desarrollo Urba logia, a los 31 dias del mes
de enerc del aho dos mil vainticuatro.

B.JE.A—*Q-E.:U

ﬁRiANA DIAZ
DIRECTDRA DE DESARROLLO SUBDIRECTOR DE PR
URBANC ¥ ECOLOGIA |

ADN/ICCHV/IAHA/EDG &

VALENZUELA
MBCIOMN URBANA
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CALLE REAL DE SARATOGA
IMITE CENTRO DE POBLACION
IMITE DE AREA URBANA

DIAGNOSTICO

No. 12401, Ejido Labor de Terrazas, Chihuah
|

JJJJJJJ

SR IR
AN

ZONIFICACION SECUNDARIA

CHIHUAHUA,
CHIH,
MAYD 2025

SIMBOLOGIA

ANEXO 13: PLANO DE ZONIFICACION SECUNDARIA
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ANEXO 15: ESCRITURAS.

Lic. Fernando Espinoza Leyva

NOTARIO PUBLICO WO, 15

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
CHIHUAHUA, CHIH.

............. VOLUMEN CUARENTA (4] sremmeemmmessemeememmemssemeeenee
ssemeeres ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL OCHOCIENTOS OCHO (1808) swmrereme
— En la ciudad de Chihuahua, Chihushua, a Ios 19 discinueve dias del mes de enera
de 2024 dos mil veinticuatro, anle mi, Licenciado FERMANDO ESPINOZA LEYVA
Motario Piblico Mimere Quince, en actual ejercicio para este Distrito Judicial Maorelos,
Estado de Chihuahua, comparace el sefior ARMANDO MALDOMADO RAMOS, en
representacion de la persona mosal VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y expone:—-
= Que por medic del presente instumento viene a solicitar del suscrito |a
PROTOCOLIZAGION del dictamen de fusién expedido por el Deparamento Juridico
de la Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologia del Municipio de Chihuahua, de fecha
11 once de oclubre de 2023 dos mil veintitrés, relativo al expedients DJ 9221 ketras

‘D% ", nueve, dos, dos, uno, por &l cual se autorizé la fusion de los inmuebles que
mas adelante se especifican, ¥ como consscuencia de lo antsrior la inscripcicn del
presente instrumento en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta
Distrito Judicial, a efecta de que se abra inscripcian del inmueble resultante de la
fusitn referida

— Lo anterior de conformidad con las sigulentes declaraciones y clausulas:-
—— DECLARACIONES srommemmmmmeeeee il L
— PRIMERA - Manifiesta el sefior ARMANDO MALDOMADO RAMOS que su
representada, la persona moral VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, os propietaria de ks siguientes bisnes

inmuebles:

== 1.- Fraccion C lefra “C” de la fraccion |1l fres romano del pradio formade’ por las
fracciones C-1 letra *C*, guicn, uno, y |-& uno romane, guidn, lelra °A", de la parcela
146 cignto cuarenta y seis, zona 1 uno, poligono 113 uno, diagonal, tres, ubicado en &l
Ejido Labor de Terrazas, de esta Municipio y Eslado de Chihuahua, con superficie de
13,006.37 M2 trece mil seis melros treinta y siete cenfimetros cuadrados, y los
siguienies lados, medidas v colindancias: del punio 1 uno al punto 3 tres, en linea
curva, 82.64 ochenta y dos metros sesenta y cualro cenlimetros, con fraccion K letra
'K, del punto 3 tres al punto 4 cuatro, en linea recta, 38.78 treinta y ocho metros
setenta y ocho centimetros, con fraccion K letra “K'; del punio 4 cuatro al punio 6 seis,
en linea curva, 35.37 treinfa y cinco metros treinta v siefe centimatros, con fracciin K
letra *K"; del punto & seis al punto 8 ocho, en linea curva, 10.95 diez metres novenls y
cinco centimetros, con fraccion K letra K" del punto 8 ccha al punto 9 nueve, en linea
recta, 107.95 ciento siete metros noventa y cinco centimetros, con fraccion O letra “D7;
del punte 9 nueve al punta 11 once, en linea curva, 88.12 ochenta y nueve metros
doce centimetros, con fraccion | C uno romano letra *C7, P146 lafra “P" ciento
cuarenta y s2is; del punto 11 once al punto 12 doce, en linea recta, 81.77 ochenta y
un metros setenta y siete centimetros, con fraccidn B latra *B" del punto 12 doce al
punto 14 catorce, en linea curva, 20.94 veinte metros novenla ¥ cualro centimetros,
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con fraccién K letra *K°, v dal punto 14 catores al punto 1 uno de partida, en lines
curva, 3.18 tres metros dieciocho centimetros, con fraccian K lefra " —————
— 2.- Fraccion 2 dos resultante de ka subdivisicn del predio formada por 25 fracciones
D lefra “0" y K batra “K" de la fraccidn Il romana, de la parcela 146 ciento cuarenta y
sels, zona 1 uno, poligono 1/3 une, diagonal, tres, ubicade en el Ejido Labor de
Terrazas, de esta Municipio y Estado de Chihuahua, con superficie de 7,233,181 M2
siete mil doscientos treinta y tres metros ciento ochenta y un milimetros cuadrados, v
los siguientes lados, medidas y colindancias: del punio 1 una al punte 2 dos, en linea
recta, 147.32 ciento cuarenta y siete metros freinta v dos centimetros, con fraccion 3
tres; del punto 2 dos al punto 3 tres, en linea recta, 8.07 ocho mefros siete
cenfimetros, con fraccion 3 tres; del punto 3 tres al punto 4 cuatro, en linea recta,
20,40 veinte metros cuaranta centimetros, con fraccion G lefra *G"; del punta 4 cuatro
al punto 6 seis, en linea curva, BB.98 sesenta y ocho metros noventa y seis
centimetros, con fraccion G letra *G" y fraccian F letra ‘F"; del punto & =eis al punio 7
sigle, en linea recta, 20.56 weintinueve metros cincuenta v seis centimetros, con
fraccitn F letra *F", del punio 7 siele al punto 8 ocho, en linea recta, 15.02 quince
rretros dos centimetros, con fraceldn E letra “E”; del punto & ocho al punto 9 nueve,
en linga recta, 16,27 dieciséis mefros veiniisiete centimetros, con fraccicn E letra “E™
del punto @ nueve al punts 10 diez, en linea recta 9341 noventa y fres metros
cuarenta y un centimetros, con fraccitn 1 uno; del punto 10 diez &l punto 11 once, en
linea recta, 10795 cienfo siete metros noventa v cince cantimetros, con fraccitn C
letra “C"; del punto 11 ance &l punto 13 trece, en linea curva, 10.94 disz metras
noventa y cuatro centimetros, con fraccion C letra *C"; del punio 13 trece al punto 15
quince, en linea curva, 35.37 treinta v cinco metras freinta v siefe centimetros, con
fraccin C letra “C", del punto 15 quince al punto 16 dieciséls, en linea recta, 38.78
Ireinta v ccho mefros setenta y ocho centimetros, con fracein G letra "C7, y del puntn
16 diecisgis al punto 1 uno de partida, en linea curva, 73.25 setenta y tres metros
veinticinco centimetros, con fraccian C lefra ",

= 3. Fraccidn B letra "B" de la fraccién Il tres romanc del predio formado por las
fracciones C-1 letra 'C", guidn, uno, y -4 uno romano, guidn, letra *A”, de la parcela
146 clento cuarenta y seis, zona 1 uno, poligono 1/3 uno, diagonal, tres, ubicads en el
Ejido Labor de Terrazas, de esta Municipio y Estado de Chihuahua, eon superficie de
15,661.47 M2 quince mil seiscientos sesenta y un matros cuarenta v sisfe centimetros
cuadrados, y los siguientes lados, medidas y colindancias: del punto 1 una al punto 3
tres, en linga curva, 3462 freinta v cuatro mefros sesenta y dos centimedros, con
fraccién || dos romano; del punte 3 tres al punto 5 cinco, en linea curva, 53.42
cinctenta y tres metros cuarenta y dos centimetros, con fraccidn |1 dos romano: del
purity § cinco al punfo 7 siete, en linea curva, 3,18 tres metros dieciocho centimeiros,
con fraccion K letra *K'; del punto 7 sigte al punto 9 nueve, en linea curva, 24.00
veintiin mefros, con fraccion K letra *K) del punto 8 nueve al punto 10 diez, 81,77
ochenta y un metros setenta y siele centimetros, con fraceitn C letra *C* del punto 10
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diez &l punto 12 doce, en linea curva, 9540 noventa v cinco melros cuarenta
centimetros, con fraceitn | © uno romana letra *C”, P146 letra *P* ciento cuarenta ¥
seis; del punta 12 doce al punto 13 trece, en linea recta, 71.04 setenta y un metios
cuatra centimetros, con fraccién | G uno romano lefra *C°, F145 lstra B cients
cuarenta y seis; del punto 13 trece al punto 14 catorce, en linea recta, 52,85 novanta ¥
dos metros ochenta y cinco centimetros, con fraceion A letra &% del punte 14 catorce
al punto 15 quince, en linea recta, 1,82 un metro ochenta y dos centimetros, con
fraccin | uno romanc; del punto 15 quince al punto 16 diecissis, en linea recta, 1.28
un metro veintiocha centimetros, con fraccion | uno romano, y; del punto 16 dieciséis
al punto 1 uno de partida, en linea recta, 6250 sesenta y dos melms cincusnta
centimetros, con fraccion |l dos romana.

== 4.- Fraccion 2 dos resultante de la subdivisian de la fraccion B letra '8 del predio
formado por las fracciones E lelra *E", F letra *F", G letra *G" y H letra "H de I
fraccidn |1l fres romang, de la parcela 146 ciento cuarenta y seis, zona 1 una, poligono
113 une, diagonal, fres, ubicado en el Ejido Labar de Terazas, de esta Municipio ¥
Estado de Chihuahua, con superficie de 2,624.90 M2 dos mil selscientos veinficuatro
metros noventa centimetros cuadrades, y los siguientes lados, medidas vy
colindancias: del punto 1 wno &l punto 3 tres, en linea curva, 11,61 once metrms
sesenta y un centimedros, con fraccion 3 fres; del punto 3 fres al punio 4 cuatro, en
linea recta, 151.79 ciento cincuenta y un metros setenta y nueve centimetros, 'con
fraccion 1 una; del punte 4 cuatro &l punto 5 cinco, en linea recla, 52,22 cincugnta y
dos metros veintidds centimetros, con fraccion 4 cualr: del punto 5 cinco al punto &
seig, en linea recta, 16.28 disciséis metros veintioeha centimetros, con fraccién D lelra
‘D7 del punto 6 seis al punfo 7 siele, en linea recta, 15.02 quince metros dos
centimetras, con fraccidn K latra K" (calle Real Saratoga); del punto 7 siete &l punto &
ocho, en linea recta, 2856 veintinueve metros cincuenta v ssis centimetros, con
fraccion K letra “K” (calle Real Saratoga); del punto 8 ocho al punto 10 diez, en linea
curva, 50.57 cincuenta mefros cincuenta v siste centimetros, con fraceidn K letra "5
(calle Real Saratoga); del punto 10 diez al punto 12 doce, en lines curva, 18.38
diecioche metros freinta y nueve centimefros, con fraccion K letra *K (calle Real
Sarafoga), v, del punto 12 doce &l punio 1 uno de partids, en linea recta, 21.76
veintion metros sefenta y seis cenlimelros, con fraccion K letra 'K (calle Real
Saratoga).
== Para mejor identificacion de los inmuables anteriarmente descritos, el declarante

me exhibe planos de los mismes, los cuales agrego al apéndice del protocolo de esta
escritura, marcados con los ndmeros del “1" uno al "4" cuatro, para que formen
parte integranie de ella.
-== SEGUNDA. - Sigua manifestando &l sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS que
los inmuebles anteriormente descritos los adquirk su representada, la persona moral
VIAS| BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL
VARIABLE, mediante dacion en pago que a su favor hizo Espacio Tore Celeste,

O T E

[ *)
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Sociedad Andnima de Capital Varable, con motive de diversas obligaciones de pago
& su cargn, de Desarollos Inmobiliarios Puente de Cantera, Sociedad Andnima de
Capital Variable, y del sefior José Rogelio Pifdn Sanchez, bo gque se hizo constar
mediante los siguientes instrumentes plblicos:

- Escrifura Pablica nimero 8,733 nueve mil setecientos treinta v tres, olorgada en
esta ciudad el dia 21 veintiuno de enera da 2022 dos mil veintidds, ante la fe del
Licanciado Manue! Alberio O'Reilly Attolini, Motara Plblico Mamear Uno para este
Distrite Judicial Morslos, cuyo primer testimonio obra inscrito en el Registro Pablico de
la Propiedad y del Comercio de este Disfrite Judicial, bajo el folio mercantil electrinico
1934936 un milldn novecientos treinta v cuafro mil noweckentos treinta y seis,
inscripeian 29 veintinueve, del libes BBA0 sefs mil ochocientas cchenta, de la seccidn
primera,

-~ Ezcritura Piblica nimere 10,185 diez mil ciento ochenta y cinco, eforgada en esta
ciudad el dia 8 oche de abril de 2022 dos mil veintidés, ante la fe del Licenciado
Mauricio Alfredo O'Reilly Attolini, en esa fecha Mataro Ausillar de la Motaria Piblica
Himero Uno de este Distrite Judicial Moredos, en funtiones por separacién temporal
de su fitular, Licenciado Manuel Alberio O Reilly Attolini, cuyo primer testimonio obra
inserito en el Registro Piblico de la Propiedad y dal Comercio de esie Distrito Judicial,
bajo &l folio mercantil electronico 3027048 fres millones weintisiste mil cuaranta y
nueve, inscripeion 112 cianto doce, del libro 6953 seis mil noveciantos cincuenta y
tres, de la seccidn primera,

- Escritura Piblica nimero 9,531 nueve mil quintentos treinta y uno, oforgada en
esta ciudad &l dia 17 discisiete de diciembre de 2021 dos mil veintiuno, ante |2 fa del
Licenciado Manuel Albarta O'Reilly Atlolini, Motario Pdblico Nimers Uno para este
Distrite Judicial Marelos, cuyo primer testimonio obra inscrito en el Registro Foblico de
la Propiedad y del Comerclo de este Distrite Judicial, bajo el folio mercantil elecininico
1934935 un mildn novecientos treinta y cualro mil novecientos freinta y cinca,
inscripckin 74 setenta y cuatro, del libro 6841 seis mil ochocientos cuarenta y uno, de
la seccidn primera.

— Escritura Piblica ndmere 10,184 diez mil ciento achenta y cuatro, atorgada en esta
ciudad el dia B ocho de abril de 2022 dos mil veintidds, ante la fe del Licenciada
Mauricio Affredo O'Reilly Attolini, en esa fecha Notaro Awdliar de la Notaria Pablica
Mumero Une de este Distrity Judicial Morelos, en funciones por separacion temporal
de su tilular, Licenciade Manuel Alberto O'Reilly Attolini, cuyo primer testimenio obra
inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de este Distrite Judicial,
bajo el folio mercantll electrinico 3027014 tres millones weintisiste mil catorce,
inscripcian 102 cienta dos, del libro 6949 seis mil novecientas cuaranta y nueve, de la
S2CCION primera.
-~ TERCERA.- Refiers el sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS que su

representada, la persona moral VIAS| BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD |
AMNONIMA DE CAPITAL VARIABLE, solicit y abluve del Departaments Juridico de |
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la Direccion de Desarmollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua, mediants
oficio de fecha 11 once de cctubre de 2023 dos mil veintitrés, relativ &l expediante D
9221 latras 0", *J°, nueve, dos, dos, uno, autorizacian para fusionar ks inmuebles
descrils en los numerales del 1 uno al 4 cuatro de la declaracion primera que
antecede y formar una sola unidad topografica con una superficie total de 38526921

W2 treinta y ocho mil quinientos veinticingo metros novecientos veintion milimetros
cuadrados,

== & efecto de justificar lo anferior el declarante me exhibe el dictamen de fusion
referido. el cual doy fe tener a la vista y del que oblengo copia certificada para
agregarla al apéndice del protocolo de esta escrilura, marcada con el ndmers "5
cince, para que forme parie infegrants de ella,
- CUARTA.- Sigus manifestando el sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS que
derivado del dictaman referido en la declaraciin que antecede, el inmueble resultante

de la fusion autorizada a su representada es &l siquiente:
= Lote de temeno urbano resultante de la fusicn de las fracciones C letra “C" de la
fraczién (Il tres romano del predio formado por las fracciones C-1 letra *C°, guion, una,
¥ A uno romano, guidn, letra “A"; 2 dos resultante de la subdivision del predio
formado por las fracciones D letra *D7 y K letra *K de la fraccion |1 romano: B letra*B*
de la fraccion Il tres romane del predic formado por las fracciones C-1 lefra 07,
guitn, uno, ¥ A& uno romano, quidn, letra "A%, v; 2 dos resultante de la subdivision de
la fraccion B lefra "B del predio formado por las fracciones E letra 'E”, F lefra 7%, G
letra *G” y H letra 'H" de la fraccion |1l tres romane; todas de la parcela 146 ciento
cuarenta y seis, zona 1 uno, poligono 113 unc, diagonal, tres, ubicads en el Ejido
Labor de Terazas, de esta Municipio y Estado de Chihushua, con superiie de
38,525.921 M2 treinta y ocho mil quinientos veinticines metros novecientos vaintion
milimetros cuadrados, v los siguientes lados, medidas v colindancias: del punto 1 uno
al punto 2 dos, en linea recta, 1.82 un metro ochenta y dos centimetros, con calle
Real Saratoga; del punto 2 dos al punto 3 tres, en linea recla, 1.28 un meim
wveintiocho centimetros, con calle Real Saratoga; del punta 3 tres al punto 4 cuatra, en
linea recta, 62.50 sesenta y dos melros cincuenta centimefros, con calle Real
Saratoga; del punio 4 cuafro al punio § seis, en linea curva, 24.62 treinta v cuatro
metros sesenta y dos centimelros, con calle Real Saratoga; del punto 6 seis al punto 8
ocho, en linea curva, 53.42 cincuenta y tres metros cuarenta v dos centimetros, con
calle Real Saralogs; del punto 8 ocho al punto 10 diez, en linea curva, 3.18 tres
metros dieciocho centimetros, con calle Real Saratoga; del punio 10 diez al punto 12
doce, en linea curva, 21.00 veintidn metros, con calle Real Saraloga; del punts 12
doce al punto 14 catorce, en linea curva, 20.94 veinte melres noventa v cuatro
centimetros, con calle Real Saratoga; del punio 14 catorce al punto 16 dieciséis, en
linea curva, 3.18 tres metros dieciocho centimebros, con calle Real Saratoga; del
punto 16 dieciséis al punto 18 dieciocho, en linea recta, 9.39 nueve metros freinta y
nueve centimeiros, con calle Real Saratoga; del punto 18 dieciocho al punie 19
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diecinueve, en linea recta, 147,32 clento cuarenta y siete metros treinta v dos
cantimatros, con calle Real Saratoga; del punto 19 discinueve al punto 20 veints, 8.07
acho melros sigte centimatros, con calle Real Saratoga; del punto 20 veinte al punto
21 vaintiuno, en linea recta, 1.35 un metre treinta v cinco centimetros, con calle Real
Saratnga; del punfo 21 weintiuno 3l punta 23 veintitrés, en linea curva, 11.61 once
mefros sesenta y un centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 23 weintitrés al
punio Z4 veinficuatro, en linea recta, 151.78 ciento cincuenta y un medros setenta y
nueve centimetros, con fraccién 1 uno; del punto 24 veinticuatre al punto 25
yeinticinga, en linea recta, 52,22 cincuenta v dos metros veintidds centimefros, con
fraccidn 4 cuatro; del punto 25 veinticineo al punto 25 veintiséis, en linea recta, 93.41
noventa y tres metros cuarenta v un cenfimetros, con fraccién 1 uno; del punto 26
veintiséis al punto 28 veintiocha, en linea curva, 89.12 achenta v nueve metros doce
centimetros, con fraccidn | C uno romane letra *C", P145 letra *F" clento cuarenta y
seis; del punte 28 veintiocha al punte 30 treinta, en linea curva, 9540 noventa y cinco
melres cuarenta centimetros, con fraccion | C uno romano lefra °C”, P146 letra 'B°
clento cuarenta y seis; del punto 30 treinta al punto 31 Ireinta v uno, en linea recta,
71.04 setenta v un metros cuatr centimelros, con fraccion | C uno romano letra 5C°,
P46 letra "P" ciento cuarenta y seis, v, del punto 31 treinta y unc al punto 1 uno de
partida, an linea recta, 92.85 noventa y dos metros cchenta y cinca centimetras, con
calle sin nombre,

— Para mejor identificacion del inmuable resultants de la fusidn agrego plane de & al
apéndice del profocalo en que 2 asienta esta escritura, marcado con el nimero “6"
seis, para que forme parle integrante de ella.

~ QUINTA - En alencion a las declaraciones antes expusstas v a soliciud del sefor
ARMANDO MALDONADO RAMOS, en su cardcler indicado, procedo a protocalizar
&l dictamen de fusién exhibide por &1, lo cual realizo al tenor de las siguisntes:
CLAUSULAS
~ PRIMERA.- Queda PROTOCOLIZADO &l dictamen de fusian expedido por el
Departaments Juridico de la Direccidn de Desarrollo Urbana v Ecolegia del Municipio
der Chihuahua, de fecha 11 once de octubre de 2023 dos mil veintitrés, relative al
expedients DJ 9221 letras *D", “J°, nusve, dos, dos, uno.
— BEGUNDA - Atenlo al dictamen protocolizade se fusionan los inmuskles descritos
en loz numerales del 1 uno al 4 cuatre de la declaracidn primera, para formar una sala
unidad topografica, la cual s describe coma quedd precisado en |a declaracian cuara
de esle instrumento, teniéndose por reproducidos en |a presente clausula os datos de
identificacidn de la misma como si 2 la lefra se inserasen de nuevo. ———— ..
~-- TERCERA.- En virtud de lo anterior, el sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS,
en representacin de la persona moral VIAS| BUILDINGS AND SOLUTIONS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, soiicita del Registrador Piblico de
la Propiedad v del Comercio de este Distrite Judicial Morelas, abra inscripeion del
inmueble resultants de la fusiin referida en vired de la protocolizacién del dictamen
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VOLUMEN SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE

Zf ———ESCRITURA NUMERD DOCE MIL QUINIENTOS CUARENTA ¥ OCHO
P LB En la ciudad de Chiuabua, estado de Chibuahua, a 108 § ooho diss del mes de updmhm dei
r[.'l-.lj'._f:l who dos mil onoe, Yo lcenchada
L BB LA ROTARIS PURLIEA MIERD TSGHIANG
) eyl W““mm&ﬂwmmmdmmum

estado de Chiwahud, comparecieron ef sefor VICTOR MANUEL MALDOMADD RAMOS, &
afior IVAN ALEJANDRD MALDONADO RAMOS y o safor ARMANDO MALDONADD RAMOS
ymer an

(e por medio o8 eslE INFIrUmeNIs venen o constiur une BOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, de acusrdo con las siguientes DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS
DECLARACIONES:
ERIMERA - Manifestan (e oue han acordedo constitiir una SOCIEDAD
AMOMIMA DE CAPTTAL "““‘MLE que se denomnand “VIASE BURLDINGS AND SOLUTIONS™
debiendo ir seguita esta denamitatdn de las palabras SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL
WARIABLE o da sus abreviabures 8.4 DE GV, —

SEGUNDA - Los compargcsnies pars esiar en posBiidases o8 conelbuir ssta Sooedad,
saficrarmon y obiwercn panmiso anie s Sacetaria de Relockines Esleriores nimeno 8804100
cero, ocho, corm, una, BN, srn, Gero expedients nimens 20110801024 dos, cerm, tno, uno,
cere, acha, cera, ung, cero, dos, cuatro, folic numers 110807081004 wio, URo, Cero, nueve,
caro, siete, coro, oche, una, cors, cero, cuatro, de fecha 7 sl de seplembee del 2011 dos mil
onoE. MEmo que agrego & apandice del valumen en &l gue 58 &Renda esle sscrilura en el lagajc
COMEspandenia Marcaaa con & numeato "UND™

Vi

—— CLAUSULAS:
FRIMERS - E| cafor VICTOR MAMUEL MALDOMADD BAMOS, ol ssfne VAN ALEJANDRD
MALDONADD RAMOS y 8l seftar ARMANDD MALDONADO RAMDE, congliuyen ung Socisdad
@ 30 denaming “YIAS BLILDINGS AND SOLUTIONS" ostiends ir Seguida S5 ORNHTIRE50N
oo loa paiatras GOGIEOAD ANONSMA DE QAFTAL YARIABLE 1 Ue sus surevsres 5.4, DE

| z

!

:

Z

g

A
CUTEthDD

V.
SEGUNDA - E! domicilio de 1 Seciedad sard e |a Cludad de Chihuahia, Estads de Chituabia,
pudendc establocer sucursales & sganciss e cualesg lugar de la Ry o dai jora, —

TERCERA - La duraciin da la Sociedad serd de #8 noventa y nueve afics conlodes i park ca ls
iecha da ia presana E
Mﬁ-“"ﬂﬂmﬂ“wdmmmmywhml:wmmlm
esta cliusula on gue “Tads axiranfers, Gue an el acho de ks canstibucién o en cuakguier lemps
Litesior, adquiera un Imiands O parkopacadn Bocial @n |8 socedsd se consderard por BEE ST
hecho como mexicano respecio o UND ¥ obE, y 58 anienderd que comdens BN P IVESEF I
prateccitn de su gotiema, bajd 13 pena, 8 ¢aso de telar 8 U canverse. de parder dicha erés o
particpacdn en beredon de 3 Mackn Maxcang”
QUINTA - La Socedad derominada “VIASI B
Wﬂmmwm
&) Realizer contralos de cometsje § comision mercansl pans fa venia o anendamieno de benes
immuebles y muebies.
b)) Usar, posser, sdquinr, enaenar, ¥ negociar $ada class de mmuebles urbanaos
subsirtan y rislioos.
€] L comprs venrtn, srrendamisnto, subarendamasnio, SoNBGNacion, comodata y celebvacion de
Iesfn Bpo 08 Deenas muebies & inmusbles tanio en Méxco coma an &l asiranjena, ssl coma B
oelgbracion o loda lipe g coriralos chiles ¥ mencaniies que tangan par mabenia I08 bigrss anbes
MEnoorados
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d) Asquini. eeirgrar, vender, arendar, subarendar. comencializar termar y car en comodato. usar,
POSEdr,  Bdquinr, hoparad, enajerar y oparad por cuslguise tHuly legal toda claps de eouipas,
MMplemantss. magunaniag, musbles, Dodeges, Bimacenss, plantas clcinas aakines,
Dwnes roices, inmueblis etdoremionios, enasres y demas eslsblecimenics i
FoMvamenies pam la reaizaciin de los objetas de |m Sociead, induyendo Is &duum:q: i
SNREANAGOn de muehiag, Inruebles § dereches resies que se comdenen indispansaties § e In
BypER parrtan - .
&)~ Presiar serioos profescnales mmobdiaios y de alquiar de bienss musties & rmuebies b
aoeracidn de condanmshios, racoonamianios, cpemsan de CaNirE Comeraing, Sning BIas, ——.— Se—
N Adguerir, irstatar, operar y lener panicpacin con el Caracion 08 ifversionsa, soso o lesncanas
an toda clase de socudedes, esablecimisros, saones, Iocaes Comercinkes ¥ plaetiag indusinales)
ubicadas an cLakjiler pare dal pals § que ae requieran para o Curglmisnto de su obyeds socal -
il Promovar, cansfiluir, crganizar, axpichir, sdquinr ¥ tomar participacian en &l cagtal socisl i
Balrmonio de tode ipe de scoedacos mercantiles o oadles, ssMEEcones o SMEIEEAS, yd Ssan
ndusinales. comertales, de sarvidcs o de cunlpuer b ndoe, tanke naconskes comol
extranjeras, &6l GOMa partopar an i3 admi acidn o MyuidAcn, —

Bl La adéuisicitn, nepociacién cusiods ¥ enagnacikin de cuiquisr tiuls, scscres. Sonos
obligaciomed y, &n gereral, liluos de crédan vaiores. ¥ pAmes sociakes de Recisdsdss mercaniles,
crlles o Escciatinres de cLalquiar INGok, 180 NAcONAAS COME BTaNEmms ———
I} Copnrar olros servicos  compiementaros miacionages diresta o indiectamenis con al
compravanta, cansignacedn y amendamiento de bienes muebies @ inmuoshies

1 La comarcinliisctn mas camplats de oca lipo de mencanciss an general, incluypanda la compra
vanta. arendamienio, subarendamisiles, comodate, comidn mercandi, isasing. imodriacin W
ReporiBcitn ¥ Gualquier oira fomma te addquiscion, venfa y trahon de mercancias
kl- Contratar & perscnal necesanc pars &l cumplimienta da s fines sociles ¥ delegar &n una of
virias persgns &l comphimiento de mardatts comsinnes sEnicke ¢ demas acividates propias

oe su phyeln ™~
H| Transnoriar sodo pg de carga an el pals y en o s, dsbends ohiener an todo caso
paTIris pars haceria. -

1)~ Qbtener, acquinir, desaoilan, nacer meyoras, uliizar, ClNgar y reabir boorcs o disponer bajoy
manlijuinr ulo loged, de todn clese de patenies, e, s 0e oo, QR0 dElHaes
secrpias ndusinales. cenificados de invencion. ovisos y nombves comerciaiesy cualisg e shms
déviechon o propiedad indusinal, esl como derechos g MEDT ¥ BER &0 MMwico O an &
BEirAfjgra, ;
nl Aduar como distnbusdar, madisdor, franguiciodar, Ferquicsdn o intemvediana y. sommiar e
dnrsempedo e represenisciess, regociaciones, nanqueciss o polvoades da 1o bpo en o
Rapdibhca Mexicara o en o sxraniors - a

fy.- Represenior en caldae de sgente, mormedane o medisdor, camigionisla,  fociod
COREgRElant. representants lagal & mandatano de inna class e BmpResas o PAMSGNEE ARcGCRale
0 BNITAA A e —
.- Gestonor, ol préstames. ¢ JUIF recursas, crédilos ¢ dnen para cuslBsquisa de e
abjativos seciales sin bmitacicn &0 ko Gue se refedd A IMpories y plaoos asi eeme gir, b,
BSorDi, olongan negooar, aceplal v endomar toda clase o8 docurnenios ¥ comprabaniss de
BHiagy, A seah sjecuiivos o o, parestisande Su page, a8l coma ol page d intemses qus caimen
P medi: de higoteca o pignoranien, verds o cesitn an hdgicamias de fade & en parE e lag
propisdades de o sociedsd, pate W reakzacitn de 105 Ares Bock .

Pl Conltaes o conceder pristames, oiorganda o ecbiento s garantias comaspendientss. smin
abigacings (an o 50 garantin especitca, sceptar, girar, onaoBAr o Avalar iods class B8 ks de
ity y oioegee fianzas o garantias de cuslguier case rmspaci de las cigazongs conlnaides o
o s fituios amilidos. o aceptadns por Migehis. -
gh- La acquisecion o hodo 1ipo o teenes mushles & inmushies pers & mejar funSonamiena de
objeta zocial -
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Fl- Impoctar, expotar adqune, comprar vender, amandar, mamaciuran praducit, disTiauir § an
fereral comesTialZaE Con 10G clase de DIRNES ¥ SSviCos. Masras i, produschos larmnades
0 SEmi-S=rminacos y 58 tusluer i forma celabigr fodos Ins acios de eameerin 0 ode indeme
civil o mescanti gue no e5Min expreBamenTie prohiDidos porles leves. ——
8- Proyecar, amanizar esponar, sdminatar o tomar pafiapscdn en el eapital en el
f fignbo o an la admin tr genernl de empresas inlusirisles, comerciales de odke o
& cuskguer olra irdolg —
1), L feabzaciin par culnts propis o mena de los oy b segoces [uridoos, civies, mecanies ¥
de cudrlgiier oifa naturalezs. necekenics o comvenonies @ i@ consscuencia de s ein social
meluyerdo Lo emisdn, gen, Beepacin, endosa, susenpesdn v aval ds Bfulos de crécin obiigar
camblariamente & la sociedad, clorgar o susonbir présAmGE, REUMT abligaciangs por cuenia de
[ereeros y olorgar 1nda clase de garanlias persanales. maies. duciarss cambiaras o 82 cuakuier
Ihdale pars garantza cobgacones, asl como b susonpesin da cbligaciones con o ain garanlis
especifica y la aceptaciin da chigacionas proplas o oe iercenos, pudienda constituirss an abkgadn
@ deader solidano de las miamat yo aval de foda clase de (Sulos de credic, pudandn Tarsisn
conslituic hipotecas prandas o Ndeicomens en garania en oy amplics tmnos del amioue 99
navenn de= [z Ley Gensral do Tulvs y Operacones de Cradils -
ub Chlnbenr  paricqor an dnas Sass ds frsimesinns gropugiguiar Nrms gEemHion per i ey
¥, Todas ias operaciorgs 0@ ivanEitn, preshcitn de senyipos ¥ 158 conexas con los chjecs
anseniores, asi coma las perifidas por I8 Ley y que la scciedad aousrde posteromments levar 3
eabe =
Wi S LI G R S 3R BABNOASEE ¥ BEMAAT BN dles puncesiones. permisos §
suleacones para realida’ cuskjuiera de los objelos soCEMRE quUe B8 RIBCKINAN en Ks moE0E
anleriares y que s relacnnan drects o indireciaments can efics r"'_—'_"‘w\ /

s

\

x|~ Tener represantavias dening de |a Repiblea Mexcsna o @n al flTanjeng, E(ﬂ'-—l.ld.ut
coimisionesla agenls, mearmedan o lachor, represertanis lsgal o apoderadn
¥l.- Az obligaciones por cusnia ge 1srceros 3 garantizar las mismas eal o parsanaimerte, sl
coma avalar toda clase oa ihuics de oddiba an asution pus ol oRcuknivan Mmlackanados con los J
imereses o2 I sociedad O 0 Bul fikakes o subsidiariss

z| En general realizar y celobisr hoda clase de aclos juridicos conswca. habiissles aooesorins o
nooidentales neoesanas, oongecuenlEs O comenentes para o rmakzaciin. dessrrelo ¢ eplolaciin

de lo pctvdad emprasanial de & il E

BEXTA « Tl ceptnl da (8 Dociadsd serh eaiibme, of capilsl iy eoual § uin dursshy @ i S8 s
Socednd es |n cantdad de $60,000.00 SESENTA MIL PESOS CERD CEMTANDS Moneda
Blacianal, ca por &0 4 pecines pominal con valar de $1,000.00 MIL PESOS
CERO CENTAWOS Moneda Nacional caca und, cuyo vakar gusda integraments suschila y pagado

par Ios socics e & lorma que se dabenrewa e & clusuin primers tansilona da asis escrbus —
SEPTIMA - Lo Socedad que par eslw insirumsnls ss carsbiuye e regisd por L S que
anegsden y par los ESTATUTOS que axhiben en esle aclo los comparecientes, debiamers
femados por efos v que YO la Adsciie s sciie PROTOCOLIZ0 somaandaing & andniine dal
welurhen en el que s2 asenls [a presanie escrilura, en &l legajp comessondenin matades can sl
Aumern “DHE" e

e TRANSITORIOS
ERIMERA - £l capilyd socinl de $60,000.00 SESENTA MIL PES0S CERD CENTANMDE Moraga
Mazonal, ha quedsdo fotements suscnio y pagado en rumersnd por los olorgontes.  on ia
Biguianle frme .
ACCTHINISTAS -n ACCIOMES ——APORTACION oo .

COTEJADO

WICTOR MANUEL MALDONADD RAMOS- . - T L1 L E .
VAN ALEJANDRD MALDONADD RAMOS- 20. 520,000, 00 =
ARMANDO MALDONADD RAMOS - 200 520,000 00

TOTALES &0 60,000, 0
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SECUNDA - Los compareoesins alnbuyends & este olorgamisnto @ cadder de prmern =
askitbies genesl fdnara oo seconstas y ancootrindoge rapoesentade a 100% e poe ':’"“E ey
ol Gepiled sooal, fa Qeciaran iegalinenie mstalada ¢ toman o unenimded g8 volos ios . ; _*,_-, i ¢
aCuwfos - e Bt 1 T oF '
A)- Cue lp Socmdsd serd Agminsiraca por un CONSEJO DE ADMINISTRACION quehlﬁn‘ yiE=
corpifuida ca i pguiends maneE — __E I:.}"Q'.-‘? !
PRESIDENTE - - ARMANDD MALDOMADD RAMOS —— - 1
SECRETARIO—— AN ALEJAMORD MALDONMADD RAMOS
TESORERD— VICTOR MAMUEL MALDONADD RAMOS
Bl Se desigra como COMISARIO, ol sefice MARGO ANTONI LOFET MAGALLANES, ——
TERCERA - Los meembros dal Cansejo de Adwmensiracite, v o Comisane de la Sociedad steplary
sUS NOMBTEMIENSOS § &I 1BE feidva do |8 cbigaoon de CALSIINEr 31 SREANGHE. e
CLUARTA - Lot sprcicion aicisles doaddin un sio qua se computara dal 1° primero die snero o 31
freinta y wfe de doIBmGne, eNcepto ol prENero s ampeEard o comlarsd deade la fathe de
sacniug y tarninard el dia 31 treria y wd dé dicembm dal p ata —

QUINTA - El Presidente oed Consejo te Adrmnistracion de ls Soordad se da por rentaco del pagn
He las ACCiones sumorray - —
BEATA- 5& |e confare s PRESIDENTE del CONSEJD DE ADMIMISTRACION, wsatar
ARMANDD MALDONADD RAMOS. iodes ln facultsdes conterdas &n el arfiouln  céoma-
serceno o8 |0 estaubcs, &9 decit \cas las ficullaces pontenidas an UM MANDATO COM LA
FACULTADES DE UN PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANIAS, ACTOS D
ADMIMISTRACION ¥ ACTOS DE DOMINKD, con todas las farutindes generaies a gue 58 ele
ks parratos prmem, saguedo y leroen del sfticalo 24573 dis mil cusinocienios oncuenia i res ded
Codgo Civl Vigente pard &l estaco da Chifuahua, sy corelabve gl amiculp 2554 dos mil
guTEIGE crcaenta y cuire pora el Deile Federal y sus concordanies de |as damag Enbdade
Federabvas y los eapecaies que conforme & fa ley myuiaren poder o cléuiuia espacsal Inﬂlu:wl
las corpuendidns on @l ariculo 2485 dos mil cuatooenios cchenta y seis del Codign Chnl ded
Esiniio de Chituahug y =i eonssmianie &l adicda 2887 dap mi quinintod acherea y slele del)
Cafign Civi Federal y sus corslalivos oe les Entidaces Fadembvag Las facufades gue
olofgan en este poder san SIMplemwite sunooivas ¥ A0 imisivas Y expresamants  ed
ladisdingp parn ciprgar vlros podesey o MErdEREs y TEGiAilcE segan crea Tonvanente. Para
daridad queda invaslidn sxpresaments de lodas las corvespandentes 3 un ipoderada son
&) - Poder Gonarsl para Adminkstras los bienes y negocion de [a Socided. en lca tmeos del
sagundo parafo del indicado arliculs 2554 doa mil guinenics cincuerta y custn cel Codigo Cail
Fesderal y su comitainon sl articaln 2453 dos mil custroceeics cincuenta y ies del Coaigo Ced
#taglads de Chinuaies y de s domas Entidades Fodeiativag, ——
Bi- Poder Gonarsl Amplizime para Plaitos ¥ Cobrancas con todes las lecullnges germoaes
BN S especans que requieran clhusuls sapstal pondarne o la Ley y & les cuales sa rafiare o
anipue 2486 das mil cusirocentos oshenta y seik da| Codige Civi Vigente en el eslago di
Chitushua, su sofrelative =l aticals 2587 dos mil guisenios cchanla § ske del Cédgo
Fedani y las dermps Erodades Fadaraiivas y sus concordinies an los Drdenmrventos un

oas fnatenas, pudiands ejsrctado anle Autoriades Fedesales, Extatalas o Munoipaies. En uso
dn egte mardaio pusde. Desiatrse, aRdigin compromaier en drbitros, dirmr cantroeRrses. o
waves de amigables comganedioies, recisar, reabir pagos, enhablar foda ciate de Aeourebs
pEoher y aticular posciones, presentar decancas ¥ quedellng de cardcier penal, condyusar coy
Bl Misistenc Patikon, clofgar perdones @ inlerponer y oesmbse del Juicio de Amparn y sus
fecsimca sendo 1staE lecutades maramenle enunciativas ¥ de mpgan mods imitativas; g ges of
presanle podsl es 08 i mds amplo coro en derechn &&R pusie y SR imitaoon 08 ningun
ERRGHE —— =

Parp que Farmvés [odn g de asunbos fiscses ante i Secratiaria de Hooenda y Crédita Poblico, e
Incas y cads una de sus Oependencias, el Servcic de Admirslraciin Triputaria, Secretaria dg
Ecmnpmia, Trbunal Fecersd 88 Jushom Facal v Agmneiratya, Sepiema Corte de Juslica de |1
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Macitn  Inatbde Mesicano del Saguro Social y demas organemos  descentralzsdos
pacResiatales gue drecll o mVECtamerds sa M=lACONEN Con BBUNbos s, pudendo, en
EOMEEDUENCIR  frmay, QESLONST. ITMMiAT, promover, preseclar proebas. foemulsr Angatos
IPARIDONEr TBCUNSTS, DRESENIdr ode clake oo documBnios, Oif nobfcaciones. suscibi novar
mocidcar, extngur. feacingr, regaher conlrahs o comenios pars Ios fnss menconados. sends fo
antafor etuncinteg ¥ Ao Imilslive, lode vz gue &8 B olorge of poder mas arpio como ee
deracho ses posibie «
€. Poder General pars gjecutsr Actos de Dominio respecta de los béenes y dereches de (s
Sociedad, con fo argbtad del teroer phrafo del indoada enicule 2554 sos mi quiniontas
srcuenta ¥ cuatra dal Codigo Civil Fedens! v su cortalativg o) aticdo 2453 dos mil ouainoerios
cintuenta y fres dal Cadige il pars ef estade de Chibwabun y s las demds Ertidades

Ead
5 e g adak

EL EJERCICHD DEL PRESENTE MAMDATO QUEDA LIMITADO EW CUANTO A LA
ERAJENACION DE BIENES INMUEBLES Y/0 PARA EL OTORGAMIENTO DE GARANTIAS
HIFOTECARIAS 70 FIDUCIARIAS, & OUE SF OBTENGA EL VOTO EAVORABLE DE
CUANDO MEMDS LAS DOS TERCERAS PARTES DE LOS ACCIONISTAS QUE ASISTAN &
LA ASAMBLEA GEMERAL, EM CONSECUENCIA, PARA LA ADQUASICION DE BIENES
INMUEBLES PATRIMOMNIO DE LA SOCIEDAD, 5| QUEDA FACULTADD EL PRESIDENTE DEL
COMEEJD DE ADMIMISTRACION PARA EJERCER EL MANDATO SN EL REGUISITO
ANTERDR. — -

Of.- Poder Goneral pare ackos de A tracidn =n materia lab en o sedabvo o las
retncones obeero paironates di fa Socedad, parn e afecios de los sdicuics 11 oree; 48 cusrenta
v sem, 47 cudeenda v sEte, 434 SNt trecdl v custhe, fracoian Il iercans, 23 guinieriorveminoes
692 nelscienlos novenls ¢ oos, Iraccioeas | gricera, 1) ssgunda v 0l tnnzr
oehusnin y seis, THT selpcienbos ochenta ¥ siie. TES setecenios oohenta y ochi G 3-oensssnio
asjents y fas, B4 ochooenins selenin ¥ pumiro, BTS ochocknits selenta y cinca, B7S cohocigmas
safgnta y suis, 877 schocientos sebantd v siete, 678 cchooenins sslertn ¥ oche, B7S ochadenios
satanta y rupve, B30 cchotenios oshinta. BA3 ochoCiensas ochema y tees, B34 ochodinios
oGhanta y custo y demas relsfros de |8 Ley Fedaral del Trabsgjo vigenie, podik actuss sevin o
frante |- Low Smdicates con los cuales gostan ceisbrados contmbor do trabajc y para lodos |os
=305 de Gonflictas colnchyes - 1l - L8 Pubigaves personalmants considressns y nare fodes fos
electos de conflclis intividuiles, en ganeral para todos (oS asunios cbrers palmonsts ¥ pars
BijgfoRama grie ! u de las dades dal Trabaye y Seorecios Socisles & gue 58 rafiers o
atiouin 533 uineos veiridds de in Lay Federal det Traben podrl, asmisreg, Comparecer anie
w8 Jutins de Corcllacidn y Acbitrajs, ya wean Locales o Fedemles, proponer areglos
corcitistonos, celetwar Iansscoones, pars fomér ioda dase de decisianes. para ARgotiar y
BLECTTDY EXrenios liDcemles, @l misme hempo oo aciuar coma rapresentants de la Emprese an
calcad oe Adminsirador, respecto § (s 1ode ciase o8 juisos o procedmeanlos de rebao que &
framiten ante cislebgue aytondad Al mesma emen podra celebiar, modihoar, resdior, Fvar,
BAIOGUIT, MEVOCEr © FRECTdiT BoniTalod de trabeo, podrd exgr y reche pages. poded inlortar e
Elase de recutaos, jWicos y pranedimierton ¢ (ncluso o de Ampart y deseticss de i g otres. ——
€}« Podar Gienensl para suscriber hulcs de crbaf en 1es tammines ded articuls noveng de s Ley
Ceneral da Titulos y Operecianes da Crécdig, con s fen. lacult ——— —
___ak- Para mansjar ousilas de cheques de (F SOTeaRl —————— oo
bk~ Chorgar, suscrbir emde, avalar, ancosar, regociar ¥ 8n cusesguier frma operar con
Tilulos da credi o toda Glass, aai come dbbgar cambignamen i @ @2 Socpdad ——-
Fh- Mombrar y removes 8l Gererta o Gerentes de & Sociedad y sefalares sun taculiades,
otgnEones i FemLr 3 =
G- Redclver (o8 arodrajes, conaulas, cpomones y demais cesslanes que lns Awtondedes posdan
gometer i su sansdderacdn —

COTEJADO
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Hpo Aciuar en 8l desahogo de sus atibuciones por medio de delegados fombrados de ente aus|
rmismbres § an sy dafecta, par medio de su Fresdants, en cose de que |8 sdminigiracan sebm}ﬁ
a un Cocsag = e '"_[T
1)+ Buslbun sut lacullades, con ressiva expresa de las mismas y nordiar apodendas con
facultades gue en cada caso estrme perinentes. de las que s=an propies 3l mismo Consesm o
Administrads, &8l GOmo ravocar ke reepeciivos podenes o susilusones
Ji - En genenal egcutar dodas los acusidos 8 (s ssambieas geneales § levar a cabo oua
Boclos vy DpEraciones ouigiere |8 convenmnca del imderds socisl, con wwoepokn oe los
expregameris fesanvados por la Ley o por eslos s 0 la e gareml

Se tanscribe & S imegro del aticuls 2558 dos mil quinknios rousanta v cuatio del Godiga
Cil Federal o dal Distrita Fedenal

o

FEDERAL “Erlocos los poderes m‘ﬂu [ArA pledits y cobranzos, basles qui 3& Sigs que 58
morge can docae S facullades genedales y Ias especiaies que requisren céusuls especesl
confortre & A Lty para gue se enbewddn confeioos sin lemilactie aljuna ER los podenes
gensrales pars alrenabng benas, basisrd que 360 Gan oon ese cardcler par que @l apoderadce
Ierga bode clase de laculadss admineicsifes En los podienes. genessied. aard sjercor acios de
aominio, bastord gue s din con ese Gardcler pEie Gu of a00terada tenga 1006E a8 facuSades.
dugfto. tanlo &n o falative @ los benes como para hacer fods clase de geslicnes a fin
aalendances. Cunrds & quaran imits =n s ires casos antes mencionatts. las [acliades oe los
P! adns, se ootsgnaran les limibsciorss o 08 poderes serdn edpesiales Los notanos]
ragrtarin esie aticuls an os eslmonson de 108 poderes gua clanguen”
5o transcrioe el tesio (Megro del aricuio 2453 dos mill cuslrocenios cincuents y ires ded Caogod
Ciyil iganie en of Estado de Cnih e

W 'Fnumnquunwium phﬂ.nﬂymti‘m bastank oue s
aglenty que s& olorgd con bdas las faculades generpias § las aspeciales que requieran ciusd
expecill confamme & 13 by, para que == erfisndan conforidos sin bmdatd sgana. En el man

ganaral pam adrministrar Benes, quie s confiers con e GaTicier, parl oue o

mardataria ejerza loda clase de foculiptes sdmnsiabvas. En e mandsls genemal para mjerced
BClcs Of domeeo, basland eepresar que S d65 SO0 58 COPRMET DArR QU B R e
lodis s facuitades g8 duefio, tanto en §o relalG & los iEnes Como pas pjencer fodas los
BECIINES QuE ®= [BqEErAn para delendencs Tratinoose de aclos gratuilos, B3 necosans
mAonzaciin expresd dol mancanie.  Cushdo ae guieran bemitar, en bk ffes casos arbes

mancinados, s i des d los mandatancs, a8 consigrarin s lemi . o lasr
HEFAN ESpeciaies. oS nOlanins nsenarsn asis arbiculs en Sos inatr s de lea DR
48 diorguen™ - -

YO LA ADSCRITA, DOY FE ¥ GERTIFIGO:
PRWERD - Gue conuice @ ko8 comparecientss cusnes En mi concepls son personas hab
wArs coniratar y abligarss, min gui ma conste nada an BoNTANS v se ideriScsn con credencial

volar erpedides por ol [retitule Fedaral Electoral, dcumantos qus tengo o |a yistir § Qus on copi
perifcada por la Aducris que acida agrego ol sphndies del Volumen en gugr 88 asionta ests
Facrtara, en el legajs cormaspondienie, marcads son e mdmen *TRES" ———— - —

PR BUS GEMERALES LOS COMPARECIENTES BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD
MANIFEETARDN S5ER MEXICANDE - =
__Fi sufor VIETOR MANUEL MALDGNADG RAMGS, ongranc de edia cudad de Enitushus
Chihuanisa. en dondsé necit ol dia 1 primess de junio de 1959 mil nowecignias sesentn § ruewe
empiesdn casado y con domeslio en avenida Gmencas nimeno 417 cuabmocientos once dE esld
Chiadig —n

I nefor VAN ALEJANDRO MALDONADO RAMOS orignar da #sta chudad de cmmhu?

Chimuabaa en derde nact e dis 21 veRiung de nowiembns de 1572 mil novecenics sElonda
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ANEXO 17: RESOLUCION ESTUDIO DE IMPACTO VIAL.

COMISION

b ESTATAL DE SEGURIDAD
Chihuahua DIVISION DE POLICIA VIAL

e L ]

Departamento de Ingenieria Vial

Oficio DIV-0492,/2019

Folio 4110

Chihuahua, Chih. a 04 de Abril del 2019

Asunto: Estudio de Impacto Vial

Ing. Gabriel M, Valdez Judrez
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
Presente.-

En atencion a oficio No. PUF 259/2019 en el gue remite a este Departamento de Ingenieria de Vialidad la
solicitied realizada por el Arg. Reyes Javier Baeza Cano, por medio del cual solicita la revisidn y en su caso
aprobacidn del Estudio de Impacto Vial del proyecto denominado "Fracc. Real Saratoga” ubicado al poniente
de esta ciudad.

Después de realizar la revision correspondiente v consensada en la Mesa Técnica de Vialidad, se determina
procedente el estudio presentado, condicionado:

« A contribulr en la conservacidn, mantenimiento y modificacion del sefialamiento horizontal (pintura) de la
Avenida Tedfilo Borunda, misma gue dara servido al fraccionamiento, Esta contribucidn deberd realizarse
mediante la donacidn de una escarificadora GRINDLAZER 390 GRACO, la cual se utilizard para borrar y
realizar las adecuaciones de carriles de drculacion que requiera dicha vialidad,

Esta herramienta servird para mitigar el impacto negativo que pueda generar el desarrolle habitaclonal a la
vialidad y debera ser entregada mas tardar el 5 de Mayo del presente,

Se anexa ficha técnica,

Sin mas por el momento, quedo de usted.

Chihuahua
Gadnarma ded Rutwdy
DIVISHON DE VIALIDAD Y TRANSITO
DEPARTAMENTO DE INGENIERIA
CHIHUAHUA, CHIH

Cordero Ramirez
ieria de Vialidad

Ruiz Esparza
Proyectos

ECR/ TORE/LAGR

Bivd. Orliz Mena no. 4054, Col Favissste CP. 31127 Chihushua, Chih., Mésico.
Teléfono (G14) 4-32-03-44
www chihuahue,.gob. my - fiscalia chituahua gob mx
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ANEXO 18: RESOLUCION DE IMPACTO AMBIENTAL

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLDGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGIA
CERTO. DE PLANEACION AMBIENTAL

] ¥ ORDEMAMIENTO ECOLOGICO

' ua ua OFICIO DDUE. SE. PADE. NN54/2024

. s EXPEDIENTE Mo. MO02/2024
Gobierno Municipal CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASUNTO: Resolucion de
Impacto Amblental Modalidad IP

Chihuahua, Chihuahua, 08 de julio de 2024,

VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, S.A. DE C.V.
Presente.

Con fundamento en los Articulos 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 ¥ 51 de |a Ley del
Eguilibrio Ecolégico v Proteccidn al Ambiente del Estado de Chihuahua; los Articulos 51, 52,
53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 y 69 del Reglamento de Proteccién al
Medio Ambiente v Cambio Climatico del Municipio de Chihuahua y a lo dispuesto por las
Fracciones |, II, Il y IX del Articulo 72 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; los
Articulos 2 8, 89, 70, 71, 73 y 74 del Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua; y
demas relativos aplicables; asi como el Convenio de Coordinacion en Materia de Evaluacicn
de Impacto Ambiental celebrado por el Gobierno del Estado de Chihuahua vy el Municipic
de Chihuahua el 17 de abril de 2019; esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia a través
de |la Subdireccion de Ecologia esta legalmente facultada para resolver la solicitud de
evaluacian del Informe Preventivo de impacto ambiental correspondiente al Proyecto
denominado “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SARATOGA BY MIKONOS", promavido
ante ésta Dependencia por la persona moral VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, S.A. DE
C.V., por conducto de su representante legal el C. ARMANDO MALDONADO RAMOS, que
para los efectos de la presente seran denominados como [a proyecto y promotor
respectivamente vy,

CONSIDERANDDO

. Que con fecha 04 de julio del afio en curso, el promotor ingresad via Ventanilla Virtual
de tramites de la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, la solicitud para la
autorizacidn en materia de Impacto Ambiental acompariada de los requisitos para su
presentacién correspondiente al proyecto.

Il. Que el proyecto consiste en la preparacion del sitio, equipamiento y construccion
de un fraccionamiento habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un
predio urbano ubicado en la Calle Real Saratoga, en el Ejido Labor de Terrazas, de esta
Ciudad; con una superficie de proyecto de 38,525.921 m?, con clave catastral: 159-273-

002,

Al contestor sirvase oitar invarictdemente el ndmero de oficio y de expediente

. Que el predio en cuestién no se encuentra en un area natural protegida, ya que este
se encuentra ubicado en un sector con uso de suelo Habitacional H-35 con superficie
minirma por lote 120.00 m? y 7.00 metros de frente. Segun el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Chihuahua vigente a la fecha, determina que es
compactible la accién urbana que a futuro pretende realizar el promotor, de
conformidad a la Constancia de Zonificacion con Nimero de Oficio AUA 02823/2024
de fecha 15 de marzo de 2024,

Pagina 1 de B, Carrespondiente a la Resolucidn de Impacto Ambiental con nimero de Exp. MO02/2024. Proyecto de preparacion de sitio, equipamiento y

construccion de un fraceionamiento habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio con clave catastral 159-273-002.

Que con base en el fundamento citado ¥y en |o antes expuesto la Direccidn de {gﬁolig)\_
Urbano y Ecologia,

Ano del Bicenienaro de |1 ndacion del allw
Direccion de Desarrolle Urbane y Ecologio
C. Caming a la Presa Chuviscar No. TI08, Col. Campesina Nueva. CP. 31414 Chihuahua, Chihuahua
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Al contestar sinvase citar invarioblemente el ndrmero de oficio y de expediente

DIRECCION DE DESARROLLD URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCISN DE ECOLOGIA

DEPTD. DE PLANEACIGMN AMBIENTAL

¥ ORDENAMIENTS ECOLOGICD

OFICID DDUE. SE. PADE. 54/2024

EXPEDIEMTE No. MO02/2024
CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASUNTO: Rezolucién de
Impacto Amblental Modalidad 1P

RESUELVE

UNICO. - Autorizar de manera condicionada, en materia de impacto ambiental, el
desarrolle del proyecto sujeto a |os siguientes,

TERMINOS

PRIMERC: La presente resolucion en materia de impacte ambiental se emite a fin de
establecer las condiciones a que se sujetara a la realizacion y desarrollo de las actividades
del proyecto presentado por el promotor, para proteger el ambiente, preservar y restaurar
los ecosisternas, a fin de evitar o reducir sus efectos negativos sobre el ambiente.

El proyecto consiste en la preparacién del sitio, equipamiente y construccién de un
fraccionamientoe habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio
urbano ubicado en la Calle Real Saratoga, en el Ejido Labor de Terrazas, de esta Ciudad, con
la siguiente relacion de areas y superficies:

Superficie de terreno 38,525.921 m?
Habitacional 151 lotes habitacionales) 20100.018 m?
Area verde 1733.666 m?
Area ajardinada 97267 m?
Caseta 77.634 m?
Barda T7.464 m?
Vialidades 13,573.359 m?
Talud 1,882884 m?
Mixto 983.629 m?
Superficie donacién municipal

Donacién municipal 4237846 m?
Donacidn drea verde 1,733.666 m?
Donacion de equipamiento fuera del poligono 2504180 m?

SEGUNDO: La presente resclucion tendréa una vigencia de tres afios, perivdo que
comenzard a partir de su notificacion y/o recepcién. Al término de la vigencia de la
presente, podra ser revalidada a juicio de esta Dependencia, siempre y cuando el promotor
lo solicite por escrito a esta Instancia Municipal dentro de los treinta dias naturales de
antelacion a su fecha de vencimiento.

TERCERO: La presente resolucion se otorga por un plazo de tres mesesfa didicio de obra,

contados a partir del dia siguiente de su recepcion, prorrogable g/ juicio de e
Dependencia.

“2024, Afio del Bicentenario de Ia Fundacidn del Estade de Chihuahua™

Pagina 2 da B, Correspondienta a la Resolucidn de Impacte Ambiental con nomero de Exp, MO0Z/2024. Praoyecto de preparacion de sitio, equipamiento y

construccion de un fraccionamiento habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio con clave catastral 158-273-002,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGIA
DEPTE, DE PLANEACION AMBIENTAL

L] ¥ ORDENAMIENTO ECOLOCICO

c l ua ua OFICIO DDUE. SE. PAOE. TI54/2024
i . EAREDIENTE Mo, MOD2/2024
Gobierno Munrc#pﬂ[ CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASLINTD: Resolucidn de
Impacto Amblental Modalidad IP
CUARTO: El promotor debera hacer del conocimiento de esta Dependencia, de manera
previa, de cualguier modificacion al proyecto., Queda prohibido cualquier otro tipo de
actividades distintas a las consideradas en el Informe Preventivo correspondiente iy a las
sefialadas en la presente autorizacion.

QUINTO: La presente se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las
actividades descritas en su Término PRIMERO. Por ningun motivo, la presente constituye
la procedencia de la Licencia de Uso de Suelo, Construccidn u otras licencias o permisos
correspondientes para el desarrollo del proyecto, ni reconoce ovalida la legitima propiedad
del predio donde se ubica el mismo.

SEXTO: El desarrollo del proyecto deberd sujetarse a la descripcion contenida en el Informe
Preventive v los planos presentados, asi como lo dispuesto en la presente Resolucidn,
conforme a las siguientes:

CONDICIONES

SE OTORGA UN PLAZO DE 3 (TRES) MESES CONTADOS A PARTIR DE LA NOTIFICACION
¥/O RECEPCION DE LA PRESENTE RESOLUCION PARA ACREDITAR EL CUMPLIMIENTO
ANTE ESTA DIRECCION DE DESARROLLO URBANOC ¥ ECOLOGIA DE LAS SIGUIENTES
COMNDICIONANTES GENERALES Y 6 (SEIS) MESES PARA ATENDER LA TOTALIDAD DE LAS
CONDICIONES RESTANTES.

I. GENERALES.

1. El proyecto gqueda condicicnado a llevar a cabo |a ejecucion de cbras necesarias para
desalojar los escurrimientos pluviales que afecten al proyecto con la aplicacién de
materiales impermeables, de manera que se eviten encharcamientos, afectacion a
guarniciones, redes de instalaciones, banguetas, asi como construcciones colindantes,
de acuerdo al Articulo 16, del Reglamento de Desarrollo urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua.

2. Debera realizar las medidas de prevencién y mitigacion propuestas para el proyecto
conforme a lo descrito en &l Informe Preventivo entregade ante esta Dependencia.

Al contestar sirvase oitar iInvaniablemente el ndmero de oficio y de expedients

Il. RESTRICCIONES.
3. Se le prohibe:

a) La disposicion y/o guema a cielo abierto de cualquier clase de residuos generados
en las actividades del establecimiento.

Pagina 3 de 8, Correspondiente a la Resolucion de Impacte Ambiental con ndmero de Exp. MOD2/2024. Proyecto de preparacion de sitlo, equiparnlento v

canstruccidn de un fraccionamiento habitacienal, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio con clave catastral 158-273-002.

v luminica, que rebasen los maximaos contenidos en las normas OfcCl Mexican

b) Las emisiones de ruido, vibraciones, humos, gases, vapores, olores, Eggrgia térmics
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Al contestar sinvase citar invarioblermente e ndmero de offcio v de expediente

c)

d)

e)

g)
h)

DIRECCION DE DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA
SUBDIRECCIAON DE ECOLOGIA

DEPTO, DE PLAMEACION AMBIENTAL

¥ ORDEMAMIENTO ECOLAGICO

OFICIO DDUE. SE. PAOE. 1154/2024

EXPEDIENTE Mo. MOO2/2024
CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASUNTC: Resolucitn de
Impacto Ambiental Modalidad IP

en las Normas Técnicas Ecoldgicas Estatales v en las disposiciones reglamentarias
que se expidan por el Estado y los municipios.

La disposicién de los residuos sdlidos en sitios no permitidos.

La construccidon de obras adicionales y/o medificacién a la propuesta presentada, sin
previa autorizacion.

La cbstruccion de la via publica con cualguier tipo de elemento.
El proyecte debera respetar las secciones viales correspondientes.
Realizar actividades distintas a las consideradas en el Informe Preventivo,

El cribado vy triturado de materiales pétreos en el sitio, sin los permisos
correspondientes emitidos por la autoridad competente.

El uso de explosivos en el predic sin tener las autorizaciones correspondientes
municipales y federales para ello.

4, Las maniobras de carga, descarga y acomaodo de los de materiales de construceidn se
deberd realizar dentro del predio del proyecto, a fin de no entorpecer el trafico
wvehicular.

5. El proyecto deberd respetar las restricciones de infraestructura, vialidades, afluentes
hidraulicos, escurrimientos pluviales, zona federal, drea de inundacién, contemplar
vialidades de proyecto de desarrollos en colindancia vy presentar factibilidad de
servicios.

6. El escombro generado por la construccién de la obra debera ser dispuesto en los sitios
autorizados por esta Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia para tal efecto.

7. El promotor deberd cumplir con las condicionantes sefaladas en la Constancia de
Zonificacién con ndmero de Oficio AUA 02823/2024 de fecha 15 de marzo de 2024,
emitida por esta Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologia.

I.DOCUMENTOS

8. Durante las actividades gue comprende el proyecto deberda contar con la

documentacion que a continuacion se lista, la cual debe ser acreditaﬂ?éjjnomerég\

que sea requerida por esta Dependencia;

a) Licencia de Uso de Suelo.

b)

Licencia de Construccian.
“2024, Afvo del Bicentenario de la Fundacidn del Estado de Chihuahua™

. M002/2024. Proyects de preparacion de sitio, equipamiento y

construccion de un fraccionamiento habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio con clave catastral 158-273-002,
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DIRECCIGN DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGLA
DERTO. DE BLAMEACION AMBIENTAL

» ¥ ORDENAMIENTO ECOLOGICD

l ua ua OFICIO DDUE. SE. PAGE. T154/2024

- . _n EXPEDIEMTE Mo, MOO2/2024
Gobierno Municipal CLAVE CATASTRAL 159-273-002

ASUNTC: Resolucién de
Impacto Ambiental Modalidad IP

€) Las licencias y/o permisos que acrediten el legal funcionamiento del establecimiento
expedidos por las autoridades competentes.

IV. EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA.

9. Durante la etapa de construccién, se debera instalar dentro del predio un sanitario
portatil, excusado o letrina, por cada veinticinco trabajadores de la ocbra o fraccién
excedente de gquince,

10. La fuente de obtencidn de agua potable debe tener un uso limitado y racional. Asi
misre, por ningln motive debe de realizar actividades que afecten el cursoy la calidad
de agua de los cauces y/o arroyos cercanos, por lo que se compromete a llevar a cabo
todas las medidas necesarias para tal fin.

1. Llevar a cabe |as actividades que sean necesarias para controlar la descarga de aguas
residuales a sisternas de drenaje y alcantarillado, con estricto apego al cumplimiento
de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua y
las Mormas Oficiales Mexicanas NOM-002-SEMARNAT-1996.

12.No pedran descargarse o infiltrarse a los sistenas de drenaje y alcantarillado aguas que
contengan contaminantes que rebasen los limites permisibles establecidos en las
Normas, sin €l previo tratamiento y sin el permiso o autorizacion de la Junta Municipal
de Agua y Saneamiento.

V.EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DE LA
ATMOSFERA.

13.Para el transporte de materiales para la construccion deberd cubrir |a caja donde se
transporte el material con lonas o costales himedos, a fin de evitar la dispersion y
dimensiones de polvo durante el recorride de traslado y regreso.

14. Cualguier movimiento de tierra y el retiro de materiales y residuocs de la construccion
del predio, se debera realizar en himedo, utilizando para ello agua cruda o tratada. De
la misma manera se procederd con los materiales de construccién, cuando sea
técnicamente posible debido a la naturaleza o uso del material,

Al contestar sinvose citar imarablemente el numeroe de oficio y de expedients

15.Llevar a cabo todas las actividades que sean necesarias para controlar la emision de
contaminantes a la atmésfera, segiin lo sefialan los articulos 124 v 127 del Reglamento
de Proteccion al Ambiente del Municipio de Chihuahua.

ina 5 de 8, Correspondiente a |la Resolucian de Impacts Ambiantal con nlmens de Exp, MO02f2024. Proyecto de preparacién de sitio, equipamiento v

canstruccién de un fraccionamienta habitacional, con un total de 151 lotes habitacienales, en un predio con clave catastral 159-273-002.

16. Durante la etapa de preparacion del sitio, el promotor, debera regar constantemente

con agua tratada o sin potabilizar el drea de trabajo y terracerias dentro del predio del
proyecto; asi mismo abstenerse de las actividades de movimientos de tief%,én d@\

Pagl
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Al contestar sinvase citar immordablemente el numearo de oficio v de expedients

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGHA

DEPTO. DE PLANEACION AMBIENTAL

¥ ORDENAMIENTO ECOLGGICO

OFICIO DDUE. SE. PADE. N54/2024

EXPEDIENTE No. MODZf2024
CLAVE CATASTRAL: 158-273-002

ASUNTO: Resolucion de

Impacto Ambiental Modalidad IP

que los vientos se consideren fuertes, esto con |a finalidad de evitar la generacién de
polvos gue contribuyen a la contaminacién atrnosférica.

17.Cuando se entreguen materiales a granel que generen emisiones fugitivas de
particulas suspendidas totales (grava, arena, agregados, otros) la descarga dentro del
predio debera realizarse en dreas que cuenten con la proteccidon para reducir las
ernisicnes.

V1. EN MATERIA DE MANEJO DE RESIDUOS, LA PREVENCION Y EL CONTROL DE LA
CONTAMINACION DEL SUELO.

18. Cumplir con los siguientes lineamientos para la dispoesicién adecuada de los residuos:

a) La disposicién final de los residuos de manejo especial de las etapas de construccidn
que no sean reciclables, debera realizarse en depdsitos debidamente autorizados,
debiendo conservar en el sitio de la obra, el plan de manejo de residuos sélidos que
establece la normatividad en la materia, asi como los comprobantes de ingreso de las
camiones transportistas, gue acrediten la cantidad de material recibido vy la fecha de
recepcidn.

b) Los residuos deben depositarse en contenedores adecuados que cuenten con
tapadera a fin de evitar su dispersién, asl como convenientemente localizados de
forma que se facilite el acceso de los servicios de recoleccion y transporte. Su
disposicion final debe de realizarse en el Relleno Sanitario Municipal de forma
pericdica y adecuada. El drea deberd mantenerse limpia, ordenada y deberan
realizarse fumigaciones periddicamente para evitar la proliferacian de fauna nociva,
de acuerdo al Articulo 154 del Reglamento de Proteccidn al Medio Ambiente y Cambio
Climatico del Municipio de Chihuahua y Articulo 68 del reglamento de
Censtrucciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, Anexo 2,

c) En su caso, los residuos peligrosos gue sean generados durante las etapas que
considere el proyecto deberdn ser almacenados dentro de las instalaciones de
acuerdo con |la normatividad vigente en materia de residuos peligrosos yser enviados
posteriormente a su reciclaje, incineracion y/o confinamiento en lugares autorizados
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales. Asi mismo deberd abtener
registro como empresa generadora de este tipo de residuos ante la misma Secretaria,

d) Los desperdicios o residuos susceptibles de reciclar, deben separarse v enviarse a
empresas dedicadas al reciclaje de estos materiales.

19. Cuando sea necesaria alguna reparacién o mantenimiento emergente de
maguinaria, esta deberad realizarse sobre un drea impermeable habilitada raAal
efecto en el predio. 5i se tratase de aplicacién o cambio de lubricantes, sobre & é@\
impermeable se colocaran charolas para contener cualguier posible derrame.

“2024, Afio del Bicentenario de la Fundacion del Estado de Chihuahua™

Y

pacte Ambiental con nimero de Exp. MO02(2024. Proyecto de preparacidn de sitio, equipamiento

construccién de un fraccionamiento habitacional, cen un total de 151 lotes habitacionales, en un predic con clave catastral 159-273-002.

Pégina € de B Correspandiente a la Resslucisn de Im



162 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANG ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE ECOLOGIA,
DEPTC. DE PLANEACIEN AMBIENTAL

- ¥ ORDENAMIENTO ECOLOGICO
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Gobierno Municipal CLAYE CATASTRAL: 158-273-002

ASUNTO: Resolucién de
Impacto Ambiental Modalidad IP

VIl. EN MATERIA DE CONTROL DE CONTAMINACION POR RUIDO, VIBRACIONES,
OLORES, ENERGIA TERMICA, LUMINICA ¥ VISUAL.

20. Para las actividades que generan ruide, vibraciones, energia térmica, energia luminica
u olores, debera contar con los elementos constructivas, dispositivos, materiales, asi
como deberan llevarse a cabo acciones preventivas y correctivas para evitar los efectos
nocivos de tales contaminantes; asi mismo deberad cumplir con los limites maximos
permisibles establecidos Normas Oficiales Mexicanas y demés disposiciones aplicables.

Vili. EN MATERIA DE SEGURIDAD.

2%.Llevar a cabo todas las actividades e implementar las medidas preventivas que sean
necesarias para garantizar la seguridad durante construccion del proyecto vy abatir el
riesgo.

22, Cumplir con lo establecido en los Articulos 52, 55 y 57 de la Ley de Proteccién Civil del
Estado de Chihuahua, publicada en Periddico Oficial el dia 26 de agosto de 2015,
relacionados con el pragrama interno de proteccién civil.

IX. EN MATERIA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO.

23, Que el proyecto se encuentra ubicado en una Unidad de GCestion Ambiental
denominada UGA-CHH-138 denominada “CHIHUAHUA", cuya Politica Ambiental es el
Aprovechamiento Sustentable, por lo gue se deberan cumplir con los lineamientos y
criterios ecologicos establecidos en el Ordenamiento Ecolégico Territorial del
Municipio de Chihuahua, publicado en el Folleto Anexo No. 11/2019 al Periddico Oficial
del Estado el dia 06 de abril del 2019,

fental con numero de Exp. MODZ2f2024. Proyects de preparacian de sitio, equipamiento ¥

habitacional, con un total de 151 lotes habitacionales, en un predio con clave catasiral 159-273-002.

X. ETAPA DE TERMINO DEL PROYECTO.

24. En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se deberd
notificar por escrito a esta dependencia con treinta dias naturales de anticipacian, y
presentar la solicitud de certificacion de abandonoc de sitio anexando el estudic
respectivo, e informar la fecha exacta del desalojo de las instalaciones.

Al contestar sirvase citar invarisblemente el ndmero de oficio y de expedients

SEPTIMO: La presente resolucién es personal. E|l promoter serd el Gnico responsable de
realizar las obras y acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aguellos
impactos ambientales atribuibles a la realizacidn y operacidn del establecimiento en
cuestion que no hayan sido consideradas a juicio de la Direccion de Desarrollo Urbano v
Ecologia por el titular en el Informe Preventivo.

OCTAVO: La presentacion de quejas por parte de los vecinos del establecimiento en forma

reiterativa y justificada, o la occurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana

o que ocasionen dafio a los bienes publicos yfo particulares, podra ser motivp;](g;a @
cancelacién de esta resolucian.

Pagina 7 de B, Correspondiente & la Resolucion de Impacto Amb

cohstruceldn de un fraccisnamiento

C. Camina a la Presa Chuviscar Mo, 1108, Col. Campesina Mueva, CP. 31414 Chihuahua. Chihuahua
E14-Z00-48-00 | municipicchibuahua.gob.mx
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Al contestar sinvase citar invariablemente of nimero de oficio v de expediente

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA
SUBDIRECCIGN DE ECOLOGIA

DEPTO. DE PLANEACHIN AMBIENTAL

¥ ORDENAMIENTD ECOLOCICO

OFICIO DDUE. SE. PADE. 1154/2024

EXPEDIENTE Mo, MOO2/2024
CLAVE CATASTRAL: 159-273-002

ASLINTC: Resolucién de
Impacto Ambiental Modalidad iP

Lo anterior con fundamento en el Articulo 1% 25 Fraccidn Xl de la Ley de Equilibrio
Ecolégico y Proteccidn al Ambiente del Estado de Chihuahua que respectivamente
manifiestan gue “Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano, las
autoridades, en los términos de ésta y otras leyes, tomaran las medidas para preservar ese
derecha"; y que “El control v la prevencién de la contaminacion ambiental, el adecuado
aprovechamiento de los elementos naturales y &l mejoramiento del entorno natural de los
asentamientos humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de Ia vida
de la poblacion”.

NOVENO: La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecolegia vigilard el cumplimiento de los
terminos establecidos en el presente documento, asi como los ordenamientos aplicables
en materia de Impacto Ambiental. Asi mismeo, cuando por cualguier causa no se lleve a
cabo una obra o actividad en los términos de la presente otorgada en materia de impacto
ambiental, la Direccién ordenard la suspensian de la obra o actividad y evaluara las causas
¥ consecuencias del incumplimiento a fin de imponer las sanciones administrativas que
correspondan en un plazo de 20 dias habiles y en su caso procederd conforme a lo
dispuesto en |a Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Medio Ambiente del Estade de
Chihuahua, Reglamento de Proteccidn al Medio Ambiente v Cambio Climatico del
Municipio de Chihuahua y los ordenamientos legales le resulten aplicables.

Asi mismo en caso de gue una vez ctorgada la autorizacidn del impacte ambiental
referente al proyecto, por caso fortuito o fuerza mayor presentaren causas supervenientes
del impacto ambiental, |a Direccidn de Desarrolle Urbano y Ecolegia podra en cualguier
tiempo evaluar nuevamente la manifestacién de impacto ambiental de que se trate y
requerir al interesado la presentacian de la informacién adicional gue fuere necesaria para
evaluar el Impacte Ambiental de la obra o actividad respectiva: con fundamento en los
Articulos 62, 63 Y 67 del Reglamento de Proteccion al Medic Ambiente y Cambio Climéatico
del Municipio de Chihuahua.

DECIMO: Esta resclucion no constituye ni acredita de manera alguna la propiedad o
posesion del predio en favor del promator, de igual forma no autoriza la ocupacién, uso ylo
administracion del inmueble propuesto para el proyecto; Unicamente se determina el
impacto ambiental que pueda ocasionar la obra y/o actividad en el inmueble sujeto a la
presente resolucion,

ATENTAMENTE

- e

ANA DIAZ NEGRE : : mﬁ{ﬂ'ns GALICIA CHAPARRO
DIR E DESARROLLO UR| Y ECOLDLI AN BDIRECTOR DE ECOLOGIA

| ; de frabaje
cop MO Gabriel Martin Valdez Judrez, Secreé;rio prodic U.m“ Qin, - Gobierna del Estado de Chihuahua,

ArcRi: - DE DES AR LO URBAMO ¥ ECou (!
BUBDIRE - EION DE ctglk_mm Gt

' “2024, Ao del Bicentenario de la Fundacisn del Estado de Chihuahua™

-002.

oyecto da preparacion de sitlo, equipamiento y

pacto Ambiental con ndmero de Exp. MOO2/2024. Pr:
; con un total de 151 lotes habitacionales, en un predic con clave catastral 189-273

Pagina & de 8, Correspondiente a la Resolucion de Im
construccidn de un fraccionamients habitacional,
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ANEXO 18: CARTA DE CONSENTIMIENTO

a 1T Mykonos

i DESARROLLOS INMOBILIARIOS

Chihuahua, Chihuahua, 27 de mayo de 2025
Oficio MYK-083

LIC. JAVIER EMILIO CRUZ VALENZUELA
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA
Presente.-

Por medio de la presente me permito dar mi consentimiento y mi no objecion, para el tramite de cambio de
uso de suelo, presentado por Viasi Buildings and Solutions SA de CV, en el predio localizado en calle Real
Saraloga #12401 en el ejido Labor de Terrazas con una superficie de 38,525.921m?, Esto derivado de que
aclualmente se cuenta con una garantia hipolecaria de dicho predio, donde Mykonos S.A. de C.V es
acreedor, lo anterior derivado del contrato de coinversion de garantias hipotecaria y personal, misma que
se encuentra inscrito en el registro piblico de fa propiedad bajo el numero de inscripcion 43, libro 7222,
SECcion primera.

Se anexa contrato de con inversion.

Sin mas por el momento, aprovecha la ocasidn para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

REPRESENTAMTE LEGAL
i MYKONOS S.A. DE CW
| Ave Rio de Janeiro No. 6700 Plaza Barroca . 52 + 614 433 1540614 433 1541,

Mykonos Desarrollos
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ANEXO 19: CONTRATO DE CON INVERSION

-123 veintitrés de septiembre de 2011 dos mil once.

Lic. Fernando Espinoza Leymw?\

NOTARIO PUEBLICO No. 15 /5 ,,p:::.....p"“tqn N
DISTRITO JUDICIAL MORELOS ' E? "}
CHIHUAHUA, CHIH. ! g 5
%z;%r s L
\.f
——————————— VOLUMEN SETENTA Y TRES (73) %@ e /
eeneereeeres ESCRITURA PUBLICA NUMERO TRES MIL ONCE (3011) weressserene SN~

— En la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los 26 veintiséis dias del mes de febrero de 2025
dos mil veinticinco, el suscrito Licenciado JOSE ANTONIO CHAVEZ LOPEZ, Notario Auxiliar
de [a Notaria Pblica Nimero Quince del Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, en
funciones por separacion temporal de su titular Licenciado FERNANDO ESPINOZA LEYVA,
thago constar los siguientes actos juridicos:
- 1.- EL CONTRATO DE COINVERSION CON GARANTIAS HIPOTECARIA Y PERSONAL
lque celebran, por una parte, VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS, a
quien en lo sucesivo se le identificara como “LA INVERSIONISTA 1" y/o ‘LA GARANTE
HIPOTECARIA”, por otra, el citado sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS, en lo personal
y por su propio derecho, a quien en lo sucesivo se le identificara como “EL OBLIGADO
SOLIDARIO DE LA INVERSIONISTA 1%, por otra, MYKONOS, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior VICTOR OSWALDO DERMA SINECIO, a
quien en lo sucesivo se le identificara como “LA INVERSIONISTA 2", y por la otra, el sefior
JOSE LUIS GARCIA MAYAGOITIA, en lo personal y por sus propios derechos, a quien en lo
Isucesivo se le identificara como “EL OBLIGADO SOLIDARIO DE LA INVERSIONISTA 2”.—
—— I1.- EL CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL que celebran, por una parte,
(VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y\
por la otra, MYKONOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representadas

como ha quedado precisado en el numeral que antecede.
— Actos que sujetan al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas:——-———-—-——-
DECLARACIONES -
- PRIMERA.- Declara “LA INVERSIONISTA 1" y/o “LA GARANTE HIPOTECARIA”, por
conducto de su representante legal, que:

- a).- Es una sociedad mercantil constituida al amparo de las leyes mexicanas de conformidad
con la Escritura Piblica nimero 12,548 doce mil quinientos cuarenta y ocho, otorgada en esta
ciudad el dia 8 ocho de septiembre de 2011 dos mil once, ante Ia fe de la Licenciada Cynthia
Margarita Aguilar Caballero, Aspirante al ejercicio del Notariado, en esa fecha Adscrita a la
Notaria Pablica Niamero Veintiuno de este Distrito Judicial Morelos, en funciones de Notaria
por licencia de su titular, Licenciada Ménica Esnayra Pereyra, cuyo primer testimonio quedo
inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de este Distrito Judicial Morelos,
bajo el folio mercantil electronico 26795 veintiséis mil setecientos noventa y cinco, con fecha

- b) Su representante legal cuenta con-facultades suficientes y necesarias para obligar a su
representada en términos del presente instrumento, las cuales no le han sido revocadas,
limitadas o restringidas en forma alguna, lo cual acredita con el instrumento piblico referido
en el inciso que antecede, en donde se le designd como Presidente del Consejo de
Administracion y se le confirieron todas las facultades previstas en el articulo décimo tercero
de los estatutos sociales.

- ¢).- Es duefia en legitima propiedad, posesion y dominio del siguiente inmueble:
— Lote de terreno urbano ubicado en calle Real Saratoga nimero 12401 doce mil
cuatrocientos uno, del Ejido Labor de Terrazas, de esta Municipio y Estado de Chihuahua, con
superficie de 38,525.921 M2 treinta y ocho mil quinientos veinticinco metros novecientos
veintian milimetros cuadrados, y los siguientes lados, medidas y colindancias: del punto 1 uno

T
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al punto 2 dos, en linea recta, 1.82 un metro ochenta y dos centimetros, con calle Real
Saratoga; del punto 2 dos al punto 3 tres, en linea recta, 1.28 un metro veintiocho centimetros,
con calle Real Saratoga; del punto 3 tres al punto 4 cuatro, en linea recta, 62.50 sesenta y dos
metros cincuenta centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 4 cuatro al punto 6 seis, en
linea curva, 34.62 treinta y cuatro metros sesenta y dos centimetros, con calle Real Saratoga;
del punto 6 seis al punto 8 ocho, en linea curva, 53.42 cincuenta y tres metros cuarenta y dos
centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 8 ocho al punto 10 diez, en linea curva, 3.18
tres metros dieciocho centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 10 diez al punto 12 doce,
en linea curva, 21.00 veintiin metros, con calle Real Saratoga; del punto 12 doce al punto 14
catorce, en linea curva, 20.94 veinte metros noventa y cuatro centimetros, con calle Real
Saratoga; del punto 14 catorce al punto 16 dieciséis, en linea curva, 3.18 tres metros dieciocho
centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 16 dieciséis al punto 18 dieciocho, en linea
recta, 9.39 nueve metros treinta y nueve centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 18
dieciocho al punto 19 diecinueve, en linea recta, 147.32 ciento cuarenta y siete metros treinta
y dos centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 19 diecinueve al punto 20 veinte, 8.07
ocho metros siete centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 20 veinte al punto 21
veintiuno, en linea recta, 1.35 un metro treinta y cinco centimetros, con calle Real Saratoga;
del punto 21 veintiuno al punto 23 veintitrés, en linea curva, 11.61 once metros sesenta y un
centimetros, con calle Real Saratoga; del punto 23 veintitrés al punto 24 veinticuatro, en linea
recta, 151.79 ciento cincuenta y un metros setenta y nueve centimetros, con fraccion 1 uno;
del punto 24 veinticuatro al punto 25 veinticinco, en linea recta, 52.22 cincuenta y dos metros
veintidos centimetros, con fraccion 4 cuatro; del punto 25 veinticinco al punto 26 veintiséis, en
linea recta, 93.41 noventa y tres metros cuarenta Y un centimetros, con fraccion 1 uno; del
punto 26 veintiséis al punto 28 veintiocho, en linea curva, 89.12 ochenta y nueve metros doce
centimetros, con fraccion | C uno romano letra “C", P146 letra “P" ciento cuarenta y seis; del
punto 28 veintiocho al punto 30 treinta, en linea curva, 95.40 noventa y cinco metros cuarenta
centimetros, con fraccién | C uno romano letra “C", P146 letra “P" ciento cuarenta y seis; del
punto 30 treinta al punto 31 treinta y uno, en linea recta, 71.04 setenta y un metros cuatro
centimetros, con fraccién | C uno romano letra “C", P146 letra “P” ciento cuarenta y seis, y; del
punto 31 treinta y uno al punto 1 uno de partida, en linea recta, 92.85 noventa y dos metros
ochenta y cinco centimetros, con calle sin nombre.

- Elinmueble referido se encuentra en condiciones de ser dotado de los derechos inherentes
aconexion ala infraestructura primaria que se relaciona con la instalacion de redes eléctricas,
de gas, de imagen urbana, red de agua potable, descarga sanitaria, red de agua tratada y
cualesquier otro servicio que deba contar y se conecten a la vialidad principal de acceso al
inmueble realizada por diversos promotores y/o desarolladores.
== En lo sucesivo se le identificara como “INMUEBLE”.
~ Para mejor identificacion del inmueble referido, se agrega plano de &l al apéndice del
protocolo en que se asienta esta escritura, marcado con el nimero “1” uno, para que forme
parte integrante de ella.
- d).- Elinmueble anteriormente descrito y deslindado lo adquirio mediante la dacién en pago
que se pactd en el contrato de transaccion que celebrd el dia 6 seis de diciembre de 2021 dos
mil veintiuno, en union de la sefiora Monica Maldonado Ramos, Armando Maldonado Ramos
y Victor Manuel Maldonado Ramos, con Espacio Torre Celeste, Sociedad Anénima de Capital
Variable, Desarrollos Inmobiliarios Puente de Cantera, Sociedad Anénima de Capital Variable,
y el sefior José Rogelio Pifién Sanchez, con la intervencién de Inmobiliaria Imante, Sociedad
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Andnima de Capital Variable, y mediante el cual acordaron dar por concluidos I\:)‘s{@n Oﬁﬁ‘ﬁ 4

que se ventilaban en los juicios ejecutivos mercantiles con nimeros de expedientes 29;/'2‘021‘"/
doscientos noventa y siete, diagonal, dos mil veintiuno, 298/2021 doscientos noventa y ocho,
diagonal, dos mil veintiuno, 299/2021 doscientos noventa y nueve, diagonal, dos mil veintiuno,
300/2021 trescientos, diagonal, dos mil veintiuno, y 449/2021 cuatrocientos cuarenta y cuatro,
diagonal, dos mil veintiuno, todos del indice del Juzgado Noveno Civil por Audiencias, asi
como del 471/2021 cuatrocientos setenta y uno, diagonal, dos mil veintiuno, del indice del
Juzgado Quinto Civil por Audiencias, ambos Juzgados de este Distrito Judicial Morelos.-——
— Copia del referido contrato de transaccion la agrego al apéndice del protocolo de esta

{escritura, marcada con el nimero “2* dos” , para que forme parte integrante de ella.

— En el referido convenio se pactd que los inmuebles objeto de la dacion en pago tenian
derecho a acceder y hacer uso de las amenidades que estén ubicadas en el Conjunto Urbano
conocido como Real Saratoga Il dos romano, consistentes en parques, areas de juego infantil,
casa club con alberca, gimnasio, cancha de futbol, centro de negocios, ludoteca, parque de
mascotas y huerto organico, por lo que una vez que sobre el mismo se desarrolle cualesquier
conjunto urbano, se construyan viviendas y se transmitan las mismas o los lotes resultantes
del fraccionamiento, condominio o conjunto urbano que en él se desarrolle, sus propietarios
podran acceder y hacer uso de dichas amenidades.
— e).- En ejecucion del convenio de transaccion referido en el inciso que antecede, Espacit\

Torre Celeste, Sociedad Andnima de Capital Variable, con motivo de las obligaciones de pago

D8

que asumio, asi como de las de Desarrollos Inmobiliarios Puente de Cantera, Sociedad
Andnima de Capital Variable, y del sefior José Rogelio Pifion Sanchez, le dio en pago 4 cuatro
inmuebles, lo que se hizo constar y formalizd mediante los siguientes instrumentos publicos:- Ll
— Escritura Plblica nimero 9,733 nueve mil setecientos treinta y tres, otorgada en esta ciudad
el dia 21 veintiuno de enero de 2022 dos mil veintidés, ante la fe del Licenciado Manuel Alberto
O'Reilly Attolini, Notario Piblico Nimero Uno para este Distrito Judicial Morelos, cuyo primer
testimonio obra inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de este Distrito
Judicial, bajo el folio real 1934836 un millon novecientos treinta y cuatro mil novecientos treinta
y seis, inscripcion 29 veintinueve, del libro 6880 seis mil ochocientos ochenta, de la seccion
primera.
— Escritura Publica nimero 10,185 diez mil ciento ochenta y cinco, otorgada en esta ciudad
el dia 8 ocho de abril de 2022 dos mil veintidés, ante la fe del Licenciado Mauricio Alfredo
O'Reilly Attolini, en esa fecha Notario Auxiliar de la Notaria Plblica Nimero Uno de este
Distrito Judicial Morelos, en funciones por separacion temporal de su titular, Licenciado Manuel
_|Alberto O'Reilly Attolini, cuyo primer testimonio obra inscrito en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio de este Distrito Judicial, bajo el folio real 3027049 tres millones
veintisiete mil cuarenta y nueve, inscripcion 112 ciento doce, del libro 6953 seis mil novecientos

cincuenta y tres, de la seccion primera.

--- Escritura Piblica nimero 9,531 nueve mil quinientos treinta y uno, otorgada en esta ciudad
el dia 17 diecisiete de diciembre de 2021 dos mil veintiuno, ante la fe del Licenciado Manuel
Alberto O'Reilly Attolini, Notario Publico Nimero Uno para este Distrito Judicial Morelos, cuyo
primer testimonio obra inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de este
Distrito Judicial, bajo el folio real 1934935 un millén novecientos treinta y cuatro mil novecientos
treinta y cinco, inscripcion 74 setenta y cuatro, del libro 6841 seis mil ochocientos cuarenta y
uno, de la seccién primera.
- Escritura Pblica nimero 10,184 diez mil ciento ochenta y cuatro, otorgada en esta ciudad
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el dia 8 ocho de abril de 2022 dos mil veintidés, ante la fe del Licenciado Mauricio Alfredo
O'Reilly Attolini, en esa fecha Notario Auxiliar de la Notaria Publica Namero Uno de este
Distrito Judicial Morelos, en funciones por separacién temporal de su titular, Licenciado Manuel
Alberto O'Reilly Attclini, cuyo primer testimonio obra inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio de este Distrito Judicial, bajo el folio real 3027014 tres millones
veintisiete mil catorce, inscripeion 102 ciento dos, del libro 6949 seis mil novecientos cuarenta
y nueve, de la seccion primera.
- f).- Luego de las adquisiciones referidas en el inciso que antecede, llevd a cabo la accion
urbana de fusién de los inmuebles adquiridos mediante los instrumentos piiblicos ahf
relacionados y que dio origen al “INMUEBLE” descrito en el inciso c) letra “c", habiéndose
autorizada la misma mediante el dictamen emitido por el Departamento Juridico de a Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua, de fecha 11 once de octubre de
2023 dos mil veintitrés, relativo al expediente DJ 9221 letras “D", *J", nueve, dos, dos, uno, el
cual se protocoliz6 mediante Escritura Piblica nimero 1,808 mil ochocientos och, otorgada
en esta ciudad el dia 19 diecinueve de enero del afio en curso, ante la fe del suscrito Notario,
cuyo primer testimonio obra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
este Distrito Judicial, bajo el folio real 3124425 tres millones ciento veinticuatro mil
cuatrocientos veinticinco, inscripcion 43 cuarenta y tres, del libro 7223 siete mil doscientos
veintitrés, de la seccion primera.
—- g).- El “INMUEBLE" se encuentra libre de todo gravamen y limitacién de dominio, no
teniendo inscrita declaratoria alguna que establezca provisiones, usos, reservas o destinos, ni
esta afectado por obras de planificacion ni por reclamaciones agrarias, ni forma parte de
ningdn nicleo ejidal ni comunal, como lo demuestra con los certificados de libertad de
gravamen y de inexistencia de seccion séptima, de fechas 14 catorce y 13 trece del mes y afio
en curse, expedidos por el Registro Piblico de la Propiedad y del Notariado, los cuales se
agregan al apéndice del protocolo en que se asienta esta escritura, marcados con los nimeros
“3" tres y “4" cuatro, para que formen parte integrante de ella.
- h)- El “INMUEBLE" se encuentra al corriente en el pago del impuesto predial, lo que se

acredita con el comprobante fiscal de pago del Impuesto Predial que ampara la clave catastral

estandar nimero 08-001-019-00-0001-159-273-00002-00-0000 cero, ocho, guion, cero, cero,

uno, guion, cero, Uno, nueve, guion, cero, cero, guion, Cero, cero, Cero, uno, guion, uno, cinco,

nueve, guion, dos, siete, tres, guion, cero, cero, cero, cero, dos, guion, cero, cero, guion, cero,

cero, cero, cero, de fecha 30 treinta de enero de 2025 dos mil veinticinco, expedida por la

Tesoreria Municipal de Chihuahua, misma que cubre hasta el sexto bimestre del afio 2025 dos

mil veinticinco, la cual se agrega al apéndice del protocolo en que se asienta esta escritura,
marcada con el nimero “5" cinco, para que forme parte integrante de ellg, ——---—---eeeeev

- i).- No tiene conocimiento de que el “INMUEBLE” esté expropiado o afectado por algin

proyecto de planificacion aprobado.
- J).- EI “INMUEBLE" se encuentra libre de arrendamiento y totalmente desocupado, libre de
invasiones, servidumbres y gravamenes, motivo por el cual no es necesario dar aviso de los
actos que se formalizan en este instrumento a inquilino o persona alguna que tuviera derecho
de preferencia o del tanto para adquirir.
— k).- A'la fecha no existen notificaciones o reclamaciones de incumplimiento de cualquier
ley, reglamento o disposicion legal en relacién con asuntos en materia ambiental, ecoldgica o
de desarolio forestal alguno, ni respecto a materiales o residuos peligrosos en lo que
corresponde al “INMUEBLE”, y no se tiene conocimiento de hecho o circunstancia que
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la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable y toda y cualesquier otra legislacién, reglamento o
disposicion ambiental, federal, estatal o municipal, incluyendo Normas Oficiales Mexicanas, y
que el “INMUEBLE” en su superficie y/o subsuelo, a su leal saber y entender, esta libre de
cualquier sustancia que haya sido clasificada o definida como radioactiva, toxica, dafiina o de
cualquier otra forma peligrosa para la salud o para el medio ambiente y, en general, de
cualquier sustancia que es o pueda (i) ser dafiina para la salud humana o el medio ambiente,
(if) estar en violacion de cualquier ley, reglamento, tratado o disposicion promulgada por
cualquier entidad gubemamental, y/o (i) afectar el valor del “INMUEBLE”, o cualquier parte
del mismo, na se encuentra contaminado y no tienen conocimiento de que existan condiciones
potenciales de contaminacion en los mismos.

_ 1).- Con antelacion al otorgamiento del presente instrumento convino de manera verbal con
«LA INVERSIONISTA 2" realizar un negocio inmobiliario consistente en el desarrollo de uno
o varios conjuntos urbanos sobre el “INMUEBLE”, para lograr, enfre otros fines, la
construceion y comercializacion de viviendas y unidades que se edifiquen en él, a fin de
obtener beneficios economicas en partes iguales para ambas partes, por lo que ha convenido
con 1a “LA INVERSIONISTA 2 * en celebrar el presente instrumentos a fin de formalizar los
pactos verbales previamente celebrados, mismos que a la fecha se estan ejecutando, y qut

sea el presente instrumento el acuerdo final en el que obren los derechos y obligaciones de
ambas partes.
— m).- Puso a disposicion de “LA INVERSIONISTA 2” el “INMUEBLE” y toda la informacion
que le fue requerida a fin de que realizara las verificaciones, revisiones y estudios para que
analizara la viabilidad de “EL PROYECTO".
— n).- EI “INMUEBLE” y demas inversiones que realizara con motivo del CONTRATO DE
COINVERSION formalizado en este instrumento son y seran obtenidos de fuentes licitas,
producto de actividades realizadas dentro del marco de la ley y no existe conexion alguna
entre el origen, procedencia o destino por actividades ilicitas.
— fi).- A la fecha no existe accion, juicio o procedimiento alguno, de cualquier naturaleza,
pendiente o en tramite ante cualquier tribunal, dependencia gubemamental o arbitro que
pudiera afectar en forma adversa e importante su condicion financiera u operaciones; tampoco
probabilidad o amenaza de que se produzca en su contra, 0 en contra de sus propiedades o
activos, que pudiera afectar cualquiera de las obligaciones contenidas en este instrumento, o
que, si se resolviere en su contra, pudieren tener un efecto substancialmente adverso en el

_inegocio, operaciones, asuntos, situacion, propiedades o activos de ella.

— 0).- No requiere de autorizacion, aprobacién o de cualquier otro acto para la debida
suscripcion y cumplimiento de su parte de las obligaciones que asume mediante el presente
instrumento.
— SEGUNDA - Declara “LA INVERSIONISTA 2", por conducto de su representante legal,
que:

- a)- Que es una sociedad mercantil constituida al amparo de las leyes mexicanas de
conformidad con la Escritura Piblica nimero 9,786 nueve mil setecientos ochenta y seis,
otorgada en esta ciudad el dia 13 trece de diciembre de 1994 mil novecientos noventa y cuatro,
ante la fe del Licenciado Francisco de Asis Garcia Ramos, en esa fecha Notario Pablico
Nimero Nueve para este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, cuyo primer
testimonio quedo inscrito en el Registro Piblico de fa Propiedad y del Comercio de este Distrito
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involucre al “INMUEBLE”, en alguna contingencia ambiental. Por lo tanto, a s&ﬂe&g’é’bwqﬂ‘ i
entender cumple con la Ley General del Equilibrio Ecologico y a Proteccion al Ambienfenm-'/
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Judicial Morelos, bajo el folio mercantil electronico 12669 doce mil seiscientos sesenta y
nueve, con fecha 20 veinte de febrero de 1995 mil novecientos noventa y cinco.
- b).- Su representante legal cuenta con facultades suficientes y necesarias para obligar a su
representada en términos del presente instrumento, las cuales no le han sido revocadas,
limitadas o restringidas en forma alguna, lo cual acredita con el instrumento que contiene el
poder y mandato general para pleitos y cobranzas, actos de administracion, cambiario y actos
de dominio que le fue otorgado el dia 16 dieciséis de octubre de 2015 dos mil quince, el cual
se ratificd en esa misma fecha ante la fe del Licenciado Francisco de Asis Garcia Ramos, en
esa fecha Notario Pblico Namero Nueve para este Distrito Judicial Morelos, y queds inscrito
en el volumen 28 veintiocho del Libro de Registro de Actos fuera de Protocolo de esa Notaria,
bajo el niimero de acto 32,291 treinta y dos mil doscientos noventa y uno.——----—-——s-——--
- ¢).- Su objeto social consiste, entre otros, en comprar, vender, construir, fraccionar,
urbanizar, desarrollar, administrar, comercializar, adquirir y enajenar por cualquier titulo,
obtener o ceder via permuta o cualquier ofra, tomar o dar en arrendamiento o
subarrendamiento por cuenta propia o ajena, toda clase de bienes muebles e inmuebles;
desarrollar y comercializar fraccionamientos, regimenes de propiedad en condominio,
unidades habitacionales, industrizles, comerciales o de cualquier tipo de construccion fure cual
fuere su destino; constitucion, participacion o administracion de toda clase de fideicomisos.—-
~-d).- Que con antelacion al otorgamiento del presente instrumento convino de manera verbal
con “LA INVERSIONISTA 17 realizar un negocio inmobiliario, el cual a la fecha se esta
ejecutando, consistente en el desarrollo de uno o varios conjuntos urbanos sobre el
“INMUEBLE", para lograr, entre otros fines, la construccion y comercializacion de viviendas y
unidades que se edifiquen en él, a fin de obtener beneficios econémicos para ambas partes
mediante la venta a diversos clientes del “INMUEBLE” y la construccion de las viviendas que
se realicen, por o que ha convenide con la “LA INVERSIONISTA 1" en celebrar el presente
instrumento a fin de formalizar los pactos verbales previamente celebrados y que sea el
presente instrumento el acuerdo final en el que obren los derechos y obligaciones de ambas
partes.
- €).- Que “LA INVERSIONISTA 1" le permitié el acceso al “INMUEBLE” y recibi6 de ella
toda la documentacion que le requirid y que en base ello realizé las revisiones y verificaciones
necesarias para determinar la viabilidad de “EL PROYECTO”, y realizé un andlisis material y
juridico del “INMUEBLE” y que en su calidad de perito en la construccién y comercializacion
de viviendas concluyd que es factible material y juridicamente la construccion y
comercializacion de las viviendas objeto de “EL PROYECTQ” y en base a ese analisis realizd
el proyecto ejecutivo referido en este instrumento como “EL PROYECTO” que se establece
en el plano geométrico que en este acto exhibe y que se agrega al apéndice del protocolo de
esta escritura, marcado con el nimero “6” seis, para que forme parte integrante de elia, al
cual en lo sucesivo se referira indistintamente como “EL PROYECTO” ylo el negocio
inmobiliario, mismo que a la fecha se encuentra aprobado por la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia de este Municipio.
-- f)- Con posterioridad a que determind la viabilidad de “EL PROYECTO” en el
“INMUEBLE", recibi¢ el acceso y la disponibilidad del mismo a fin de que poder dar inicio a
los trabajos, obras y erogaciones necesarias para |a debida ejecucion de “EL PROYECTO”,
lo que ha continuado realizando hasta por el monto precisado en el Gltimo parrafo del inciso a)
letra "a" del numeral Il dos romano de la clausula SEGUNDA del presente instrumento.-—-——-
--- g).- Sera la encargada de la construccion de “EL PROYECTQ" y de la comercializacion de
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los inmuebles que resulten del mismo, y las obras las ejecutara de acuerdo al nivg
que implica la infraestructura de “EL PROYECTO" y tomando como base las autorsanHEET
correspondientes por las autoridades competentes.
— h).- Con motivo lo anterior, solicitd y obtuvo del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, en su Sesion Ordinaria nimero S.0. 23/2024 letras “S", “0", veintitrés, diagonal,
dos mil veinticuatro, de fecha 19 diecinueve de diciembre de 2024 dos mil veinticuatro, la
autorizacion correspondiente para el desamollo del fraccionamiento habitacional de
urbanizacion inmediata denominado “SARATOGA BY MYKONOS”, lo que justifica al exhibir
la certificacion expedida por el Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, de

ifecha 14 catorce de enero de 2025 dos mil veinticinco, de la cual agrego copia certificada al

apéndice del protocolo de esta escritura, marcada con el nimero “7” siete, para que forme
parte integrante de ella.
— EI desarrollo del fraccionamiento habitacional de urbanizacion inmediata denominado
“SARATOGA BY MYKONOS” consta de 5 cinco manzanas, compuestas de 166 ciento
sesenta y seis lotes distribuidos de la siguiente manera:
— 151 ciento cincuenta y un lotes habitacionales;
— 3 fres lotes destinados a area verde;
— 2 dos lotes destinados a rea jardinada;
— 7 siete lotes destinados a barda municipal;
-1 un lote destinado a caseta;
- 1 un lote destinado a reserva del promotor.

—- 1 uno lote destinado a talud.
— Asimismo, al referido fraccionamiento le comesponden 2 dos lotes destinados a
equipamiento que se encuentran fuera de! poligono sobre el que se desarrolld el mismo.——

— En lo sucesivo se hara referencia a este fraccionamiento como el fraccionamiento
“SARATOGA BY MYKONOS".
— i) Tiene plena capacidad, organizacion, personal y recursos econdmicos para la

formalizacion y cumplimiento de las obligaciones que contrae a través del presente
instrumento.
— j)- Las inversiones que realizard con motivo del CONTRATO DE COINVERSION
formalizado en este instrumento son y seran obtenidos de fuentes licitas, producto de

actividades realizadas dentro del marco de la ley y no existe conexién alguna entre el origen,
procedencia o destino por actividades ilicitas.
— K).- A la fecha no existe accion, juicio o procedimiento alguno, de cualquier naturaleza,

_| pendiente o en tramite ante cualquier tribunal, dependencia gubermnamental o arbitro que

pudiera afectar en forma adversa e importante su condicion financiera u operaciones; tampoco
probabilidad 0 amenaza de que se produzca en su contra, o en contra de sus propiedades o
activos, que pudiera afectar cualquiera de las obligaciones contenidas en este instrumento, o
que, si se resolviere en su contra, pudieren tener un efecto substancialmente adverso en el

negocio, operaciones, asuntos, situacion, propiedades o activos de ella.
— 1).- No requiere de autorizacion, aprobacion o de cualquier otro acto para la debida
suscripcion y cumplimiento de su parte de las obligaciones que asume mediante el presente
instrumento.
— TERCERA - Declaran “LA INVERSIONISTA 1” y “LA INVERSIONISTA 2", por conducto
de sus representantes legales, que:
- a).- Se reconocen mutuamente la capacidad, personalidad y facultades juridicas para
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celebrar el presente instrumento y obligarse en sus términos.
--- b).- En el otorgamiento del presente instrumento no ha mediado error, dolo, violencia, lesién,
mala fe, ni vicio en el consentimiento alguno.
— ¢).- Han convenido en conceder un derecho de preferencia al sefior ARMANDO
MALDONADO RAMOS y/o a COMERCIALIZADORA Y DESARROLLADORA DEL NORTE,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y/o HINT CHIHUAHUA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, para que vendan y suministren materiales relacionados
con “EL “PROYECTO" en los términos pactados en este instrumento, toda vez que dichas
personas tienen relacion con “LA INVERSIONISTA 1" y la venta de materiales por parte de
dichas personas para “EL “PROYECTO" es uno de los motivos fundamentales por los que
“LA INVERSIONISTA 1" ha decidido llevar a cabo “EL PROYECTO”. En virtud de lo anterior,
estan de acuerdo en obligarse en los términos que se precisan en este instrumento,
manifestando que conocen Ias obligaciones asumidas por su formalizacion.——---s-esee-
- d).- Previamente convinieron de manera verbal en realizar un negocio inmobiliario,
consistente en el desarrolio de uno o varios conjuntos urbanos sobre el “INMUEBLE", para
lograr, entre otros fines, la construccion y comercializacion de viviendas y unidades que se
edifiquen en €I, a fin obtener beneficios econdmicos iguales para ambas partes, acordando
que cada una de ellas cumplira y asumira sus obligaciones fiscales de acuerde a sus
condiciones particulares, para lo cual pactaron que en la ejecucion de “EL PROYECTO" cada
una de ellas realizara la mitad de las inversiones necesarias para la construccion y
comercializacion de “EL PROYECTO”, en el entendido de que la obligacion de “LA
INVERSIONISTA 1" es permitir el acceso y la disponibilidad del “INMUEBLE” a “LA
INVERSIONISTA 2" para que realice las obras y construcciones necesarias para ejecutar “EL
PROYECTO" y realizar las inversiones subsecuentes para completar la mitad del costo de
“EL PROYECTO" y la obligacion de “LA INVERSIONISTA 2" es realizar la construccion y la
comercializacion de las viviendas y unidades resultantes de “EL PROYECTO" y las
inversiones necesarias para completar la mitad del costo del mismo, sin que la “LA
INVERSIONISTA 1" tenga ninguna obligacién de hacer para la construccion y
comercializacion de“EL PROYECTO". Declarando ambas partes que el sefialado negocio
inmobiliario a la fecha se esta ejecutando y su fin es que se comercialicen las viviendas y/o
unidades resultantes de “EL PROYECTO” a los consumidores finales, en el entendido de que
al momento de la venta de cada vivienda y/o unidad, “LA INVERSIONISTA 1" transmitira a
cada consumidor final la propiedad y posesion de la parte proporcional del “INMUEBLE” que
corresponda a cada una de ellas y “LA INVERSIONISTA 2" transmitiré a cada consumidor
final \a propiedad y posesion de la construccion de cada vivienda y sus accesorios, emitiendo
en ese momento cada parte el comprobante fiscal que corresponda conforme a la legislacion
fiscal.
--- &).- Derivado de los acuerdos verbales referidos en el inciso que antecede, propalaron que
cada una de ellas realizaria una inversion inicial por la cantidad de $57,788,881.50
(CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL) en dinero y/o en
especie y que con posterioridad ambas partes realizarian las inversiones necesarias para
completar el costo total de “EL PROYECTO".
- Con motivo de lo anterior, acordaron que la inversién inicial de “LA INVERSIONISTA 1" es
en especie y consiste en otorgar el acceso y la disponibilidad del “INMUEBLE" a “LA
INVERSIONISTA 2" para que realice las obras y construcciones necesarias para construir las
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viviendas materia de “EL PROYECTO" y permitirle la ejecucion del desarrollo inm //

el “INMUEBLE”, conviniendo ambas partes en que, para efectos de la inversion en el negocio
inmobiliario, el valor del “INMUEBLE” es por el importe de $57,788,881.50 (CINCUENTA Y
SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA'Y
UN PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL.
— En ese sentido la “LA INVERSIONISTA 17 solicitd y obtuvo de un perito autorizado avalio
de fecha 23 veintitrés de julio de 2024 dos mil veinticuatro, del “INMUEBLE” habiéndose
determinado un valor de $57,788,881.50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA
NACIONAL). Un ejemplar de dicho avaldo se agrega al apéndice del protocolo en que se

asienta esta escritura, marcado con el nimero “8” ocho, para que forme parte integrante de
ella. Manifestando la “LA INVERSIONISTA 2" que conoce ese avalio y que esta conforme
tanto con el valor como el contenido del mismo. Manifestando ambas partes que saben que el
“INMUEBLE”, a la fecha, no cuenta con contrato de suministro de agua potable y que no
obstante lo anterior, tiene derecho a ser dotado de la infraestructura primaria que se relaciona
con la instalacion de red de agua potable, descarga sanitaria y red de agua tratada,
manifestando ambas partes su conformidad con lo anterior; reconociendo ambas partes que
al no contar con las cartas de anuencia del desamollador inmobiliario para la conexion a la
infraestructura primaria del proyecto antes referida, dicha situacion podria generar un

incremento en el costo del proyecto que deberé ser absorbido por “LA INVERSIONISTA 1" y\
la “LA INVERSIONISTA 2" en partes iguales.
— De igual manera, acordaron que “LA INVERSIONISTA 2" realizaria por concepto de

inversién inicial, sea en dinero y/o en especie, el costo y pago de licencias, derechos, permisos,
factibilidades, impuestos, gastos, autorizaciones diversas, obras de urbanizacion, terracerias,
obras civiles necesarias, entrega de areas de equipamiento y cualesquier trabajos, actos y/o
obras necesarias para la construccion de “EL PROYECTO" para completar la cantidad de
$57,788,881.50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTAY OCHO MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL) para la ejecucion
de “EL PROYECTO".
— Asimismo, pactaron que una vez realizadas las inversiones iniciales establecidas con
antelacion, las subsecuentes inversiones las realizaran por partes iguales y podran ser en
dinero ylo en especie, pactando que sus inversiones seran (inicamente las necesarias para la
gjecucion de “EL PROYECTO” y en los términos pactados en el presente convenio, pues la
intencion de ellas es realizar inversiones en partes iguales conforme la construccion de “EL
_| PROYECTO” lo vaya necesitando, a fin de repartirse por partes iguales todos los beneficios
econdmicos derivados de “EL PROYECTO”, debiendo cada una de ellas cumplir con sus
obligaciones fiscales de acuerdo a sus condiciones particulares, esto es, el objetivo de las
partes es que “EL PROYECTO" sea construido con inversiones de igual valor, con el propésito
de obtener un fin comdn lucrativo de caracter mercantil, a través de la comercializacion y venta
de las viviendas y/o unidades resultantes de “EL PROYECTO”, pactando que el importe de
las ventas ylo cualquier tipo de ingreso y/o beneficio economico relacionado con “EL
PROYECTO” se reparta entre ellas de manera equitativa y en partes iguales en los términos
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pactados en el presente instrumento. Entendiendo por partes iguales, 50% cincuenta por
ciento y 50% cincuenta por ciento para cada una de ellas, siendo su obligacion cumplir y asumir
sus obligaciones fiscales de acuerdo a sus condiciones particulares.——

- f).- Igualmente, han convenido que “LA INVERSIONISTA 27, derivado de su experticia en
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el ramo inmobiliario, ser4 la encargada de ejecutar, con cargo a las inversiones que deban
realizar en términos de este instrumento, todos los gastos y trabajos inherentes a “EL
PROYECTOQ", como son de manera enunciativa y de ninguna forma limitativa: gastos
administrativos, legales, temacerias, cortes, compactacion, trabajos de carpeta y
pavimentacion de las vialidades, trabajos de obra civil, electrificacion, obras hidrosanitarias,
arborizacion, equipamiento urbano, caseta de acceso, areas verdes, bardas exteriores y
municipales, banquetas, infraestructura de cabecera, servidumbres pluviales, asi como la
edificacion de 151 ciento cincuenta y un viviendas que se ilustran en los planos arquitecténicos
que en este acto exhiben y que se agregan al apéndice del protocolo de esta escritura,
marcados con los nimeros “9" nueve, “10” diez y “11” once, para que formen parte
integrante de ella, siendo también la encargada de realizar todos los actos para la
comercializacién de los inmuebles materia de “EL PROYECTO" y la obligada de administrar
y comercializar mediante compraventas las viviendas y terrenos que resulten de la
construccion y ejecucion de “EL PROYECTO".
— g).- Asimismo, en los acuerdos verbales que propalaron para la ejecucion del negocio
inmobiliario, acordaron que una vez que “LA INVERSIONISTA 2" haya realizado inversiones
para la construccion de “EL PROYECTO" en los términos pactados en el presente instrumento
por la cantidad de $57,788,881.50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA
NACIONAL), “LA INVERSIONISTA 1" constituira a su favor HIPOTECA EN PRIMER LUGAR
DE GRADO Y PREFERENCIA respecto de el “INMUEBLE”, para garantizar el cumplimiento
de las obligaciones pactadas en el presente instrumento.

- h).- En virtud de los pactos verbales previamente celebrados, acordaron celebrar EL
CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL que se hace constar en el presente
instrumento, el cual tiene como propdsito evitarse controversias futuras sobre el negocio
inmobiliario y plasmar los derechos y obligaciones de las partes.
- i).- Por lo anterior, aceptan que todas las inversiones y la entrega del “INMUEBLE" en la
que se ejecutara “EL PROYECTO” serén destinadas (inica y exclusivamente para la ejecucion
total y definitiva del mismo, en los términos del cronograma de obra que en este acto me
exhiben y que se agrega al apéndice del protocolo de esta escritura, marcado con ef nimero
12" doce, para que forma parte integrante de ella.
— |).- Toda vez que dentro de “EL PROYECTO" existe un poligono que est4 destinado a
reserva del promotor yio de “LA INVERSIONISTA 1", desde este momento reconocen que
dicho poligono estara sujeto a los mismos términos y condiciones de la coinversion que
formalizan en este instrumento, esto es, mediante inversiones y utilidades en partes iguales,
ya que sobre él realizarén en lo futuro otro proyecto que pudiese ser un conjunto urbano de
vivienda vertical y con &reas comerciales y que seré definido con posterioridad de comdn
acuerdo.
- K).- Consclentes que la finalidad de la coinversion, en los términos que han quedado
indicados y reconociendo que el éxito del negocio inmobiliario se actualiza con la
comercializacion y venta de las viviendas y/o unidades resultantes de “EL PROYECTOQ", son
conformes al amparo de los articulos 2944 dos mil novecientos cuarenta y cuatro, 2945 dos
mil novecientos cuarenta y cinco, 2961 dos mil novecientos sesenta y uno, 2962 dos mil
novecientos sesenta y dos, 2963 dos mil novecientos sesenta y tres y demas relativos y
aplicables del Codigo Civil Federal, y de los articulos 384 trescientos ochenta y cuatro, 385
trescientos ochenta y cinco, 387 trescientos ochenta y siete, 388 trescientos ochenta y ocho y
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relativos del Cadigo Adjetivo Civil Federal, ambas disposiciones aplicables supletoriamefteens 2. <

materia mercantil, en celebrar EL CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL que se
hace constar en el presente instrumento, €l cual tiene como propésito evitarse controversias
futuras sobre el negocio inmobiliario y que el mismo pueda seguir operando para obtener sus
fines, aun en casos de diferencia entre ellas y eventuales incumplimientos que den origen a
procedimientos jurisdiccionales, ya sea durante o después de la etapa de urbanizacion, de
construccion, de comercializacion de viviendas o unidades, antes del reparto de utilidades, asi
como para regular el cumplimiento del futuro negocio inmobiliario mencionado en el inciso )
letra *" que antecede, o en su caso, sea liquidado en caso de que este dlitimo no pueda
ejecutarse.

— 1).- Es su intencion que las declaraciones y acuerdos plasmados en el presente instrumento
sean los (inicos que rijan la relacién comercial relacionada con “EL PROYECTO” y se obligan
a estar y pasar por EL CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL que otorgan en el
presente instrumento, en todo tiempo y lugar, como si se tratara de sentencia definitiva con
efectos de cosa juzgada, por no contener clausula alguna contraria a la moral o al derecho.—
— CUARTA - Declara “EL OBLIGADO SOLIDARIO DE LA INVERSIONISTA 1" que:
— a).- Tiene plena capacidad para contratar y obligarse en los términos del presente

instrumento.

— b)- Conoce los téminos y condiciones del CONTRATO DE COINVERSION que se\

formaliza en el presente instrumento y esta de acuerdo en constituirse como “OBLIGADO
SOLIDARIO” renunciando a los beneficios de orden y excusion, frente y a favor de “LA
INVERSIONISTA 2”, en el cumplimiento solidario de las obligaciones comprendidas en dicho
contrato y que son a cargo de “LA INVERSIONISTA 17, hasta que dicho acuerdo de
voluntades se termine por conveniro las partes o se declare concluido judicialmente por
actualizarse cualquier causa que asi determine laley y asi se declare judicialmente.
— c)- Esta de acuerdo en garantizar las obligaciones presentes y futuras de “LA
INVERSIONISTA 1” para con “LA INVERSIONISTA 2, las cuales para los efectos precisados
considera como propias.
- d).- No existe accion, demanda o procedimiento en su contra por o ante alguna autoridad o
tribunal, ni tiene conocimiento de que se vaya a ejercitar una accion, demanda o procedimiento

en su contra que pueda afectar en forma adversa e importante su situacion financiera o la

facultad de cumplir con las obligaciones contraidas bajo el presente instrumento.—
— QUINTA - Declara “EL OBLIGADO SOLIDARIO DE LA INVERSIONISTA 2" que:
— a).- Tiene plena capacidad para contratar y obligarse en los términos del presente

- b).- Conoce los términos y condiciones del CONTRATO DE COINVERSION que se
formaliza en el presente instrumento y esta de acuerdo en constituirse como “OBLIGADO
SOLIDARIO” renunciando a los beneficios de orden y excusion, frente y a favor de “LA
INVERSIONISTA 17, en el cumplimiento solidario de las obligaciones comprendidas en dicho
contrato y que son a cargo de “LA INVERSIONISTA 2”, hasta que dicho acuerdo de
voluntades se termine por convenirlo las partes o se declare concluido judicialmente por
actualizarse cualquier causa que asi determine la ley y asi se declare judicialmente.—

- ¢)- Est4 de acuerdo en garantizar las obligaciones presentes y futuras de “LA
INVERSIONISTA 2 para con “LA INVERSIONISTA 17, las cuales para los efectos precisados
considera como propias.

— d).- No existe accion, demanda o procedimiento en su contra por o ante alguna autoridad o
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tribunal, ni tiene conocimiento de que se vaya a ejercitar una accion, demanda o procedimiento
€n su contra que pueda afectar en forma adversa e importante su situacién financiera o la
facultad de cumplir con las obligaciones contraidas bajo el presente instruMeNto,-———-—v
~- SEXTA.- En atencion a las declaraciones antes expuestas, los comparecientes celebran
los siguientes actos al tenor de las cléusulas que en cada uno de ellos se establecen.-———

e ~—~CONTRATO DE COINVERSION oo
~CON GARANTIAS HIPOTECARIA Y PERSONAL wooreeeeeee
CLAUSULAS

— PRIMERA - VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS, y MYKONOS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior VICTOR
OSWALDO DERMA SINECIO, formalizan el CONTRATO DE COINVERSION previamente
celebrado entre ellas de manera verbal y que tiene por objeto realizar un negocio inmobiliario
mediante el desarrollo de uno o varios conjuntos urbanos sobre el “INMUEBLE” con el fin de
obtener beneficios econdmicos para ambas partes, mediante la construccion y
comercializacion de viviendas y unidades que se edifiquen en el “INMUEBLE” ——-reseree—ev
- Las partes acuerdan que el desarrollo inmobiliario a realizarse el “INMUEBLE" es el
contenido en “EL PROYECTO”, el cual contiene el nimero de casas, su costo, tiempos de
construccion, vialidades internas, parques, alumbrado, infraestructura y demas obras
necesarias para la realizacion del conjunto o conjuntos urbanos sobre los que versa el negocio
inmobiliario materia del presente instrumento.
- Las partes acuerdan que el costo calculado de "EL PROYECTO" puede variar por las
condiciones del mercado, de costos de materiales, de disefio, de proyecto, de infraestructura,
de costo de licencia, de impuestos, derechos, fianzas, comisiones, verificacion de viviendas
por organismos y entidades crediticias, seguros de calidad, control de calidad, entre ofros, por
lo que en su caso podran realizar estipulaciones posteriores para realizar de comin acuerdo
los ajustes en costos y precios de venta de las casas y demas inmuebles que resulten de la
ejecucion de “EL PROYECTO".
-~ SEGUNDA. - Para los efectos de la COINVERSION se establece que las inversiones de las
partes seran:
—-1.- De “LA INVERSIONISTA 1™
~-- a).- Por concepto de inversion inicial otorgar el acceso y la disponibilidad del “INMUEBLE”
a “LA INVERSIONISTA 2" para que lleve a cabo la realizacion de “EL PROYECTO”,
obligandose “LA INVERSIONISTA 1" a no disponer del “INMUEBLE” para ningln ofro fin ni
darle un uso distinto al negocio pactado en el presente instrumento, aceptandose por las partes
que el valor de esta inversion es de $57,788,881.50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100
MONEDA NACIONAL).
- Las partes son acordes que la inversién indicada con antelacion y que realiza “LA
INVERSIONISTA 1", de ninguna manera constituye una enajenacion en términos de la
fraccién Il tercera del articulo 14 catorce del Cadigo Fiscal de la Federacion, ya que “LA
INVERSIONISTA 1" transmitirs al tercero adquirente de la vivienda y/o unidad privativa, la
propiedad del terreno sobre el cual se lleve a cabo la edificacion de la referida vivienda ylo
unidad privativa construida al amparo de este instrumento sobre el “INMUEBLE", hasta que
se realice su venta y comercializacion, y en su caso, al Municipio de Chihuahua, las dreas de
donacion y vialidades correspondientes al realizarse la municipalizacion del fraccionamiento
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— Lo anterior se realiza encontrandose el “INMUEBLE” y sus derechos inherentes, llbre"a"
todo gravamen y limitaciones de dominio, al corriente en el pago de sus contribuciones e
incluyendo accesiones, servidumbres, anexidades y en general todo lo que de hecho y por
derecho le corresponda o pudiera corresponderie y en el estado material y juridico en el que
se encuentra a la fecha de la presente escritura.
— Reconociendo “LA INVERSIONISTA 2" que la inversion inicial de “LA INVERSIONISTA
1" ya se ha realizado, estando en consecuencia conformes ambas partes con la inversion
inicial de “LA INVERSIONISTA 1” y no estando pendiente ningln otro acto ni erogacion a
cargo de ella en relacion su inversion inicial.

— Las partes acuerdan que la enajenacion de los lotes de terreno resultantes en el
“INMUEBLE” con motivo de la ejecucion de “EL PROYECTO", se hara al futuro adquirente
de cada vivienda de manera conjunta con la enajenacion de la construccion en él realizada,
por lo que “LA INVERSIONISTA 1" se obliga a transmitir al momento de las ventas, tanto la
posesion como la propiedad del terreno a cada uno de los futuros clientes conforme los
contratos de compraventa de vivienda que eventualmente se suscriban por las partes con sus
futuros clientes.
—- Estando conformes las partes que, en caso de que sea necesario, “LA INVERSIONISTA\

1", por si o por conducto de “LA INVERSIONISTA 2", entregara al Municipio de Chihuahua
las areas de donacion y vialidades correspondientes al realizarse la municipalizacion del
fraccionamiento de urbanizacion inmediata denominado “SARATOGA BY MYKONOS".——
— b).- Por concepto de inversiones subsecuentes, la parte proporcional, en un 50% cincuenta
por ciento, de las erogaciones necesarias para la ejecucion de “EL PROYECTO”, las cuales
iniciaran una vez que “LA INVERSIONISTA 2 haya erogado e invertido en “EL PROYECTO”
la cantidad de $57,788,881.50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA
Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA NACIONALY), en
los términos establecidos en el mismo.
I1.- De “LA INVERSIONISTA 2"
—a).- Por concepto de inversion inicial, la cantidad inicial de $57,788,881.50 (CINCUENTA 'Y
SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
UN PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL), conforme a los erogaciones necesarias para la
ejecucion de “EL PROYECTO” en los términos establecidos en el mismo.

-~ Al respecto, las partes reconocen que para cubrir la inversion inicial de “LA
INVERSIONISTA 2” ha realizado lo siguiente:

(VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y NUEVE PESOS 64/100 MONEDA NACIONAL), las cuales se han aplicado Unica
y exclusivamente con motivo de la ejecucion de “EL PROYECTO™ y que han sido revisadas y

aprobadas de manera previa por ambas partes.
— 2.- Invertido el valor de los derechos derivados del &rea de equipamiento que doné de
manera anticipada al Municipio de Chihuahua y que asciende a la cantidad de $3,772,479.15
(TRES MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA'Y
NUEVE PESOS 15/100 MONEDA NACIONALY), resultante de 27,944.29 M2 veintisiete mil
novecientos cuarenta y cuatro metros veintinueve centimetros cuadrados, a razon de $135.00
(CIENTO TREINTA Y CINCO PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) por metro cuadrado,
segin lo determind el Departamento de Control y Evaluacion de Fraccionamientos de la

]
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Subdireccion de Programacion Urbana de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia de
este Municipio de Chihuahua.
En consecuencia, ambas partes estan de acuerdo en que “LA INVERSIONISTA 2" ha
cubierto, a la fecha, la cantidad de $27,658,158.79 (VEINTISIETE MILLONES SEISCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO MIL CIENTO CINCUENTA Y OCHO PESOS 79/100. MONEDA
NACIONAL) de a totalidad de su inversitn inicial y que a la fecha existe un saldo a su cargo
de $30,130,722.71 (TREINTA MILLONES CIENTO TREINTA MIL SETECIENTOS
VEINTIDOS PESOS 71/100 MONEDA NACIONAL) para cubrir por completo su inversion
inicial pactada.

-— b).- Por concepto de inversiones subsecuentes, la parte proporcional, en un 50% cincuenta
por ciento, de las erogaciones necesarias para la ejecucion de “EL PROYECTO", una vez
que haya realizado la erogacion tetal pactada coma inversion inicial en los términos sefialados
en el inciso a) letra “a" que precede.
- “LA INVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 2" acuerdan que las inversiones
subsecuentes a su cargo las realizaran en funcién del valor de todos aquellos gastos y obras
que sean necesarios pagar, relativas a licencias, derechos, permisos, factibilidades,
impuestos, gastos, autorizaciones diversas, obras de urbanizacion, terracerias, obras civiles
necesarias para ejecutar el “PROYECTO”, entre otras, que de acuerdo a lo pactado en este
contrato sea necesario realizar para la conclusion del “PROYECTO" ~r-mrmmrmmmseemee e —

- En el entendido de que los trabajos a ejecutar seran realizados tnica y exclusivamente por
“LA INVERSIONISTA 2" e incluyen toda la mano de obra, equipos y personal necesario para
realizar todas las obras y los trabajos necesarios y el material a emplear en el desarrollo del
conjunto urbano y construccion de viviendas en los términos referidos en este instrumento, asi
como también todos los materiales y mano de obra para dotar a dicho conjunto urbano de los
trabajos de terraceria, infraestructura sanitaria, de agua potable y alcantarillado para urbanizar
los lotes y casas que lo compondran, de acuerdo a los documentos referidos en el presente
instrumento, obligandose también a realizar cuanta obra civil sea necesaria para la instalacion
de carpeta asfaltica para las vialidades, la instalacion de bardas, sefializacion vial, arborizacion
y equipamiento urbano y los que eventuaimente sean necesarios realizar, de acuerdo a la
legislacion aplicable para la ejecucion de conjuntos urbanos; ademas de los trabajos,
materiales y mano de obra para la construccion de caseta de acceso, areas verdes, bardas
exteriores, bardas y banquetas municipales, servidumbres pluviales, asi como la entrega
recepcion de las obras que componen el conjunto urbano y la municipalizacion del mismo ante
las autoridades competentes.
—-Todo lo anterior, dentro de los plazos y caracteristicas establecidas en “EL PROYECTO” y
en el “CRONOGRAMA DE OBRA”.
- Asimismo, las partes reconocen que dentro de las inversiones de “LA INVERSIONISTA 2”
se incluye una partida por conceplo de gerencia y administracion del “PROYECTQ”, la cual,
dada la experticia de “LA INVERSIONISTA 2", han convenido sera llevada a cabo por ésta
Gltima durante y hasta la ejecucidn total de “EL PROYECTO”, habiendo convenido que elio
tendré un costo del 1% uno por ciento sobre los costos de urbanizacion y edificacion de las
viviendas y que dicho porcentaje se aplicara a las inversiones que debe realizar “LA
INVERSIONISTA 2" y sera contemplado en cada estimacion que surja con la ejecucion de
“EL PROYECTO", por lo que no es un costo adicional.
— Por lo anterior “LA INVERSIONISTA 2" asume la obligacién de responder de: (i) la
verificacion del avance de las obras realizadas, tanto en la urbanizacién, como en la
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construccion de las unidades de vivienda y/o casas habitacion que se realicen en eje‘&cﬁﬁhw
“EL PROYECTO", y (ii) del cumplimiento o incumplimiento que se dé a las dlspos:cmnes
legales o reglamentarias que sean aplicables al “INMUEBLE” dentro del rea habitacional,
con motivo de la urbanizacion, incluyendo las ambientales, en la inteligencia de que podra
transferir el cumplimiento de dichas obligaciones a la persona fisica o moral que contrate para
llevar a cabo la realizacién de las obras y cumplimiento de obligaciones aquf contenidas.——
— TERCERA - Las partes acuerdan que una vez que “LA INVERSIONISTA 2" haya realizado
las inversiones que (e corresponden, en términos de lo establecido en el inciso a) letra “a” del
numeral |l dos romano de la clausula segunda, y las mismas correspondan a la cantidad de
$57,788,881.50 (CINCUENTA'Y SIETE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA'Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL), nacera la
obligacion de ambas para realizar las inversiones subsecuentes en los términos precisados en
fa clausula segunda de! presente contrato.
— Por tanto, “LA INVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 2" se obligan a realizar las
subsecuentes inversiones por partes iguales hasta completar el importe del 100% cien por |
ciento del costo para la ejecucion de “EL PROYECTO”, en los términos del “CRONOGRAMA /
DE OBRA” que se agregd al apéndice del protocolo de esta escritura y en los términos {
precisados en la clausula segunda del presente contrato. \ |

— Las inversiones subsecuentes en dinero deberén realizarse y depositarse mensualmente
en la cuenta bancaria nimero 0124536137 dos, uno, dos, cuatro, cinco, nueve, seis, uno, tres,
siete, clave bancaria estandarizada (CLABE) 012150001245961375 cero, uno, dos, uno,
cinco, cero, cero, cero, uno, dos, cuatro, cinco, nueve, seis, uno, tres, siete, cinco, de la
institucion BBVA México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Milltiple, Grupo Financiero
BBVA México, de la que es titular LA INVERSIONISTA 2”, dentro de los 7 siete dias naturales
siguientes a que haya sido aprobada por ambas partes la solicitud de inversion que “LA
INVERSIONISTA 2" le haya enviado a “LA INVERSIONISTA 1".y seran (nica y
exclusivamente para la ejecucion de “EL PROYECTO”. En lo sucesivo esta cuenta bancaria
serd referida como “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION”.
— Las inversiones y recursos depositados a la cuenta referida se utilizaran dnica y
exclusivamente para operar la coinversion establecida en este instrumento.-—-—
- A la solicitud de inversion “LA INVERSIONISTA 2" deberé acompafiar:

- a).- Los comprobantes de las erogaciones que sean necesarias realizar para la ejecucion
de “EL PROYECTO”.
— b).- Un estado financiero de “EL PROYECTO” que incluya, al menos, los importes de las
.| inversiones realizadas por ambas partes, los gastos y cualquier tipo de erogaciones realizadas

con motivo del mismo y el saldo pendiente para su conclusion.
--¢).- Un informe del estado de la ejecucion de “EL PROYECTO".
- d).- Los gastos y obras que se van a amortizar con la inversion solicitada,-——--—--————

— ¢).- La comprobacion del avance de obra realizado con la inversion inmediata anterior,
relacionada con las estimaciones de obra correspondientes. Dicha comprobacion debera
incluir al menos, fotografias y/o videos, facturas, contratos, comprobantes bancarios y/o los
demas documentos que comprueben el avance de obra.

— f).- El nmero de viviendas comercializadas y/o vendidas y las pendientes de vender.——
— Enlo sucesivo a toda [a informacion precisada en los incisos que preceden se le denominaré
el “REPORTE DE AVANCE DE OBRA”.
— “LA INVERSIONISTA 1" podra realizar en un término de 5 cinco dias contados a partir de
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recibir la solicitud, las observaciones y verificaciones que considere pertinentes sobre el
“REPORTE DE AVANCE DE OBRA" y el estado material de la obra relacionada con “EL
PROYECTOQ", debiendo “LA INVERSIONISTA 2” realizar en un término de 3 tres dias
contados a partir de recibir las observaciones, las aclaraciones necesarias y, una vez que
ambas partes estén conformes con el “REPORTE DE AVANCE DE OBRA", estaran
obligadas a realizar las inversiones subsecuentes. En caso de que el estado material de la
obra no corresponda a lo expresado en el “REPORTE DE AVANCE DE OBRA” o a “EL
PROYECTO*, “LA INVERSIONISTA 1” no estara obligada a realizar sus inversiones hasta
en tanto se realicen las corecciones necesarias para que el estado material de la obra
comesponda a lo expresado en el “REPORTE DE AVANCE DE OBRA” y en “EL
PROYECTO”.
-—Enelevento de que “LA INVERSIONISTA 1” no esté conforme con las aclaraciones hechas
por “LA INVERSIONISTA 2" una vez que esta Ultima le haya presentado las aclaraciones,
pero que el reporte corresponda a lo expresado en el “REPORTE DE AVANCE DE OBRA™ y
en el “CRONOGRAMA DE OBRA”, |a primera de las mencionadas estara obligada dentro del
plazo de dos dias habiles, contados a partir de la recepcion de la aclaracion que se le haya
realizado, de entregar el importe requerido por “LA INVERSIONISTA 2", pues expresamente
reconoce que ésta Gltima es la experta en la ejecucion de “EL PROYECTO" y que por lo tanto
sera responsable de cualquier dafio o perjuicio que se cause, toda vez que la ejecucion del
proyecto por conveniencia reciproca de las parte no se puede suspender, por lo que cualquier
diferencia se ajustara en la siguiente estimacion.

- En caso que alguna de las partes no realice en tiempo y forma la inversion que. le
corresponde en términos de lo anterior, podra hacerlo en su nombre la ofra, teniendo en este
caso derecho a cobrarle la cantidad correspondiente, mas una pena convencional que resulte
de aplicar a dicha cantidad y durante todo el periodo en que permanezca insoluto el adeudo,
la tasa resultante de sumar tres puntos a la tasa T.LLE. (Tasa de Interés Interbancaria de
Equilibrio) a plazo de 28 (veintiocho) dias. La tasa T.1.1.E. que servira de base para el calculo
de la pena convencional ser4 la (itima publicada, previo al inicio del periodo en que empezo
la mora. Si en cualquier momento se produjere la imposibilidad de que se determine la tasa
anteriormente referida con base a la tasa T.11.E., las partes acuerdan que la tasa sustitutiva
de ésta sera la tasa de Certificados de la Tesoreria de la Federacion (CETES) a 28 (veintiocho)
dias y en caso de que ésta no se emita, aquella que sustituya a esta Gltima tasa,--——-----—
- Lo anterior, sin perjuicio de que la parte afectada podra hacer valer, a su eleccion, por el
incumplimiento de su contraparte, lo pactado en el contrato de transaccion que se formaliza
en este instrumento.
- CUARTA. - “LA INVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 2" pactan que los beneficios
econdmicos que se obtengan por la ejecucion de “EL PROYECTO” se repartiran entre ellas
en partes iguales y cada uno debera cumplir con sus obligaciones fiscales de acuerdo a sus
condiciones particulares, para lo cual, al momento de la suscripcién de las compraventas que
eventualmente se realicen sobre las viviendas y/o unidades que resulten de la ejecucion de
“EL PROYECTO", cada una recibira el 50% cincuenta por ciento del precio y/o cualquier
beneficio econémico que se obtenga de cada vivienda ylo terreno y/o cualquier ofro bien que
resulte de la ejecucion de “EL PROYECTO"”, en los términos previstos en la clausula DECIMA
de este acuerdo de voluntades

- Las partes acuerdan que ambas deberan de participar en la celebracion de los eventuales
y futuros contratos de compraventa que se realicen de las viviendas y/o unidades resultantes
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de “EL PROYECTO”, en virtud de la coinversion que pactan en este instrumento,
por lo anterior que las utilidades y/o pérdidas seran asumidas de manera proporciol
acuerdo al valor de sus inversiones que quedaron precisadas en este instrumento.
— Las partes convienen, en relacion al poligono existente en “EL PROYECTO” y que en
términos del plano geométrico que obra agregado al apéndice del protocolo de esta escritura
esta destinado a reserva del promotor y/o de “LA INVERSIONISTA 1”, sobre el cual de igual
manera pactaran a futuro coinvertir y realizar un conjunto urbano de vivienda vertical y con

areas comerciales y/o cualquier otro que de comin acuerdo pacten, que en €l evento de que
por cualquier razén o bien que de manera voluntaria decidan no continuar con el desarrollo,
construccion y comercializacién del citado conjunto urbano, se procedera a su venta, ya sea
de manera conjunta o de ser necesario mediante autorizacion judicial, y el producto de ello se
repartira entre las partes en partes iguales, asumiendo cada una de las contribuciones fiscales
que les correspondan.
— QUINTA - Las partes reconocen que con antelacion y en virtud de los acuerdos previos al
otorgamiento del presente instrumento, “LA INVERSIONISTA 1" le dio acceso y disponibilidad
a “LA INVERSIONISTA 2" del “INMUEBLE", a fin de que pudiera realizar los trabajos y obras
necesarios para la debida ejecucion de “EL PROYECTO”; lo cual continuara durante toda la
vigencia de la coinversién con el fin de que “LA INVERSIONISTA 2" continlie y pueda seguir
gjecutando “EL PROYECTO”, de acuerdo a los documentos que se agregaron al apéndice

del presente instrumento y que se relacionan con el mismo, en el entendido de que lo anterior
se dara por extinguido en caso de que “LA INVERSIONISTA 2" incumpla con las obligaciones
a su cargo.
— En virtud de lo anterior, las partes deberan de comiin acuerdo constituir a cargo del
patrimonio del presente contrato las garantias que soliciten Ias autoridades y/o dependencias
plblicas o privadas correspondientes para asegurar la terminacion de las obras de
urbanizacion autorizadas y/o el buen funcionamiento de las obras de infraestructura que
dotaran de los servicios plblicos al “INMUEBLE”, aceptandose en este acto por las partes
que “LA INVERSIONISTA 2" con consentimiento previo y autorizacion previa de “LA
INVERSIONISTA 1", efectie la entrega recepcion de las obras correspondientes a las
autoridades competentes, asi como lleve a cabo la municipalizacion del fraccionamiento, lo
que debera realizar Unica y exclusivamente con el “INMUEBLE" propiedad de “LA
INVERSIONISTA 1".
- Por lo anterior, “LA INVERSIONISTA 2" queda expresamente autorizada y facultada para
realizar todos los actos juridicos que sean necesarios para el cumplimiento de los fines de

.| presente contrato, salvo las limitaciones pactadas en este instrumento, limitaciones que

incluyen la prohibicion de transmitir el dominio y/o posesion ylo uso y/o goce ylo constituir
cualquier gravamen y/o servidumbre y/o cesion respecto del “INMUEBLE”.

- SEXTA - “EL PROYECTO" sera ejecutado y comercializado por “LA INVERSIONISTA 2",
estando incluido en ello, de acuerdo a las inversiones que deba realizar en conjunto con “LA
INVERSIONISTA 17, el costo total de la urbanizacion, construccion, comercializacion,
promocion, venta y/o cualquier acto necesario, en los términos de lo estipulado en este
contrato.
— En este este acto, sin asumir responsabilidad “LA INVERSIONISTA 1", permite, autoriza y
faculta a “LA INVERSIONISTA 2” para que propale con terceros mediante la celebracion de
los contratos de promesa de compraventa, venta o cualquier otro convenio, instrumento o
documento tendiente a su comercializacion, sin necesidad de autorizacion alguna, siempre y
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cuando se convenga en dichos instrumentos lo siguiente:
—-a).- Que se haya pactado el precio minimo previamente con “LA INVERSIONISTA 1", de
acuerdo a los prototipos de viviendas que se edificaran en el “INMUEBLE” y con motivo de la
ejecucion de “EL PROYECTQ", los cuales se establecen en los documento que en este acto
me exhiben y que se agregan al apéndice del protocolo de esta escritura, marcados con los
nimeros “13” trece, “14” catorce y “15” quince, para que forme parte integrante de ella, los
cuales aceptan podran modificarse por escrito fimado por ellas, de acuerdo a las condiciones,
ofertas y estrategias de venta.

- b).- Que el pago del precio, enganche o anticipo del mismo y los eventuales intereses que
se generen, se paguen Unica y exclusivamente mediante depdsito en “LA CUENTA DE
COMERCIALIZACION".
- ¢).- Que cualquier financiamiento directo que conceda “LA INVERSIONISTA 2” a los
eventuales compradores, no exceda de un plazo de 2 dos meses, salvo que las partes
convengan por escrito alguna modificacion.

— d).- Que se pacte en dichos contratos de promesa de compraventa, que bajo ninguna
hipétesis podra transmitirse la posesion del inmueble hasta que se realice su pago total en la
citada cuenta, por lo que debera reservarse la entrega de la posesion del bien de que se trate,
hasta la firma de escritura de transmision de propiedad y pago total de la unidad.-----—--—-
— En caso de rescision, terminacion, nulidad, cancelacién y/e por cualquier motivo se extingan
alguno de los contratos de promesa de compraventa y/o compraventa celebrados con terceros,
respecto de las viviendas y/o unidades resultantes de “EL PROYECTO" y como consecuencia
se requiera devolver a dichos terceros los recursos recibidos por ellos, descontando en caso
de que procedan penas convencionales, se debera efectuar la devolucion de los recursos a
dicho tercero, debiendo ambas partes regresar la parte que hubiesen recibido del precio,
siempre y cuando la extincién de! contrate de compraventa no hubiese sido por causa
imputable a “LA INVERSIONISTA 2" en cuyo caso sera la Unica responsable de realizar
cualquier tipo de devolucion y/o pago.
- “LA INVERSIONISTA 2" debera informar a “LA INVERSIONISTA 1*, dentro de los 3 tres
dias habiles siguientes, que ha ocurrido una causa de extincion de uno o varios contratos de
promesa y/o compraventa celebrados con terceros sobre las viviendas yio unidades
resultantes de “EL PROYECTO".
-~ Conforme a lo anterior, “LA INVERSIONISTA 2" serd la (nica responsable frente a los
terceros con los que contrate por los derechos y obligaciones pactados en los contratos de
promesa de compraventa y/o compraventa, liberando a “LA INVERSIONISTA 1" de toda
responsabilidad u obligacién contractual al respecto, por lo que en cualquier caso debera “LA
INVERSIONISTA 2" defenderla, asi como sacarla y manteneria en paz y a salvo y a su costa
de cualquier demanda, denuncia, queja o reclamacién, siempre y cuando el conflicto sea
imputable a ella, pues en cualquier otro caso e! costo judicial y cualquier responsabilidad que
se derive de las acciones antes referidas, sera pagada en partes iguales por “LA
INVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 2°.
~- De igual forma se establece que los recursos provenientes de los contratos de promesa de
compraventa y/o compraventa de las viviendas y/o unidades resultantes de “EL PROYECTO"”
se recibiran en “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION” de la que es fitular “LA
INVERSIONISTA 2",
- Toda vez que “LA INVERSIONISTA 2" es la titular de dicha cuenta, sera ella quien reciba
el pago total del precio de las compraventas de las viviendas y/o unidades que se edifiquen
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sobre el “INMUEBLE”, incluyendo el importe que corresponda a “LA iNVERSIONISﬁw@ij 7
la parte proporcional del “INMUEBLE” que sea de cada vivienda y/o unidad, siendo oblig;c'fﬁﬁ""/
de “LA INVERSIONISTA 2” entregar el monto recibido por cuenta de “LA INVERSIONISTA

1" y cualesquier otro numerario a que tenga derecho con motivo del negocio inmobiliario dentro

de los 5 cinco dias de haberlo recibido, salvo que las partes convengan que los montos se

apliquen al flujo del avance de “EL PROYECTO".
— Las partes acuerdan que “LA INVERSIONISTA 2" recibira el pago del precio de las
compraventas de las viviendas construidas sobre el “INMUEBLE” y recibira a nombre y por
cuenta de “LA INVERSIONISTA 1” el pago de la parte proporcional del “INMUEBLE” que
corresponda a cada vivienda vendida, debiendo entregar el monto recibido por cuenta de “LA
INVERSIONISTA 1" y cualesquier otro numerario a que tenga derecho con motivo del negocio

inmobiliario dentro del plazo pactado, salvo que las partes hayan acordado lo contrario, y en
caso de que no lo haga respecto de una o varias viviendas “LA INVERSIONISTA 1” podra
rehusarse a suscribir las ulteriores escrituras de compraventa hasta en tanto se le haga |
entrega de las cantidades que no hubiesen sido entregadas conforme a lo pactado en el |
presente instrumento. |

en donde se formalicen dichos actos, se establecera que todos los pagos a que queden
obligados los terceros seran realizados mediante cheque certificado, depésito y/o transferencia
electrénica de fondos a “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION”, en el entendido que “LA a
INVERSIONISTA 2" sera responsable de verificar los montos recibidos y conciliar los ingresos *
para poder elaborar el reporte correspondiente que habra de enviar mes con mes a “LA 2
INVERSIONISTA 1”.
— De conformidad con lo anterior, las cantidades corespondientes de los contratos de
promesa de compraventa, de compraventa y escrituras de transmision de propiedad de las

— En consecuencia, en los contratos de promesa de compraventa, compraventa y escrituras \

B = = o

viviendas y/o unidades, incluyendo las que provengan de las entidades que otorguen créditos
alos adquirentes, tales como el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda de los Trabajadores
(INFONAVIT), el Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), la Sociedad Hipotecaria Federal o cualesquier
acreedor privado, como pago total o parcial a cuenta del precio de compra de las viviendas y/o
unidades, se recibiran en “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION” y serén distribuidas entre
las partes conforme a lo pactado en el presente instrumento. =
- Para efectos de lo anterior, “LA INVERSIONISTA 2" debera llevar un control de los
contratos de promesa de compraventa y/o compraventa celebrados y dentro de los primeros
15 cinco dias habiles de cada mes debera entregar a “LA INVERSIONISTA 1” un reporte
respecto del nimero de viviendas y/o-unidades comprometidas a favor de terceros, en lo
sucesivo “EL REPORTE DE COMERCIALIZACION®, debiendo indicar en ese reporte, al
menos: (i) el nimero de unidades comprometidas en el mes inmediato anterior (ii) nombre del
promitente comprador o del comprador (jii) nimero de vivienda y/o unidad comprometida (iv)
precio pactado (v) identificacion de cada uno de los montos de depdsito que se recibieron en
“LA CUENTA DE COMERCIALIZACION” durante dicho periodo, haciendo la indicacion de la
vivienda ylo unidad a la que corresponda, asi como del monto cubierto hasta ese momento

(vi) nimero de viviendas ylo unidades comprometidas en forma acumulada a la fecha del
reporte (vii) adjuntar copia de cada uno de los contratos celebrados y (vii) las cantidades
dispuestas de “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION”, las cuales dnicamente podrén
realizarse conforme a lo pactado en el presente instrumento, debiéndose incluir su justificacion
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y documentacion que soporte cada disposicion, lo que incluirs las cantidades dispuestas
conforme a lo pactado en las Clausulas NOVENA Y DECIMA del presente instrumento.———
— Las partes acuerdan que “LA INVERSIONISTA 2" no podra comercializar de ninguna
manera, ni prometer en venta, las viviendas yio unidades resultantes de “EL PROYECTO",
hasta en tanto no se cuente con todas las licencias, permisos, factibilidades y viabilidad
financiera para el desarrollo y ejecucion del mismo.
- “LA INVERSIONISTA 2" debera integrar y tener bajo su guarda y custodia, los expedientes
de cada contrato de promesa de compraventa ylo compraventa, incluyendo sin limitar la
documentacion de cada adquirente, en términos de la Ley Federal para la Prevencion e
Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, los cuales debera de
compartir en caso de que “LA INVERSIONISTA 1" se lo requiera, lo que deberé hacer dentro
de los 7 siete dias habiles siguientes a que se reciba la notificacion, conforme a lo pactado en
el presente contrato.

— SEPTIMA - Las escrituras de compraventa definitivas en las que se enajenen las viviendas
y/o unidades resultantes de “EL PROYECTO" deberan ser firmados por “LA
INVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 2” y en los respectivos contratos y de ser el
caso, ésta (ltima llevara a cabo la cancelacion parcial de la hipoteca que en este instrumento
se constituye a su favor para garantizarle el cumplimiento de todas las obligaciones que asume
“LA INVERSIONISTA 1", el retorno de su inversién y de sus utilidades; lo que solamente se
llevara a cabo si se ha realizado previamente el pago total de la vivienda y/o unidad, o en su
caso, si el pago se hace al momsnto de la firma de la compraventa en “LA CUENTA DE
COMERCIALIZACION". En caso de tratarse de cualesquier crédito otorgado alos adquirentes
de la vivienda y/o unidad correspondiente, bastara para ello se acredite la autorizacion del
mismo por parte de la institucion financiera correspondiente, se formalice la venta en Escritura
Publica y se haga constar el otorgamiento del crédito.
—- OCTAVA.- “LA INVERSIONISTA 2" hara sus mejores esfuerzos, actuando en todo
momento de manera diligente, para cobrar todas las cantidades derivadas de la
comercializacién y venta de las viviendas ylo unidades resultantes de “EL PROYECTO",
aceptando que por la naturaleza juridica del presente contrato, tiene la obligacién de exigir
judicialmente el cumplimiento o la rescisién de cualquier contrato que realice al amparo de
este instrumento, aceptando las partes que los honorarios, gastos y costas judiciales que se
generen con motivo de la recuperacion de los importes antes referidos, seran acordados
previamente por ambas partes, podran ser erogados de “LA CUENTA DE
COMERCIALIZACION” y solo en caso de que no existan recursos suficientes en la misma
para cubrir dichos conceptos, cada una de las partes se obliga a pagar en un 50% cincuenta
por ciento cada una de ellas, los honorarios, costas y gastos judiciales aludides, dentro del
plazo de 3 tres dias a partir de que por escrito sea requerido para cubrir dicho importe;
aceptandose por ellos que de no pagarse por ellas la cantidad que le corresponda, la ofra parte
podra cubrir dicho adeudo y retener en su oportunidad de las utilidades de la contraria la
cantidad que pague por el incumplimiento de la otra parte, mas un 10% diez por ciento anual
por concepto de intereses sobre el saldo insoluto que pagé, desde la fecha en que realizé
dicho pago hasta la fecha en que se le reintegre el importe que CUBF,——-swss—rremeemeces weeee
—- NOVENA - Las partes convienen que de acuerdo a las coinversiones que cada una de las
partes ha aceptado realizar, el saldo de “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION” podra ser
retirado y aplicado conforme a lo que las partes pacten y siempre previo acuerdo entre “LA
INVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 2.
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- a).- Cubrir y pagar de manera proporcional, la ejecucion material de las obras objeto del
proyecto siempre y cuando “LA INVERSIONISTA 2” haya invertido el importe total de la
cantidad que se obligd a realizar en los términos del inciso a) letra “a" de las obligaciones a su
cargo establecidas en la clausula segunda de este instrumento.
— b).- Cubrir y pagar de manera proporcional el cuidado, mantenimiento y/o cualquier otra
contribucién que se derive o pueda derivarse de las obras de electrificacion, del alumbrado
plblico y reas verdes que afecten o beneficien al “INMUEBLE”, asi como cualesquier vicio,
contingencia, reparacion, desperfecto, deterioro o dafio que pudiera resultar en los lotes de
terreno resultantes en “EL INMUEBLE” con motivo de la ejecucion de “EL PROYECTO” yen
las construcciones inherentes a las viviendas y/o unidades realizadas en ellos y que se hayan
comercializado y vendido a terceros y respecto de las cuales exista obligacion legal o
contractual, por las garantias que deben otorgarse, de resarcirlos.————————
— En caso de no existir saldo suficiente, cada una de las partes debera de pagar la cantidad
que proporcionalmente le corresponda, de acuerdo al porcentaje de utilidad establecido en
este contrato y previo acuerdo entre ellas en la que definan los importes y demés términos y
condiciones para el pago de estos conceptos.

- En este acto las partes convienen que de no llegarse a un acuerdo para realizar el retiro a
que se refieren los dos incisos anteriores, el mismo se podra realizar por “LA INVERSIONISTA
2", siempre y cuando el alcance del programa  la ejecucion material de “EL PROYECTO”
sea acorde al cronograma de obra que se agrega en este instrumento, por lo que “LA
INVERSIONISTA 1" estara obligada a autorizar dicho retiro, dentro de los 3 tres dias habiles
siguientes a que se le requiera la autorizacion conforme a la forma de las notificaciones
pactadas en el presente instrumento, quedando a salvo los derechos de “LA INVERSIONISTA
1” para cuestionar y/o en su caso realizar las reclamaciones que considere oportunas en las

vias legales cormespondientes.
Adicionalmente, convienen las pares que el saldo de “LA CUENTA DE
COMERCIALIZACION” podra ser retirado cuando se actualicen las siguientes hipotesis:—
—1).- Que el flujo de efectivo, las condiciones de mercado y el avance de “EL PROYECTO”
lo permita.

— 2).- Que asi lo hayan convenido las partes por escrito.
- 3).- Que “LA INVERSIONISTA 1" haya requerido por escrito a “LA INVERSIONISTA 2" o
que la (ltima haya nofificado a la primera, la entrega de sus inversiones de manera parcial o

| total siempre y cuando exista recursos en la cuenta de inversion para hacer dicho reembolso;

entrega que debera realizarse dentro del plazo de 7 siete dias naturales.

— DECIMA. - Para los efectos de garantizar en lo futuro el pago de las erogaciones a que se
refiere el inciso b) letra “b” de la clausula que antecede, las partes aceptan que del precio de
cada una de las viviendas y/o unidades de “EL PROYECTO" que se comercialicen, se debera
descontar una partida equivalente al 2.00% dos por ciento del importe correspondiente que
sera destinada a constituir “EL FONDO DE GARANTIA" que sera aplicado dnica y
exclusivamente para los fines apuntados. -
- Las partes acuerdan que “EL FONDO DE GARANTIA” constituido en los téminos del
parrafo anterior sera hasta por la cantidad de $6,000,000.00 (SEIS MILLONES DE PESOS
00/100 MONEDA NACIONAL) y sera tnicamente ufilizado previo acuerdo de las partes para
cumplir con el pago de las erogaciones a que se refiere el inciso b) letra “b" de la clausula que
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antecede.
- Cada mes “LA INVERSIONISTA 2" hara llegar “LA INVERSIONISTA 1" una relacion en
la que se indique las cantidades dispuestas y el concepto a que coresponda y el saldo
existente en dicho fondo.

-~ DECIMA PRIMERA.- Convienen las partes que al firmarse las escrituras definitivas de los
contratos de compraventa de las viviendas yo unidades que resulten de “EL PROYECTO”
cada una de ellas estara obligada a entregar al eventual adquirente el comprobante fiscal
correspondiente, en los siguientes términos:

--a).- “LA INVERSIONISTA 1" el comprobante fiscal que ampare el valor del terreno, mismo
que se ajustara de acuerdo al valor del mercado en la fecha en que se realice Ia venta. Dicho
importe debe incluir el 50% cincuenta por ciento de las utilidades y/o ganancia que se obtenga
de la venta de cada vivienda y/o unidad.
- b).- “LA INVERSIONISTA 2" ¢l comprobante fiscal que ampare el valor de la construccién
de la casa habitacion. Dicho importe debe incluir el 50% cincuenta por ciento de las utilidades
ylo ganancia que se obtenga de la venta de cada vivienda y/o unidad, -
~- Los comprobantes referidos los emitiran y entregaran “LA INVERSIONISTA 1” y “LA
INVERSIONISTA 2" al adquirente, una vez que se tenga por acreditado y recibido en “LA
CUENTA DE COMERCIALIZACION” el importe del precio de la vivienda y/o unidad objeto de
la venta.
— DECIMA SEGUNDA.- Las partes acuerdan que el sefior ARMANDO MALDONADO
RAMOS y/o COMERCIALIZADORA Y DESARROLLADORA DEL NORTE, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ylo HINT CHIHUAHUA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, tendran un derecho de preferencia para la venta de materiales
relacionados con “EL PROYECTO”, en los mismos términos y condiciones que los
proveedores de todos los materiales relacionados con &l que tengan propalados con los
contratistas de “LA INVERSIONISTA 2".
—- Para los efectos anteriores, “LA INVERSIONISTA 2" deber4 de hacerle llegar a “LA
INVERSIONISTA 1", por escrito debidamente fimado de recibido o enviado al correo
electrénico de ésta Gltima, las cotizaciones correspondientes para que a su vez las haga del
conocimiento del sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS, quien dentro del término de 3
tres dias habiles manifieste si él o cualquiera de las personas morales referidas van a ejercer
el derecho de preferencia.
—- En caso de que “LA INVERSIONISTA 1” no realice manifestacion alguna o no responda
por escrito debidamente firmado de recibido o enviado al correo electrénico de “LA
INVERSIONISTA 2” dentro del plazo citado, se entenderad que el sefior ARMANDO
MALDONADO RAMOS y las empresas referidas, por su conducto, han renunciado al derecho
de preferencia establecido a su favor en esta clausula.

DECIMA TERCERA. - Con el fin de lograr el objeto, fines y objetivos del presente contrato, se
establecen como derechos y obligaciones los siguientes:
--1.- De “LA INVERSIONISTA 1”:
-- @).- Apoyar en todo momento a “LA INVERSIONISTA 2" en lo que ésta requiera, para
realizar todas las gestiones de obtencion y revalidacion de factibilidades de los servicios ante
la Junta Municipal de Agua y Saneamiento y la Comisién Federal de Electricidad; tramites
necesarios para la obtencion final de las licencias de construccion, permisos, autorizaciones y
demas que se requieran para el inicio, consecucion y terminacién de los conjuntos urbanos
indicados en este instrumento.
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—- b).- Permitir y no impedir por ninglin medio, que “LA INVERSIONISTA 2" M‘ﬁ@ﬁ”
e

venta de las viviendas y/o unidades que resulten de “EL PROYECTO”.—-—-———-
—- ¢).- Ser responsable del pago del impuesto predial, derechos de caracter municipal y en su
caso, de cualquier otra contribucién que genere el “INMUEBLE”, con anterioridad a la fima
del presente instrumento, obligacion que sera cubierta de manera inmediata de existir adeudo
alguno.

— Aceptando las partes que con los ingresos que se reciban de las ventas de las viviendas
y/o unidades que resulten de “EL PROYECTO” se pagaré de manera proporcional por ellas,
en los términos indicados en el presente contrato para el reparto de las utilidades, los
impuestos que se sefialan en el parrafo anterior; para lo cual “LA INVERSIONISTA 2” acepta
que debera entregar a “LA INVERSIONISTA 17, de ser necesario, el pago de la cantidad que
le corresponda cubrir por concepto del impuesto citado.
- 2.- De “LA INVERSIONISTA 2"
—- a).- La gestion, tramite, obtencion y pago, de acuerdo a las inversiones que deba realizar
en unién de “LA INVERSIONISTA 17 en los téminos de este contrato, ante las autoridades
correspondientes, de las licencias, permisos y autorizaciones necesarias para la ejecucion de

“EL PROYECTO".
— b).- Llevar a cabo todos los actos necesarios para la realizacion de “EL PROYECTO”

conforme a las especificaciones técnicas en términos de lo pactado por ambas partes, lo que
incluye de manera enunciativa la construccion y comercializacion del mismo.

— ¢).- Defender el patrimonio del presente contrato, en caso de que exista alguna reclamacion
en contra de &I, a excepcion de cualesquier controversia o litigio relativo a eviccion respecto al
“INMUEBLE".
- DECIMA CUARTA.- Cada parte sera responsable de los impuestos que se generen con
motivo de “EL PROYECTO” y de la comercializacion y venta de las viviendas y/o unidades

que eventualmente se realicen. -

--- No obstante lo anterior, por lo que respecta al impuesto predial que se genere a partir de la
suscripcion del presente contrato, respecto del “INMUEBLE” y sobre las obras y
construcciones que se realicen sobre el mismo en ejecucion de “EL PROYECTO”, las partes
acuerdan que sera cubierto en partes iguales, por lo que cada una de ellas debera pagar el
50% cincuenta por ciento de dicho impuesto.

— De igual manera, las partes deberan cubrir y pagar en partes iguales, el cuidado,
mantenimiento y/o cualquier otra contribucion que se derive o pueda derivarse de las obras de
electrificacion, del alumbrado piblico y areas verdes que afecten o beneficien al “INMUEBLE”,

.| asi como cualesquier vicio, contingencia, reparacion, desperfecto, deterioro o dafio que

pudiera surgir en los lotes de temeno resultantes en “EL INMUEBLE” con motivo de la
ejecucion de “EL PROYECTO” y en las construcciones inherentes a las viviendas ylo
unidades realizadas en ellos y que se hayan comercializado y vendido a terceros y respecto
de las cuales exista obligacion legal o contractual, por las garantias que deben otorgarse, de
resarcirios, en principio con el saldo de “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION” y en caso
de no existir saldo suficiente, cada una de las partes debera de pagar la cantidad que
proporcionalmente le corresponda, de acuerdo al porcentaje de utilidad establecido en este
contrato.
- DECIMA QUINTA - Dada la naturaleza juridica del presente contrato de coinversion, “LA
INVERSIONISTA 2" expresamente acepta que no existe con “LA INVERSIONISTA 1" ningln
tipo de subordinacién, dependencia economica, ni laboral y que no es la dnica y exclusiva
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beneficiaria de su actividad, por lo que expresamente se reconoce que “LA INVERSIONISTA
1" no es para ningin efecto patron sustituto, razén por la cual “LA INVERSIONISTA 2"
expresamente acepta responder de manera directa de cualquier reclamacion, laboral, civil,
penal, administrativa o de cualquier indole que presenten sus trabajadores, profesionistas,
empleados y/o cualquier tercero, por lo que se obliga a sacar en paz y a salvo a “LA
INVERSIONISTA 1" con motivo de cualquier accion legal que se plantee por las personas
establecidas de manera enunciativa pero no limitativa en esta clausula, obligandose a restituir
dentro del término de 3 tres dias contados a partir de que se le notifique y requiera por escrito
cualquier pago, gasto, ya sea legal o de cualquier tipo, que “LA INVERSIONISTA 1* haya
realizado con motivo de cualquier accion, asesoria o estrategia legal que haya tenido que
realizar con motivo de las acciones referidas en esta cléusula.
- DECIMA SEXTA.- En términos de lo establecido en el articulo 2814 dos mil ochocientos
catorce del Codigo Civil del Estado de Chihuahua, “LA INVERSIONISTA 1" yio “LA
GARANTE HIPOTECARIA" constituye a favor de “LA INVERSIONISTA 27, sujeta a la
condicion que se establece en la presente clausula, HIPOTECA EN PRIMER LUGAR DE
GRADO Y PREFERENCIA respecto del “INMUEBLE” de su propiedad que quedé descrito
en elinciso ¢) letra “c” de la declaracion primera de esta escritura, cuyos datos de identificacion
quedaron ahi precisados, los cuales se dan y se tienen por reproducidos integramente como
si ala letra se insertasen, para todos los efectos legales a que haya lugar,---e-smemeemeeeeeee
-~ La hipoteca tiene por objeto garantizar iinicamente lo siguiente: (i) el valor de las inversiones
de “LA INVERSIONISTA 2”, asi como todas las obligaciones contraidas en este instrumento
por “LA INVERSIONISTA 17, y; (ii) los dafios y perjuicios que eventualmente pudieran
ocasionarse por el incumplimiento en que llegaré a incurrir esta (ltima en las obligaciones que
asume en este contrato y cualesquier ofra prestacion que se derive de esta escritura, de la ley
o de resoluciones judiciales. -
- Convienen las partes que la hipoteca surtir4 plenos efectos en términos del citado articulo
2814 dos mil ochocientos catorce del Cédigo Civil del Estado de Chihuahua al actualizarse la
condicion suspensiva consistente en que “LA INVERSIONISTA 2" haya realizado inversiones
para la ejecucién de “EL PROYECTO"” en los términos pactados en el presente instrumento,
por la cantidad de $57,788,881.50 (CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 50/100 MONEDA
NACIONAL), y que hayan sido verificadas y aprobadas por “LA INVERSIONISTA 1” en base
al “REPORTE DE AVANCE DE OBRA” elaborado siguiendo lo pactado en la clausula tercera
del presente instrumento..

~- Dado que la hipoteca constituida en la presente clausula queda sujeta a la condicion
suspensiva referida en el pérrafo que antecede, las partes aceptan que “LA INVERSIONISTA
1" tendré la obligacion dentro del término de 7 siete dias, una vez que se le requiera por escrito
0 por correo electronico, de firmar en union con “LA INVERSIONISTA 2" el documento dirigido
al Registro Pablico de la Propiedad de este Distrito Judicial Morelos, para que éste haga
constar por medio de la nota marginal correspondiente, que se ha actualizado la condicion
suspensiva y que la hipoteca constituida en este acuerdo de voluntades, surte efectos
retroactivos desde la fecha de firma de este instrumento, para todos los efectos legales a que
haya lugar.
— En ese sentido las partes convienen que “LA INVERSIONISTA 1" tendra la obligacién de
firmar el documento a que se refiere el parafo anterior, en el plazo antes mencionado, una
vez que ésta haya verificado, de acuerdo con el reporte de avance de obra, la inversion que
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refiere el parrafo anterior.
— “LA INVERSIONISTA 2" acepta la garantia sobre el inmueble aludido, la cual pacta con
“LA INVERSIONISTA 1" y/o “LA GARANTE HIPOTECARIA” que vez cumplida la condicion
a que se sujetd la misma, estara vigente hasta en tanto no se haya ejecutado en su totalidad “EL
PROYECTO” y haya cumplido con todas las obligaciones derivadas del presente contrato.——
— Se pacta por “LA INVERSIONISTA 1” y/o ‘LA GARANTE HIPOTECARIA”", y “LA
INVERSIONISTA 2", que la hipoteca aqui constituida, no obstante ser indivisible, podra
cancelarse parcialmente a efecto de llevar a cabo la municipalizacion del conjunto o conjuntos
urbanos resultantes de “EL PROYECTQ” y poder hacer entrega y donacion de vialidades y areas
comespondientes a la autoridad municipal, asi como por lo que respecta a las viviendas y/o
unidades resultantes de “EL PROYECTO” y que sean objeto de comercializacion, garantizando
el resto de dichas viviendas y/o unidades el importe fotal que se garantza a “LA
INVERSIONISTA 2" a través de la presente clausula,
— La hipoteca se extendera a las accesiones naturales del “INMUEBLE”, a las mejoras
hechas por su propietario, a los objetos muebles incorporados permanentemente al mismo
que no puedan separarse sin menoscabo de éste o deterioro de esos objetos, a los frutos del
“INMUEBLE” hipotecado, a las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el
cumplimiento de las obligaciones garantizadas, asi como a todo cuanto de hecho y por derecho
corresponda al “INMUEBLE” hipotecado, sin reserva ni limitacion alguna, de acuerdo con los
articulos 2789 dos mil setecientos ochenta y nueve y 2790 dos mil setecientos noventa del
Cédigo Civil del Estado de Chihuahua.
— DECIMA SEPTIMA- En este acto, €l sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS se
constituye en “OBLIGADO SOLIDARIO” de “LA INVERSIONISTA 1, y manifiesta su
expreso consentimiento con el contrato que en este instrumento se formaliza, en términos de
los articulos 1987 mil novecientos ochenta y siete, 1988 mil novecientos ochenta y ocho, 1989
mil novecientos ochenta y nueve y demas aplicables del Cadigo Civil Federal y sus correlativos
en los Codigos Civiles de las Entidades Federativas de la Repablica Mexicana, por lo que se
obliga a responder absoluta, solidaria e incondicionalmente del pago total y puntual de todas
y cada una de las obligaciones que le derivan o le puedan derivar a “LA INVERSIONISTA 1”
frente a “LA INVERSIONISTA 2 * conforme al presente contrato, renunciando a los beneficios
de orden y excusién.
En adicion a lo anterior, se establece que “EL OBLIGADO SOLIDARIO™:

.| — a).- Se obliga a cumplir con todas y cada una de las obligaciones de “LA INVERSIONISTA

1” que se le atribuyen en el presente contrato.
— b).- Acepta y conviene que cualquier derecho de cobro o accién que pudieran tener contra
“LA INVERSIONISTA 1" estard subordinado a los derechos y acciones de “LA
INVERSIONISTA 2" y a cargo de “LA INVERSIONISTA 1" conforme a lo establecido en el
presente contrato.:
- ¢).- No ejercera sus derechos de subrogacion o de cobro o cualesquier ofras acciones
judiciales que pudiere corresponderie en contra de “LA INVERSIONISTA 1" hasta que se
haya dado cumplimiento total a las obligaciones de aquella conforme al presente contrato.—

— d).- Acepta y reconoce que en contra de la eventual reclamacion de “LA INVERSIONISTA
2" no podra oponer excepciones que deriven de la iliquidez, insolvencia, concurso o quiebra
de “LA INVERSIONISTA 1", 0 de cualquier otra situacion que provenga de la incapacidad de
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pago de ésta, en virtud de lo cual desde este momento renuncia a cualquier excepcién o
defensa que en tal sentido pudiera oponer en el futuro.
- €).- Sus obligaciones subsistiran y estaran en pleno vigor y efecto hasta que todas las
obligaciones a cargo de “LA INVERSIONISTA 1" hayan sido cumplidas en su totalidad,
-—f) Su obligacion come obligado solidario con renuncia de los beneficios de orden y excusion
comprende también los dafios y perjuicios que eventualmente pudieran ocasionérsele por el
incumplimiento en que llegaré a incurrir “LA INVERSIONISTA 1% e
— DECIMA OCTAVA- En este acto el sefior JOSE LUIS GARCIA MAYAGOITIA se
constituye en “OBLIGADO SOLIDARIO" de “LA INVERSIONISTA 2", y manifiesta su
expreso consentimiento con el contrato que en este instrumento se formaliza, en términos de
los articulos 1987 mil novecientos ochenta y siete, 1988 mil novecientos ochenta y acho, 1989
mil novecientos ochenta y nueve y demés aplicables del Cédigo Civil Federal y sus correlativos
en los Cadigos Civiles de las Entidades Federativas de la Repiblica Mexicana, por lo que se
obliga a responder absoluta, solidaria e incondicionalmente del pago total y puntual de todas
y cada una de las obligaciones que le derivan o le puedan derivar a “LA INVERSIONISTA 2"
frente a "LA INVERSIONISTA 1" conforme al presente contrato, renunciando a los beneficios
de orden y excusion.
En adicion a lo anterior, se establece que “EL OBLIGADO SOLIDARIO":-meemrememercemmeeeeee
~-a).- Se obliga a cumplir con todas y cada una de las obligaciones de “LA INVERSIONISTA
2" que se le atribuyen en el presente contrato.

— b).- Acepta y conviene que cualquier derecho de cobro o accion que pudieran tener contra
“LA INVERSIONISTA 2" estard subordinado a los derechos y acciones de “LA
INVERSIONISTA 1” y a cargo de “LA INVERSIONISTA 2" conforme a lo establecido en el
presente contrato,
- ¢).- No ejercera sus derechos de subrogacién o de cobro o cualesquier otras acciones
judiciales que pudiere corresponderle en contra de “LA INVERSIONISTA 2” hasta que se
haya dado cumplimiento total a las obligaciones de aquella conforme al presente contrato.—
—d).- Acepta y reconoce que en contra de la eventual reclamacion de “LA INVERSIONISTA
1" no podré oponer excepciones que deriven de la iliquidez, insolvencia, concurso o quiebra
de “LA INVERSIONISTA 2", o de cualquier ofra situacion que provenga de la incapacidad de
pago de ésta, en virtud de lo cual desde este momento renuncia a cualquier excepcion o
defensa que en tal sentido pudiera oponer en el futuro.
— €).- Sus obligaciones subsistiran y estaran en pleno vigor y efecto hasta que todas las
obligaciones a cargo de “LA INVERSIONISTA 2" hayan sido cumplidas en su totalidad,-—-----
~- f).- Su obligacion como obligado solidario con renuncia de los beneficios de orden y
excusion comprende también los dafios y perjuicios que eventualmente pudieran
ocasionarsele por el incumplimiento en que llegaré a incurrir “LA INVERSIONISTA 2" ——-—
— DECIMA NOVENA.- La formalizacién del presente contrato y asi como el pago de
honorarios & impuestos que aqui se pactan con las modalidades precisadas, seran cubiertos
en partes iguales.
De acuerdo con lo anterior, las partes acuerdan que todos y cada uno de los impuestos,
contribuciones, derechos o cargas de cualquier naturaleza, que se impongan sobre o con
respecto del presente contrato, serén cubiertos por “LA INVERSIONISTA 1” y “LA
INVERSIONISTA 2", segin a ellas corresponda conforme a la ley y a este contrato,-——--—-
—- VIGESIMA - Las partes reconocen y expresamente manifiestan que a la fecha de la
celebracion del presente contrato se encuentran al corriente en el pago de sus contribuciones,
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impuestos y obligaciones fiscales y que seran responsables de las cargas mbutah@yﬁmoﬁ’ "‘P/
que se generen para cada una de ellas, con motivo de la ejecucion del presente conﬁam-de""
coinversion.
—- VIGESIMA PRIMERA - Las partes reconocen que el presente acuerdo de voluntades es un
contrato de naturaleza mercantil, pues han decidido conjugar sus esfuerzos, bienes y recursos
para obtener un lucro, a través de la realizacion de las acciones aqui convenidas y en los
términos que han quedado indicados.:

— VIGESIMA SEGUNDA - Las partes acuerdan expresamente que no podran ceder, gravar,
enajenar o por cualquier otro titulo comprometer sus derechos que adquieren en virtud del
presente contrato, sin el consentimiento expreso y por escrito de la otra parte.

— VIGESIMA TERCERA. - Las partes reconocen que toda la informacion que llegaren a
proporcionarse o a la que llegaren a tener acceso, o la que conozcan en virtud del presente
contrato, debera clasificarse y tratarse con estricta confidencialidad, obligandose a no
divulgarla y a no proporcionarla bajo ninguna circunstancia a terceros ajenos a ellas, 0 a
explotarla en su beneficio.

- Terminado el presente confrato, cada una de las partes debera regresar a la otra, toda la
informacion confidencial que le pertenezca y no conservara copias, extractos u ofras

reproducciones, totales o parciales de dicho material. \
—- En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contenidas en esta clausula
dara lugar a que el afectado pueda demandar el pago de dafios y perjuicios que se la causen

y sin perjuicio de las demas acciones legales que procedan.
CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL—
CLAUSULAS -
— PRIMERA.- “LA INVERSIONISTA 1” y “LA INVERSIONISTA 2”, en los témminos de lo
dispuesto por los articulos 2944 dos mil novecientos cuarenta y cuatro, 2945 dos mil
novecientos cuarenta y cinco, 2961 dos mil novecientos sesenta y uno, 2962 dos mil

novecientos sesenta y dos, 2963 dos mil novecientos sesenta y tres y demas relativos y
aplicables del Cddigo Civil Federal, y por los articulos 384 trescientos ochenta y cuatro, 385
trescientos ochenta y cinco, 387 trescientos ochenta y siete, 388 trescientos ochenta y ocho y
relativos del Codigo Adjetivo Civil Federal, ambas disposiciones aplicables supletoriamente en
materia mercantil, celebran el presente CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL,
el cual otorgan de manera libre, voluntaria y sin coaccion o violencia alguna, con el fin de
prever conflictos o controversias futuras relacionadas con la ejecucion de “EL PROYECTO" y
la comercializacion de las viviendas y/o unidades resultantes del mismo, asi como para

de “EL PROYECTO".
- SEGUNDA - “LAINVERSIONISTA 1" y “LA INVERSIONISTA 2" se obligan a estar y pasar
por el presente CONTRATO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL como si se tratara de
sentencia definitiva con efectos de cosa juzgada, por no contener clausula alguna contraria a

la moral o al derecho.

- TERCERA.- Independientemente de cualesquier incumplimiento imputable, sea a “LA
INVERSIONISTA 1” y/o “LA INVERSIONISTA 2", se establece por ellas que la parte afectada
y que cumplié o hasta ese momento haya cumplido con las obligaciones que asumieron en EL
CONTRATO DE COINVERSION formalizado en este instrumento, podra, por si o por terceros,
continuar con la ejecucion y/o construccion de “EL PROYECTO* y con la comercializacion y
venta de las viviendas y/o unidades y/o inmuebles y/o terrenos y/o lotes resultantes del mismo,
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quedando facultada incluso para otorgar y suscribir los instrumentos en donde se lleven a cabo
ylo formalicen dichas ventas, ya que ambas establecen que, en el supuesto indicado, la parte
afectada podra transmitir la propiedad del terreno ylo unidades resultante de la
individualizacién de “EL PROYECTO” y la construccion que en ellos se haya realizado,
estando obligada en este caso a depositar y resguardar el producto de dichas ventas en “LA
CUENTA DE COMERCIALIZACION”, excepcion hecha de lo establecido en las clausulas
cuarta y sexta del presente contrato de transaccion extrajudicial.
- De actualizarse la hipétesis sefialada en el parrafo que antecede, la parte que incumplié se
obliga a entregar a la otra el comprobante fiscal que en su caso corresponda dentro de un
plazo de 48 cuarenta y ocho horas, previo requerimiento que se le haga por escrito. De no

emitir el comprobante fiscal la parte que incumpli y el accionante deba emitir un comprobante
fiscal por el 100 % cien por ciento al tercero adquirente de las viviendas ylo unidades y/o
inmuebles y/o terrenos y/o lotes resultantes de “EL PROYECTO”, la parte que incumplid
autoriza a la accionante a realizar la cobranza de la parte de la venta que comesponda a la
parte que incumpli6, por lo que la emision del comprobante fiscal por parte de la accionante
debera efectuarse en términos de la Regla 2.7.1.3. dos, punto, siete, punto, uno, punto, tres,
de la Resolucién Miscelénea Fiscal para 2025 dos mil veinticinco, quedando facultada la
accionante a retener el reembolso de Ia parte de la venta que comesponda a la parte que
incumplio hasta en tanto ésta Gltima no emita el comprobante fiscal a que se refiere Ia Regla
2.7.1.3. dos, punto, siete, punto, uno, punto, tres, mencionada.
- Independientemente de lo anterior, las partes conviene que la parte que incumpla con la
expedicion del comprobante fiscal en los términos antes referidos serd responsable de
cualquier dafios y perjuicios que dicha omisién cause, estando facultada la parte que cumplio
para retener el importe de los mismos de las utiidades que eventualmente le correspondan al
que incumplio o de exigir judicialmente dichos importes.
~-CUARTA .- En el evento que una de las partes tenga que asumiry pagar durante la vigencia
del CONTRATO DE COINVERSION parte o la totalidad de las inversiones establecidas a
cargo de cada una de ellas para poder llevar a cabo los fines del negocio inmobiliario ylola
construccion de “EL PROYECTQ" y/o comercializacion de cualquier inmueble ylo terrenos
ylo lotes que resulten del mismo, se establece que estara facultada para disponer de los
recursos economicos que se hayan obteniendo del flujo de la comercializacin y venta de las
viviendas ylo unidades resultantes de “EL PROYECTO" que se encuentren depositados en
“LA CUENTA DE COMERCIALIZACION” y concluir el negocio inmobiliario, sin necesidad de
solicitar autorizacion o consentimiento de la otra.

-~ QUINTA.- Las partes aceptan que las inversiones que deben de hacer en tiempo y forma
de los recursos economicos para la ejecucion y/o construccion de “EL PROYECTO”, asi como
la realizacion del mismo dentro de los plazos y caracteristicas establecidas en “EL
PROYECTO" y en el “CRONOGRAMA DE OBRA”, son esenciales para el éxito del negocio
inmobiliario, pues ambas han asumido cargas financieras que se incrementan con el paso del
tiempo, por lo que aceptan que desde el inicio del negocio formalizado en el presente
instrumento se generaron condiciones econémicas que implican que paralizar “EL
PROYECTO" ylo la comercializacion de los bienes resultado del mismo por causa imputable
a cualquiera de las partes causaria graves dafios y perjuicios a ambas partes, por lo que
ambas se obligan a que, en caso de incumplimiento culpable imputable a cualquiera de las
partes, la parte afectada podra solicitar se emitan por parte de la autoridad jurisdiccional las
medidas cautelares previstas en los articulos 384 trescientos ochenta y cuatro, 385 trescientos
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relativos del Cadigo Adjetivo Civil Federal, aplicado de manera supletoria \%m: **/
mercantil, al menos en los términos que quedaran indicados en este instrumento a ﬁr?ﬁé'qﬁ
el juez competente emita las medidas necesarias para que la parte afectada pueda continuar
con la construccion de “EL PROYECTO" y/o la comercializacion de cualquier inmueble y/o
terrenos ylo lotes que resulten del mismo.

— SEXTA.- Para los efectos precisados en la clausula que antecede y al amparo de las
disposiciones legales citadas en ella, se establece que cualquiera de las partes podra solicitar
a los Tribunales competentes del Distrito Judicial Morelos, de esta ciudad de Chihuahua,
Chihuahua, previo la acreditacion del derecho y la necesidad de la medida, que se dicten como
medidas cautelares todos los actos necesarios para que se continie con el negocio
inmobiliario y/o la construccion de “EL PROYECTO” y/o comercializacion de cualquier
inmueble y/o terrenos y/o lotes que resulten del mismo a fin de que continiie operando,
reconociendo expresamente ambas partes que la suspension o paralizacion de “EL
PROYECTOQ” ylo de la coinversion durante la solucion de cualquier conflicto que sea necesario
dirimir generara dafios y perjuicios para ambas partes.
— Derivado de lo anterior, la parte que haya cumplido y/o esté cumplimiento con las

obligaciones pactadas en EL CONTRATO DE COINVERSION podra acudir ante el juez

correspondiente, a solicitar como medida cautelar que dicte todas las medidas y resoluciones
judiciales necesarias para que la parte que sufrié el incumplimiento pueda continuar con la
construccion de “EL PROYECTO”, para efecto de lograr comercializar cualquier inmueble y/o
terrenos ylo lotes que resulten de “EL PROYECTO”.
— Portanto, los que suscriben el presente CONTRATO DE TRANSACCION convienen desde
este momento que:

— a).- La parte afectada por el incumplimiento de la otra, estara facultada, de manera
enunciativa y no limitativa, de ser necesario, para solicitar al juez que eventualmente conozca
de las medidas cautelares previstas en la presente clausula, que ordene a la institucion
bancaria en la que se encuentra aperturada “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION” que la
parte promovente de las providencias pueda disponer de los recursos necesarios obtenidos
del flujo de la comercializacion y venta de las viviendas y/o unidades resultantes de “EL
PROYECTO?”, siendo obligacion de la parte afectada destinarlo Gnica y exclusivamente a la
conclusion del negocio inmobiliario, reconociéndose por lo anterior que la parte afectada solo
tendra el carécter de depositario-administrador de la cantidad que se encuentre en dicha
cuenta, por lo que sera responsable penalmente en caso de que disponga de manera indebida

entreguen al amparo de lo establecido en este inciso.
— b).- El juzgado que conozca de las eventuales medidas cautelares planteadas, podra
autorizar a la promovente, al amparo de los acuerdos pactados en esta escritura, para que
otorgue, suscriba y firme los instrumentos en donde se lleven a cabo y/o formalicen los
contratos de compraventa de las viviendas y/o unidades resultantes de la individualizacion de
“EL PROYECTO”, incluyéndose en ello la propiedad del terreno y la construccion que en ellos
se haya realizado; lo anterior, siempre y cuando acredite la promovente que se ha realizado la
compraventa en las condiciones previamente establecidas en EL CONTRATO DE
COINVERSION.
— ¢).- En caso de suscitarse conflicto o controversia entre ellas y hasta en tanto se resuelvan

de manera judicial, firme y definitiva los derechos y obligaciones que le correspondan asumir
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a cada una de ellas con motive de los incumplimientos que eventualmente se denuncien
judicialmente, todos los saldos y ganancias que eventualmente se obtengan de la coinversién
seran y continuarén depositados en “LA CUENTA DE COMERCIALIZACION”, excepcion
hecha de lo establecido en el inciso a) letra “a" que antecede y en la clausula cuarta del
presente contrato de transaccion.

-~ d).- La parte afectada por el incumplimiento de la otra podra desplegar cualquier acto para
llevar a cabo la construccion de “EL PROYECTO" ylo comercializacion de cualquier inmueble
y/o terrenos y/o lotes que resulten del mismo. Por lo que estara facultada para retener en su
beneficio las utilidades que le hubieran correspondido a la parte que incumplio, a partir de la
fecha en que se actualice dicho incumplimiento.
~ €)- En caso de que la parte que incumpla sea “LA INVERSIONISTA 2", “LA
INVERSIONISTA 1" debera de solicitar al Juez que conozca las medidas cautelares antes
indicadas que previo la acreditacion del incumplimiento y la existencia de su derecho, se le
impida a “LA INVERSIONISTA 2" el acceso al “INMUEBLE", deje de realizar cualesquier
acto sobre el mismo y realice la entrega de las viviendas yio cualesquier construccion que
haya realizado en el “INMUEBLE" a “LA INVERSIONISTA 1", lo que debera realizar dentro
del témino de 24 horas a fin de que “LA INVERSIONISTA 1" pueda continuar con “EL
PROYECTO" y/o la comercializacion de los bienes resultado del mismo, y en caso de negativa
de su parte se practiquen por el tribunal correspondiente todas las diligencias necesarias y
conducentes para ello, empleandose incluso el uso de la fuerza plblica y rompimiento de
cerraduras.
~ f)- En caso de que la parte que incumpla sea “LA INVERSIONISTA 1", “LA
INVERSIONISTA 2" debera de solicitar al Juez que conozca las medidas cautelares antes
indicadas que previo la acreditacion del incumplimiento y la existencia de su derecho, se
aperciba a “LA INVERSIONISTA 1" que debera de abstenerse de realizar cualesquier acto
que impida a “LA INVERSIONISTA 2” continuar con la ejecucion del negocio inmobiliario ylo
la construccion de “EL PROYECTO" ylo la comercializacion de cualquier inmueble ylo
terrenos y/o lotes que resulten del mismo, y en caso contrario aplicar en su contra todos los
medios de apremio previstos en laley.

—- SEPTIMA.- Las partes reconocen que con antelacion y en virtud de los acuerdos previos al
otorgamiento del presente instrumento, “LA INVERSIONISTA 1” permitié el acceso y
disponibilidad del “INMUEBLE” a “LA INVERSIONISTA 2” a fin de que pudiera realizar los
trabajos y obras necesarios para la debida ejecucion de “EL PROYECTO"; situaciones que
continuara ejerciendo “LA INVERSIONISTA 2" durante toda la vigendia de la coinversién con
el fin de que continie y pueda seguir ejecutando “EL PROYECTO”, de acuerdo a los
documentos que se agregaron al apéndice del presente instrumento y que se relacionan con
el mismo, en el entendido de que tales situaciones podran ser revocada en caso de que “LA
INVERSIONISTA 1” planté las medidas cautelares indicadas en la clausula anterior.-—-——-
-~ OCTAVA.- Las partes convienen, en relacion al poligono existente en “EL PROYECTO” y
que en términos del plano geométrico que obra agregado al apéndice del protocolo de esta
escritura esta destinado a reserva de! promotor y/o de “LA INVERSIONISTA 1”, sobre el cual
de igual manera han convenido coinvertir y realizar un conjunto urbano de vivienda vertical y
con areas comerciales, que en el evento de que por cualquier razén o bien que de manera
voluntaria decidan no continuar con el desarrollo, construccion y comercializacion del citado
conjunto urbano, se procedera a su venta, ya sea de manera conjunta o de ser necesario
mediante autorizacion judicial, y el producto de ello se repartira entre las partes en partes
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- NOVENA - Las partes expresamente aceptan que el objeto del presente CONTI
TRANSACCION es establecer los mecanismos virtud a los cuales se logre la continuacion,
ejecucion y conclusién de “EL PROYECTO".

CLAUSULAS COMUNES PARA LOS ACTOS ———
——CONSIGNADOS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO
— PRIMERA - Los comparecientes aceptan el contenido integro de este instrumento, asi
como el alcance legal del mismo, por lo que manifiestan que no se encuentra afectado de
eror, dolo, mala fe, lesién o violencia, y en consecuencia lo aprueban en todos sus términos,
obligandose a estar y pasar por él en todo tiempo y lugar.
- SEGUNDA - “LA INVERSIONISTA 1” y “LA INVERSIONISTA 2” pactan que no tendran
relacién laboral alguna entre si, ni con sus empleados, factores, dependientes y/o contratistas,
ni con las personas que les presten cualquier tipo de servicio bajo cualquier titulo.—

En consecuencia, expresamente acuerdan que por ningin motivo existira relacion laboral de
ninguna especie entre ellas y el personal del que cada una se auxilie, por lo que reconocen
que no asumiran el caracter de patran, ni de patron sustituto, ni tendran a su cargo ninguna
obligacion laboral frente a los empleados de cada una de ellas y/o del personal y/o empresa
que contraten para llevar a cabo el fin y/o las actividades para cumplir con sus obligaciones al
amparo del presente instrumento, ni tampoco tendran ninguna responsabilidad de hecho o de
derecho, por los actos u omisiones que sus empleados y/o empresas que contraten, ejecuten
o dejen de ejecutar.

— TERCERA - Los comparecientes estan de acuerdo en que las denominaciones utilizadas
en la presente escritura, son Unicamente para efectos de referencia, por lo que no limitan de
manera alguna el contenido y alcance de las mismas, debiendo en tedos los casos estara lo
pactado poras partes en dichas clausulas y relacionarse todas las clausulas que han quedado
indicadas en el presente instrumento, como si fueran parte de un todo, en lo que no exista
contradiccion, aceptando las partes que cualquier derecho no ejercitado por cualquiera de las
partes no implica en forma alguna renuncia de esos derechos.

— CUARTA.-- Si cualquier disposicion de los actos celebrados en este instrumento es
declarada nula o invalida, las demas disposiciones permaneceran validas y exigibles, tal y
como si la disposicion declarada nula o invalida no hubiese sido incluida. En consecuencia,
dicha disposicion se interpretara como si estuviera escrita de tal manera que pueda ser
aplicable hasta el mayor grado posible permitido por la Ley.
— QUINTA- Todos los avisos, instrucciones, requerimientos y solicitudes realizados o

| requeridos, o relacionados, con lo pactado en el presente instrumento, deberan ser por escrito

o enviarse a los correos electronicos precisados en la presente clausula, sin necesidad de
acuse de recibo ni otro tipo de formalidad.
En este sentido, las partes sefialan como sus domicilios y direcciones de correo electronico

las siguientes:
— “LA INVERSIONISTA 1™
—- Domicilio: Avenida de las Américas nimero 411 cuatrocientos once de la colonia Las
Granjas, de Chihuahua, Chihuahua, codigo postal 31100 treinta y un mil cien.-

— Correo electronico: armando@materialesamericas.com.
— “EL OBLIGADO SOLIDARIO DE LA INVERSIONISTA 1"
— Domicllio: Avenida de las Américas nimero 411 cuatrocientos once de la colonia Las
Granjas, de Chihuahua, Chihuahua, codigo postal 31100 treinta y un mil cien.
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-~ Correo electronico: armando@materialesamericas.com.
- “LA INVERSIONISTA 2":
-- Domicilio: Avenida Rio de Janeiro niimero 6700 seis mil setecientos del fraccionamiento
comercial Plaza Barroca, de Chihuahua, Chihuahua, codigo postal 31215 treinta y un mil
doscientos quince.
—- Correo electronico; vderma@mykonos,com.mx.
- “EL OBLIGADO SOLIDARIO DE LA INVERSIONISTA 2":
- Domicilio: Avenida Rio de Janeiro nimero 6700 seis mil setecientos del fraccionamiento
comercial Plaza Bamoca, de Chihuahua, Chihuahua, codigo postal 31215 treinta y un mil
doscientos quince.

-~ Correo electronico: vderma@mykonos.com.mx.
- Las partes acuerdan en que se tendran como validas las notificaciones realizadas en los
correos electronicos sefialados y que se tendra como fecha de notificacion la fecha de envio
del correo electronico que obre en el sistema utilizado por la parte que envie la notificacion,
independientemente de la fecha en la que el destinatario haya accedido a su correo electronico
e incluso, si no ha llegado a acceder a ella, por error en la identificacion u otra causa no
imputable al remitente.
— Acordando las partes que es responsabilidad de cada una de ellas la verificacion y
mantenimiento de las cuentas de correo electronico proporcionadas en el presente
instrumento.

-— En caso de cambio de correo electronico, se obligan a notificar tal cambic a la otra parte,
notificacion que surtirad sus efectos a los tres 3 dias naturales siguientes de efectuada,
entendiéndose como validas les notificaciones realizadas en la direccion de correo
previamente proporcionada. *

- En caso de que no se notifique en tiempo y forma el cambio de correo electronico, las
notificaciones que se efectuaren en el correo electronico indicado en esta clausula surtiran
todos sus efectos legales.

—- SEXTA.- Todos los gastos que se generen con motivo del otorgamiento de los actos
juridicos formalizados mediante el presente instrumento, tales como honorarios, impuestos y
derechos, seran cubiertos por “LA INVERSIONISTA 2” y el importe correspondiente sera
aplicado y contabilizado a su inversion en términos del “CONTRATO DE COINVERSION®
— SEPTIMA - Para los casos de controversia, interpretacion y/o cumplimiento de todos los
actos celebrados en este instrumento, las partes se someten expresamente a las leyes y a la
competencia de los tribunales del Distrito Judicial Morelos, de esta ciudad de Chihuahua,
Chihuahua, renunciando expresa e indubitablemente a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles por razon de su demicilio presente o futuro, o por cualquier ofra causa,-——--—
PERSONALIDAD
- El sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS acredita la legal existencia de la persona
moral VIASI BUILDINGS AND SOLUTIONS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, asi como la personalidad con que comparece a este acto juridico y las facultades
de que goza para su otorgamiento, exhibiéndome certificacion expedida por el suscrito, a cual
agrego al apéndice de! protocolo de esta escritura, marcada con el nimero “16” dieciséis,
para que forme parte integrante de ella.
- El sefior VICTOR OSWALDO DERMA SINECIO acredita la legal existencia de la persona
moral MYKONOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asi como la
personalidad con que comparece a este acto juridico y las facultades de que goza para su
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otorgamiento, exhibiéndome certificacion expedida por el suscrito, la cual agn@gga'v ‘ﬁ@ 4
del protocolo de esta escritura, marcada con el nimero “17” diecisiete, para que‘!om&ﬁa‘ﬁe’
integrante de ella.
— Manifiestan los sefiores ARMANDO MALDONADO RAMOS y VICTOR OSWALDO
DERMA SINECIO, bajo protesta de decir verdad y de conformidad con lo establecido en el
articulo 109 ciento nueve de la Ley del Notariado para el Estado de Chihuahua, que sus
representantas conservan su capacidad legal y la personalidad con la que comparecen a esie
acto, no les ha sido revocada, limitada ni ha concluido en forma alguna.

YO, EL NOTARIO AUXILIAR, DOY FE Y CERTIFICO

— PRIMERO.- Que me identifiqué plenamente como Notario Auxiliar ante los comparecientes
& hice de su conocimiento los derechos establecidos a su favor previstos en el articulo 10 diez
de la Ley del Notariado del Estado de Chihuahua.
— SEGUNDO.- Que lo inserto y relacionado en esta escritura concuerda fiel y correctamente

con los originales que tuve a la vista y a los cuales me remito.
-— TERCERO.- Que para efectos de la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en |
Posesi6n de los Particulares y su Reglamento, informe a los comparecientes mediante el aviso

de privacidad comrespondiente expuesto al piiblico y en lo particular, que sus datos personales
proporcionados, por disposicion de la ley, son necesarios para la redaccion del presente
instrumento y que podran ser compartidos y comunicados a las autoridades que legalmente
tengan acceso a ellos, pudiendo obrar en los casos asi exigibles en los Registros Pablicos
correspondientes, por lo que enterados de sus derechos sobre privacidad, hago constar su
consentimiento expreso otorgado para el tratamiento de sus datos personales mediante la
firma del presente instrumento.
— CUARTO.- Que conozco a los comparecientes, quienes me exhiben documentos oficiales
para su debida identificacion y en mi concepto estan legalmente capacitados para la

CcCOTEWJ

celebracion de este acto por no observar en ellos manifestaciones de incapacidad natural y no
tengo noticias de que estén sujetos aincapacidad civil, a quienes deje advertidos de las penas
en que incurren los falsos declarantes y bajo protesta de decir verdad, por sus generales,
manifiestan ser mexicanos::
— El sefior ARMANDO MALDONADO RAMOS, originario de esta ciudad, donde naci6 el dia
27 veintisiete de agosto de 1970 mil novecientos setenta, casado, empresario, con registro
federal de contribuyentes MARA7008279P3 letras “M', “A", R, “A", siete, cero, cero, ocho,
dos, siete, nueve, lefra “P’, tres, con clave Gnica de registro de poblacion
MARAT00827HCHLMROS letras “M", ‘A", ‘R", "A", siete, cero, cero, ocho, dos, siete, letras "H",
11C°, *HT, L7, “MF, “R", cero, ocho, y con domicilio en Avenida de las Américas nimero 411
cuatrocientos once de la colonia Granjas, de esta ciudad, codigo postal 31100 treinta y un mil
cien.
—- El sefior VICTOR OSWALDO DERMA SINECIO, originario de esta ciudad, donde nacio el
dia 30 treinta de mayo de 1981 mil novecientos ochenta y uno, casado, licenciado en derecho,
con registro federal de contribuyentes DESV810530MI7 letras ‘D", “E", "S", *V", ocho, uno,
cero, cinco, tres, cero, letras “M", I’, siete, con clave (nica de registro de poblacion
DESV810530HCHRNCO4 letras “D", “E”, “S", “V", ocho, uno, cero, cinco, tres, cero, letras “H’,
“C* “H, “R", “N", “C", cero, cuatro, y con domicilio en Avenida Rio de Janeiro nimero 6700
seis mil setecientos del fraccionamiento comercial Plaza Barroca, de esta ciudad, codigo postal
31215 treinta y un mil doscientos quince.
— El sefior JOSE LUIS GARCIA MAYAGOITIA, originario de esta ciudad, donde nacio el dia
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17 diecisiete de abril de 1941 mil novecientos cuarenta y uno, casado, empresario, con registro
federal de contribuyentes GAML4104178X6 letras “G”, “A", “M", “L", cuatro, uno, cero, cuatro,
uno, siete, ocho, letra ‘X", seis, con clave (nica de registro de poblacion
GAML410417HCHRYS00 letras “G", “A", “M", “L", cuatro, uno, cero, cuatro, uno, siete, letras
“H",*C", *H', “R", “Y" “S", cero, cero, y con el mismo domicilio que el antefior. -
- De los documentos de identificacion de los comparecientes obtengo copia certificada y las
agrego al apéndice del protocolo de esta escritura, en un solo legajo, marcade con el nimero
“18” dieciocho.
—- OCTAVO.- Que los comparecientes leen por si mismos la presente escritura, explicandoles
el suscrito su valor y consecuencias legales, y una vez enterados de su contenido, me
manifiestan su expresa conformidad y comprension plena con la misma y la firman para
constancia en mi presencia. DOY FE.
FIRMA DE LOS COMPARECIENTES.- AUTORIZO PREVENTIVAMENTE Y
DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA EL DIA VEINTISEIS DE FEBRERO DE
DOS MIL VEINTICINCO.- DOY FE. LICENCIADO JOSE ANTONIO CHAVEZ LOPEZ.-
FIRMADO.- EL SELLO DE AUTORIZAR.
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Estudio de Impacto Vial:
CONDOMINIO REAL SARATOGA"

Nombre del Proyecto:
“Condominio Real Saratoga”

Responsable de Elaboracion:
Grupo Caduma Consultores, S. de R.L. de C.V.

Ubicacion:
Prolongacidn Av. Tedfilo Borunda, al suroeste de
la ciudad de Chihuahua, Chih.
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S
7 “CONDOMINIO REAL SARATOGA”
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I. ASPECTOS GENERALES
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1.1. INTRODUCCION
El desarrollo regional y urbano debe ser armonico y equilibrado, acorde a los planes de
modernizacién del Estado, elevando asi la calidad de vida de la poblacion.

Actualmente, el acelerado crecimiento de la Ciudad de Chihuahua ha propiciado que el
desarrollo urbano requiera una adecuada planeacion, de manera tal que los nuevos polos de
desarrollo propongan criterios que permitan a la ciudad mantener el equilibrio entre sus costos
de operacién y el nimero de beneficiarios, que el transporte publico sea rentable y eficiente,
es decir que exista una combinacion positiva entre la distancia de sus recorridos y el numero
de usuarios y que la infraestructura vial sea la adecuada, de tal manera que exista un acceso
equitativo de la poblacion al trabajo y los servicios; por o que es indispensable que los nuevos
proyectos urbanos sean evaluados con estudios técnicos para evitar y/o en su caso mitigar
los impactos a los servicios publicos existentes, y asi crear una ciudad ordenada y con
crecimiento sustentable.

En este sentido los impactos generados a la infraestructura vial de la ciudad, deben de
evaluarse y en su caso mitigarse de tal manera que se eviten condiciones desfavorables en
la operacion del transito vehicular y del transporte. La infraestructura vial se considera el
principal elemento de integracion y conectividad urbana; dicho elemento debe de operar de
manera eficiente ya sea mejorando la operacion vehicular o creando nueva infraestructura.

Por lo antes expuesto y de conformidad en lo establecido en el articulo 68, Fraccion I, I, 1l y
IV y el articulo 79, Fraccion IX, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Chihuahua, y en cumplimiento a las estrategias marcadas por el Plan de Desarrolio Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, gque establecen:

« Mejorar la eficiencia del Modelo Operativo y Funcional.
« Adecuar la infraestructura del sistema vial.

A continuacion se presenta el estudio de Impacto Vial generado para el proyecte denominado
“Condominio“Real Saratoga"”; el cual contiene los siguientes apartados:

Aspectos Generales
En este capitulo se describen los objetivos y alcances del presente documento, ag{mistio se
hace mencién del responsable del estudio y de la ubicacion del proyecto.

Metodologia de trabajo
En este apartado se describe cuales fueron los procedimientos y métodos empleados en\ca
una de las etapas del presente estudio, asi como los parametros seleccionados parg
obtencion de resultados.

Espacio Torre Celeste S.A. de C.V.
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Descripcion del Proyecto

Se describen los antecedentes legales del predio, quién es el promotor del proyecto y
representante legal, memoria descriptiva del proyecto, parametros urbanos y de edificacion,
distribucién de usos del suelo, cajones de estacionamiento proyectados, accesibilidad
vehicular, de carga y peatonal.

Diagnéstico de la situacion

Se presenta el diagnéstico urbano de la zona en el cual se describe la zonificacion primaria y
secundaria en el que se encuentra el predio en estudio, usos de suelo colindantes, y el estado
en el que se encuentra la infraestructura vial; por ofra parte se describe la situacion que guarda
la operacion vial en el futuro acceso al predio donde se llevara a cabo el desarrollo en cuestion.

Prondstico

En la etapa de pronéstico se presenta la tasa de crecimiento anual vehicular para el caso en
estudio y posteriormente con el uso de dicha tasa de crecimiento se realizan las proyecciones
del transito vehicular a corto, mediano y largo plazo, con la finalidad de evaluar los niveles de
servicio a los que estaria operando la infraestructura vial existente.

Impacto Vial

En esta etapa se presenta la evaluacion técnica de los impactos que se van a generar por el
proyecto en estudio, para lo cual se realiza la asignacion y distribucién del trénsito generado
por el nuevo desarrollo, a corto, mediano y largo plazo, y se establecen los parametros de
disefio para la infraestructura vial necesaria.

Vinculacién con los elementos normativos aplicables
En este apartado se presentan de manera enunciativa las normas en materia de movilidad
urbana a las que debe de apegarse el proyecto en estudio.

Conclusiones y recomendaciones
Finalmente se presentan las conclusiones y recomendaciones derivadas de las evaluaciones
antes citadas.

Espacio Torre Celeste S.A. de C.V.
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I.2. OBJETIVO DEL ESTUDIO

El objetivo primordial del presente estudio es evaluar las condiciones de movilidad urbana en
las que operan las vialidades propuestas para el acceso al proyecto, asi como los dispositivos
de control de transito existentes, y sobre las cuales el desarrollo del proyecto pudiera afectar
dichas condiciones actuales, por lo que se llevaran a cabo los calculos de capacidad vial y las
recomendaciones para mitigarlo.

1.3. RESPONSABLE DEL PROYECTO.

Responsable de la elaboracién del estudio:

M.I. LEONEL BARRIENTOS JUAREZ
CEDULA PROFESIONAL: 3555776

|.4. ALCANCES DEL ESTUDIO
El alcance del estudio esta enfocado en el analisis de capacidad y niveles de servicio de las
intersecciones estudiadas y vialidad de acceso al proyecto, tanto en los escenarios sin
proyecto (actual) y con proyecto (futuro), analizando el impacto en flujo de trafico generado
por el proyecto y proponiendo en su caso las medidas de mitigacion correspondientes, en
caso de que el impacto fuese importante. Lo anterior de acuerdo al Manual de Capacidad Vial
de la Direccibn General de Proyectos y Servicios Técnicos de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, Manual de Estudios de Ingenieria de Transito de la
SEDESOL.

Los escenarios de proyeccion son los siguientes:

« Actual con y sin proyecto 2018

« Futuro con y sin proyecto 2023
¢ Futuro con y sin proyecto 2027 . s
e
Chihuahua
Gablarne del Ertade
DIVISION DE VIALIDAD Y TRANSITO

DEPARTAMENTO DE INGENIERIA
CHIHUAHUA, CHIH.
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Il. METODOLOGIA DE TRABAJO
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La metodologia utilizada en el presente estudio esta basada en la normativa establecida por
la SEDESOL (Secretaria de Desarrollo Social) y la SCT (Secretaria de Comunicaciones y
Transportes) y se describe en la siguiente figura:

RECOPILACION DE INFORMACION

{PROCESAMIENTD ¥ ANALISIS DE LA INFORMACION

CONCLUSIONES Y OBSERVACIONES

I1.1. RECOPILACION DE INFORMACION

La recopilacién de informacion consistio en obtener informacion de tipo documental y de
campo que es empleada en diferentes etapas del estudio, tales como son volimenes de
transito, usos de suelo, poblacion, indicadores socioeconémicos, normas técnicas y
especificaciones, etc. asi como proyectos, obras o estudios que tengan relacion con el estudio
en cuestién. Toda esta informacion de tipo estadistico y de referencia, permite realizar parte
de los analisis. Entre los documentos consultados se tienen los siguientes:

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:

De dicho plan se obtuvo como informacion, los datos de zonificacién primaria, zonificacion
secundaria, y estrategia de usos de suelo definidos en la zona, datos de secciones de
vialidades, y proyectos propuestos en la zona.

Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sustentable:
Se obtuvieron datos tales como volimenes de transito en las vias primarias, datoy de
estrategia de estructura vial propuesta, datos de transporte puiblico, proyectos de tran3po
publico, proyectos propuestos de infraestructura vial en la zona.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua:
Se obtuvo especificaciones y normas técnicas en términos de vialidad y transito.
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208 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

S

Estudio de Impacto Vial:
CADUMA “CONDOMINIO REAL SARATOGA’
Anuario estadistico Chihuahua 2015 (INEGI):

Del anuario estadistico se obtienen datos estadisticos tales como poblacién y datos
socioeconomicos.

Por otra parte se obtuvo informacién de campo que consistié en volimenes de transito en la
hora de maxima demanda de las vialidades de acceso y de las secciones viales aledafas.
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11.2. ESTUDIOS DE INGENIERIA DE TRANSITO

Los estudios de ingenieria de transito tienen como objetivo medir de forma directa, y en el
sitio, al transito y sus caracteristicas principales, asi como los aspectos de la infraestructura
vial. La finalidad es contar con informacién necesaria y suficiente para poder realizar el analisis
operacional del 4area de estudio y efectuar la asignacion vehicular. Con este fundamento se
presenta las siguientes actividades realizadas en el estudio:

Identificacién de usos de suelo
Esta actividad tiene como proposito identificar los diferentes usos de suelo (actual y futuro) en
la zona de estudio como parte de la informacion basica para los analisis.

Inventario Vial

Con el fin de hacer un analisis objetivo de las caracteristicas fisicas y geométricas de las
vialidades en la zona de estudio, se llevé a cabo el inventario vial. El inventario contemplé los
siguientes elementos que integran a la vialidad:

+ Sentidos de Circulacion.

= Numero de Carriles.

- Secciones Transversales.

« Dispositivos de control de transito.

Aforos vehiculares

El tipo de aforos realizados fueron para obtener volumenes de trénsito en las vialidades que
dan acceso y salida al proyecto en estudio, los aforos se realizaron mediante procedimientos
manuales en periodos de 15 minutos en las horas de maxima demanda, ademas se
clasificaron los vehiculos de la siguiente manera:

(A) Vehiculos ligeros menores de 3 toneladas.

(B) Transporte Publico Convencional.

(C2, C3, etc.) Vehiculos pesados mayores de 3 toneladas con diferentes ejes.
Articulados.
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Analisis de Capacidad y Niveles de Servicio (Evaluacion Técnica)

El criterio que se aplica para evaluar técnicamente las propuestas, basicamente las secciones
transversales, es el analisis de capacidad. La metodologia empleada para evaluar la
operacién vial esta basada en el Manual de Capacidad Vial.

El analisis consiste en determinar el nivel de servicio o saturacion de un tramo de calle urbana
con base a su capacidad, para lo cual se requiere conocer los volimenes horarios, la
composicion vehicular, nimero de carriles, entre otros elementos. El resultado sera el indicar
cémo estd operando el tramo de calle bajo las condiciones actuales y futuras, asociandolo a
un nivel de servicio. Para éste fin se aplicara la ecuacion siguiente:

(V8) = CHVICY"N*(fa)*(IVPY"JCY"(T) .......covenianiinnanne (1)
Donde:
(VS) = Volumen del servicio para el nivel de servicio
C = Capacidad ideal de un carril en condiciones ideales (1,900 vhp).
(V/C) = Maxima relacion de volumen y capacidad asociada al nivel de servicio.
N = Numero de carriles por sentido.
fC = Factor de ajuste por efecto de los conductores. Capacidad de conduccion.
fa = Factor de ajuste por efecto de ancho de carril y obstaculos laterales.
fVP = Factor de ajuste por vehiculos pesados.
fT = Factor de ajuste de influencia del tipo de carretera.

Asignacion de transito

Las etapas de asignacion de transito se clasifican en generacion y distribucion; para |a etapa
de generacitn es indispensable conocer los datos de usos de suelo y superficie de los mismos
que contempla el proyecto, para lo cual se usaran factores propuestos por el Manual de
Generacion de Viajes del ITE y la etapa de distribucion determinara el numero de vehiculos
que se aportara a cada una de las vialidades de acceso y salida al proyecto.

1.3. ANALISIS DE INTERSECCIONES
La evaluacién de las intersecciones viales, se lleva a cabo con la finalidad de determinar los
tiempos de demora que puede producir el proyecto motivo del presente estudio.

Debido a la complejidad del gran nimero de variables que intervienen en el fenémeng del flujo
vehicular de la red vial urbana, el analisis de las intersecciones se llevé a cabo meyjidnte el
programa de computo PTV VISTRO, el cual permite determinar la capacidad
intersecciones semaforizadas, glorietas e intersecciones controladas por dos o mas altog
diversos métodos tales como HCM 2010, HCM 2000, Circular 212, ICU1 e ICU2.
Con la ayuda de dicho software obtenemos los siguientes resultados: Niveles de servicio e
las intersecciones semaforizadas y no semaforizadas, optimizacion de longitudes de ciclo
repartos de tiempo de verde por fase, simulacion y evaluacion del comportamiento mezclado
de todas las intersecciones e importacién de la cartografia a escala de la zona de estudio.
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11l.1. UBICACION Y AREA DE ESTUDIO
El proyecto denominade “Condominio“Real Saratoga™ se encuentra localizado en la zona

suroeste de la ciudad, la vialidad que da acceso al predio es Prolongacion Av. Teéfilo
Borunda.

____localzaclén

o == -

Figura: Localizacién del proyecto en la ciudad.
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DESCRIPCION

SIMBOLOGIA

£3Cala

CADUMA

Figura: Area del Proyecio.

11l.2. ANTECEDENTES LEGALES DEL PREDIO
Superficie total del predio: 233,245.583 m?

1.3 PROMOTOR DEL PROYECTO Y REPRESENTANTE LEGAL
Promotor: ESPACIO TORRE CELESTE, S.A. DE C.V.

1i.4 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO
El proyecto denominado “Condominio“Real Saratoga” consiste en un condominio
habitacional constituido por 7 etapas.
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11l.5 DISTRIBUCION DE USOS DEL SUELO

SUPERFICIE DEL PREDIO = 233,245.583

HABITACIONALES

ETAPAL 63
ETAPAII 182
ETAPA Il 144
ETAPA IV 127
ETAPAV 63
ETAPAVI 135
ETAPAVII 76
TOTAL 790

11.6 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PROYECTADOS

El calculo de los cajones de estacionamiento, se hace en apego al articulo 64 del Reglamento
de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua.

Para el uso de suelo habitacional propuesto corresponde lo siguiente:

Hasta 120 m? construidos: 1 cajén por vivienda
De 120 a 250 m? construidos: 2 cajones por vivienda

9.

~
Chihuahua
Goblerne del Esteds i
DE VIALIDAD S
DEPARTAMENTO DE INGENIER#
CHIHUAMUA, CHIM,
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El presente capitulo tiene como objetivo el identificar la situacion operacional actual que
guarda el sistema vial del area de estudio, basados en la recopilacion, procesamiento y
analisis de la informacion.

IV.1 DIAGNOSTICO URBANO DE LA ZONA DE ESTUDIO

A) ZONIFICACION PRIMARIA Y SECUNDARIA

La zonificacién primaria tiene como finalidad determinar la potencialidad del suelo y define el
esquema global del aprovechamiento territorial que se hace en el centro de poblacion,
asignando posibilidades y caracteristicas a los usos factibles, por lo anterior de acuerdo a los
lineamientos establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano vision 2040 vigente para el Centro
de Poblacién Chihuahua. El sitio se define como un predio en zona de desarrollo, factible a
construirse bajo ciertas condiciones técnicas previstas en la legislacién vigente y en el Plan
de Desarrollo Urbano para la ciudad de Chihuahua.

Figura: Zonificacion primaria de Ja ciudad de Chihuahua.
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano vision 2040.
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Respecto a la zonificacion secundaria establecida, obedece a la estrategia de estructura
urbana propuesta por el presente Plan de Desarrollo Urbano vision 2040 en su quinta

actualizacion, vigente para el centro de poblacién Chihuahua.

_ UsodeSuels

s -— e v

Figura: Zonificacion secundaria de la ciudad de Chihuahua.
Fuente: Plan de Desarrolio Urbano vision 2040
B) USOS DE SUELO PREDOMINANTES
De acuerdo a la zonificacién Secundaria, definida por el Plan de Desarrollo Urbano visién
2040 vigente y aplicable, se estipula que el predio cuenta con un uso de suelo definido para
Zona Especial de Desarrollo Especial y Area Natural de Proteccién Ambiental asimismo
la zona cuenta con un uso de suelo de comercio y servicios, equipamiento general y
recreacion y deporte.

C) INFRAESTRUCTURA VIAL URBANA
El sector urbano en el cual se encuentra ubicado el proyecto denominado “Condominio\Re:
Saratoga”, se localiza noreste de la ciudad de Chihuahua; la vialidad que da acceso al piggio
es la Prolongacion Tedfilo Borunda.

Por lo anteriormente referido, el presente estudio se enfocara al analisis de capacidad de I
Prolongacion Av. Tedfilo Borunda y Av. Pedro Zuloaga.
Ya que actualmente a través de estas vias se concentra el flujo vehicular hacia el area de
proyecto.
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DEICRIPCION

SIMBOLOGIA

2

ESCALA

CADUMA

Figura: Estructura vial

D) SISTEMA VIAL LOCAL
Para fines de analisis, se muestran las vialidades que permitiran el acceso al area de

proyecto.
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IV.2 SITUACION ACTUAL DE LAS VIALIDADES
Prolongacion Av. Teofilo Borunda,

« Vialidad de Primer Orden.

« Sentidos de circulacion: 2

» Carriles por sentido de
circulacion: 3

« Ancho de carril: 3.50 m

« Ancho de la corona: variable.

T smemE

| BABOLETA | cenmaL & SHOE LN EENTRL L CENmAL 82 J INWETE |
r«-?j.—J——i D.m—l——“ﬂ IABLE— 10.50 2.50—
| i
s 33.00 - 100.00 *
Seccion actual de Prolongacion Av. Tedfilo Borunda.
PR
BANOER | DN 5 i SR SRR B2 "-’I’J-l?:'1
260 - ------|n.u~-~i-—vnuurwanw-—--—-- 10.50—— L -2.50—

A ~33.00 - 100.00
Seccion Propuesta de Prolongacion Av. Tedfilo Borunda.
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Av. Pedro Zuloaga.

e Vialidad Secundaria.

+ Sentidos de circulacion: 2

« Carriles por sentido de circulacion: 1
« Ancho de carril: 3.50 m

¢ Anchode la corona: 12.00 m

A A

' CENTRAL 51 |
1250700 2.50+
! 12.00 :

Seccion Actual de la Av. Pedro Zuloaga.

BANILIFTA N R “ARTLET A
2 50— ——1200————2.50—
17.00 ‘

Seccién Propuesta de la Av. Pedro Zuloaga.
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IV. 3 ANALISIS OPERATIVO DE LA RED VIAL

Este apartado tiene como objetivo evaluar cuantitativamente la operacién vial actual de la
zona de estudio, tomando los elementos fisicos y las mediciones de volimenes de transito en
el area de estudio.

A) Volimenes vehiculares

Para llevar a cabo la evaluacion respecto a la operacion vial actual que se manifiesta en la
zona, se tomo la decision de realizar aforos en la interseccion Prolongacion Av. Tedfilo
Borunda y Av. Pedro Zuloaga.

n de aloros

ocalitocior

DESCRIPCION

SIMBOLOGIA
524 Ppasies
&
BCALA
e
L]
CADUMA

Figura: Localizacion de aforos.

Los aforos en estas vialidades son con el propésito de obtener los volumenes vehicd
se manifiestan en el 4rea, toda vez que actualmente son el paso obligado
automotores que accedan hacia el area de proyecto, y que serviran fundamentaime
los analisis operacionales y de asignacion. El método de aforo realizado fue por
manuales durante un dia tipico de la semana en las horas de maxima demanda.

Espacio Torre Celeste S.A. de C.V.



222

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de julio de 2026.

A\

Estudio de Impacto Vial:
CADUMA “CONDOMINIO REAL SARATOGA"

B) Horas de maxima demanda
La hora de méxima demanda es aquella durante la cual se generan el mayor nimero de viajes
en cierta zona, los cuales se dan normalmente en horarios de entrada y salida a escuelas y
centros de trabajo, para el presente estudio se consideraron como horas de maxima demanda:
7:00 a.m. a8:00a.m., 1:30 p.m. a 2230 p.m. y de 6:00 p.m. a 7:00 p.m.

C) Factor de la hora de maxima demanda
Se realizaron los aforos viales en intervalos de 15 minutos durante las horas de maxima

demanda, de acuerdo a la siguiente férmula se determino el factor de la hora de maxima
demanda:

FHMD = V/ (4 x Vi) = 0.86

En las siguientes tablas se muestran los resultados obtenidos de los aforos:
Prolongacion Av. Tedfilo Bprunda y Av. Pedro Zuloaga.

Hora: 7:00-8:00 am.
Fecha: Noviembre -2017

AL {1 [
DE FRENTE 722
Prolongadon Av. ] -
Tesfilo Borunda | VUELTA(ZOUIERDA [-25tse - . S 0 1299
el | 745800 S T T "
VUELTA DERECHA 577
DE FRENTE 1,768
Prolongacién Av.
Teofilo Borunda |  VUELTAIZOUIERDA 54 1,824
Oeste - Este
VUELTA DERECHA 2

DEFRENTE 2
Av. Pedro Zuloaga
433 433
Mo VUELTA IZQUIERDA
-
VUELTA DERECHA 0
A
Av. Pedro Zuloaga
1 1 1
g VUELTA DERECHA \

Tabla: Resumen de aforo vehicular realizado por la mafiana.
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Hora: 1:30-2:30 pm.
Fecha: Noviembra -2017
[VIALDAD/TLIO | Wo'

] - |
T [ s
. . [ 0
DE FRENTE 5 =y 953
1
[i] []
Prolongadén Av. - il
Teofilo Borunda | VUELTA T ) o 1,144
Este - Oeste = T
.
o 1
VUELTA DERECHA T ) T 181
215230 49 8 1. 0 L
130-145 | 249 I h 4
OE FRENTE 140200 ) H G 1098
I
Prolongacién Av. ‘g
Tedfilo Borunda | VUELTAIZQUIERDA 0 ~—F 21 1119
Oeste - Este ] o
L i3
0 [}
VUELTA DERECHA 5 5 0
0 [1]
DE FRENTE [
Av, Pedro Zuloags
Norte.- Sur VUELTA |ZQUIERDA 330 334
VUELTA DERECHA a
Av. Pedro Zuloaga |
e VUELTA DERECHA g ]

Tabla: Resumen de aforo vehicular realizado por el mediodia.
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Hora: 6:00 a 7400 pm
Fecha: Noviembre -2017

VIALIDAD/FLUIO MOVIMIENTO
IDE FRENTE
Prelongacién Av.
Tedfilo Borunda | VUELTAIZQUIERDA Py 1139
Este - Oeste 0
0
)
VUELTA DERECHA s S
——
o
1
DE FRENTE -3 558
0
0
Prolongacion Av. %
Tedfilo Borunda | VUELTAIZOQUIERDA % 36 597
Oeste - Este 7
: L
<, i —ﬂ i 1]
VUELTA DERECHA A 3
- R
| e 0
600-6:15 £ ]
i 2 2 0
DE FRENTE B, .
] (3
69 )
Av. Pedro Zuloaga 43 o 1
. 4 T, S, 2 06
v VUELTA IZQUIERDA S W 02 L
LA
0
VUELTA DERECHA
Av. Pedro Zuloaga
A
o it VUELTA DERECHA

1:30 2 2:30 pm
6:00 a7:00 pm 1,955

Av. Tedfilo Borunda y
Av. Pedro Zuloaga

Tabla: Resumen de aforos vehiculares.
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ANALISIS DE CAPACIDAD

Se determinara la capacidad y nivel de servicio de las vialidades existentes que brindan
acceso al desarrollo denominado “Condominio*Real Saratoga™, mismas que permitiran una
conectividad con el resto de la ciudad, por lo tante es importante hacer una revision respecto
ala capacidad, suponiendo el 100% de ocupacion del desarrollo propuesto, ya que de acuerdo

a los aforos efectuados el flujo actual se vera incrementado por la ocupacién del nuevo
desarrollo.

A continuacién se presenta el analisis de capacidad actual (2017) de las vialidades antes
mencionadas.

Como una forma de referencia sobre los niveles de servicio se muestra a continuacion el
criterio del manual de capacidad.

Nivel de Servicio Caracteristicas de circulacion vehicular.
A= Flujo Libre.

B= Estable, sin problemas de circulacion.

C= Estable.

D= Poco estable.

E= Inestable, el maximo volumen que puede circular.

F= Forzada, existen detenciones frecuentes y largas colas
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Informacién complementaria:

A) Factores de ajuste
Volumen de demanda actual
Volumen de demanda actual, un sentido
Ancho de corona
Ancho de calzada
Numero de carriles
Velocidad de disefio (kph)
Factor hora pico
Factor de poblacién conductora
Ancho de carril (m)
Tipo de calle multicarril

3,500 vph

2,201 vph (oeste-este)
33.00 - 100.00 m.
10.50 m.

3 por sentido

80 (min. para analisis)
0.85

09

35m.

urbana

/)
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B) Factor de correccion
Tipo de B Booacil F - f F
. terreno -~ C - B R VP A o S, e
Lomerio 1.7 1.0 16 0.98 0.97 090 090

C) Analisis de capacidad por sentido

G floN o oMR W "’0‘:;'::5"_ OBSERVACIONES
Vs, 1900 3 097 098 09 090  *
VS 1900 045 3 097 098 090 090 1975 Disefio
VS 1900 0.61 3 097 098 090 090 2,677 -
VS, 1900 08 3 097 098 09 09 3511
VSe 1800 1 3 097 098 090 090 4,389 Capacidad

*N.S. “A” No obtenido para una velocidad de disefio de 80 kph.

Volumen demanda actual: 2,201 vph

NS A B Cc
Vs N.OBT. 1,975 2,677 3,511 4,389
Vol. Disefio Capacidad
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Informacion complementaria:

A) Factores de ajuste
Volumen de demanda actual
Volumen de demanda actual, un sentido
Ancho de corona
Ancho de calzada
Numero de carriles
Velocidad de disefio (kph)
Factor hora pico
Factor de poblacién conductora
Ancho de carril (m)
Tipo de calle multicarril

1,064 vph

631 vph (sur-norte)
7.00m

12.00 m.

1 por sentido

80 (min. para analisis)
0.85

0.9

3.50 m.

urbana

Espacio Torre Celeste S.A. de C.V.
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B) Factor de correccion
Tigede: B - E E B oy R
terreno e IR M A c e,
Lomerio = 1.5 1.6 0.98 0.97 0.90 0.90

C) Analisis de capacidad por sentido

i S T T V°t‘;°“h"z” OBSERVACIONES
VS, 1900 1 097 098 09 090 .
VSg 1900 0.45 1 097 098 09 090 658 Disefo
VS, 1900 061 1 097 098 090 080 892
VS, 1900 08 1 097 098 080 0% 1170

VS; 1900 1 1 097 098 09 090 1,463 Capacidad
*N.S. “A” No obtenido para una velocidad de disefio de 80 kph.

Volumen demanda actual: 631 vph

NS A B/ c

Vs N.OBT. 658 892 1,170 1,463

Vol, Disefio Capacidad
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Iintersecciones en analisis:
A continuacién se anexa un reporte de la evaluacion de la condicion actual de las
intersecciones antes referidas, obteniendo los siguientes resultados:

Av. fil runda A I
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Miércoles 01 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 231

Estudio de Impacto Vial.
CADUMA “CONDOMINIO REAL SARATOGA"

A) Volimenes vehiculos no motorizados.
Los vehiculos con movimientos no motorizados se consideran las bicicletas.

De acuerdo a los aforos realizados en la zona del proyecto no se detectaron viajes en bicicleta.

IV. 4 DETERMINACION DEL TRANSITO DIARIO PROMEDIO ANUAL

Av. Tedfilo Borunda 2,201 0.08 27,513
Av. Pedro Zuloaga 631 0.08 7,888

Espacio Torre Celeste S.A. de C.V.
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V. IMPACTO VIAL DEL
PROYECTO

\
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CADUMA Estudio de Impacto Vial:

“CONDOMINIO REAL SARATOGA"

V.1 ASIGNACION DE TRANSITO GENERADO POR EL PROYECTO
Para llevar a cabo la asignacion del transito generado por el proyecto, se utilizé la metodologia
sugerida por ITE (Institute of Transportation Engineers), para lo cual es indispensable tomar
en cuenta el numero de lotes habitacionales que contempla el proyecto, posteriormente con
los datos antes mencionados se obtiene del Manual de Generacién de Viajes del ITE la
ecuacién correspondiente, de tal manera que los viajes generados por el proyecto en estudio
son los siguientes:

ETAPA |

T=070(X)+12.12 | VIVIENDA

ETAPA Il

VIVIENDA |

ETAPA Ill

T=0.70(X) +12.12 VIVIENDA

ETAPA IV

T=0.70(X) +12.12 VIVIENDA

ETAPA V

T=070()+1212 | VIVIENDA

ETAPA VI

T=0.70(X) +12.12 | VIVIENDA

ETAPA Vil

T=0.70(X) +12.12 VIVIENDA 76 65

Trip Generation Manual, 9th edition, ITE, pag.
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Transito generado actual y futuro

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto y las proyecciones financieras se

considera que estara operando al 100% de su capacidad en un plazo no menor de 2 afios,

por lo que en términos practicos el transito generado actual se considera el 100 % de los viajes
calculados anteriormente.

V.2 DISTRIBUCION — ASIGNACION DE TRANSITO
De acuerdo a las recomendaciones del Manual de Generacion de viajes del ITE, para un uso

de suelo de tipo Habitacional en la hora de méaxima demanda por la mafiana el 26% de viajes
generados son de entrada y el 74% de salida. Los viajes generados en la hora de maxima

demanda seran los siguientes:
Entradas Salidas
PR 74% _ @ .

— et
Condominio ”Real 166 472 Chihuahua
Saratoga Goblerna du! tatads
DE VIALIDAD Y TRANSITO
Total 638 DEPARTAMENTO DE INGENIERIA

CHIHUAHUA, CHIM

Entrada

P
1 DESCRIPCION

SMBOLOGIA

£

ENCALA

Figura: Distribucion de viajes de entrada.
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Distribucién de viojes

Sokda

DESCRIPCION
HMBOLOGIA
e
ESCALA
00 A
N
CADUMA

Figura: Distribucién de viajes de salida

V.3 TASA DE CRECIMIENTO VEHICULAR ANUAL
La formula para obtener el pronostico vehicular es la del interés compuesto:

Vi=Va(1+:"

En donde:
Vf = Volumen de transito en el futuro.
Va = Volumen actual de transito.
= tasa de Crecimiento anual.
n = Numero de afos de prondstico.
La tasa de crecimiento anual recomendada para el estado de Chihuahua segin diversos
estudios es del 3%.
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V.4 VOLUMENES VEHICULARES FUTUROS

Volumen Vehicular 2,201 2,839 3,191 3,687
Nivel de Servicio c D D E
Volumen Vehicular 631 1,269 1,370 1,484
Nivel de Servicio B E E F
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Estudio de Impacto Vial:
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V.5 EVALUACION TECNICA
Método de Capacidad

Se procedera a calcular la capacidad y nivel de servicio de Av. Tedfilo Borunda y Av. Pedro
Zuloaga, que actualmente funcionan como acceso al predio donde se pretende llevar a cabo
el proyecto “Condominio “Real Saratoga”, la evaluacién se realizara considerando la
ocupacion al 100% del Condominio, como se refiere anteriormente.

Prolongacién Av. Teéfilo Borunda

Informacién complementaria:

A) Factores de ajuste

Volumen de demanda actual 3,500 vph

Volumen de demanda actual, un sentido 2,201 vph (oeste-este)
Ancho de corona 33.00 - 100.00 m.
Ancho de calzada 10.50 m.

Numero de carriles 3 por sentido
Velocidad de disefio (kph) 80 (min. para analisis)
Factor hora pico 0.85

Factor de poblacién conductora 0.9

Ancho de carril (m) 3.5m.

Tipe de calle multicarril urbana

B) Factor de correccion

Tpbds - B B B F f i g
(T L S - L U S ey S e s
Lomerio 1.7 1.5 1.6 0.9 0.97 0.90 0.90
C) Andlisis de capacidad por sentido
o wa onomowe e YUY osservaciones
VS i900 - 3 097 098 090 090
VSg 1900 0.45 3 097 098 090 090
VS¢ 1900 0.61 3 097 098 09 050
VSp 1900 0.8 3 097 098 05 090
VS 1900 3 3 097 098 090 0.90

*N.S. “A" No obtenido para una velocidad de disefio de 80 kph.
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Volumen demanda actual:
2,201 vph + proyecto = 2,839 vph

Estudio de Impacto Vial:

“‘CONDOMINIO REAL SARATOGA"

NS

|

vs

N.OBT,

1,975
Vol. Disefio

2,677

Volumen demanda:

2,553 vph + Proyecto = 3,191 vph

Mediano Plazo (2022)

3,511 4,389
Capacidad
Largo Plazo (2027)

2,949 vph + Proyecto = 3,587 vph

NS

VS

N.OBT.

1,975
Vol Disefio

4,389
Capacidad
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Av. Pedr

Informacion complementaria:

A) Factores de ajuste
Volumen de demanda actual
Veolumen de demanda actual, un sentido
Ancho de corona
Ancho de calzada
Numero de carriles
Velocidad de disefio (kph)

Estudio de Impacto Vial:
“CONDOMINIO REAL SARATOGA”

uloa

1,064 vph

631 vph (sur-norte)
7.00m

12.00 m.

1 por sentido

80 (min. para analisis)

Factor hora pico 0.85
Factor de poblacién conductora 0.9
Ancho de carril (m) 3.50 m.
Tipo de calle multicarril urbana
B) Factor de correccion
~Tipo de e i E e 5 e o
terreno  C B R R e T
Lomerio 1.7 1.5 1.6 0.98 0.97 0.90 0.90
C) Analisis de capacidad por sentido
T .“Oi‘;:"’ﬁ" OBSERVACIONES
VS, 1900 1 097 098 080 090 *
VS, 1900 0.45 1 0.97 098 090 090 658 Disefio
V5, 1900 0.61 1 097 098 09 090 892 -
VSy 1900 0.8 1 097 098 090 090 1,170 -
VS 1900 1 1 097 098 090 090 1,463

“N.S. “A” No obtenido para una velocidad de disefio de 80 kph.
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Volumen demanda actual:
631 vph + proyecto = 1,269 vph

Estudio de Impacto Vial;
"CONDOMINIO REAL SARATOGA”

NS

Vs

N.OBT.

658
Vol. Disefio

892 1170 1,463
Capacidad

Volumen demanda:
Mediano Plazo (2022)
732 vph + Proyecto = 1,370 vph

Largo Plazo (2027)
846 vph + Proyecto = 1,484 vph

NS

Vs

N.OBT.

658
Vol. Disefio

1,463
Capacidad

RESUMEN NIVELES DE SERVICIO DE LAS VIALIDADES EN ESTUDIO

Av. Tedfilo
Borunda
Av. Pedro

Zuloaga

Existente

Existente
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ANALISIS DE LAS INTERSECCIONES EN ESTUDIO

A continuacion se presenta el analisis de las intersecciones, bajo los siguientes escenarios:

. Situacion actual + proyecto
. A mediano plazo + proyecto
. A largo plazo + proyecto

A continuacién se anexa reporte de la evaluacion de la condicién a futuro de las
intersecciones analizadas.

Derecha F F F F
A Zul N -
v. Pedro Zuloaga (Norte Fraite F E 3 F
Sur)
Izquierda F F F F
Derecha [ E F L
Prolongacion Av. Tedfilo — £ 1 E F
Borunda(Oeste-Este)
lzquierda F F F F
Derecha D F F F
Prolongacién Av. Tedfilo Frente B 8 B c
Borunda (Este-Oeste)
Izquierda B B B c
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CALCULO DE DISTANCIA DE ENTRECRUZAMIENTO

A continuacion se procedera a calcular la longitud de entrecruce del retorno de la Av.
Prolongacion Tedfilo Borunda al acceso del fraccionamiento Real Saratoga para verificar si
este cumple con las longitudes establecidas en la normativa vigente.

entrecruzamiento requerida, de acuerdo a los voldmenes de entrecruzamiento y la caldad de
flujo de la vialidad.
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Manual de disefio geomeétrico de carreteras, 2018, pag. 324.

Los volumenes de transito de la Av. Prolongacién Teéfilo Borunda se obtuvieron de los aforos
vehiculares mencionados anteriormente, los cuales nos arrojan un volumen de 597veh/h en
sentido de oeste a este en el horario de la tarde, ya que es en este horario en el que se calcula

habra un mayor nimero de viajes de entrada hacia el fraccionamiento.

de suelo de tipo habitacional en la hora de méaxima demanda por la tarde el 64% e
generados seran de entrada y el 36% de salida. Los viajes generados seran los siguignt




244

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL
S

Miércoles 01 de julio de 2026.
CADUMA

Estudio de Impacto Vial:

‘CONDOMINIO REAL SARATOGA

Con los volumenes de la Av. Prolongacion Tedfilo Borunda mas los volumenes de entrada al
vehiculos.

fraccionamiento se obtiene el volumen de entrecruzamiento el cual nos da un total de 1005

La calidad del flujo de la vialidad se obtiene de la siguiente tabla:
: - a5 _CAUDAD DE FLUIO

NIVELDE |  AUTOPISTASYCARRETERASDE | o covunacpe | ENARTERIAS
SERVIC) e UAINES RIS . | nanips [ VRRAARY

A I-1f - j i n-1v

B il i -1 - 1v

c - 11 -1V 1 | v

D -iv v v v
E(b) v-v V' v v
G N NO SATISFACTORIO w

Manual de disefio geométrico de carreteras, 1991, pag. 220,

Con los datos obtenidos anteriormente y de acuerdo a la grafica se obtiene una longitud de
entrecruzamiento de 50m, mientras que fisicamente los usuarios contarian con una longitud
de 180m aproximadamente.

Livea

Gty

Poigoro Croue nta de accese e X0
Mecde 13 chstarcis enke dod puntos en 6 suso

Por lo que podemos concluir que se cumple con la longitud necesaria para garantizar el

acceso seguro de los vehiculos que buscan ingresar al fraccionamiento a través de la Av.
Prolongacion Tedfilo Borunda a través del retorno antes mencionado.
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VI. VINCULACION DE
ORDENAMIENTOS
NORMATIVOS APLICABLES

AW
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El proyecto se fundamenta legalmente en base a las disposiciones correspondientes a los tres
ambitos de competencia: Federal, Estatal y Municipal, que dan sustento al proceso de
planeacion de desarrollo.

Ambito de Competencia Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Establece en su articulo 5° que a ninguna persona podra impedirse que se dedique a la
profesion, industria, comercio o trabajo que le acomode, siendo licitos.

Manual de Estudios de Ingenieria de Transito (SEDESOL)
El presente estudio se ha desarrollado en base a la metodologia de trabajo y orientaciones
vertidas en sus diferentes capitulos, respecto a la realizacion de estudios de impacto vial.

Manual de Capacidad Vial (SCT)

El estudio cumple con los lineamientos viales pertinentes, de acuerdo a lo establecido por el
Manual de Capacidad Vial de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, respecto al
analisis de capacidad y sus respectivas proyecciones a futuro.

Manual de Dispositivos para el Control del Transito en Calles y Carreteras (SCT)

Ambito de Competencia Estatal

Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua

En su articulo 1°, refiere que las disposiciones de esta Ley, los Programas de Desarrolio
Urbano Sostenible, las declaratorias y todos los actos de autoridad relacionados con estos
instrumentos juridicos, son de orden publico y de observancia general en el Estado de
Chihuahua.

En su articulo lo 3° refiere que es objeto de esta ley.
|. Establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacion de los tres drdenes de gobierno en la atencion de los asentamientos humanos,
los centros de poblacion y el medio ambiente;
I1. Definir un sistema de planeacion para el desarrollo urbano sostenible del Estado, regiones,
municipios y centros de poblacion;
1Il. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestion wrbana de
los tres 6rdenes de gobierno; .
- IV. Integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y po
de grupos, en los procesos de planeacion, consulta publica y administracion del desa
urbano sostenible;
V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las practicas del bien comun orientadg
al desarrollo urbano sostenible;
VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance periédico en materia de desarrolidy
urbano sostenible;
VII. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicaran
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permisos o cualquier tipo de obligaciones contraidas por los solicitantes de las autorizaciones
correspondientes ante cada dependencia o autoridad competente,

En su articulo 107 establece que el disefio de |a red vial en Condominios y conjuntos urbanos,
sera a partir de un estudio para la integracion del proyecto con las vialidades existentes y
proyectadas, de acuerdo con los principios de movilidad urbana sostenible y lo dispuesto en
los Planes o Programas de Desarrollo Urbano Sostenible aplicables y las demandas de
movilidad del nuevo desarrollo.

En su articulo 108 establece que la estructura vial debera estar constituida por un sistema de
vialidades que facilite la movilidad urbana sostenible, de acuerdo con las siguientes
caracteristicas:

I. Circulacion diferenciada para peatones de toda condicion, transporte no motorizado,
transporte publico y transporte particular, y

Il. Zonas de abordaje y descenso para usuarios del transporte publico de toda condicion, en
todo clima y seguras.

Ambito de Competencia Municipal

Plan de Desarrollo Urbano

Para el presente estudio se tomaron en cuenta los lineamientos estipulados por el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: vision 2040, en su apartado 9.2.2 Zonificacién
Primaria, definiéndola como una herramienta de determinacion de la potencialidad del suelo
y de la factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas, y en su apartado 9.2.3
Zonificacion Secundaria como el instrumento que obedece a la estrategia de estructura
urbana propuesta por el presente plan, asi como en la Estructura vial definida para la ciudad
de Chihuahua y en el Plan de Movilidad Urbana Sustentable de la Ciudad de Chihuahua.

Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua.

En su articulo 18, refiere que la Licencia de Uso de Suelo, es un documento con valor oficial
que expide la Direccion, previa solicitud del interesado, que autoriza un uso o destino
especifico dentro del Centro de Poblacién en base a la zonificacion establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano y en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, la Licencia de Uso de
Suelo tendra una vigencia de cinco afios.

donde se certifica la informacion de un predio especifico en cuanto a usos de suelo pe
condicionados y prohibidos, segun lo dispuesto en el Plan de Desarrolio Urbano del
de Poblacién Chihuahua Vigente, asi como la ubicacién, densidad e intensidad de

Parciales de Desarrollo Urbano y tendra una vigencia de cinco afios.
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En su articulo 64, refiere que las edificaciones deberan contar con los espacios para
estacionamientos de vehiculos dentro del lote que les corresponde de acuerdo a su tipologia
y a su ubicacion.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua
En su articulo 68, Todos los inmuebles de uso diferente al habitacional, deberan presentar un
Estudio de Impacto Vial y ejecutar las medidas de mitigacion que de él se deriven, cuando se
clasifiquen en alguno de los siguientes casos:

| - Demanda de estacionamiento igual o mayor a 150 cajones.

|1.- Superficie de una hectarea o mayor.

lll.- Frente a una vialidad con nivel de servicie C, D, Eo F.

V.- Frente a una vialidad tipo Primaria, Primaria de Distribucion o Regional.

Otros instrumentos
The Highway Capacity Manual, Federal Highway Administration (FHWA)

Trip Generation Manual, 8th Edition, Institute of Transportation Engineers
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Vil. CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

N\
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De acuerdo al analisis de impacto vial llevado a cabo para el proyecto denominado
‘Condominio“Real Saratoga™, se manifiestan las siguientes conclusiones y
recomendaciones:

CONCLUSIONES

» Eluso de suelo propuesto por proyecto cumple con las disposiciones establecidas en
el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua visién 2040,

* El sector urbano en el cual se encuentra ubicado el proyecto denominado
“Condominio“Real Saratoga®, se localiza al sur poniente de la ciudad, en un punto de
facil conectividad vial con ofros sectores de la ciudad.

« De lo anterior, se observa que la hora de maxima demanda (H.M.D.) del volumen total
aforado se presentd en un horario de 7:00 a.m. a 8:00 a.m. con un total de 3,557
vehiculos por hora.

= En las horas pico no se detectaron viajes generados en bicicleta.

» Las vialidades de acceso al sitio donde se pretende construir el proyecto por la
Prolongacion Av. Tedfilo Borunda.

» Las proyecciones del trafico se realizaron al 2023 a mediano plazo y al 2028 para el
largo plazo.

e De acuerdo a los factores de generacion de viajes obtenidos para el proyecto
“Condominio“Real Saratoga” en la hora de maxima demanda se generaran 638
viajes, se utilizé la metodologia sugerida por ITE (Institute of Transportation
Engineers), para el cual fue indispensable conocer el numero de viviendas.

» De acuerdo a las recomendaciones del Manual de Generacion de viajes del ITE, para
un uso de suelo de tipo Habitacional en la hora de maxima demanda en un horario de
7:00 a 8:00 am. El 26% de viajes generados son de entrada y el 74 % de salida. Los
viajes generados en la hora de maxima demanda seran los siguientes:

il ; ‘Entfmdis‘: Sa!_hils_
. oae | aw
Condominio :Real 166 472
Saratoga
~ Total S a3 :
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S
CADUMA

Estudio de Impacto Vial:
“CONDOMINIO REAL SARATOGA”

Av. Tedfilo Borunda actualmente funciona a un nivel de servicio “C", es decir las
condiciones de circulacion se mantienen estables; al agregar los volimenes
generados por Condominio “Real Saratoga" el nivel de servicio cambia a D, mientras
que a mediano plazo su nivel de servicio sera “D” y largo plazo el nivel de servicio
cambiara a “E”.

Av. Pedro Zuloaga actualmente funciona a un nivel de servicio “B"; al agregar los
volumenes generados por Condominio “Real Saratoga” el nivel de servicio cambia
a “E”, situacion que se mantiene a mediano plazo, mientras que a largo plazo su nivel
de servicio sera “F”.

La intersecciones que tendran influencia por la operacion del proyecto sera:
o Prolongacién Av. Teéfilo Borunda y Av. Pedro Zuloaga.

Del analisis correspondiente se determina que la interseccién entre Av. Teéfilo

Borunda y Av. Pedro Zuloaga, actualmente opera a un nivel de servicio “F”, al’

agregar o no el numero de viajes generados por el proyecto en la hora de maxima
demanda continuara operando de la misma manera.

Una vez que el fraccionamiento se encuentre al 100% de la ocupacién, se debera
volver a analizar la longitud de entrecruzamiento con los volumenes actuales para
verificar que esta siga cumpliendo con la normativa vigente.

@

( A Chihuahua
Geblarne del Ertade
DE VIALIDAD Y TRANSITO
DEPARTAMENTO DE INGENIERIA
CHIHUAHUA, CHIH.
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