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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
. Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 085/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha trece de mayo del afio dos mil veintiséis, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Madrid 1418", para la
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Vision 2040, en el predio ubicado en calle Madria No. 1418 de la colonia El Palomar de
esta ciudad, con superficie de 298.8326 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de Euelo de Habitacional Unifamiliar H25 a Habitacional Plurifamiliar

H60+ y aumento de COS a 0.85.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veinticinco dias del mes de junio del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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Chihuahua
capital de trabagjo
“ y resultados

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 09/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascédn, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de mayo del afio
2026, dentro del punto nimero trece del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra a la Regidora Joni Barajas Gonzalez, a fin de
que dé lectura al Dictamen que presenta la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano,
respecto del escrito presentado por la C. Karen Aida Irigoyen Hernandez, en su caracter de
propietaria del predio, en el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Calle Madrid 1418”, en el predio ubicado en calle Madrid No. 1418 de la
colonia El Palomar de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 298.8326 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional Unifamiliar H25 a
Habitacional Plurifamiliar H60+ y aumento de COS a 0.85... Al concluir la presentacién del
dictamen, el Secretario del Ayuntamiento somete a votacion del pleno para su aprobacion
el dictamen presentado, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del
Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables
del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomoé por
unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Karen Aida Irigoyen Hernandez,
en su caracter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Madrid
1418”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolio
Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el predio ubicado en calle Madrid No. 1418 de la
colonia El Palomar de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 298.8326 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional Unifamiliar H25
a Habitacional Plurifamiliar H60+ y aumento de COS a 0.85.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintidés dias del mes de mayo del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
DEL

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CALLE MADRID 1418"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Karen Aida Irigoyen Herndndez, en
su cardcter de propietaria del predio, en el cual solicita la aprobacién del
Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Madrid 1418", en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en calle Madrid No. 1418 de la
colonia El Palomar de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 298.8326
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional Unifamiliar H25 a Habitacional Plurifamiliar H60+ y aumento de
COS a 0.85, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por la C. Karen Aida Irigoyen Herndndez,
en su cardcter de propietaria del predio, solicitd la aprobacién del Estudio
de Planeacion Urbana denominado “Calle Madrid 1418", en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, en el predio ubicado en calle Madrid No. 1418 de la colonia El
Palomar de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 298.8326 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
Unifamiliar H25 a Habitacional Plurifamiliar H60+ y aumento de COS a 0.85,
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, informd al pUblico
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Madrid
1418", asi como de la recepcion de opiniones, planteamientos y demandas
de la comunidad, fijGndose para tal efecto el inmueble que ocupa Ia
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la
Presa Chuviscar niUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud sighada por la C. Karen Aida Irigoyen Hemcndez en su caracter
de propietaria del predio;

2. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Karen Aida lrigoyen Herndndez;
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3. Copia cerlificada de la Escritura Publica nOmero 13,566 de fecha 18 de

10.

11.

12.

13.

abril del 2012, otorgada ante el Lic. Jorge MazpUlez Pérez, Notario PUblico
numero 14 del Distrito Judicial Morelos, comparecié la sefiora Rosario
Ceballos Villagrdn como la vendedora y por ofra parte, la sefiora Karen
Aida Irigoyen Herndndez como la compradora para celebrar un contrato
de compra venta con respecto a la finca marcada con el nUmero 1418
de la calle Madrid esquina con calle 16° de la colonia El Palomar de esta
ciudad, con una superficie de 298.8326 metros cuadrados, inscrito bajo el
nimero 48 a folios 49 del Libro 5184 de la Seccién Primera, con folio real
1174222 del Registro Publico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd) certificados por la Direccidon de Desarrolio Urbano

y Ecologia, que contienen el instrumento de planeacion;

. Certificado de Pago del impuesto predial 2026-302810 expedido por

Tesoreria Municipal de fecha 27 de febrero de 2026:

. Oficio DDUE.SPU.AS.00067/2025 de fecha de 3 de noviembre del 2025,

emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual
solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el
dictamen técnico al estudio de planeacién urbana:

. Oficio 828/2025 de fecha 24 de noviembre del 2025, emitido por el Instituto

de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

. Oficio DDUE.SPU.AS.00069/2025 de fecha 3 de noviembre del 2025,

mediante el cualla Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd ala
Direccion de Desarrollo Humano y Educaciéon informe respecto de la

‘existencia de comités de vecinos constituidos en la zona:
. Oficio DDHE/0087/2026 de fecha 21 de enero del 2026, emitido por la

Direccion de Desarrollo Humano y Educacién, en el gue informa que no
se cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DDUE.SPU.AS.00122/2025 en el cual solicita a la Subsecretaria
Juridica la publicacién de la notificacion del Estudio de Planeacion por
un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

Oficio SJ/DRPA/1236/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia del Acta de la Décima Octava Sesidn Extraordinaria de la Comisidon
de Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 18 de febrero del 2026,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez vy
Maria Guadalupe Aragén Castillo, en el cual se autorizd el estudio por
unanimidad de votos;

Oficio DDUE.SPU.AS.00193/2026 emitido por la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia de fecha 20 de abril de 2024, en el cual se dictamina
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PROCEDENTE CONDICIONADO a realizar un andlisis de sombras y verificar
los aforos vehiculares en caso de que se incremente la altura del proyecto
el cambio de uso de suelo de Habitacional Unifamiliar H25 a Habitacional
Plurifamiliar H60+ y aumento de COS a 0.85, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

CUARTO. Mediante oficio DDUE.SPU.AS.00193/2026 de fecha 20 de abril del
2026, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccion de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara gue la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO aredalizar un andlisis de sombras y verificar los
aforos vehiculares en caso de que se incremente la altura del proyecto el
cambio de uso de suelo de Habitacional Unifamiliar H25 a Habitacional H60+
y aumento de COS a 0.85 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 y puesta a consideraciéon de la
Comision de Regidores de Desarrollo Urbano en su Décima Octava Sesion
Extraordinaria celebrada el dia 18 de febrero del 2026, en la cual se aprobd
el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Calle Madrid 1418", en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a tfravés de la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en
el predio ubicado en calle Madrid No. 1418 de la colonia El Palomar de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 298.8326 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional Unifamiliar H25 a
Habitacional Plurifamiliar H60+ y aumento de COS a 0.85, de conformidad ol
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo
que, en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir
el siguiente.
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DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Karen Aida Irigoyen
Herndndez, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO. Esta Comisidn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado
“Calle Madrid 1418”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040,
en el predio ubicado en calle Madrid No. 1418 de la colonia El Palomar de
la ciudad de Chihuahua, con superficie de 298.8326 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional Unifamiliar H25 a
Habitacional Plurifamiliar H60+ y aumento de COS a 0.85.

TERCERO. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdaginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salon de Cabildo de Palacio Municipal a los 13 dias del mes de
mayo del ano 2026.

ATENTAMENTE ]
S INTEGRANTES DE LA COMISION DE
ES\DE DESARROLLO URBANO

ROSA CARMONA CARMONA ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO
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ISSAC DIAZ GURROLA JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
REGIDOR VOCAL GIDORA VOCAL

%\z/ e A
OMAI\ENRlQUE MARQUEZ ,ESTRADA MARIA GU DALUPE ARAGON CASTILLO
~REGIDOR VOCAL, REGIDORA VOCAL

AN

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LA C. KAREN AIDA IRIGOYEN HERNANDEZ, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIA DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACIONDEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “CALLE
MADRID 1418", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE MADRID NO, 1418 DE LA COLONIA EL PALOMAR DE LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 298.8326 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE
USO DE SUELO DE HABITACIONAL UNIFAMILIAR H25 A HABITACIONAL PLURIFAMILIAR H60+ Y AUMENTO DE COS A
0.85, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

m
Ch,huahua DEPARTAMENTO DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO

capii:ai de tr abajo DE LAS DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
yresultados OFICIO: DDUE.SPU.AS.00193/2026

Gobierna:-Manicipal 2024-2027:%

EXPEDIENTE No.: AS2025-27
/ASUNTO: MODIFICACION DE LOS PLANES Y PROGRAMAS MENORES

20 DE ABRIL DE 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de KAREN AIDA
IRIGOYEN HERNANDEZ en su cardcter de propietaria del predio ubicado en la CALLE
MADRID No. 1418 COLONIA EL PALOMAR, de esta ciudad; el cual tiene una superficie de
terreno de 298.8326m?, quien promueve y solicita la aprobacién del-estudio de planeacién
urbana denominado, "CALLE MADRID 1418" en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo HABITACIONAL UNIFAMILIAR H25 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 séptima actualizacion a uso de suelo
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR H60+ y AUMENTO DE COS A 0.85.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
‘persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

" 'Que por medio de Oficio DDUE.SPU.AS.00067/2025 de fecha 03 de Noviembre de 2025, |z
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envid la propluesta del estudio de planeaciéon
urbana denominado "CALLE MADRID 1418" solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeaciéon Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio 828/2025 de fecha 24 de Noviembre de 2025, el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana denominado "CALLE MADRID 1418".

Por medio de Oficio DDUE.SPU.AS.00069/2025 de fecha 03 de Noviembre de 2025
emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidon de
Desarrollo Humano y Educacién fos Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la
zona donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio DDEH/0087/2026 de fecha 21 de Enero de 2026 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio DDUE.SPU.AS.00122/2025 de fecha 17 de Diciembre de 2025,
expedido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica
de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la
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comunidad serd de 8,00 a 14:.00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108,
Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,

Con Oficio SJ/DRPA-1236/2025 de fecha 30 de Diciembre de 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominadc "CALLE MADRID 1418" fue presentado en
la Décimo Octava Sesion Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dial8 de
febrero de 2026 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidon de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccidon de Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a realizar un andlisis de sombras y verificar los aforo vehiculares en
caso d que se incremente la altura del proyecto, el cambio de uso de suelo
HABITACIONAL UNIFAMILIAR H25 a HABITACIONAL PLUR!FAMILIAR H60+ y AUMENTO
DE COS A 0.85.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar se'guimiento a lo indicado en el Articulo

77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento. Terrltorlal y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua. :

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente document'acic’m:

Original de la solicitud firmada por la propietaria.
Copia simple de la identificacidon con fotografia de la propietaria.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio DDUE.SPU.AS.00067/2025 de fecha 03 de Noviembre de 2025, de la

Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de

planeaciéon urbana.

5. Oficio 828/2025 de fecha 24 de Noviembre de 2025 del instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio DDUE.SPU.AS.00069/2025 de fecha 03 de Noviembre de 2025 emitido por

la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

>N
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10.

11.
12.
13.

Directora de Desarrollo Urbans

Oficio DDEH/0087/2026 de fecha 21 de Enero de 2026 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia de Comité de
Vecinos.

Oficio DDUE.SPU.AS.00122/2025 de fecha 17 de Diciembre de 2025 de Ia
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica,
donde solicita la publicacidon del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal.

Oficio SJ/DRPA-1236/2025 de fecha 30 de Diciembre de 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Decimo Octava Sesidn Extraordinaria del dia 28 de febrero de
2026 de la Comision de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.
Copia del comprobante de pago del trdmite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

, vVier Emilio Cruz Valenzuela
;G

iBerodirector de Programacién Urbana

S U o RO
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Introduccion

El presente estudio de planeacién urbana se promueve para obtener la aprobaciéon de una
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040, séptima actualizacion (PDU visidon 2040 séptima actualizacion), y que consiste en el
Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H25 a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85,
para el predio localizado en la calle Madrid No. 1418, de la colonia El Palomar, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 298.8326 m2.

El predio se enfoca al desarrollo de 5 departamentos en el predio, mediante el uso de suelo
Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85, compatible con otros usos existentes en la zona, y
se apega a la normatividad establecida en el propio PDU vision 2040 séptima actualizacién.

Con ello, se pretende contribuir al aprovechamiento de predios con infraestructuras y servicios,
en zonas urbanas en proceso de consolidacion, ademas de promover fuentes de empleo
directos en la zona en que se localiza.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacion urbana para el predio ubicado en la calle Madrid No. 1418, de la
colonia El Palomar de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 298.8326 m2, se formula
con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de
cambio de uso de suelo de Habitacional H25 establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040 séptima actualizacion a Habitacional H60+
plurifamiliar y COS 0.85. Se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, y que
establecen lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacioén y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

[I. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
MuNICipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XlI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial,

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua °

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo?7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucidn, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4, Ley de Planeacioén del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinidon del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacién menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificaciéon Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificaciébn Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificaciéon en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversiéon
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

[ll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

II. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H25 a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85 se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacién o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, aprobacion, publicacién y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinidon de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacioén, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacién.

Los instrumentos de planeaciéon que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Caodigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Cdodigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacidn prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

7 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de 1,500 metros en torno al predio
propuesto para cambio de uso de suelo, el poligono agrupa algunas colonias como: San Felipe
Il etapa, San Felipe | etapa, Division del norte, Los sicomoros, Unidad Chihuahua, Mirador,
Barrio San Pedro, y El Palomar, donde se ubica el predio de aplicacion del plan.

El predio de aplicacion del plan se localiza en la calle Madrid No. 1418, de la colonia El
Palomar, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 298.8326 m2. EI PDU vision 2040,
séptima actualizacion, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H25. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacion del predio de aplicacién del plan.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion. Octubre 2025.
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La propuesta se enfoca a sustentar la propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional
H25 a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85 y COS 0.85, para obtener la licencia de uso
de suelo correspondiente.

El predio de aplicacién del plan colinda con la calle Madrid y calle 162, cuyo flujo vehicular se
vincula con otras vialidades primarias de la zona como la calle 102, y la Av. Melchor Ocampo al
norte, y la Av. Mirador al sur.

A lo largo de la trayectoria de estas calles, se da el acceso a diversos establecimientos de tipo
comercial y de servicios dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos, y vivienda.
Ver imagen 2.

Predio de
aplicacion del plan
Habitacional H25

'L
wat
avt

pon

Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe 2025, bing maps. Octubre 2025.

Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades primarias como la Av. Mirador, que
comunica al predio con el Centro Urbano, importantes concentradores de diversos
equipamientos de tipo educativo, administrativo, de salud, transporte, asi como alta
concentraciéon de actividades econdémicas.



Sabado 04 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

29

Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuentan con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante Escritura Publica numero 13,566, volumen 232, en la cual
comparecieron ante el Licenciado Jorge Mazpulez Pérez , Notario Publico Numero Catorce, del
Distrito judicial Morelos, la sefiorita Rosario Ceballos Villagran como la parte compradora, y la
seforita Karen Aida Irigoyen Hernandez por la parte compradora, para celebrar un contrato de
compra venta, respecto del lote de terreno ubicado en la calle Madrid numero 1418, de la
colonia El Palomar, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 298.8326 m2, el cual
mide 13.04 metros del punto 1 al 2 con la calle Madrid; en 20.00 metros del punto 2 al punto 3
con propiedad privada; en 14.96 metros del punto 3 al punto 4 con propiedad privada; en 18.07
metros del punto 4 al punto 5 con calle 162; del punto 5 al punto 1 en linea curva 2.9130 metros
con la interseccioén de las calle 16 y Madrid.. Calve catastral 099-040-038. Ver imagen 3 a 5.

Imagen 3. Vista del predio de aplicacion del plan.

%
A,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

Imagen 4. Vista la calle Madrid, colindante al predio de aplicacién del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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Estructura urbana.

La estructura urbana de la ciudad de Chihuahua configura de manera general su forma en el
territorio. Esta estructura contiene diversos concentradores de actividades urbanas con distintas
vocaciones ya sea de tipo habitacional, o de tipo comercio y servicios, asi como nucleos
concentradores de actividades como los Sub Centros urbanos, y el Centro urbano, y diversos
Corredores urbanos estratégicos como la av. Teodfilo Borunda, Av. Mirador y Av. Ocampo.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona que se encuentra
consolidada, conformada por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda de densidad
media, agrupada en colonias y fraccionamientos, con una estructura urbana abierta a la
estructura vial.

Existen areas de comercio y servicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades como la Av. Mirador, y la Av. Ocampo, cercana al predio, asi como otros
establecimientos de tipo barrial al interior de las colonias del poligono de analisis.

La mezcla de los usos comerciales, y de servicios con giros como: consultorios, oficinas,
estéticas, tiendas existentes al interior de las areas habitacionales de la zona, son compatibles
con el uso que se pretende solicitar en el predio de Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85,
y que resulta similar a otros giros existentes en la zona, los cuales se han surgido en los ultimos
afos en predios con uso Habitacional, al interior del poligono de estudio.

Esta condicibn de compatibilidad entre los servicios y la vivienda, contribuye al
aprovechamiento del predio, que, con la aprobacion de cambio de suelo propuesto para
edificacion de vivienda plurifamiliar, bajo el esquema de departamentos, se da cumplimiento
con la normatividad urbana asociada a la consolidacion de areas provistas de servicios e
infraestructura.

El esquema de accesos del predio de aplicacion del plan por medio de la calle Madrid y la calle
162, cercanas a la Av. Mirador y la calle 10a, no genera conflictos a los usos existentes, Ya que
la conexion del predio de aplicacion del plan al interior del poligono de estudio se realiza
mediante de la Av. Mirador, o la calle 10a, comunicandolo a vialidades como la Av. Tedfilo
Borunda, la Av. Mirador, y la Av. Ocampo hacia diversos puntos al norte, y al sur de la ciudad.

La zona donde se localiza el predio de aplicacion del plan se encuentra dotada con
infraestructuras de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica, asi como servicios publicos
que permite el funcionamiento de la vivienda plurifamiliar propuesta, cumpliendo con la
normatividad contenida en el Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua, y
el mismo PDU visién 2040, séptima actualizacion.

Por ello, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H60+
plurifamiliar y COS 0.85, contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del
predio, promoviendo la consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.
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Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacion del plan.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacién 2009. Octubre 2025.
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Sébado 04 de julio de 2026.

lll Diagnéstico

Analisis demografico

El municipio de Chihuahua conté con un total de 918,543 habitantes al ano 2015, la poblacion
en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa media de crecimiento

poblacional de 1.82% anual, segun datos del INEGI

En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de la poblacion es joven, menor de 15 afios; y el

63.47% tiene de 15 a 59 afos. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al
1.82% en el periodo de 2010 a 2015. Particularmente, el poligono de analisis registré una
poblacion total de 41,219 habitantes, de los cuales 22,357 son poblacion femenina,
representando el 54.23%, y 18,862 habitantes corresponde a la poblacion masculina,

equivalente al 45.77% de la poblacién total existente registrada en ese periodo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacién total en el poligono de analisis, AGEB urbano.

/
Hv. Mif‘ﬁdnr

/
/
/

/

A H!aﬁdl]’r‘f, —————— = <\ L9
[ :
=21 dio d \i\s\ @ % o
A fgr Predio de > e
i ey aplicacion N Ty N :
_I'F=A \\ 4 ;
= del plan \ v
/ Tragv,'ﬁayl‘,em pap—— o &)
f s Jl— 2 & J’ -
- ~ - ?4 P~ NGO\
N o % & N
~ O A .
) |4 %% § N \" @
%, %) N \ A
"ﬂ'. M‘f’?& N \
.@’* I%& \ \\
Av. La cantera 1 ¢ A\
SN \\ \\
4 N
I Wins Fr<Z, N\
NN\, \\\K
/I \ \ \\ & -3
N \ \
,’ —\¢ | |
B | |
"y ' :
| & I
’ G
‘\ 4, N\ »> : ‘
T % 7 / I
2in0 & campesrg % / |
\ N i & 5 / /
\ & - / /
Z /

ena
|
\
. \
N
N
S

AV Antanig fils
s

Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Octubre 2025.
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Vivienda

La zona tiene vivienda integrada en fraccionamientos abiertos a la estructura vial. Segun datos
del INEGI, al afo 2010, el numero de viviendas particulares habitadas en el poligono es de
11,544. La zona tiene un promedio de ocupacién de 3.57 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccién
continua de desarrollos habitacionales en décadas anteriores, y que favorecen la consolidacién
de la zona, en la cual se localiza el predio de aplicacion del plan. Se cuenta con cobertura de
servicios de agua entubada, luz eléctrica y drenaje, en viviendas y en comercio, y los servicios
del poligono. La disposicion de servicios existentes en la zona favorece al predio de aplicacién
del plan, ya que cuenta con los servicios.

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.9%. Asi mismo, 11,514 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.74%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%.

Aspecto econémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacion y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblacion Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacion femenina, y el 24.61%
corresponde a la poblacion masculina. Para el mismo periodo, se observa que la poblacion
ocupada que mostré un ingreso de representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblacion
obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo, y un
9.78% de la poblacién ocupada no especificé su nivel de ingresos.

Unidades econdmicas

De acuerdo a datos del DENUE, en un rango de 500 m. entorno al predio de aplicacion del plan,
existe un total de 206 establecimientos comerciales y de servicios, segun datos del DENUE?, de
los cuales, 86 establecimientos cuentan con uso de suelo Comercio y Servicios, 17
establecimientos con uso Comercio y servicios, los 103 establecimientos restantes, se localizan
en predios con usos de suelo Habitacional H25 y H35 sobre calles locales.

En torno al predio de aplicacién del plan, se observan varios establecimientos con diversos
giros como: venta de alimentos, oficinas, comercios diversos como en el caso del predio de
aplicacion del plan.

8 Sistema para Consulta de la Informacion Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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A continuacién, se presenta diversos casos de lotes identificados con vivienda plurifamiliar en
torno al predio de aplicacién del plan, similares al que se propone en el predio de aplicacién del
plan. Ver tabla 1, e imagen 8.

Tabla 1. Vivienda plurifamiliar en torno a 500 metros del predio de aplicacion del plan.

Densidad de Suelo Cantidad de

Caso Domicilio Superficie m2
PDU Existente Departamentos
1 Habitacional H60+ H190 4 C. 26a 379.00
2 Habitacional H25 H25 6 C. Maria Luisa 1248.75
3 Habitacional H60+ H220 3 C. 26a 136.00
4 Habitacional H60+ H1300 12 C. Lisboa 400.00
5 Habitacional H60+ H155 12 C. Varsovia 770.00
6 Habitacional H60+ H70 3 C. Berlin 375.00

Fuente: Elaboracion con datos del DENUE, y datos de campo. Septiembre 2024.

Imagen 8. Predios con vivienda plurifamiliar cercanos al predio de aplicacién del plan.
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El caso 1: Predio con 4 viviendas en esquema vertical, localizado en la calle 262, al sur-poniente
del predio de estudio. El predio tiene una superficie aproximada de 379.00 m2. Genera una
densidad H190, donde el PDU vision 2040 séptima actualizacién lo caracteriza con un uso de
suelo Habitacional H+60. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a
través de la calle 262 con conexion hacia la calle Lisboa. Ver imagenes 9y 10.

Imagen 9. Ubicacion de vivienda plurifamiliar en la calle 262,
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025
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El caso 2: Predio con 6 viviendas, localizado en la calle Maria Luisa, al sur-poniente del predio
de estudio. El predio tiene una superficie aproximada de 1,248.75 m2. Genera una densidad
H25, donde el PDU vision 2040 séptima actualizacion lo caracteriza con un uso de suelo
Habitacional H25. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a través de la
calle Maria Luisa con conexién hacia la Av. Tedfilo Borunda. Ver imagenes 11y 12.

Imagen 11. Ubicacion de vivienda plurifamiliar en en la calle Maria Luisa.
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Fuente: elaboracién propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Octubre 2025.

Imagen 12. Vista de vivienda plurifamiliar en la calle Maria Luisa.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.



38 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 04 de julio de 2026.

El caso 3: Predio con 3 viviendas en esquema vertical, localizado en la calle 262, al sur-poniente
del predio de estudio. El predio tiene una superficie aproximada de 136.00 m2. Genera una
densidad H220, donde el PDU vision 2040 séptima actualizacién lo caracteriza con un uso de
suelo Habitacional H60+. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a
través de la calle 262 con conexion hacia la calle Lisboa. Verimagenes 13y 14.

Imagen 14. Vista de vivienda plurifamiliar en la calle 262.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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El caso 4: Predio con 12 viviendas en esquema vertical, localizado en la calle Lisboa, al sur-
poniente del predio de estudio. El predio tiene una superficie aproximada de 400.00 m2. Genera
una densidad H1300, donde el PDU vision 2040 séptima actualizacién lo caracteriza con un uso
de suelo Habitacional H60+. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a
través de la calle Lisboa con conexion hacia la Av. Mirador. Ver imagenes 15y 16.

Imagen 15. Ubicacion de V|V|enda plurifamiliar en esquema vertlcal calle Lisboa.

L

Fuente: elaboracién propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Octubre 2025.

Imagen 16 Vlsta de vivienda plurlfamlllar en esquema vertlcal calle Lisboa.

Fuénte. 'magen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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El caso 5: Predio con 12 viviendas en esquema vertical, localizado en la calle Varsovia, al sur
del predio de estudio. El predio tiene una superficie aproximada de 770.00 m2. Genera una
densidad H155, donde el PDU visidon 2040 séptima actualizacion lo caracteriza con un uso de
suelo Habitacional H60+. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a
través de la calle Varsovia con conexion hacia la Av. Mirador. Ver imagenes 17 y 18.

Imagen 17. UblcaC|on de V|V|enda plurlfam|I|ar en esquema vertlcal calle Varsowa
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Fuente: elaboracién propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google maps. Octubre 2025.

Imagen 18. Vista de vivienda plurifamiliar en esquema vertical, calle Varsovia.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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El caso 6: Predio con 12 viviendas en esquema horizontal, localizado en la calle Berlin, al sur
poniente del predio de estudio. El predio tiene una superficie aproximada de 375.00 m2. Genera
una densidad H320, donde el PDU visién 2040 séptima actualizacién lo caracteriza con un uso
de suelo Habitacional H60+. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de acceso a
través de la calle Berlin con conexion hacia la Av. Mirador Ver imagenes 19y 20.

squema vertical, calle Berlin.
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Imagen 19. Ubicacion de vivienda plurifamiliar en e
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Imagen 20. Vista de vivienda plurifamiliar en esquema vertical, calle Berlin.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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Predio de aplicacion del plan

El predio urbano propuesto para cambio de uso de suelo, esta ubicado en el No. 1005 de la
calle Varsovia, en la colonia ElI Palomar, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
298.8326 m2. El Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040, séptima actualizacion, lo caracteriza
con uso de suelo Recreacion y Deporte. Ver imagenes 21y 22.

del plan
Sup. 298.8326 m2

Fuente: elaboracion propia con datos registrales. Imagen Digital Globe maps. Octubre 2025.

Imagen 22. Vista del predio de aplicacién del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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El predio de aplicacion del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recolecciéon de basura y seguridad publica. Ver imagenes 23.

Imagen 23. Vista la calle Madrid, colindante al predio de aplicacién del plan.

La estructura vial de la zona establece un esquema de accesos al predio de aplicacién del plan
a través de la calle Madrid, y la calle 162, que cuenta con conexion hacia la calle 102, la Av.
Melchor Ocampo, y Av. Mirador. Ver imagenes 24.

Imagen 24. Vista de infraestructura en calle 162 colindante al predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.



44

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sébado 04 de julio de 2026.

Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 2.

Tabla 2. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Prgrr:;?lo
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva
., 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 171
P. EI Rejon

Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. Octubre 2025.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afo. Ver tabla 3.

Tabla 3. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

i 98 6 4.7 101 18.2 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

) 93 6.1 4.7 122 206 33.8 1071 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon

P. Chihuahua 8.3 56 4.0 8.3 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Octubre 2025.
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Topografia.

El poligono de analisis presenta un relieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre el 10% y el 2% en sentido poniente - oriente, como continuidad del
relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la

zona urbana, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes moderadas a suaves que
atraviesan la zona en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el 10% y el 5%, con

trayectoria al rio Chuviscar.
El predio de aplicacion del plan cuenta con una pendiente promedio del 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, ademas de capacidad de conduccion de escurrimientos
pluviales hacia la calle Madrid con rumbo a la calle 10? y el rio Chuviscar. Ver imagen 25.

Imagen 25. Mapa de topografia en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Octubre 2025.
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Hidrologia.

El poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. La cuenca hidrolégica contiene las
micro cuencas denominadas: “La Cantera”, y “Plaza de toros”. El predio de aplicacién del plan
se localiza al interior de la microcuenca denominada La Cantera. Ver imagen 26.

Imagen 26. Mapa de cuencas hidroldgicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. 2009. Octubre 2025.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur poniente de la Cuenca Alta Rio
Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur poniente
del area urbana del centro de poblacion.

Los escurrimientos en torno al predio de aplicacion del plan ocurren principalmente hacia el
sureste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles locales, con direccién al arroyo
Plaza de toros, en trayectoria al rio Chuviscar.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales de las presas El Rején, Chuviscar, y Chihuahua,
ubicadas al sur-poniente de la ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al oriente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono de analisis.

El poligono de estudio cuenta con el arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente 150.00
m. al norte del predio de aplicacion del plan, y el arroyo “Plaza de toros”, a aproximadamente
700.00 m. al sur-poniente del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria general en
sentido poniente-oriente, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

El arroyo “Plaza de toros” se genera al poniente y tiene una trayectoria a 4,566.00 m, cruza
fraccionamientos como Haciendas del valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del sol,
Campestre lomas, Lomas del santuario, Los arquitos, y El Palomar, donde se localiza el predio
de aplicacién del plan, con direccién al Rio Chuviscar. La trayectoria de la corriente de agua en
el poligono de analisis, presentan cauces mediante ducto rectangular. Ver imagen 27.

Imagen 27. Trayectoria del arroyo La Cantera, con rumbo al rio Chuviscar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

El arroyo “La Cantera”, cruza el poligono de estudio en sentido poniente — oriente, con
trayectoria hacia el rio Chuviscar, cruza las colonias: La Cantera etapa, I, I, lll, IV, Cumbres
etapa |, Il, lll, IV, V, VI, Colinas del valle, Vistas del campestre, Campanario |, y Il, Cumbres lll.

En la zona se presentan puntos de riesgo localizado a aproximadamente 300.00 m. al poniente
del predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria de la Av. Mirador y la Calle Ankara. Este
punto de riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento del
predio, a mediante el uso de suelo solicitado. y no genera afectaciones que limiten o
imposibiliten para el aprovechamiento de vivienda, mediante el uso de suelo Habitacional H60+
plurifamiliar y COS 0.85, solicitado.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de andlisis se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones de la Av. Antonio Ortiz Mena, y banquetas en la colonia, asi
como pinos, sicomoros y arbustos, localizados al interior de los predios existente en las colonias
en la zona.

Ademas, existe vegetacién en los equipamientos como el caso del parque El Palomar, ubicado
en la calle 10a, esquina con av. Melchor Ocampo, al norte del predio de aplicacion del plan. Ver
imagen 28, y 29.

Imagen 28. Tipo de vegetacion en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

Imagen 29. Tipo de vegetacion en banquetas de la zona.
~ * -/
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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Composicion del suelo.

Edafologia.

El suelo del area de aplicacion del plan, estd compuesto por suelo tipo Xerosol haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo
haplico y calcico (Xh+Xk+Hh/2/G) predominante en la zona sur, y oriente del area de estudio.

Al surponiente del poligono de analisis se identifica suelo tipo tipo Litosol y suelo secundario

Regosol éutrico de clase textural media (I+Re+Hh/2). Ver imagen 30.

Imagen 30. Mapa de edafologia en el poligono de analisis.
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Elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040, tercera actualizacion 2009. Octubre 2025.
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Geologia.

En el area de estudio predomina el suelo compuesto por roca de tipo sedimentario en
conglomerados Q ( cg ), predominante en la parte norte y sur del poligono de estudio;

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba acida, ubicado en la
zona poniente del area de estudio Ts ( B ), y de manera particular, donde se ubica el predio
para cambio de uso del suelo.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se

encuentra urbanizada, y el predio contiene edificaciones en su interior. Ver imagen 31.

Imagen 31. Mapa de geologia en el poligono de analisis.

¢ 9 Q1 0 9 VR R R VY
AM&}W" ————— ~ 2\
gogs & IR ¢ ¢ o0
P AV.AnPaniadeM Predio de \s AN
A0 ¢ T e 100 NI 0 0
st e (cg) A
0 0 B 00/ 0 OLON 0
- %a §/> \
Ao, 0 [ 0 o o O\
//Av La gantera %ﬁ% & Q \\ {} \ G
/A s :@ \4“44‘%’ Q \\\
74. 40 AN a N AN \\
! o) o - 0 O‘} ¢ 9
l\ ‘\ \% < ’,
G ERT AN UK
o\ o o glo odg o oX[ g 0 0/
\ < === / Qeg) |/
o \o o @ho o o o/ A0 O 0
\\ f \\\TS(B) : // //

O D\\\ D\\D\\D..E/" {)/// ¢ ¢ {)//Q ¢
o0 B P oo g 00 0 04 0 0
\\ . @&\“& ///

O o_ O ~3a L‘,ﬂ( Q‘*‘ 0 0 00 0 0 90
o o o/o GZ-~%-—0"0 0 0 0 0 9

Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Octubre 2025.
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de estudio, se caracterizan por la vivienda
integrada en colonias, asi como equipamiento disperso, comercios y servicios sobre corredores
urbanos y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 32.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.

Uso Habitacional.

El uso habitacional predominante en el poligono de analisis, es la vivienda con densidades H12,
H25, y H35, y en menor cantidad H60. La vivienda se agrupa principalmente en las colonias:
San Felipe |, San Felipe Il, Los Sicomoros, Divisién del Norte, Quitas del Sol, Unidad
Chihuahua, Los arquitos, y Mirador, Colonia El Palomar, donde se ubica el predio de aplicacion
del plan. En la zona cruzan vialidades como la Av. Mirador, al Av. Melchor Ocampo, Blvd.

Antonio Ortiz Mena, entre otras. Ver imagen 33.
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Imagen 33. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

Equipamiento.

Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como la Secundaria Federal No. 4,
Primaria Estatal “Marie Curie”, de tipo recreativo distribuidos al interior de las colonias como el
parque “Los Tronquitos”. Se identifican elementos de tipo deportivo como el parque deportivo
“El Palomar”, asi como, estaciones de gasolina, sobre vialidades primarias como el Blvd.
Antonio Ortiz Mena y Av, |. Politécnico Nacional. Ver imagen 34.

Equipamiento educacion, Secundaria 4 “Marie Curie”, en la zona de estudio.

v i

Imagen 34.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

Recreacion y Deporte.

El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas para parques, y areas
verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, como es el caso del parque
“México” ubicado en la calle Pl De las Américas. Ver imagen 35.
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Imagen 35. Usos de recreacion en el poligono de analisis, parque barrial.

T,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Octubre 2025.

Mixto moderado.
En el poligono de analisis se han generado establecimientos con giros de tipo comercial y de

servicios, sobre las vialidades primarias como la av. Mirador, la av. Antonio Ortiz Mena, las
cuales forman parte de la estructura vial del poligono de analisis, y que atiende las necesidades
de la poblacién a nivel vecinal. Ver imagen 36.

Imagen 36. Usog de suelo mixtpvn el poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Octubre 2025.
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Predios baldios

La ciudad de Chihuahua presenta un crecimiento urbano condicionado por las estrategias de la
estructura urbana y la zonificacion secundaria establecidas en el PDU, vision 2040, vigente.

Segun datos del Implan, en la ciudad de Chihuahua existe aproximadamente un 11% del area
urbana total que esta conformada por espacios vacios, caracterizada por predios desocupados,
baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo durante el
momento de urbanizacién de la zona en que se encuentran, representando aproximadamente
un total de 919.35 has incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana. Ver imagen 37.

Imagen 37. Mapa de predios vacios y ocupados en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizaciéon 20055. Octubre 2025.

Estos espacios intra urbanos repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad,
propician el consumo periférico de suelo, y en ocasiones afectando o disminuyendo las
reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y la calidad de vida
de la poblacion.
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Al interior del poligono de andlisis, se aprecia la existencia de diversos predios subutilizados, o
baldios sin aprovechamiento urbano como el ubicado en calle 122 y calle Pekin, de la colonia. El

Palomar. Ver imagen 38.

Imagen 38. Predios subutilizados al interior del poligono de estudio, C. 12a.
S

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

Las caracteristicas de desarrollo econémico de la zona han condicionado la reutilizacién de
diversas fincas de origen habitacional, con aprovechamientos alternos orientados al comercio o
servicios, cuyas necesidades arquitectdnicas propician en ocasiones su remodelacion, para el
desarrollo de nuevos proyectos que, favorece la consolidacion de la zona, que cuenta con
infraestructura. Ver imagen 39.

Imagen 39. Predios con usos comerciales o servicios en vivienda.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Oture 2025.

Actualmente, el predio de aplicaciéon del plan se encuentra baldio, por ello , es mediante la
propuesta de cambio de uso de suelo, promover su aprovechamiento urbano, que permita la
utilizacion de las infraestructuras existentes y la consolidacion de la zona donde se encuentra.
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Imagen urbana

El poligono de analisis esta consolidado en cuanto a la urbanizacion, dotado con
infraestructuras, y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda en densidad media,
agrupada en colonias y fraccionamientos, edificadas una o dos plantas, y en algunos casos,
presentan areas libreas con jardin al frente del predio. Ver imagen 40.

Imagen 40. Usos habitacionales en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

El arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente 500.00 m. al norte del predio de aplicacion
del plan, presenta un cauce regularmente confinado a cielo abierto, y en otros tramos
confinado, presentando una trayectoria general en sentido poniente-oriente, hacia el rio
Chuviscar. Ver imagen 41.

Imagen 41. Vista del arroyo La Cantera, con cauce confinado a cielo abierto.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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La zona esta caracterizada por tener actividades econémicas con establecimientos comerciales
y de servicios, localizados sobre la trayectoria de las vialidades que cruzan la zona, como la Av.
Mirador, asi como establecimientos distribuidos al interior de la zona habitacional, y cercanos al
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 42.

Imagen 42. Tipologia de comercios existente en el poligono de analisis.

o

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

Existen importantes vialidades que a lo largo de su trayectoria como la Av. Mirador,
presentando diversos predios comerciales y de servicios, con frente a estas vialidades. Ver
imagen 43.

Imagen 43. Consolidacion vial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025

El predio de aplicacion del plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el
aprovechamiento para el desarrollo de 5 departamentos, mediante el uso de suelo Habitacional
H60+ plurifamiliar y COS 0.85, solicitado.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis se ubica al interior de los
fraccionamientos y colonias, y se caracteriza por espacios recreativos, deportivos, y educativos
en los niveles: pre-escolar, primaria, secundaria, para servicio de la poblacion de la zona.

El poligono de analisis se ubica cercano al poligono del Centro Urbano, asi como, cercano a
importantes concentradores de actividades de la zona, localizado en el entorno de la Av.
Mirador, la Av. Ocampo, y la Av. Tedfilo Borunda, entre otras.

La zona recibe la influencia de los corredores urbanos concentradores de actividades
comerciales y se servicios como son la Av. Mirador, la Av. Ocampo, y la Av. Antonio Ortiz
Mena, asi como diversos equipamientos, entre otros, las cuales se describen a continuacion.
Ver imagen 44, y tabla 4.

Imagen 44. Mapa de equipamiento urbano en el poligono de andlisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.
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Tabla 4. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de analisis.

Distancia al predio

Elemento 1500m Localizacion Nivel de
500m 1000m ! y urbana cobertura
mas

Educacién y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X X Centro urbano Urbana
Colegio de Bachilleres X Barrial Sub centro
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Hospital y consultorios "Clinica 33-IMSS" X Barrial Sub centro
Recreacion
Parque vecinal X X X Vecinal Vecinal
Parque Urbano "El palomar" X Barrial Sub centro
Deporte
Canchas vecinales X X X Vecinal Vecinal
Centro Recreativo X Barrial Sub centro
Servicios urbanos
Estacion de bomberos "Estacion 2" X Corredor urbanc Urbano
Mausoleos "Luz eterna" X Corredor urbanc Urbano
Gasolinera X X X Corredor urbanc Urbano

Fuente: Elaboracion con datos PDU, visién 2040, vigentye, y datos de campo. Octubre 2025.

Educacion

Se identifica al interior de la zona de estudio varios equipamientos educativos correspondientes
como las instalaciones de jardin de nifios “Ana Maria Gallaga No. 1003”, la primaria “Rosaura
Bravo”, la secundaria Federal No.4, “Marie Curie”, asi como el Colegio de Bachilleres plantel 1,
entre otros. Ver imagen 45.

Imagen 45. Equipamiento educacion, Secundaria Federal No.4, “Marie Curie”.

<

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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Salud

En el poligono de analisis se identifica la Unidad de Medicina Familiar 33, y consultorios
privados que dan servicio en la zona. Asi mismo se identifica las instalaciones del Hospital
general “José Maria Morelos” del IMSS, en la interseccién de la av. Tedfilo Borunda y av.
Universidad. cuyo servicio abarca el poligono de estudio. Ver imagenes 46.

.......

|
ps. Octubre 2025.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google ma

Recreacion y Deporte.

Se compone por elementos de juegos infantiles y areas verdes, dispersas al interior del
poligono como el parque “El Palomar”, ubicado en la calle 10a, y av. Melchor Ocampo
localizado al norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagenes 47.

Imagen 47. Equipamiento recreativo. Parque “El Palomar”.

il

Fuente: /mageh del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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El equipamiento identificado al interior de las colonias conformado por areas deportivas se
ubica en el Parque “hundido” que forma parte del conjunto del parque “El Palomar™, ubicado
entre la calle 102, y la calle Ramirez Calderdn al norte del predio de aplicacion del plan. Ver
imagen 48.

Imagen 48. Equipamiento deportivo. el Parque “Federal 4”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

Transporte
Se observan rutas de trasporte urbano de pasajeros en la av. Antonio Ortiz Mena, provistas de
sefialética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajeros, los cuales dan
servicio directo al predio a aplicacion del plan, propuesto para cambio de uso de suelo. Ver
imagen 49.

tonio Ortiz Mena.
=

Imagen 49. Equipamiento de transporte, av. An
F 2

- Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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Existen las instalaciones de la estacion del sistema de transporte de la Ruta Troncal 1, ubicada
en la Av. Universidad, a aproximadamente 1,200 m al noroeste del predio de aplicacion del plan
con un recorrido que permite comunicar a los usuarios del predio aplicacién del Plan, con otros
sitios al norte, y al sur de la ciudad. Ver imagen 50.

Imagen 50. Equipamiento de transporte, av. Antonio Ortiz Mena.

[
-

del sitio, Street view googlé maps. Otubre 2025.

Servicios publicos
Al interior del poligono de analisis, se identifican servicios publicos como estaciones de gasolina
en la av. Tedfilo Borunda y Blvd . José Ortiz Mena. Ver imagen 51.

Imagen 51. Equipamiento de servicios. Gasolineras en av. Antonio Ortiz Mena

Se cuenta con las instalaciones de la Estacién de Bomberos I, la cual se localizan sobre la Av.
George Washington, en el parque Industria Américas, al sur poniente del poligono de estudio.
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MOVILIDAD

La estructura vial existente cubre las necesidades que generan los usos habitacionales y
comerciales del poligono de analisis, y permite la conexién del predio de aplicacién del plan,
con otros puntos de la ciudad mediante vialidades primarias como la Av. Antonio Ortiz Mena, y

su conexion con la Av. Melchor Ocampo, entre otras.

Estructura vial

Las vialidades de mayor importancia en el poligono de analisis son la Av. Antonio Ortiz Mena, la
Av. Mirador, y la Av. Melchor Ocampo consideradas primarias, y las vialidades locales calle
Madrid, la calle 162, segun la estructura vial del PDU, vision 2040, séptima actualizacion. La

calle Madrid, considerada como vialidad local, se conecta directamente con cualquiera de estas
dos vias hacia otros sitios de la ciudad. Ver imagen 52.

Imagen 52. Mapa de estructura vial en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizaciéon 2024. Octubre 2025.
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Vialidad Primaria. PA-125D. La Avenida Mirador, es una vialidad Primaria con seccién de
18.00 m, con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales laterales de 3.50 y
2.50 m. Ver Imagen 53 y 54.

Imagen 53. Vialidad Primaria, Av. Mirador.

35m 3Im 3m 3m 3m 25m
BANQUETA (VARIABLE) VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR VEHICULAR

Av. Antonio Ortiz Mena a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.

Imagen 54. Vialidad Primaria, Av. Mirador.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Octubre 2025.

Vialidad Primaria. PA-121B. La avenida Melchor Ocampo; es una vialidad colectora con
seccion de 18.00 m, con cuatro carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de
2.00 m. Ver Imagen 55 y 56.

Imagen 55. Vialidad primaria. Melchor Ocampo.

N | | Ty
f g =N = gy

2m 3.5m 3.5m 3.5m 3.5m 2m
CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR CARRIL VEHICULAR

Av. Antonio Ortiz Mena aAv.. Benito Juarez.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.
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Imagen 56, Vialidad primaria. Melchor Ocampo.

Vialidad local. La calle 10a; es una vialidad local con seccion de 28.00 m, con tres carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 2.50 m. Ver Imagen 57 y 58.

Imagen 57. Vialidad primaria. C. 10a.

4
' A A Y y W y & y & '
= — — - [ ] - - [} -
25m 35m 35m 3a5m 2m 35m 35m 35m

25m
Acera Carl vehicular Carml vehicular Carmi vehicular Carml vehicutar Carmi venicular Cam vehicular re=Hecho

Av. Melchor Ocampo a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.

Imagen 58. Vialidad primaria. C. 10a.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Octubre 2025.
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Vialidad local. La calle Madrid; es una vialidad local con seccion de 14.00 m, con tres carriles
de circulacion, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 59 y 60.

Imagen 59. Vialidad local. C. Madrid.
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175 m 35m 35m 35m 175m
Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera

Av. Mirador a C. 10a.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.

Imagen 60. Vialidad local. C. Madrid.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Octubre 2025.

Vialidad local. La calle 162; es una vialidad local con seccién de 14.00 m, con tres carriles de
circulacion, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 61 y 62.

Imagen 61. Vialidad local. C. 162.

|
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175m 35m 35m 3.5m 175m
Acera Carril vehicular Carril Carril Acera

C. Berna a C. Lisboa.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.
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Imagen 62. Vialidad local. C. 162.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Octubre 2025.
Analisis de movilidad urbana e impacto vial:

El analisis de la movilidad en la zona donde se ubica el predio de aplicacién del plan, considera
un analisis preliminar del impacto vial enfocado en la capacidad y nivel de servicio de las
intersecciones y vialidad de acceso al predio, analizando el impacto del flujo de transito
generado por la vivienda plurifamiliar en la modalidad de departamentos en el predio de
aplicacion del plan, y proponiendo las medidas de mitigacion correspondientes, en caso de que
el impacto fuese importante.

Lo anterior de acuerdo al Manual de Capacidad Vial de la Direccion General de Proyectos y
Servicios Técnicos de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, Manual de Estudios de
Ingenieria de Transito de la SEDESOL y Manual de generacion de viajes del ITE.

El predio de estudio se ubica en el centro norte de la ciudad, y consiste en el desarrollo de
vivienda plurifamiliar en la modalidad de departamentos en el predio. El predio se conecta a la
estructura vial existente en la zona, por medio de la calle Madrid, y la calle 162, hacia la Av.
Mirador, la Av. Melchor Ocampo o la Av. Tedfilo Borunda.

Las vialidades a evaluar en el estudio son la calle Madrid y la calle 162 considerada como tipo
local; segun la estructura vial el PDU vision 2040, séptima actualizacion, asi como la
interseccioén entre estas dos vialidades.

Para evaluar la operacién vial actual en la zona, se considera realizar aforos en la interseccion
sefialada, y los flujos vehiculares, que permiten obtener los volumenes existentes en la zona, y
hacia el area del proyecto. EI método de aforo realizado fue por medios manuales durante un
dia tipico de la semana en las horas de maxima demanda.

La hora de maxima demanda (H.M.D.) observada es de 7:00 hrs. a las 8:00 hrs. con 23
vehiculos por hora, en la interseccion de la calle Madrid y la calle 162. Ver imagen 65.
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Analisis de la Capacidad

Se determinara la capacidad y nivel de servicio en las vialidades que dan acceso al proyecto de
la vivienda plurifamiliar en la modalidad de departamentos en el predio, considerando el 100%
de ocupacién del proyecto, ya que de acuerdo a los aforos efectuados el flujo actual no se vera
incrementado por la ocupacion del proyecto.

El analisis de capacidad actual de las vialidades es el siguiente:

La calle Madrid; es una vialidad primaria con 14.00 m. de seccién, con tres carriles, y banquetas
peatonales de 1.75 m. En la grafica siguiente, se observa que esta vialidad se encuentra
operando a un nivel de servicio “B”, considerando el aforo vehicular obtenido en la hora de
maxima demanda para el analisis, concluyendo que la vialidad existente se encuentra dentro de
la zona de flujo libre, con velocidades de operacion que se mantienen adecuadas para las
condiciones del transito. Ver imagen 63.

Imagen 63. Analisis de capacidad calle Madrid.

21
NS A B C D E
| o ] | ]
A3 N.OBT. 35 55 70 95
Vol. Disefio Capacidad

Fuente: Elaboracién con datos del sitio, Octubre 2025.

La calle 162 con una seccién de 14.00 m, con tres carriles de circulacion vehicular, y banquetas
peatonales de 1,75 m. En la grafica siguiente, se observa que la calle 162, en el tramo que da
acceso a la zona del proyecto, y que opera con un nivel de servicio “B”, suponiendo el aforo
vehicular obtenido en la hora de maxima demanda, considerando asi, que la vialidad en este
tramo se encuentra dentro de la zona de flujo libre, con velocidades de operacién adecuadas
para las condiciones del transito existentes. Ver imagen 64.

Imagen 64. Analisis de capacidad calle 162.

15
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Fuente: Elaboracién con datos del sitio, Octubre 2025.

De acuerdo a los prondsticos del analisis de Impacto Vial, se calcularon los volumenes futuros,
con la tasa de crecimiento anual (t), donde se aplican a los volumenes actuales mas los viajes
generados para los escenarios del mediano y largo plazo. La tasa de crecimiento anual
recomendada para Cd. de Chihuahua, segun diversos estudios es 3%.
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La mayoria de las rutas de transporte identificadas en el poligono de estudio, cruzan por el
Blvd. Antonio Ortiz Mena. En su mayoria, estas rutas se introducen a la zona de estudio y que
cuyo recorrido transita a menos de 600 metros del predio de aplicacion. Ver imagen 67.

Imagen 67. Vehiculos de transporte publico urbano en la Av. Antonio Ortiz Mena.

=

./ -
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Octubre 2025.

Existen las instalaciones de la estacion del sistema de transporte de la Ruta Troncal 1, ubicada
en la Av. Universidad, a aproximadamente 1,200 m al noroeste del predio de aplicacion del plan
con un recorrido que permite comunicar a los usuarios del predio aplicacion del Plan, con otros
sitios al norte, y al sur de la ciudad. Ver imagen 68.

Imagen 68. Equipamiento de transporte, av. Antonio Ortiz Mena.

[
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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Los datos arrojados en el andlisis no consideran medidas de mitigacion ya que el impacto
observado no es importante. Por lo que las estructura vial actual tiene capacidad para el flujo
libre adecuadas para las condiciones del transito

La férmula para obtener el prondstico vehicular es la del interés compuesto:

Vf=Va(1+t)n

En donde:

Vf = Volumen de transito en el futuro.
Va = Volumen actual de transito.

t = tasa de Crecimiento anual.

n = Numero de anos de prondstico.

Prom. 21 vph * 3 >
C. Madrid i 0/ del plan
) v Sup. 298.8326 m2

IO

.

Prom. 15 vph
C. Madrid

o ¢ 4 Q’i‘ .:‘ ; ‘:"\‘ N L N
Fuente: Elaboracion con imagen SigMun 2025, y PDU vision 2040, vigente. Octubre 2025.
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Transporte Publico

El poligono de analisis cuenta con diversas rutas de transporte publico que dan servicio al
predio. Estas rutas son de tipo Convencional, y son las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo,
sobre Av. Tecnoldgico; la Ruta RC-Tec Il Inverso, sobre Av. Tecnoldgico; la Ruta RC-
Circunvalacion 1-Baja Zarco; la Ruta RC-3, sobre al Av. De las Américas. La ruta
Circunvalacion-Panamericana, sobre el Blvd. Antonio Ortiz Mena.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por
el Blvd. Antonio Ortiz Mena, el trayecto de servicio, estas rutas dan servicio a diversas colonias
como son: Haciendas del valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del sol, Los arquitos,
Mirador, colonia El Palomar, donde se ubica el predio de aplicacién del plan. Ver imagen 66.

Imagen 66. Mapa de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.
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Infraestructura
Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 8”7, 127,
18” de diametro. Existe una red en la trayectoria de la Av. Antonio Ortiz Mena con 12” pulgadas
de diametro, y de 8” pulgadas de diametro sobre la trayectoria de la calle Madrid. El predio de
aplicacion del plan recibe el servicio de agua potable a través de la red de 8” de diametro sobre
la Madrid. Ver imagen 69.

Imagen 69. Mapa de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del DU, vision 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.

En el poligono de andlisis se cuenta con los pozos denominados “Mirador 2%, “S/N”, “Virreyes” y
“Mirador”, ubicados entre 500.00 m y 800.00 m al norte y norponiente respectivamente, del
predio de aplicacion del plan, abastecen de agua a las colonias existentes en el poligono de
analisis.
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Alcantarillado Sanitario.
En el poligono de analisis, existen colectores con diametros de 107, 127, 15” y 30” pulgadas de
diametro, que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la
zona, sobre la trayectoria del arroyo “La cantera”.

Las descargas generadas por los usos habitacionales y comerciales al interior del poligono de
analisis son captadas y conducidas por la red existente, hacia la planta de tratamiento de aguas

residuales sur. Ver Imagen 70.

Imagen 70. Mapa infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de andlisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.

De manera particular, el predio de estudio emplea la red existente en la calle Madrid, que
conduce las descargas captadas al colector general, ubicado colindante a la trayectoria del
arroyo La Cantera, localizado a aproximadamente 500.00 m. al norte del predio de aplicacién

del plan, el cual cruza la zona en sentido nor poniente - sur ponente.
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Energia Eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
ubicada sobre la trayectoria del arroyo “La Cantera” a

de alta tension 115 Kkva,
aproximadamente a 500.00 m, al suroeste del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 71.

La ubicacién de la red eléctrica posibilita la distribucion al interior del poligono de analisis, el
cual contiene diversas colonias, habitacionales, ademas de usos comerciales y de servicios

representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 71. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacién 2024. Octubre 2025.

Particularmente, el predio de aplicacion del plan, se localiza en una zona que cuenta con
servicio de energia eléctrica otorgado por parte de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), el
cual garantiza el funcionamiento de la actividad que se desarrolle en el mismo. Ver imagen 72.
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Imagen 72. Vista de red eléctrica en av. De la Cantera.

f_'—-. i3 2 B . A" k 5
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

Drenaje Pluvial.

El arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente 500.00 m. al norte del predio de aplicacién
del plan, presenta un cauce regularmente confinado a cielo abierto, y en otros tramos
confinado, presentando una trayectoria general en sentido poniente-oriente, con trayectoria
hacia el rio Chuviscar. Ver imagen 73.

Imagen 73. Escurrimientos pluviales en el arroyo La cantera.

T - -l

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

Los arroyos “Plaza de toros” y “La Cantera” ubicados a aproximadamente a 500.00 m al norte, y
700,00 m al sur del predio de aplicacion del plan, con trayectoria en sentido poniente—oriente
hacia el rio Chuviscar. No presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento urbano
propuesto para el predio de aplicacién el plan. Los escurrimientos generados al interior del
predio de aplicacion del plan son conducidos por la calle Madrid hacia la trayectoria al Rio
Chuviscar. Ver imagen 74 a 75.
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Imagen 74. Infraestructura de pluvial en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025..

Imagen 75. Escurrimientos pluviales por calle 10a hacia el rio Chuviscar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geoldgicos

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican elementos de
riesgo geolégico en la zona de estudio, el cual corresponde a la denominada “Falla La
Haciendita”, ubicada a aproximadamente a 200.00 m al norte del predio de aplicacion del plan,
con una trayectoria en sentido nor-poniente — sur-oriente, paralelo a la trayectoria del arroyo La
Cantera. Se observa que la topografia donde se ubica el predio es regular, compuesta por
pendientes suaves, lo que lo haciendolo viable para el aprovechamiento urbano.

El riesgo geoldgico identificado en el poligono de estudio no representa un riesgo para el
desarrollo de vivienda plurifamiliar al interior del predio de aplicacién del plan que se promueve

en el presente estudio para cambio de uso de suelo. Ver imagen 76.

Imagen 76. Mapa de Riesgos naturales Geoldgicos en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

El Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua identifica un punto de riego localizado a
aproximadamente 350.00 m. al noroeste del predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria
de la Av. Mirador y la interseccion con la calle Ankara.

Este punto de riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento del
predio, mediante el uso de suelo solicitado para el desarrollo de departamentos, mediante el
uso de suelo “Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85”. Ver imagen 77.

Imagen 77. Mapa de Riesgos naturales Hidro meteoroldgicos en el poligono de analisis.
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.

Arroyo La cantera
El arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente 500.00 m. al norte del predio de aplicacion

del plan, presenta un cauce regularmente confinado a cielo abierto, y en otros tramos
confinado, presentando una trayectoria general en sentido poniente-oriente, con trayectoria
hacia el rio Chuviscar. Ver imagen 78.
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Imagen 78. Trayectoria del arroyo La Cantera, con rumbo al rio Chuviscar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

Arroyo Plaza de toros

El arroyo “Plaza de toros” se genera al poniente y tiene una trayectoria a 4,566.00 m, cruza
fraccionamientos como Haciendas del valle, Club campestre de Chihuahua, Quintas del sol,
Campestre lomas, Lomas del santuario, Los arquitos, y Las palmas Ampliacién Il donde se
localiza el predio de estudio, con direccion al Rio Chuviscar.

La trayectoria de la corriente de agua de este arroyo existente en el poligono de analisis,
presentan cauces mediante ducto rectangular. Ver imagen 79.

Imagen 79. Trayectoria del arroyo La Cantera, con rumbo al rio Chuviscar.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

Las caracteristicas de los escurrimientos pluviales correspondientes al arroyo Plaza de toros, y
del arroyo La Cantera identificados al interior del poligono de analisis no representan riesgos de
tipo hidrometeoroldgico no genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento
de desarrollo de departamentos que se pretende desarrollar en el predio de aplicacion del plan.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

En el poligono de analisis se identifica elementos de riesgos caracterizados por centros

concentradores de personas como:

templos de culto,

establecimientos de servicio,

equipamientos tipo: escuelas, parques, hospitales, consultorios médicos, establecimiento de
comercio al por menor, y servicios profesionales distribuidos en la zona, localizados a una

distancia de entre 100 metros y 1,500 metros. Ver imagen 80.

poligono de andlisis.

Imagen 80. Mapa de Riesgos antropogénicos en el
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Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.

Los elementos de riesgo quimico-tecnoldgico mas representativos corresponden a gasolineras
localizadas sobre la Av. Tedfilo Borunda, y la Av. Antonio Ortiz Mena. La gasolinera mas
cercana al predio de aplicacion del plan se localiza al noreste, a una distancia de
aproximadamente 750.00 metros, sobre la Av. Melchor Ocampo y Av. Tedfilo Borunda. Ver

imagen 81.
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Imagen 81. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en Av Tedfilo Borunda.
-~

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

De manera particular, se observa un elemento riesgo generado por la existencia de una linea
de gas de baja presion para uso doméstico que cruza la zona sobre la calle Varsovia, con una
trayectoria en sentido suroeste-noreste, localizada a aproximadamente a 110.00 m al sur del
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 82.

Imagen 82. Trayectoria de linea de gas sobre la calle Varsovia.

Fente: Imagen del sitio, Street view google maps 2024. Octubre 2025.

Este elemento de riesgo no represente riesgo para el aprovechamiento de vivienda plurifamiliar
para el predio de aplicacién del plan, ya que segun la “Norma Oficial Mexicana de Emergencia
NOM-EM-004-SECRE-2014. Transporte por medio de ductos de gas licuado de petrbleo y otros
hidrocarburos obtenidos de la refinacion del petroleo. DOF”, considera la restriccion de
salvaguarda que mitigue la vulnerabilidad generada por esta infraestructura, mediante una
separacion de 10 metros con respecto al ducto de transporte de gas licuado. Esta condicién no
representa riesgo para el predio de aplicaciéon del plan, ya que se encuentra en un rango
superior al sefalado para el area de salvaguarda.
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Imagen 83. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en Av Tedfilo Borunda.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio en la zona se cuenta
con la Estacion de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el Parque
Industrial Américas, a aproximadamente 3,600 m al norponiente del predio de aplicacion.

La ruta mas viable, es por medio de la Av. G. Washington, Av. La cantera, Av. Melchor Ocampo,
Calle Eligio Mufoz y calle Madrid. Este recorrido permite a los equipos de emergencia accedan
al predio de aplicacion del plan en un tiempo de respuesta de al menos los 10 minutos. Ver
imagen 84.

Imagen 84. Unidad de atencion de emergencia, Estacién de Bomberos 2.

———

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Octubre 2025.

La ubicacién de estos elementos de riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten
para el aprovechamiento para vivienda plurifamiliar”, mediante el uso de suelo “Habitacional
H60+ plurifamiliar y COS 0.85”, solicitado, en el predio de aplicacién del plan.
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Identificacién de impactos negativos durante la etapa de operacion de vivienda
plurifamiliar en la modalidad de departamento en el predio

Metodologia para identificar y evaluar impactos ambientales.

La evaluacion de los impactos ambientales del predio con la operacion de la vivienda
plurifamiliar en el modalidad de departamentos en el predio, caracterizado como “Habitacional
H60+", que se define en la categoria “Vivienda plurifamiliar’, segun el PDU vision 2040, séptima
actualizacién, se determiné mediante el método de Leopold considerando una matriz de
impactos modificados, para la identificacion y valoracion del proyecto motivo del presente
estudio.

Para determinar los impactos urbanos que genere el establecimiento propuesto, se identifico la
capacidad actual y futura de la infraestructura vial, agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica; los servicios: alumbrado publico, recoleccion de basura y seguridad publica, otorgados
por parte del municipio. La definicibn de las capacidades y factibilidades de dotacion de la
infraestructura urbana y los servicios publicos existentes en la zona donde se ubica el predio,
determinaron las acciones requeridas para mitigar los impactos que generaria el proyecto.

Indicadores de impacto.

Los indicadores empleados para el analisis de impactos en la etapa de operacion de la vivienda
plurifamiliar, en la modalidad de departamentos, fueron seleccionados con la finalidad de
identificar el mayor nimero de los mismos en el predio, considerando el contexto urbano, y su
relevancia ambiental.

Lista de indicadores de impacto.

Para la operacion de la vivienda plurifamiliar, en la modalidad de departamentos en el predio, se
determin6 de manera particular, el empleo de los siguientes indicadores:

Indicadores urbanos:

— Infraestructura vial,

— Infraestructura de Agua potable, y alcantarillado sanitario,
— Servicios Publicos,

— Hidrologia, y Topografia,

— Equipamiento Urbano,

Los indicadores ambientales son:
— Agua,

— Suelo, Atmosfera,

— Paisaje

— Residuos.
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Los impactos de tipo social y econdémico asociado a la vivienda plurifamiliar en el modalidad de
departamentos en el predio, se muestran a través de la generacién de empleos directos e
indirectos que propician una derrama econdémica en la localidad.

Descripcién de impactos urbanos

Infraestructura vial.

— La Infraestructura vial existente del contexto del predio para vivienda plurifamiliar en la
modalidad de departamentos, considera las dimensiones de la calle Madrid y la calle16a,
colindantes al predio, descritas en el apartado de estructura vial, que resultan suficientes
para el flujo vehicular continuo, considerando el esquema de accesos, a través de estas
calles, y que comunican con la Av. Mirador, y la calle Madrid, documentadas en el analisis
de impacto vehicular .

— El aprovechamiento urbano para departamentos en el predio, caracterizado como
“Habitacional H60+", que se define en la categoria “Vivienda plurifamiliar’, no advierte
impactos significativos en la operacion futura de la calle Madrid, ni en la calle 16a.

Servicios Publicos.

— La zona cuenta con el servicio de alumbrado publico sobre la calle Madrid y la calle 16a,
construido en la etapa de urbanizacion de la colonia El Palomar, donde se ubica el predio
de aplicacion del plan. La operacién de vivienda plurifamiliar en la modalidad de
departamentos cuenta con este tipo de servicios en la zona.

— El servicio de recoleccion de residuos soélidos (basura), esta disponible durante la etapa de
operacion de la vivienda plurifamiliar en la modalidad de departamentos en el predio,
debido a que los residuos generados son tipicos, y pueden ser colectados, trasladados y
confinados en el Relleno sanitario, par parte del servicio de recoleccién municipal.

— Por su parte, el servicio de seguridad publica se provee en la etapa de funcionamiento, de
manera continua a la zona donde se localiza el predio de aplicacion del plan, por parte de la
Direccion de Seguridad Publica Municipal.

Agua potable y Alcantarillado Sanitario

— La operacion de la vivienda plurifamiliar en la modalidad de departamentos en el predio, no
genera impactos negativos en la demanda y aportaciones de las redes de drenaje sanitario,
y de agua potable existentes en la zona, para de desalojo la conduccién del agua potable y
de drenaje sanitario, ademas que la actividad no genera desechos de aceites, o grasas.

Equipamiento urbano

— La vivienda plurifamiliar en la modalidad de departamentos en el predio, no generara
demanda de equipamiento adicional a la existente en la zona, debido a que no genera una
estancia permanente en el sitio.



Sabado 04 de julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

85

— La oferta de equipamiento es atendida en las etapas programaticas establecidas en el Plan
de Desarrollo Urbano, Visién 2040, vigente, considerando los predios con destino de
equipamiento, previstos en la zona de la ciudad, a través de la secion de conformidad con
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Topografia

La operacion de la vivienda plurifamiliar en la modalidad de departamentos en el predio
no genera alteraciones en la topografia o en las pendientes de la zona, ni las colindantes
al predio de estudio.

La zona esta urbanizada y consolidada, la propuesta de vivienda plurifamiliar ha
considerado las pendientes existentes, en la zona.

Esta condicion de edificabilidad en el sitio no representa un riesgo para la estabilidad de
la vivienda, ni para los predios colindantes.

Hidrologia

En la zona de estudio, no se advierten impactos negativos al predio que limiten la
vivienda plurifamiliar en la modalidad de departamentos propuesta en el predio,
causados por la existencia de los escurrimientos que recorren por las rasantes de las
calles en la zona, con rumbo al rio Chuviscar, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

El agua de lluvia captada al interior del predio sera canalizada hacia la calle Madrid, para
su conduccion por pendiente con rumbo al rio Chuviscar. Esta condicién no afecta al
funcionamiento del establecimiento, por lo que no pone en riesgo las propiedades y
poblacion colindante al predio.

Impactos ambientales

Agua

Suelo

Durante la etapa de operacion de la vivienda plurifamiliar, se tendra impacto poco
significativo, debido a que en las caracteristicas del proyecto arquitectonico enfocado
exclusivamente a la operacion de departamentos en el predio, en la cual se considera la
instalacién de sanitario para servicio de los usuarios. La zona cuenta con la red publica,
operada por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

Se considera un impacto permanente en el predio, toda vez que en la capa del suelo
natural ya ha sido sustituida por una base de concreto en areas de banquetas,
generandose impermeabilidad en la etapa de creacién de la colonia Santo Nifio.

Particularmente, la superficie del predio de aplicacién del plan ha sido impactada durante
la etapa de urbanizacion de la zona.
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Atmosfera

Se generara un impacto ocasional, provocado por la generacién de particulas de polvo y
emisiones, asi como de ruido provenientes de los vehiculos automotores que se
empleen periédicamente durante la etapa de operacion de la vivienda plurifamiliar en la
modalidad de departamentos en el predio.

No se emplean equipos especializados que generen ruido, polvo o vibraciones que
afecten a los vecinos del predio contiguo.

Paisaje

Las actividades previstas en la etapa de operacién de la vivienda plurifamiliar en la
modalidad de departamentos en el predio, no generaran un deterioro al paisaje del sitio;
ya que el predio de estudio se ubica en zona urbana, la cual actualmente se encuentra,
impactada y urbanizada previamente.

La edificacién no rebasa la altura indicada por el Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua, y las indicadas en la tabla de
aprovechamiento urbano del PDU visién 2040, séptima actualizacion, de 8.50 m. o dos
niveles, predominante en la zona.

Residuos

Durante la etapa de operacion de la vivienda plurifamiliar en la modalidad de
departamentos en el predio”, se generaran impactos menores, consistentes en:

Los residuos de materiales generados durante esta etapa de operacién como son: papel,
carton, plastico, vidrio que seran colectados y dispuestos para ser dispuestos en el
relleno sanitario de la ciudad.

Los desechos de tipo organico que se generen, seran dispuestos en el relleno sanitario
de la ciudad, por medio del servicio de recoleccién y traslado de basura, por parte de la
Direccién de Servicios Publicos Municipales.
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Conclusiones

— El poligono de analisis cuenta con usos de suelo habitacional H12, H25, y H35, y zonas
de mixto intenso y mixto moderado en los corredores principales, y al interior de las
zonas habitacionales con equipamientos de recreacion y deporte, y educativo.

— El predio de aplicacién del plan tiene el uso Habitacional H25, y se propone cambiar a
“Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85”, para promover vivienda plurifamiliar.

— El predio cuenta con frente a la calle Madrid y la calle 162 reconocidas como via publica,
que conducen el flujo vehicular hacia la Av. Melchor Ocampo y la Av Mirador,
conectando con otras zonas de la ciudad. Sobre la calle Madrid, se propone el acceso
para la vivienda plurifamiliar en el predio de aplicacion del plan.

— La zona cuenta con la cobertura de infraestructuras, y servicios en las colonias
existentes en el poligono de estudio. De manera particular, el predio de aplicacién del
plan cuenta con acceso a las redes de agua potable y energia eléctrica, que posibiliten
el desarrollo de vivienda plurifamiliar.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio, se integra por parques,
areas verdes, asi como escuelas distribuidos al interior de las colonias. Particularmente,
se cuenta con la Estacion de Bomberos No. 2 ubicada sobre la av. G. Washington.

— EI elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano, es una linea de gas con
trayectoria sobre la calle Varsovia, que considera una zona de amortiguamiento de
10.00 metros, que mitigue la vulnerabilidad generada por esta infraestructura, segun la
“Norma Oficial Mexicana de Emergencia NOM-EM-004-SECRE-2014. Transporte por
medio de ductos de gas licuado de petroleo y ofros hidrocarburos obtenidos de la
refinacion del petroleo. DOF”. La ubicacién de esta red no afecta el predio de aplicacion
del plan.

— La “Falla La Haciendita”, se ubica a aproximadamente a 200.00 m al norte del predio, y
el punto de riesgo hidro meteorolégico mas proximo se localiza a aproximadamente
350.00 m. al noroeste del predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria de la Av.
Mirador y la interseccion con la calle Ankara. Ninguno de estos elementos, representa
riego para las actividades que se promueven, en el predio de aplicacion del plan.

— La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, consiste en el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85, para el predio ubicado
en la calle Madrid No. 1418, de la colonia El Palomar, en la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 298.8326 m2.
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IV. Normatividad

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio son congruente con las
estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion. Particularmente, su compatibilidad con el uso “Habitacional
H60+ plurifamiliar”, de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo
urbano del predio de aplicacion del plan, y su integracion en la zona.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040, vigente.

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, determinan los usos
y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, con el uso de suelo “Habitacional H60+ plurifamiliar y COS
0.85”, propuesto para el predio ubicado en la calle Madrid No. 1418, de la colonia El Palomar de
la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 298.8326 m2.

Vision

Promover vivienda plurifamiliar en el predio de aplicacion del plan, mediante el cambio de uso
de Habitacional H25 a “Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85”, compatible con los usos
existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacién menor al PDU, vision 2040 vigente, para el cambio de uso de
suelo de Habitacional H25 a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85, para el predio
localizado en la calle Madrid No. 1418, de la colonia El Palomar de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 298.8326 m2. se orienta a:

— Promover la integracion del predio mediante el uso de suelo “Habitacional H60+
plurifamiliar y COS 0.85”, que es compatible con los usos habitacionales existentes en la
zona.

— Alentar la consolidacién de la ciudad, mediante la ocupacion ordenada del suelo baldio
que cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacion de la ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de
los barrios y colonias.

— El cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de suelo, mediante el
uso “Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85”, para el predio de aplicacion del plan, y
su compatibilidad con los usos habitacionales colindantes, segun la normatividad
establecida el PDU, vision 2040, vigente.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El uso propuesto Habitacional H60+, se define como “aquél que permite una densidad mayor a
60 viviendas por hectarea y potenciar la maxima ocupacion. En este uso de suelo la vivienda
puede ser tanto unifamiliar como plurifamiliar, permitiéndose la mezcla de usos de suelos
habitacionales con otros no habitacionales, segun la Tabla de Compatibilidades. El disefio
urbano debe garantizar la caminabilidad y la movilidad activa, asi como el acceso al transporte
publico, para facilitar la cercania y la accesibilidad a los equipamientos y servicios.

La normatividad de usos de suelo establece la relacion entre ellos de conformidad con la “Tabla
de compatibilidad de usos de suelo® donde se considera que el giro “Habitacional
plurifamiliar’ para el desarrollo de 5 departamentos es “Permitido” mediante el uso de suelo
“Habitacional H60+", propuesto para el predio de aplicacion del plan. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo..

Actividad Descripcion H4.1 H12 H25 H35 H45 H60 H60+
Unifamiliar P P P P P P P
Habitacional
Plurifamiliar X P P P P P -
EPermitido Prohibido Condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, séptima actualizacion. 2024. Octubre 2025.

Potencial Propuesto

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040 séptima actualizacion,
define la normatividad establecida en la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad
uso habitacional plurifamiliar’, que establece las caracteristicas de aprovechamiento a las que
se sujetaran los predios. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso Habitacional plurifamiliar.

Densidad [Densidad| Sup % AT v
,§7 Bruta Neta |.Privativa Superficie X l,"a X l,"a Restriccion Cajones de
° fo i . CcOSs CUs maxima | maxima | frontal /fondo / : .
Q maxima | maxima |Habitable Permeable ) e estacionamiento
o . . . (metros) | (niveles) 818
vivha | viv/ha (m2) Libre
H12 12 18 45.00 0.60 12 35% 85 4 5/NE/M.50 NO ESP.
3.00/INE/1.0
H25 25 375 45,00 0.75 15 42% 85 0 NO ESP. Remitirse ala
normativa vigente del
H35 35 52.5 45,00 0.75 15 37% 85 2.00/SR/SR NO ESP.
Reglamento de
Construcci
H45 45 675 | 4500 075 22 30% P P NO ESP. onsuecionesy
Ciudad Cercana,
H60 60 90 4500 065 sP sP sP sP P segln aplique.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, séptima actualizacién. 2024. Octubre 2025.
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Particularmente, la normatividad del uso de suelo propuesto H60+: considera: Lote minimo: 90
m2 (lote del predio 298.8326 m2), Densidad neta: segun proyecto, Densidad del Proyecto:
133.8 viv/ha, Superficie minima habitable: 45.00 m2, COS: 0.65, CUS: segun proyecto, CUS:
Proyecto 1.8, Porcentaje permeable de superficie libre: Segun Proyecto, Altura maxima
(metros): segun proyecto, Altura maxima (niveles): segun proyecto, Altura Maxima proyecto: 2
niveles, Restriccion frontal/fondo/lateral: segun proyecto.

Por su parte, el Articulo 66 establece en su Inciso I, su desarrollo, los predios podra alojar todos
los usos de suelo permitidos o condicionados que le sefale la zonificacidn correspondiente,
siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas para servicio, vialidad y lo sefialado en
este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de
licencia de uso del suelo.

Normatividad de Vialidad.

El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las calles que conforman la estructura
vial para las vialidades de nuevos desarrollos en la ciudad de Chihuahua. Ver tabla 7.

Tabla 7. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.
Distancia ~ %Pendiente

Seccion Ancho de Ancho de Transp  Estaciona

Tipo Funcion Minima Circulacion bancuetas T Plblico miento Ubicacién Maxima
Rec/ellas Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
B Primaria 50m Dos 5.5,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucién .
c/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34 m Dos 4.0,5.0,y4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido

2 carril de
estaciona-
miento ambos
lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2016. Octubre 2025.

Terciaria 0
Local en Fracc
Interés Social

No Si 100 15-18%

Local 12m Uno 1.75y1.75m

La estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040
séptima actualizacién, establece en la “Tabla de Normas para Vialidad, Funciones Minimas y
Secciones” que las calles de tipo “local” debe tener una seccion minima de 13.00 m.
Particularmente, La calle Madrid y la calle 162 presentan una seccion vial de 14.00 m, que es
superior a la establecida en la norma municipal como se muestra a continuacion.
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La calle Madrid; es una vialidad local con seccion de 14.00 m, con tres carriles de circulacion, y
banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 85.

Imagen 85. Vialidad local. C. Madrid.

- - -

175 m 35m 35m 35m 175 m
Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera H

Av. Mirador a C. 10a.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.

La calle 16%; es una vialidad local con seccién de 14.00 m, con tres carriles de circulacion, y
banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 86.

Imagen 86. Vialidad local. C. 162.

I_|: - ;_—.-il
T .

175 m 35m 3.5m 3.5m 175 m
Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera H

C. Berna a C. Lisboa.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.

— El proyecto debera respetar el alineamiento existente con respecto a la calle Madrid y la
calle 162, que propone el esquema de accesos y salidas al predio de aplicacion del plan.

— Este uso no generara impactos significativos en la estructura vial existente, ya que el uso
de suelo propuesto es compatible con las areas de vivienda de la zona, como se
describe en el diagnoéstico del presente estudio.

Cajones de estacionamiento

El Articulo 64, del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de
Chihuahua, se considera que las edificaciones deberan contar con los espacios para
estacionamientos de vehiculos dentro del lote que les corresponde de acuerdo a su tipologia.

Particularmente, para dotar de cajones de estacionamiento al predio de aplicacién del plan se
considera la tipologia 1.2 Plurifamiliar, considerando de mas de 60 m2 hasta 120 m2, requiere
1.25 cajén por cada vivienda, considera un total de 5 cajones de estacionamiento.
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La actividad propuesta en el predio de aplicacién del plan, no generara impactos significativos
en la estructura vial existente, ya que no la modifica en su seccién vehicular, ni en las areas de
banqueta de la calle Madrid, y la calle 162 que colindan con el predio, como se describe en el
diagnostico del presente estudio.

Movilidad y radios de giro

El aprovechamiento del predio establece el empleo de vehiculos motorizados tipo automovil,
donde las caracteristicas de la edificacion permite alojar a los vehiculos por sus dimensiones,
asi como la seccién vial de 14.00 metros en la calle Madrid, y la calle 162, permite el desarrollo
de los radios de giro considerados para este tipo de vehiculos, segun la NOM-004-SEDATU-
2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Ver tabla 9.

Tabla 8. Dimensionamiento de los vehiculos motorizados (extracto)

Nu Anch Radi
Nomenclatura Nombre um?ro de Largo cm neno Altura cm ad.lo de
ejes cm giro
DE - 335 Automovil 2 580 214 167 732

Fuente NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Octubre 2025.
Accesibilidad peatonal

Las condiciones viales existentes alrededor del predio de aplicacién del plan ubicado en la calle
Madrid, y la calle 162, se describen en el apartado de diagndstico, de conformidad con el PDU,
vision 2040, séptima actualizacion.

La calle Madrid; es una vialidad local con seccion de 14.00 m, tres carriles de circulacion, en el
tramo donde se ubica el predio de aplicacién del plan, considerando el espacio destinado para
la circulacidn peatonal por medio de las banquetas laterales, con una seccién de 1.75 m.

La calle 16%; es una vialidad local con seccion de 14.00 m, tres carriles de circulacion, en el
tramo donde se ubica el predio de aplicacién del plan, considerando el espacio destinado para
la circulacién peatonal por medio de las banquetas laterales, con una seccion de 1.75 m.

Particularmente, la norma “NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas.
Especificaciones y aplicacion”, considera en su apartado 5.5. Vocaciéon de las vias: forma
funcién y uso: establece que las vias terciarias tienen un caracter estrictamente local, su
objetivo primordial es de habitabilidad, brindar acceso a los predios dentro de las comunidades
o para el transito exclusivo peatonal o de vehiculos no motorizados, definiendo sus principales
caracteristicas operacionales y geométricas. Ver tabla 10.

Cabe sefialar que la calle Madrid, y la calle 162 cuentan con una dimensién de 1.75 metros,
siendo inferior al ancho establecido en la NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para
vias urbanas. Especificaciones y aplicacion, sin embargo estas calles han sido constituidas
como via publica previamente a la publicacion de la citada norma.
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Tabla 9. Caracteristicas operacionales y geométricas de las vias terciarias.

caracteristicas Valor
Valor de servicio maximo (vehiculos/hora/carril) menor a 400
Limite de velocidad 30 Km/h
Derechos de via 6a15m
Ancho de carril 250a3.00m
Ancho de banqueta 2.50 m (minimo)
Pendiente maxima recomendada 15%
Numero de carriles efectivos de circulacién maximo 2 por sentido

Fuente NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Junio 2025.
Infraestructura.

Agua potable
— El suministro de agua potable se provee a través del empleo de pozos de extraccion, y
re-bombeos, que distribuyen el agua a las redes a la zona, permitiendo poder contar con
el servicio, y que son descritas en el diagndstico.
— El consumo de agua potable esta sujeto al giro especifico de vivienda plurifamiliar
propuesto para el predio. El predio de estudio actualmente cuenta con acceso a servicio
de agua potable, provista por la JMAS.

Drenaje sanitario
— En el poligono de analisis, existen colectores, que colectan y conducen las descargas
provenientes de las colonias que integran la zona.
— EI predio de estudio emplea la red existente en la calle Madrid, que conduce las
descargas captadas al colector general colindante a la trayectoria del arroyo La Cantera,
localizado a aproximadamente 500.00 m. al norte del predio de aplicacion del plan.

Energia eléctrica
— La distribucion de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado
mediante la red de alta tension 115 kva, ubicada sobre la trayectoria del arroyo “La
Cantera” a aproximadamente a 500 m, al norte del predio de aplicacién del plan.
— El predio de aplicacion del plan se ubica en una zona que cuenta con servicio de energia
eléctrica. El consumo de energia eléctrica esta sujeto al funcionamiento de la vivienda
plurifamiliar en su etapa de ocupacion,

Drenaje pluvial
— Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados hacia la
calle Madrid, y son conducidos por las vialidades de la zona al arroyo La cantera.
— Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la calle
Madrid, con direccién al arroyo La Cantera, ubicado a 500 metros al norte del predio de
aplicacion del plan.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

El presente estudio de modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040 séptima actualizacion, se enfoca a promover el cambio de uso de suelo
de Habitacional H25 a “Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85”, para el predio ubicado en la
calle Madrid No. 1418, en la colonia El Palomar de la ciudad de Chihuahua, con una superficie
de 298.8326 m2.

El uso de suelo “Habitacional H60+” propuesto, es compatible con la actividad tipo “Habitacional
plurifamiliar”, segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo” contenida en el PDU, vision
2040 séptima actualizacion.

El predio propuesto para el uso de suelo “Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85”, colinda
con la calle Madrid y la calle 162, constituida como via publica reconocida y que posibilita el
esquema de accesos y salidas para el funcionamiento de la vivienda plurifamiliar en la
modalidad de departamentos para renta.

Con la propuesta de cambio de uso de suelo, se promueve la consolidaciéon urbana de esta
zona, la cual estd dotada con diversas infraestructuras, y cubren las necesidades para el
desarrollo de vivienda plurifamiliar mediante la edificacion de 5 departamentos para renta en
construccién y que son descritos en el diagndstico.

Con la aprobacién de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se dara cumplimiento al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como a las
condicionantes normativas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacién, en cuanto a la ocupacion del suelo de uso
“Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85”, donde el predio de aplicacion del plan tiene una
superficie de 298.8326 m2.

El presente estudio plantea como objetivo general, obtener la autorizacién de cambio de uso de
suelo “Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85”, para el desarrollo de vivienda plurifamiliar
mediante la edificacion de 5 departamentos para renta, en el predio de aplicacion del plan; y
que permite la compatibilidad con el uso existente en los predios colindantes en la zona de
estudio.

El aprovechamiento del predio de aplicacion del plan favorecera el desarrollo de la zona
mediante la ocupacion de predios baldios, que cuentan con infraestructura y servicios urbanos,
sin afectar los usos habitacionales colindantes, de conformidad con la normatividad urbana,
vigente.
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Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a
Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85, esta sustentado en la normatividad establecida en
el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion,
referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85
propuesto, y el uso existente en la zona permite la consolidacién mediante la ocupacién
ordenada, dentro del poligono de analisis.

— El aprovechamiento del predio fomenta la consolidacién de la zona, y la promocion de la
ciudad compacta, segun la vision del propio PDU Visién 2040, séptima actualizacion.
Ver imagen 87.

.85 en el predio de aplicacién del plan.
«:-‘*VI b

. Predio de -

| aplicaciéndel plan |/

Habitacional H60+
plurifamiliar

.1“

Fuee: Elaboracién propia con datos del PDU,

&y

vision 2040, séptima actualizacion. Octubre 2025.

Estrategia de ocupacion del predio

El cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85,
se orienta al desarrollo de vivienda plurifamiliar mediante la edificacion de 5 departamentos
para renta, en el predio de aplicacién del plan, con superficie de 298.8326 m2. La propuesta de
ocupacion del predio define la construccion de 5 departamentos cada uno desplantado en dos
niveles de altura, y cajon de estacionamiento segun el Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas. Ver Imagen 88 a 89, y tabla 11.
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Imagen 88. Propuesta de aprovechamiento habitacional plurifamiliar. Planta Baja.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del promotor. Octubre 2025.

Imagen 89. Propuesta de aprovechamiento habitacional plurifamiliar. Planta Alta
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Fuente: Elaboracién propia con datos del promotor. Octubre 2025.
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Tabla11. Aprovechamiento existente en el predio, planta baja.
Superficie de departamentos

Area Superficie
Planta Baja 298.8326
Departamentos (1) 58.28
Estacionamiento 94.60
Espacios abiertos 56.8326
Planta alta 195.00
Departamentos (4) 195.00
Espacios abiertos 56.8326
Superficie terreno 298.8326

Fuente: Elaboracién propia con datos del promotor. Octubre 2025.

El aprovechamiento en el predio de aplicacién del plan se orienta al desarrollo de 5
departamentos para renta. La ocupacién sera en planta baja: un departamento con 58.28 m2,
seis cajones de estacionamiento (segun Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio de Chihuahua) con 94.60 m2, circulaciones, servicios y espacios diversos con
145.9526. En su planta alta considera 5 departamentos con 195.00 m2, circulaciones y
servicios 52.88 m2. El Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) propuesto 80.31%,

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo tiene frente a la calle Madrid y la calle 162
establecida como via publica reconocida, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través
de la Av. Mirador, y la Av. Melchor Ocampo. Ver imagen 90.

Imagen 90. Vista del predio de aplicacion del plan para vivienda plurifamiliar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2025. Octubre 2025.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo tiene frente a la calle Madrid y la calle 162
establecida como via publica reconocida, para el aprovechamiento del predio, comunicandolo
con otros sitios en la ciudad, a través de la Av. Mirador, y la Av. Melchor Ocampo.
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La propuesta de uso de suelo Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85, no modifica la
estructura, ni la seccién vial de la calle Madrid, ni de la calle 162 que colindan con el predio de
aplicacion del plan, al tener establecido el alineamiento correspondiente, en la etapa de
creacion de la colonia, por lo que no genera impactos negativos en la movilidad de la zona.

La estrategia vial contempla no modificar la seccion vial de as calle Madrid y 162, conservando
sus secciones actuales como se ilustra a continuacion.

La calle Madrid; es una vialidad local con seccion de 14.00 m, con tres carriles de circulacion, y
banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 91.

Imagen 91. Vialidad local. C. Madrid.

I ' = = ™
I

175 m 35m 35m 35m 175 m

Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera H

Av. Mirador a C. 10a.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.

La calle 16?; es una vialidad local con seccién de 14.00 m, con tres carriles de circulacion, y
banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 92.

Imagen 92. Vialidad local. C. 16°.
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175 m 35m 35m 35m 175 m

Acera Carril vehicular Carril vehicular Carril vehicular Acera H

C. Berna a C. Lisboa.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2024. Octubre 2025.

Para la etapa de funcionamiento de la vivienda plurifamiliar en el predio de aplicacion del plan,
se propone estacionamiento con 6 cajones de estacionamiento, y cumplir asi con la
normatividad establecida en el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio
de Chihuahua.
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Estrategia de cajones de estacionamiento

La estrategia de cajones de estacionamiento para la propuesta de vivienda plurifamiliar en el
predio de aplicacion del plan, atiende los requerimientos del Articulo 64 del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua, el cual establece que las
edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del
lote que les corresponde de acuerdo a su tipologia.

Particularmente, para dotar de cajones de estacionamiento al predio de aplicacién del plan se
considera la tipologia 1.2 Plurifamiliar, considerando de mas de 60 m2 hasta 120 m2, requiere
1.25 cajon por cada vivienda, considera un total de 6 cajones de estacionamiento. Ver tabla 12.

Tabla 12. Requerimiento de cajones de establecimiento en el predio de analisis.

Superficie m2 No. Cajones

Predio
Construccion Reglamento Requiridos

Departamentos (5) 25328 1.2 PI.urlfamlllarf E:ie 60 m2 hasjca.120 m2, 6.00
requiere 1.25 cajon por cada vivienda,

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. Octubre 2025

Para atender esta condicion, se considera definir espacio para acomodo de cajones de
estacionamiento, al interior del predio de aplicacién del plan, se propone el empleo de 1.25
cajones de estacionamiento por cada departamento, si son 5 departamentos, equivalen a 6
cajones de estacionamiento..

Estrategia de radios de giro

La estrategia de accesibilidad al predio de aplicacion del plan para el desarrollo de vivienda
plurifamiliar mediante la edificacién de 5 departamentos para renta, considera el manejo de
vehiculos motorizados tipo automovil, donde la seccion vial de 14.00 metros en la calle Madrid y
la calle 162, permite el desarrollo de los radios de giro considerados para este tipo de vehiculos,
segun la NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Ver tabla 13.

Tabla 13. Dimensionamiento de los vehiculos motorizados (extracto)

Niumero de
Nomenclatura Nombre - Largo cm Ancho cm Altura cm Radio de giro
DE - 335 Automovil 2 580 214 167 732

Fuente NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Octubre 2025.

En el esquema se ilustra los radios de giro de los vehiculos motorizados a emplearse en el
predio, los cuales pueden realizarse de acuerdo a las caracteristicas fisicas existentes en la
calle Madrid y la calle 162. Ver imagen 93 y 94.
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Imagen 93. Esquemas de radios de giro en calle Madrid.

A
Banqueta

Banqueta
A 4

C.16a
Banqueta

Predio

Fuente NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Octubre 2025.

Imagen 94. Esquemas de radios de giro en calle Madrid.
C. Madrid

Banqueta

9
@

Predio

Banqueta
Banqueta

Fuente NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Octubre 2025.
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Estrategia de Infraestructura

La autorizacién del cambio de uso de suelo, promueve el desarrollo de vivienda plurifamiliar
mediante la edificacién de 5 departamentos para renta, en el predio de aplicacion del plan,
considerando la dotacion de servicios segun el consumo previsto para su funcionamiento.

Agua potable.

— El existente en la calle Madrid, que conduce las descargas captadas al colector general,
ubicado colindante a la trayectoria del arroyo La Cantera, localizado a aproximadamente
500.00 m. al norte del predio de aplicacion del plan, el cual cruza la zona en sentido nor
poniente - sur ponente.

Energia eléctrica.

— La distribucion de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado
mediante la red de alta tension 115 kva, ubicada sobre la trayectoria del arroyo “La
Cantera” a aproximadamente a 500 m poligono de analisis cuenta con red de
distribucién de agua potable con diametros de 87, 127, 18” de diametro. Existe una red
en la trayectoria de la Av. Antonio Ortiz Mena con 12” pulgadas de diametro, y de 8”
pulgadas de diametro sobre la trayectoria de la calle Varsovia.

— El predio de aplicacién del plan recibe el servicio de agua potable a través de la red de
8” de diametro sobre la Varsovia.

Drenaje sanitario.

— En el poligono de analisis, existen colectores con didmetros de 10”7, 127, 15" y 30”
pulgadas de diametro, que conducen las descargas de la zona, hacia el arroyo “La
cantera”.

— El predio de estudio emplea la red, al norte del predio de aplicacién del plan.

— El predio de estudio se localiza en una zona que cuenta con servicio de energia
eléctrica, provista por la CFE. El consumo de energia eléctrica esta sujeto al
funcionamiento de la vivienda.

Drenaje pluvial.
— Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados hacia la
calle Madrid, y son conducidos por las vialidades de la zona al arroyo La cantera.
— Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la calle
Madrid, con direccién al arroyo La Cantera, ubicado a 500 metros al norte del predio de
aplicacion del plan.



102 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sébado 04 de julio de 2026.

Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion al PDU visién 2040, séptima actualizacion, se enfoca a
promover el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H25 establecido por el PDU visién 2040
séptima actualizacién a Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85, para el predio ubicado en
la calle Madrid No. 1418, en la colonia Colonia El Palomar de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 298.8326 m2.

El uso de suelo “Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85” propuesto, es compatible con los
usos habitacionales colindantes, y que resulta necesario para el desarrollo de vivienda
plurifamiliar mediante la edificacion de 5 departamentos para renta, que permita el
aprovechamiento del predio, ubicado en una zona ya consolidada, provista con redes de
infraestructuras y servicios urbanos.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacién de la zona, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo PDU, vision 2040, vigente, y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetaran, una vez
autorizada la propuesta del uso de suelo “Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85” solicitado.

El predio de aplicacion del plan, propuesto para cambio de uso de suelo, tiene frente a la calle
Madrid y la calle 162, establecida como via publica reconocida, la cual permiten los accesos y
salidas, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como la Av. Mirador,
y Av. Melchor Ocampo.

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo tipo
“Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85”, que considera una unidad privativa de 45.00 m2,
donde el predio de aplicacién del plan mide de 298.8326 m2, de acuerdo a la “Tabla de
dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto”.

El riesgo quimico-tecnoldégico de una linea de gas sobre la calle Varsovia, que considera una
zona de amortiguamiento de 10.00 m, para mitigar vulnerabilidad, segun la “Norma Oficial
Mexicana de Emergencia NOM-EM-004-SECRE-2014; la “Falla La Haciendita”, ubicada a
200.00 m al norte del predio, y el punto de riesgo hidro meteorolégico a 350.00 m. al noroeste,
no representa riego para las actividades que se promueven, en el predio de aplicaciéon del plan.

Una vez autorizada la solicitud de modificacion del PDU, visién 2040, séptima actualizacioén,
para el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a “Habitacional H60+ plurifamiliar y COS
0.85” propuesto para el predio ubicado en la calle Madrid No. 1418, en la colonia El Palomar de
la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 298.8326 m2, se promovera la constancia oficial
correspondiente, que acredite el uso de suelo solicitado.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Las estrategias establecidas en el presente estudio para cambio de uso de Habitacional H25 a
Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85, para el predio de aplicacion del plan localizado en
la calle Madrid No. 1418, del Colonia El Palomar, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie
de 298.8326 m2, consideran las acciones que permitan el cumplimiento de la normatividad
urbana correspondiente, siendo como un mecanismo instrumental las siguientes. Ver tabla 7.

Acciones de corto plazo:

e Obtener la autorizacién del uso del suelo “Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85”,
solicitado en el presente estudio;

e Tramitar la licencia de uso de correspondiente al uso de suelo “Habitacional H60+
plurifamiliar y COS 0.85”, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio;

e Obtener la licencia correspondiente al uso de suelo “Habitacional H60+ plurifamiliar y
COS 0.857, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Acciones Plazo % Gobierno
E .
Corto Mediano Largo E Mpio Edo

Obtener aprobacion de incremento de potencial urbano X
Habitacional H60+ plurifamiliar y COS 0.85
Tramitar licencia de uso de suelo Habitacional H60+ X
plurifamiliar y COS 0.85
Obtener licencia de uso de suelo Habitacional H60+ X
Plurifamiliar y COS 0.85

Fuente: Elaboracién propia. Octubre 2025.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a “Habitacional H60+
plurifamiliar y COS 0.85”, promueve la ocupacion del suelo de un predio ya urbanizado
localizado en una zona provista con infraestructura, servicios y equipamientos urbanos.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo propuesto en el presente estudio de
planeacion se constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el
Desarrollo Urbano ordenado, compacto y continuo para la ciudad de Chihuahua.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales.
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Ancho de Seccién 18.00

e
._. g

af;"_e-:,a
l“l

2m sm 35m a8m sm am
CARRIL VEHICULAR | CARRIL VEHICULAR  CARRIL VEHICULAR | CARRIL VEHICULAR

AV. ANTONIO ORTIZ MENA A AV. BENITO JUAREZ

VIALIDAD LOCAL CALLE 10A
.
- - - - - - :L‘
o - o o . - - - o
Acers Carmi vehicuiar Carri venicular Carmil vehicular Casril vehicular Carmil vehicular Caerd venicular weHecho «

AV, MELCHOR OCAMPO A AV. TEOFILO BORUNDA

VIALIDAD LOCAL CALLE MADRID

2

15m 15m
Mcera  Camlvehicubr | Caviwehidar  Carlvebiodar  Acera

AV. MIRADOR A C. 10A
VIALIDAD LOCAL CALLE 162

-

—E_E_A

15m 15m
Aczra | Camivencuar | Camiveniuar  Camivehiouar  Acera

C.BERNA A C. LISBOA

-1:1

Estructura vial-Secciones viales i

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A H60+ PLURIFAMILIAR Y COS 0.85 D 09

CALLE MADRID - 1418

F Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion, 2024. Octubre 2025.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.

Area de aplicacion
del plan
Sup. 298.8326 m2

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Publico
Curvas de nivel r-j Limite del Area Urbana
e . ) mmmm== Ruta Urbana
1 _J Limite del Centro de Poblacion
==== Ruta Intraurbana
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana

Cuerpos de agua

Vias de comunicacién
(= Namero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril

Rutas de Transporte OCzToUzBsRE

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A H60+ PLURIFAMILIAR Y COS 0.85 D 1 0
-

CALLE MADRID - 1418

Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion, 2024. Octubre 2025..
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.

e Dt

Area de aplicacion
: del plan

=~ Sup. 298.8326 m2

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas de nivel {7} Uimite del Area Urbana [ Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
l__] Limite del Centro de Poblacién  Tanques, Pozos y Rebombeos Diametro (pulgadas) % dentro de la vivienda
Chega SIN I 0% -20%
B Pozo —_— g -
Hidrografia Catastro bl 20904
Arroyos Traza Urbana W Pozoy Rebombeo — 1214 41% - 60%
| Cuerpos de agua B Rebombeo — 16-18 61% - 80%
® Tanque —_—20-42 81% - 100%
Vias de comunicacion ®  Tanque elevado
£ Numero de Carretera ® Tanque y Rebombeo
Carretera Principal
—— Ferrocarril
Infraestructura de Agua Potable o
2025

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A H60+ PLURIFAMILIAR Y COS 0.85 D 1 1
-

CALLE MADRID - 1418

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion, 2024. Octubre 2025.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.

Area de aplicacion
del plan
Sup. 298.8326 m2

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica
Curvas cialvel L.t Limite clei Area. Urbana [] Area de Influencia Red de agua potable Cobertura de Agua
I j Limite del Centro de Poblacién Tanques Pozos y Rebombeos Dlametro (pulgadas) % dentm de la vivienda
Categoria | 0% -20%
u -

Hidrografia Catastro = 8-10 21% - 40%
Arroyos Traza Urbana B Pozo y Rebombeo — 12-14 41% - 80%
Cuerpos de agua B Rebombeo —_— 16-18 61% - 80%

®  Tanque —_—20-42 81% - 100%

Vias de comunicacién ® Tanque elevado

£ Ndmero de Carretera ® Tanque y Rebombeo

Carretera Principal
— Ferrocarril

Infraestructura de Alcantarillado o

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A H60+ PLURIFAMILIARY COS 0.85 D 1 2

CALLE MADRID - 1418

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, séptima actualizacion, 2024. Octubre 2025.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
N )

.

Area de aplicacion
del plan
Sup. 298.8326 m2

79
%g%
”

\ Av.la 1 cantera

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Servicios Urbanos
Curvas de nivel {7} Limite del Area Urbana
E_} Limite del Centro de Poblacion EIeCtrlgldad
T — Sin dato
. — 115 Kva
Hidrografia Catastro
Arroyos Traza Urbana 230 Kva
B subestacion Eléctrica

Cuerpos de agua

Vias de comunicacion
Namero de Carretera
Carretera Principal

Infraestructura de Electrificacion o

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A H60+ PLURIFAMILIAR Y COS 0.85 D 1 3
-

CALLE MADRID - 1418

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion, 2024. Octubre 2025.
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Plano D-14: Medio Construido: riesgos antropogénicos.
— ~ —_— -

:_' £ -» . 14
—————_ 2N\ 1
Yl A\ |

e,
Area de aplicacion X I~ £
del plan N il Y

Sup. 298.8326 m2 \ \\
N
\. \

- @

1
(=

+

Simbologia
Unidades de Gobierno

Ur Industria y Servicios Urbanos Comercio
{2} Limite del Area Utbana

Nivel de Riesgo

Transporte
T. de Materiales Peligrosos

4 Taller de Pintura

Hidrografia

Con

Femocarril

Unidades de gobierna
[] Limite del Area Urbana

Cantro da Poblacién

Catastro

- Edificaciones

G m R e ® s B

Nimero de Carreiera CAL2SHTO
Traza Urbana
Carretera Principal
ametora Princial centradores de Personas

Educacién

Religién

Servicio de Salud

Espacios y Recreativos y Abiertos
Guarderia

Centro Comunitaria

Casa Hogar

Asila

Industria y Servicios Urbanos

Almacenamiento y
Venta de Combustibles
o Gasolinera
® Gaseras

Tratamiento de
Aguas Residuales
®  Planta de Tratamiento

L -
Cuerpos de agua L_J Limite del Centro de Poblacion " Eamr ¢ Manejo de Materiales Peligrosos
- Ky [ Disposicién de Residuos
Vias de comunicacion * Al

Salvaguardas y Areas de
Amortiguamiento / Influencia
- Salvaguarda (50 m)
Salvaguarda (100 m)
D Radio de Amortiguamiento

Y Relleno Sanitario, Planta de
Tratamiento Norte, 500 m.

)| Pianta de Tratamiento Sur, 1183 m.
PEMEX, 400 m.

OCTUBRE

Riesgos Antropogénicos 2025
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A H60+ PLURIFAMILIARY COS 0.85 D 1 4

CALLE MADRID - 1418

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion, 2024. Octubre 2025.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometerorolégicos.

el _ ! i / 4
— —_— B 4
i — .v \

4

Area de aplicacion
del plan
Sup. 298.8326 m2

—_—_—

—_—————

o
w

Simbologia

Infraestructura Pluvial
Estructura hidraulica
Capacidad Ocupada (%)

@  Capacidad insuficiente ( > 100% )

Unidades de Gobierno
{__3 Limite del Area Urbana
L _] Limite del Centro de Poblacin

Relieve
Curvas de nivel

Catastro
Traza Urbana

Hidrografia
Arroyos
Cuerpos de agua

Escurrimiento
&=== Sobre Canal

R Sobre Calle
----- Cauce sin Revestir y/o Area Verde

Vias de comunicacién B Por Tuberia o Béveda

& Numero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril

Zona de Atencioén Prioritaria

o Allimite de su capacidad (85 - 100% Riesgo de Inundacion
*

Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura

B -

Z. de Atencidn Prioritaria 2007

Punto de Riesgo

O Salvaguarda (50 m)
. Salvaguarda (100 m)

Medio

Riesgos Hidrometeoroldgicos

OCTUBRE
2025

CALLE MADRID - 1418

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A H60+ PLURIFAMILIAR Y COS 0.85

D-15

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion, 2024. Octubre 2025.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.

/

Area de aplicacion
del plan
Sup. 298.8326 m2

Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno Riesgos Geoldgicos
Curvas de nivel __l _Jl Limite del Area Urbana Fallas y Fracturas

Riesgo por Erosion
] i
L_J Limite del Centro de Poblacién i

© Puntos de Riesgo fuumed RIESQO pOF Erosion
= Falla
Hidrografia Catastro .
ol st B Area de Influencia 25 m
Cuerpos de agua 50 m.
Riesgo por Deslizamiento
Vias de comunicacion Zonas de Riesgo por Deslizamiento
~' Ndmero de Carretera

- i
Carretera Principal Deslizamientos

—— Ferrocarril Area Influencia 50 mts.

. ] OCTUBRE
Riesgos Geoldgicos 2025
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A H60+ PLURIFAMILIARY COS 0.85

CALLE MADRID - 1418 D-16

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion, 2024. Octubre 2025.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.

S M

Area de aplicacion
del plan
Sup. 298.8326 m2

N
\ 4
/ = e
// \ w/} .
V. Miradn >y 7

= ’0”/008
. A 5y
7
/ \\ / Av. Lé#antara G
/
/

L

(. hnkard

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Geoestadistica
c T
urvas de nivel =__:£ le!le del Area Urbana ) Densidad de Vivienda
1 _J Limite del Centro de Poblacién Total de Viviendas | Sup. Has
0-4
Hidrografia Catastro 41-12
Arroyos Traza Urbana 13.28
Cuerpos de agua 2% .38
36 .48

Vias de'comunicaclén B .50
Numero de Carretera

Carretera Principal

—— Ferrocarril

' e OCTUBRE
Densidad de Vivienda 2025
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A H60+ PLURIFAMILIARY COS 0.85

CALLE MADRID - 1418 D-17

Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion, 2024. Octubre 2025.
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Plano E-01: Uso de suelo

propuesto. .

del plan

Area de aplicacion
Habitacional H+60
plurifamiliar

2

.
@

Area de aplicacion

Sup. 298.8326 m2

Simbologia Usos de Suo -
abitaciona Mixto Sutsertang Il L. Preservackn Ecovgca
Area para Planeacion Espacifica & e I At PPC - Vivionda, Comarclo y Servickos
Hidrografia s e M D RN Tt B onis a0 smpaess Vindenda Donwicad Dafa
[ cuerposdeagua 0 bt s B vioovis o resens Vivieada Denidad Ans
wmnd Poiigoncs do Actascion : Microlndutiia I Wiviondta Secvicion Profasionsie
Vias de comunicacién i Habitacional do 26 - 35 vivba ﬂ i — 2
Nimero de Carretera e B Hosincional e 36 - 45 i EQUpsg: o PPG - Cerredores y Comercie
Carretera Principal Condicionante Para Usos I Hasiscicnal da 56 - 60 viuna B Rocreacan v Departe I covooo impactonno
Ferrocari T aews o Bevda g mm?l - morde:W . B covedo ircacss Mesa
; erein o5 Centr: ctivida AT
i i P27 Ganscionasa Prnial B3 c-:w Sordcios Bl convoav B cooei Sericion Sonciaion
Unidades de gobierno . ¥ ke - .
Limite del Area Urbana homa dn Fiisags - B mm - m.mrm-
e o Caera B 1o vocarsio I 2:0n o varconiran S oo gams
Catastro | [QUSRIAN I Fovorio e fova Evramegicn B oco emsiemaicn
: Usa nio urbana B oo rtane
B ccifcsciones B o seeurbana I -oa tiasural do Viokor Ambienzal
Uso de Suelo Propuesto o
2025

CALLE MADRID - 1418

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A H60+ PLURIFAMILIAR Y COS 0.85

E-01

Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion, 2024. Octubre 2025.
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Plano E-02: Estructura Vial

A g
-~ < . <z Py ~
Area de aplicacién S
- 2 de iy, del plan S
7/ Sup. 298.8326 m2 N
VZ N
/ Trasyi
7 8813 y Py i, 7 N
i3 - 4 % S \g \\
- % SAAS
/ 4.7 4 ’ 9 \\ E
/ %
V. Mirar ; : "U‘%@ \
/ Av. La cantera a \\
/ —~—
e
/ I A iz g 2 . \
/ : NN, \
I / / \ o \
’/ / / &) \ \
. Molare ¢ \ \
[ [ I | |
| | |
l l ! D ¢, l' II
| | \ S & I I
N 4,
| L i \ \ <y 4 4 / |
=\_\~ . Caming a| campestre \\ b / J |
¥ 7 / /
\ \ /
2= /
\ \ 2 7
Qo For -— /
\ . / /
\ S / 1
o H BN 4
= AN
\ P N 4
\\ \
) I
CALLE MADRID CALLE 16°
AV. MIRADOR A CALLE 10A C. BERNA A CALLE LISBOA
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel L2} UmitedelArea Urbana  —— Regional
1 _J Limite del Centro de Pobl ===~ Regional Propuesta
" De Primer Orden
Hidrografia Catastro )
Arroyos Thaza Uibana ==== Deg Primer Orden Propuesta
Cuerpos de agua Primaria
Primaria Propuesta
Vias de comunicacion Secundaria
Sumerc.cs Car_ratera -=== Secundaria Propuesta
Garrelerd Frincipal =mmm Sistema BRT - Troncal 1
S s @ Transporte No Motorizado
i OCTUBRE
Estructura Vial 2025
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A H60+ PLURIFAMILIAR Y COS 0.85 E 02
CALLE MADRID - 1418 =
Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, séptima actualizacion, 2024. Octubre 2025.
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Escrituras

|
|
\
\
|
N

i

L. go-lgs a’l(fazpuﬁf_z Piénez
NOTARIO PUBLICO No. 14

CALLE MORELOS No. 500
TELS. 416-66-15 Y 410-19-70 FAX 415-44-50
CHIHUAHUA, CHIH,

MAZPULEZ PERE

Nﬁﬂﬂlﬂ rum Il-‘- 14
282 mmm

---------- VOLUMEN DOSCIENTQS TREINTAY DOS- - = - = e = oo nne
- -----NUMERO TRECE MIL oumlsm"os SESENTAY SEIS- -« -cuv=-

- - - En la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los dluclochu‘ dias del mes
“G2012

de Abril del afio dos mil doce, ante mi Licenclado JORGE MAZPULEZ

PEREZ, Notario Publico Namero Catorce, del Distrito gudichl Morelos,

Estado de Chihuahua—cemperagid la sefiorita RIO CEB. LOS
VILLAGRAN, comp VENDEDO A/y por otra parte, la saﬁ@n KAREN

(AIDA IRIGOYéI HERIAIDEZ como GOMPRADORA con el objeto d

——
celebrar CONTRATO DE_E_Q_MPRAVENTA, a_[.lennlj de las sigulentes
declaraciones y ClAuSUlas - - - === =mcccecelomccciacacnan cmmnaes
----------- DECLARACION E - -
o l- i\ﬂanlﬂesta la pate vendedora, que es duefia del lote de terreno
p 3

y ocho metros con ocho mil tmicbm:n veintiséis diezmiiésimos, con las

sigulentes madldas y colindancias: dal punto 1 uno al 2 doo

=

COTEJADO

-alay

metros con cun!rn r.en!lme!ros con calle Madridy/del punto 2 dos al 3 tres, P 298 932'&‘

—

20700 veirite metros con propledad a; del punto 3 tres al 4_cuatro O'4~SU- Sotlgl

@-alme metros con noventa y sels centimetros, con propledad

privada; del~punto 4 cuatro al § chc@cﬁo etros con sleke
centimetros, con calle 16 Dieciséis, del 5 cinco al 1 fino en Linea Curvn
2.9130 dos metros con nueve mil clento treinfa dlemll{lmn: con la
inferseccion de las cawgd;---- meeemcesncccocann-
- - -Para mayor Identificacién del mismo, se agrega el plano
cénespondiente marcado con el nimero “4 UNO".- - ----ccvcccunnn-a-
- --ll.- Continda manifestando la parte vendedora que el inmueble en cita lo
adquirié por compra que hizo a los seflores Jaime Irigoyen Loya y Ofella

T

[

¢ P
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Alda Hemandez Bermudez, mediante escritura pblica nimero trece mi' - ="
veintinueve, de fecha trece de julio de! afio dos mil once, ante la fe del
Licenciado Jorge Mazpllez Pérez, Notario Piblico NGmero Catorce en
ejercicio para el Distrita Judiclal Morelos y cuyo primer testimonio obra
inscrito bajo el nimero 54 cincuenta y cuatro, a follos 54 cincuenta y
cuatro, del Libro 5049 cinco mil cuarenta y nueve, de la Seccién Primera
del Registro Publico de la Propledad del Distrito Judiclal Morelos. ===+« --
- - -lil.- Expone la parte vendedora, bajo protesta de decir verdad, que el
Inmueble objeto de esta npenclén se encuenlu al corriente en el pago de

suslmpuestoa----/ ----------- :----------------::----f:f-- s

- - -IV.- Por lo anteriormente expuesto las pama sujetan ¢| presente
contrato a las sigulentes:- --- - ----:---;------—-------L'? ----- =
----------------- CLAUS UL A s~\/‘/\\ ’

PRIMERA.- La seflorita ROSARIO -C—,EB_{\_LLDS VILLAGBAN VENDE\.
CEDE, TRASPASA, REAL Y DEFINI'HVAMENTE TODO LO QUE DE
HECHO Y POR DERECHO LE CORRESPONDE RESPECTO DEL BIEN
INMUEBLE OBJETO DE ESTE INSTRUMENTO A FAVOR DE LA

——

SENORITA KAREN AIDATRIGOYEN HERNANDEZ. - - == -=====-==--
/.SEGGNTIo de la presente operacién es la cantidad de $
-7 110,119.81 (CIENTO DIEZ MIL CIENTO ,D_1EC|NUE\_IE PESQS CON

81/100) moneda nacional, suma que la parle vendedora manifiesta haber

recibldo a su entera satisfaccién de la parte cnm{udm por lo que les

otorga por medio de esta clausula el recibo méas amplio que en derecho

e
.

TERCERA.- Manifiesta la parte vendedora, que el inmueble descrito se
encuentra libre de toda responsabilidad y gravamen, obligandose al

saneamiento para el caso dé evicclén a favor de la parte compradora,
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' l‘:""‘, Lie. ga':gf. &Maz[lu.[sz Piérez

A %
" -{.P NOTARIO PUBLICO No. 14
R O CALLE MORELOS No. 500
' ! TELS. 416-66-15 Y 410-19-70 FAX 415-44-50
o WU, 14 CHIHUAHUA, CHIH, G JORGE # PUEZPER’
m:\r woR MOTARIZ *8LIC0 NUM. 1
:“ug. [ ©IT0. Jubil AL MORELD!

CHIHUAMUA, CHIH.
entregando el titulo corespondiente, quien se da por recibida a su entera

satisfaccién del inmueble que se le enajena, como la posesién del mismo.-

CUARTA - De conformidad el Articulo 42 cuarenta y dos de la Ley de

! Desarrollo Urbano stado de Chlhuahua, el adquirente se compromete
a cumplir las disposiciones contenidas en la Ley General de Asentamientos
Humanos, en la Ley Estatal mencionada, y en los planes que de ella

deriven, asl como con los decretos de usos, reservas, destinos y

i previsiones del suelo UrDANO.- -~ - - == ---=ccececcom e e sBelononan
| B onmenancsmns YO EL NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO: - ===+

:f."" -a).- Que las comparecientes tienen a mi juiclo la capacidad legal para

= f“;ﬁz rar el presente acto. - - -~ -------- T W R ——
:'.L “Ul(m.

. un o) . Que se practicé el avalilo correspondiente, el cual agrego al apéndice

del volumen en que se asienta esta esbn‘t_uu, marcandolo con el nimero =2

COTEJADO

DOEY: oo S, T Vb Mo, SR ool SRS =

&

-c)- Que todo lo Inserto 'y relaclonado- conciierda fielmente con los

-d).- Que las cunpal;eclenles manifestaron por sus generales ser

mexicanas por nacimiento. e hijas de padres mexicanos: ROSARIO

. ——
CEBALLOS VILLAGRAN, originarla de Chihuahua, Chihuahua, donde
| nacié el veintiocho de noviembre de mil novecientos sesenta y ocho, 7
soﬁera. docente, con clave del registro federal de contribuyentes 6EVR-
681128y con domicillo en calle Cincuenta namero 6624 de la Colonla Villas

del Sur de esta Ciudad; KAREN AIDA IRIGOYEN HERNANDEZ, originaria

de' Chihuahua, Chlﬁ:a_hua, donde nacié el sels de septiembre de mil

=2

N
novecientos noventa y,{r::. soltera, éstudiante, no contribuyente y com—
P >

domicilic en Avenida de las Aﬁﬁas namero 1833 de la Colonia Colinas del

Sol de esta Ciudad. = == ----ccmccmmmm i
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-e).- Que agregaré al apéndice del volumen en que se asienta esta
escritura, en el legajo respectivo, marcadas con los numeros ® 3 TRESY 4
CUATRO", la nolas que se envian a los Fiscos, Estatal, Federal y
Municipal-=--«--- SeasTEREATEs aseARSRES SRR AR T SERRRUS S GUa NS
- - -f).- Que leyeron las comparecientes la presente escritura, explicdndoles
su valor y fuerza legal, qulenes conformes con su tenor la firman en
presencla del suscrito Notario que da fe.- - - = =-ccccac.a seeenmnnn
ROSARIO CEBALLOS VILLAGRAN.- KAREN AIDA IRIGOYEN
HERNANDEZ.- FIRMADO, - -+~ === ===~ i i

DIECIOCHO DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DOCE.- DOY FEE:PRGEN. "
MAZPULEZ PEREZ.- FIRMA.- SELLO DE AUT ORIZAR:- = === -cnuu- e -cul"“"'

EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA CH!HUAHUA, A LOS DOS DIAS DEL

MES DE MAYO DEL AﬂO DOS * MIL DOCE, AUTORIZO
DEFINITNAMENTE LA ANTERIOR ESCRITURA- AGREGO AL
APENDI(:‘.E- DE LA MISMA COPIA CERTIFICADA DE LAS
|DENTIFiCACfONES CORRESPONDIENTES, MARCADAS CON EL
NUMERO CINCO.- Doy FE.: J. MAZPULEZ PEREZ.- FIRMA.- SELLO DE

T T b S SO .

INSERTOS
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DEL LOTE DE TERRENO URBANO UBICADO EN LA CALLE MQRIQ o. 1418
P LAN o ESQUINA CON CALLE 16a. DE LA COLONIA EL PAL AE DE ESTA CIUDAD
— DECHIHUAHUA. PROPIEDAD DE: ‘FJQJUB!

LR
LW
LIC. JCRGE MaZ

WUIARIY FLBLI 9
DPTD. JUDICIAL MORELOD

KAREN A IDA/IRIGOYEN HERNANDB‘Z“”‘? BN,

Fd

ESCALA 1:250 Sup. Am -/ 298.8326 m2
Clave Catastral 099-040038 - K

/ / h.-:-'
Lo ol _

V’ sige I.C. J. GILBERTO ORTIZ VILLANUEVA
Ced. Prof. 1254542
ﬁ 'f R.P.C. 169 Folio No. 6818

Allendé # 502 ( 2do Piso ) Col. Centro Tels. 415-0650, 410-1374 y 415-8901 E-mail: ca15122000@yahoo.com.mx

CHIHUAHUA, CHIH., ABRIL 2012 .
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/ |.- Antecedentes.

JOSE GILBERTO ORTIZ VILLANUEMA\

INGENIERQ CIVIL %
1 Xl

\“‘
“%:
UC. JORGE \uzpu

,,Bwbglsu-ucn NUM, 14

ICIAL MORE
CHIHUAWUA, ,:Hm_mn

¥

p

.-.v

AVALUO

AVALUO PRACTICADO POR: ING. JOSE GILBERTO ORTIZ VILLANUEVA
SOLICITANTE DEL AVALUO: ROSARIO CEBALLOS VILLAGRAN
PERITO VALUADOR: ING. CIVIL JOSE 61LBERTO OATIZ VILLANUEVA,
' CED. PROFESTONAL No. 1254542

CEDULA PROFESTONAL DE ESPECTALISTA EN VALUACTON No. 5357181 EXPEDIDA POR LA SEP.
FECHA DEL AVALUO: 14 DE JULIO DEL 201
INMUEBLE QUE SE VALUA: LOTE DE TERRENO URBANO
REGIMEN DE PROPIEDAD: PRIVADA
PROPIETARTO DEL TNMUEBLE: ROSARTO CEBALLOS VILLAGRAN ¢
PROPOSITO DEL AVALUO: - DETERWINAR EL VALOR DE TABULADORES PARA EFECTOS

DE TRASLACION DE mmlql ESCRITURAC!ON )
UBICACTON DEL INMUEBLE: CALLE MADRID Mo, 1418 ESQUINA CON CALLE Lba.

DE LA COLONTA EL PALOMAR DE ESTA CTUDAD, DE CHIHUAHUA
NUMERO BE CUENTA PREDIAL: 099.040-038

|l.- Caracteristicas Urbanas.
; A ¢

CLASIFICACION DE LA ZONA: MABITACIONAL (
TIPO DE CONSTRUCCION: NORMAL (
INDICE DE SATURACTON: < son  al v
POBLACTON NORMAL. '
CONTAMINACTON AMBIENTAL: NO SE TLENEN REGTSTROS,
VIAS DE ACCESO € £
IMPORTANCTA DE LAS MISMAS! | LA PRINCIPAL VA DE DE ACCESO ES LA AVE. MIRADOR C.

CALZADA DE 3000 MTS. CON CAPACTDAD DE CTRCULA S EN
SERVICIOS PUBLICOS: DOS SENTIDOS

< AGUA POTABLE, DRENAJE SANITARIO, ENERSE MENTO ASFALTICO
* TELEFONIA, ALUMBRADO PUBLICO, BANQUETAS Y GUARNT S DE CONCRETO

EQUIPAMIENTO URBANO. ¢ ENEL SECTOR SE ENCUENTRAN VIALIDADGE DE PRIMER

INMOBILIARIOS, MEDIO AMBIENTE Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Allende # 502 (2do. Piso)

Tels. 415-0650, 410-1274

415-8801 Col. Centro C.P. 31000 Chihuahua, Chih., Méx.

ca151220 hoo.com.mx
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. yﬂ’ JOSE GILBERTO ORTIZ VILLANUE A,

',
INGENIERO CIVIL P& N,

- Th V.
' ) %\ r’\ r ,i '
. R f%’
V.- Considcraciones Previas al Avaldo. L. Jorge M‘
- '-'lﬂ Ic
orrp, ° NUm,
DETERMINAR EL VALOR DE TABULADORES PARA EFECTOS ,,m:"”'ﬂuu. xomn'l‘
DE TRASLACION DE DOMINIO { ESCRITURACION ) Ushua, gy

*AL INNUECLE SE LE REALIZATON MEJORAS POR CONCEPTO DE LIMPIEZA Y NIVELACION POR UNA CANTIDAD DE § 30,000.00 PESOS
VI.- Valor Fisico o Directo.

1)+ DL.L TERRENO Invasbgacion de Mercado:
LOVE TIPO O PREDOMINANTE  VARIABLE.
VALORES DE CALLE O ZONA 332500 m2
VALOR AMOTIVO DEL VALOR VALOR
FRACCION  Ain UNITARIO  COEFICIENTE  COEFICIENTE RESULTANTE PARCIAL
© PROMEDIO
H .ul
PRIVATIVA 3299933 m2 $33500 M2 11 ESOUINA 3368 50 sy s
24
. f.";.f:“*
TOTAL  $20t 3 m2 SUBTOTAL(1):  $110,119 n'h- 3
2) -OBRAS COMPLEM 1 NTARIAS ¢ : . LIC. JORGE
. SUB-TOTAL (2) OTARID P
vaLoR Fisico 0 orecth ot tneiay. 3 18T, ".:“:,j

= ViI.- Consideraciones Previas a la Com:lml&n. < '
[] ‘ : ) |
[ *EL PRESENTE AVALUO REPRESENTA LAS CONDICIONES ECONOMICAS E INMOBILIARIAS DC u“ ‘ )

’ al\'_l_;I!.i?"t':‘i'ﬁzclusl(Sn.
co N
ab HO“
. A, CHiMe. . VALOR .

rermeee— { CIENTO DIEZ M, CIENTO DIEZ ¥ NUEVE PESOS 81/100 M N. ) —

i . . .
ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR COMERCIAL AL DX

* ‘
'

ING. CIVIL JOSE GILBERTO ORTLZ VILLANUEVA.
CED. PROFESIONAL No 1254542
CEDULA PROFESIONAL DE ESPECTALISTA EN VALUACTON No. 3357181 EXPEDIDA PORLA S EP.

F
e

o INMOBILIARIOS, MEDIO AMBIENTE Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Allende # 502 (2do. Piso) Tels. 415-0650, 410-137 JO 415-8901 Col. Centro C.P.31000 Chihuahua, Chih,, Méx. =
e : ca15122000@yahoo.com.mx
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, o> g, e

V"" JOSE GILBERTO ORTIZ VILLANUBR#& ™%, K-

g e INGENIERO CIVIL o |

St5 i ﬁ’:’o@ “

11l.- Terreno. ‘ .JC. JORGE MAZPULEZ PERE. .

g . NOTARIO PUBLICD HUBL 14,

sseses TRAMOS DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES LIMITROFES y ORIENTACION -——- OPTORJVDICIAL MORELDR

MEDIDAS ¥ COLINDANCTAS SEGUN DOCUMENTOS PROPORCIONADOS P HUAHUA, CHIN

OMRTUAHG,

)

o

FRENTE CON CALLE MADRID ORIENTADA AL NOROESTE ¥
TRANSVERSAL AL SUROESTE CON CALLE 16a.

1.2 13.04 mts CON CALLE MADRID

23 20 00 mts. CON WENCESLAO CARLDS CEDERO

34 14.96 mts. CON GERARDO ELDER ANDUJO GOMEZ

45 18.07 mis. CON CALLE 16a.

51 ¢ L. 201 mts. CON INTERSECCION D, LA CALLE MADRIO Y CALLE 18a.

AREA TOTAL: 2988326 m2

;‘::: 15369%:« ¥ CONFIGURACION PLANA Y SEMIRECTANSULAR
‘-\,'l fmacizmsncu PANORAMICAS  LOTES DE TERRENO : :
i bfum WABTACIONAL  * 100 HABITANTES /MA ¥
HI ;MEH NSTRUCCION. 10%
10 oL e LM ] . z
Juw! SERVID y/SRESTRICCIONES: LAS MENCTONADAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCTON DEL MPLO, DECHTHUAHUA
HUA Ao b Ly . ’_ y \
V.-Croquis Del Terreno.
' ¢
\ Al (M
; ﬁ‘!’ I r'\
—— INMOBILIARIOS, MEDIO AMB!ENTE Y SiRVICIOS COMPLEMENTARIOS
A

= Allende # 502 (2do. Piso)  Tels. 415-0650, 410-1274 y 415-8901 Col. Centro C.P. 31000 Chihuahua, Chih., Méx.
. wiSiZZO&)@yahcomm.mx
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P V JOSE GILBERTO ORTIZ VILLANUEVA

INGENIERO CIVIL e,
, G Sy g
R g
MEMORIA FOTOGRAFICA -5.{-{7.‘.\0'
ey Lc. JORGE A X
o JUBICIAL MORELOw
I:Nluu.l.uu.' CHIN,

o ‘ INMOBILIARIOS, MEDIO AMBIENTE Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Allende # 502 (2do. Piso)  Tels. 415-0650, 4li05;‘.37d 415-8901 Col. Centro C.P. 31000 Chihuahua, Chih., Méx‘
ca

o 1220 ahoo.com. mx

: S MAZRULEZ- FEREZ.-Notorio PapLa_
-jue antecede concuel 1
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}

rap, ",
P‘i‘%

A

*:%,‘_' SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
2

} i oo

%\%ﬁ' ACUSE DE ACEPTACION
SRCRETARIA DG DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS PUBLICOS Y

N ————— DEMAS FEDATARIOS

Nombre del Notario Publico o Fedatario: MAZPULEZ PEREZ JORGE HIGINIO

RUF.C. del Notario Piiblico o Fedatario: MAP 391220041

Nombre del Archivo Electrénico: MAP 391 2203110NOT27C 1 CCCAQ00271.dec

Fecha y Hora de Presentacién de ta Declaracién: 250472012 19.30

Namero de Operacion del Acuse: BATTC

Ejercicio: 2012

Tipo de Declarscién: Normal

Periodo: Abril - Abrll

Periodicidad: Por Operacidn

Total de Operaciones de Enajenacidn de Bienes: 1

Total de Operaciones de Adquisicién de Blenes: 0

Total de Operaciones de Omisién de Presentacidn de Solicitud de

::n‘::unnmawnnmarums /]

ales:

Total de Operaciones de Socios o Acclonistas: 0 9

Total de ISR Calculado y Enterado por Enajenacisn de Blenes: $0 p )

Total de IVA Pagado por Cuenta de Terceros: $so °

Fecha y Hora de Emision de Este Acuse: 20/04/2012 7:40:81 PM . 4 e TG
: . \5 i

Cadena Original: % 4 e )

L
mmm-mpmm||tmmpm1mvcmmqim-amumoo-oqwm-oqmoz-amnmﬁnﬂﬁ- )
40002+20120425140003=19:30(121 1421 1152127621 =272 21100121 =1 100221011 003210{30003=0000010000070001 121857 -
o ¢ ol
S S — - y —-—--4-:- o ——— ||° 3
Sello Digital: ‘ ‘5"‘ auoic
m.r1mmmmumuumuvwﬂuwwuvmmmwmwﬂﬂpm‘- 3
upmmwumvw;usmmmmwmnmm

&nmmmmnmm pvbudunhcmdulsaf de conformidad con los Lineamientos de Proteccion de Datos
Pnrlomlnyeonhshmwmmvhﬂhsu&HMMymdlm-hutmhmuudu
conferidas s la autoridad fiacal -

Sl desea m:hrowmtmmmmhmwlhmmih Servicios al Contribuyenie que le comesponda |
través de la Greccion www sal.gob mx.
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. g ST
. T e

LIC. JORGE rzors
SAT IC.JORGE MAzoy, 7 pp <,
Servicko de Administrachn Tributars prodd 10 PUBLICE My,
LTS X HASEIOR T CRDIC RS qul.lOlgu'. MORE, )
CHIH Los

El estado de su declaracién es el siguiente:

Usuario: MAP)391220311
Archivo recibido: MAPJ3912203110NOT27C1CCC4Q00271.dec
Tamaiio: 1066 bytes
Fecha de Recepcion: 25/4/2012
Hora de Recepcion: 19:30:47
Folio de Recepcién: 8974041

El presente acuse confirma que su archivo fue redbido y serd procesado por el SAT.

Como resultado de su validadén, puede ser aceptado o rechazado, por lo que este

documento no ampara el cumplimiento de su obligacién, sugiriéndole que espere a

que el Servicio de Administracién Tributaria le confirme su aceptacién mediante la
recepcién de su acuse con cadena original y sello digital.

Espere par favor su acuse con sello digital, el cual e llegard a la d

de
. Su correo electrdnico. Si no lo recibe de inmediato, le recomendamos er
H a la opcién de "Reimpresion de Acuses”, ubicada en esta misma pag
U en la seccién "Oficina virtual ( e-SAT ) / Operaciones”,
Ja donde lo podréd obtener oportunamente.
AuM, 14
(onID8

CHIMe 4
‘. Ter: r Sesi

%,m%‘a_ gk

LIC. JORGE MAZPULEZ FEREZ
NOTARIQ PUBLICO NUM. 14
DFTO. JUDIGIAL MORELOS

CHIHUAHUA, CHIH.
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E] 4 4 ANEXO 1 DZ LA FORMA 1-A
- R ..
REGISTRO FEr: RAL DE CON"W(! clw;?ns:,%':?s - LAPSAqqa ;:;en b‘%
ON IOMES, FI\
| [T —ﬁ e SOUSTRUCCIONES. il ,_.'
I O ADAPTACIONES %

£N CASO DE SER INSUTICICHTES LOS ESPACIOS, DEDERA UTILIZAR TANTOS ANEXOS COMO SEAN NECESARIDS. SERALE  HOJA m,‘-q? '! o
LA CANTIDAD DE ANE ¥0'S OUC PRESENTA. ANOTANDO EN EL 'llll]t cnwu EL MLMERO CONSECUTVO ¥ EN EL
£EGUNDO EL TOTAL O HOJAS QUE PRISENTA

1 DATOS DE CADA ENAJENANTE NOTapim o e b,
oPTO. 244

: e s [CEVRBETIZ8 CLAVE UhCA [———‘Mluor-—--
. 1674 REGISTRD CHy
- A e J Pc.u"uhfé-;"n HuANYA, cHrN, |

i 1

N T [CEBALTOS VICCAGRAN ROSARIO ]

MATERNO ¥ NOMSIE (5) 1676

C‘Ll! "L.\M:RO =
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N T T R T Y — ke I
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COL G POSTIAL Y 1591 !
ENTDAD FEDERATIVA _:
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REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES b

'

S YY.ITC L LI -l

MAPJ 391220 311 I £
1 : DATOS DE CADA ADQUIRENTE X k]
G REGISTRO — CLAVE UNICADE - ‘ 2 ®
- FeperaLDE 1260 [ } AEGSTRO0E 12w | | g
APELLIDO PATERND, 1248 . =
MATERNO ¥ NOVORE (S) | IRIGOYEN HERNANDEZ KAREN AIDA ! 3
g, ' £
10 ¥ et *
ENTOAD FECERATAVA 240 NI AGUILAS 1833 CHIHUAHUA CHIHUAHUA I ;
A PROPORCION '
CORRE SPONCENTE ey of e 8. WAUESTO 249
g 3. % commessonomt™ [ b i
st g d
woMERO [T ] REGISTRO CLAVE UNICA DE i ! H
ol X I - % i
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GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
» SECRETARIA DE HACILNDA
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CHIHUAHUA/T 20/04/2012 11:44 A 2 221237040
DATOS DEL NOTARIO

RFC , 1 MAPJ39122031)
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: J0MA CENTRD
LOCALIDAD | CHIHUAHUA
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MAZPULEZ PEREZ JORGE HIGINIO
. R.F.C.: MAPJ 391220 in

I T T

V - ‘s
" eRIcULO DE I.S.R. POR ENAJENACICH DE TERRENO ¥ CONSTRUCCION MISMA ncnu@bﬁ ;
9 C%:;;
\- [T
ﬁiio“

=mmes== DATOS INICIALES DE ENAJENACION msssaa=

FECHA DE ENAJENACION........cvivnecrcnnnnnnn- 18/Abril/2012

PRECID DE RMATEMACTON. . iosvosusossnsvnssans s 110,119.81

FECHA DE ADQUISICION. ......cceuueeunnesnnenen 13/3ulio/2011 = JORGE

PRECIO DE ADGUISICION TERR Y CONS............ $ 110,119.81 P:;“':Ll'umco NUM, 1 ¢

chm“

PRECIO DE ADQUISICION DEL TERRENO............ s 22,023.96 Erttany,, cf::“"

*4¢ COSTO AJUSTADO *** g
FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE = 1.0

FACTOR DEL INPC
INPC DE VENTA 104.556

INPC DE COMPRA 100.521
FACTOR DE ACTUALIZACION SELECCIONADO.........1.0401

COSTO ACTUALIZADO DEL TERRENO......ocvcouas o | 22,907.12
PRECIO DE ADQUISICION DE LA CONSTRUCCION.....$ 88,095.85
COSTO DEPRECIADO...... T 88,095.85
No'. DE ANOS DE LA DEPRECIACION........covev.. 0
#*+ COSTO AJUSTADO ***

FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE = 1.0

FACTOR DEL INPC
INPC DE VENTA 104.556

INPC QE COMPRA  100.521

8 4,ACTOR DE ACTUALIZACION SELECCIONADO.........1.0401

70 ACTUALIZADO DE LA CONSTRUCCION......... $ 91,628.49
DE_DEDUCCIONES ACTUALIZADAS............$ 114,535.61
RO W W sinodibions it < T-4,415.90
RO DE ENAJENANTES . ...ccceicecesnsnnnnnens 1.
FERO DE AROS TRANSCURRIDOS......ccveuennans 1 a
\PULEZ p
160 NUM; 14" =3 e S
ﬁtmvurcenuje ) Base Tarifa 154/ - Impuesto \
WA e 100.0000 -4,415.80 0 Q
IMPUESTO JOTAL . 8 <~ o 0.00 ]

Desglose de cnculo por tarifa : \

Obtiene cantidad base (Ganancia Indlv;dual) H 8

Ganancia Individual = Ganancia General * (Pozcentaje lnajmnte (1) / 100)
Ganancia Individual = -4415.8 * (100./ 1C)D) /

Excedente de la ganancia individueal = Ganancia lndjv;d\u.‘l. (~4415.8) =~ Limite Inferjjor Tarifa (
Impuesto Parcial = Excedente ( -84.7835520000001 ) * Porcentaje Tarifa (0.0192 )
Suma = Cuota fija (/0) a

En caso de ser mencor a 0, se lq'u..\l.a a 0.

Impuesto parcial ( 0 )=  Impuesto parcial { 0 ) * Afios Transcurrides ( 1)

En caso de ser menor a 0, se iguala a 0.

Impuesto parcial por enajenante = 0 °

s

------- CONFORME AL ART. 154 BIS —------
zmPago por cada operacién por enajenacidn. ==

L e e e P T —

Enajenante Porcentaje % Canancia pér Enaj. Art. 154 BIS 5%
01 100.0000 0.00 0.00
$ 0.00
L L L T A L LYY ] T =
Emjenante DAD FEDERATIVA FEDERACION
01 0.00 0.00
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GOBIERND DEL ESTADO DE CHIKUAHUA
. SECRETARTA DE HACICNDA -

. CERTIF ICADO DE PAGO
RECAUDACION/OF ICINA FECHA / HORA  CAJA OPERACIC
CHIHUAHUA/L 20/04/2012 11:52 W 2 021239840
DATOS DEL NOTARID
c : NAPJY
NOTARID  : MAZP sz PPEREL JORGE HIGINID
JRECCION  + € HORELOS 00
Bk dow CENtRD
LOCALIDAD  : CHIMUAHUA
WAICIPIO  © CHIRUAHLA
ESTADD ¢ CHIHUAHUA
DATOS DE LA DECLARACION
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NAJENA | ConLus VILLAGIAN ROSA10
amww. :mal.e € KAGRID 1
200AL10AD : CHIMUAHUA
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ENAJENACION DE BIENES IMAJEBLES ISR 0.00
o .00

+SON PESOS 00/100 M.N.»
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IC. JORGE MAZPULEZ PEREY
MOTARIO PUSLICO NUM, 14
OPTO. JUDICIAL MORELOS
OHMMUANUA, THM,
LICENCIADO JORGE MAZPULEZ PEREZ
NOTARIO PUBLICO NUMERO 14
Calle Morelos 500 Tel. 410-19-70 416-66-15 Fax. 415-44-50
Chihuahua, Chih.

PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PA ITA

KAREN AIDA IRIGOYEN HERNANDEZ, EL CUAL CONSTA DE CATORCE
FOJAS UTILES, COTEJADAS Y SE AUTORIZA EN LA CIUDAD|DE
CHIHUAHUA, CI'III'IU'AHUA, A LOS VEIHTIbQS DIAS DEL MES DE

DEL ANO DOS MIL DOCE.- DOY FE.-,
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REG. D.D.U. No. 561-A  R.P.C.. No. 064




Sabado 04 de juli
julio de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL
151

Predial domicilio

E T -
® BANORTE |
- Hunicig
1D IHIH Esey B0 de Chipy
) SRELL R N U Victaria Ny fitia
e ¢ e 9. 14 Quina p
. VST 003 Cantrg g gy O [ °
ili- vahua Cha:ujp 00 Ccrtihcado de Pag
HF.CMCIBS 101025
gl )
< M ek : Febrerg
SRR vk 10 de 2026
OFER . " £ % :321? ce 2026 Transaccion: 2025-3[)2810
REE . pago RLECS M.018.00.ng Nimero de Caja: 50779
" o |m II“ |DLIO1-099-640-00033-00 0000 Clave: 099-040-038
Nt I
¥ o | T
. | Nll“lm | .H“lm |“|m|||“| i il L
ORI R g g
¥TuBa B
nCOTLlTlempo CONTRlBUYENTE
Nomore: RGO Y E
. : GUYE 0
e R N HE Bl
Di?;ifonc- Sin feléfono RNANDEZ KAREN AIDA rrc: I
cion: G -
"ALLE MADRID 1418 COLONIA E|
. CHIHUAHUA Coin EL PALOMAR C.P.31204
otal pagade: 3 B UAHUA CHIHUAHUA
Desglose de pago
oo Do ) Importe
120101001 lNG’éCFrlpn:mn del concepto del pago periodo Cantidad S e
310103001 TAS SO IMPUESTO PREDIAL 30261120268 . T
310103001 TASA ADICIONAL UNNERSITARIA Soos 1202816 1 10
31010601 RDNTR|BUC|DN CRUZ ROUA 20211 - 202612 : >
310107001 CEDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2026 1-2026 12 : ot
310108001 IN NTRIBLIGION DE BOMBEROS PR 026 1 1- 202618 ! s
2110106 APGRESP CONTRIBUCION IMPAS PR 202611202870 1 oo 2
430603001 OYOS POR PRONTO PAGO PREDIAL DE FEBRERG 202611- 202619 1 e
INGRE SO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO-URBAND 20261 1-202618
ToTAL: $1.884.00
8.83 SUP

TA Y CUATRO PESOS 00/100 MM} )
STA 2026 | 6 TASA: 0.002 VALOR CATASTRAL: 5180,47

(UN MIL OCHOCIENTOS OCHEN
EDIO: URBANO GIRO: HABITACIONAL

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2026/ 1 HA
TERR: 298.83 m* SUP. CONS: .00 m* TIPO PR

Cadena Original
ACA2TI02/2026 14:34:39]1884]|

|'|DD?]2D?E-302810|IRIGOYEN HERNANDEZ KAREN AID
Sello Digital -y
UQGDbc.fic?d?dDaﬁﬁUaﬁ186330?03hec!h50tiaand1

402d071467¢ 12663858407 h2aZactoiiGedd alicfbb? bat2150

los articulos 1, 27, 31 fraccion I/, 36 fraccion 1y 1158

los Estados Unidos Mexicanos, 12 fraccion 1l, 30, 126 numeral 18, 132 fraccion | de la

hua: 1,3,4,19,21,28. 37y a6 fraccion | del Codigo Fisca del Estado de
Chihuahua; 1.2, &, 11 fraccin XML 121 iniso &), 122, 123,124, 125, 126, 127 fraccion 111, 145, 146, 147, 143y 151 del
Codigo Municipal para el Estado de Chihuahus; 1,4, 6, 28 fraccidn | incisa a) 30, 31, 31 bis, 32,33, 34, 35, 36, 37, 38,39, 41,
43, 44, 45, 46, 47 48, 40, 112, 115, 116 de la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua para el ejercicio fiscal 20231, 4,8,
28 fraccian | inciso a) ap, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,42, 44, 46, 47 48, 49, 50, 116, 119 y 120 de la Ley de Ingresos
del Municipio de Chinuahua para ¢l gjercicio tacal 2024: 1,4, 6, 28 fraccion | inciso a), 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 42, 44, 46, 47. 48, 49 50, 118, 121y 122 de la Ley de Ingresos del Municipio de Chihuahua para el gjercicio fiscal 2025; 0

en su caso la Ley de Ingresos corres pondiente sequn € paga del ejercicio fiscal de que & trate: 1, 2, 3 fracciones 1 y Ill, WOV,
L ORI, XN y XXV, 4 feaccion 11, 6, 10, 11, 13, 14,15, 16,17, 18, 19, 21,

v, X1, XL XL
a Ley de Catastro del Estado de Chihuahua; las Tablas de Valores Unitarios de
ahua para el gjercicio fiscal correspondiente a los pagos realizados en el
|os lineamientas de asignacion de factores de increme i
e nto y demerito
& de diciembre del afo 2022, ! °

Aviso Impertante

E| presente recibo de pago 58
fraccion IV de @ Constiucion Polilica de
Canstitucion Palitica del Estado de Chihua

ex pide o conformidad con fo dispuesto en

A MAS TARDAR EL DIA 4 DEL SIG MES.



152 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 04 de julio de 2026.

Identificacion promotor
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Servicios
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COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
RFC: CFE-370814-QI0
AV. PASEO DE IA REFORMA 164, COL. JUARE?
C.P. 06600, CUAUHTEMOC
CIUDAD DE MEXICO
DIVISION: NORTE
ZONA: CHIHUAHUA
SUCURSAL: 20 DE NOVIEMBRE
CAJERO #0A5

FECHA: Ol1-ABR.=-2025 HORA: 16:25:42

s e e S e S = 4 k. St

- e

NOMBRE : CHAVEZ GONZALEZ MARIA GUADALUP
DIRECCION: MENDEZ 3907-A

POBLACION: CHIHUAHUA

RFC: CAGG520312GW7

CUENTA: 37DC01B013741270

NUMERO DE SERVICIO: 581911250996
NUMERO DE MEDIDOR: 73DY85

TARIFA: 1B HILOS: 2

DESCRIPCION DEIL CONCEPTO IMPORTES
FECHA DE FACTURACION: MARZO DE 2025
LIQUIDACION DE ADEUDO & 278.0C
ENERGIA......... (+) $ 145.12
VR vws 5w (+) 3 23,22
DAR: i s ivewmmnias (+) $ 109.6¢
GRAN TOTAL $ 278.0C
SU PAGO......... (=) $ 278.0C
CAMBIO............. $ 0.0cC

DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS 00/100

M.N.
Factura Importe
N202503012 $ 278.0¢C

MANTEN TUS DATOS FISCALES ACTUALIZADOS
CUALQUIER ACLARACION DE TU FACTURA
ELECTRONICA DERERA REALIZARSE EN EL MES
EN EL QUE SE REALIZO EL PAGO

GRACIAS POR TU PAGO
EMERGENCIAS, MARCA AL TELEFONO 071
CONSULTAS FRECUENTES,
@CFEContigoBot EN TELEGRAM
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