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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VIL y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 090/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintidés de abril del afio dos mil veintiséis, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Claster Educativo”, para la
modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua,
Visidén 2040, en los predios identificados como Fraccién 1-A y Fraccion 2 de la Parcela 148
del Ejido Labor de Terrazas de esta ciudad, con superficie total de 65,072.855 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso, Zona de
Amortiguamiento y Zona Especial de Desarrollo Controlado 1 a Equipamiento

General.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veinticinco dias del mes de junio del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 08/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 22 de abril del afio 2026,
dentro del punto numero doce del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascoén, otorga el uso de la palabra al Regidor Adan Isaias Galicia Chaparro, a fin
de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comision de Regidores de Desarrollo
Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Enrique Antonio Bremer Baca, en su
caracter de representante legal de Centro Familiar Vida Abundante, A.C., quien a su vez es
representante del Fideicomiso de Administracién nimero 851-02414, mediante el cual
solicita la aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Cluster Educativo”,
en el predio identificado como Fraccion 1-A y Fraccion 2 de la Parcela 148 del Ejido Labor
de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 65,072.855 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso, Zona de Amortiguamiento y
Zona Especial de Desarrollo Controlado 1 a Equipamiento General... Al concluir la
presentacion del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento somete a votacion del pleno para
su aprobacion el dictamen presentado, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y
aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se
tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

Al concluir las participaciones, el Secretario del Ayuntamiento somete a votacion del pleno
para su aprobacion el dictamen presentado, y con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Enrique Antonio Bremer Baca,
en su caracter de representante legal de Centro Familiar Vida Abundante, A.C., quien a su
vez es representante del Fideicomiso de Administracion numero 851-02414.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Cluster
Educativo’, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
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Urbano y Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en los predios identificados como Fraccion 1-A y
Fraccion 2 de la Parcela 148 del Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con
superficie total de 65,072.855 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Mixto Intenso, Zona de Amortiguamiento y Zona Especial de Desarrollo
Controlado 1 a Equipamiento General.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
ocho dias del mes de mayo del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
DEL

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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 DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CLUSTER EDUCATIVO

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Enrique Antonio Bremer Baca, en su
caracter de representante legal de Centro Familiar Vida Abundante, A.C.,
quien a su vez es representante del Fideicomiso de Administraciéon nimero
851-02414, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Cluster Educative”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como Fraccion 1-A y Fraccién 2 de la Parcela 148 del
Ejido Labor de Terrazas de la ciuvdad de Chihuahua, con superficie de
65,072.855 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Mixto Intenso, Zona de Amortiguamiento y Zona Especial de Desarrollo
Controlado 1 a Equipamiento General, de conformidad al Plan de Desarrolio
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Enrique Antonio Bremer Baca,
en su cardcter de representante legal de Centro Familiar Vida Abundante,
A.C., quien a su vez es representante del Fideicomiso de Administracién
numero 851-02414, solicitd la aprobaciéon del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Cluster Educativo”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como Fraccién 1-A y Fraccidon 2 de la Parcela 148 del Ejido
Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 65,072.855
meftros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto
Intenso, Zona de Amortiguamiento y Zona Especial de Desarrollo Controlado
1 a Equipamiento General, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, informd al publico
del inicio del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Cluster
Educativo”, asi como de la recepcidon de opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar nuUmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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. Solicitud signada por el C. Enrique Antonio Bremer Baca, en su cardcter
de representante legal de Centro Familiar Vida Abundante, A.C., quien
- asu vez esrepresentante del Fideicomiso de Administracién nimero 851-
02414,

. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Enrigue Antonio Bremer Baca;

. Copia cerlificada de la Escritura PUblica nimero 7,451 de fecho 29 de
septiembre de 2010, otorgada ante el Lic. Guillermo Ramirez Bolivar,
Notario PUblico nUmero 1 del Distrito Judicial Hidalgo, comparecié el
sefor Enrique Antonio Bremer Baca, en su cardcter de Delegado Especial
de la Asamblea General Extraordinaria de Asociados de fecha 22 de
septiembre de 2010, en la cual, entre otros, s& acordd reformar la
cldusula Décima Sexta de los estatutos sociales de la sociedad,
otforgando al Consejo Directivo y al Presidente en lo individuadl, la
representacién y administracién de la asociacién, poder general para
pleitos y cobranzas, actos de administracion y actos de dominio, entre
otros; manifestando en la Declaracién Primera de la Escritura PUblica
numero 7,451 que Centro Familiar Vida Abundante, A.C. se constituyd
mediante la Escritura PUblica nimero 2,070 de fecha 10 de marzo de
2003, otorgada ante el mismo notario pUblico, en la cual se establecié
que la asociacion serd administrada por un Consejo de Administracion,
nombrando como presidente del mismo al C. Enrique Antonio Bremer
Baca;

. Copia certificada del Contrato de Fideicomiso de Administracion No.

851-02414 de fecha 13 de agosto de 2021, celebrado entre la sefora
Aida Floridet del Carmen Destarac Sdenz, a quien se le denominard
como la Fideicomitente y Banco Regional, S.A. Institucién de Banca
Mdltiple, Banregio Grupo Financiero, representado por la Lic. Natalia
Marlene Jaramillo Echovomo a quien en lo sucesivo se le denominard
como la Fiduciaria;

. Copia certificada de la Escritura POblica ndmero 7,012 de fecha 29 de
octubre de 2021, oforgada ante el Lic. Alejandro Burciaga Molinar,
Notario PUblico nUmero 7 del Distrito Judicial Morelos, hace constar un
contrato de compraventa que celebran por una parte la persona moral
denominada Parcelas Chuviscar, S. de R.L. de C.V. representada’ por su
apoderada legal Pilar del Rocio Magali Rojas Zamarrén, a quien se le
denominard como la parte vendedora y por la parte compradora la
Institucion Bancaria denominada Banco Regional Sociedad Andnima,
Institucion de Banca MUltiple, Banregio Grupo Financiero, actuando por
cuenta y orden del Contrato de Fideicomiso de Administracidon NUmero
851-02414, representado en este acto por su delegado fiduciario el sefior
Gregorio Elpidio Guanespen Sierra, sobre los inmuebles identificados
como Fracciéon 1-A de la parcela 148 del Ejido Labor de Terrazas del
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municipio de Chihuahua con superficie de 35,737.283 metros cuadrados,
inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos
bajo la Inscripcidn 129, Libro 6835 Seccién Primera con Folio Real 2942041
y elinmueble Fraccidn 2 de la parcela 148 del Ejido Labor de Terrazas del
municipio de Chihuahua, con superficie de 29,335.572 metros cuadrados,
inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos
bajo la Inscripciéon 130, Libro 6835 Seccidn Primera con Folio Real 1930541;

6. Copia certificada de la Escritura PUblica nomero 1,329 de fecha 6 de julio
de 2023, otorgada ante la Lic. Rosalinda Ramds Rios, Notaria Publica
numero 13 del Distrito Judicial Morelos, comparecen los sefiores Enrique
Antonio Bremer Bacay Bertha Alicia Carrillo Velazquez para constituir una
Asaciacion Civil que se denominard Cluster Educativo Legado, A.C,, la
cual serd administrada por un Consejo Directivo, nombrando como
Presidente del mismo al C. Enrique Antonio Bremer Baca, otorgdndole un
mandato general para pleitos y cobranzas y actos de administracion y
dominio; .

7. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 22,666 de fecha 25 de
octubre de 2023, otorgada ante la Lic. Josefina Sosa Ramirez, Notaria
PUblica nUmero 32 del Distrito Judicial Bravos, hace constar la
protocolizacion y ratificaciéon de contenido y firmas de contrato de
comodato celebrado por la senora Aida Floridet del Carmen Destarac
Saenz, a quien en lo sucesivo se le identificard como el comodante, en
su cardcter de Fideicomitente y Fideicomisaria en primer lugar del
Fideicomiso identificado con el numero 851-02414 celebrado con Banco
Regional, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Banregio
Grupo Financiero y por la ofra parte Cluster Educativo Legado, A.C.,
quien se designard como la comodataria, representada en este acto por
el sefor Enrigue Antonio Bremer Baca, contrato en el cual se entregan en
comodato los inmuebles identificados como Fraccidon 1-A y Fraccidn 2
de la Parcela 148 del Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua;

8. Copia certificada de la Escritura POblica nimero 34,070 de fecha 15 de
marzo de 2024, otorgada ante el Lic. Raul Rodriguez Pina, titular de la
Notaria PUblica nimero 249 de la Ciudad de México, hace constar la
protocolizacién y ratificacion de firmas de un convenio de sustitucion de
comodatario que oforgan por una parte Centro Familiar Vida
Abundante, Asociacion Civily Cluster Educativo Legado, Asociacion Civil
ambas representadas por el Sefor Enrique Antonio Bremer Baca y por la
otra parte la sefiora Aida Floridet del Carmen Destarac S&enz, en su
cardcter de Fideicomitente y Fideicomisaria en primer lugar del
fideicomiso identificado con el numero 851-02414 celebrado con Banco
Regional, Sociedad Andénima, Institucidon de Banca Multiple, Banregio
Grupo Financiero, en el cual, Cluster Educativo Legado, A.C., con
autorizacion expresa de Banco Regional, Sociedad Andnima, institucién
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de Banca MUltiple, Banregio Grupo Financiero, cede y fransfiere a Centro

Familiar Vida Abundante, A.C., todos y cada uno de los derechos y
~ obligaciones a su cargo derivado del contrato de comodato contenido
 en la Escritura PUblica nimero 22,466

9. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 133,463 de fecha 4 de
julio del 2025, otorgada ante el Lic. Eduardo Romero Ramos, titular de la
Notaria PUblica nimero 4 del Distrito Judicial Bravos, comparecié el sefior
Francisco Javier Iglesias Lépez, en su cardcter de delegado fiduciario del
Banco Regional, S.A. Institucién de Banca Multiple, Banregio Grupo
Financiero, en su calidad de fiduciario del Fideicomiso de Administracion
NUmero 851-02414 celebrado entre la sefiora Aida Floridet del Carmen
Destarac SGenz en cardcter de Fideicomitente y Fideicomisaria en Primer
lugar, enla cual se hace constar el otorgamiento del Poder General para
Actos de Administracion limitado a favor de la personal moral
denominada Centro Familiar Vida Abundante, A.C. y en favor del sefior
Enrigue Antonio Bremer Baca, para que en forma conjunta o separada,
realicen cualquier trdmite y/o solicitud de permisos necesarios ante Ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado de Chihuahua, asf
como ante cualquier ofra dependencia publica o privada para que se
pueda llevar a cabo la construccion de edificios dedicados, entre otros
fines, a instituciones educativas, oficinas lotes y locales comerciales, asi
como cualquier ofra construccidn que la asociacién requiera y
exclusivamente en relacion a los bienes inmuebles identificados como
Fraccién 1-A 'y Fraccién 2 de la Parcela 148 del Ejido Labor de Terrazas
de la ciudad de Chihuahua;

10. Discos Compactos (Cd) certificados por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, que contienen el instrumento de planeacion:

11. Oficio DDUE.SPU.AS.00014/2025 de fecha 7 de octubre de 2025, emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual
solicita al Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua
dictamen técnico al estudio de planeacion urbana:

12. Oficio 791/2025 de fecha 11 de noviembre de 2025, emitido por el
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual
el estudio se determiné PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido
en el mismo;

13. Oficio DDUE.SPU.AS.00024/2025 de fecha 7 de octubre de 2025,
mediante el cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitdé a
la Direccién de Desarrollo Humano v Educacién informe respecto de lo
existencia de comités de vecinos constituidos;

14. Oficio DDHE/1232/2025 de fecha 13 de octubre de 2025, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que no
se cuenta con comité de vecinos en la zona:;
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15. Oficio DDUE.SPU.AS.00097/2025 expedido por la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacién del Estudio de Planeacién por un periodo de 10 dias hdbiles
en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

16. Oficio SJ/DRPA/1171/2025 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que el estudio fue publicado en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

17. Copia simple del estado de cuenta del impuesto predial 2025101365873
emitido por Tesoreria Municipal;

18. Copia del Acta de la Sesién Extraordinaria nimero 18 de la Comision de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 18 de febrero del 2026,
encontréndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn lsaias
Gallicia Chaparro, Issac Diaz Gurrola, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez vy
Maria Guadalupe Aragdn Castillo, en la cual se aprobd del cambio de
uso de suelo por unanimidad de votos;

19. Copia del Acta de la Sesion Extraordinaria numero 19 de la Comision de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 7 de abril del 2026,
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias
Galicia Chaparro, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Omar Enrique Mdarquez
Estrada y Maria Guadalupe Aragdn Castillo, en la cual se aprobéd la
modificacion del propietario por unanimidad de votos;

20. Oficio DDUE.SPU.AS.00146/2026 emitido por la Direccidon de Desarrollo
Urbano vy Ecologia de fecha 7 de abril de 2026, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental y Estudio de Impacto Vial el cambio de uso de suelo de Mixto
Intenso, Zona de Amortiguamiento y Zona Especial de Desarrollo
Controlado 1 a Equipamiento General;

CUARTO. Mediante oficio DDUE.SPU.AS.00146/2026 de fecha 7 de abril de
2026, la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés. de la
Subdireccién de Programaciéon Urbana y el Departamento de Andilisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitid Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictaminandola
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental y Estudio de Impacto Vial el cambio de uso de suelo de Mixto
Intenso, Zona de Amortiguamiento y Zona Especial de Desarrollo Controlado
1 a Equipamiento General y puesta a consideracion de la Comision de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesidn Extraordinaria numero 18
celebrada el dia 18 de febrero del 2026 y Sesion Extraordinaria nimero 19
celebrada el dia 7 de abril del 2026, en las cucles se aprobd el cambio de
uso de suelo por unanimidad de votos.
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CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Cluster Educativo”, en coordinaciéon con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como Fraccién 1-A y Fraccién 2 de la Parcela 148 del
Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie total de
65,072.855 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Mixto Intenso, Zona de Amortiguamiento y Zona Especial de Desarrollo
Controlado 1 a Equipamiento General, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, por lo que en vista de lo
anteriormente expuesto y fundado, se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Enrique Antonio
Bremer Baca, en su cardcter de representante legal de Centro Familiar Vida
Abundante, A.C., quien a su vez es representante del Fideicomiso de
Administracion nimero 851-02414,

SEGUNDO. Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Cluster Educativo”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040,

~en los predios identificados como Fraccién 1-A y Fraccién 2 de la Parcela
148 del Ejido Labor de Terrazas de la ciudad de Chihuahua, con superficie

fotal de 65,072.855 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Mixto Intenso, Zona de Amortiguamiento y Zona Especial de
Desarrollo Controlado 1 a Equipamiento General.

TERCERO. Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el articulo 79 de o Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
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establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado,
asi como en las paginas elecirénicas institucionales de la Secretaria y de 10s
municipios de que se tfrate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el saldon de Cabildo del Palacio Municipal, a los 22 dias del mes de
abril del afo 2026.

ATENTAMENTE
S INTEGRANTES DE LA COMISION DE

GIDORA VOCAL

MARIA 63 ALUP A AGéN CASTILLO
REGIDORA VOCAL

ARK URBANO, EN ELEUAL EL C. ENRIQUE ANTONIO BREMER BACA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE CENTRO FAMILIAR VIDA ABUNDANTE, A.C., QUIEN A SU VEZ ES REPRESENTANTE DEL
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION NUMERO 851-02414, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION
URBANA DENOMINADO “CLUSTER EDUCATIVO", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN LOS PREDIOS IDENTIFICADOS COMO FRACCION 1-A Y
FRACCION 2 DE LA PARCELA 148 DEL EJIDO LABOR DE TERRAZAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE
DE 65,072.855 METRCS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE MIXTO INTENSO, ZONA
DE AMORTIGUAMIENTO Y ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO 1 A EQUIPAMIENTO GENERAL, DE
CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

1 [ SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
Chihuahua

capital de trabajo
yresuttados

DEPARTAMENTO DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO

DE LAS DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO: DDUE.SPU.AS.00146/2026

EXPEDIENTE No.: AS2025-7

ASUNTO: MODIFICACION DE LOS PLANES Y PROGRAMAS MENORES

Chihuahua, Chih,, a 07 DE ABRIL DE 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de ENRIQUE ANTONIO
BREMER BACA REPRESENTANTE LECAL DE CENTRO FAMILIAR VIDA ABUNDANTE, ASOCIACION
CIVIL QUIEN A SU VEZ ES REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION NUMERO 851-
02414 respecto del predio identificado como Fraccion 1-A y Fraccion 2 de fa Parcela 148, del Ejido Labor

“de Terrazas, de esta ciudad; con superficie de 65,072.855 m2, quien promueve y solicita la aprobacion

del estudio de planeacién urbana denominado, "Cluster Educativo" en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, con uso de suelo Mixto
Intenso y Zona de Amortiguamiento y Zona Especial de Desarrollo Controlado 1 de conformidad al
Plan de Desarrollio Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Séptima actualizacidn para llevar a
cabo el cambio a Equipamiento General.

Que el estudio de planeacion en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la persona que lo
promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DDUE.SPU.AS.00014/2025 de fecha 07 de octubre del 2025, |a Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana denominado
"Cluster Educativo" solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del Municipio,
en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 791/2025 de fecha 11 de noviembre dél 2025, el Instituto de Planeacion

Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana
denominado "Cluster Educativo".

Por medio de Oficio No. DDUE.SPU.AS.00024/2025 de fecha 07 de octubre de 2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y Educacion

los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se encuentra el predio en
estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1232/2025 de fecha 13 de octubre de 2025 emitido pot la Direccién de

Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia que no se
cuenta con comité de vecinos constituido en la zona.

Que por medio de Oficio DDUE.SPU.AS.00097/2025 de fecha 01 de diciembre de 2025, expedido pot
ta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H.
Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que fije en los tableros de avisos de la
Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidén
de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera

de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de |a Direccién de Desarrollo Urbano y
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Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en

cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SI/DRPA/117/2025 de fecha 04 de diciembre del 2025 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento del

cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10 dias hébiles,
el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado "Cluster Educativo" fue presentado en la Décimo
Octava Sesién Extraordinaria de la Comision de Desarroilo Urbano el dia 18 de febrero de 2026 y

Décimo Novena Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 07 de abril de 2026
-en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a
través de la Subdireccion de Programacién.Urbana, dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO a
presentar Estudio de Impacto urbano y ambiental y Estudio de Impacto vial el cambio a
Equipamiento General de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 77 de la

Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

Original de |a solicitud firmada por el representante legal.

Copia simple de la identificacién con fotografia del representante legal,
Copia certificada del Acta Constitutiva de la persona moral.

Copia certificada del Poder del representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DDUE.SPU.AS.00014/2025 de fecha 07 de octubre del 2025, de |la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidén Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacion urbana.

7. Oficio No. 791/2025 de fecha 11 de noviembre del 2025del Instituto de Planeacién Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

8. Oficio No. DDUE.SPU.AS.00024/2025 de fecha 07 de octubre de 2025 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccion de Desarrolio
Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

9. Oficio No. DDHEN232/2025 de fecha 13 de octubre de 2025 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia de Comité de Vecinos.

~ 10. oficio DDUE.SPU.AS.00097/2025 de fecha 01 de diciembre de 2025, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la

2L e A
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publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

11. Oficio No. SI/DRPA/I7/2025 de fecha 04 de diciembre del 2025 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacion en el tablero dé avises de la
Presidencia Municipal, -

12, Copia simple de la Décima Octava Sesién Extraordinaria de la Comisién de’ Desarrollo
Urbano y ¢l dia 18 de febrero 2026 Décimo Novena Sesion Extraordinaria de la Comision
de Desarrollo Urbano el dia 07 de abril de 2026 de la Comision de Desarrolla Urbano.

13, Copia simple del comprabante de pago de predial,
14, Copia del comprobante de pago del tramite.

15, 2CD's con el archivo magnético del estudio de planeacidn urbana "Cluster Educativo”, para
su publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estadbo.

, CFENTA
Chihug
Yy | mﬁ‘faldeg?é
Arg.\Adrigna Diaz ¢ \ n
| | OLLO URBANG yEcorcls B
Directofa de Desarrollo Urba??@%'ﬁ@é@fﬁ’@%fma (ok06k:o1 de Programacion Urbana
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Ft C. MAESTRO ROBERTO ANDRES FUBNTES RASCON, SECRETARIO DEL H.

AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAMUA. CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EN: EL ARTICULO 63 FRACCION 1 DEL COHODOIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTADO DE CHIMUAHUA, EL ARTICULO25 FRACCION I DEL REGLAMENTO

(INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO, ¥ EL ARTICULO 29 FRACCHON XH DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUMNICIPIO DE CHIHUAHUA. HACE CONSTAR Y
CERTIFICA

QUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL Y EXACTA Y CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA ¥ QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DE =— O = FOIAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y RUBRICADAS. SE AJORIZA Y FIRMA EN LA
ClURAD DE CHIHUAHUA, CHIH, A LOS g iAS DEL MES DE
M.C\:)BO DEL ANO DOS Mit A\ ) v Ao LS 3

EL SECRETARIO DEL H, AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
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I- INTRODUCCION

El presente documento de planeacion urbana expone la propuesta, estrategia y normas
para la modificacion del uso de suelo del predio en estudio. Actualmente, el predio
cuenta con las clasificaciones de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo
Controlado | (ZEDEC I), Mixto Intenso (Ml) y Zona de Amortiguamiento (ZA). El documento
incluye un diagndstico integral que analiza el papel del proyecto dentro de la ciudad,
considerando sus implicaciones y beneficios en cada uno de estos dmbitos.

El predio objeto del estudio es un poligono de aplicaciéon con una superficie de
65,072.855 m?, ubicado al suroeste de la ciudad, dentro del Ejido Labor de Terrazas, con
acceso directo desde la Avenida Tedfilo Borunda Ortiz, sector que forma parte del Plan
Maestro Boreal, siendo una zona estratégicamente conectada a infraestructura vy
servicios, donde se concentran actividades comerciales, educativas y econémicas, asi
como un notable desarrollo habitacional. Su localizacién, sobre una vialidad con
marcada vocacién comercial, lo vincula con bodegas, oficinas, plazas comerciales,
universidades, colegios y pequenos comercios, entre ofros. Actualmente, el predio se
encuentra en brena.

Este estudio tiene como objetivo principal sustentar la modificacion del uso de suelo a
Equipamiento General (EQM), clasificacién que resulta positiva y compatible con el
contexto urbano, social, econdmico y ambiental del drea. Para el desarrollo de un
equipamiento educativo de cobertura regional, que atenderd las necesidades del
sector. En este sentido, el presente documento se configura como un instrumento de
planeacién destinado a establecer las normas y lineamientos que orientardn su
desarrollo.

da Ortiz S
—

v. Tedfilo Borurk
¥

e
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llustracion 1. Vista del predio. Fuente: Elaboracién propia con informacion de Google Maps, 2025.
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II- FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1- PROCESO DE APROBACION

La presente documentacion, elaborada con el propdsito de sustentar la modificacion
al Plan de Desarrollo Urbano (PDU), se encuentra plenamente fundamentada en el
marco legal vigente, tanto en el dmbito federal como estatal. En el plano federal, se
apoya en lo dispuesto por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi
como en diversas leyes generales que rigen la planeacion y el desarrollo urbano en el
pais, tales como la Ley de Planeacién, la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente, entre otras disposiciones aplicables. Estas leyes establecen
los principios rectores para el ordenamiento del territorio, la sustentabilidad ambiental y
la participaciéon ciudadana en los procesos de transformacion urbana.

En el dmbito estatal, la propuesta se sustenta en la Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua, asi como en su Ley de Asentamientos Humanos, recientemente aprobada
y publicada en el Periddico Oficial del Estado. Tambien se consideran el Codigo
Municipal, el Codigo Civil del Estado, y demds normativas locales que regulan el uso del
suelo, la planeaciéon urbana y la gestion del territorio. Este marco legal establece las
competencias de los municipios en materia de desarrollo urbano y define los
procedimientos para la modificacién de los instrumentos de planeacion.

2.1.2. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

El proceso especifico para llevar a cabo una modificacion al Plan de Desarrollo Urbano
se encuentra claramente establecido en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua
(LAHOTDU). Este articulo detalla los pasos, requisitos y criterios técnicos que deben
cumplirse para que una propuesta de modificacion sea considerada vdlida y
procedente. Asimismo, el Articulo 73 de la misma ley regula el procedimiento de
aprobacién de dichas modificaciones, estableciendo las instancias responsables, los
tiempos de revisidn y los mecanismos de participacion ciudadana que deben
observarse durante el proceso. Ambos articulos forman parte del Decreto No.
LXVI/EXLEY/1048/2021 XIll P.E., publicado el 2 de octubre de 2021, el cual dio origen a la
actual version de la LAHOTDU. Este decreto representa un avance significativo en la
legislacion estatal, al integrar principios de sustentabilidad, equidad territorial vy
gobernanza participativa en la planeacién del desarrollo urbano.

En resumen, esta documentacion no solo cumple con los requisitos fécnicos y
normativos, sino que también se alinea con los principios de legalidad, transparencia y
corresponsabilidad que rigen la fransformacion del territorio en el Estado de Chihuahua.
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Prevision para las atribuciones del Poder Ejecutivo

Articulo 11. Las atribuciones que en materia de desarrollo urbano otorgue esta Ley al
Ejecutivo del Estado, serdn ejercidas a través de la Secretaria, salvo las que deba ejercer
directamente la persona Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicion expresa de este
U ofros ordenamientos juridicos.

Cuando por razdn de la materia y de conformidad con la Ley Orgdnica del Poder
Ejecutivo del Estado y otras disposiciones juridicas, deban intervenir otras dependencias
o entidades estatales o municipales, la Secretaria ejercerd sus aftribuciones en
coordinacion con ellas.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y
del desarrollo urbano en la Entidad, se llevard a cabo a través de:

El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de
este apartado en el art. 77 se habla sobre las modificaciones menores a los Planes
Municipales)

Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

Los Esquemas de Planeacidén Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn elaborados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes,
con las formalidades previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinidén del publico en
las dependencias que los apliguen. Asimismo, deberdn expresar los fundamentos vy
motivos legales que, con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y
los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacién

Articulo 38. Los instrumentos de planeacidn a que se refiere el presente Capitulo
deberdn guardar congruencia entre si, sujetdndose al orden jerdrquico que senala el
articulo anterior. Serdn el sustento territorial para la formulacion de la planeacion
econdmica y social en el Estado, asi como para definir y orientar la inversidon publica e
inducir las obras, acciones e inversiones de los sectores privado y social.

Durante la formulaciéon y aprobaciéon de los instrumentos de planeacion referidos en el
articulo anterior, se deberdn observar los principios de legalidad, igualdad,
transparencia, acceso a la informacion, mdaxima publicidad, buena fe y participacion
ciudadana.
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Publicacion y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formulardn y
aprobardn en los términos previstos en esta Ley, serdn publicados en el Periddico Oficial
del Estado e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y se mantendrdn para
consulta del publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades municipales.
Los planes previstos en este Capitulo tendrdn una vision a largo plazo, vigencia
indefinida y estardn sometidos a un proceso constante de revisidn, seguimiento y
evaluacion.

Serd obligacion de cada Administracion Publica Estatal o Municipal, cumplir con las
determinaciones, estrategias, proyectos y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podrdn convenir entre ellos y con la Federacién, mecanismos
de planeacion regional para coordinar acciones e inversiones que propicien el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

Capitulo Undécimo. De los procedimientos para formular y aprobar los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano. Aprobacion y Consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de
esta Ley, serdn formulados, aprobados, ejecutados, confrolados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podrdn solicitar la opinidn y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion
municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

. Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en
cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion social y ciudadana
que senala esta Ley.

Il.  Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en
medios fisicos y electronicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando
exista un Instituto de Planeacion, este estard a cargo de la formulacion de los planes,
asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

ll. El proyecto del Plan estard a consulta y opinion de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de
gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37
de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demds, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie
dicho plazo, se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
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Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Iv. Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se frate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y
al menos una audiencia publica para los demds, en las que se expondrd el proyecto
y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultdneamente, el drea municipal encargada de la elaboracion del plan, llevard
a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo
con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el fiempo de consulta,
deberdn ser respondidos por el drea encargada de la elaboracion del documento
en un plazo no mayor a diez dias hdbiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de
la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través
de sus sitios web, durante un plazo de quince dias hdbiles.

VI. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento final, que
contendrd las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que
se refiere este articulo y lo remitird a la Secretaria.

Vill. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de noventa dias hdbiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo,
respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en
su caso, con ofros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd
requisito indispensable para su aprobacién, no obstante, ante la omision de
respuesta operard la afirmativa ficta.

IX. Encaso de no serfavorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa
las recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue
las modificaciones correspondientes.

X. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de
poblacién existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de
Congruencia a que se refiere este articulo, se hard la adecuacion respectiva a
efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion propuesto, en forma
previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan y lo
remitirdn al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado
dentro de los diez dias hdbiles siguientes a su recepcion.

Xll. Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro PUblico de la Propiedad y
editarse en medios impresos y electronicos para su difusion.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de Desarrollo
Urbano se sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacién, publicacion y registro. En ningun caso se considerard modificacion menor,
de forma enunciativa mds no limitativa, cuando se frate de cancelar la continuidad o
modificar la seccidn de una vialidad de jerarquia primaria.
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Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura mdaxima de construccidon permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se
afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere
la delimitacién entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se
requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore
la autoridad municipal encargada de la formulaciéon del plan correspondiente; este
procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los
reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso
publico del inicio del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo
menos diez dias hdbiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de
que se frate presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad
dardrespuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposicion para su consulta fisica
o electronica, durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacién de la
modificacion menor correspondiente.

2.2- AMBITO FEDERAL

2.2.1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacion en México emana de su Constitucion
Politica con las reformas a los articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial
de la federacion en junio de 1999 y el articulo 26 reformado en abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para
garantizar que este sea integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacion
y su régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econdmico vy el
empleo y una mds justa distribucion del ingreso vy la riqueza, permita el pleno ejercicio
de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad
protege esta Constitucion.

El arficulo 26, establece que el Estado organizard un sistema de planeacion
democrdatica del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y
equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion
politica, social y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constfitucion determinardn los
objetivos de la planeacién. La planeacion serd democrdatica. Mediante la participacion
de los diversos sectores sociales recogerd las aspiraciones y demandas de la sociedad
para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habrd un plan nacional de
desarrollo al que se sujetardn obligatoriamente los programas de la Administracién
PUblica Federal.
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La ley facultard al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y
consulta popular en el sistema nacional de planeacioén democrdtica, y los criterios para
la formulacién, instrumentacién, control y evaluacién del plan y los programas de
desarrollo. Asimismo, determinard los érganos responsables del proceso de planeacion
y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los
gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los particulares las
acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus
articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de
ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

2.2.2. LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacioén, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios bdsicos conforme a los cuales
se llevard a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democrdatica.

Dispone el segundo pdrrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacion se fijardn
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y
tiempos de ejecucion, se coordinardn acciones y se evaluardn resultados”.

Dentro del dmbito del Sistema Nacional de Planeacion Democrdtica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan
y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el dmbito del Sistema Nacional
de Planeacion Democrdtica tendrd lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propodsito de que la poblacidon exprese sus opiniones para la
elaboracioén, actualizaciéon y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta

"

Ley".

2.2.3. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO
A partir de reformas y adiciones a la Constitucion y en particular las del articulo 73, del 6
de febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, cuya Ulfima reforma fue publicada el 28
de diciembre de 2016.

Esta Ley fiene por objeto establecer las bases de la concurrencia de la federacion, de
las entidades federativas y los municipios, para la ordenacion y regulacién de los
asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas bdsicas para planear y
regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundacién,
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conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; definir los
principios conforme a los cuales el estado ejercerd sus atribuciones para determinar los
correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de dreas y predios que regulen la
propiedad de los centros de poblacion, y determinar las bases para la participacion
social en materia de asentamientos humanos.

Referente al Articulo 11 enlos incisos |, Il y Il menciona que, corresponde a los municipios:

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y gjuste con otros niveles
superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar vy vigilar su
cumplimiento;

Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblaciéon que se encuentren dentro del
municipio;

Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demds que de éstos deriven.

2.2.4. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacioén el 28 de enero de 1988 y su
ultima reforma fue publicada el 11 de abril del 2022.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su
articulo 1°, que son:

Il.-Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado
para su desarrollo, salud y bienestar;

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las dareas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua vy los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles
la obtencidon de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua vy suelo;

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico vy la
proteccion al ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en
el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucién; (Fraccion reformada DOF 19-01-
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2018).

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccidn y concertacion
entre autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con
personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se
deriven, asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales
que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicardn las disposiciones contenidas en

ofras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento. (Articulo

reformado DOF 13-12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

l. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y
las demds leyes aplicables;

II. El establecimiento, proteccion y preservacion de las dreas naturales protegidas y
de las zonas de restauracion ecologica; Fraccion reformada DOF 13-12-1996,

IIl. La formulaciéon y ejecucion de acciones de proteccion y preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su
soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011,

V. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la
presencia de actividades consideradas como riesgosas, y Fraccion reformada DOF
28-01-2011.

V. La formulaciéon y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climdatico.

2.2.5 LEY DE AGUAS NACIONALES

Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 1ro de diciembre de 1992 y su
ultima reforma en el DOF el 11 de mayo del 2022. El instrumento que regula y trata todo
lo concerniente alos arroyos, es la Ley de Aguas Nacionales.

Articulo 3. XLVII, se despliega el tema de Ribera o Zona Federal, en donde establece:

Xlll. Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes o al vaso
de los depdsitos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir del nivel
de aguas mdaximas ordinarias.

XIV.  La amplitud de la ribera o zona federal serd de cinco metros en los cauces con
una anchura no mayor de cinco metros.

XV. Elnivel de aguas mdaximas ordinarias se calculard a partir de la creciente méxima
ordinaria que serd determinada por "la Comisién" o por el Organismo de Cuenca
que corresponda, conforme a sus respectivas competencias, de acuerdo con lo
dispuesto en los reglamentos de esta Ley.

XVI.  En los rios, estas fajas se delimitardn a partir de cien metros rio arriba, contados
desde la desembocadura de éstos en el mar.

XVIl.  Enlos cauces con anchura no mayor de cinco metros, el nivel de aguas mdximas
ordinarias se calculard a partir de la media de los gastos mdximos anuales
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producidos durante diez anos consecutivos. Estas fajas se delimitardn en los rios a
partir de cien metros rio arriba, contados desde la desembocadura de éstos en el
mar.

XVII.  En los origenes de cualquier corriente, se considera como cauce propiamente
definido, el escurrimiento que se concentre hacia una depresion topogrdafica y
forme una cdrcava o canal, como resultado de la accién del agua fluyendo sobre
el terreno.

Articulo 4. La autoridad y administracidon en materia de aguas nacionales y de sus bienes
pUblicos inherentes corresponde al Ejecutivo Federal, quien la ejercerd directamente o
a través de "la Comisiéon'.

Articulo 5. Para el cumplimiento y aplicacién de esta Ley, el Ejecutivo Federal:

|.  Promoverd la coordinacion de acciones con los gobiernos de los estados y de los
municipios, sin afectar sus facultades en la materia y en el dmbito de sus
correspondientes atribuciones. La coordinacion de la planeacion, realizacion y
administracion de las acciones de gestion de los recursos hidricos por cuenca
hidroldgica o por regidon hidroldgica serd a fravés de los Consejos de Cuenca, en
Cuyo seno convergen los fres érdenes de gobierno, y participan y asumen
compromisos los usuarios, los particulares y las organizaciones de la sociedad,
conforme a las disposiciones contenidas en esta Ley y sus reglamentos;

Il.  Fomentard la participacion de los usuarios del agua y de los particulares en la
realizacion y administracion de las obras y de los servicios hidrdulicos, y

lll.  Favorecerd la descentralizacién de la gestion de los recursos hidricos conforme al
marco juridico vigente.

Articulo 9. La Comision Nacional del Agua es el érgano administrativo desconcentrado
de "la Secretaria", que se encarga de la regulaciéon conforme a las disposiciones de esta
Ley y sus reglamentos, de la Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal y de su
Reglamento Interior.

"La Comision" tiene por objeto ejercer las atribuciones que le corresponden a la
autoridad en materia hidrica a nivel nacional y regional hidroldgico.

Realizard las declaratorias de clasificacion de zonas de alto riesgo por inundacion y
elaborar los atlas de riesgos conducentes; asi como los framites de permisos vy
autorizaciones para obras hidrdulicas.

2.3- AMBITO ESTATAL

2.3.1. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la
soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante
de los Estados Unidos Mexicanos. En su articulo é4 establece las facultades de su
Congreso, la que, entre otras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen
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interior del Estado vy, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El
articulo 93 establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que serd ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva:

X, En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn
asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlary vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizaciéon de la tenencia de la tierra urbana;

fy ~ Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicaciéon de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su dmbito territorial, y

i)  Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales. En lo
conducente y de conformidad con los fines senalados en el pdrrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Federal, los municipios expedirdn los reglamentos y
disposiciones que fueren necesarios.

2.3.2. LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto establecer:

. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;

Il.  Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democrdatica;

ll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

Iv. Las bases para promover y garantizar la participacion democrdatica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion
de los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Arficulo 2. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempeno de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo con los principios,
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fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacién racional y sistemdatica de las acciones de las diversas instancias de gobierno
con la participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioeconédmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién. Mediante
la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluardn resultados.

Articulo 9. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica, tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucion, control
y evaluaciéon del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demds programas a que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entfidades de la Administracion PUblica Paraestatal y
los Ayuntamientos, podrdn concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan
y los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales
o con los particulares e interesados.

2.3.3. LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

En el dmbito estatal, la ley fue publicada en el Peridcdico Oficial de fecha 8 de junio de

2005, después se crea una reforma e | 9 de octubre de 1991 y recientemente se ha

publicado la Nueva Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene
por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos
naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se considerardn:

o Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

+ Lafundacion de nuevos centros de poblacion, ftomando en cuenta la vocacién
natural de cada zona o regién, en funcidn de sus recursos naturales, la
distribuciéon de la poblacién y las actividades econdmicas predominantes; el
abastecimiento de agua potable; las condiciones climdaticas; vias de acceso,
enfre otros.

o Lacreacién de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

o Los apoyos a las actividades productivas que oforgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion;
los que promoverdn progresivamente los usos del suelo que sean compatibles
con el ordenamiento local.

« Elimpacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que
impliquen el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la
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localizacién de las actividades productivas.

+ Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o
establecimientos industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de
competencia federal.

o Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeaciéon del desarrollo urbano y la vivienda, ademdas de cumplir con lo dispuesto en
el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de
los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley
de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los
siguientes criterios:

I.  Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

Il.  En la determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

ll.  Enla determinacién de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion,
se fomentard la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o danos a la salud de la poblacidon y se evitard que se afecten
dreas con alto valor ambiental.

Iv. Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las dreas de conservacion y/o
preservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoverdn la utilizacidon de instrumentos econdmicos, de politica urbana vy
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion
del medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética vy
ambiental.

Vil. Se vigilard que, en la determinacion de dreas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

Vill. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectaciéon a la calidad
delrecurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblaciéon y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente
entfre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecoldgicos y
ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.
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I1l- ANTECEDENTES

3.1- ALCANCE DEL PLAN: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

3.1.1- DEFINICION DE AREA DE ESTUDIO

El drea de estudio comprende una zona mayor que el drea de aplicacién, con la
finalidad de evaluar el potencial de desarrollo de las colindancias y la identificacion de
problemas, previendo la situacién futura, con base en el andlisis de cinco aspectos
fundamentales: el dmbito subregional; medio fisico natural; medio fisico transformado;
aspectos socioecondmicos y administracion del desarrollo urbano. El resultado permitird
identificar problemas y potencialidades para obtener perspectiva de la situacidon a
futuro.

Ver anexo.

La ubicacion del poligono del drea de estudio se localiza en el Suroeste de la ciudad,
sobre una Via Arterial conocida con Av. Tedfilo Borunda Ortiz con un flujo mixto entre
comercial y habitacional, donde se asientan zonas residenciales (cerradas), plazas
comerciales, equipamientos urbanos, entre otros giros, cuenta con una superficie de
estudio de 419 Ha, se comprende entre las siguientes colindancias:

o« Al norte se delimita con propiedades privadas del Ejido Labor de
Dolores.

o Al este se define por propiedades privadas del Ejido Labor de Terrazas.

o Alsurcolinda con el Parque El Encino.

o Finalmente delimitando con el poniente con propiedades privadas del
Ejido Labor de Terrazas.
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llustracidn 2. Area de Aplicacién y de Estudio. Fuente: Elaboracidn propia con informacidn del IMPLAN,
2025.
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3.1.2- DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El poligono de aplicacién corresponde a una superficie de 65,072.855 m?, ubicado sobre
la Av. Tedfilo Borunda Ortiz, esquina con la futura vialidad C. Real de Cali, dentro del
Ejido Labor de Terrazas, tratdndose de la propiedad que estard sujeta a estrategias y
normas establecidas por esta modificaciéon, la cual se define por las siguientes
colindancias:

o Al norte se delimita con la Av. Tedfilo Borunda Ortiz y propiedades privadas.
o Al oriente se define por la C. Real de Cali y propiedades privadas.

o Alsurpor parcelas del Ejido Labor de Terrazas.

o Finalmente delimitando con el poniente con el Parque El Encino.

(r = ARSI ""\ I\. —— A

llustracion 3. El predio y sus accesos principales. Fuente: Elaboracién propia con informacion de Google
Earth, 2025.
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3.1.3.- TENENCIA DE LA TIERRA

El poligono al que se refiere éste estudio es resultado de la unidn de dos predios que
suman una superficie total de 65,072.855 m? ubicado sobre la Av. Tedfilo Borunda Ortiz
esquina con C. Real de Cali, dentro del Ejido Labor de Terrazas, dentro de la ciudad de
Chihuahua, propiedades a nombre de CENTRO FAMILIAR VIDA ABUNDANTE,
ASOCIACION CIVIL, identificados de la siguiente manera:

CLAVE FOLIO
PREDIO PARCELA SUPERFICIE CATASTRAL REAL
;rEODCE‘éO” FAMIXIOINTENSO Y b olq 148 35737283 m2  715-004-064 2942041
Fraccion 2 Mixto Intenso,
ZEDEC, Zona de Parcela 148  29,335.527 m? 715-004-062 1930541
Amortiguamiento
Poligono de Aplicacion TOTAL 65,072.855 m?

Los predios son presentados mediante la escritura publica NUmero 7,012, Volumen 302,
ante la Notaria Publica NUmero 7 para el Distrito Judicial Morelos con fecha del 29 de
octubre del 2021. En el cual, se PROTOCOLIZO EL DICTAMEN DE FUSION - SUBDIVISION a
favor del comprador “BANCO REGIONAL", S.A IBM, BANREGIO GRUPO FINANCIERO,
actuando por cuenta y orden del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
NUMERO 851-02414, mediante la sefiora Aida Floridet del Carmen Destarc Séenz en su
cardcter de Fideicomitente y Fideicomisaria en Primer lugar del fideicomiso y su
fiduciario Francisco Javier Iglesias Lopez.

El notario publico 249 de la ciudad de México Raul Rodriguez Pina hace constar que se
celebra bajo el instrumento 34,060 con fecha 13 de Marzo 2024 el convenio de
sustitucion de comodatarios en el que en sus anfecentes de describe el CONTRATO DE
COMODATO con fecha del 25 de octubre del 2023, celebrado entre la senora Aida
Floridet del Carmen Destarc Sdenz en su cardcter de Fideicomitente y Fideicomisaria en
Primer lugar del fideicomiso No. 851-02414, a favor de la Comodataria CENTRO FAMILIAR
VIDA ABUNDANTE, ASOCIACION CIVIL y CLUSTER EDUCARTINO LEGADOASOCIACION
CIVIL.

Asimismo, se presenta el OTORGAMIENTO DE PODER por parte del “BANCO REGIONAL",
S.A IBM, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, actuando por cuenta y orden del CONTRATO
DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION NUMERO 851-02414, a través de su delegado
fiduciario su fiduciario Francisco Javier Iglesias Lopez, el cual, en la Cldusula Primera,
hace constar del otorgamiento del poder en favor de la persona moral denominada
CENTRO FAMILIAR VIDA ABUNDANTE, ASOCIACION CIVIL, en favor del senor ENRIQUE
ANTONIO BREMER BACA, mediante el Poder asentado NUmero 133,463, Volumen 6,530
ante la Notaria PUblica No. 4 de Cd. Judrez, Distrito Bracos del Estado de Chihuahua con
fecha del 04 de julio del 2025, a cargo del Notario PUblico Eduardo Romero Ramos.

Por otra parte, se presenta la PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL DE
ASOCIADOS de la persona moral denominado CENTRO FAMILIAR VIDA ABUNDANTE,
ASOCIACION CIVIL, compareciendo como Presidente del Consejo el sefior ENRIQUE
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ANTONIO BREMER BACA, en su cardacter de Delegado Especial de la asamblea, con
facultades para ejecutar Actos de Dominio de los bienes y derechos de la Sociedad.
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llustracion 5. Plano Catastral de la Fraccidn 1-A Mixto Intenso.
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3.2- DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE
VISION 2040, EN EL PREDIO

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua vigente publicado en
el mes de diciembre del 2009 y su séptima actualizacién del 23 de marzo del 2024 en el
Periddico Oficial del Estado P.O. 24. Este documento tiene una visién para que en el
2040, Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacion de
manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza
estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera
transparente a las politicas y a los procesos de planeacién que impulsen el crecimiento
econdmico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y
el desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.

3.2.1. ZONIFICACION PRIMARIA

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su Zonificacion Primaria el esquema global
del aprovechamiento territorial que se realiza en el centro de poblacion, en los cuatro
distintos tipos de zonas que se distinguen, la Zona Urbana definida como Area Urbana,
las Zonas de Reserva definido por Suelo Programado y Suelo No Programado y la Zona
Ecoldgica que se conforma por la Preservacion Ecoldgica.

PDU2040 SEPTIMA ACTUALIZACION
Unidades de gobierno
Centro de Poblecién

C. Real de Calj

Zonificacién Primaris 2023
Ares Urbans
[l suelo Programado
I Suelo NO Programado
Preservecién Ecologice
[7] cuerpode Ague

llustracion é. El predio y la Zonificacién Primaria. Fuente IMPLAN,2025.

Dentro del poligono de aplicacién se encuentra dentro de dos suelos dentro de la
zonificacion primaria, el 61.61% corresponde al Area de Reserva de Suelo Programado
y el restante al suelo de Preservacion Ecoldgica con el 38.39 %. A continuacion, se
visualiza una tabla con las superficies mencionadas:
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ZONIFICACION PRIMARIA PDU 2040

ZONA USO SUELO SUPERFICIE %
] AR SUELO PROGRAMADO 40,092.014 M2 6161 %
[ ] PE PRESERVACION ECOLOGICA 24,980.841 M2 3839 %

POLIGONO DE APLICACION  65,072.855 M2 100.00 %

Tabla 1. Relacion de Superficies Zonificacién Primaria.

3.2.2. ZONIFICACION SECUNDARIA
Respecto a lo dictaminado por el PDU respecto a la Zonificacion Secundaria, el predio
cuenta con Uso de Suelo Zona Especial de Desarrollo Controlado (55.28%), Mixto Intenso
(4.48%) y Zona de Amortiguamiento (con 31.64%, considerando afectacién vial 1.85% y
afectacion de CFE con 6.75%). La poligonal cuenta con acceso por la Av. Tedfilo
Borunda Ortiz y la C. Real de Cali.

Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo Habitacional de diversas
densidades como H-45, H-60+ y H-35 viv/has, Equipamiento General, Zona Especial de
Desarrollo Controlado, entre otros.

o3 . %
/ g %%
” X 7
7 7 0% 1%
Z Z
L / / .
4 // 125 A
i
77 2 ,z"»,,-.‘,’
| ORDENAMIENTO TERRITORIALY' S 7%
| DESARROLLO URBANO 8 f
{ ACTUALIZACIONES AL PDU2040 (VIGENTES) \‘
Poligonos de Adecuacién sl PDU2040 %
]
Condicionentes pars usos
7] Aces de Borde

|

Zonificacién Secundaria
Hebitacions! de 26 - 35 viv/hs
Habitacions! de 36 - 45 viv/he
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W Hebitacions! de mas de 60 vivhe D ’ -

B Comercioy Servicios .

B Mico intenso

B Mico Modersdo

B Recrescion y Deporte
Zone de Amortiguamiento

I Zons Especisl de Desarrolio Controlado 1

G g’
llustracion 7. Usos de Suelo PDU 2040. Fuente IMPLAN,2025.

Preservecion Ecolégics

ZONIFICACION SECUNDARIA PDU 2040

IONA USO SUELO SUPERFICIE %
I M MIXTO INTENSO 2915316 M2 448 %
[ ZEDEC ZONA ESPECIAL DESARROLLO CONTROLADO  35,973.048 M2 5528 %
[ ] ZIA ZIONA DE AMORTIGUAMIENTO 20,589.004 M2 31.64 %
[ ] ZA AFECTACION CFE 4391.837 M2 675 %

AFECTACION VIAL (Av. Tedfilo Borunday C.Re  1,203.650 M2 185 %
POLIGONO DE APLICACION  65,072.855 M2 100.00 %
Tabla 2. Relacion de Superficies Zonificacion Secundaria.
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3.2.3. ESTRUCTURA VIAL

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040, establece
como acceso directo la Via Arterial Av. Tedfilo Borunda Ortiz, vialidad que conecta de
forma directa con gran parte de la ciudad de Chihuahua y aloja gran diversidad de
giros en su mayoria comerciales, asimismo, es definida por el PDU con una seccién vial
de 50.00 m de ancho (sin embargo cuenta con secciéon variable, esto obedece a las
glorietas y camellones centrales) considerando 3 carriles por sentido, un camellon
central parte de un parque lineal y banquetas a ambos lados. Actualmente le da
acceso al predio se hace por esa vialidad y no se encuentra urbanizada.

S

PDU2040 SEPTIMA ACTUALIZACION
Unidsdes de gobierno
Centro de Poblacién

Vias de comunicacién

Nodo Estratégico

Estructura Vial

— Anerisl

== Anerisl Propuesta C. Real de Cali
~ Primeria

== Primaris Propuests
— Regionsl

== Regionsl Propuesta
— Secunderis

== Secundaris Propuesta

Vialidad sujeta al PSAMUS

llustracion 8. Plano de estructura vial y su seccion inmediata, PDU 2040. Fuente: SIGMUN, 2025.

AP-018J
AV. TEOFILO BORUNDA ORTIZ

AV. MONTEVERDE - CARR. PRESA CHIHUAHUA

llustracion 9. Secciodn vial Av. Tedfilo Borunda Ortiz. Fuente: SIGMUN, 2025.
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IV- DIAGNOSTICO

4.1.- CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En este capitulo se integran una serie de andlisis y reflexiones en torno al predio vy la
ciudad. El tema se aborda con base a los puntos recomendados por el IMPLAN para
este capitulo. En el dmbito regional, la ciudad de Chihuahua tiene un papel
preponderante como centro de actividad econdmica, politica, social y cultural. En ella
se asientan los poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas
mds relevantes de la entidad.

4.2.1. AMBITO REGIONAL

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un
centro de transito e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con
poblaciones del estado a fravés de lineas de ferrocarril y autopistas (Judrez, Ojinaga,
Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, etc.); y a tfravés de lineas aéreas con algunas
ciudades del sur de los Estados Unidos y las principales capitales del pais.

En cuanto a su papel en la economia regional, la ciudad de Chihuahua es uno de los
cenfros con mayor actividad en los ramos de la actividad terciaria, principalmente por
la industria maqguiladora existente, el comercio vy los servicios, que son las actividades
que ocupan la mayor parte del empleo urbano.

Segun datos del Inegi al conteo del Censo del 2020, se estima que la poblacion total del
Estado de Chihuahua cuenta con una poblacion de 3,741,869 habitantes de los cuales
el 50.5% corresponden a mujeres (1,888,822 personas), mientras que el 49.5% a hombres
(1,853,822 habitantes), donde la edad promedio en el estado es de 29 anos de edad.

4.2.2. AMBITO URBANO

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de
desarrollo, debido a que ha ido generando un crecimiento importante durante la Ulfima
década ya que ha estado protagonizando una modernizacién constante, sobre todo
al poniente de la ciudad, con la creacién de fraccionamientos y torres
departamentales, ademds de usos mixtos, comercios y servicios que, ademds de, la
calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico, equipamientos, etc.), que
confieren ala capital un interés cada vez mayor en la region norte del pais.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continia manifestando déficits en algunos
aspectos relacionados con los asentamientos existentes y en la cobertura de servicios
para la poblacion en general, como lo es la incompleta operacion del sistema de
transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias populares y
la cobertura de algunos servicios bdsicos adicionales.
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Respecto a las actividades que se presentan en la ciudad se determinan 37,720
establecimientos econdmicos, donde predominan las actividades terciarias como el
comercio al por menor con 12,489 unidades (38.4%), seguido de otros servicios excepto
actividades gubernamentales con 6,949 unidades (18.4%), mientras que 4,294
corresponden a servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos
(11.4%), respecto a las actividades secundarias como industria manufacturera se
contabilizan 3,018 unidades UE/Ha

representando el 8.0% del total, segun g:&‘f".’m
datos del Directorio Estadistico Nacionall 01 - 400
401 - 600

de Unidades Econdmicas, segun
consulta realizada en el ano 2021.

W -1um

De acuerdo con los resultados expuestos
en el PDU 2040, segun el Censo
Econdmico del DENUE, la poblacion
econdmicamente activa corresponde al
56% de la poblacién (correspondiente a
12 6 mas anos), dando como resultado
que, a partir de ese rango que el 95.1%
resulte como poblacién ocupada.

llustracion 10. Densidad de Unidades Econdmicas.
Fuente: IMPLAN, con Informacion de INEGI, 2014.

4.2.3. AMBITO DE INFLUENCIA

El predio en estudio se localiza en la zona suroriente de la Ciudad de Chihuahua, zona
conocida por su pujante desarrollo en los Ultimos anos sobre tfodo de complejos
residenciales de nivel medio alto, lo que ha generado una necesidad inminente en
cuanto a accesibilidad, equipamientos urbanos, comercios, entre ofros.

La zona en estudio a su vez tiene entre otras ventajas, como la cercania a algunos
corredores importantes de la ciudad, destacando la Av. Tedfilo Borunda Ortiz que
conecta directamente con el centro de la ciudad vy las vialidades principales de la
mancha urbana. Sin embrago, por pertenecer a un sector en proceso de consolidacion
solo cuenta con una sola linea de transporte publico, el cual, deberia de reforzar el
sistema de movilidad alternativa, entre otros.

Actualmente el PDU considera la zona aledana a la zona de estudio cercano al
Subcentro Urbano Surponiente, nicleo de importancia para toda la ciudad, por lo que,
es pertinente la consolidacion de equipamientos de primer nivel. En este contexto, el
predio en estudio no solo se beneficia de su entorno inmediato, sino que también
contribuye activamente al fortalecimiento del sistema urbano, al ofrecer una
oportunidad concreta para implementar politicas de desarrollo orientadas a la
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sostenibilidad, la equidad territorial y la mejora de la calidad de vida urbana.

4.2.- ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR Y LA CIUDAD

Cuando hablamos de estructura urbana nos referimos a la organizacion espacial
propuesta, que pretende la distribucion éptima de las actividades e intercambios de la
ciudad de Chihuahua, ya que cuenta con una incipiente estructura urbana,
practicamente desarrollada a partir de las fuentes de trabajo (zonas industriales) y
comercio, lo cual, se ha reflejado en algunas concentraciones de actividad en el centro
urbano, asi como los subcentros poco consolidados y sin estrategia de fortalecimiento.

La ciudad cuenta con una
estructura urbana incipiente, es
decir, ain en proceso de
consolidacion. Su desarrollo  ha
estado fuertemente influenciado
por la localizacién de fuentes de
empleo, especialmente en zonas
industriales, asi como por la
expansion de dreas comerciales.
Esta configuracion ha generado
concentraciones de actividad en
el centro urbano tradicional,
mientras que los subcentros
urbanos que han surgido en ofras
zonas de la ciudad aun carecen N
de una estrategia clara de
fortalecimiento y articulacién. Esta
situacion ha derivado en una
estructura urbana fragmentada,
con desigualdades en el acceso a
servicios, equipamientos y
oporfunidades.

Rio

Cuerpo de Agua
[ Centro de Poblacién
L] Zona de conurbacién

llustracion 11. Estructura urbana de la
ciudad y la zona de aplicacion. Fuente:
PDU 2040, IMPLAN 2025.
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En referencia a la estructura urbana de la zona, el predio se encuentra dentro del radio
de influencia del Subcentro Urbano Sur Poniente (situado al nororiente del predio a 3,900
m de distancia) definido en los instrumentos de planeacion de la Ciudad de Chihuahua,
dicho poligono es desarrollados a partir de las fuentes de trabajo, equipamiento urbano,
zonas habitacionales, comerciales, entre otros elementos concentradores de actividad
econdmica de suma importancia para la ciudad. Es colindate a los usos comerciales y
mixtos por su colindancia a la Av. Tedfilo Borunda Ortiz que es de primera jerarquia para
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la estructuracion vial de la ciudad. Asimismo, el predio se ubica al nororiente del predio
a 7,300 m de distancia del Centro Urbano de la Ciudad de Chihuahua.

AT o

||| PDU2040 SEPTIMA ACTUALIZACION

Planeacian Especiics

| {1 Acea Netural Protegida
13 cenrourbeno

‘ Corredor de Movilided
71 subcentro Urbano

- ‘I.'j' & h l a g : 4 4
llustracion 12. El predio y la estructura urbana. Fuente: SIGMUN 2025.

4.3.- ORGANIZACION ESPACIAL

La organizacion espacial de la ciudad incide profundamente sobre la calidad de vida
de sus ciudadanos, en la sostenibilidad ecolégica y en la social. Los elementos
esfructuradores de la organizacion espacial se fundamentan en la estructura urbana de
la zona con mayor actividad publica, con esto es posible visualizar el comportamiento

funcional de la zona.
HIDROG '
CE]rgmduAgu- |

Riosy Arroyos Principsles

DATOS CATASTRALES

Asentamiento humano

UVM CAMPUS
R

cf

La vinculacion mds evidente del sector que se estudia es la colindancia con la Av. Tedfilo
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Borunda Ortiz que circula en sentido oriente-poniente, conforma un corredor principal
de la ciudad, concentrando negocios y acceso a zonas habitacionales ya consolidadas
y en proceso de consolidacion, asi como equipamientos y comercios locales.

4.3.1. ATRACTORES
Como atractor prioritario existe el corredor urbano llamado Av. Tedfilo Borunda Ortiz,
vialidad que le da acceso al predio, el cual, funciona como un gran nodo donde se
ubican diversos comercios, viviendas, espacios mixtos, contiendo diversidad de giros
como restaurantes,
venta de comida
rdpida, venta de
muebles, partes de
automoviles, farmacias,
gimnasios, entre otros
giros.

llustracion 14. Equipamiento
educativo UVM. Fuente:
Google Maps, 2025.

Cabe destacar que a =

los alrededores se concentran distintos equipamientos educativos, lo cual posiciona a la
zona con una vocacion estudiantil y de servicios educativos, mencionando la
Universidad del Valle de México, la Universidad Politécnica de Chihuahua, la American
School Chihuahua, fuera del drea de influencia se ubica la Universidad la Salle, el CBTis
158, entre ofros.

Esta condicidon lo convierte en un punto clave dentro de la estructura urbana de
Chihuahua, con potencial para recibir inversiones en vivienda, comercio vy
equipamiento por el hecho de tener suelo de reserva urbana, contribuyendo asi al
fortalecimiento del tejido urbano y a la mejora de la calidad de vida en la zona.

4.4.- VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estdn determinados por diversos
factores, que en el caso que nos ocupaq, el predio cuenta con una ubicacion
privilegiada en el centro de la ciudad, ya que cuenta con todos los servicios,
infraestructura, buena topografia, diversidad de usos de suelo. El valor del suelo de la
zona predomina uno de los rangos mds altos de la ciudad, rondando el valor unitario
hasta $6,000.00 pesos el metro cuadrado, en ese sector que es una zona ya urbanizada
de acuerdo con el PDU 2040 vigente.

El valor del suelo de la zona segun el SIGMUN no dictamina un valor unitario, las
colindancias cuentan con valores desde $3,810.00 hasta $4,60.00 pesos el m2.
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En este sentido, cualquier propuesta de desarrollo en este predio debe considerar no
solo su valor econdmico actual, sino también su potencial de valorizacién futura,
derivado de las politicas de densificacion, la mejora continua de la infraestructura
urbanay la creciente demanda de vivienda bien localizada.

HIDROGRAFIA
Cuerpos de Agus

Rios y Arroyos Principales

s
A

llustracion 15. Valores del suelo, cercanos al predio de aplicacion. Fuente: SIGMUN 2025.

4.5.- ANALISIS SOCIOECONOMICO

4.5.1. NIVEL ESTATAL

De acuerdo con la cuantificacién de la CENSO realizado al 2020 la poblaciéon del Estado
de Chihuahua asciende a 3,741,869 representando el 3.0% de la poblacién total del pais,
destacando los siguientes puntos:

e De ellos, 1888 822 son mujeres (50.5%) y 1 853, 822 son hombres (49.5%).
e Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel nacional por nUmero de habitantes,

mientras que en el 2010 ocupaba el lugar nUmero 11.
e La edad mediana de la POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020

poblacién cuenta con 29 3741869
-8 Tasa de crecimiento 34

anos,  considerada  en ",
Chihuahua como ' Millones
municipio de jévenes.

llustracion 16. Poblacién y tasa de 03,303 ,
crecimiento anual. Fuente: INEGI Censo [
de poblacion y vivienda 2020. 1895 1900 1910 1921 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
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4.5.2. NIVEL MUNICIPAL

En el andlisis del contexto poblacional del Municipio de Chihuahua, es fundamental
considerar los datos proporcionados por el Sistema de Informacion del Censo de
Poblacion y Vivienda (SINCE) 2020, los cuales permiten comprender la dindmica
demogrdfica local y su evolucion en el fiempo. De acuerdo con esta fuente, la
poblacién total del municipio asciende a 937,674 habitantes, lo que representa una
proporcion significativa dentro del total estatal y lo posiciona como el municipio mas
poblado del estado.

Poblacion. Este crecimiento poblacional ha mostrado una tendencia positiva y
sostenida, con una tasa media anual de crecimiento del 1.82%, lo que indica una
recuperacion respecto a periodos anteriores. Para ponerlo en perspectiva, en el Censo
de 2010, la tasa de crecimiento fue de 1.57%, mientras que en el ano 2000 fue de
1.40%. Cabe destacar que, en 1995, el municipio experimentd una tasa de crecimiento
mds acelerada, alcanzando un 3.52% anual, o que refleja un periodo de expansion
urbana mds intensa. Esta evolucion demuestra que, aunque el ritmo de crecimiento se
ha moderado, la ciudad continda atrayendo poblacion y expandiéndose
territorialmente.

En cuanto a la distribucion por sexo, los datos indican que 480,434 habitantes son
muijeres, lo que representa el 51.23% de la poblacién total, mientras que 457,240 son
hombres,

eq vivalentes al Piramide poblacional total de Chihuahua 2020

48.77%. Esta ligera
mayoria femenina
es consistente con
las tendencias
demogrdficas
observadas a nivel
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llustracién 17. Estructura |
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Vivienda. 2020.
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Un aspecto
relevante del perfil demogrdfico del municipio es la estructura por edad, ya que una
proporcion significativa de la poblacién se encuentra en el rango de 20 a 24 anos, lo
que permite clasificar a Chihuahua como un municipio predominantemente joven.
Esta caracteristica tiene implicaciones importantes para la planeacién urbana, ya que
implica una alta demanda de servicios educativos, empleo, vivienda accesible y
espacios publicos adecuados para una poblacién activa y en crecimiento.
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Empleo y educacion. En términos econémicos, la poblaciéon ocupada en Chihuahua en
el tercer trimestre de 2024 fue 1.81M personas, siendo superior en 0.95% al trimestre
anterior (1.79M ocupados), el salario promedio mensual en el tercer trimestre de 2024
fue de $8.43k MX siendo superior en $432 MX respecto al frimestre anterior ($8k MX),
mostrando que los ingresos de la poblacién del municipio se concentran principalmente
en un rango salarial de entre 2 y 5 salarios minimos, o que indica un nivel de ingreso
medio-bajo. Esta informacion es clave para orientar politicas publicas en materia de
desarrollo social, vivienda asequible, movilidad y acceso a servicios bdsicos, ya que
reflejo la capacidad el e e

adquisitiva de la —_—
mayoria de oS soem

hogares.

48k MX

§7k MX
$6.3k MX

$6k MX

llustracion 18. Evolucion $5k M
salario promedio mensual
en Chihuahua. Fuente: S4k b
INEGI, Censo de Poblacion
y Vivienda. 2020. -
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Referente a educacion [ e [ ot

en la siguiente grdfica se muestra la distribucion porcentual de la poblacion de 15 anos
y mds en Chihuahua segun el grado académico aprobado. En 2020, los principales
grados académicos de la poblacion de Chihuahua fueron Licenciatura (210k personas

o 29.6% del fOTOl), Niveles de escolar(‘xdpd 'dbe la__poglalcién gfﬁ_aﬁos vl;nés en Chihuahua

Secundorio (-I 70k Distribucion de la poblacion total

personas o 23.9% del  [REIEEIE! Preparatoria o Maestria
total) y Preparatoria Bachillerato General

0 Bachillerato

General (151k

personas o 21.3% del

fotal).
) Secundaria

Primaria

llustracion 19. Niveles de
escolaridad de la
poblacién de 15 afosy

mds en Chihuahua. BHRARCOEEBE ¥
Fuente: INEGI, Censo de

Poblacién y Vivienda. 2020.

Densidad habitacional. En conjunto, estos datos permiten construir un perfil demogrdfico
y socioecondmico claro del municipio, el cual es esencial para fundamentar cualquier
propuesta de desarrollo urbano, ya que las caracteristicas de la poblacion determinan
en gran medida las necesidades, prioridades y oportunidades de intervenciéon en el
territorio.
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Esta densidad poblacional en el municipio muestra efectos como los tiempos de
traslado, en la siguiente grdfica se muestra la distribucién de poblacidon segun tiempos
de traslado hasta su trabajo en 2020 comparado con los tiempos de traslado a nivel
nacional. En Chihuahua, el tiempo promedio de traslado del hogar al tfrabajo fue 23.9
minutos, 86.2% de la poblacién tarda menos de una hora en el traslado, mientras que
4.34% tarda mds de 1 hora en llegar a su trabajo. Por otro lado, el tiempo promedio de
traslado del hogar al lugar de estudios fue 16.6 minutos, 97.3% de la poblaciéon tarda
menos de una hora en el traslado, mientras que 1.55% tarda mds de 1 hora.

Hasta 15 minutos. %2 30 minutos 31 minutos a1 hora Mis de 1 hora y hasta 2

e W

llustracion 20. Distribucidn de la poblacién segun tiempo de traslado al trabajo (2020). Fuente: Data
México con informacidon de INEGI, 2020.

Hasta 15 minutos RS ‘l i Vehiculo particular (automévil, camioneta o motocicleta)
16230 minutos Vehiculo particular (automavil, camioneta o motocicleta)

3iminutosathora - SN T icular movi ioneta o motoci
bio ehiculo particular (automovil, camioneta o motocicleta)

Mas de 1 hora y "a Vehiculo particular (automavil,
hasta 2 | sasio

camioneta o motocicleta)

Mas de 2 horas Vehiculo particular (automovil, camioneta o motocicleta)

0% 10% 2% 30% 40% 50% 60% 0% 80% 90% 100%

llustracion 21. Tiempo de traslado al trabajo segun medio de transporte (2020). Fuente: Data México con
informacidén de INEGI, 2020.

4.5.3. AREA DE ESTUDIO

Se llevd a cabo un andlisis detallado de la zona de influencia del predio utilizando
informacion proveniente del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI),
especificamente a partir de los datos del Censo de Poblacion y Vivienda del ano 2020.
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Para este estudio, se consideraron los datos correspondientes a las Areas
Geoestadisticas Bdsicas (AGEB) donde se identificé 5 AGEB, que permite una
segmentacion territorial precisa y Util para el diagndstico urbano y social. A partir de esta
informacion, fue posible establecer un perfil sociodemografico y urbano de las colonias
que se encuentran dentro del drea de estudio, lo cual proporciona una visibn mds clara
del contexto inmediato del predio.

Poblacioén. Se determina una poblaciéon total dentro del poligono de estudio de 7,529
habitantes, de los cuales, el 50.90
% representa a la poblacién Poblacion

femenina, mientras que el 49.0 % #  Poblacion total 7,529
es poblacibn masculina.  Los ¥  Poblacién femenina 3,848
grupos poblacionales de mayor #  Poblacién masculina 3,667
representaciéon son de 30-59 anos f Poblacion de 0 a 14 afios 2135
con 3,648 y de 15-29 con 1,489 #  Poblacion de 15 a 29 afios 1,489
personas respectivamente. #  Poblacion de 30 a 59 afios 3,648

#  Poblacién de 60 afios y mas 159

i Paoblacién con discapacidad 37
llustracion 22. Composicion de poblacion Fecha de actualizacion: 2020

del drea de estudio. Fuente:INEGI, 2020.

Poblacion en situacion de
Vulnerabilidad. De la poblaciéon total de 7,529 personas, el 0.05 % de la poblacion
cuenta con algun fipo de discapacidad, figurando una cantidad de 37 personas.

iz S— - {
Av. T P

eofilo Borunda Ciﬂ
s -

v

DATOS GEOESTADISTICOS

Censo de poblacién 2020 / B 7 X . C. Real de Cali
Densided de Poblacién por MANZANA 2020 (Pobl. /
ha)

| RE
B 4.9

41.75

76.125
W 126-205
W 206-399

Salud. Dentro de la derechohabiencia del sector salud corresponde al 55.0 % de
poblacién del drea de estudio se encuentra afiliada a algun tipo de servicio de salud,
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correspondiente a 3,465 usuarios. De lo servicios de salud el que provee el IMSS es el que
mds derechohabitentes cuenta, correspondiendo al 57.0 %, mientras que el 9.0 % de la
poblacién acude al servicio del ISSSTE, el resto de la poblacion se encuentra dfiliada a
servicios de salud privados en su mayoria.

Vivienda. Se detectan en la zona de estudio existen 3,159 viviendas, de las cuales 2,660
son viviendas habitadas, mientras que el restante de las viviendas se encuentra
deshabitadas, cabe destacar que la totalidad de las viviendas cuentan con todos los
servicios bdsicos como energia eléctrica, agua entubada, drenaje, servicio sanitario.

Caracteristicas Econémicas

De la poblacién total el 58.0 % corresponde a Poblacion Econdmicamente Activa,
mientras que el 38.0% corresponden a poblacion ocupada, mientras que 7% a
poblacién desocupada.

4.6.- MEDIO NATURAL

4.6.1. CLIMA

El municipio de Chihuahua se localiza denfro de una de las regiones semidridas del pais,
lo que implica condiciones climdticas particulares que influyen directamente en el
desarrollo urbano, la disponibilidad de recursos naturales y las estrategias de adaptacion
ambiental. Esta region se caracteriza por la escasez de cuerpos de agua superficiales,
lo que refuerza la importancia de una gestion eficiente del recurso hidrico y de politicas
de sustentabilidad ambiental en los procesos de planeacién territorial.

Resumen del clima

T I

T despopo O i |
4 mm pm’cW

pece chhornoso: 2%

caliente muy caliente caliente

lfg_ﬁf-——-——'—”””_ ~ puntuacién de turismo- 7.2 | .. y

ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.
llustracion 24. Clima promedio en Chihuahua. Fuente: weatherspark, consulta julio 2021.

El clima predominante en el municipio es seco templado, una clasificacion que se
traduce en amplitudes térmicas marcadas entre el dia y la noche, asi como entre las
distintas estaciones del ano. La temperatura media anual se sitUa en torno alos 18 °C, lo
que indica un clima moderado en términos generales. Sin embargo, se registran
extremos térmicos significativos, con una femperatura minima media de -7.4 °C durante
el invierno y una mdxima media de hasta 37.7 °C en los meses mds cdlidos del verano.
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Uno de los fendmenos climdticos mds relevantes en la regién es la ocurrencia de
heladas, que se presentan en promedio durante 112 dias al ano. De estos, se identifican
3 dias de heladas tardias, que suelen ocurrir en el mes de abril, y 4 dias de heladas
tempranas, registradas comunmente en octubre y noviembre. Estas condiciones
representan un reto para la agricultura, la infraestructura y el diseno urbano, ya que
requieren medidas de adaptacién para mitigar sus efectos.

En cuanto a la precipitacion pluvial, el municipio presenta una media anual de 400 mm,
lo que confirma su clasificacion como zona semidrida. Las lluvias se concentran en un
promedio de 71 dias al ano, generalmente durante los meses de verano, lo que implica
una distribucion estacional marcada. Esta estacionalidad debe ser considerada en el
diseno de sistemas de captacion, drenaje pluvial y manejo de escurrimientos.

La humedad relativa promedio es del 49.0%, lo que indica un ambiente generalmente
seco, con baja retencién de humedad en el aire. Ademds, la zona presenta vientos
dominantes provenientes del suroeste, los cuales influyen en la ventilacién natural, la
dispersion de contaminantes y el confort térmico en espacios abiertos y edificaciones.

En conjunto, estas condiciones climdaticas deben ser consideradas como factores
determinantes en la planeacion urbana y el diseno arquitectonico, ya que afectan la
eleccion de materiales, la orientacion de las construcciones, la eficiencia energética y
la resiliencia del entorno construido frente a fendmenos meteoroldgicos extremos.

4.6.2. GEOLOGIA

En el andlisis geoldgico realizado sobre el predio en cuestion, se determind que no
existen fallas geoldgicas presentes dentro de sus limites. Esta condicion representa una
ventaja significativa desde el punto de vista estructural y de seguridad, ya que la
ausencia de fracturas o desplazamientos en el subsuelo reduce considerablemente el
riesgo de movimientos tellricos locales que pudieran afectar la integridad de futuras
construcciones. Ademds, al no detectarse ningun tipo de fallamiento geoldgico en el
drea, no es necesario implementar medidas adicionales de mitigacién o refuerzo
estructural en la planeacién urbana del sitio.

Segun el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), en el contexto geoldgico,
la "clase Luvisol', el cual, se refiere a un tipo de suelo caracterizado por un horizonte de
acumulacién de arcilla y una capacidad de intercambio cationico moderada a alta,
siendo un grupo de suelos de menor meteorizacion y con mayor desarrollo de la fraccion
de arcilla en comparacion con otfros suelos menos evolucionados. El Instituto Nacionall
de Estadistica y Geografia (INEGI) utiliza la cartografia edafolégica para clasificar estos
y otros tipos de suelo en México, permitiendo conocer su distribucion y caracteristicas
en el territorio nacional.
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Dado gue no se presentan condiciones geoldgicas adversas niriesgos asociados a fallas
estructurales del terreno, se concluye que el predio es apto para el desarrollo urbano sin
necesidad de considerar factores de seguridad adicionales relacionados con la
geologia. Esta situacion favorece tanto la viabilidad técnica de las obras que pudieran
proyectarse en el sitio como la seguridad de los futuros habitantes que residan en el
drea.
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llustracion 25. Plano de Geologia. Fuente: SIGMUN, 2025.

C. Real de Cali

4.6.3. EDAFOLOGIA

Las Unidades de Suelo predominante con el que cuenta el predio es Luvisol que de
acuerdo con la clasificacion FAO-UNESCO (INEGI), el cual, se refiere a un tipo de suelo
caracterizado por un horizonte de acumulacién de arcilla y una capacidad de
intercambio catidnico moderada a alta, siendo un grupo de suelos de menor
meteorizacion y con mayor desarrollo de la fraccion de arcilla en comparacién con
otros suelos menos evolucionados.

Asimismo, el suelo con el subtipo Cambisol indica que su fertilidad varia, pudiendo ser
de moderada a alta, como en el Cambisol éutrico, que tiene un buen contenido de
nutrientes y se adapta bien a la agricultura.

La mezcla de ambos suelos, significa que se trata de un suelo con un horizonte de
iluviacion (donde se acumula la arcilla) caracteristico de un Luvisol, y una formaciéon
incipiente de al menos un horizonte subsuperficial con evidencia de transformacion del
material parental y estructura, como en un Cambisol. En términos simples, es un suelo
menos evolucionado que un Luvisol puro, pero con mds desarrollo que un Cambisol
bdsico, mostrando senales de acumulacion de arcilla en profundidad y cierta alteracion
del material.
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llustracion 26. Plano de Edafologia. Fuente: SIGMUN, 2025.

4.6.4. TOPOGRAFIA

El predio se ubica dentro de una zona en proceso de consolidacion, el cual, cuenta
con equipamientos y algunos desarrollos habitacionales, con la infraestructura
necesaria para su aprobacién. La topografia especifica del predio es apta para su
desarrollo, contiene ligeras ondulaciones con un porcentaje de pendiente que oscila
entre 1.4 % a 12.2 %, dentro de la cota superior de 1,521MSNM (provenientes desde la
Av. Tedfilo Borunda Ortiz) hasta los 1,507 MSNM (donde se ubica el rio Chuviscar).

El rango de pendiente es bajo, por lo que no presenta dificultad para el desarrollo
urbano sobre todo para la construccion debido a que el terreno se ubica en una
superficie alta, aun asi, se deberdn considerar las pendientes topogrdficas para llevar
a cabo cualquier proyecto para el aprovechamiento dptimo del predio.

llustracion < 3
27. Plano
de HIDROGRAFIA H
Topografia. e
Fuente: RiosyAroye incipeis
SIGMUN,

RELIEVE
Curves de nivel H13C66.

2025.
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En cuanto a las caracteristicas topogrdficas especificas del predio, se ha determinado
que el terreno presenta una morfologia variada, con ligeras ondulaciones hasta
topografia un poco mds abrupta, sin embrago, no representan obstdculos significativos

para su aprovechamiento.

1503 M2

oM S AR o : Google Earth

x

RIO CHUVISCAR

llustracion 28. Perfil de Elevacion transversal. Fuente: Elaboracidn propia con datos de Google Earth, 2025.

Google Earth

x

AV.TEOFILO
BORUNDA

llustracion 29. Perfil de Elevacion longitudinal oriente. Fuente: Elaboracidn propia con datos de Google
Earth, 2025.
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Google Earth
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llustracion 30. Perfil de Elevacion longitudinal poniente. Fuente: Elaboracion propia condatos de Google
Earth, 2025.

Aunque el rango de pendiente es bajo y no representa una dificultad técnica para el
desarrollo urbano, es importante considerar estas ligeras variaciones topogrdficas en la
etapa de diseno de cualquier proyecto. Esto permitird optimizar el uso del terreno,
garantizar un adecuado escurrimiento pluvial y asegurar la funcionalidad y durabilidad
de las obras. En resumen, la topografia del predio es altamente favorable para su
desarrollo, siempre que se integren adecuadamente las condiciones del terreno en la
planeaciéon y ejecucion del proyecto.

4.6.5. HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El drea de estudio en donde se asienta el poligono de aplicacion se caracteriza por un
entorno mixto, con suelo de reserva y algunos asentamientos, predominantemente
habitacional, con una notable presencia de equipamientos educativos como la
Universidad del Valle de México, Universidad Politécnica de Chihuahua, entre oftros,
dreas deportivas, verdes y de recreacion, que contribuyen a la regulacion natural del
ciclo hidrolégico y al equilibrio ambiental de la zona enfatizando el Parque lineal el
Encino que culmina en el Parque Metropolitano 3 Presas.

Estas dreas verdes no solo mejoran la calidad del aire y la estética urbana, sino que
también cumplen una funcién importante en la infiltracién del agua pluvial y en la
reducciéon del escurrimiento superficial.

Segun el Programa Sectorial de Agua Pluvial en la Ciudad de Chihuahua, menciona
que, “sobre el Rio Chuviscar se han construido tres presas cuya funcion principal es
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control de avenidas y abastecimiento de agua potable a la Cd. de Chihuahua: la presa
Chihuahua, Presa Chuviscar y Presa el Rejon las cuales estdn construidas en la porcion
mas occidental de la cuenca del rio”. El Predio se encuentra dentro de la Subcuenca
Hidroldégica RH24Kc y a su vez la Subcuenca Chuviscar |, con un drea de 382.90 km?, el

pendiente de 0.0143 %, y con una longitud de 32,266.31 m.
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llustracion 31. Plano de Hidrografia. Fuente: SIGMUN, 2025.

Segun el PSAP, la “cuenca del Rio Chuviscar Zona Alta. - Inicia en la Sierra Azul al
poniente de la ciudad, en el rio se ubican la presa Chihuahua y la presa Chuviscar
ademds de la presa El Rejon cuya entrada de agua proviene del arroyo con el mismo
nombre. Aguas abajo de la confluencia del arroyo el rejon con el rio, se ha revestido
hasta la confluencia con el rio Sacramento, siendo este framo un atractivo cauce que
parte la ciudad en dos partes. Le confluyen varios escurrimientos cruzando las calles de
la ciudad, tal es el caso de los arroyos La Cantera, Plaza de toros, las Malvinas, El Barro,
La Canoa, Chamizal y La Manteca. El drea de la cuenca, hasta la confluencia con el
rio Sacramento es de 682.86 Km2".

llustracion 32. Rio Chuvfscor y parque Iined/ EIE

ncino. Fuente: Google Earth, cap

ENERS R

tura 2025.

cual, cuenta con una cobertura alta situada en zona cerril o de lomerio, con una
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Rio Chuviscar. Al sur del predio se localiza el rio Chuviscar, proveniente de la Presa
Chihuahua, el cual, funciona como cauce natural que forma parte del sistema
hidrolégico superficial de la ciudad. Este rio cuenta con una longitud total de 34.168 km,
de los cuales, 26.246 km se encuentra en un cauce sin revestir, 1.609 km esta detectado
como canal de tierra, 1.064 km dentro de un canal trapecial de tierra y 5.114 km de
canal frapecial revestido.

El predio se ubica en una posicion topogrdafica elevada, con una diferencia de altitud
superior a los 14 metros respecto al nivel del cauce del rio. Esta condicion geogrdfica
representa una ventaja importante desde el punto de vista hidrolégico, ya que reduce
significativamente el riesgo de afectaciones por escurrimientos superficiales o
inundaciones. La elevacion natural del terreno actia como una barrera de proteccion
frente a posibles eventos hidrometeoroldgicos extremos, lo cual es un factor positivo
para la seguridad de futuras construcciones y habitantes.

Arroyo Los Temporales. Al norte del predio se ubica el arroyo Los Temporales a una
distancia de 44.0 m, mismo que nace al norte donde inicia el fraccionamiento Monte
Verde, dicho cauce inicia de manera natural y es encauzado al momento de
adentrarse en la zona urbana, especificamente en el fracc. Monte Verde.

e

im0

5
el =

Ilsfacio’n 33. Arroyo Los Temporales, >visfo desde el Fracc. Monte Vrde. Fuente: Google Earth, 2025.

A partir de la Av. Tedfilo Borunda Ortiz, el arroyo adquiere su estado natural, mismo que
tributa sus aguas al rio Chuviscar. Al surponiente nace otro escurrimiento *sin nombre”
ubicado a 89.0 m de distancia del predio.

——— T

 FP

llustracion 34

. Arroyo Los Temporales, vista desde la Av. Tedfilo Borunda Ortiz. Fuente: Google Earth, 2025.
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/ k. pe

IIusfrdcién 35. Afluentes y el predio. Fuente: Google Earth, 2025. )

Estudio Hidrolégico para el Control de Agua Pluvial en “Parcelas Chuviscar”

Se realiza un estudio para el control de los escurrimientos pluviales que afectan a un
grupo de parcelas que tienen vocacion natural para el desarrollo urbano, en la zona
que nos ocupa, donde se detecta que, los escurrimientos que se encuentran dentro de
la zona del proyecto, pertenecen al arroyo Los Temporales.

Los fraccionamientos existentes han encauzado parte de ellos mediante canales
pluviales, cruces con las G
vialidades y excavaciones de A
zanjas para dirigir los flujos
hacia los sitios de cruce con
la Av. Tedfilo Borunda Ortiz,
donde se emiten las
siguientes  conclusiones y
recomendaciones:

&
-
e -

‘,:k“ . »

llustracion 36. Zona de estudio.
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Conclusiones

v El predio se ubica en la cuenca del arroyo El Temporal el cual es afluente directo
del rio Chuviscar en el tramo entre la presa Chihuahua y la Chuviscar.

v Las estructuras pluviales se concentran en el cauce principal del arroyo y en tres
de sus afluentes, en los cuales se propone la construccidon de un encauzamiento a base
de canales trapeciales con plantilla revestida, talud de tierra 1v :1.5h y cruces con
vialidades con tuberias metdlicas pluviales.

v En base a recorridos de campo, se encontraron estructuras pluviales ya
construidas como son: El cruce con la Av. Tedfilo Borunda, rectificacion del cauce
principal y cruce con la Av. De acceso al fraccionamiento Monte Verde. Del Andilisis
hidrdulico de las mismas se concluye que tienen la capacidad para permitir el paso del
gasto mdaximo, a excepcion de una fuberia de 24" que cruza la vialidad principal
ubicado aproximadamente a la mitad del tramo entre el Fracc. Monte Verde y la Av.
Tedfilo Borunda.

Recomendaciones

v' Elcauce principal del arroyo Los Temporales puede ser encauzado considerando
que sobre sus margenes se construyan vialidades que ocupen la zona federal del mismo.

v - Los afluentes del arroyo principal puede también conducirse por camellones
pluviales o por franjas de drea verde que contenga el encauzamiento.

v - La seccidn transversal de los encauzamientos, consistente en plantilla revestida
con taludes de ftierra, tiene el propdsito de crear dreas verdes en los mismos, sin
embargo, es necesario considerar proteccion contra la erosion para lo cual se
recomienda sean cubiertos por una capa vegetal o por una maya permeable que
permita también el humedecimiento del suelo.

4.6.6. USOS DE SUELO Y VEGETACION

La configuracién topogrdfica regular de la zona permite que los elementos naturales
como la cadena montanosa de la zona poniente que resalta por sus dimensiones, o
cual provoca una espectacular vista ofreciendo una grandiosa imagen de la ciudad y
su medio natural denominada sierra Mogote o Azul.

El suelo en el que se asienta el poligono de aplicacion es detectado con caracteristicas
de suelo de denominado asentamientos humanos, sin embargo, la zona se encuentra
en brena, donde se observa vegetacion escaza, la cual se encuentra principalmente
distribuida sobre las Ll : ;-
vialidades principales en
camellones, espacios
destinados a parques o
dreas verdes 'y en
banquetas frente a los
predios.

llustracién 37. Vegetacion en la
zona.
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El drea de estudio por ubicarse dentro de la zona drida, se encuentran pocas especies
vegetales con flora muy escasa, contando con vegetacion representada por pastizales
naturales o inducidos, la flora constituye plantas xerdfilas, herbdceas, arbustos de
diferentes tanamos entremezclados con algunas especies de cactdceas, asi como,
huizache, zacates, hojasas y chaparral espinoso, es decir, predominan arbustos de
hojas pequenas, con comunidad floristica lenosa.

unda Ortiz

HIDROGRAFIA 205 A, Teofilo BOr
Cuerpos de Agua

Rios y Arroyos Principales

RECURSOS NATURALES

Uso de sueloy vegetacién
AGRICULTURA DE RIEGO ANUAL;
AGRICULTURA DE RIEGO ANUALY
SEMIPERMANENTE; AGRICULTURA DE RIEGO
PERMANENTE; AGRICULTURA DE RIEGO
SEMIPERMANENTE; AGRICULTURA DE RIEGO
SEMIPERMANENTE Y PERMANENTE;
AGRICULTURA DE TEMPORAL ANUAL

. ASENTAMIENTOS HUMANOS

BOSQUE DE ENCINO; BOSQUE DE ENCINO-
. PINO; BOSQUE DE GALERIA; BOSQUE DE
MEZQUITE; BOSQUE DE PINO; BOSQUE DE
PINO-ENCINO
] MATORRAL DESERTICO MICROFILO;
MATORRAL DESERTICO ROSETOFILO

RASGOS PLANIMETRICOS

Arbol
°

\ Cgvo

Area arbolads
Canchas deportives
HIDROGRAF(A
Cuerpos de Agus

Rios y Arroyos Principales

llustracion 39. Plano de Arbbrizocio’n en el sector. Fuente: SIGMUN, 2025.
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4.7.- MEDIO FISICO (CONSTRUIDO)

La zona de estudio se sitUa sobre la vialidad de gran importancia para la ciudad por la
Av. Tedfilo Borunda Ortiz, contando con una seccidén vial, a lo largo se ubican diversos
comercios, accesos a colonias, equipamientos de cobertura regional, entre ofros.

4.7.1. VIVIENDA

Los usos habitacionales de la zona de estudio tienen un uso de suelo asignado por el
PDU 2040 de Habitacional H35, H45 y ZEDEC en su mayoria, donde se ubican los
fraccionamientos en consolidacion del Plan Maestro Boreal y el Fraccionamiento
Monteverde predominando la vivienda de tipo medio y medio-alto.

Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de Vivienda se analizé la zona
de estudio, donde se visualizaron alrededor de 3,193 viviendas de distintas tipologias y
niveles socioecondmicos, donde se detectan 3,106 viviendas particulares dentro de las
cuales 2,688 son viviendas habitadas. Cabe mencionar que esta es una zona de répida
construccion por lo que la cantidad actual serd aiun mayor que la reportada en el
Censo 2020.

Dentro del drea de estudio, se encontraron 7,600 habitantes, de los cuales, el 51.21%
representa a la poblacion femenina, mientras que el 48.60 % es poblacidén masculina.
Los grupos poblacionales de mayor representacion son de 30-59 anos con 3,685 y de
15-29 con 1,494 personas respectivamente.

Av. Teofilo Borunda Ortiz

Total de viviendas
a Total de viviendas particutares 3,106
o] Viviendas particulares habitadas 2688
C. Real de Calj
(s} Viviendas particulares no habitadas 383

de las viviendas

Con 3 0 més ocupantes por cuario o NN
Con piso de matenal dferente de tierra 26713
Con energia electnca 2,683

Con servicio sanitario 2679

LN N

Con drenaje 2677

Facha de sctuskzaoén; 2020

Cercano al poligono de estudio se ubican las siguientes colonias o fraccionamientos:

e Al norte. Atica, Bosques Boreales, Magenta, Seratta, Alleza Boreal, Monteverde
en sus diversas etapas.

e Al oriente. Asentamientos del Ejido Labor de Terrazas.

e Alsur. Asentamientos del Ejido Labor de Terrazas.

e Al poniente: Fraccionamientos Cirrus, Azur, Anuar, Indigo.
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Riosy Arroyos Principales

DATOS CATASTRALES

Asentamiento humano

1

Ilusfrocio’ 47. Asntomiem‘os cercanos al predio. Fuente: SIGMUN, 2025.

La mayoria de las viviendas corresponden a edificaciones unifamiliares emplazadas en
lotes individuales con superficies variables entre 100 a 200 m2 con construcciones de
ladrillo y block en su mayoria, donde los costos de las viviendas varian entre los 2,000,000
a 3,4000,000 pesos.

.

llustracion 42. Tipologia de vivienda dentro en el Plan Maestro Boreal. Fuente: Google Maps.

4.7.2. COMERCIO Y SERVICIOS

La actividad comercial de Chihuahua se localiza a lo largo de vialidades primarias y
algunas secundarias formando importantes corredores comerciales, ademds de
cruceros donde se han posicionado algunos centros comerciales significativos.

De acuerdo con el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas DENUE,
denfro de la zona de andlisis se detectan diversas actividades comerciales sumando
38 establecimientos econdmicos en total dentro del drea de estudio, donde el
comercio de mayor relevancia se situa sobre los corredores urbanos asociados con
vialidades principales destacando la Av. Tedfilo Borunda Ortiz y la Av. Monteverde
donde se encuentran diversos comercios enfocados al comercio al por menor, con
giros como tiendas de conveniencia, abarrotes, farmacias, ferreterias, papelerias.
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 (11) Agricultura, cria y explotacién de animales, aprovec.
@ (21) Mineria

@ (22) Generacién, transmision y distribucién de energia el..
@ (23) Construccion

| ® (31-33) Industrias manufactureras

@ (43) Comercio al por mayor

@ (46) Comercio al por menor

® (48-49) correos y

® (51) Informacién en medios masivos

® (52) Servicios financieros y de seguros

® (53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebl... i
@ (54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos

® (55) Corporativos

® (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de des...
® (61) Servicios educativos

® (62) Servicios de salud y de asistencia social

® (71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y
® (72) Servicios de alojamiento temporal y de preparacion
@ (81) Otros servicios excepto actividades guberamentales
@ (93) Activi i de impart..

SUBESTACION
DIVISION DEL'
(NORTE|

Dentro del poligono se ubican
establecimientos  locales  situados
dentro de las colonias habitacionales
como tortillerias, carniceria, farmacias,
ferreterias, tiendas de conveniencia,
papeleria, tiendas de regalo, viveros,
restaurantes o fondas, bancos, entre
oftros.

Asimismo, se ubica un salén de eventos
Lago Di Como y escuelas privadas
como American School Chihuahua vy la
Universidad del Valle de México.

llustracion 44. Establecimientos econdmicos
dentro del poligono de estudio Fuente: DENUE,
INEGI.

llustracion 45. Comercio al por menor cercano al predio.

AV

C. Real de Cali

Establecimientos econémicos

Area geografica Actividad econémica

Industrias manufactureras

Comercio al por menor

Transportes, correos y almacenamiento

Servicios financieros y de seguros

Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e

intangibles

Servicios profesionales, cientificos y técnicos

Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos

y servicios de remediacion

Servicios educativos

Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros
Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros
servicios recreativos
Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de
alimentos y bebidas
Otros servicios excepto actividades gubernamentales

llustracion 43. Actividades econdmicas en zona de influencia. Fuente: Datos obtenidos en el DENUE, INEGI.
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Por otra parte, las prestaciones de servicios destacan salones de eventos, veterinarias,
cibercafés, gimnasios, otro de las actividades importantes es la de preparacién de
alimentos con varias unidades y por Ultimo los servicios de reparacion-mantenimiento,

servicios personales y asociaciones.

e T

Ilusrocién 46. EqQuipamientos en la Av. Tedfilo Borunda Ortiz.

4.7.3. EQUIPAMIENTO
La zona en cuestion se encuentra actualmente en una etapa de consolidacion urbana,

lo que implica que, si bien ya cuenta con ciertas infraestructuras bdsicas, algunos
equipamientos urbanos y desarrollos habitacionales, sin embargo, es un sector que
presenta déficit en cuanto a equipamientos urbanos especialmente aquellos de
cardcter publico; que comienza a formar un polo de servicios educativos y estudiantiles.

Esta dependencia de la oferta privada puede observarse en equipamientos educativos
en todos los niveles, desde guarderia hasta universidades, que han proliferado en
respuesta a la demanda local. Sin embargo, esta dindmica también puede generar
desigualdades en el acceso a servicios, ya que no toda la poblacién puede costear

alternativas privadas.
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llustracion 47. Equipamientos urbanos dentro de la zona de estudio.
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Se detectan equipamientos de nivel bdsico se ubican guarderias jardines de ninos,
primarias, secundaria, iglesias, centros comunitarios, parques y gasolineras, entro otros
equipamientos de cobertura local o de la zona. Los equipamientos enlistados se
ubicaron dentro de un radio de 1,000 metros son los siguientes:

Equipamiento Unidad Equipamiento Unidad
Parques 58  |Modulo Deportivo 1
Unidad Deportiva 1 Preescolar [
Iglesias 1 Primarias 1
Secundarias 1 Preparatorias 1
Profesional Técnico 2 Guarderias 2
Gasolinera 1 Velatorio 0

Tabla 3. Equipamientos en un radio de influencia.

Subsistema Educacion y Cultura. Dentfro del drea de influencia se has identificado tres
elementos del subsistema de educacion y cultura, el cual cumple una funcidn esencial
en el desarrollo social y académico de la poblacion local. Esta infraestructura educativa
estd compuesta por instituciones que abarcan distintos niveles de ensenanza, donde se
ubican 1 escuela American School Chihnuahua con educacion de guarderia, pre kinder,
kinder, primaria; ademds de la Universidad del Valle de México UVM considerando
Preparatoria, Universidad y Posgrado, asimismo, fuera del poligono de estudio se ubica
la Universidad Politécnica de Chihuahua UPCH para estudiantes de nivel universitario.
Respecto a las bibliotecas, casa una de las escuelas cuenta con un archivo particular.

llustracion 48. Equipamientos educativos en la zona inmediata UVM, American School Chihuahua y UPCH.
Fuente: Google eqrth, 2025.
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Subsistema Salud y Asistencia Social. Dentro del drea de estudio se observa déficit del
subsistema de salud y asistencia social, los cuales, cumplen una funcién importante en
la atencidon médica bdsica de la poblacion local. Dentro de la zona de estudio se
localizan 2 farmacias con
consultorios de indole
privado y una guarderia que
forma parte de la escuela
privada American School
Chihuahua.

llustracion 49. Iglesia San
Matias Apdstol. Fuente:

-

Fuente: Google eqrth, 2025.

Respecto a los grupos vulnerables, casas hogares, centro comentarios, entre ofros se
encuentran lejanos de la zona. Los recintos de salud mds cercanos se ubican dentro del
Subcentro Sur Poniente desatancado el Centro de Salud Martin Lopez, el Hospital
Instituto Municipal de Pensiones y la Clinica Médica del Sol, donde el equipamiento de
salud mds cercano es mayor de 4,56 Km .de distancia.

Subsistema de Recreacién y Deporte. En cuanto al subsistema de recreacion y deporte,
la zona se destaca por contar con una serie de elementos que favorecen la actividad
fisica, el esparcimiento y la convivencia social. Donde se identifica el Parque lineal El
Encino, mismo que conecta con el Parque Meftropolitano 3 Presas (a 4.49 km
aproximadamente de distancia), Parque El Reliz, y los corredores que rodean las presas
Chihuahua vy El Rejon.

llustracion 50. Parque Metropolitano El Rejon. Fuente: Fuente: Google eqrth, 2025.

El parque lineal El Encino contiene una senda peatonal y ofra ciclista que permite el
transito seguro de los peatones y fomentan la caminata como medio de fransporte y
actividad saludable que conecta la presa Chuviscar y Chihuahua. Esta senda estd
acompanada por arborizacién y el lecho del rio Chuviscar, lo que mejora el entorno
urbano, proporciona sombra y contribuye a la calidad ambiental del drea.
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n 51. Parque Lineal Elfncino. Fuénfe:-FuenTe: Googlé eqrth, 2025.

llustracid

Se encuentran sendas peatonales, arborizacion, juegos infantiles y en algunas canchas;
asimismo, se ubican algunos parques dentro de las colonias y fraccionamientos. Por ofra
parte, se ubica fuera del poligono de estudio el casi extinto Autédromo.

o
-

llustracion 52. Equipcrmienféé recreativos dentro de la zona de estudio.

e

Subsistema de Servicios Urbanos. Dentro de éste subsistema que provee de servicios a
la poblacion en general, se detectd una gasolinera cercana, sobre la Av. Tedfilo
Borunda Ortiz denominada Arpe Gas Reliz Il, la ofra gasolinera cercana se ubica al
nororiente a 3.68 km de distancia Arpe Gas Reliz |, las cuales, forman parte del
equipamiento de movilidad urbana, facilitando el abastecimiento de combustible para
vehiculos particulares y de
servicio. Asimismo, se ubica la
subestacion de CFE
denominada Division del Norte,
al poniente del predio.

llustracion 53. Gasolinera dentro del
drea de estudio Fuente: Google Maps,
2025.

¥ X S § 3 - —
Es importante resaltar la cercania con el Subcentro Sur (al oriente a 3.90 km de distancia)
donde se ubican una gran cantidad de equipamientos de alta jerarquia, que terminan
de complementar los servicios a la zona.
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4.7.4. ESTRUCTURA VIAL

El predio que nos ocupa se ubica en un sector alfamente accesible con conexion con
la vialidad arterial Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta situada al oriente del
predio de aplicacién a 5.34 km de distancia, que es la que le da acceso principal al
predio. Asimismo, el poligono cuenta con acceso directo mediante la vialidad arterial
Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz que atraviesa toda la ciudad de manera horizontal, que
mantiene un muy elevado aforo vehicular a lo largo del dia, segun lo establece el PDU
vision 2040.

El sector urbano donde se asienta el predio, se encuentra dentro de una zona altamente
accesible, por la cercania al Subcentro Sur-Poniente en el que confluyen vialidades de
gran importancia para la ciudad, anteriormente mencionadas. Por el hecho de ser una
zona en constante crecimiento, se encuentran algunas vialidades en desarrollo, luna de
ellas colindard en un futuro con el predio, en el extremo oriente con la vialidad
secundaria C. Real de Cali, con la que puede acceder hacia el sur hasta llegar a la
Carretera a Cuauhtémoc.

PDU2040 SEPTIMA ACTUALIZACION
Unidedes de gobierno
Centro de Poblacién

Vias de comunicecién

Nodo Estratégico

Estructurs Viel
= Anrterial
== Anerial Propuests ¥ - C. Real de Cali
— Primeris ey
== Primaria Propuests
— Regional

= Regional Propuests
= Secunderia
== Secundaria Propuests
Vialidad sujets sl PSAMUS

llustracion 54. Estructura vial PDU 2040. Fuente: SIGMUN, 2025.

Perif. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta AA-005H y AA-005I

Av. Instituto Politécnico Nacional - Av. Tedfilo Borunda Ortiz

Es una vialidad arterial en buenas condiciones con una longitud de framo de 2,727.66
Sml que funciona como uno de los ejes mds importantes del poniente de la ciudad de
Chihuahua ya que conecta los subcentros Norte y Sur. Dicha avenida, nace en la salida
hacia Cd. Judrez (por el distribuidor vial que hay en la Carretera Panamericanal),
recorriendo el poniente de la ciudad hasta la Av. Silvestre Terrazas, su longitud es de 11
km aproximadamente con una seccién variable de 39.50 a 59.80 m con 5 carriles por
sentido, camellén en la parte central y camellones laterales.
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llustracion 55. Perif. De la Juventud AA-005H de 59.80 m de ancho. Fuente: SIGMUN, 2025.
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llustracion 56. Perif. De la Juventud AA-0051 de 39.50 m de ancho. Fuente: SIGMUN, 2025.

Av. Teéfilo Borunda Ortiz AP-018I

C. Padre José Maldonado - Av. Monteverde

Vialidad permite la conexién con la Av. De la Juventud situada a 5.34 km de distancia,
dicha via que permite llegar al Centro Urbano de la ciudad y sobre todo al poniente de
la ciudad. Es una via arterial con alta vocacion comercial contando con una secciéon
total de distancia variable a partir de los 100.00 m de ancho, contando con 3 carriles de
ambos sentidos, camelldén central, y banquetas de en ambos lados.
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llustracion 57. Av. Tedfilo Borunda Ortiz AP-0181 con 100.00 m de ancho. Fuente: SIGMUN, 2025.
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Av. Teodfilo Borunda Ortiz AP-018)

Av. Monteverde - Carr. Presa Chihuahua

Vialidad arterial permite la conexién desde la Av. De la Juventud situada a 5.34 km de
distancia, dicha via cuenta con alta vocacién comercial y con acceso habitacional, el
cual, cuenta con una seccién de 50.00 m de ancho, contando con 2 carriles por sentido,
camellén central y banquetas de en ambos lados. Asimismo, la seccidn contendrd la
ruta de transporte publico y una ciclovia.
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llustracion 58. Av. Tedfilo Borunda Ortiz AP-018/ con 100.00 m de ancho. Fuente: SIGMUN, 2025.

C. Real de Cali SP-187

Av. Tedfilo Borunda Ortiz - Av. Tedfilo Borunda Ortiz

Vialidad futura secundaria que da acceso a una zona mayormente habitacional, de
equipamientos y algunos comercios contando con una seccion total de 17.50 m de
ancho, contando con 2 carriles, carril de vuelta, ciclorutas y banquetas en ambos lados.
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Infraestructura vial

La zona en la que se ubica presenta una calidad deficiente en el recubrimiento de sus
vialidades, derivado de su origen ejidal y de la pertenencia a solares. Se identifican
mManzanas con una o ninguna vialidad urbanizada, asi como un marcado déficit en
infraestructura peatonal, especialmente en la dotacidon de banquetas. Respecto a la
vialidad al frente del predio, en la Av. Tedfilo Borunda Ortiz, la vialidad es a futuro y no

cuenta con recubrimiento, mientras que la C. Real de Cali es de terraceria.
o

INFRAESTRUCTURA
Pavimentacién
s Adoquin

w— Asfalto

Concreto Hidréulico N\ 4 (X

’ DS =t
%%\\\ {

Terraceria % WG 3

Seaaol

== Empedrado N2

Sin dato

llustracién 60. Infraestructura vial. Fuente: SIGMUN, 2025.

4.7.5. TRANSPORTE PUBLICO

El Transporte PUblico que da servicio a la ciudad cuenta con un esquema orientado a
ofrecer alternativas de comunicacion de la zona con el resto de la ciudad, por medio
del Transporte PUblico y sus terminales Norte y Sur, como origen y destino final de la ruta
troncal. Este permite atravesar la ciudad en el sentido norte sur, por lo tanto, en este
nodo, confluirdn algunas de las rutas alimentadoras del norte de la ciudad y serd un
equipamiento preparado para el infercambio de sistema de fransportacion de las
personas, de vehiculos privados, bicicleta y peatonalmente, al fransporte masivo de la
ciudad.

La Unica ruta que circula en la zona es la ruta alimentadora denominada Av. Zarco
(Martin Lopez), proveniente centro de la ciudad hasta el fraccionamiento Monte Verde,
cercano al predio la ruta transita por la vialidad Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz a una
distancia de 220.00 m, donde uno de sus paraderos TG

circula por la Av. Monteverde, con una frecuencia de Martin Lopez

paso de 22 min, actualmente la ruta posee 4 unidades
Y un costo de $] 2.00 Yy $6.00 el posoje. Cada 22 minutos, domingos cada 22
4 autobuses

llustracion 61. Ruta de transporte publico Av. Zarco. Fuente: $12.00 y preferencial $6.00

BUSCUU,2025.

%3 11 -1
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TRANSPORTE
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llustracion 62. Transporte pUinco en la zona. Fuente: SIGMUN, 2025.

Rios y Arroyos Principales

4.7.6. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La ubicacién, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura respeta
lo establecido por el organismo operador en su dictamen correspondiente de
factibilidad y proyectos autorizados, mismos, que obedecen a las necesidades de la
cuencay alainfraestructura instalada, con los servicios bdsicos como energia eléctrica,
gas, agua potable y drenagje. El predio colinda con la avenida Prél. Tedfilo Borunda,
vialidad que concentra las redes generales de los derechos de la zona, por lo que, es
accesible el contar con los servicios.

El predio cuenta con todos los servicios bdsicos a pie de terreno como el teléfono, gas,
energia eléctrica, agua potable. Acorde a la informacién de infraestructura del portal
SIGMUN del IMPLAN, se encuentra cubierta el drea de estudio de alumbrado publico,
dotacién de agua potable y drenagje.

Agua Potable y Alcantarillado Sanitario. La fuente de abastecimiento de agua potable
para esta zona pertenece al sistema denominado Acueducto El Sauz, el cual, el
abastecimiento del agua potable serd por medio de la red general de 16-24" que
circula por la Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, en relacion a las aguas negras seran
depositadas al colector general, por lo que se deberd de desarrollar un proyecto de
sistemas de agua potable, alcantarillado y agua residual y asi mismo cubrir los derechos
asignados.
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llustracion 63. Plano de infraestructura existente Agua Potable y Drenagje. Fuente: SIGMUN, 2025.

Infraestructura Eléctrica y Alumbrado PUblico. La zona cuenta con infraestructura
eléctrica que permite la distribucidon de energia para los nuevos asentamientos vy
edificaciones que se asienten en el sector. Se determina que es factible la instalaciéon
eléctrica y alumbrado publico ya que actualmente ya existe en la zona ésta

infraestructura, por medio de la factibilidad otorgada por la Comision Federal de
Electricidad.

Es importante mencionar, que el predio se ve afectado por CFE ya que se ubica una
torre de alta tensidn considerando una superficie de 4,391.837 m, correspondiente all
6.75% del total del predio. Asimismo, a una distancia de 1,590 m circula una linea de
eléctrica de 115 Kva por la Carretera Chihuahua a Cuauhtémoc, el cual, no interfiere
con el predio. Se observa que toda la zona cuenta con alumbrado publico.
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llustracion 64. Afectacion de CFE en el predio. Fuente: SIGMUN, 2025.
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Telefonia e Internet. La zona poniente se encuentra servida por el servicio de telefonia.
Corresponde a las empresas de Telefonia la instalacidon de la red de distribucién del
servicio para que cada vivienda cuente con el servicio. También a fravés de esta
infraestructura es posible proveer del servicio de Internet. Existe la posibilidad de colocar
este tipo de infraestructura para ampliar el servicio a nuevos asentamientos en la zona.
Adicionalmente, ofras empresas han instalado en el sector servicio de cable para
television e Internet.

™~
i
© SCHOOL o
A
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oooooooooooo 3
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e
INFRAESTRUCTURA

Alumbrado Piblico
Luminaria

Torre de alta tensién
°

Antena de telefonia celuler
°

8. o L]
llustracion 65. Plano de infraestructura existente Alumbrado Publico y Telefonia. Fuente: SIGMUN, 2025.

4.7.6. BALDIOS

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una limitante del desarrollo
equilibrado, pues ellos, regularmente cuentan con la infraestructura suficiente para su
uro y al no ser aprovechados se favorece la dispersion de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dofacion de servicio, ademds de convertirse
en botin de especulacién financiera.

En las periferias de la ciudad es imperante el crecimiento de la poblacion, tal es el caso
de la edificacidon de suelo habitacional y comercial, se detectan algunos
equipamientos, asimismo, se ubican algunos predios cercanos al drea de aplicaciéon
como predios baldios algunos de ellos con usos mixtos, comerciales, habitacionales,
recreacion y deporte, entre otros, los cuales, terminardn consolidarse de manera naturall
segun se vaya requiriendo el desarrollo.

El poligono que nos ocupa, se encuentra en la clasificacién de suelo baldio.
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DATOS CATASTRALES
Aree verde urbana

' Manzana urbana
¥ Predio urbano
| Contruccién

Predio suburbeno

e

: . s ~ 9 A
llustracion 66. Plano de colonias, predios urbanos y construcciones. Fuente: SIGMUN, 2025.
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4.8.- RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontfraran en la
zona y su contfexto, ya sea de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden
poner en riesgo la salud de los habitantes que eventualmente se establezcan en la zona
del estudio; sin embargo, en el predio no existen riesgos significativos en la zona, incluso
segun el Atlas de Riesgos.

4.8.1. RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

El sistema orogrdafico de la ciudad da lugar a la formacién de arroyos y rios que se
originan predominantemente en el extremo poniente proveniente de la Sierra Mogote
donde nace el arroyo el Picacho con direccidn oriente hacia el rio Sacramento.

En cuestion de este tipo de riesgos hidrometeoroldgicos de acuerdo al PDU vigente, el
predio se encuentra fuera de este tipo de vulnerabilidad, sin embargo, el predio colinda
al sur con el Parque lineal El Encino y posteriormente con el rio Chuviscar, el cual, se
encuentra encausado de manera natural. Al momento de disenar un proyecto, se
deberd de prever las pendientes para el escurrimiento adecuado, creando buenas
condiciones para el cuidado de la poblacion.

Al oriente del predio colinda a 44.0 m con el Arroyo Los Temporales y al oriente con un
escurrimiento sin nombre a 89.0 m de lejania, ambos cauces, tributan sus aguas al rio
Chuviscar, mismos que se encuentran en su estado natural con la suficiente capacidad
hidraulica.
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llustracion 67. Plano de riesgos hidrometeoro I6gicos. Fuente: PDU 2040.

4.8.2. RIESGOS GEOLOGICOS

Dentro de este estudio analizan los riesgos geoldgicos que en el caso que nos ocupa
segun la carta del PDU 2040, se detectan una falla geoldgica cercana, situada al sur a
una distancia de 985 m de la Falla Chihuahua, la cual, cuenta con un bufer de influencia
de 50 m, quedando fuera del alcance del predio, por lo que no representa ningun tipo
de peligro de esa indole. Cercano al predio se encuentra una zona de deslizamientos
situado al poniente a un trecho de 640 m.
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llustracién 68. Plano de riesgos geo/égicos. Fuente: PDU 2040.

4.8.3. RIESGOS ANTROPOGENICOS

Dentro de este estudio analizan los riesgos antropogénicos que en el caso que nos
ocupa, la zona de aplicacion se ubica lejano de algin punto de riesgo, se observa que
al nororiente del predio a una distancia de 670.0 m se encuentra una zona de riesgo por
ser una estacion de gasolinera denominada Arpe Reliz 1 (Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz
casi esquina con la C. Real de Cali), sin embargo, por la distancia y las condiciones del
manejo de materiales no representa ningun tipo de problemdtica para el predio.

Oftro de los riesgos por contaminacion lo podria generar los bancos de materiales y las
nuevas construcciones de la zona, derivado de emisiones a la atmdsfera, por particulas
de polvo o por las detonaciones del uso de explosivos, pero estos impactos ambientales
deben ser resueltos por la propia compania de manera que no impacten a la zona
urbana ni a la ciudad. El predio colinda de manera directa al oriente con un sitio de
almacenamiento propiedad de Grupo Cementos de Chihuahua GCC, con acceso
directo por la C. Real de Cali.
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llustracion 70. Plano de riesgos'onfropogénicos. Fuente: PDU 2040.
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V-LINEAMIENTOS NORMATIVOS

El nivel normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan, con la finalidad de definir aquellas bases necesarias
para las estrategias y mantener una concordancia de vision entre las intenciones que
se estan impulsando; es por ello de vital importancia, la congruencia de éstas politicas
y objetivos con los instrumentos superiores de plantacion, para consolidar el desarrollo y
con esto asegurar que éste se facilite de manera coordinada y eficiente.

AMBITO FEDERAL

5.1. LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988y
su Ultima reforma fue publicada el 28 de enero del 2024.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su
articulo 1°, que son:

[. I. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente
adecuado para su desarrollo, salud y bienestar;
Il.  La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

. La preservaciéon y proteccion de Ila biodiversidad, asi como el
establecimiento y administracion de las dreas naturales protegidas;

V. Elaprovechamiento sustentable, la preservaciéony, en su caso, la restauracion
del suelo, el agua y los demds recursos naturales, de manera que sean
compatibles la obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de la
sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

V. Laprevenciény el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VI.  Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma
individual o colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente;

VIl.  El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia
previsto en el Articulo 73 fraccién XXIX - G de la Constitucién; (Fraccion
reformada DOF 19-01-2018).

VIIl.  El establecimiento de los mecanismos de coordinaciéon, induccion vy
concertacion entre autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi
COMO CoNn personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

IX.  El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se
deriven, asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y
penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicardn las disposiciones contenidas en
ofras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento. (Articulo
reformado DOF 13-12-1996).
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Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

Articulo 19.- En la formulacion del ordenamiento ecoldgico se deberdn considerar los
siguientes criterios, en su inciso V, menciona que,

V.- Elimpacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacion
y demds obras o actividades.

Evaluacion del Impacto Ambientall

Articulo 28.- La evaluaciéon del impacto ambiental es el procedimiento a través del cuall
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previaomente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria.

Articulo 29.- Los efectos negativos que sobre el ambiente, los recursos naturales, la flora
y la fauna silvestre y demds recursos a que se refiere esta Ley, pudieran causar las obras
o actividades de competencia federal que no requieran someterse al procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental a que se refiere la presente seccidn, estardn
sujetas en lo conducente a las disposiciones de la misma, sus reglamentos, las normas
oficiales mexicanas en materia ambiental, la legislacién sobre recursos naturales que
resulte aplicable, asi como a fravés de los permisos, licencias, autorizaciones y
concesiones que conforme a dicha normatividad se requiera.

Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
inferesados deberdn presentar a la Secretariac una manifestacion de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigaciéon y las demds necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente..

AMBITO ESTATAL

5.2. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

En este Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027, se encuentran contenidos los
suenos, anhelos y aspiraciones de los chihuahuenses, que fueron depositados en manos
de este Gobierno del Estado a tfravés de los foros de consulta, realizados a lo largo y
ancho de nuestro gran territorio.

Ejes y programas. Ordenamiento territorial moderno y sustentable
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53. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial bajo el Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021 XIIl
P.E, con fecha del 02 de octubre del 2021, la cual nos marca en su articulo 120°, lo
siguiente:

Dimensiones minimas de vialidades

Articulo 120. Las acciones urbanisticas deberdn sujetarse a las especificaciones que
consignen las autorizaciones de los proyectos respectivos.

La reglamentacion de esta Ley o, en su caso, los instrumentos de planeacion,
establecerdn la clasificacion de vialidades, sus caracteristicas, dimensiones y demds
normas técnicas a que se sujetard su diseno, construccion y servicio, considerando que,
en ningun caso, los anchos de banqueta y carriles podrdn ser menores a los siguientes:

v Banqueta: 2.50 metros.

v Carril de circulacion vial: 3.00 metros.

v" Carril de estacionamiento o de drea de carga y descarga: 2.50 metros.
En su caso, carril ciclista un sentfido: 1.50 metros, mds el espacio de fransicion o
proteccion cuando exista convivencia con un carril de circulacion vial; y 1.00 metro,
cuando no exista tal convivencia.

Normas de vialidad

Articulo 131. Las normas de vialidad regulan las caracteristicas, especificaciones vy
dimensiones de las calles y andadores, pavimentos, banquetas y guarniciones, asi como
la nomenclatura y circulacion en las mismas; de acuerdo con los siguientes criterios de
proyecto:

|.  Cuando una vialidad primaria o secundaria existente, fope con terreno de un
fraccionamiento en proyecto, este deberd contemplar el trazo de
continuacion de dicha vialidad, respetando sus dimensiones originales y
asegurando la propiedad publica y el libre fransito, salvo que los instrumentos
de planeacion determinen la no contfinuidad de las vialidades.

Il.  Toda calle cerrada o sin proyeccion de prolongacion deberd rematar en un
retorno que tenga el espacio necesario para el regreso de los vehiculos, mds
las dreas de banqueta y estacionamiento. Su longitud no serd mayor a ciento
veinte metros, medidos desde el punto de interseccién de los ejes de calle all
centro del retorno.

. En fraccionamientos habitacionales de interés social, la longitud mdxima de
las manzanas no excederd de ciento ochenta metros. En los demds tipos no
excederd de doscientos cuarenta metros medidos a partir de la intersecciéon
de los ejes de calle.

V. En entronques y cruces de calles locales, los dngulos de interseccidon no
deberdn ser menores de setenta y cinco grados. En entronques y cruceros de
vialidades primarias, no deberd ser menor de ochenta grados.



Miércoles 12 de agosto de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

85

AMBITO MUNICIPAL

5.4. NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS
TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

De acuerdo con el articulo 13 se cita que, “para los efectos de este Reglamento, las
construcciones en el municipio se clasifican atendiendo, por un lado, a su género vy
rango de magnitud, y por otro, al tipo de accidén constructiva al que pueda estar sujeta
cada edificacion” que, describiendo los incisos “F", “G":

F. Educacién:
. Bdsica: Guarderias, jardines de ninos, escuelas primarias, escuelas
secundarias, academias;
i.  Media: Técnicas, preparatorias, vocacionales;
i. Superior: Politécnicos, tecnoldgicos, normales, universidades, y
iv. Cientifica: Postgrado y especializacion;
G. Cultura:
i.  Exposicion: Museo regional o local, Nuevas galerias, invernaderos,
exposiciones, e
i. Informacién: Bibliotecas, Hemerotecas;

Articulo 64. Las edificaciones deberdn contar con los espacios para estacionamientos
de vehiculos dentro del lote que les corresponde que se establecen a continuaciéon de
acuerdo con su tipologia y a su ubicacion. Paralas tipologias diferentes a la habitacional
el servicio de estacionamiento deberd ser libre y gratuito para sus usuarios, conforme a
lo siguiente:

I. NUmero minimo de cajones:

. AREA
TIPOLOGIA CONSTRUIDA/UNIDAD NUMERO MINIMO DE CAJONES
I1.4.0 Educacion bdsica 1 por 60 m2 construidos
I.4.1 Escuelas de educacion

especial 1 por 40 m2 construidos

Il.4.2 Educacion Media y
Media Superior

1 por 40 m2 construidos

Il.4.4 Educacion superior 1 por cada 5 alumnos
I1.4.5 Institutos cientificos 1 por 30 m2 construidos
!Ir.]?é?r!rrlwcsj’rcoilgnaones para la ﬁgﬁ;?&gi z;s 1 por 50 m2 construidos
11.5.3 Deportes y recreacion  Albercas 1 por 40 m2 construidos
_ 1'por 10 m2 construidos para
Gimnasios instalaciones con espectadores,

se deberd agregar a lo anterior 1
cqajén por cada 15 asistentes

Il. Lo que resulte de la aplicaciéon de la tabla anterior en cuanto al nUmero de cajones
se deberd aplicar un incremento del 10% el cual serd utilizado para los empleados.



86

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 12 de agosto de 2026.

Articulo 65. Cualquier otra edificacion no comprendida en la relacion a que se refiere el
articulo anterior, se sujetard a estudio y resolucion por parte de la Direccion; ademds de
a las siguientes reglas:

l. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren
establecidos diferentes giros y usos serd la suma de las demandas senaladas
para cada uno de ellos;

Il.  El 60% de las dreas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben
estar localizados y disenados para permitir, por lo menos, un incremento del 100
por ciento de la oferta original, mediante la construccién posterior de pisos;

Il Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automaviles serdn
de 5.50 por 2.70 metros;

IV. Bl ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de
estacionamientos con cajones a 90 grados, para el acomodo a 30 y 45 grados
en un senfido serd como minimo de circulacién 3.50 ml. y para sesenta grados
de 4.50 ml. para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentfidos serd como
minimo de circulacién 7.00 ml.;

V. Se podrd aceptar el estacionamiento en “corddn” en cuyo caso el espacio
para el acomodo de vehiculos serd de 7.00 por 2.40 metros. Estas dimensiones
no comprenden las dreas de circulacion necesarias;

Articulo 78. Las salidas de emergencia serdn en igual nUmero y dimensiones que las
puertas, circulaciones horizontales y escaleras consideradas en los tres articulos
inmediatos anteriores y deberdn cumplir con todas las demds disposiciones establecidas
en esta seccion para circulaciones de uso normal y, ademds, con las siguientes
condicionantes:

|, Las salidas de emergencia deberdn permitir el desalojo de cada nivel de la
edificacion sin atravesar locales de servicio como cocinas y bodegas;

Articulo 93. Las edificaciones senaladas a continuacion deberdn contar con un local de
servicio médico que consiste en un consultorio con mesas de exploracion, botiquin de
primeros auxilios y un sanitario con lavabo y excusado:

TIPO DE EDIFICACION NUMERO MINIMO DE MESAS DE EXPLORACION

Minimo una hasta 500 alumnos, una por cada
500 adicionales o fraccion.

I. Educacion y cultura:

Articulo 207. Los equipos y sistemas confra incendio deberdn mantenerse en
condiciones de funcionar en cualguier momento, por lo cual deberdn ser revisados y
probados periddicamente.

Articulo 208. Para efectos de este Capitulo, los riesgos se agrupardn de la siguiente
manera:

I. De riesgo menor son las edificaciones de hasta 25.00 metros de altura, hasta
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250 ocupantes y hasta 3.000m?, y}

Il.  De riesgo mayor son las edificaciones de mas de 25.00 metros de altura, mas
de 250 ocupantes y mds 3,000m?, y ademds bodegas, depdsitos e industrias de
cualguier magnitud, que manejen madera, pinturas, pldsticos, algoddén y
combustible o explosivos de cualquier tipo.

5.5. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA,
VISION 2040.

La vision del PDU 2040 plantea que, para ese ano, Chihuahua debe consolidarse como
una ciudad vanguardista, capaz de promover su desarrollo de manera integral y
sostenible. Este objetivo se basa en la colaboracion estratégica entre el Gobierno y la
Sociedad Civil organizada, quienes deben formular, implementar, actualizar y dar
seguimiento a las politicas publicas y procesos de planeacion urbana. El enfoque del
plan busca impulsar el crecimiento econdmico con beneficio social, fomentar la
recuperacion y conservacion del medio ambiente, y garantizar un desarrollo urbano
que responda a los principios de sostenibilidad, equidad y resiliencia.

Este documento publicado en diciembre del 2009 en el Periédico Oficial del Estado y su
séptima actualizacion en marzo del 2025.

Condiciones Normativas del Predio en Estudio

El predio objeto de estudio se encuentra dentro de un drea urbana consolidada, con
uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado | (ZEDEC 1), Mixto Intenso (Ml) y
Zona de Amortiguamiento (ZA), segun lo establecido en la Zonificacion Secundaria del
PDU 2040. Esta clasificacion permite desarrollos habitacionales de densidad media y
alta, comercio-servicios y la adopcion de espacios deportivos en una zona con
infraestructura urbana disponible.

La estrategia que el poligono busca se basa en la normatividad aplicable al predio
indica que debe cumplir con los lineamientos correspondientes para el esquema
educativo, buscando el uso de suelo de Equipamiento General (EQM), lo que implica
una diversidad de uso de suelo educativo y sus complementos.

Por lo tanto, cualquier proyecto que se pretenda desarrollar en el sitio deberd atender
las condicionantes normativas vigentes, incluyendo:

Equipamiento General (EQM)

El objetivo del uso de suelo radica en regular el suelo urbano destinado para la dotacién
de equipamiento dentro de la ciudad, como complemento de las actividades
econdmicas y zonas habitacionales, vinculado a acciones para mejorar la calidad de
vida de la poblacién, particularmente de la mdas desfavorecida.

Definicion del Uso de suelo Equipamiento General.

Zonas en donde se localizan instalaciones, inmuebles, mobiliario y construcciones
publicas y privadas que prestan servicio a la poblacion en general para desarrollar
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actividades econdmicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y de
abasto, entre otras. Se aplica de acuerdo con la jerarquia urbana (p.ej., centralidades
y nodos barriales) y el grado de complejidad de cada elemento del sistema de
equipamiento (Bdsico, Medio, Especializado). Se deberd considerar su asignacion de
acuerdo con la normatividad vigente en materia de Equipamiento Urbano.

Criterios para definicion y/o delimitacion

1. En el equipamiento se ofertan servicios variados y con diferentes grados de
especialidad en prototipos de tamano diversos, es por esto por lo que el drea de
aplicacién del Uso de Suelo Equipamiento se ve reflejada en todo el Centro de
Poblacién, destacando principalmente las reservas ubicadas dentro de las
Centralidades Urbanas, y poligonos identificados como deficitarios de estos servicios.

2. Se debe garantizar el acceso equitativo e incluyente, asegurando la
accesibilidad universal (para cualquier discapacidad), versatil en su uso y variado en la
oferta de actividades que proporciona.

3. Bvitarla pulverizacién de los equipamientos. Favorecer la consolidacion de dreas
deficitarias o de atencién prioritaria.

4, Considerar al equipamiento y espacio publico como un elemento de diseno
integrador de la comunidad y no como un espacio residual.

5. Elequipamiento tiene un papel importante en la actividad cultural de la ciudad,
por lo que se busca mantener y fomentar la cultura, asi como proteger su cardcter
patrimonial y arquitectdnico principalmente en zonas de cardcter histérico.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD PARA USOS ESPECIALES Y NO

HABITACIONALES
Lote a7 Restricciones
Cédigo | Tipo | minimo | COS | cUS | Superficie Frente | b 4o cionamiento
(m2) Permeable | Frontal | Colindancia | Minimo
(m) (m)
1 400 0.75 2.25 15% SR SR 15
Remitirse a la
nomnativa vigente del
EQM 2 1200 0.60 1.80 25% SR SR 20 Reglamento de
Construcciones y
Ciudad Cercana.
3 500 0.75 3.00 15% SR SR 15

llustracion 71. Tabla de Normatividad para uso de suelo Equipamiento Educativo. Fuente: PDU vision 2040.

Normatividad especifica para equipamiento

1. Cada subsistema se clasifica para el interior en funcion de la complejidad de sus
caracteristicas fisicas y de la posibilidad de presentar mezclas con otros elementos
del equipamiento.

2. Permitir el uso compartido de instalaciones o suelo, con proyeccidén de crecimiento
a futuro.

3. Unicamente los elementos de especialidad bdsica o primer nivel de atencion se
ubicardn en vialidades colectoras o locales, el equipamiento intermedio,
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especializado o de mayor nivel de atencién se ubicard sobre vialidades de jerarquia
secundaria y primaria.

4. Priorizacion de equipamiento a fravés de la cercania a las rutas de fransporte
publico existentes y proyectadas.

5. Establecer un enforno colindante al equipamiento, una relacion sustentable y
mezcla adecuada de los diferentes usos de suelo existentes, incluyendo actividades
econdémicas, culturales y sociales.

6. Las solicitudes para equipamiento de jerarquia media y especializada, asi como de
3er nivel de atencién, deberdn ir acompanadas de un proyecto urbano-
arquitectdonico complementado con estudios de impacto urbano y de frdfico
(solucionar el frafico vehicular y peatonal que se genere y establecer medidas de
proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona).

7. Criterios de diseno de espacios que respondan a las condiciones climdticas vy
culturales locales.

8. Espacios adecuadamente resueltos: en su funcionalidad, en su encanto visual,
confort, en sus contenidos histéricos y artisticos y en riqueza ambiental.

9. Considerar y establecer las medidas para garantizar la seguridad y proteccion de
los usuarios y las personas que realicen actividades en el equipamiento.

Dentro de los objetivos generales del PDU 2040 son:

v Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo
vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

v Estructurar a partir de centralidades, al conformar subcentros, reforzar la presencia y
conectividad del espacio publico y reactivar el centro histérico.

v Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades habitacionales.

v Absorber la mayor parte del crecimiento denfro del drea urbana y proteger y hacer
uso racional de los recursos naturales.

v Incrementar sustancialmente la infraestructura para el peatdn vy ciclistas, y elevar la
eficiencia del tfransporte motorizado apoyando el servicio publico.

v Aprovechar la relaciéon fundamental entre el tfransporte publico, la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

v Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en
las dreas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y
productivos.
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Tabla de Compatibilidad

USO DE EQUIPAMIENTO GENERAL
CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD
Guarderias, jardin de nifios y estancias infantiles P
Escuela primaria P
EQUIPAMIENTO _
VECINAL Centros comunitarios y culturales P
Instalaciones deportivas y recreativas P
Consultorios y dispensarios hasta 300 m2 P
Servicios postales y mensajeria hasta 50 m2 P
Puestos de socorro y central de ambulancias P
Consultorios de mas de 300 m2, centros de salud y clinica P
en genercl
EQUIPAMIENTO
BARRIAL Y Bibliotecas y hemerotecas P
DISTRITAL
Templos, lugares para culto y conventos 2
Secundarias y secundarias técnicas P
Estaciones y central de bomberos P
Auditorios, teatros, cines y centros de convenciones B
Preparatorias, centros de educacién superior y centros P
EQUIPAMIENTO | 4o capacitacion
SUBCENTRO
URBANO Centros de investigacion y laboratorios de investigacion 1.2
Academias y escuelas especiales P

llustracion 72. Tabla de Compatibilidad para el uso de suelo EQM, Equipamiento General. Fuente: PDU

vision 2040.
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VI-ESTRATEGIA

6.1.- ESTRATEGIA GENERAL

En este capitulo se explican las ideas que conceptualmente definen el modelo de
desarrollo urbano que promueve la presente modificacién al Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion PDU2040, para una figura conformado por dos predios con
superficie total de 65,072.855 m? que busca adaptarse como Equipamiento General
totalmente compatible con la zona en la que se encuentra y sobre todo por la
colindancia inmediata con el Blvd. Tedfilo Borunda Ortiz, esquina con la vialidad C. Reall
de Calique odop’ro diversidad de usos de suelo, principolmen’re comerciales.

!' % /;‘

“wm

IIusTroc:on 73. El predlo y su contexto Inmedlofo Fuenfe SIGMUN 2025

Actualmente, el predio cuenta con las clasificaciones de uso de suelo de Zona Especial
de Desarrollo Controlado | (ZEDEC 1), Mixto Intenso (MI) y Zona de Amortiguamiento (ZA).
Sin embargo, éste estudio tiene como objetivo principal sustentar la modificaciéon del
uso de suelo a Equipamiento General (EQM), clasificacidon que resulta positiva y
compatible con el contexto urbano, social, econdmico y ambiental del drea.

Por lo que, el modelo de desarrollo debe contar con bases de sustentabilidad;
econdmica, social y ambiental, donde principalmente la propuesta cuenta con tres
claves fundamentales que aplican a esta propuesta con giro de equipamiento
educativo, que lo estructuran:

v Conectividad e integracion con el contexto inmediato: Se prioriza la
articulacion fisica y funcional del predio con su entorno urbano, promoviendo la
accesibilidad peatonal, la movilidad sostenible y la continuidad del tejido urbano
existente.

v Restriccion a la expansiéon urbana desarticulada: Se establece como criterio
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que cualquier incorporacion de nuevas dreas urbanas deberd integrarse de
manera coherente al entorno construido, evitando la creacién de vacios urbanos
o lotes baldios que fragmenten el desarrollo y encarezcan la provision de servicios.
v Fortalecimiento de la economia local: Se busca propiciar nuevas inversiones
que generen empleo dentro de las dreas habitacionales, mediante la
localizaciéon estratégica de usos comerciales y productivos complementarios, que
no interfieran con la vocacion residencial del predio, pero que si contribuyan a
dinamizar la economia del sector.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacion del predio sujeto a este estudio
atiende en buena parte los elementos antes descritos y es congruente con las
Estrategias del PDU vigente en cuestion.

llustracion 74.
El Predio en
su situacion
actual, visto
desde la Av.

Tedfilo
Borunda
Ortiz.

6.2.- POLITICAS DE DESARROLLO
De acuerdo con el instrumento de planeacidon vigente en la localidad del PDU 2040,
para el predio en estudio aplican dos politicas de desarrollo:

1. Crecimiento integral y continuo de la civdad.
Esta politica plantea la incorporacion de superficies al desarrollo urbano, asi como el

crecimiento interior mediante la utilizacion de vacios urbanos, con el objeto de
racionalizar y hacer congruente el crecimiento con la resolucién de las demandas para
el desarrollo integral, y de planear adecuadamente las redes de infraestructura, la
dotacién del equipamiento colectivo y demds servicios necesarios.

2. La diversificacion y mezcla de usos del suelo.
La segregacion de los usos del terreno se concibio en la historia de las ciudades para
proteger a las comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes,
pero esta practica ha conducido a un patrén de desarrollo territorial suburbano en que
las tiendas, las viviendas y las escuelas se encuentran a menudo tan alejadas entre si
que solo se puede llegar a ellas en automovil.

La puesta en prdctica de esta politica debe de acompanarse de la elaboracion de
mejores reglamentos urbanos-ambientales y la innovacion en el sector privado para que
los diversos usos absorban los impactos negativos derivados de su actividad en su propio
predio o construccion y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de
trabajo, comercio y estudio en su relacion con la vivienda.
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3. La sostenibilidad ambiental

La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente no afectando los
recursos a niveles irecuperables, utilizdndolos con racionalidad. Requiere asi una
concientizacién de la situacién actual seguida por una estrecha coordinacién de las
politicas publicas en el corto, mediano y largo plazo. Esta es una premisa fundamental
para todos los niveles de gobierno, y en este Plan se traduce en esfuerzos significativos
para mejorar la coordinaciéon interinstitucional y la integracién intersectorial. La
sostenibilidad ambiental serd un criterio rector en el desarrollo urbano, por lo que, en la
toma de decisiones, se incorporardn consideraciones de impacto y riesgo ambientales,
asi como de uso eficiente y racional de los recursos naturales. Asimismo, se promoverd
una mayor participacion de todos los érdenes de gobierno y de la sociedad en su
conjunto en este esfuerzo. La consideracion del tema ambiental serd un eje de la
politica publica que esté presente en todas las actividades de gobierno.

4. El desarrollo econémico y la competitividad.
El Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el desarrollo econémico del
pais y los primeros lugares en sus niveles de competitividad como una de las mejores
ciudades para invertir, vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes
retos para seguir promoviendo la atraccion y creacion de mds empresas, generar mas
oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad de vida.

Para la propuesta de uso de suelo en el poligono de aplicacion, busca adaptar un uso
de suelo en congruencia con las actividades que actualmente se generan sobre el
corredor comercial de la C. Paseos de la Universidad permitiendo el desarrollo de
nuevos negocios que complementen las actividades, generando empleo a la
poblacién del sector y de la ciudad.

6.3.- ZONIFICACION PRIMARIA

La propuesta de este estudio respeta las dimensiones establecidas dentro del PDU
respecto ala zonificacion primaria se refiere a la forma, limites, usos de suelo y estructura
de la ciudad en general. En este sentido, el poligono se ubica dentro de la zona de
reserva definido por el drea de Suelo Programado, donde surgird un nuevo desarrollo
que complementard de actividades econdmicas para el desarrollo de la ciudad.

ZONIFICACIONPRIMARIA

PDU 2040 PROPUESTA
ZONA USO SUELO SUPERFICIE % SUPERFICIE %
] IR SUELO PROGRAMADO 40,092.014 M2 6161 %  65072.855 M2 100.00 %
] PE PRESERVACION ECOLOGICA 24,980.841 M2 3839 % - M2 - %

POLIGONO DE APLICACION 65,072.855 M2 100.00 %  65,072.855 M2 100.00 %

Tabla 4. Comparativa de suelo respecto a la Zonificacion Primaria.

Como resultado de la tabla anterior, se muestra que se fransforma donde el drea de
Suelo Programado ZR se acrecentd un 38.39%, considerando el limite de la propiedad
que es donde se ubica el parte lineal El Encino, determinando el 100 % de la superficie
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total, disminuyendo la Zona de Amortiguamiento, donde, se busca potencializar el
proyecto ecoldgico del sito, considerando la ZA como un bordo de proteccién aunado
a estrategias ambientales, incorporando canchas deportivas, gimnasio, alberca,
estacionamientos, enfre otfros, elementos compatibles con el rio y parque lineal.

Google E

llustracion 75. Limite de proteccion ambiental. Fuente: SIGMUN, 2025.

ZONIFICACION PRIMARIA PDU 2040 ZONIFICACION PRIMARIA PROPUESTA
-~ R 7 - W = - [ .

&

Unidades de gobierno
Centro de Poblacién

Zonificacién Primaria 2023
Arez Urbana

B SueloNOProgramado.
[ Preservacién Ecolégica
[7] Cuerpo de Agua

C. Real de Call C. Real de Cali

llustracion 76. Zonificacion Primaria. Fuente: SIGMUN, 2025
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6.4.- ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

La propuesta de uso de suelo para el poligono en estudio tiene como objetivo principal
su transformacién a la categoria de Equipamiento General (EQM), conforme a lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano (PDU) vigente.

Este tipo de uso de suelo regula el destino del suelo urbano orientado a la dotacion de
equipamientos que complementen las actividades econdmicas y las zonas
habitacionales, con el propdsito de mejorar la calidad de vida de la poblacidon, en
especial de los sectores mds desfavorecidos.

En este marco, la propuesta impulsa el desarrollo de un equipamiento educativo de
cobertura regional, que atenderd las necesidades del sector en congruencia con los
objetivos de planeacion urbana. Dicho proyecto se localizard en un predio propiedad
del Centro Familiar Vida Abundante, Asociacién Civil, representado legalmente por el
C. Enrigue Antonio Bremer Baca, situado al suroeste de la ciudad, dentro del Ejido Labor
de Terrazas, con acceso directo desde la Avenida Tedfilo Borunda Ortiz, una de las
vialidades mds dindmicas y estratégicas del municipio.

Actualmente, el poligono cuenta con tres clasificaciones de uso de suelo: Zona Especial
de Desarrollo Controlado | (ZEDEC 1), Mixto Intenso (MI) y Zona de Amortiguamiento (ZA).
No obstante, el cambio propuesto a Equipamiento General (EQM) resulta positivo y
congruente con el contexto urbano, social, econdmico y ambiental del drea.

El predio cuenta con una superficie de 65,072.855 m? y se encuentra en estado de brena,
es decir, sin construcciones ni urbanizacion previa.

‘ PDU2040 SEPTIMA ACTUALIZACION
Zonificacién Secundania

Habizacional de 26 - 35 viv/ha

Zonificacién Secundaria
Habitacional de 26 - 35 viv/ha
M _Comercioy Senvicios

(B Mo ntenso

B Comercioy Senicios

B Moo Intenso

T —

I Equipamiento General
I Recreacién y Depone
-
i

| Zons de Anomiguamients ] \
ona Espacial de Desarrollo Controlado 1] \
= - > T

llustracion 77. Uso de Suelo actual y propuesto.

I Recreacién y Deponte

Zona de Amoriguamiento
B Zons Especial de Desarrollo Controlado 1
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ZONIFICACION SECUNDARIA

PDU 2040 PROPUESTA
ZONA USO SUELO SUPERFICIE % SUPERFICIE %
I M MIXTO INTENSO 2915316 M2 448 % - M2 - %
[ ZEDEC ZONA ESPECIAL DESARROLLO CONTROLADO  35,973.048 M2 5528 % - M2 - %
] ZA ZONA DE AMORTIGUAMIENTO 20,589.004 M2 31.44 % - M2 - %
] zA Afectacién CFE 4391.837 M2 675 % - M2 - %
] EQM EQUIPAMIENTO URBANO - M2 - %  63,869.205 M2 98.15 %
AFECTACIOr:l VIAL (Av. Teéfilo Borunda y C. 1203.650 M2 1.85 % 1203650 M2 1.85 %

Real de Cali)

POLIGONO DE APLICACION  65,072.855 M2 100.00 %  65,072.855 M2 100.00 %
Tabla 5. Comparativa de suelo respecto a la Zonificacion Secundaria.

De acuerdo con los lineamientos del PDU, las actividades desarrolladas bajo la
clasificaciéon de Equipamiento General deberdn operar bajo condiciones normales de
funcionamiento, evitando impactos negativos que frasciendan los limites del predio. En
este sentido, no deberdn generar desequilibrios ambientales, urbanos o sociales que
afecten el entorno inmediato nila calidad de vida de los vecinos.

Para garantizar dicho equilibrio, las construcciones y actividades deberdn cumplir de
manera estricta con las condicionantes y especificaciones técnicas establecidas en la
normatividad aplicable, incluyendo pardmetros como densidad, altura, coeficiente de
ocupacion del suelo, dreas verdes, dotacion de infraestructura y servicios, entre otros.

La propuesta resulta plenamente congruente con los usos de suelo colindantes,
conformados principalmente por zonas habitacionales, de equipamiento y de uso mixto.
Esta compatibilidad asegura una integracion armoénica del nuevo desarrollo con su
contexto inmediato, evitando conflictos de uso y garantizando la continuidad en la
estructura urbana.

La consolidacion de un entorno homogéneo en términos de uso de suelo también
fortalece la eficiencia en la provision de servicios publicos, mejora la movilidad interna
del sector y promueve la cohesidon social entre los habitantes. En este sentido, la
propuesta no solo responde a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano (PDU), sino que ademds contribuye al fortalecimiento de la calidad del entorno
urbano, mediante una planificacion responsable, equilibrada y alineada con las
dinédmicas actuales de crecimiento de la ciudad.

6.4.1. ANTEPROYECTO

La propuesta conceptual presentada en esta etapa inicial buscard que esté acorde a
los lineamientos establecidos en las leyes, reglamentos y normas técnicas que rigen el
desarrollo urbano en esta ciudad. Esto incluye el cumplimiento de requisitos
fundamentales como la dotacion adecuada de la zonificacidon, cajones de
estacionamiento, la correcta planificacion de las circulaciones vehiculares vy
peatonales, asi como la incorporacién de medidas de accesibilidad, seguridad vy
sostenibilidad ambiental que apliquen al equipamiento y sus colindancias.
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El futuro equipamiento plantea la conformacién
de un sistema educativo integrado, el cual
incorpora diversos elementos. Entre ellos se
considera un drea de afectacion de la CFE, que
forma parte del uso de suelo designado como
Zona de Amortiguamiento. Asimismo, el poligono
se encuentra condicionado por las vialidades
existentes. En este contexto, el edificio
contempla los siguientes componentes:

Tabla 6.Elementos y afectaciones dentro del poligono de
aplicacién que conformardn el sistema educativo.

AviTedfilo
Borunda Ortiz

ELEMENTO EDUCATIVO UNIDAD
Preescolar 1
Primaria 1
Secundaria 1
Preparatoria 1
Universidad 1
Templo 1

ELEMENTO ADMINISTRATIVO UNIDAD
Vestibulo 1
Avuditorio 1
Oficinas 2
Canchas Deporlivas 5
Plazas 2

ELEMENTO INFRAESTRUCTURA UNIDAD
Accesos 4
Estacionamientos 7
Planta de Tratamiento de Agua 1
Servidumbre de Drenaje 1

AFECTACIONES UNIDAD
Afectacién CFE 1
Afectacién Vial 2

3
e

A

e U

llustracion 78. Anteproyecto conceptual, sujeta a modificaciones.

I ‘\’(
IINEQ PLANTA DE TRATAMIENTO EXISTENTE
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@ Uso mixto (Mixed Use)
Subestacion CFE (Substation CFE)
Macrolotes (Macro Lots)
@ Subosntro Urbano (Urban Sub-Center)
. Parque Central (Central Park)

& Zona R iva y Deportiva (F & Sports Area)

Rio Chuviscar (Chuviscar River)
Comercio (Commerce)

BOREAL - PLAN MAESTRO @ Universidad del Valle de México (University of the Valley of Mexico)
£5C17.20

llustracion 79. Plan Maestro Boreal y el poligono de aplicacion.

El concepto que busca integrar en el modelo de equipamiento educativo al Plan
Maestro Boreal y demds asentamientos que lo colindan, el cual, la propuesta buscard
implementar los siguientes cinco objetivos:

Crear un Plan Maestro v Disenar un plan maestro estratégico, flexible y por etapas, que pueda
con visién estratégica adaptarse y evolucionar conforme cambien las necesidades.
de largo plazo v Configurar un campus que inspire esperanza hacia el futuro.

v Integrar dreas de reunidén y convivencia comunitaria a lo largo del campus.

Crear un espacio para v Definir accesos principales claros, que generen una secuencia de entrada
la comunidad jerdrquica y representativa.
v Incorporar espacios exteriores que favorezcan el aprendizaje, la
interacciéon social, larecreacién y la convivencia.

v Disenar un campus caminable.

Fortalecer la v Generar vinculos con la comunidad colindante, incorporando el sistema de
conectividad del parques y senderos publicos al interior del campus.
campus v Artficular de manera coherente los espacios verdes, dreas duras y el

entorno edificado.
v Desarrollar instalaciones educativas de vanguardia, desde nivel preescolar
Potenciar los programas hasta univ ersidad.
del campus v Configurar un campus que sirva como prototipo para futuros desarrollos
educativos.
v Crear un museo para la comunidad, orientado a la promocion de la cultura
y la educacién.
Tabla 7. Objetivos para la propuesta del sistema educativo.

Otras oportunidades
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Es importante senalar que el presente esquema conceptual aun no se ha desarrollado
en su totalidad, ya que se encuentra en espera de la aprobacion del cambio de uso de
suelo de Equipamiento Urbano EQM. La propuesta plantea la implementacién de un
proyecto de equipamiento educativo, el cual cumplird con los requerimientos de
estacionamiento, circulacion y demds disposiciones que establezcan las autoridades
competentes. Esta aprobacion constituye un paso fundamental dentro del proceso de
planeacioén, pues condiciona las caracteristicas, alcances y restricciones del desarrollo
que podrd ejecutarse en el sitio.

En este sentido, la propuesta conceptual se presenta con base en los lineamientos
establecidos en las leyes y reglamentos vigentes de la ciudad, quedando sujeta a
revision, ajustes y modificaciones conforme lo determine la autoridad correspondiente.

El modelo de diseno responde a la necesidad de ampliar la oferta educativa en la zona,
en atencion a la creciente demanda habitacional. Su propdsito es generar
oportunidades de formacion en distintos niveles, disminuyendo la necesidad de
trasladarse hacia otras dreas de la ciudad. Este tipo de desarrollo permite:

v Aprovechar la infraestructura existente, reduciendo costos de urbanizaciéon vy
mantenimiento.

v Fomentar la movilidad sustentable, al ubicar la vivienda cerca de centros de
trabajo, transporte publico y servicios.

v Incrementar la seguridad urbana, al generar mayor presencia y actividad en el
espacio publico.

v" Diversificar la oferta habitacional, atendiendo segmentos de poblacidon que no
encuentran opciones adecuadas en la vivienda horizontal tfradicional.

15\ : b

llustracion 80. Imdgenes que coinciden con el concepto del equipamiento educativo.
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6.4.2. NORMATIVIDAD

La normatividad aplicable al poligono de aplicacion busca el uso de suelo de
Equipamiento Urbano EQM, con acceso directo por la Av. Tedfilo Borunda Ortiz,
cumpliendo con el lote y frente minimo. Al momento de construir y/o modificar el
proyecto, deberd cumplir con un COS de 0.60 y un CUS de 1.80, sin restricciones.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD PARA USOS ESPECIALES ¥ NO
HABITACIONALES

Lote A Reshricciones
Cédigo | Tipo | minimo | cOs | cus | Supericie F’[‘“" Estacionamiento
(m2) Permeable | Frontal | Colindancia | Minimo
(m) (m)
1 400 0.75 225 15% SR SR 15
Remifirse a lo
nommativa vigente del
EQM 2 1200 0.60 1.80 25% SR SR 20 Reglomento de
Consfrucciones y
Ciudad Cercana.
3 500 0.75 3.00 15% SR SR 15

llustracion 81. Tabla de Normatividad para uso de suelo Equipamiento Educativo. Fuente: PDU vision 2040.

Definicion del Uso de suelo Equipamiento General. Zonas en donde se localizan
instalaciones, inmuebles, mobiliario y construcciones publicas y privadas que prestan
servicio a la poblacion en general para desarrollar actividades econdmicas, sociales,
culturales, deportivas, educativas, de traslado y de abasto, entre ofras. Se aplica de
acuerdo con la jerarquia urbana (p.ej., centralidades y nodos barriales) y el grado de
complejidad de cada elemento del sistema de equipamiento (Bdsico, Medio,
Especializado). Se deberd considerar su asignaciéon de acuerdo con la normatividad
vigente en materia de Equipamiento Urbano.
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Tabla de Compatibilidad

USO DE EQUIPAMIENTO GENERAL
CATEGORIA GIRO COMPATIBILIDAD

Guarderias, jardin de nifos y estancias infantiles P
Escuela primaria P

EQUIPAMIENTO ¥

VECINAL Centros comunitarios y culturales P

Instalaciones deportivas y recreativas P
Consultorios y dispensarios hasta 300 m2 P
Servicios postales y mensajeria hasta 50 m2 P
Puestos de socorro y central de ambulancias P
Consultorios de mds de 300 m2, centros de salud y clinica p
en general

EQUIPAMIENTO —

BARRIALY Bibliotecas y hemerotecas P
DISTRITAL

Templos, lugares para culto y conventos 2
Secundarias y secundarias técnicas P
Estaciones y central de bomberos P
Auditorios, teatros, cines y centros de convenciones P
Preparatorias, centros de educacion superior y centros P

EQUIPAMIENTO | 4o capacitacion

SUBCENTRO
URBANO Centros de investigacion y laboratorios de investigacion 1.2

Academias y escuelas especiales P

llustracion 82. Tabla de Compatibilidad para Equipamiento General. Fuente: PDU visidn 2040.

La propuesta de uso mixto deberd permitir realizar actividades las cuales se caracterizan
por desempenarse bajo condiciones normales sin generar desequilibrios ambientales o
urbanos fuera del limite de propiedad, de acuerdo a los limites y condiciones senaladas

en la normatividad aplicable.

6.5.- ESTRATEGIA DE VIALIDAD

Las vialidades que permiten la accesibilidad inmediata al predio serd mediante la futura
Av. Tedfilo Borunda Ortiz (proveniente de la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta), el cual, estd disenada con la suficiente capacidad vehicular y semaforizacion,
contando con una seccion vial de 3 carriles por sentido, camellon central y banquetas
en ambos extremos. Dicha vialidad cuenta con una dimensién de 50.00 m de ancho,

que conecta perfectamente con toda la ciudad.
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Av. Tedfilo Borunda Ortiz AP-018J. Vialidad arterial permite la conexidn desde la Av. De
la Juventud situada a 5.34 km de distancia, dicha via cuenta con alta vocaciéon
comercial y con acceso habitacional, el cual, cuenta con una seccidon de 50.00 m de
ancho, contando con 2 carriles por sentido, camellon central y banquetas de en ambos
lados. Asimismo, la seccidon contendrd la ruta de transporte publico y una ciclovia.

' ian [.] -
i = =
ey ¢ |

3sm 35m orm 38m sm
BANQUETA PRIORITARIO VEHICULAR VEHICULAR PARQUE LINEAL cicLovia PARQUE LINEAL

VEHICULAR VEHICULAR CARRIL PRIORITARIO. BANQUETA

llustracion 83. Av. Tedfilo Borunda Ortiz AP-0181 con 100.00 m de ancho. Fuente: SIGMUN, 2025.

El predio en estudio cuenta con una excelente accesibilidad vial, gracias a su ubicaciéon
estratégica dentro de unared de calles y avenidas que facilitan el desplazamiento tanto
local como metropolitano.

¥ PDU2040 SEPTIMA ACTUALIZACION i 3 A

{ A N 2/ ’
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== Secundaria Propuesta
| Chihuahua

Via de Ferrocarril
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llustracion 84. Accesibilidad principal al predio. Fuente: SIGMUN 2025.

—

6.5.1. ESTACIONAMIENTO

Respecto ala normatividad de cajones de estacionamiento, aplica lo estimado dentro
del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua,
Art. 64, en cuestion de estacionamiento se determinard al momento de realizar el
proyecto arquitectdnico del Equipamiento Urbano EQM.
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Por tal motivo, se menciona que el proyecto es congruente con las politicas del Plan de
Desarrollo Urbano vigente en cuestion del crecimiento integral y contfinuo de la ciudad.
Cumple con los criterios de densificacion mds que nada por la cercania al corredor
estratégico. Por lo que la propuesta es sustentado y factible la solicitud de cambio de
uso de suelo ya que en la zona se encuentra una mixtura de usos compatibles y es un
giro completamente congruente con las colindancias en que se encuentra inmerso.

AREA
TIPOLOGIA CONSTRUIDA/ NUMERO MINIMO DE CAJONES
UNIDAD

I1.4.0 Educacion bdsica 1 por 60 m2 construidos
II.4.1 Escuelas de educaciéon .
especial 1 por 40 m2 consfruidos
I1.4.2 Educacién Media y Media .
Superior 1 por 40 m2 construidos
Il.4.4 Educacion superior 1 por cada 5 alumnos
I1.4.5 Institutos cientificos 1 por 30 m2 construidos
!I.4.6 Instqlgmones para la Bibliotecasy 1 por 50 m2 construidos
informacion Hemerotecas

11.5.3 Deportes y recreacion Albercas 1 por 40 m2 construidos

1 por 10 m2 construidos para instalaciones con
Gimnasios espectadores, se deberd agregar a lo anterior 1
cajén por cada 15 asistentes
llustracion 85. Tabla de Normatividad de cajones de estacionamiento. Fuente: PDU visién 2040.

NOTA: El proyecto de estacionamientos dependerd de la propuesta que se ejecute en
el poligono de aplicacion, aplicando lo establecido dentro del reglamento.

6.6.- ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

El predio motivo de este documento, deberd de deberd presentar la factibilidad de
dotacion de agua para la zona donde se ubica el proyecto. Se deberdn considerar los
espacios y areas, asi como las redes para la infroduccién progresiva de los servicios en
el proyecto.

Posteriormente los desarrolladores del proyecto estardn obligados a realizar dentro del
plazo y de acuerdo con las especificaciones que fije tanto la Junta Municipal de Aguas
y Saneamiento JMAS, como la Comision federal de Electricidad CFE, donde
subsiguientemente deberd de cumplir con las obras para el suministro de agua y cubrir
los derechos de conexidn de los servicios de agua, drenaje, alcantarilado del
fraccionamiento a los de red general, asi como, las conexiones de los servicios de
electricidad y alumbrado puUblico con cableado subterrdneo. Todo a cabalidad y con
la previa autorizacidn de los organismos operadores y la realizacion de las obras
necesarias, derivadas de las factibilidades anteriormente mencionadas.

Una vez que se ingrese establezca el esquema conceptual y posteriormente se realice
el proyecto ejecutivo se tendrd que realizar el contrato respectivo para el total de las
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viviendas que se desarrollen. La poblaciéon estimada segun el Inegi que en promedio
hay 3.5 habitantes por vivienda en la ciudad.

La zona en la que se encuentra ubicado el predio cuenta con una infraestructura
urbana prdcticamente completa, lo que representa una ventaja significativa para el
desarrollo de nuevos proyectos. Esta cobertura incluye los principales servicios bdsicos
necesarios para garantizar condiciones adecuadas de habitabilidad y operaciéon. No
obstante, es importante sefalar que aun existen algunos lotes baldios en el entorno
inmediato que no han sido urbanizados, lo cual es comUn en zonas en proceso de
consolidacion.

Actualmente el predio cuenta con pre factibilidades por parte de JMAS y CFE, descritas
a continuacion:

SERVICIO ACCION FACTIBILIDAD
Agua distribuida a fraveés de una red SE400/0845/D.T.F. 029/05-2025 con
potable municipal gue garantiza el abasto fecha del 1 de mayo del 2025, para
continuo. la Fraccién TA.
Drenaje que permite la evacuacion SE400/0845/D.T.F. 028/05/2025, para
sanitario adecuada de aguas residuales. el predio de la Fraccion 2.
Eneraia con infraestructura instalada para IDCH-EFNM-1111/2025 con fecha
& ? atender la demanda residencial y del 11 de abril del 2025, para la
elecirica comercial. Fraccion 1A.

ZDCH-EFNM-1113/202 fech
Alumbrado que mejora la seguridad vy visibilidad deIC] ! de abri d:z:-/l 2%255(:82@6% a

publico en la via publica. Fraccién 2
proporcionados por empresas

Telefonia e privadas que operan en la zona, lo

internet que permite conectividad digital para

hogares y negocios.

proporcionado por empresa privada
que opera en la ciudad, lo que
permite el suministro del gas hasta los
edificios.

Gas

llustracion 86. Infraestructura y el predio.

Una vez obtenidas dichas autorizaciones, se deberd proceder con la ejecucion de las
obras de infraestructura complementaria, que pueden incluir la instalacion de tomas
domiciliarias, registros sanitarios, acometidas eléctricas, postes de alumbrado, ductos de
telecomunicaciones, entre otros. Este proceso es fundamental para asegurar que el
predio cuente con servicios funcionales, seguros y normativamente aprobados, lo cual
es un requisito indispensable para cualquier desarrollo urbano formal.
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Gobierno de | Servicio Pablico de D mhuclon
[ :’ﬁ' do Enorgia Eléctrica Division N
Meéxico = Zona Chihuahua

Chihuahua. Chih, 11 de abril 2025
Oficio N° ZDCH-EFNM- 1111 /2025

Arq. Daniel Moreno Cantii
C. Paseos Vistas del Sol No. 6001
Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencién a su solicitud de fecha 10 de abril del 2025, le informamos que existe factibilidad
para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para un predio ubicado en la Av. Tedfilo
Borunda Ortiz, fraccién 12 parcela No. 148, en el Ejido Labor de Terrazas, clave catastral
715-004-064, de esta ciudad de Chihuahua, Chih. Con una superficie de temeno 35,737.2815
m2

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria Eléctrica,
y su reglamento de la ley del servicio publmo de Energia Eléctrica en Materia de

. Las obras para el servicio, deben ser con cargo al
sollcnanle y sblo podran i una vez que ion de sus
necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Sohcltud de Servicio de
Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento
para la Construccion de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicién en nuestras oficinas
y el portal web de esta Institucion.

Atentamente.

QE

g %g 2025 SPpNP———— ook, teerea mas
g | VAT .

Gobierno de ‘ QFE Servicio Piblico de Distrbucion
de Enegia Elctic Division Norte
Meéxico E o

uahua

Chihuahua. Chih, 11 de abril 2025
Oficio N* ZDCH-EFNM- 1113 /2025

Arq. Daniel Moreno Canta
C. Paseos Vistas del Sol No. 6001
Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencién a su solicitud de fecha 10 de abril del 2025, le informamos que existe factibilidad
para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para un predio ubicado en la Av. Tedfilo
Borunda Ortiz, fraccién 2 de la parcela No. 148, en el Ejido Labor de Terrazas, clave catastral
715-004-062, de esta ciudad de Chihuahua, Chih. Con una superficie de terreno 29,335.527
m2

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria Eléctrica,
y su reglamenlo de la ley del servicio publlco de Energla Eléctrica en Materia de

s obras r para el servicio, deben ser con cargo al
sollcltante. ¥ solo podréan i una vez que la informacion de sus
necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de Servicio de
Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento
para la Construccion de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicion en nuestras oficinas
y el portal web de esta Institucion.

Atentamente.

B b, ol Wb e i 553155

i, Gk, T 1417003 Wl

g 2025
Uﬂ L- Mu]er

lmﬂgella T

llustracion 87. Pre factibilidades de las fracciones 1A'y 2 por parte de CFE.

MAS EHIHQ’AHUA
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DIRECCION TECNICA
SE400/0845/D.T.F. 029/05-2025
Chihuahua, Chihuahua a 1 de mayo de 2025,

BANCO REGIONAL, S.A. LBM.Y/0
BANREGIO GRUPO FINANCIERO

ESENT
Cirdenas, en cjercicio de las facultades que le fueron dulegadas para
sar este tipo de documentas, por acuerdo especifico de fecha 30 de marzo del 2023 emitida por el C. Alan
Falomir Sdenz, en su calidad de Director Ejecutivo de la Junta Municipal de Agua y Sancamiento de
cmauau . en efercicio de la facultad prevista en el articulo 24 BIS fraccion XVI de la Ley del Agua del Estada
Chihuahua, emite ¢l presente docamento con [Ln:lmnemo en lo dispuesto del capitula 11l de los
amientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas para la Junta Municipal de Agua y Saneamicrto
de Chihuahua, ast como los articulos 3, fractiones klxvxx 24 015 fraceiones |y XV1 asf como ¢} 33 ce a Ley del
Agua para el Estado de Chibuahua

El Director Técnico, [ng. Manvel Alté:
f

En atencién a su solicitud Gnica de factibilidad relativa a la prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y agua residual tratada para un predio ubicado n la Avenida Teofilo Borunda Ortiz,
Fraccion 1A, Parcela No.148, cn el Ejido Labor de Terrazas de este Municipio y Estado de Chibuabua,
ubicado en un sectar con uso de suclo ZEDEC 1- Uso Habitacional en ZEDEC de acuerdo con Iz Licencla dc
Uso de Suelo No. AUA 03085/2025 con ura superficie de terrena de 35,737.2815 m, nos pereaitimos h
de su conocimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO PARA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

n reunitn del Comité de Certificados de Factibilidad de Servicios, celebrada en la
2 Técnica ubicada cn el edificio de la calle Julidn Carrillo #500 de este Organismo, en
con fundamento en lo establecido en ¢l Capitulo 111 en sus Incisos A, By C de los
na de Cuotas y Tarifas de la Junta Municipal de Agua ¥
ticulos 41, 42, 49, 50, 52 y de més relativos y aplicables en
iente resolucite:

Este Organismo Operador.,

Fl predio en cuestion se encuentra fuera de la denominada Zona Servida en los términos del Articulo 3 fraccién
XCIV, de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas de la junta Municipal de Agua y
Sunearniento de cmmmnuu vigentes, ya que no cumple con los criterios establecidos en los Articulos 83 y 84 de
los rejeridos ios. Sin embargo, el predia en cuestidn se locaiiza dentro del Plan
Maestro EI Reiiz aymnaaa par este Organismo Operador.

en Jas condicivnes actuales en las que se encuentra la

Por lo anterior, este Organisma Operador,
infraestructura hidrdulica, no es capa

Chiiuahu, ¢1 desareallador o fraccio
esp ciones que le fije el organismu n;n.mdur por lo g
PROCEDENTE, esto siempre ¥ cuando, su representada re:

7\
cuenta,

s de lo buel
Tt oty FeAng ‘ms !

DIRECCION TECNICA
SE400/0845/D.T.F. 028/05-2025

Chihuahua, Chihuahua a 1 de mayo de 20

BANCO REGIONAL, S.A. LBM. Y/0
BANREGIO GRUPO FINANCIERO

PRESENTE.

£ Director Técnico, Ing. Manuel Altés Cardenas, en i de las Facultades que le fueron delegadas para
firmar este Lipo de documentos, por acuerdo espe 2 30 de marzo del 2023 emitido por el C. Alan
fesis Falomir Sdenz, en su calidad do Director Elecutivo de 1 Junta Manicipal de Agua ¥ Sancamicnta de
Chihuahua, en ejercicio de la facultad prevista en el articulo 24 BIS fraccion XV de la Ley del Agua del Estado
de Chihuahua, emite ente documento con fundamento en lo dispuesto del capitulo 11l e los
Lineamientos Complementarios el Sistema de Cuotas y Tarifas para I Junta Municipal de Agua y Sancamicnto
de Chihuahua, asf como los articulos 3, fracciones XIX y XX, 24 BIS fracciones 1y XV asf como el 33 de la Ley el
‘Agua para el Estado de Chihuahua.

En atencién a su solicitud tnica de factibilidad relativa a la prestacién de los servicios
alcantzrillade sanitarlo y agua residual tratada para un predio ubi
fRaccién 2 de la Parcela No. 148, en el Ejido Labor de Terrazas de este Municipio y Estado de €
ubicada en un sector con uso de suelo ZEDEC 1- Uso Habitacional en ZEDEC, ZA- Zona de Amartiguamien
de acuerdo con 1a Licencia de Uso de Suelo No. AUA 03084/2023 cun una superficie de terreno de
29,335.527 m?, 10s permitimos hacer de su conocimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO PARA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

Este Organismo Operador, en reunion del Comité de Certificados de lambxll(lad de Servicios, celebrada en la
Sala de Juntas de Direccion Técnica ubicada en el edificio de la calle Julidn Carrillo £500 de este Organismo, en
fecha 24 de abril de 2025, con fundaments en lu establecido en el Capitulo 1l en sus Incisos A, By C de los
Lincamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas de la Junta Municipal de Agus y
Sancamiento de Chihuahua vigentes asi como los Articulos 41, 42, 49, 50, 52 y de mis relativos y aplicables en
los mismos Lineamientos Complementarias, acurd emitir la siguiente resolucion:

El predio en cuestisn se encuentra fuzra de lu denominada Zona Servida en los términos del Articulo 3 fraccién
XCIV, de los Lineamientas (trm,llemrnmrwx del Sistema de Cuotas y Tarifas de la unta Municipal de Agua y

5, ¥a que no cumple con los criterios establecidos en los Articulos 83 y 84 de
mientos campfemmmm Sin embargo, el predio en cuestidn se localiza dentro del Plan
Maestro EI Reliz aprobado por este Organismo Operador.

Por lo anterior, este Organismo Operacor, en las coadi
infracstructura hidrdulica, no es capaz de proparcianar los volémenes do agua requeridos, sin embargo, con
fundamenta en la establecido en el segundo y tercer pareato del Articulo 23 de la Ley del Agua dei Estado de
Chihuahua, el desarrollador o fractionador construird a su costa las obras que s requicran de acuerdo con las
especificaciones que le fije el organisma op r, por lo que el sentido general del presente dictamen es
PROCEDENTE, es1o siempre y cuando, su representada realice y campla con 10s siguientes:

es actuales en las se encuentra la
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llustracion 88. Pre factibilidades de las fracciones 1A y 2 por parte de JMAS.
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6.7.- ESTRATEGIA AMBIENTAL

La zona destinada como uso de suelo de amortiguamiento dentro del esquema
conceptual tiene como finalidad preservar un drea con alto potencial natural,
vinculada al rio Chuviscar y al parque lineal El Encino. La propuesta busca ampliar y
fortalecer la zona natural existente, al mismo fiempo que atiende la necesidad de dotar
a la ciudad de mds espacios ambientales y recreativos de cardcter publico.

En concordancia con los objetivos mencionados, se promueve:

v Integrar éreas de reunidn y convivencia comunitaria a lo largo del campus.

v Incorporar espacios exteriores que favorezcan el aprendizaje, la interaccion social, la
recreacion y la convivencia.

v~ Disenar un campus caminable.

v Generar vinculos con la comunidad colindante, incorporando el sistema de parques y
senderos publicos al interior del campus.

v Articular de manera coherente los espacios verdes, dreas duras y el entorno edificado.

-
AvTeofilo ‘_——l—',’ LC
Borunda Ortiz 1/ ‘\‘
L \ PLANTA DE TRATAMIENTO EXISTENTE

llustracion 89. Anteproyecto conceptual, que promueve elementos compatibles con el medio ambiente.

Derivado del Estudio Hidroldgico para el Control de Agua Pluvial en Parcelas Chuviscar,
relacionado con el cauce del rio Chuviscar, se identificd la necesidad de implementar
medidas para regular los escurrimientos pluviales que inciden en el predio, considerando
la vocacién natural del drea para el desarrollo urbano. Dicho estudio emitié una serie
de recomendaciones que serdn atendidas y aplicadas en los aspectos que
correspondan al proyecto.
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VI-INSTRUMENTACION

En este capitulo se detallan los instrumentos y mecanismos necesarios para llevar a cabo
la ejecucion del Estudio de Planeacién, los cuales se encuentran plenamente
sustentados en los procedimientos y disposiciones establecidos por la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado, asi como en los reglamentos municipales vigentes en materia de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano. Estos marcos normativos proporcionan Ia
base legal y operativa para garantizar que las acciones propuestas se implementen de
manera ordenada, fransparente y conforme a los principios de legalidad, eficiencia y
sustentabilidad.

La ejecucién de las acciones contempladas en el estudio no recae exclusivamente en
una sola entidad, sino que involucra a diversos agentes, siendo el sector privado el
principal impulsor de las iniciativas, especialmente en lo que respecta a la inversién,
diseno y construccion de los proyectos. Sin embargo, la legislacién vigente establece
de manera clara la necesidad de una coparticipacion activa del sector publico y del
sector social, reconociendo que el desarrollo urbano es una responsabilidad
compartida que requiere la colaboracion de todos los actores involucrados.

La instrumentacion de este modelo de ejecucion se enfoca en los siguientes aspectos
clave:

e Corresponsabilidad del sector privado: Se reconoce el papel central del sector
privado en la ejecucidon de la propuesta, especialmente en términos de
financiamiento, gestion de proyectos y cumplimiento de las normativas técnicas y
ambientales. Su participacién debe estar alineada con los objetivos del plan y sujeta
a mecanismos de supervision y evaluacion.

e Corresponsabilidad del sector pUblico: Las autoridades municipales y estatales
tienen la responsabilidad de facilitar, regular y supervisar el proceso de
implementacién. Esto incluye la emision de permisos, la verificacién del cumplimiento
normativo y la coordinacién interinstitucional.

e Participacion del sector social: Se promueve la inclusion de la ciudadania y de
organizaciones sociales en el proceso de planeacion y ejecucion, ya sea mediante
consultas publicas, mecanismos de participacion ciudadana o colaboracién directa
en proyectos comunitarios. Esta participacion fortalece la legitimidad del proceso y
asegura que las acciones respondan a las necesidades reales de la poblacién.

e Programacion temporal de las acciones: Se establece una planificacion
estructurada que contempla la ejecuciéon de las acciones en distintos horizontes de
tiempo: corto, mediano y largo plazo. Esta programaciéon permite una
implementacién gradual, ordenada y evaluable, facilitando el seguimiento de
avances y la adaptacion a posibles cambios en el contexto urbano o normativo.

En conjunto, estos instrumentos y principios de ejecucion permiten que el Estudio de
Planeacién no solo sea una propuesta técnica, sino una guia operativa viable y
coherente con el marco legal, que articula a los distintos sectores en torno a un objetivo
comun: el desarrollo urbano sostenible y equitativo.
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6.1. PROGRAMACION DE ACCIONES

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el
desarrollo del proyecto motivo de esta Modificacidn Menor, asi como las
responsabilidades de su ejecucién en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo
cual tiene repercusiones en el drea de aplicacion de esta Modificacion.

Corto plazo Mediano plazo
ACCIONES PLAZO ESTADO MUNICIPAL PRIVADO

1. Aprobacion de la Modificaciéon Menor para CP X
el cambio de uso
2. Publicacion del cambio de uso de suelo en CP X
el Periddico
3. Estudios, Planeacién y Anteproyecto MP X

3.1 Estudios de impacto urbano MP X

3.2 Estudios de trdfico MP X
4. Aprobacion de proyecto ejecutivo MP X
5. Tramites y licencias de construccion para MP X X
iniciar con la
6. Autorizacion de proyectos de MP X
infraestructura
7. Elaboracion de proyecto y construccion de MP X
conexion alas
8. Aprobacién de proyecto de conexion de MP X
red de drengje
9. Elaboracion de proyecto y construccion MP X
para la conexion a
10. Elaboracion de proyecto y construccion MP X
del manejo de
11. Elaboracion de gasas de acceso y salida MP X X

Los plazos de ejecucion se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en
un plazo mdximo de 1 a 2 anos. En este periodo se considera factible dejar encaminadas
las principales tareas de planeacion e instrumentacion, tales como la formalizacion de
la aprobacién de este instrumento de planeacién, su venta e inicio de la urbanizacion,
incluye subdivisiones o o que aplique en cada caso. Se debe iniciar los accesos y
dotacioén de la infraestructura froncal.

Mediano Plazo (MP). Es el plazo que comprende los siguientes 4 anos, en este plazo se
debe iniciar la consolidacién del proyecto o los proyectos para consolidar el terreno.
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