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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 093/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintidds de abril del afio dos mil veintiséis, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Manzana 665, Granjas El Valle
II”, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Visién 2040, el predio identificado como lotes 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9y 10 de la
manzana 665 del Fraccionamiento Granjas El Valle II de esta ciudad, con superficie de
18,000.00 metros cuadrados, de la cual la superficie de aplicacién es de 15,125.465
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a

Habitacional H60.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veinticinco dias del mes de junio del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 08/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 22 de abril del afio 2026,
dentro del punto niimero trece del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andres
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra al Regidor Omar Enrique Méarquez Estrada, a
fin de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comision de Regidores de Desarrolio
Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Jesis Mendoza Delgado, en su caracter
de representante legal de Fraccionadora Independiente, S.A. de C.V., el cual solicita la
aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Manzana 665, Granjas El Valle
II”, en el predio identificado como lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 de la manzana 665 del
Fraccionamiento Granjas El Valle Il de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 18,000.00
metros cuadrados, de la cual la superficie de aplicacion es de 15,125.465 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional
H60... Al concluir la presentacion del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento somete a
votacién del pleno para su aprobacién el dictamen presentado, y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15,
35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada el C. Jesus Mendoza Delgado, en su
caracter de representante legal de Fraccionadora Independiente, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Manzana 665,
Granjas El Valle II’, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040, el predio identificado como lotes 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7, 8, 9y 10 de la manzana 665 del Fraccionamiento Granjas El Valle Il de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 18,000.00 metros cuadrados, de la cual la superficie de
aplicacion es de 15,125.465 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H60.
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TERCERO. TUrnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
ocho dias del mes de mayo del afio dos mil veintiseis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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ESTUDIO DE PLANEACION
“MANZANA 685, GRANJAS EL

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

PRESIDERCIA MUMICIPAL
CHIHUARUA, CHIN,
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con

motivo del escrito presentado por el C. Jesis Mendoza Delgado, en su
carécter de representante legal de Fraccionadora Independiente, $.A. de
C.V., el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Manzana 6465, Granjas El Valle 11", en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8, 9 y 10 de la manzana
665 del Fraccionamiento Granjas El Volle Il de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 18,000.00 metros cuadrados, de la cual la superficie de
aplicacién es de 15,125.465 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional Hé0, de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Jesis Mendoza Delgado, en su
cardcter de representante legal de Fraccionadora Independiente, $.A. de
C.V., solicitd la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Manzana 665, Granjas El Valle II", en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8,9 y 10 de la manzana 665 del
Fraccionamiento Granjas El Valle Il de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 18,000.00 metros cuadrados, de la cual la superficie de
aplicacién es de 15,125.465 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H60, de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040.

SEGUNDO. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio:de Planeacién Urbana denominado “Manzana 665,
Granjas El Valle II",.asi como de la recepcion de opiniones, planteamientos
y demandas de la comunidad, fijéGndose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. JesUs Mendoza Delgado, en su cardcter de
representante legal de Fraccionadora Independiente S.A. de C.V.;
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. Copia de la credencial para votar expedida por el Instituto Naciondl
~ Electoral a nombre de Jesis Mendoza Delgado;

. Copia certificada de la Escritura Piblica nimero 1,404 de fecha 15 de
agosto de 1988, otorgada ante el Lic. Enrique Aguilar Pérez, Notario
Publico nimero 18 del Distrito Judicial Morelos, comparecieron los sefiores
arquitecto Gildardo Pérez Castro Bustamante, C.P. Gustavo Hermdndez
Monroy, Ruben Castillo Garcia, Jesus Rodolfo Lugo Burgos, Ing. Armando
Amor Berea, Ing. Francisco Manuel Cervantes Conteras, Marco Antonio
Mejia Gonzdlez, Porfiio Guajardo Herndndez y Eduardo Reza Blando para
constituir - una sociedad mercantil  denominada  Fraccionadora
Independiente, S.A. de C.V.;

. Copia certificada de la Escritura Piblica nimero 32,777 de fecha 25 de
junio del 2024, otorgada ante el Lic. Femando Rodriguez Garcia, Notario
PUblico nimero 2 del Distrito Judicial Morelos, hace constar un mandato
y/o poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion vy
dominio que oforga Fraccionadora Independiente, S.A. de C.V., a través
de su apoderado legal Gildardo Pérez Castro Liz&rraga a favor del sefior
JesUs Mendoza Delgado;

. Copia cerfificada de la Escritura PUblica nimero 10,3146 de fecha 5 de
diciembre del 2024, otorgada ante el Lic. Victor Manuel Gonzdlez Lépez,
Notario PUblico nUmero 19 del Distrito Judicial Morelos, hace constar la
compraventa que celebran por una parte Froccionadora independiente,
S.A. de C.V. representada por su apoderado legal JesUs Mendoza
Delgado como la parte compradora vy por la ofra parte el sefior José
Fidencio Silva Campos, por sus propios derechos y en su cardcter de
albacea de la sucesion intestamentaria a bienes de la sefiora Ma. Estela
Ruiz Ruiz como la parte vendedora, conrespecto alinmueble identificado
como lotes 1, 2, 3, 4, 5 6,7, 8 9 vy 10 de la manzana 665 del
Fraccionamiento Granjas El Valle 1l de la Ciudad de Chihuahua con
superficie de 18,000.00 metros cuadrados, inscrito bajo nimero 40, Libro
7423, seccidn Primera, con Folio Real 1330548 del Registro Publico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd) certificados por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, que contienen el instrumento de planeacion;

. Copia simple del cerlificado de pago del impuesto predial 2026-326981
expedido por Tesoreria Municipal de fecha 20 de marzo de 2026;

. Oficio DDUE.SPU.AS.00169/2025 de fecha de 29 de diciembre del 2025,
emifido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual
solicita al Instituto de Planeacién integral del Municipio de Chihuahua el
dictamen técnico al estudio de planeacién urbana:;

. Oficio 088/2024 de fecha 23 de enero del 2026, emitido por el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determino PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;
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10. Oficio DDUE.SPU.AS.00166/2025 de fecha 26 de diciembre del 2025,
mediante el cual la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia solicité a la
Direccion de Desarrollo Humano vy Educacién informe respecto de Ia
existencia de comités de vecinos constituidos en la zona;

11. Oficio DDHE/0008/2026 de fecha 5 de enero del 2026, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el gue informa que si se
cuenta con comités de vecinos constituidos en la zona;

12. Oficio DDUE.SPU.AS.00048/2025 de fecha 5 de febrero del 2025, mediante
el cualla Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia informa al C. Federico
Sénchez Escarcega, presidente del comité de vecinos de la colonia
Granjas El Valle lirespecto de la la propuesta del cambio de uso de suelo;

13. Oficio DASDDU/072/2024 en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacién de la notificacién del Estudio de Planeacion por un periodo
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

14. Oficio SJ/DRPA/0096/2026 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la notificacién del estudio fue publicada en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

15. Copia del Acta de la Décima Tercera Sesion Ordinaria de la Comision de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 12 de marzo del 2026,
encontrandose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaios
Galicia Chaparro, Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Omar Enrique Mdrquez
Estrada y Maria Guadalupe Aragén Castillo, en el cual se autorizé el
cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

16. Oficio DDUE.SPU.AS.00157/2026 emitido por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia de fecha 10 de abril de 2026, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar soluciones sobre el aforo
vehicular de la vidlidad y su impacto, integrar solucién de demanda de
cajones de estacionamiento y considerar anchos y claros minimos de
derecho de via, el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a
Habitacional H60 de conformidad al Pian de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040;

CUARTO. Mediante oficio DDUE.SPU.AS.00157/2026 de fecha 10 de abril del
2026, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologio, a tfravés de la
Subdireccion de Programaciéon Urbana vy el Departamento de Andlisis
Seguimiento de las Directrices de Desarrolio Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar soluciones sobre el aforo
vehicular de la vialidad y su impacto, integrar solucién de demanda de
cajones de estacionamiento y considerar anchos y claros minimos de
derecho de via, el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a
Habitacional H60 y puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Décima Tercera Sesion Ordinaria celebrada el dia



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 12 de agosto de 2026.

12 de marzo del 2026, en la cual se aprobé el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuchua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Manzana 645, Granjas El Valle 11", en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado comolotes 1,2, 3, 4, 5,6,7,8,9y 10 de la
manzana 665 del Fraccionamiento Granjos El Valle Il de la ciudad: de
Chihuahua, con superficie de 18,000.00 metros cuadrados, de la cual la
superficie de aplicacién es de 15,125,465 metros cuadrados, para llevar o
cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H0, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahuag,
Vision 2040, por lo que, en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se
tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada el C, Jests Mendoza
Delgado, en su caracter de representante legal de Fraccionadora
Independiente, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Esta Comisidbn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Manzana 665, Granjas El Valle II", en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a fraves de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua, Visién 2040, el predio identificado como lotes 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
7y 10de la manzana 665 del Fraccionamiento Granjas El Valle Il de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 18,000.00 metros cuadrados, de la cual la
superficie de aplicacion es de 15,125.465 metros cuadrados, para llevar @
cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional Hé0.



Miércoles 12 de agosto de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobiermno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento @
lo establecido en el arficulo 79 de o Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron vy firman las y los integrantes de la Comisidbn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el salén de Cabildo del Palacio Municipal, a los 22 dias del mes de
abril del afo 2026.

ATENTAMENTE )
LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
IDORES DE DESARROLLO URBANO

-

A CARMONA _ ADAN ISAIAS GALICIA CHAPARRO
REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO

e

ISS C DIAZ GURROLA JONI JACINTA AJAS GONZALEZ
BX REGIDORA VOCAL

N\ \ \ /,
& STRADA MARI'A GUAL ALUPE ARAG?N CASTH.LO

N REGIDORA VOCAL

JAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE REGIDORES DE
)iy S MENDOZA DELGADO, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE

i N.AZDEC. v SONCITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO

“MANZANA 645, GRA AS-El: N COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 1,23 4,5 6 7,8 9Y 10 DE LA MANIANA 665 DEL
FRACCIONAMIENTO GRANJAS EL VALLE If DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 18,000.00 METROS CUADRADOS, DE
LA CUAL LA SUPERFICIE DE APLICACION ES DE 15,125.465 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO

DE I\C/)\IXTO SUBURBANO A HABITACIONAL H60, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
VISION 2040.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOkOG

Chiuaua SUBDIRECCION DE PROGRAMACION U

capﬁtal de trab 8]0 DEPARTAMENTO DE ANALISIS Y secm
y resultado DE LAS DIRECTRICES DE DESARROLLO U

OFICIO: DDUE.SPU.AS.00137/

EXPEDIENTE No.: AS2025"
ASUNTO: MODIFICACION DE LOS PLANES Y PROGRAMASW

Chihuahua, Chih,, a 10 DE ABRIL DE 2026

.

p . . P 2 \
N\
L N\ b
: 7

LI AL/ A U
MTRO. ROB ANDRES FUENTES RASCéN
SECRETARIE A YUN_MENTQ DE CHIHUAHUA
PRESENTE. '

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Fraccionadora
independiente S.A. de C.V. respecto del predio identificado como Lote 123,4,56,789 y 10,
de la Manzana 665, del Fraccionamiento Granjas El Valle l1, de esta ciudad; con superficie de
18,000.00m2 de la cual la superficie de aplicacién es de 15,125.465m2,quien promueve y
solicita la aprobacion del estudio de planeacion urbana denominado, "Manzana 665,
Granjas El Valle II" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, con uso de suelo Mixto Suburbano MS de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Séptima actualizacion para
llevar a cabo el cambio a Habitacional H60.

Que el estudio de planeacion en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DDUE.SPU.AS.00169/2025 de fecha 29 de diciembre de 2025,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado "Manzana 665, Granjas El Valle 11" solicitando el dictamen técnico al
Instituto de Planeacidn Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 068/2026 de fecha 23 de enero del 2026, el Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacion
urbana denominado "Manzana 665, Granjas El Valie II".

Por medio de Oficio No. DDUE.SPU.AS.00166/2025 de fecha 26 de diciembre de 2025
emitido por la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la
zona donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0008/2026 de fecha 05 de enero 2026 emitido por la
Direcciéon de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio No. DDUE.SQ?@EOOM!/ZOZG de fecha 05 de febrero de 2026
emitido por la Direccién de Desarrollg”Urbano vy Ecologia informa a al comité de vecinos de
la Colonia Granjas El Valle |, no se recibe respuesta por parte del comité.

MU RICIPAL

YA, CHIK.
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Que por medio de Oficio DASDDU/072/2026 de fecha 06 de febrero de 2026, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad sera de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias hébiles en el inmueble de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No, 1108,
Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No, SJ/DRPA/0096/2026 de fecha 12 de febrero del 2026 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado "Manzana 665, Granjas El Valle 11" fue
presentado en la Décimo Tercera Sesion Ordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano el
dia 12 de marzo de 2026 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a Soluciones sobre el aforo vehicular de la vialidad y su impacto,
Integrar solucién de demanda de cajones de estacionamiento y considerar anchos y
claros minimos de derecho de via. El cambio a Habitacional H60 de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Séptima actualizacion.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el apoderado legal.

Copia simple de la identificacién con fotogréﬁ'a_del representante legal.
Copia certificada del Acta Constitutiva: '

Copia certificada del Poder del representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio No. DDUE.SPU.AS.00169/2025 de fecha 29 de diciembre de 2025, de Ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa donde se solicita al Instituto de

R A  A
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10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.

Planeacion Integral del Municipio de Chlhuahua el dlctamen técnico del estudio de
planeacién urbana. :

Oficio No. 068/2026 de fecha 23 de enero del 2026de! Instituto de Planeacnon |
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico. .

Oficio No. DDUE.SPU.AS.00166/2025 de fecha 26 de diciembre de 2025 emitido
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0008/2026 de fecha 05 de enero 2026 emitido por la Direccion
de Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la existencia de Comité de
Vecinos.

Oficio No. DDUE.SPU.AS.00048/2026 de fecha 05 de febrero de 2026 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa informa a al comité de vecinos de la
Colonia Granjas El Valle I, no se recibe respuesta por parte del comite.

Oficio DASDDU/072/2026 de fecha 06 de febrero de 2026, de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita la
publicacion del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Oficio No. SJ/DRPA/0096/2026 de fecha 12 de febrero del 2026 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de laDécimo Tercera Sesiéon Ordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano el dia12 de marzo de 2026 de la Comisién de Desarrollo
Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana "Manzana 665,
Granjas E! Valle II", para su publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado.

e Ve NunﬁANﬁ
ubdlrector de Programacion Urbana
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Cambio de uso de suelo “Manzana 665, Granjas El Valle II”
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Introduccion

El presente estudio de planeacion urbana se promueve para obtener la aprobacion de una
modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima
actualizacién, (PDU vision 2040 séptima actualizacion), consistente en el cambio de uso de
suelo de Mixto suburbano a Habitacional H60, en una superficie de 15,125.465 m2, en el predio
urbano identificado como Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y
Lote 10, de la Manzana 665, del Fraccionamiento Granjas El Valle IlI, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 18,000.00 m2.

El uso de suelo que se promueve es compatible con los usos existentes en la zona, de
conformidad con la normatividad establecida por el propio PDU vision 2040 séptima
actualizacion.

Por ello, se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan el cambio de uso de suelo,
y obtener la autorizacion respectiva. Esta accidén pretende contribuir a la consolidacion de
predios cercanos a vialidades primarias de la zona, en zonas provistas de infraestructuras y
servicios.
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| - Fundamentacién Juridica

El estudio de planeacion urbana para los lotes de terreno identificados como Lote 1, Lote 2,
Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y Lote 10, de la Manzana 665, del
Fraccionamiento Granjas El Valle Il, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
18,000.00 m2., se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que
fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano (MS) establecido por
el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040, séptima actualizacién a
“Habitacional H60”, se fundamenta juridicamente en lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a trAvés de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. EI Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

' Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

[I. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucién de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblaciéon y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 | ey General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/N0.95
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

II. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a trAvés de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fracciéon | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a trAvés de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara Aviso publico del
inicio del proceso de modificacidbn menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacidon menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacién Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacién en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacién y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusién, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

II. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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Proceso de Aprobacion

El proceso de aprobacion de la modificacion menor al PDU, vision 2040, séptima actualizacion,
mediante el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano (MS) a Habitacional H60, en una
superficie de 15,125.465 m2, en el predio urbano identificado como Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote
4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y Lote 10, de la Manzana 665, del Fraccionamiento
Granjas El Valle Il, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 18,000.00 m2, se sustenta
en lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la aprobacién y modificacion de los programas de
desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o
modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento
que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacién y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Yy, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
trAvés de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran Aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estarda a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a trAvés de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
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sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a trAvés de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omisidon de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser fAvorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusién

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Cdédigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial.

7 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana describe las caracteristicas del medio construido y del
medio natural de la zona en que se localiza el area de aplicacién del plan, asi como la
normatividad que establece el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién
2040, séptima actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad.

Con ello se sustenta la solicitud de cambio de uso de suelo de Mixto suburbano a Habitacional
H60, en una superficie de 15,125.465 m2, en el predio urbano identificado como Lote 1, Lote 2,
Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y Lote 10, de la Manzana 665, del
Fraccionamiento Granjas El Valle Il, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
18,000.00 m2; de conformidad con la normatividad estatal y municipal concurrente al desarrollo
urbano de la ciudad Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.

_—-—’/",[

Predio de
| aplicacion
del plan
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El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildbmetros en torno
al predio propuesto para cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano (MS) a Habitacional H60.
El predio colinda al oeste con la Av. Anthony Quinn, considerada como vialidad primaria, y la
Av. Transformacion que se vinculan con vialidades como la Av. Los Arcos y la Av. Los Nogales
al sur, la Av. Eugenio Prado Proafo, y la Av. Cristébal Colén (Tecnoldgico) al poniente..

Estas vialidades dan acceso a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del poligono
de analisis como son: El Porvenir, Antorcha Popular Vendanova etapa | y Il, Valle del sauco,
Las Vifas, Jardines del sol en sus diversa etapas, Real Carolinas, Villas del Rey, Montecarlo,
Quinta Montecarlo, Los olivos, Los Arcos entre otras, las cuales se caracterizan por tener uso
de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo H45, y H60, asi como Comercio y
servicio sobre la Av. Cristébal Coldn, asi como Mixto localizados de manera dispersa en la zona
de estudio como el que se solicita para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 2.

Imagen 2 UblcaC|on del predlo de apllcaC|on del plan y usos collndantes

Predio de
aplicacion del

Fuente Elaboracvon con /magen Dlg/tal SlgMun 2025 y PDU visién 2040, wgente Noviembre 2025
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan cuenta cuentan con inscripcién ante el Registro Publico de la
Propiedad mediante Escritura Publica nimero 10,316, Volumen 323, en la cual comparecieron
ante el Licenciado Victor Manuel Gonzalez Lopez, adscrito a la Notaria Publico numero 19 para
el Distrito Judicial Morelos, del Estado de Chihuahua, comparecen por una parte el sefior José
Fidencio Silva Campos en caracter de Albacea de la sucesion Intestamentaria a bienes de la
sefiora Ma. Estela Ruiz Ruiz, como la parte vendedora y por la otra parte el ingeniero Jesus
Mendoza Delgado, en su caracter de Apoderado de la persona moral denominada
“Fraccionadora Independiente”, SA de CV, como la parte compradora, con el objeto de hacer
constar un contrato de compraventa, respecto de los lotes de terreno identificados como Lote 1,
Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y Lote 10, de la Manzana 665, del
Fraccionamiento Granjas El Valle Il, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
18,000.00 m2. Clave catastral 721-417-001. Ver imagen 3 a la 5.

Imagen 3. Vista del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

view google maps 2025. Noviembre 2025.

AL s

Fuente: Imag

Imagen 4. Vista de la Av. Transformacion.

Fuente: Imagen de/ sitfo, Street view google maps 2025. Noviembre 2025.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion de plan.
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Estructura urbana.

La estructura urbana del PDU visién 2040 séptima actualizacién define el esquema en base a
nodos concentradores de actividades y equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de
cobertura, como el centro urbano, y el Subcentro Norte, cercano al poligono de analisis.

El predio de aplicacién del plan se localiza en una zona en proceso de consolidacién en cuanto
a la ocupacion del suelo, y provista con infraestructuras de agua potable, drenaje sanitario, y
electrificacion, provista por los desarrollo habitacionales, y que se observa la presencia de
diversos giros comerciales y de servicios en predios en el poligono, con usos diferentes al uso
habitacional establecido por el PDU visién 2040 séptima actualizacién, como la solicitada para
el predio de aplicacion del plan.

En el poligono de analisis predomina el uso Mixto suburbano, asi como, el uso habitacional H45
y H60 bajo el esquema de vivienda en fraccionamientos y colonias, al norte y al sur del poligono
de analisis. También existe en menor cantidad, la vivienda desarrollada mediante el esquema
plurifamiliar, localizados de manera dispersa en la parte suroeste del poligono de estudio.

El uso mixto suburbano se identifica teniendo como limite al sur la Av. Transformacion, y al
norte al Av. Eugenio Prado Proafio, y hacia el oriente entre al Av. De las Industrias y la Av.
Venceremos que integra la zona de Granjas El valle etapa | y etapa Il

Esta zona esta conformada por giros de diversos tipos, vivienda unifamiliar, almacenes vy
bodegas, oficinas, talleres diversos, almacenamiento de vehiculos y maquinaria, asi como
comercio barrial y vecinal disperso en la zona. El predio de aplicacion del plan se ubica dentro
de esta zona con uso Mixto suburbano se localiza colindante a la Av. Transformacién y Av.
Anthony Quinn.

La accesibilidad al predio de aplicacién del plan es favorecida debido a la estructura vial
existente conformada principalmente por la Av. Cristdbal Colon al poniente la Av. Los Nogales
al sur, la Av. Eugenio Prado Proafio al norte, y otras al interior del poligono de analisis como la
Av. Transformacién, y la Av. Antony Quinn, ya que permite vincularse con importantes
vialidades primarias y secundarias al interior del poligono de estudio.

Este aprovechamiento con el uso de suelo propuesto contribuye a prestar servicios a la
poblacion del entorno, siendo compatible con los usos habitacionales H60 predominantes en
torno al predio, y que se encuentra colindante a la Av. Cristobal Colén.

La zona en que se ubica el predio se localiza cercano al Subcentro Norte, y cercano a las
vialidades como la Av. Cristobal Colén, Av. Los Arcos, y la arterial Av. Los Nogales, y que
contienen gran parte del comercio existente en el area de estudio.
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El presente estudio de planeacion urbana se enfoca a establecer la condicién normativa que
posibilite el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano (MS) a Habitacional H60, en una
superficie de 15,125.465 m2, del predio de aplicacion del plan, en congruencia con el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, séptima actualizacién, posibilitando
el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano (MS) a Habitacional H60, y que dicha accion
urbana, contribuird al mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona que se
encuentra dotada con infraestructura y servicios publicos. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2025.
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ll. DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econdmicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visiéon 2040.

Segun el Censo de Poblacién y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua contd
con un total de 918,543 habitantes. La poblacion municipal es menor de 18 anos, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afos. El municipio cuenta con tasas de crecimiento variable.

Sector economico

La Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacién femenina, y el
26% corresponde a la poblacién masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacion obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificd su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacion del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por fraccionamientos, donde el nimero de viviendas
en el poligono de estudio integran en conjunto 8,815 viviendas, de las cuales 7,601 son
particulares habitadas. Tiene un promedio de ocupacién con un promedio de ocupacion de 1.15
habitantes por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como el fraccionamiento donde se ubica el predio de aplicacion del plan, se han desarrollado
como el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes
en la ciudad al afo 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable
son, y 223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de los fraccionamientos, ha contribuido a la generacion redes de infraestructura,
favoreciendo la consolidacion de la zona. De manera particular, el predio de aplicacion del plan
se ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y drenaje sanitario, lo que
permite el desarrollo de vivienda que resulta favorable para la consolidacion de la zona.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta regioén, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afio.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estaciéon Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)::jz?lo
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva

P. El 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 092 171
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP. Noviembre 2025.

Precipitacién pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

. 98 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. ElI Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, Noviembre 2025.
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Hidrologia.
El area de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, particularmente al

interior de la Cuenca Rio Sacramento. Esta cuenca hidrolégica contiene las sub-cuencas
denominadas, Los Arcos y Nogales norte. El predio de estudio se localiza al interior de la
subcuenca Los Arcos. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrolégicas en el centro de poblacién.

=
BCHNE
., Nl A
— -
/ =
t O
c :' /H/.— = |
T Sy ", :dd
. I =™ .f'r H((
iR = 3 ‘_J -
el a
é‘} 7 - E C
¢ c TOY . o
o =2
T e v g ) e 7 )
r S St
M/'""::)\_,-».:—f"w__.;' y t/’ = e /,.ﬁ{:
2 I " T“l“:_ﬂr
o f’__ - If :'1.'. - )
i I 1 | I
5
H NC
¥
Al
e Fd
9 . i \N “'§—§
AR
" CUENCA ARROY
=Rk W
et =
i N
~ “)\ i

)
Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Noviembre 2025.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidroldgica
“‘Cuenca Rio Sacramento”, abarcan parte de la zona norte y nor—poniente del centro de
poblacion, y que cruza la zona urbana compuesta por areas comerciales y habitacionales con
fraccionamientos, y colonias, con direccion hacia el Rio Sacramento.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como las presas
Chihuahua, Chuviscar, y El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la ciudad. Las
corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono
del estudio, y el rio Sacramento al oriente del mismo.
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Las corrientes de agua en la zona corresponden al arroyo “Los Arcos”, localizado al sureste de
la zona, y el arroyo” Nogales Norte” al sur del predio. La trayectoria de ambos arroyos cruza la
zona en sentido poniente — oriente, hacia el rio Sacramento. Ver imagen 8.

Imagen 8. Desalojo pluvial sobre la Vialidad Los Nogales, al arroyo Los Argcos.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.

Las corrientes de agua en la zona corresponden al arroyo “Los Arcos”, localizado al sureste de
la zona, y el arroyo” Nogales Norte” al sur del predio. La trayectoria de ambos arroyos cruza la
zona en sentido poniente — oriente, hacia el rio Sacramento.

Su trayectoria cruza las colonias: Vicente Guereca, 20 aniversario, Miguel Sigala, Maria Elena
Hernandez, Arroyos Etapa |, Arroyos, Etapa Il, Bosques de San Pedro, y Solidaridad Popular,
entre otras. La topografia de la zona determina la direccién de los escurrimientos por la Vialidad
Los Nogales. Ver imagen 9.

Imagen 9. Desalojo pluvial sobre la Vialidad Los Nogales, al arroyo Nogales norte.
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Topografia

Se observa que la topografia en la zona norte de la ciudad presenta una variedad de
pendientes que van desde el 30% y va disminuyendo conforme se internan en la zona urbana.

Al interior de la zona de estudio, se cuenta con pendientes de ligeras a planas en sentido
poniente — oriente, que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la
trayectoria de arroyos que desembocan en el rio Sacramento. Ver imagen 10 y 11.

Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2025.

El poligono de andlisis tiene un relieve con pendientes del 12% al 5% y del 5% al 2% en sentido
poniente—oriente, esta topografia permite la conduccion de escurrimientos pluviales, y que son
consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano. Ver imagen 8.
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Imagen 11. Vista de relieve topografico en la zona de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.

De manera particular, la zona analizada cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el
aprovechamiento del predio de aplicacion del plan, mediante el cambio de uso de suelo
solicitado, y que se localiza en una zona provista de infraestructuras de agua potable, drenaje y
energia eléctrica, asi como y servicios urbanos de limpia, alumbrado y seguridad publica,
requeridos para su adecuado desarrollo. Ver imagen 12.

Imagen 12. Vista de relieve topografico en el predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, re 2025.

Se observa que el relieve topografico al interior del predio de aplicacion del plan presenta una
condicion casi plana, con una elevacion maxima de 1,500 msnm en su extremo norte, y minima
de 1,500 msnm en su extremo sur, asi como de una altitud maxima de 1502 msnm en su
extremo poniente y 1500 msnm en su extremo oriente. Ver imagen 13 a 15
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.
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Composicion del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio, esta compuesto predominantemente por Xerosol Haplico y Xerosol
Calcico, mas Haplico, en fase fisica Gravosa, y Clase textural media (Xh+Xk+Hh/2/G) localizado

en todo el territorio del poligono de analisis.

El predio de aplicacién del plan comparte en toda sus superficie este tipo de suelo caracterizado
en su composicion por Xerosol Haplico y Xerosol Calcico, mas Haplico, en fase fisica Gravosa,

y Clase textural media (Xh+Xk+Hh/2/G). Ver imagen 16.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Noviembre 2025.

La composicion del suelo identificada en el poligono de analisis asi como la del predio de
aplicacion del plan, le permiten su aprovechamiento urbano segun las estrategias del PDU

vision 2040, séptima actualizacion.
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Geologia

El suelo existente en el poligono de analisis se caracteriza por estratos de suelo roca
sedimentaria de tipo conglomerado, asi como por suelos de tipo Basalto, asi como zonas de
tipo Aluvial, donde se ubica en el predio de aplicacion del plan, y que resultan aptos para el
desarrollo urbano. Ver imagen 17.

Imagen 17. Mapa de caracteristicas geoldgicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2025.

La composicion del suelo identificada en el poligono de analisis asi como la del predio de
aplicacién del plan, le permiten su aprovechamiento urbano segun las estrategias del PDU
vision 2040, séptima actualizacion.
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Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
y pinos localizado en las baquetas de las calles de las colonias y fraccionamientos que
conforman el poligono de estudio, asi mismo se localiza en los camellones de al Av. Cristébal
Coldn. Ver imagen 18.

Imagen 18. Tipo de vegetacion en via publica en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del siti, Street view google maps. Noviembre 2025.

La vegetacién observada al interior de los predios esta compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos habitacionales. Ver imagen 19.

Imagen 19. Tipo de vegetacion en zonas habitacionales del sitio.




Miércoles 12 de agosto de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 43

El predio de aplicaciéon del plan se encuentra baldio y sin construccion, localizado con uso de
suelo urbanizable, segun el plan de Desarrollo Urbano de la Ciuidad de Chihuahua, vision 2040,
séptima actualizacion. La vegetacién existente en el predio de aplicacion del plan por
vegetacion tipica de la zona compuesta por arbustos. Ver imagen 20.

Imagen 20. Tipo de vegetacion en via publica en la zona de estudio.

La vegetacion observada en las areas de equipamientos asi como las areas destinadas para
equipamientos de tipo recreativo o deportivos existentes al interior de los fraccionamientos
habitacionales, existentes en la zona, con vegetacién de tipo pino, encino y arbustos, entre
otros que conforman el poligono de estudio. Ver imagen 21.

Imagen 21. Tipo de vegetacién en zonas habitacionales del sitio, Parque Quinta Montecarlo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan uso Mixto suburbano,
Habitacional H45 y H60 con vivienda integrada en fraccionamientos y colonias, asi como
comercio y servicios localizados en vialidades que cruzan el poligono de analisis, asi como
industrial caracterizado por empresas maquiladoras ubicadas en el Complejo Industrial Supra o
el Complejo Industrial Impulso, al poniente del poligono de analisis. Ver imagen 22.

lo en el poligono de analisis.
e

Imagen 22. Mapa de usos de su

e

Predio de
| aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2025.

Existe equipamiento de tipo educativo, recreativo y/o deportivo localizado en el interior de los
fraccionamientos; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entre los que destacan: la
Unidad deportiva José “Pistolas” Meneses, la Cruz Roja la Universidad Auténoma de Chihuahua
(UACH), la estacion de policia y bomberos norte en la Av. Homero, asi como la estacién norte
del transporte.
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Recreacion y deporte

La zona en que se localiza el predio predomina el uso habitacional conformado por los
fraccionamientos, donde existe equipamientos de recreacion y deporte localizado en el interior
de los fraccionamientos. Ver imagen 23.

Imagen 23. Usos de suelo recreacion en la zona de estudio. Deportiva “Pistolas Meneses”

Uso Habitacional.

Predominan el uso habitacional con densidad H45 y H60, segun el PDU vision 2040, séptima
actualizacion, conformados por los fraccionamientos: El Porvenir, Antorcha Popular Vendanova
etapa | y Il, Valle del sauco, Las Vinas, Jardines del sol en sus diversa etapas, Real Carolinas,
Villas del Rey, Montecarlo, Quinta Montecarlo, Los olivos, Los Arcos, entre otros, donde se
localiza el predio de aplicacién del plan. Ver imagen 24.

Imagen 24. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio

T T |
Fuente: Imagen del sitio, Street vie
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w google maps. Noviembre 2025.
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Comercio y servicios.

En el poligono de analisis se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las
vialidades como la Av. Los Arco, la Av. Cristébal Colon, y la Vialidad Los Nogales, que forman
parte de la estructura vial de la zona, y que atiende las necesidades de abasto a nivel barrial y
vecinal. Ver imagen 25.

Imagen 25. Usos de suelo comercial y servicios en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la Av. Cristébal Colon, y la Vialidad Los Nogales, ademas de comercio disperso de tipo
barrial y vecinal al interior de las vialidades locales en las colonias y fraccionamientos del
poligono de analisis. Ver imagen 26.

Imagen 26. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.
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Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por jardin
de nifios y primarias. Ver imagen 27.

Imagen 27. Usos de equipamiento educativo en la zona de estudio.

—

- = .
\\ .

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del centro urbano, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la
Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), la Cruz Roja estacion norte, el deportivo
Tricentenario, la estacién de policia y bomberos norte, asi como la estacién norte del transporte,
y estaciones de venta de gasolina. Ver imagen 28.

Imagen 28. Usos de equipamiento de salud en la zona de estudio.
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Industrial.

La zona en que se ubica el predio se identifican grandes extensiones con uso de suelo
industrial, integrados por edificios e instalaciones de maquiladoras, que conforma el Parque
Industrial Supra y el Parque Industrial Impulso, localizados al poniente del predio de aplicacion
del plan. Ver imagen 29.

Imagen 29. Usos de tipo industrial en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.

La zona industrial contiene amplias avenidas que forman un esquema vial de acceso a diversos
lotes y zonas confinadas entre la Av. Cristobal Coldn al oeste, la Av. Los Nogales al norte la Av.
De las Industrias al este y la Av. Homero al sur. Ver imagen 30.

Imagen 30. Oficinas del Complejo Industrial Chihuahua, en poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano en el territorio urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la
zonificacion secundaria establecida en el PDU, visiéon 2040, séptima actualizacién. Donde el
esquema inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacion de areas periurbanas, mas competitivas
que las centrales, por precio, dotacion y localizacion. Ver imagen 31.

Imagen 31. Mapa de ubicacion de predios vacios y ocupados en el poligono de analisis.

Predio de
aplicacion
del plan

Al interior del poligono de analisis se observan diversos predios que se presentan baldios o
subutilizados, que no se han incorporado al desarrollo de la zona, segun datos del Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion.

De manera particular, se aprecia que cerca del 11% del area urbana, corresponde a suelo
vacio, identificados como propiedad especulativa, representando aproximadamente 919.35
hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.
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El predio se encuentra en una zona en proceso de consolidacién que cuenta con infraestructura
cercana generada en la etapa de creacién de los fraccionamientos existentes cercanos al
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 32.

Imagen 32. Vista del predio de aplicacion del plan desde vialidad Transformacion.

%2 it }g‘%‘ ‘i SRS
Fuente: Imagen del sitio,

i

Street view gogl map3205. No

IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona, en proceso de consolidacion consolidada, se caracteriza por
vivienda agrupada en fraccionamientos y colonias, con patio o jardin al frente del lote, algunos
provistos con vegetacioén, asi como vivienda en proceso de autoconstruccion y predio baldios.

El predio de estudio con uso Mixto suburbano, se ubica sobre la la Av. Anthony Quinn, y la Av.
Transformacion. El uso habitacional existente sobre las trayectorias de estas vialidades es
compatible con el uso Habitacional H60 solicitado que se propone en el predio de aplicacién del
plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; vy el
desplazamiento de los escurrimientos pluviales en sentido poniente-oriente rumbo | rio
Sacramento. En torno al predio de aplicacién del plan existen importantes vialidades para
comunicar la zona, caracterizadas por la concentracion de vivienda en fraccionamientos,
servidos con infraestructuras.

El predio de aplicacion del plan colinda con via publica a través de la Av. Anthony Quinn, y la
Av. Transformacion, que permite el acceso al mismo, asi como la comunicacion con la Av.
Cristobal Colon (Tecnolégico), Av. Los Nogales, hacia la Vialidad Sacramento con otros puntos
de la ciudad.

El predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacion o de patrimonio cultural,
artistico, arquitecténico, arqueoldgico, antropoldgico o histérico que limiten el aprovechamiento
habitacional, una vez obtenido el uso de suelo solicitado.
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EQUIPAMIENTO

Los elementos de equipamiento existentes mas importantes fuera del poligono de analisis se
ubican en el Subcentro norte, conformandolo en el principal concentrador de actividades de la
zona norte de la ciudad, existen otros equipamientos localizados sobre vialidades arteriales,
primarias y secundarias que cruzan la zona de estudio, asi como otros, localizados al interior de
los fraccionamientos y colonias compuestos por espacios recreativos y deportivos, y que cubren
con su servicio a la poblacién al poligono de analisis. Ver imagen 33.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Noviembre 2025.

Equipamiento educativo.

El equipamiento de tipo educativo localizado en el poligono de estudio, se caracteriza por
contar con elementos de nivel barrial tipo escuela primaria o secundaria. Asi mismo, se
identifica fuera del poligono de estudio el equipamiento de cobertura de centro de poblacion
representado por la Universidad Autonoma de Chihuahua, UACH. Ver imagen 34.
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Imagen 34. Equipamiento educacion.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.
Equipamiento de transporte.

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente en la zona de estudio, Se
localiza principalmente sobre la la Av. Cristébal Colén que corresponde a la Ruta troncal 1, que
recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia aproximada de 4.3 km al suroriente del
predio de aplicacion del plan.

Particularmente, se localizan puntos de parada de rutas que circulan sobre la Av. De las
Industrias, y la Av. Cristébal Coldn, que ofrece el servicio a la poblacion de la zona de analisis,
a través de la estructura vial existente. Ver imagen 35.

Imagen 35. Equipamiento transporte existente en Av 7 De Ias Industrlas

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.
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Equipamiento recreacién y deporte.

El equipamiento se caracteriza por elementos de nivel barrial como parques dispersos en la
zona de vivienda. Se destaca el “Centro Deportivo Tricentenario” en la Av. Homero a una
distancia aproximada de 3,500 m al suroeste del predio de aplicacién de plan, El elemento mas
cercano corresponde al Deportivo José “Pistolas” Meneses, en la Av. Los Arcos. la proximidad
del equipamiento deportivo existente. Ver imagen 36.

Imagen 36. Usos de suelo recreacion, Deportivo “Pistolas meneses”.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.

o

Equipamiento de salud

El equipamiento de salud existente en la zona de estudio se caracteriza por el Centro de
Atencion Avanzada Primaria a la Salud CAAPS ubicada en la Vialidad Los Nogales, localizado
a aproximadamente 600 m al norte del predio de aplicacién del plan. Fuera del poligono de
estudio se identifica el Hospital General José Maria Morelos” del IMSS. Ver imagen 37.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.
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Equipamiento servicio de emergencia.

Para la atencién de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacion de Bomberos 3, localizada en la Av. Homero, contigua al Parque Industrial Chihuahua,
y la Cruz Roja ubicada en la calle Paseo de Arareco. Ver imagen 38 y 39.

Imagen 38. Equipamiento de seguridad, Estacién de Bomberos No. 3.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025

Imagen 39. Equipamiento de Salud, Cruz Roja Mexicana

) - —

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.
Movilidad

El poligono de analisis contiene una estructura vial que cubre las necesidades que generan los
usos habitacionales, comerciales, servicios, y mixtos en la zona, y que permite la conexion del
predio de aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad, mediante las vialidades la Av.
Anthony Quinn, y la Av. Transformacion, entre otras, que tienen relacion con el predio de
aplicacion del plan, y que se describen a continuacion.
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Estructura vial

Las vialidades mas importantes en el poligono de analisis son la Av. Cristobal Colon, Av.
Eugenio Prado Proafno, y Los Nogales identificadas como vialidad arterial; Vialidad Guillermo
Prieto Lujan, Vialidad Venderemos, Los Arcos, Av. de las Industrias, Av. Transformacion
establecida como primaria segun la estructura vial del PDU, vision 2040 séptima actualizacion.
De manera particular, el predio de aplicacion del plan colinda a la Av. Anthony Quinn, como
validad de tipo primatia y la Av. Transformacion, de tipo secundaria. Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de la estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2025.

El uso de suelo solicitado para el predio de aplicacion del plan, respeta el alineamiento de la Av.
Anthony Quinn, y la Av. Transformacién, sin modificar la seccién de estas vialidades
conformadas como via publica reconocida; asi mismo, no modifica la estructura vial existente en
la zona. A continuacion, se describen las vialidades importantes en relacion a los predios de

estudio.
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Vialidad Arterial- AA-004B

La Av. Cristobal Colon; es una vialidad de primer orden con una seccion de 52.00 m a 57.00 m,
con tres carril centrales por sentido, camelléon central, 2 carriles laterales con camellones de
separacion y banquetas peatonales laterales de 3.50 m. Ver Imagen 41 y 42.

Imagen 41. Vialidad Primer orden, Av. Cristébal Colon.

am 35m 35m 35m 35m am 35m | 35m 35m 35m am
BANOUETA (VARWBLE) |~ CARRILVEMICULAR | CARWILVEWCULAR  CARRILVEWCULAR = CARRILVEMICULAR u-.m‘u-.vnmu CARRILVEMICULAR  CARRILVEHICULAR | BANOUETA VARIABLE)

Av. Los Nogales a Av. Homero.
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.
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Imagen 42. Vialidad Primer orden, Av. Cristobal Colon.

Fuente: Imagen de sitio, Street view gogle maps. Noviembre 2025.

Vialidad Arterial- AA-006B
Vialidad Eugenio Prado Proafio, es una vialidad de Primer Orden, con seccién de 40.00 m, tres

carriles por sentido, camellon central para separacién de sentidos de 3.50 m, y banquetas
peatonales de 5.50 m. Ver Imagen 43 y 44.

Imagen 43. Vialidad Arterial. Vialidad Eugenio Prado Proafio.
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Av. Rio Nilo - Vialidad Sacramento "C.P. Alonso Baeza Lopez"
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.



Miércoles 12 de agosto de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 57

Imagen 44. Vialidad Arterial. Vialidad Eugenio Prado Proafio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. oviembre 2025.

Vialidad Arterial AA-012B
Vialidad Los Nogales, es una vialidad Primaria, con seccion de 67.00 m, con tres carriles de

circulacion por sentido, camellén central con arroyo, y banquetas peatonales de 4.00 m. Ver
Imagen 45 y 46.

Imagen 45. Vialidad Arterial. Los Nogales.
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Av. Cristobal Colon Fontanarrosa a Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lopez”
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.
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Imagen 46. Vialidad Arterial. Los Nogales.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.
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Vialidad Primaria- PA-085B

Vialidad Guillermo Prieto Lujan, es una vialidad Primaria, con seccién de 60.00 m, tres carriles

por sentido, camellén central y laterales y dos carriles laterales por sentido, y banquetas
peatonales de 5.00 m. Ver Imagen 47 y 48.

Imagen 47. Vialidad Primaria. Vialidad Guillermo Prieto Lujan.
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Av. Cristobal Colon Fontanarrosa - Av. Hldroelectrica Chicoacen
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.

Imagen 48. Vialidad Primaria. Vialidad Guillermo Prieto Lujan.
—

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.

Vialidad Primaria- PP-020B

Vialidad Venderemos, es una vialidad Primaria, con seccién de 44.00 m, dos carriles por

sentido, camellén central para separaciéon de sentidos de ancho variable, con via de ferrocarril
y banquetas peatonales de 4.50 m. Ver Imagen 49 y 50.

Imagen 49. Vialidad Primaria. Vialidad Venceremos.
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Av. Cristébal Colon a Vialidad Sacramento “C.P. Alonso Baeza Lopez”
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.
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Imagen 50. Vialidad Primaria. Vialidad Venceremos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.

Vialidad Secundaria SA-123D
Vialidad Los Arcos, es una vialidad Secundaria, con seccidén de 35.00 m, con tres carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 51 y 52.

Imagen 51. Vialidad Secundaria. Los Arcos.
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Av. Cristobal Colén a Bifurcacion
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.

Imagen 52. Vialidad Secundaria. Los Arcos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.



60 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 12 de agosto de 2026.

Vialidad Primaria PP-066J

Vialidad De las Industrias, es una vialidad Primaria, con seccién de 58.00 m, con tres carriles
centrales y dos carriles laterales de circulacion por sentido, camellon central y laterales, y
banquetas peatonales de 3.00 m. Ver Imagen 53 y 54.

Imagen 53. Vialidad Secundaria. Los Arcos.
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Av. Cristébal Coldn a Bifurcacion
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.

Imagen 54. Vialidad Secundaria. Los Arcos

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.

Vialidad Primaria PP-027
Vialidad Anthony Quinn, es una vialidad Primaria, con seccion de 49.00 m, con tres carriles

centrales, carril de ciclovia, camellon central de 14.00 m, y laterales, y banquetas peatonales de
4.00 m. Ver Imagen 55 y 56.

Imagen 55. Vialidad Primaria. Anthony Quinn.
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Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.
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Imagen 56. Vialidad Primaria. Anthony Quinn.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.

Vialidad Secundaria SA-232A
Vialidad Transformacion, es una vialidad Secundaria, con seccion de 15.00 m, con dos carriles
de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 57 y 58.

Imagen 57. Vialidad Primaria. Transformacion.

Av. Cristébal Colon Fontanarrosa - Av. Anthony Quinn
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.

Imagen 58. Vialidad Primaria. Transformacion.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.
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Transporte Publico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de analisis son: Ruta Convencional
RC-Centro Norte (Sube Vallarta — Ma., Elena Hernandez), RC- Centro Norte (sube Industrial-
Aceros-16 de septiembre), comunicandolo con otras partes de la ciudad.

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la Av. Cristébal Coldn colindante al predio de aplicacion del
plan. Esta ruta Troncal, tiene su terminal norte colindante al Parque Industrial Chihuahua,
dentro del Sub Centro Norte, cruzando de norte a sur la ciudad de Chihuahua, posibilitando a
los usuarios del predio de estudio, tener acceso a distantes destinos urbanos.

Particularmente, la zona donde se ubica el predio de aplicacién del plan colinda con areas
comerciales, y de vivienda cercanas a vialidades importantes. Ver imagen 59 y 60.

Imagen 59. Mapa de rutas de transporte en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboraciéon con datos del Sistema de rutas auxiliares, convencionales y alimentadoras
del Sistema de Transporte,. Julio 2025.
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Imagen 60. Ruta de transporte publico, Ruta troncal 1, en la Av. Homero.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2025. Noviembre 2025.

Las rutas de transporte publico tipo alimentadoras dan servicio al poligono de estudio son: RA-
01 Riveras de Sacramento-Directo, RA-04 Tarahumara-directo, RA-05 Tarahumara-inverso, RA-
06 Tec ll-inverso, RA-10 Ruta 3-Americas-ISSSTE, RA-11 Nombre de Dios Ojo-Inverso, Ruta
15-inverso. Ver imagen 61.

e P

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2025. Noviembre 2025.

La mayoria de las rutas observadas que realizan recorridos por el poligono de analisis tienen
una trayectoria sobre la la Av. Tecnoldgico/Cristobal Coldn, al ponoente del predio de analisis,
comunicandolo con otras partes de la ciudad.

El predio se conecta a la estructura vial existente en la zona, por medio de la Av. Cristébal
Coldn, hacia la Av. Los Nogales, y la Av. Los Arcos, Al colindar con una vialidad de tipo primaria
como lo es la Av. Anthony Quinn y de tipo secundario como la Av. Transformacién, no genera
un impacto significativo en la carga vehicular
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INFRAESTRUCTURA

Agua potable.

El poligono de analisis tiene redes de distribucion de agua potable para cubrir las necesidades
del servicio a la poblacién, con diametros de 8”,10”, 12", 14” y 20” a 42” pulgadas de diametro
que distribuye el agua en los fraccionamientos y colonias donde se localiza el predio de estudio.
Existen varias fuentes de abastecimiento de agua potable, ubicadas al noroeste del predio de
aplicacion del plan, mediante los pozos “Sacramento norte 1°, “Sacramento norte 27,
Sacramento norte 3”, “Sacramento norte 5”, “Sacramento norte 6”, “Sacramento norte 77,
“Sacramento norte 8”, y “Sacramento norte 9”, al sureste y suroeste; y el tanque elevados
“Norte 2”, que permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura
posibilita el suministro del servicio al predio de aplicacion del plan, contando con una red de
agua de 14” sobre la calle Tricentenario en la colindancia norte del predio. Ver imagen 62.

Imagen 62. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2025.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10”,12”, 18" y 24” pulgadas de
diametro, que colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales
existentes en el poligono de analisis, conduciendo las descargas a través de la red de

colectores con trayectoria hacia la planta de tratamiento norte, localizada al sureste del poligono
de andlisis.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan, cuenta con colectores cercanos como el
de la Av. Imperio, la Av. De las Industrias, Av. Guillermo Prieto Lujan, se conecta a la red
existente, la cual conduce las descargas hacia el colector que sigue la trayectoria del arroyo Los
Nogales con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales norte. Ver Imagen 63.

Imagen 63. Mapa de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Noviembre 2025.
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Energia Eléctrica.

El poligono de analisis se cuenta con una linea de distribucion de energia eléctrica, mediante la
red de alta tensién de 230 kva, localizada sobre la Av. Anthony Quinn que colinda al poniente
del predio de aplicacion del plan, y que provee del servicio a la zona norte de la ciudad. Ver
imagen 64.

Imagen 64. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de andlisis
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2025.

El predio de aplicacion del plan cuenta actualmente con servicio de energia eléctrica otorgado
por la Comision Federal de Electricidad, a través de una linea de baja tension que pasa por la

Av. Cristébal Coldn, con frente al predio de analisis. Ver imagen 65 y 67.
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Imagen 65. Vista de subestacion eléctrica al sur del poligono de andlisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2025. Noviembre 2025.

Imagen 66. Red eléctrica en Av. Anthony Quinn.
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Fuene: Iagen del sitio, Street view google maps 2025. Nov:embr 2025.

Imagen 67. Infraestructura de energia eléctrica en Av. TRansformacion.
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Drenaje Pluvial

Los escurrimientos generados en el poligono de analisis son afluentes del rio Sacramento,
siendo conducidos mediante el arroyo “Los Arcos” con origen en la zona nor-poniente de la
ciudad, cruzando en sentido poniente — oriente, y que cruza al sur del poligono, a
aproximadamente 800 m al sur del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 68.

Imagen 68. Mapa de infraestructura pluvial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Noviembre 2025.

Los escurrimientos generados al interior del predio de aplicacion del pueden desalojarse hacia
la trayectoria de la via publica conformada por las vialidades, denominadas Av. Anthony Quinn,
al poniente y la Av. Transformacion al sur del predio de aplicacion del plan, con rumbo hacia el
rio Sacramento, ubicado al oriente del poligono de aplicacion del plan.
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Las corrientes de agua en la zona corresponden al arroyo “Los Arcos”, localizado al sureste de
la zona, y el arroyo” Nogales Norte” al sur del predio. La trayectoria de ambos arroyos cruza la
zona en sentido poniente — oriente, hacia el rio Sacramento. Ver imagen 69.

Imagen 69. Desalojo pluvial sobre la Vialidad Los Nogales, al arroyo Los Arcos.
T - ™ o
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google aps. Noviembre 2025.

Las corrientes de agua en la zona corresponden al arroyo “Los Arcos”, localizado al sureste de
la zona, y el arroyo” Nogales Norte” al sur del predio. La trayectoria de ambos arroyos cruza la
zona en sentido poniente — oriente, hacia el rio Sacramento.

Su trayectoria cruza las colonias: Vicente Guereca, 20 aniversario, Miguel Sigala, Maria Elena
Hernandez, Arroyos Etapa |, Arroyos, Etapa Il, Bosques de San Pedro, y Solidaridad Popular,
entre otras. La topografia de la zona determina la direccién de los escurrimientos por la Vialidad
Los Nogales. Ver imagen 70.

Imagen 70. Desalojo pluvial sobre la el arroyo Los Arcos.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geolégicos.

El riego geoldégico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 2,000 m al oeste del predio de
aplicacion del plan, y que corresponde a la falla denominada “Falla La Palma” con una
trayectoria en sentido norte-sur y la “Falla Sacramento” a 3,300 m. al oriente del predio,.

El elemento de riesgo geoldgico identificado cercano al poligono de andlisis, no representa
ninguna vulnerabilidad para las actividades existentes al interior del predio de aplicaciéon del

plan, descrito en el presente estudio de cambio de uso de suelo. Ver imagen 71.

Imagen 71. Mapa de Riesgos Geoldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacién. Noviembre 2025.
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Riesgos hidro meteorolégicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan son desalojados hacia la Av.
Anthony Quinn, y conducidos mediante la rasante de las calles con rumbo al arroyo Los Arcos,
localizado a aproximadamente 800 metros al sur del predio de aplicacion del plan, el cual tiene

una trayectoria con rumbo al rio Sacramento.

El arroyo Los Arcos presenta una trayectoria de su cauce confinado mediante canalizacion a
cielo abierto en el tramo de la Av. Imperio entre la Av. Hidroeléctrica Chicoasen, continuando
por la Av. Anthony Quinn. A lo largo de esta trayecto no presenta puntos de riesgo que afecten

o generen vulnerabilidad a los usos habitacionales de la zona. Ver imagen 72.

Imagen 72. Mapa de Riesgos Hidro metereoldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia co

n datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2025.

En el predio de aplicacion del plan no se presenta riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacion, y que afecten la utilizacién actual, segun datos del Atlas de Riesgos

y PDU vision 2040, séptima actualizacion, y verificacion en campo. Ver imagen 73 a 74.
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Imagen 73. Infraestructura pluvial del Arroyo Los Arcos.

Imagen 74. |

nfraestructura pluvial del Arroyo Nogales norte.

A

Fuente: Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Noviembre 2025.

Riesgos quimicos y tecnoldgicos

Al interior del poligono de analisis se identifican elementos de riesgos caracterizados por
centros concentradores de personas como: gasolineras, templos de culto, establecimientos de
servicio, diversos equipamientos de tipo: escolar, recreativo, hospitales, consultorios médicos,
asi como establecimiento de comercio al menudeo, y servicios distribuidos en el poligono,
localizados a una distancia de entre 500 metros y 1,500 metros. Ver imagen 75

Los elementos de riesgo quimico-tecnoldégico mas representativos corresponden a varias
gasolineras ubicadas dentro del poligono de analisis. La mas cercana al predio de aplicacion
del plan se localiza a una distancia de aproximadamente 1200 m, al sur del predio de aplicacion
del plan, sobre sobre la Av. Guillermo Prieto Lujan. Ver imagen 76.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizaciéon. Noviembre 2025.

Imagen 76. Riesgo antropogénico, estacion de gasolina en Av. Guillermo P rieto Lujan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2025. Noviembre 2025.
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La zona presenta uso de tipo industria asociados al Complejo Industrial Supra, y al Complejo
Industrial Chihuahua asi como diversos establecimientos de tipo comercial y de servicios sobre
vialidades de tipo primario la Av. Cristébal Colon, y la Av. De las Industrias, entre otras. Ver
imagen 77.

Imagen 77. Centros concentradores comerciales en la Av. Cristébal Coldn.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2025. Noviembre 2025.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio, la Estacion de
Bomberos norte, localizada en la Av. Homero, a 4.2 km al sur, permite que los equipos de
emergencia lleguen al predio en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos, mediante la
Av. Homero, y su continuacién por la Av. Cristdbal Colon, hasta la Av. Transformacién y la Av
Anthony Quinn. Ver imagen 78.

Imagen 78. Equipamiento de seguridad, Estacién norte de Bomberos.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2025. Junio 2025.
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Identificaciéon de impactos negativos durante la etapa de operacion de un establecimiento
Estructura urbana en la zona

El poligono de andlisis esta compuesto por vivienda agrupada en colonias como: El Porvenir,
Antorcha Popular Vendanova etapa | y Il, Valle del sauco, Las Vifias, Jardines del sol en sus
diversa etapas, Real Carolinas, Villas del Rey, Montecarlo, Quinta Montecarlo, Los olivos, Los
Arcos, y que se caracterizan por tener uso de suelo predominantemente Habitacional H45, y
H60 establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040,

séptima actualizacion. Ver imagen 79.

Imagen 79. Mapa de densidad habitacional en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2025.

Existen zonas de comercio de tipo barrial y vecinal, conformado por establecimientos dispersos
a lo largo de las vialidades principales de la zona con venta al menudeo, tanto al interior de la
zona habitacional, como en Av. Los Arcos, la Av. Anthony Quinn, la Av. Guillermo Prieto Lujan y

Av. Cristébal Colon.
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Predio de estudio. EIl predio de estudio propuesto para el cambio de uso de suelo de Mixto
Suburbano a Habitacional H60, en una superficie de 15,125.465 m2 para el predio identificado
como Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y Lote 10, de la
Manzana 665, del Fraccionamiento Granjas El Valle Il, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 18,000.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, visién
2040 séptima actualizacion, lo caracteriza con uso de suelo Mixto suburbano. La estructura vial
de la zona plantea un esquema de accesos a través de la Av. Anthony Quinn, y la Av.
Transformacién. Ver imagenes 80y 81.

Imagen 80. Ubicacion del predio de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2025. Noviembre 2025.
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El predio se localiza en zona que cuenta con infraestructuras de agua potable, drenaje sanitario,
y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de basura y seguridad
publica.

El aprovechamiento habitacional en el predio de aplicacion del plan, cumple con los
condicionamientos y gestiones que establece la normatividad urbana estatal y municipal. Una
vez aprobado el cambio de uso de suelo solicitado. Ver imagenes 82 y 83.

Imagen 82. Vista de la Av. Anthony Quinn, colindante al predio de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2025. Noviembre 2025.

Imagen 83. Vista de infraestructura cercana al predio de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 20.

25. Noviembre 2025
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio cuenta con uso de suelo Mixto suburbano segun el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040 séptima actualizacién y se
busca cambiar a Habitacional H60.

— El predio cuenta con frente a la Av. Anthony Quinn, y la Av. Transformacion lo que
permite juridicamente tener acceso a via publica reconocida, la cual conduce el flujo
vehicular del predio hacia vias importantes como la Av. Los Nogales, o la Av. Los Arcos.,
y la Av. Cristébal Colon-Av. Tecnoldgico.

— La zona cuenta con infraestructuras y servicios de alumbrado, y pavimentacion,
generada durante la creacion de las colonias en torno al predio de aplicacién del plan.
Particularmente, el predio de aplicacion del plan, se localiza en una zona que cuenta con
infraestructuras y servicios.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de analisis cubre las necesidades de
educacién, salud, recreacién, deporte, transporte, y abasto, asi como de Seguridad
Publica con la Estacion de Bomberos norte ubicada en la Av. Homero, colindante al
Complejo Industrial Chihuahua.

— Se identifica riesgos de tipo antropogénico corresponde a una estacion de gasolina
localizada en la Av. Guillermo Prieto Lujan. La trayectoria del arroyo “Los Arcos” al sur
del predio de aplicacién del plan, no representa un riego para el aprovechamiento del
uso habitacional H60, mediante el cambio de uso de suelo propuesto.

— El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano, es una gasolinera localizada en
la Av. Guillermo Prieto Lujan a aproximadamente 1200 m al sur del predio de aplicacion
del plan, Existen ademas espacios atractores de actividades como escuelas, y centros
de culto, que no representan riesgo de vulnerabilidad que afecte la actividad existente en
el predio de aplicacion del plan.

— Aun y cuando la zonificacion secundaria del PDU, visién 2040, séptima actualizacion
asigna el uso Mixto suburbano al predio de aplicacion del plan, existen diversos predios
que contienen giros comerciales y de servicio.

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima
actualizacién, promueve el cambio de uso de suelo de Mixto suburbano a Habitacional H60, en
una superficie de 15,125.465 m2, en el predio urbano identificado como Lote 1, Lote 2, Lote 3,
Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y Lote 10, de la Manzana 665, del
Fraccionamiento Granjas El Valle Il, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
18,000.00 m2.
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos en que se sustenta el presente
estudio, y que han de ser congruentes con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, y su compatibilidad con
el uso habitacional de los predios colindantes; que aseguren el adecuado desarrollo del predio y
su integracioén en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, visiéon 2040

Favorecer el crecimiento ordenado y sustentable de la localidad, condicionado por los usos y
destinos del suelo, asociado a la provisién de servicios para un mayor aprovechamiento de los
recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible, como se proponen mediante el
cambio de uso de Mixto Suburbano (MS) a Habitacional H60, para el predio.

Vision

Promover el aprovechamiento urbano para el predio de aplicacion del plan localizado en una
zona dotada con infraestructuras y servicios, mediante el cambio de uso de suelo de Mixto
suburbano a Habitacional H60, compatible con la vivienda existente en su entorno.

Objetivos

Promover la modificacion menor al PDU, vision 2040, séptima actualizacién, mediante cambio
de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H60, para una superficie de 15,125.465 m2
en el predio identificado como Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote
9, y Lote 10, de la Manzana 665, del Fraccionamiento Granjas El Valle Il, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 18,000.00 m2, se orienta a:
— Promover la consolidacién urbana, mediante la diversificacién de uso del suelo urbano
que cuenta con infraestructura y servicios urbanos.
— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante la generacion de proyectos
que provean de oferta de vivienda en la zona norte de la ciudad.
— Integrar el uso Habitacional H60 propuesto en el predio de aplicacion del plan, con los
usos habitacionales de su entorno, , y que es compatible con los existentes.

Politicas de Desarrollo

Las politicas de desarrollo que sustentan la propuesta de cambio de uso de suelo de Mixto
suburbano a Habitacional H60, en una superficie de 15,125.465 m2, en el predio urbano
identificado como Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y Lote 10,
de la Manzana 665, del Fraccionamiento Granjas El Valle Il, de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 18,000.00 m2. se orientan a la consolidaciéon de la ciudad, mediante la
diversificacion y mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y colonias, y la integracién de
usos de suelo compatibles, segun el PDU, visién 2040, séptima actualizacion.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano en la categoria de Uso habitacional

Definicion del Uso de suelo H60

El uso propuesto Habitacional H60, se define como: “aquél que permite una densidad de 46 a
60 viviendas por hectarea. En este uso de suelo la vivienda puede ser tanto unifamiliar como
plurifamiliar, permitiéndose la mezcla de usos de suelos habitacionales con otros no
habitacionales, segun la Tabla de Compatibilidades. El disefio urbano debe garantizar la
caminabilidad y la movilidad activa, asi como el acceso al transporte publico, para facilitar la
cercania y la accesibilidad a los equipamientos y servicios. Las actividades econdémicas y
comerciales deben ser intensas y suficientes para satisfacer las necesidades de sus habitantes
y de su entorno inmediato.

Objetivo del Uso de suelo H60

El objetivo del Uso de Suelo HE60 se orienta a: Contar con zonas urbanas de mediana densidad
de vivienda en general y con la mayor densidad de vivienda unifamiliar, con una vida
comunitaria activa, en donde existe una mayor mezcla de usos de suelo comercial y de
servicios; debe garantizarse la presencia de vegetacion nativa, preferentemente, y de viviendas
unifamiliares y plurifamiliares. Debe garantizarse la cercania y accesibilidad a equipamientos
vecinales, barriales, distritales y de centralidades de forma que sus habitantes puedan optar por
desplazamientos activos y el uso de transporte publico, preferentemente.

Compatibilidad de uso Habitacional unifamiliar

La normatividad establece la relacion entre los usos de suelo de conformidad con la “Tabla de
compatibilidad de usos de suelo® donde se considera que el giro “Habitacional H60
unifamiliar’ para el desarrollo de vivienda es “Permitido” mediante el uso de suelo

“Habitacional H60”, propuesto para el predio de aplicacion del plan. Ver tabla 3.

Tabla 3. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad Habitacional unifamiliar.

Actividad Descripcion H4.1 H12 H25 H35 H45 H60
Unifamili P P P P P
Habitacional nifamar -
Plurifamiliar X P P =] P P

IEI Permitido Prohibido Condicionado

Fuente: PDU, visién 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2025.

Dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto .

El predio de aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de
dosificacion de usos y Normatividad Habitacional unifamiliar’, que establece las caracteristicas
de aprovechamiento a las que se sujetaran los predios. Ver tabla 4.
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Tabla 4. Tabla de dosificaciéon de usos y Normatividad Habitacional unifamiliar.

. Fondo
Densidad % L
° Lote " | Atura | Altura | minimo | Restriccion ,
k= Neta L Superficie| L frontal | Cajones de
5 . minimo | COS Ccus maxima | maxima | (metros) | (- -
‘8 maxima (m) Permeable el || I°" °I estacionamiento
viviha Libre atera
H4 12 900 050 1.00 30% 85 200 60.00 [4.5/SRM1.50
H12 25 250 0.70 150 35% 85 200 3333 [450/SR15

Remitirse ala

H25 35 160 0.75 1.60 42% 85 2.00 2083 [300/SR/1.0| normafiva vigente
del Reglamento de

H35 45 120 075 1.60 3% 85 2.00 17.14 SR Construccionesy
Ciudad Cercana,

H45 60 90 060 1.50 30% SP SP 15.00 SR

Fuente: PDU vision 2040, séptima actualizacion. Noviembre 2025.

Particularmente, la normatividad del uso de suelo propuesto Habitacional H60 unifamiliar
considera: Lote minimo: 90 m2 (lote del predio 298.8326 m2), Frente minimo: 6.00 m, COS.
0.60, CUS: 2.00, Porcentaje superficie permeable: 26%, Altura maxima (metros): segun
proyecto, Altura maxima (niveles): segun proyecto, Fondo minimo: 15.00, Restriccion
frontal/fondo/lateral: sin restriccion.

Por su parte, el Articulo 66 del reglamento establece en su Inciso |, su desarrollo, los predios
podra alojar todos los usos de suelo permitidos o condicionados que le senale la zonificaciéon
correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas para servicio, vialidad
y lo sefalado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberan cumplir con
el tramite de licencia de uso del suelo.

Normatividad vialidad.

Se pretende el acceso al predio de aplicacion del plan por la Av. Anthony Quinn, y la Av.
Transformacion para el uso Habitacional H60, propuesto en el predio de aplicacion del plan. La
propuesta de accesos y salidas del predio a través de estas vialidades, no genera impactos en
la estructura vial actual, permitiendo la convivencia de este uso con la vivienda de la zona.

En la “Tabla de Normas para las Vialidades, sus Funciones Minimas, y las Secciones Viales”,
del Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, muestra que la
seccion vial de 49.00 m de la Av. Anthony Quinn, es superior a los 34.00 m de la seccién para
vialidad Primaria, ademas que, esta vialidad se constituyd como via publica previo a la
aprobacioén de la colonia donde se localiza. Ver tabla 5.
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Tabla 5. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

Distancia ~ %Pendiente

) ., Seccion .. ., Anchode Anchode Transp Estaciona . o
Tipo Funcién . Circulacion o . Ubicacion Maxima
Minima banquetas arroyos Publico  miento
Rec/ellas Recomendada
Regional |[Regional| SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primariade | o otia | 50m Dos | 220V |Scarilesdess) No | 800-1000 12%
Distribucion 5.0 m c/sentido
. 2 carriles de 3.5 .
Secundaria | Colecta | 20 m Dos 3.00y 3.00 ) Si No 400-800 12%
m c/sentido
o 1 carril de
Terciaao | o | 13m Uno | 20,20m | cstaciona No Si 100 15-18%
Local miento ambos
lados
Terciaria o 2 carril de
Local en Local 12m Uno 175y 1.75 estaciona- No Si 15-18%
Fracc Interés m miento ambos
Social lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013. Noviembre 2025.

El uso habitacional para el predio de aplicacion del plan considera el uso de vehiculos
motorizados tipo automovil y camioneta, donde las caracteristicas de la edificacion de vivienda
permiten alojar a los vehiculos, asi como la seccion vial de 49.00 m de la Av. Anthony Quinn, y
la Av. Transformacion con una seccion vial de 15.00 m, permite el desarrollo de los radios de
giro considerados para este tipo de vehiculos, segun la NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y
disefio para vias urbanas. Ver tabla 6.

Tabla 6. Dimensionamiento de los vehiculos motorizados (extracto)

N Anch Radi
Nomenclatura Nombre ume-aro de Largo cm neno Altura cm ad.lo de
ejes cm giro
DE - 335 Automovil 2 580 214 167 732
DE - 450 Camioneta 2 730 244 214 a 412 1040

Fuente NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Noviembre 2025.

Para su etapa proyectual, el predio prevé una afectacion vial por trayectoria de la Av. Anthony
Quinn con una superficie de 2,874.535 m2, lo que permitira atender las estrategia de
consolidacion urbana y desarrollo del predio, en congruencia al Plan de Desarrollo Urbano
vision 2024, séptima actualizacion. Ver Imagen 84.
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Imagen 84. Vialidad Primaria. Anthony Quinn
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Fuente. Elaboracion con datos del promotor.

Accesibilidad peatonal

Las condiciones viales existentes alrededor del predio de aplicacion del plan, que se describen
en el apartado de diagnédstico, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, visiéon 2040, séptima actualizacién, definen la Av. Cristébal Colén como vialidad
de tipo Arterial, en el tramo donde se ubica el predio de aplicacion del plan, con una seccion vial

total de 52.00 m. a 57.00 m., asi como el espacio destinado para la circulacion peatonal por
medio de las banquetas laterales, con una seccién de 3.50 m.
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De manera particular la norma NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas.
Especificaciones y aplicacion, considera en su apartado:

5.6.1. Via primaria: su objetivo es facilitar el flujo del transito vehicular continuo o controlado
por semaforos, entre distintas areas de una zona urbana, con la posibilidad de reserva para
carriles exclusivos destinados a la operacion de vehiculos de transporte publico y de
emergencia. Se divide en vias de circulacion continua y principales., definiendo sus principales
caracteristicas operacionales y geométricas.

5.6.1.2. Via principal: Su objetivo es facilitar el flujo del transito vehicular entre diferentes zonas
del asentamiento humano, generalmente sus flujos son controlados por semaforo, puede contar
con carriles exclusivos para vehiculos no motorizados y/o transporte publico; tiene uno o dos
sentidos de circulacion, con o sin faja separadora Ver tabla 7.

Tabla 7. Caracteristicas operacionales y geométricas de las vias principales.

caracteristicas Valor
Valor de servicio maximo (vehiculos/hora/carril) 600 a 1000
Limite de velocidad 50 Km/h
Derechos de via 30a50m
Ancho de carril 27023.00m
Ancho de banqueta 4 m (minimo)
Pendiente maxima recomendada 15%
Secciéon minima de faja separadopra 4 m%
Numero de carriles efectivos de circulacion maximo 2 por sentido

Fuente NOM-004-SEDATU-2023. Estructura y disefio para vias urbanas. Noviembre 2025.

La seccion vial existente en la Av. Cristobal Colén constituida como via publica antes de la
creacion de la colonia Solidaridad Popular, cuya traza y geometria vigente en la actualidad,
muestra secciones de banquetas para circulacion de peatones de 3.50 m; cuyas caracteristicas
cumplen con la norma federal para disefio de vias urbanas, con sus especificaciones creadas
recientemente.

Vialidad Primaria PP-027 Vialidad Anthony Quinn, es una vialidad Primaria, con seccion de
49.00 m, con tres carriles centrales, carril de ciclovia, camellén central de 14.00 m, y laterales, y
banquetas peatonales de 4.00 m, en la colindancia poniente del predio. Ver Imagen 85.

Imagen 85. Vialidad Primaria. Anthony Quinn.
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Av. La Noria - Av. Los Arcos
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.
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Vialidad Secundaria SA-2322 Vialidad Transformacion, es una vialidad Secundaria, con seccion
de 15.00 m, con dos carriles de circulacién por sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m, en
la colindancia sur del predio. Ver Imagen 86.

Imagen 86. Vialidad Primaria. Transformacion.
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Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.

Vialidad local, Transformacién, es una vialidad Secundaria, con seccién de 15.00 m, con dos
carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m, en la colindancia sur del
predio. Ver Imagen 87.

Imagen 87. Vialidad Primaria. Transformacion.
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Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.

Vialidad Lateral 16, es una vialidad local, con seccion de 15.00 m, con dos carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m. en la colindancia oriente del predio.
Ver Imagen 88.

Imagen 88. Vialidad local, Lateral 16.
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Infraestructura.

El cambio de uso de suelo a Habitacional H60, para un predio de aplicacién del plan considera
el aprovechamiento urbano que la normatividad establecida en el PDU visién 2040, séptima
actualizacién establece para la zona.

Agua potable.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente
en la zona, y que distribuye entre otras vialidades a la Av. Imperio, al norte del predio de
aplicacién del plan, y atendiendo las condicionantes técnicas que indique la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento para el desarrollo del predio, segun oficio
SE400/1562/D.T.F. 068/08-2024 con fecha 2 de septiembre de 2024.

Drenaje sanitario
— El desalojo de las aguas servidas se realizara por la red de drenaje sanitario existente en
la Av. Imperio y la Av. De las Industrias, hacia el colector que tiene trayectoria paralela al
arroyo “Los Arcos”, hacia la planta de tratamiento norte.

Energia eléctrica
— El poligono de analisis cuenta con distribucion de energia eléctrica, mediante la red de
alta tensién de 230 kva, localizada sobre la Av. Anthony Quinn en la colindancia oeste
del predio de aplicacién del plan, y que provee del servicio a la zona norte de la ciudad.

— El predio cuenta con acceso al servicio de energia eléctrica, a través de una linea de
baja tensién que pasa por la Av. Anthony Quinn, con frente al predio de andlisis y
atendiendo las condicionantes técnicas que indique la Comisién Federal de Electricidad
para el desarrollo del predio, segun oficio No. ZDCH-EFNM-3803/2025 con fecha 10 de
octubre de 2025.

Drenaje Pluvial
— Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Sacramento,
siendo conducidos mediante el arroyo “Los Arcos” con origen en la zona norponiente de
la ciudad, cruzando en sentido poniente — oriente, localizado a 800 m. al sur del predio
de aplicacion del plan.

— Los escurrimientos generados al interior del predio podran ser desalojados hacia la Av.
Anthony Quin, con direccion al arroyo Los Arcos, en su trayectoria hacia el rio
Sacramento, ubicado a 3,000 m. al este del predio de aplicacion del plan.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, en su séptima actualizacion, para una superficie de 15,125.465 m2 en el predio
identificado como Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y Lote 10,
de la Manzana 665, del Fraccionamiento Granjas El Valle Il, de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 18,000.00 m2, la cual se orienta al cambio de uso de suelo de Mixto
Suburbano (MS) a Habitacional H60, similar al uso existente en diversos predios del poligono
de analisis.

La propuesta de cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, en su séptima actualizacion, para el aprovechamiento urbano del predio con uso
Habitacional H60, que permita el aprovechamiento urbano del suelo, promoviendo la
consolidacion urbana de esta zona de la ciudad, dotada con infraestructuras.

El presente estudio se orienta a promover el cambio de uso de suelo en el predio de aplicacion
del plan a Habitacional H60, para el de desarrollo de vivienda unifamiliar en el predio de
aplicacioén del plan.

La propuesta de uso de suelo Habitacional H60 en el predio de aplicacién del plan estara sujeta
a la “Compatibilidad de Usos de Suelo”, y a la “Dosificacion de Uso de Suelo y Normatividad
Habitacional Unifamiliar’, segun el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, séptima actualizacion.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacién menor al PDU,
visién 2040, séptima actualizacién, que permita el aprovechamiento del predio en apego al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; y de las condicionantes
normativas del mismo PDU vision 2040, séptima actualizacién; en cuanto a la dimension de
lote, los coeficientes de utilizacion y ocupacion, y frente a via publica reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion menor al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacién, en una
superficie de 15,125.465 m2, para el predio identificado como Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4,
Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y Lote 10, de la Manzana 665, del Fraccionamiento
Granjas El Valle Il, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 18,000.00 m2, para el
aprovechamiento habitacional, favoreciendo asi, la consolidacion de la zona, de conformidad
con la normatividad urbana establecida para el municipio de Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano (MS) a Habitacional H60, sustentado en las
politicas y criterios establecidos en el PDU vision 2040, séptima actualizacion, considerando las
estrategias siguientes:

— El cambio de uso de suelo propuesto, permite satisfacer las necesidades de vivienda en
la zona norte de la ciudad.

— EI uso de suelo Habitacional H60 es compatible con el uso Mixto suburbano (MS)
existente en la zona de estudio, y no afecta el funcionamiento de la Av. Anthony Quinn y
la Av. Transformacion.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras.

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la visién del PDU, vision 2040 vigente, a
través de la consolidacién de la zona.

Usos de suelo

El predio de aplicacion del plan identificado como Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6,
Lote 7, Lote 8, Lote 9, y Lote 10, de la Manzana 665, del Fraccionamiento Granjas El Valle II, de
la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 18,000.00 m2, tiene el uso de suelo Mixto
suburbano y se propone cambiar a habitacional H60, para una superficie de 15,125.465 m2,
compatible con los predios de la zona de estudio. Ver imagenes 89.

Imagen 89 UblcaC|on del predio de apllcacmn del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2025 Nov:embre 2025
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Estrategia de ocupacion del suelo

La consolidacion de zonas urbanizadas servidas con infraestructuras y equipamientos,
promueven el desarrollo sustentable de la ciudad. Por ello se pretende generar el

aprovechamiento urbano en el predio de estudio identificado como Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote
4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y Lote 10, de la Manzana 665, del Fraccionamiento
Granjas El Valle II.

La promocién del cambio de uso de suelo Habitacional

H60 solicitado; observa los
requerimientos normativos establecidos en el PDU, vision 2040, en su séptima actualizacion, el

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua, asi como el
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio.

El aprovechamiento del predio considera una superficie resultante de restar el area considerada
como “afectacion”, establecida por la trayectoria de la vialidad denominada Anthony Quin, de
acuerdo a la estrategia vial establecida en la séptima actualizacion del PDU, en la colindancia

poniente del predio, la cual considera una superficie de 2,874.535 m2 dejando una superficie
aprovechable para uso Habitacional correspondiente a 15,125.465 m2. Ver imagen 90.

Imagen 90. Requerimiento de cajones de estacionamiento
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Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacion al predio de aplicacién del plan es la Av. Anthony
Quin de tipo primaria, y la Av. Transformacién de tipo secundaria, favoreciendo el esquema de
accesos Yy salidas para el aprovechamiento habitacional propuesto, comunicando esta zona
mediante la Av. Cristdbal Coldn; o la Av. De las Industrias.

El cambio de uso de suelo, no modifica la estructura vial existente de la Av. Anthony Quin, ni la
Av. Transformacion, que colindan con el predio de aplicacién del plan, al tener establecido el
alineamiento correspondiente, en la etapa de creacion de la colonia Granjas El Valle II.

Vialidad Primaria PP-027 Vialidad Anthony Quinn, es una vialidad Primaria, con seccion de
49.00 m, con tres carriles centrales, carril de ciclovia, camellon central de 14.00 m, y laterales, y
banquetas peatonales de 4.00 m, en la colindancia poniente del predio. Ver Imagen 91.

Imagen 91. Vialidad Primaria. Anthony Quinn.
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Av. La Noria - Av. Los Arcos
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.

Vialidad Secundaria SA-232? Vialidad Transformacién, es una vialidad Secundaria, con seccién
de 15.00 m, con dos carriles de circulacién por sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m, en
la colindancia sur del predio. Ver Imagen 92.

Imagen 92. Vialidad Primaria. Transformacion.
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Av. Cristébal Colon Fontanarrosa - Av. Anthony Quinn
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.
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Vialidad local, Transformacién, es una vialidad Secundaria, con seccién de 15.00 m, con dos
carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m, en la colindancia sur del
predio. Ver Imagen 93.

Imagen 93. Vialidad Primaria. Transformacion.

Av. Cristébal Colon Fontanarrosa - Av. Anthony Quinn
Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.

Vialidad Lateral 16, es una vialidad local, con seccion de 15.00 m, con dos carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 1.50 m. en la colindancia oriente del predio.
Ver Imagen 94.

Imagen 94. Vialidad local, Lateral 16.
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Fuente: PDU 2040, séptima actualizacion 2025.

Para su etapa de funcionamiento del uso habitacional en el predio de aplicacion del plan, se
contara con capacidad en cada lote para 1 cajon de estacionamiento, y poder cumplir con la
normatividad establecida en el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio
de Chihuahua, asi como el esquema de accesos por la Av. Anthony Quinn y la Av.
Transformacion.

De acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio de Chihuahua, se considera que las edificaciones deberan contar con los espacios
para estacionamientos de vehiculos dentro del lote que les corresponde de acuerdo a su
tipologia.

De manera particular, para el aprovechamiento habitacional en el predio de aplicacién del plan
se considera la tipologia como |.1 Unifamiliar, con area construida hasta 120 m2, establece un 1
cajon por cada vivienda. Lo cual permite contar con las condiciones que establece el
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua. Ver tabla 8.
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Tabla 8. Requerimiento de cajones de estacionamiento

Lote unifamiliar

90.00 (lote)

65.00 (lote)

1/ hasta 120 m2 construccion

1 por lote

Fuente: Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua, vigente

El cambio de uso de suelo a Habitacional H60, promueve el aprovechamiento habitacional
unifamiliar que resulta compatible con el uso Mixto suburbano (MS) y Habitacional H45 vy
Habitacional H60, predominante en la zona.

Para su etapa proyectual, el predio prevé una afectacion vial por trayectoria de la Av. Anthony
Quinn con una superficie de 2,874.535 m2, lo que permitira atender las estrategia de
consolidacion urbana y desarrollo del predio, en congruencia al PDU vision 2024, séptima
actualizacion. Ver Imagen 95.

Imagen 95. Vialidad Primaria. Anthony Quinn
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Estrategia de prevencion y mitigacion durante la etapa de operaciéon del aprovechamiento
tipo habitacional unifamiliar en el predio

Para la prevencion y mitigacién de los impactos urbanos generados por el establecimiento
propuesto en el predio de aplicacion del plan, se identifico en el apartado de Diagndstico la
capacidad de la infraestructura vial, agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; los
servicios: alumbrado publico, recoleccion de basura y seguridad publica, otorgados por parte
del municipio.

La definicion de las capacidades y factibilidades de dotacion de la infraestructura urbana y los
servicios publicos existentes en la zona donde se ubica el predio de aplicacién del plan, se
determinaran de manera especifica mediante las condicionantes emitidas por los organismos
operadores de servicios (JMAS, CFE), una vez que se autorice el proyecto correspondiente.

Servicios publicos

Limpieza:

— La etapa de operacion del aprovechamiento en el predio de aplicacion del plan,
caracterizado como “habitacional”’, que se define en la categoria “Unifamiliar’, contempla la
utilizacion del servicio de recoleccion de basura operado por la Subdireccién de
Recoleccién, de la Direcciéon de Servicios Publicos Municipales, bajo el esquema de
recoleccién en dias: lunes, miércoles y viernes, o martes, jueves y sabado.

Mantenimiento:

— Se considera el mantenimiento periddico de las instalaciones en areas verdes, y luminarias
por parte de Direccion de Servicios Publicos Municipales y otros como pavimentacion por
parte de orros organismos del gobierno municipal.

Reciclaje:

— En lo posible, se realizara la reutilizacion de los materiales empleados durante la etapa de
funcionamiemto “habitacional”, ya que las actividades de tipo doméstico no generan
residuos peligrosos.

— Estos residuos generados consisten en papel, plastico 6 vidrio de embalaje de alimentos y
otros articulos de limpieza derivado de las actividades de tipo domésticas

Estrategia de Infraestructura

El cambio de uso de suelo a Habitacional H60, para un predio con frente a la Av. Anthony Quinn
y la Av. Transformacion, y que colinda con predios de uso habitacional compatibles con el uso
solicitado; permitiendo asi el aprovechamiento urbano que la norma del PDU vision 2040,
séptima actualizacion establece para la zona.

Agua potable
— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente
en la zona, y que distribuye entre otras vialidades a la Av. Imperio, al norte del predio de
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aplicacién del plan, y atendiendo las condicionantes técnicas que indique la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento para el desarrollo del predio.

Drenaje sanitario
— El desalojo de las aguas servidas se realizara por la red de drenaje sanitario existente en
la Av. Imperio y la Av. De las Industrias, hacia el colector que tiene trayectoria paralela al
arroyo “Los Arcos”, hacia la planta de tratamiento norte.
Energia eléctrica
— El poligono de analisis cuenta con distribucion de energia eléctrica, mediante la red de
alta tension de 230 kva, localizada sobre la Av. Anthony Quinn en la colindancia oeste
del predio de aplicacién del plan, y que provee del servicio a la zona norte de la ciudad.

— El predio cuenta con acceso al servicio de energia eléctrica, a través de una linea de
baja tensién que pasa por la Av. Anthony Quinn, con frente al predio de analisis y
atendiendo las condicionantes técnicas que indique la Comision Federal de Electricidad
para el desarrollo del predio.

Drenaje Pluvial
— Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Sacramento,
siendo conducidos mediante el arroyo “Los Arcos” con origen en la zona norponiente de
la ciudad, cruzando en sentido poniente — oriente, localizado a 800 m. al sur del predio
de aplicacion del plan.

— Los escurrimientos generados al interior del predio podran ser desalojados hacia la Av.
Anthony Quin, con direccion al arroyo Los Arcos, en su trayectoria hacia el rio
Sacramento, ubicado a 3,000 m. al este del predio de aplicacion del plan.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, en su
séptima actualizacion, propone el cambio de suelo de Mixto suburbano a Habitacional H60, en
una superficie de 15,125.465 m2, en el predio urbano identificado como Lote 1, Lote 2, Lote 3,
Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y Lote 10, de la Manzana 665, del
Fraccionamiento Granjas El Valle Il, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
18,000.00 m2; de conformidad con la normatividad de usos de suelo establecida en el mismo
PDU visién 2040, vigente.

El uso Habitacional H60, que se propone para el predio de aplicacion del plan se enfoca al
aprovechamiento de tipo habitacional unifamiliar, en una zona provista con redes de
infraestructuras, y servicios urbano generados en la etapa de la edificacién de diversos
fraccionamientos contiguos en torno al predio.

De esta manera, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante el aprovechamiento
de predios baldios o subutilizados al interior de la mancha urbana, en congruencia con las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, en su séptima actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor, tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetaran, una vez
autorizada la propuesta del uso de suelo solicitado.

Con la autorizaciéon del cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Licencia de Uso de
Suelo que acredite el uso Habitacional H60 en una superficie de 15,125.465 m2, para el predio
urbano identificado como Lote 1, Lote 2, Lote 3, Lote 4, Lote 5, Lote 6, Lote 7, Lote 8, Lote 9, y
Lote 10, de la Manzana 665, del Fraccionamiento Granjas El Valle IlI, de la ciudad de
Chihuahua,

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Mixto Intenso,
que considera un Lote minimo de 90.00 m2 y frente minimo de 6.00 ml, donde el predio de
aplicacion del plan cuenta con un frente de 200.00 ml hacia la Av. Anthony Quinn, y una
superficie de 18,000.00 m2, permitiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio PDU,
vision 2040, en su séptima actualizacion.

Para su etapa proyectual, el predio prevé una afectacion vial por trayectoria de la Av. Anthony
Quinn, lo que permitira atender las estrategia de consolidacién urbana y desarrollo del predio,
en congruencia al PDU vision 2024, séptima actualizacion.
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VI. Programacion e Instrumentacién

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental. Ver imagen 9.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion del cambio de uso de uso Habitacional H60, ante la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo Habitacional H60, ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Habitacional H60, ante la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 9. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo g Gobierno
Acciones £
Corto Mediano Largo E Mpio Edo
Aprobacion de cambio de uso de suelo Habitacional H60 X X
unifamiliar
Tramitar licencia de uso de suelo Habitacional H60 X
unifamiliar
Obtener licencia de uso de suelo Mixto Intenso - X

Fuente: Elaboracion propia, Noviembre 2025.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion de Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, visién 2040, séptima actualizacion, promueve la consolidaciéon del suelo en una
zona que cuenta con infraestructura.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano (MS) a Habitacional
H60, promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano consolidado para la ciudad de
Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Estructura urbana — Llenos y vacios
D-03 Topografia y Pendientes

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de Suelo existente

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Estructura vial Seccion vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura Hidraulica

D-12 Infraestructura de Drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de Electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidrometeoroldgico

D-16 Riesgo geoldgico

D-17 Densidad de Vivienda
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Miércoles 12 de agosto de 2026.

Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendiente
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Miércoles 12 de agosto de 2026.

Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Fuene: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 240.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Fuente: elabocion con datos de campo y del PDU, vision 2040
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-09.1: Medio Construido: Secciones viales
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Miércoles 12 de agosto de 2026.

Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos antropogénicos.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeorolégicos.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Plano E-02: Estructura Vial
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