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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 137/2026

ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veintidés de julio del afio dos mil veintiséis, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Polux”, para la modificacion
menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, en el
predio ubicado en la calle Villa de Polux No. 5812 del Fraccionamiento Residencial Villas
del Sol II y III Etapa de esta ciudad, con superficie de 200.00 metros cuadrados, para
llevar @ cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional Unifamiliar H45 a

Habitacional Plurifamiliar H60+.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dfa siguiente de su publicacién

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintisiete dias del mes de agosto del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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Chihuahua

capital de trabajo
y resultados

Gobierno Municipal 2024:2027

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 14/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 22 de julio del afic 20286,
dentro del punto ndmero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra a la Regidora Maria Guadalupe Aragén
Castillo, a fin de que dé lectura al Dictamen que presenta la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Dagoberto Hernandez
Vazquez, en su caracter de propietario del predio, en el cual solicita la aprobacién del
Estudio de Planeacién Urbana denominado “Polux”, en el predio ubicado en la calle Villa de
Polux No. 5812 del Fraccionamiento Residencial Villas del Sol Il y lll Etapa de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 200.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional Unifamiliar H45 a Habitacional Plurifamiliar H60+... Al concluir
_la presentacion del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento somete a votacién del pleno
para su aprobacion el dictamen presentado, y con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Dagoberto Hernandez Vazquez,
en su caracter de propietario del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Polux”, en
coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, Vision 2040, en el predio ubicado en la calle Villa de Polux No. 5812 del
Fraccionamiento Residencial Villas del Sol Il y Il Etapa de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 200.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional Unifamiliar H45 a Habitacional Plurifamiliar H60+.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veintinueve dias del mes de julio del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 17 de octubre de 2026.

 DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
““POLUX"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Dagoberto Herndndez Vdazquez, en
sU cardacter de propietario del predio, en el cual solicita la aprobacién del
Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Polux”, en coordinaciéon con el
H. Ayuntamiento, a tfravés de la Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia,
en el predio ubicado en la calle Villa de Polux No. 5812 del Fraccionamiento
Residencial Villas del Sol Il y Il Etapa de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 200.00 metros cuadrados, para lievar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional Unifamiliar H45 a Habitacional Plurifamiliar H60+,
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040;

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el C. Dagoberto Hernandez Vazquez,
en su cardcter de propietario del predio, solicité la aprobacién del Estudio
de Planeacion Urbana denominado "Polux”, en coordinaciéon con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle Villa de Polux No. 5812 del Fraccionamiento
Residencial Villas del Sol Il y Il Etapa de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 200.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional Unifamiliar H45 a Habitacional Plurifamiliar H60+,
de conformidad al Plan de Desarrollo-Urbano de Io CIUdOd de Chihuahua,
Vision 2040.

SEGUNDO. La Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, informé al publico
del inicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Polux”, asi como
de la recepcidon de opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, fijgndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar numero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. En tal sentido, se fuvieron por recibidos y ogregodos al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud signada por el C. Dagoberto Herndndez Vdzquez, en su
cardacter de propietario del predio;

2. Copia de la credencial para votar expedido por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Dagoberto Herndndez Vazquez;
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Copia certificada de la Escritura Publica nimero 17,053 de fecha 18 de
marzo del 2025, otorgada ante el Lic. Manuel Alberto O’Reilly Attolini,
Notario Publico nimero 1 del Distrito Judicial Morelos, quien hace constar
el contrato de compra venta, en la cual comparece los sefiores José Luis
Lujdn Montoya y Yolanda Montoya Ramirez, como la parte vendedora y
por otro lado, el sefior Dagoberto Herndndez Vazquez, como la parte
compradora, respecto al predio ubicado en la calle Villg de Polux No.
5812 del Fraccionamiento Residencial Villas del Sol 11y il E’rcpc de la

' ciudad de Chihuahua, con superficie de 200.00 metros cuadrados,

registrado bajo el folio real 1435693, inscripcién 69, libro 7458 de Ia
secciéon primera del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial

“Morelos.

Discos Compactos (Cd) cer’rn‘lcodos por la Direccién de Desorrollo
Urbano y Ecologia, que contienen el instrumento de planeacién:

Oficio DASDDU/00099/2026 de fecha 05 de marzo de 2026, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

Oficio 283/2026 de fecha 27 de marzo de 2026, emitido por el Instituto de

. Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se

determiné PROCEDENTE CONDICIONADO a lo establecido en el mismo;

Oficio DASDDU/00100/2026 de fecha 05 de marzo de 2026, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacién informe respec’ro de la exm’rencm de

- comités de vecinos constituidos:

10.

11.

12.

Oficio DDHE/0261/2026 de fecha 11 de marzo del 2026, emmdo por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que no
se cuenta con comité de vecinos en la zona:

Oficio DASDDU/000181/2026 expedido por la Direccion de Desorrollo
Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la Subsecretaria Juridica la
publicacién de la notificacion del Estudio de Planeacion por un periodo
de 10 dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal; .
Oficio SJ/DRPA/0294/2026 emitido por la Subsecretaria Juridica donde
informa que la nofificacion del estudio fue publicada en el tablero de

‘avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua;

Copia simple del recibo de pago del |mpues'ro predial 2026-270331 de
fecha 11 de febrero del 2026, emitido por Tesoreria Municipal;

Copia del Acta de la Sesion Extraordinaria nOmero 22 de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha 11 de junio del 2026,
encontfrdndose los Regidores Rosa Carmona. Carmona, Addn lIsaias
Galicia Chaparro; Joni Jacinta Barajas Gonzdlez, Omar Enrique Mdrquez
Estrada y Maria Guadalupe Aragdn Castillo, en la cual se oprobo el
estudio de planeacién por unanimidad de votos;
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13. Oficio DASDDU/00377/2026 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia de fecha 3 de julio de 2026, en el cual se dictamind
PROCEDENTE CONDICIONADO a garantizar la proteccién de los usuarios
en relacién con los usos impactantes colindantes el cambio de uso de
suelo de Habitacional H45 a Plurifamiliar H60+;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/00377/2026 de fecha 3 de julio de 2026,
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccion dictamindndola PROCEDENTE
CONDICIONADO a garantizar la proteccion de los usuarios en relaciéon con
los usos impactantes colindantes el cambio de uso de suelo de Habitacional
H45 a Plurifamiliar H60+ y puesta a consideracion de la Comisidon de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesidn Extraordinaria nimero 22
celebrada el dia 11 de junio de 2026, en la cual se aprobd el cambio de uso
de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisiéon, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglomento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan alos preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacidn
Urbana denominado “Polux”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado
en la Calle Villa de Pélux 5812 del Fraccionamiento Residencial Villas del Sol
Iy Il Etapa de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 200.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H45 a Plurifamiliar ‘Hé0+, dé conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, por lo que en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Dagoberto
Hermdndez Vdzquez, en su cardcter de propietario del predio.
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SEGUNDO. Esta Comisidn aprueba y somete a consideraciéon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Polux” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la modificacién menor al Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040, en el
predio ubicado en la calle Villa de Polux No. 5812 del Fraccionamiento
Residencial Villas del Sol Il y lll Etapa de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 200.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional Unifamiliar H45 a Habitacional Plurifamiliar H60+,

TERCERO. Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbane municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdaginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asf lo acordaron y frman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldn de Cabildo de Palacio Municipal a los 22 dias del mes de
julio del ano 2026.

ATENTAMENTE
NTEGRANTES DE LA COMISION DE
(- ES DE DESARROLLO URBANO
A

ROS G A:uouv‘ CARMONA ADAN AS GALICIA CHAPARRO

REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRETARIO

ISSAC DIAZ éURROLA JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ
REGIDOR VOCAL REGIDORA VOCAL '
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,\ e Az OC/
MARIA GUADALUPE ARAGON CASTILLO
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIEN#E’AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL FL C. DAGOBERTO HERNANDEZ VAIQUEZ, N SU CARACTER DE
PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITG LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION. URBANA DENOMINADO
“POLUX" EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE VILLA DE POLUX No. 5812 DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL
VILLAS DEL SOLII'Y Hl ETAPA DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 200.00 METROS CUADRADOS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A PLURIFAMILIAR H60+, DE CONFORMIDAD AL
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
' SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
Chi h uah ua DEPARTAMENTO DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO

. I ]
capltal detr. abajo DE LAS DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
yr esultados OFICIO: DDUE.SPU.AS.00377/2026
AR TIY EXPEDIENTE No.: AS2026-11

ASUNTO: MODIFICACION DE LOS PLANES Y PROGRAMAS MENORES

Chihuahua, Chinh 03 DE JULIO DE 2026

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de BAGOBERTO
HERNANDEZ VAZQUEZ en su caracter de propietario del predio ubicado en la CALLE VILLA
DE POLUX 5812 FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL VILLAS DEL SOL Il Y 1l ETAPA, de esta
ciudad; el cual tiene una superficie de terreno de 200.00 m2, quien promueve y:solicita la
aprobacion del estudio de planeacion urbana denominado, "POLUX" er con el
" H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ec
el cambio de uso de suelo HABITACIONAL UNIFAMILIAR H45 de

i3, para lleva ,
onformidad al Planxde

Desarrollo Urbano:de la Ciudad'de Chihuahua; Visién 2040 sép ima actualizacién a uso de’

suelo HABITACIONAL PLURIFAMILIAR H60+,

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H.“Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle: e

. ANTECEDENTES '

Que por medio de Oficio DDUE.SPU.AS.00099/2026 ‘de fecha 05 de
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la'propuesta del esty
urbana denominado "POLUX"solicitando el dictamen técnico al ‘Inst
Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo77 de la Ley de Asen
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua:.

Por medio de Oficio 283/2026 d fgcha'z

Integral del Municipio de Chihuaht
urbana denominado "POLUX".

de 2026, la
planeacion
’laneacion

la Direccién d Desarrollo Urbano y Ecolo
y Educacién losi Comités de Vecinos?
encuentra el predio en-estudio

se solicita a la Direé
ituidos, que se u

én de Desarrollo Humano
wen en la zonha donde se

Por medio de Oficio I 0: 6 de’fecha 11:deé marzo de 2026 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humané y Educacion informaa la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona. ‘

Que por medio de Oficio DDUE.SPU.AS.00181/2026 de fecha 15 de abril de 2026, expedido
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta pablica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcién de opiniones Yy planteamientos y demandas de Ia
comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108,
Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de I3 Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.,

ituto de Planeacion:.
tudio de planeacién

6 de 2026 emitido por :‘
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Con Oficio SJ/DRPA/0294/2026 de fecha 20 de abril de 2026 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento
del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia Municipal por 10
dias habiles, el estudio de Planeacidn Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado "POLUX" fue presentado en la Décimo
Segunda Sesién Extraordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano el dia Tl de junio de
2026 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con ¢l cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direcciéon de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, a través de la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a asegurar la proteccién de los usuarios en relaciéon con usos
impactantes colindantes el cambio de uso de suelo HABITACIONAL UNIFAMILIAR H45 a
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HG60+.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar segwmlento a-lo indicado en el Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del
Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el propietario.
Copia simple de la identificacion con fotografia del propletano
Copia certificada de la escritura del predio.

Oficio DDUE.SPU.AS.00099/2026 de fecha 05 de marzo de 2026, de la Direccién
de Desarrollo Urbanoy Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion Integral
del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

5. Oficio 283/2026 de fecha 27 de marzo de 2026 del Instituto de Planeacion Integral
del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio DDUE.SPU.AS.00100/2026 de fecha 05 de marzo de 2026 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficio DDHE/0261/2026 de fecha 11 de marzo de 2026 emitido por la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité de
Vecinos.

"8. Oficio DDUE.SPU.AS.00181/2026 de fecha 15 de abril de 2026, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
~ publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

9. Oficio SI/DRPA/0294/2026 de fecha 20 de abril de 2026 expedido por ia

Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

hwnN =
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10. Copiasimple de la Décimo ‘Segunda Sesién Extraordinaria del dia 11 de junio de
2026 de la Comision de Desarrollo Urbano.

11. Copiasimple del comprobante de pago de predia
12. Copiadel comprobante de pago del tramite.

13. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su.
publicaciéon en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

ATENTAMENTE

4
riana Diaz Ne e —\

Direetbra de Desarrollo Urbanoy Ecologia ubdirector de Programacién Urbana
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PRESIDENCIA NMUNICIPAL, CONSTANDO DE s FOIAS UTILES,
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EL SECRETARIO DEL K. AVUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

MTRO. HOBERTO ANDRES FUENTES RASCON
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AVISO DE CONFIDENCIALIDAD, RESERVA DE INFORMACION,
RESPONSABILIDAD POR USO INDEBIDO Y PROPIEDAD INTELECTUAL

El presente documento denominado "Estudio de Planeaciéon Urbana - Modificacion menor - Estudio Polux”,
elaborado para su tramite conforme al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua (en lo sucesivo, el "Estudio"), tiene caracter preliminar, técnico y
reservado, por contener informacién sensible, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, datos,
diagnodstico, cartografia, analisis territoriales, criterios de disefio, antecedentes, estrategias, propuestas y demas
insumos que forman parte del procedimiento de revisidn, validacién y autorizacién ante las autoridades

competentes.

En consecuencia, su contenido se considera estrictamente confidencial y se entrega exclusivamente para los fines
de registro de ingreso, revision técnica, emision de respuesta técnica, integracion del expediente, y gestion del
proceso de autorizacion ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, el Instituto de Planeacion Integral del

Municipio de Chihuahua y, en su caso, para su tramite ante el H. Ayuntamiento (CABILDO), segun corresponda.

Por lo anterior, queda expresamente prohibida la publicacién, divulgacién, reproduccidon, difusidn, transmision,
distribucién o comunicacidn del Estudio, total o parcialmente, asi como cualquier informacion, extracto, imagen,
mapa, cuadro, dato o conclusién derivada del mismo, por cualquier medio (impreso, digital, electrdonico, audiovisual,
redes, sociales, plataformas web, mensajeria o cualquier otro), hasta en tanto no se haya concluido el procedimiento
administrativo aplicable y se cuente con la autorizacidon correspondiente, y el instrumento sea hecho publico
mediante su publicacion oficial en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Chihuahua. Unicamente a partir
de dicha publicacidn oficial el Estudio podré considerarse de consulta publica para la ciudadania, en los términos

que determine la normatividad aplicable.

Toda persona que tenga acceso al Estudio asume la obligacion legal de: guardar estricta confidencialidad respecto
a su contenido, limitar su uso Unica y exclusivamente a los fines institucionales del tramite sefialado, evitar su copia,
extraccion, digitalizacion, reenvio o almacenamiento en repositorios no autorizados y resguardar el documento con

las medidas razonables de seguridad administrativa, técnica y fisica, conforme a la normatividad aplicable.

Adicionalmente, se hace del conocimiento que el uso indebido, la divulgacién no autorizada, o cualquier acto que
implique exposicion, filtracidn, publicacién anticipada, manipulacién o aprovechamiento de la informacion sensible
del contenido podra generar consecuencias juridicas y, en su caso, dar lugar a la interposicion de acciones legales
por parte del promotor, incluyendo demandas y/o la promocién de medios de defensa como juicios de amparo en
contra de las autoridades competentes o de quienes resulten responsables, cuando dicho uso indebido afecte
derechos, el debido procedimiento administrativo, o genere prejuicios derivados de actuaciones y omisiones

vinculadas a la revisién y resguardo de la informacion.

Asimismo, se establece que todo el desarrollo grafico y cartografico del Estudio, asi como sus analisis y
conclusiones, constituye obra y produccion intelectual, por lo que es propiedad intelectual del consultor
especialista y sus colaboradores, con derechos reservados conforme a la legislacion aplicable; en consecuencia,
se prohibe su reproduccidén, modificacion, distribucidn o uso para fines distintos al tramite, sin autorizacidon expresa

o por escrito de sus titulares.

Finalmente, se hace constar que el Estudio fue desarrollado con base en conocimientos técnicos y tedricos,
metodologias de analisis urbano y criterios de planeacién sustentados. Por tanto, su revision y valoracion deberan
realizarse bajo los mismos principios técnicos, tedricos y metodolégicos, privilegiando criterios verificables y
justificables, y dejando de lado apreciaciones subjetivas o consideraciones que no cuenten con sustento técnico
y/o tedrico debidamente motivado.
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INTRODUCCION

INTRODUCCION

El presente estudio de planeacion urbana es una iniciativa particular de una Modificacién Menor a los
Planes y Programas del Municipio de Chihuahua de acuerdo al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, y segun esta Ley antes
mencionada, toda actualizacidon o modificacidn se sujetaran al debido procedimiento establecido para su
formulacidn, aprobacion, publicacion y registro.

LOCALIZACION DEL AREA DE APLICACION EN LA CIUDAD

El objetivo particular recae en modificar el uso de =

suelo actual del predio de Habitacional H45 a
Habitacional H60+ para el desarrollo del giro de

318
318%

Vivienda Plurifamiliar y asi mantener la
congruencia entre lo propuesto en los Planes de

318
318

Desarrollo Urbano y las acciones y promociones
del particular expuestas en el analisis y desarrollo

317
3170

del presente documento.

31740
7

El drea de aplicacién se trata de un poligono de
200.00 metros cuadrados, ubicado en la Calle

3171000
317700

Villa de Polux No. 5812 en el Fraccionamiento
Residencial Villas del Sol Etapas Il y lll al Norte

3167
31670

de esta Ciudad, dentro del Suelo Programado
segun la Estrategia Principal de la Zonificacion

316

Primaria, en una zona completamente urbanizada y

316

que cuenta con la suficiente accesibilidad e

316050
316050

infraestructura urbana para la correcta armonia y
dindmica del giro propuesto.

31570
315700

Inventario cartogréfico del IMPLAN, PDU2040 Séptima Actualizacion

Dentro del asentamiento humano en el que se encuentra el predio se han desarrollado giros
habitacionales con vocacién plurifamiliar, dada la mixtura de usos como Comercio y Servicios y
Equipamiento, el cual su principal atractor y motivo para la promocién de este tipo de viviendas es la
Universidad Auténoma de Chihuahua Campus I, lo que detona una amplia gama de negocios y plazas
comerciales, asi como areas recreacionales que interactuan estrechamente con la vivienda de esta zona.

A lo largo de este estudio se desglosaran las propuestas y estrategiass que, en paralelo a las respectivas
Leyes, Normas, Reglamentos y Manuales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo, buscaran fundamentar
de manera congruente la actividad a desarrollar dentro del predio.



Sabado 17 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

23

ANTECEDENTES



24 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 17 de octubre de 2026.

MODIFICACION MENOR

ANTECEDENTES DE LA PLANEACION MUNICIPAL

Derivado de los impulsores al desarrollo urbano establecidos por la autoridad, a través del H. Congreso
del Estado de Chihuahua mediante la Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado y el Sistema de
Planeacion urbana que de esta se desprende, y particularmente por medio de las instancias municipales
como el Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua y la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, se han puesto en operacion los instrumentos de control del crecimiento urbano necesario.
Entre ellos el Plan Directos de Desarrollo Urbano 2040 en su Séptima Actualizacién que funge como el
documento rector de la ordenacidn a escala ciudad. Dicho instrumento materializa sus condicionantes
mediante el concepto de uso de suelo, entendido como la descripcion, posibilidades y regulaciones
aplicables a cada predio o zona, caracterizandolos conforme a su vocacion, tipo de actividad y el interés
publico o privado al que responda.

Cuando, por iniciativa de particulares o de dependencias publicas, se busca reorientar el giro, uso o
destino de determinadas areas o predios, la Ley contempla el procedimiento de cambio de uso de suelo
hacia otra compatible, a través de la figura de Modificacién Menor o Mayor al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion. Este procedimiento tiene por objetivo asegurar conserven un impacto
urbano y ambiental reducido, con base en la definicion de parametros cuantitativos (altura permitida,
coeficiente de ocupacion de suelo, coeficiente de utilizacidon de suelo, uso de suelo, compatibilidad de
giros especificos, entre otros,) mismos que se autorizan conforme al Reglamento y al PDU 2040; asi como
de criterios cualitativos (propuestas arquitectonicas, relacién del edificio con la calle, aporte al espacio
publico, sostenibilidad, etc.) los cuales se someten a una evaluacion discrecional igualmente sustentada
en el PDU 2040, atendiendo siempre a la compatibilidad de usos y a la adecuada dinamica social y urbana.

Bajo este tenor, los lineamientos y directrices previamente mencionados resultan ser los requisitos
necesarios para la debida revisién y autorizacion del cambio de uso de suelo promovido en este estudio
y para que posteriormente, se deriven las resoluciones finales que permitan las operaciones,
construcciones y finalmente, las actividades a las cuales el predio aspira a brindar.

El caso de estudio se trata de un predio baldio urbano sin ocupar al interior del asentamiento humano
Fraccionamiento Residencial Villas del Sol Etapas Il y lll, en la zona norponiente de la ciudad. Dicha
zona ha estado expuesta a un constante crecimiento de actividades propias del uso de Comercio y
Servicios que se consolidan de manera paralela con vialidades importantes como el Circuito Universitario,
con funcidn de vias de comunicacién preponderantes para los desarrollos habitacionales de caracter
privado en convivencia funcional con la mixtura de suelos de Recreacion y Deporte y Equipamiento,
mixtura propia de un area que cuenta con una de las principales universidad de la ciudad, ¢ sea, la
Universidad Auténoma de Chihuahua Campus Il

Nuestra promocion consiste en un cambio de uso de suelo reglamentado sobre un predio baldio urbano
gue dara lugar a un desarrollo habitacional, especificamente bajo el esquema de vivienda plurifamiliar
promovido por el desarrollador DAGOBERTO HERNANDEZ VAZQUEZ, el cual cuenta actualmente con un
uso de suelo de Habitacional H45, donde se promueve la transicién a Habitacional H60+ para ser
acreedor a las caracteristicas de dosificacion que permitiran efectuar la actividad del giro a desarrollar
dentro del predio.
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ANTECEDENTES TERRITORIALES Y JUSTIFICACION URBANA

En el contexto estatal, el Censo de Poblacién y Vivienda 2020 reporta que Chihuahua tiene 3,741,869
habitantes. De ellos, el Municipio de Chihuahua concentra 937,674 habitantes, lo que significa que
aproximadamente un 25% de la poblacidn estatal reside en el municipio de la Capital. Ahora, dentro de
la jerarquia urbana del estado (67 municipios), la Ciudad de Juarez es el més poblado y Chihuahua ocupa
el segundo lugar, con una ciudad de 925,762 personas y una zona Metropolitana cercana al millén de
residentes, consoliddndola como el principal polo administrativo, de servicios y educativo del centro del
Estado.

A parte de esta fuerte concentracién urbana, Chihuahua mantiene una estructura territorial muy
dispersa: el Estado cuenta con el orden de 12 mil localidades rurales (menores a 2,500 habitantes)
distribuidas en todo su territorio. Segun la clasificacion oficial, se consideran rurales precisamente estas
localidades de menos de 2,500 habitantes, mientras que las que son mayores a esta cifra, se categorizan
como urbanas. Con base en Censo 2020, aproximadamente una octava parte de la poblacidn estatal
(alrededor de 12 - 13%) vive en localidades rurales, lo que implica que cerca de 470 mil personas residen
en asentamientos de baja densidad y fuerte caracter rural, frente a una mayoria que se concentra en
ciudades medias y grandes como Chihuahua y Juarez.

En ese contexto, la Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH) funciona como un iman educativo a
escala estatal. En 2022, la UACH registro 28,891 estudiantes matriculados, de los cuales mas de 24,500
se concentran en los campus ubicados en el Municipio de Chihuahua, confirmando el papel de la capital
como principal nodo universitario. Datos de procedencia de nuevos ingresos muestran que, aunque la
mayoria proviene del propio Estado de Chihuahua, también hay estudiantes de otras entidades como
Durango y Chiapas, lo que evidencia que la universidad atrae poblacion estudiantil no solo de otros
municipios del estado, sino también fuera de la entidad.

Relacionando ambos planos, la fuerte presencia de localidades rurales dispersas y el rol de la capital
como centro atractor universitario, se puede argumentar que una fraccion relevante de los jovenes que
hoy viven en localidades rurales (y en cabeceras municipales pequefias y medias) terminan migrando, al
menos de forma temporal, a la ciudad de Chihuahua para acceder a estudios superiores y demas
instituciones educativas. Dado que la matricula universitaria en la capital supera ampliamente las
decenas de miles de estudiantes, es razonable prever una demanda estructural y constante de vivienda
para poblacion foranea, particularmente cercana a los campus. En ese sentido, el desarrollo de vivienda
plurifamiliar en formato de departamentos en el entorno inmediato de la Universidad Auténoma de
Chihuahua Campus Il no solo responde a una presion real de mercado (alojar estudiantes que provienen
de otros municipios y comunidades rurales), sino que ademas favorece patrones de movilidad mas
sostenibles (menos traslados diarios, mayor accesibilidad peatonal y en transporte publico) y ofrecer
opciones habitacionales mas seguras, formales y planificadas para esta poblacion foranea, lo que
constituye un argumento solido dentro de un estudio de cambio de uso de suelo orientado a este tipo de
proyecto.
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ALCANCE GENERAL

El objetivo principal del presente Estudio de Planeacion urbana es el de promover y obtener el cambio

de uso de suelo establecidos en el actual Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su Séptima Actualizacion,

incentivando el cambio de Habitacional H45 a Habitacional H60+ que permita albergar un proyecto

de caracter plurifamiliar que abone a la vocacion de la zona en la que se encuentra el predio y que

permita una dindamica homdgenea entre la vivienda y las areas comerciales, recreativas y de

equipamiento aledafias al area de aplicacion.

ESQUEMA DE CAMBIO DE USO DE SUELO.

USO DE SUELO ACTUAL

Habitacional H45

ALCANCE LEGAL

Conforme a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua, la actual propuesta
recae sobre el Articulo 77, correspondiente del
tema de Actualizacion o modificacion de los
Planes Municipales, donde se expresa que, los
del  Estado aprobar

modificaciones menores a los planes municipales

municipios podran
de su competencia, tales como cambio de uso de
suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la
estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
su construccion permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacién, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista
en el instrumento, ni se altere la delimitacion
entre las areas las

urbanizables y no

urbanizables.

318%

318

317

31740

3171000

3167

3164

3157000

USO DE SUELO PROPUESTO

Habitacional H60+

AREA DE ESTUDIO

38500 38 392 39 39000 4020 pree

Inventario cartogréfico del IMPLAN, PDU2040 Séptima Actualizacién
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ALCANCE TERRITORIAL

DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO:

Para valorar la viabilidad de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se planted en primera
instancia un estudio integral del entorno, considerando tanto su dindmica funcional como sus
caracteristicas socioecondmicas. Este ejercicio analitico tiene como objetivo reconocer las
capacidades y restricciones de los predios involucrados y, con base en ello, proponer una estructura
de zonificacidon coherente con la normativa urbana vigente.

AREA DE ESTUDIO

Como marco territorial de referencia se utilizaron
las Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB)
definidas por el INEGI, a partir de las cuales fue

318

posible concentrar y organizar la informacion
estadistica y cartografica requerida,

318

determinando asi el nivel de detalle y profundidad
del analisis necesario para sustentar la

317

propuesta.

31740

Ubicada dentro de la mancha urbana, forma parte
de una zona consolidada mediante una amplia

3171000

mixtura de usos como el habitacional,
caracterizado por wuna fuerte presencia de

3167

vivienda unifamiliar en serie, al igual que de
vivienda plurifamiliar, que en conjunto con el uso

3164

de recreacion y deporte generan una sinergia que
se complementan para lograr una dindmica de

31600

accesibilidad, sin olvidar también la presencia de
equipamiento general, dada la vocacion de la
zona, consecuencia de la presencia de la

3157000

Univerisdad Auténoma de Chihuahua Campus Il.

38500 38 392 395 390

Areas Geoestadisticas Bésicas del INEGI 2020

En base a lo descrito anteriormente, el area de estudio se extiende abarcando las poligonales de las
AGEB’s, a su vez que se consideran las principales vialidades de desfogue del predio hacia las
vialidades arteriales que brindan la oportunidad de comunicarse al resto de la ciudad. Dicha area
nace partiendo de la Av. Arroyo el Caloriente en su parte Norte, continuando por el Circuito
Universitario, hasta alcanzar la Av. Homero, donde se conecta con la Avenida de la Juventud,
entroncando con la Calle Abolicion de la Esclavitud en su tramo secundario, para finalmente subir
hasta el punto de partida por medio de esta misma calle, pero ahora en su tramo primario. Conformando
un poligono de un area de 7,626,463.92 metros cuadrados, constituidos por 16 Areas Geoestadisticas
Basicas
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FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacidn del presente estudio para la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo 2040 en su
Séptima Actualizacidn se ha elaborado con fundamento a las Leyes, Normativas, Reglamentos y
Manuales de indole Federal, Estatal y Municipal aplicables a él, de los cuales este capitulo hace
referencia y expone los articulos donde se ordenan los requerimientos, obligaciones, atribuciones y
ordenanzas a las que esta sujeto.

PROCESO DE APROBACION.

El presente Estudio de Planeacién Urbana se fundamenta legal y normativamente en el ambito Federal,
dentro de los marcos juridicos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de
Planeacion, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccidon al Ambiente, asi como las demas Leyesaplicables a la actual propuesta.

Dicho lo anterior, el correspondiente articulo en el que recae la propuesta ya mencionada se vincula
de manera estrecha y directa con el Ordinario 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico
Oficial del Estado con No. 79 del 02 de octubre de 2021, que entro en vigor el 02 de noviembre de 2021
y con Ultima Reforma POE 2022.05.04/No. 36.

Para el proceso de control del desarrollo urbano, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capitulo Unico, Articulo
13 estipula que corresponde al Municipio el otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones,
en las cuales se sefialaran los usos, destinos permitidos, concentraciones o prohibidos, con base en
la zonificacion primaria y secundaria prevista en los Planes y Programas de Desarrollo urbano.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacidn de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevara acabo a través de:

l. El programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

1. Los programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
11. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
V. Los Planes de Desarrollo urbano de Centros de Poblacion

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano

VIll. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales
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Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, ejecutados, controlados,
evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas en esta Ley,
y estardn a consulta y opinion del publico en las dependencias que los apliquen. Asimismo, deberan
expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y otros disposiciones legales,
les den origen y los justifiquen.

Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo deberén guardar
congruencia entre si, sujetandose al orden jerarquico que sefala el articulo anterior. Seran el sustento
territorial para la formulacion de la planeacién econdmica y social en el Estado, asi como para definir
y orientar la inversion publica e inducir las obras, acciones e inversiones de los sectores privado y
social.

Dentro de la formulacion y aprobacion de los instrumentos de planeacion referidos en el articulo
anterior, se deberdn observar los principios de la legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la
informacién, maxima publicidad, buena fe y participacién ciudadana.

Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formularan y aprobaran
en los términos previstos en esta Ley, seran publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos
en el Registro Publico de la Propiedad y se mantendran para consulta del publico en las oficinas de la
Secretaria y de las autoridades municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendran una vision
a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos a un proceso constante de revision, seguimiento
y evaluacion.

Serd obligacién de cada Administracién Publica, Estatal o Municipal, cumplir con las determinaciones,
estrategias, proyectos y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los Municipios podran convenir entre ellos y con la Federacion, mecanismos de planeacion
regional para coordinar acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

Articulo 73. Los instrumentos de planeacidon municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran
formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por
las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a través de
la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la
Federacion.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos
en el Articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:
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. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en
materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

1. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en al
menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos de
comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacidn, este estara a cargo
de la formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Ill.  El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de gobierno interesadas, durante un plazo no
menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y
V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas, a partir del momento
en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira
copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IV.  Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las sugerencias y
planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area municipal encargada de la
elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia
del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial.

V. |Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el drea encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor a diez dias
habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y
estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma
impresa en papel y en forma electronica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias
habiles.

VIl.  Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo
remitird a la Secretaria.

VIll. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo
metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion, no obstante, ante la
omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera de justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectle las modificaciones
correspondientes.
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IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion existente,
una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se
hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion propuesto,
en forma previa a la aprobacion del plan

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al Ejecutivo
Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles siguientes
a su recepcion.

X. Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electrénicos para su difusion.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de Desarrollo Urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacidn, aprobacion, publicacion y
registro.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando
se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista
en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables.
En todo caso se requerira la aprobacidon del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este
procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o
instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacién menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles
para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los
planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos
y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrdnica, durante al menos cinco dias
habiles previos a la aprobacidon de la modificacidn menor correspondiente.
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REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos 24 y
25 del presente Reglamento deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que
justifigue la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta interpretacion del
tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los términos del
Titulo Octavo de la participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerird un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento escuchara las opiniones de las organizaciones de los
vecinos de area de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir de
requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de
la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los
comités de vecinos que pudieran resulta afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan
su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijo, se entendera que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicacion en el Periodico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la
Propiedad para su inscripcion.

AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

El Articulo 25. dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para garantizar
gue este sea integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacién y su régimen democratico
y que, mediante el fomento del crecimiento econdmico y el empleo y una mas justa distribucion del
ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y
clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El Articulo 26, establece que el Estado organizard un sistema de planeacion democratica del
desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos de la
planeacion. La planeacién serd democratica. Mediante la participacion de los diversos sectores
sociales recogera las aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los
programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los
programas de la Administracion Publica Federal.
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La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacién y consulta
popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinara
los drganos responsables del proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine
mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracidn y ejecucion.

LEY DE PLANEACION.

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los
cuales se llevara a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

En el desglose del Ordinario 3, menciona que: “Para los efectos de esta Ley se entiende por
planeacidn nacional de desarrollo la ordenacidn racional y sistematica de acciones que, en base al
ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacion y promocion de la actividad
econdmica, social, politica, cultural, de proteccion al ambiente y aprovechamiento racional de los
recursos naturales asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y desarrollo
urbano, tiene como propdsito la transformaciondn de la realidad del pais, de conformidad con las
normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley establecen.

Mediante la planeacidn se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos,
responsabilidades y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 20, se menciona que: “En el ambito del Sistema
Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los diversos grupos
sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion
y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su Ordinario 1, tienen como objeto:

. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso
del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos,
protegerlos y garantizarlos plenamente;

1. Establecer la congruencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacion y regulacién de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional;
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi
como a la proteccidn al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce
su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

l. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo, salud
y bienestar;
1. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

1. La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;

IV.  La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracidon de
las areas naturales protegidas

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua
y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios
economicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI.  La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIl.  Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion del ambiente;

VIIl. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacién, las
entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo el
principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fracciéon XXIX - G de la Constitucion;

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccidon y concertacion entre
autoridades, entre estas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en
materia ambiental, y

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de las
sanciones administrativas y penales que correspondan”.

Articulo 40.- La Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales
de la Ciudad de México ejerceradn sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacion del aprovechamiento sustentable, la
protecciéon y la preservacion de los recursos forestales y el suelo, estard determinada por la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las leyes
locales en la materia, las siguientes facultades:
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l. La formulacién, conduccion y evaluacion de la politica ambiental municipal;

1. La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la
materia y la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en bienes
y zonas de jurisdiccion municipal, en las materias que no esten expresamente atribuidas a la
Federacion o a los Estados;

V. La creacion y administracion de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacion,
pargues urbanos, jardines publicos y demas areas analogas previstas por la legislacion local;

VI. La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de la
contaminacion por ruido, vibraciones, energia térmica, radiaciones electromagnéticas y luminica y
olores perjudiciales para el equilibrio ecoldgico y el ambiente, proveniente de fuentes fijas que
funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la vigilancia del cumplimiento
de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes modviles excepto las que
conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal;

VII. La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacidn, asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas, con la participacién que
conforme a la legislacidn local en la materia corresponda a los gobiernos de los estados;

XIV. La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de competencia
estatal, cuando las mismas se realicen en el &mbito de su circunscripcion territorial;

Articulo 17.- En la planeacion nacional del desarrollo se deberd incorporar la politica ambiental y el
ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley y las demads disposiciones
en la materia.

En la planeacion y realizacién de las acciones a cargo de las dependencias y entidades de la
administracion publica federal, conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el
ejercicio de las atribuciones que las leyes confieran al Gobierno Federal para regular, promover,
restringir, prohibir, orientar y en general inducir las acciones de los particulares en los campos
econdémico y social, se observaran los lineamientos de politica ambiental que establezcan el Plan
Nacional de Desarrollo y los programas correspondientes.

AMBITO ESTATAL
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, En su Ordinario 1 define al Estado de Chihuahua
como parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilingtistica.

El Articulo 2° destaca la libertad y soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior.

El Articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, sera: de Legislar en todo lo
concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las Leyes y
Decretos
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Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia del
gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:

XI. En materia de desarrollo urbano:
A. Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
B. Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;

C. Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren
proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

D. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

E. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
F. Otorgar licencias y permisos de construcciones;

G. Participar en la creacidon y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracién y
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

H. Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando
aquellos afecten su dmbito territorial, y

I. Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales. En lo conducente y de
conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Federal,
los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios bdsicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la planeacién del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases para: el
establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, para que el
Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacién con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover y garantizar la participacién democratica
de los sectores social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de
los planes y programas a que se refiere esta Ley; y para la concertacion de acciones con los sectores
social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral
de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.
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Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeaciéon del desarrollo, la ordenacion
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacién de
los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la
calidad de vida de su poblacidon. Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la participacion
y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones
para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de
los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los programas
que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
interesados.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional,
para lo cual se consideraran:

. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il.  La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacion natural de cada
zona o region, en funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién y las actividades
econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de
acceso, entre otros.

Ill.  La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos del
suelo.

IV.  Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los gue promoveran progresivamente
los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacidon de las actividades
productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccidon y operacion de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VIl. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.
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Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del
desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de
lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, asicomo la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar
los siguientes criterios:

. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento
territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de
ordenamiento ecoldgico regional y local.

1. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias
a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

Ill.  En la determinacidn de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la
mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud
de la poblacion y se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental.

V. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las dreas de conservacién y/o preservacion
ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacion de instrumentos econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente natural con criterios de
sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad urbana
sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.

VIl.  Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se
establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdn los usos habitacionales,
comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

VIIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los
costos de su tratamiento, considerando la afectacidon a la calidad del recurso y la cantidad que se
utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la
calidad de vida de la poblacidon y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los asentamientos
humanos, para mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de
los factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.
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CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE
PLANEACION

El plano normativo tiene como funcion definir los lineamientos generales y las metas para cada uno de
los subcomponentes analizados, con el propdsito de sostener una misma direccion estratégica y una
vision coherente entre las acciones que se pretenden impulsar. Por ello, resulta fundamental que
dichas directrices y objetivos se encuentren articulados con los instrumentos superiores de
planeacion, de manera que el proceso de desarrollo pueda consolidarse y llevarse a cabo de forma
ordenada, coordinada y eficiente.

Plan Nacional de Desarrollo 2019 - 2024

La Constitucién ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad de las finanzas publicas y del
sistema financiero; planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las
actividades econdmicas y "organizar un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional
gue imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia
para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la nacidn". Para este propdsito,
la Carta Magna faculta al Ejecutivo Federal para establecer "los procedimientos de participacién y
consulta popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo”. El Plan Nacional de
Desarrollo (PND) es, en esta perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales y
enumerar las soluciones en una proyeccioén sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024 se organiza en base a 3 ejes rectores, en base a los cuales
define sus objetivos y programas de interés nacional:

1. Politica y Gobierno
2. Politica Social

3. Economia

El eje Politica y Gobierno define los principios mandatarios del régimen federal enfatizando el nuevo
concepto de nacion priorizando aspectos de seguridad nacional y transparencia de la gestion publica
bajo los objetivos siguientes:

Erradicar la corrupcion, el dispendio y la frivolidad.
Recuperar el estado de derecho.

Separar el poder politico del poder econdmico.

A wopp oo

Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia programas especificos de accion:

[ Erradicar la corrupcion y reactivar la procuracion de justicia.
II.  Garantizar empleo, educacién, salud y bienestar.

[l Pleno respeto a los derechos humanos.

IV. Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combato a las drogas.

VI. Emprender la construccion de la paz.

VIl. Recuperacion y dignificacion de las carceles.
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VIII. Articular la seguridad nacional, la seguridad publica y la paz.

IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar a las Fuerzas Armadas.
X.  Establecer la Guardia Nacional.

Xl.  Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

XIl. Estrategias especificas.

Hacia una democracia participativa
Revocacion del mandato

Consulta popular

Mandar obedeciendo

Politica exterior: recuperacion de los principios

. Migracién: soluciones de raiz

Libertad e Igualdad

En el eje Politica Social, se plantea que el objetivo més importante del gobierno es que en 2024 la

poblacidon de México esté viviendo en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo

y con oportunidades para todos los mexicanos. Se sustenta en los objetivos siguientes:

Construir un pais con bienestar.
Desarrollo sostenible, que establece programas especificos para el bienestar social como son:

[ El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
II.  Programa Pension para el Bienestar de las Personas con Discapacidad.
[ll.  Programa Nacional de Becas para el Bienestar Benito Juarez.
V. Jovenes Construyendo el Futuro.

V.  Jovenes escribiendo el futuro.

VI. Sembrando vida.

VII. Programa Nacional de Reconstruccion.

VIIl. Desarrollo Urbano y Vivienda.

IX. Tandas para el Bienestar.

X.  Derecho a la educacion.

Xl.  Saluda para toda la poblacion.

XIl. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

XIIl. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacion en aspectos medulares de desarrollo econdmico,

enfatizando el manejo sano de las finanzas, construccion de infraestructura, promocion del desarrollo

regional y rescatando al sector energético. Se sustenta en los objetivos siguientes:

Awp oo

Detonar el crecimiento.
Mantener finanzas sanas.
No mas incrementos impositivos.

Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion privada.
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Rescate del sector energético.
Impulsar la reactivacion econdmica, el mercado interno y el empleo.
Creacion del Banco del Bienestar.

Construccion de caminos rurales.

© 0N @ O”

Cobertura de Internet para todo el pais.
10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:

l. El Tren Maya.
[Il.  Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.
[Il.  El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

1. Aeropuerto Internacional "Felipe Angeles" en Santa Lucia.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.
13. Ciencia y tecnologia.

14. El deporte es salud, cohesion social y orgullo nacional.

Plan Estatal de Desarrollo 2022 - 2027

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 se encuentra en proceso de publicacion en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado de Chihuahua y es la guia que establece las prioridades de gestion
gubernamental para orientar el desarrollo en Chihuahua. Ademas, sustenta las decisiones en materia
de gasto e inversidn de los recursos publicos y las ordena a largo plazo, con el objetivo de sentar las
bases para la erradicacion de multiples desequilibrios y desigualdades.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 - 2027 organiza sus objetivos en cinco ejes rectores:

Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua.
Crecimiento econdmico innovador y competitivo.
Ordenamiento territorial moderno y sustentable.
Seguridad humana y procuracién de justicia.

GEENIERRE RS

Buen gobierno cercano y con instituciones solidas.

El Plan En relacion al eje lll, Ordenamiento territorial moderno y sustentable, éste se organiza en 6
temas estratégicos con objetivos y lineas de accidn especificos:

Vias de comunicacion e infraestructura aeroportuaria.
Movilidad y transporte.

Infraestructura y gestion integral del agua.

Vivienda.

Desarrollo territorial y regional.

G I N N

Ecologia y medio ambiente.



Sabado 17 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 45

El objetivo del tema estratégico 2 es el de “Implementar un modelo integral de movilidad urbana
conectada, intermodal, moderna, segura y accesible en los principales centros urbanos del Estado” y
entre sus estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Fortalecer y ampliar los sistemas de transporte publico en los principales centros urbanos
del Estado.

¢ Actualizar y ampliar los estudios de planeacién de movilidad en los principales centros
urbanos del Estado.

Estrategia 3. Impulsar politicas de movilidad y de desarrollo urbano sustentable.

¢ Fomentar una cultura de movilidad sustentable a nivel estatal.
¢ |mpulsar proyectos de infraestructura de transporte con criterio de multimodalidad.
¢ Elaborar estudios y proyectos de movilidad urbana sustentable a nivel estatal.

El objetivo del tema estratégico 4 es el de “Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e
infraestructura urbana que ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a
una vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses” y entre sus estrategias principales
destacan:

Estrategia 2. Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a fin de que
se destine para su correcta funcion.

¢ Incrementar las reservas territoriales del Estado para vivienda, equipamiento, comercio y
proyectos urbanos.

¢ Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y construccion de vivienda y
edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.

¢ Disefiar e implementar el “Sistema Estatal de Informacion e Indicadores de Suelo y
Vivienda” que permita mantener actualizado el inventario habitacional, determinar los calculos
sobre rezago y las necesidades presentes y futuras de vivienda, su calidad y espacios, su
acceso a los servicios basicos, asi como la oferta de vivienda y los requerimientos de suelo.

El objetivo del tema estratégico S es el de “Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y
sustentable en el Estado” y entre sus estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y con respeto hacia el medio
ambiente.

¢ Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de planeacion urbana y ordenamiento
territorial, con el fin de tener un crecimiento ordenado de las areas urbanas y del territorio
estatal, con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio ambiente en
coordinacién con los tres érdenes de gobierno.

¢ Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a la imagen urbana, patrimonio
histdrico y cultural.

¢ Ejecutar en coordinacion con los municipios obras y acciones que mejoren el equipamiento
y entorno urbano con un enfoque social incluyente.
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¢ Contar con la reglamentacion y legislacion urbana y de ordenamiento territorial
actualizada.

¢ Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la delimitacidon y/o ampliacién de los fundos
legales (limite de centro de poblacién).

Estrategia 2. Fortalecer y profesionalizar las capacidades de planeacidn y desarrollo urbano y regional
en los municipios del Estado.

¢ Impulsar la creacidn de organismos intermunicipales y/o regionales en materia de
planeacion y desarrollo urbano.

¢ Mantener actualizada de forma permanente la informacién en el “Sistema de Informacidon
Geografica” que permita garantizar la transparencia y veracidad en el manejo de la informacion.

Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024

El proceso de planeacidon municipal se institucionaliza a través de un instrumento rector denominado
Plan Municipal de Desarrollo en su version 2021 — 2024. Este instrumento se elabora de acuerdo al
enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno desean establecer, plasmando
objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para toda administracion
municipal, ya que constituye el documento rector que guiara el quehacer de la administracion
municipal, toda vez que éste se aprueba por el maximo drgano de gobierno, el Ayuntamiento, integrado
por la Presidenta o el Presidente Municipal, las Regidoras o los Regidores y la Sindica o el Sindico.

Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accidon que, conforme a las
capacidades institucionales y presupuestales, con una vision de futuro, paulatinamente en el corto,
mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas publicas que
emprenda el municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor atencién demanda la ciudadania.
Estos son:

[ Competitividad y Desarrollo.
[l. Desarrollo Humano.

I1l.  Seguridad.

IV. Gobierno Eficaz y Eficiente.

Ejes de los cuales se desprenden entre otros los siguientes objetivos, estrategias y lineas de acciodn
aplicables:

Programa 4.10 Chihuahua, Ciudad Visionaria.

Propdsito:
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El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo ordenado y
sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 Instrumentos de Desarrollo de la Ciudad Actualizados.

Actividades:

¢ 4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

¢ 4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio de Chihuahua.

¢ 4710.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacion equitativa de equipamiento y espacio publico
urbano y metropolitano, a través del sistema de equipamiento y espacio publico urbano y
metropolitano.

¢ 410.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana sustentable,
PSAMUS version 2.0.

¢ 410.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

¢ 41019 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas industriales,
terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

¢ 410.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacion de espacios publicos en proceso de ser destinados al
Gobierno Municipal.

Componente 4.10.2 Politica Publica Innovadora Aplicada.
Actividades:

¢ 410.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica publica de estimulos a la inversién en Ciudad
Cercana.

¢ 4.10.2.2 Promover la edificacion de vivienda vertical.

¢ 410.2.3 Consolidar el Sistema de Informacion Geoestadistica Municipal (SIGMUN).

¢ 410.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para planes y programas de desarrollo.

¢ 4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral (Smart City).

¢ 470.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia circular.
¢ 410.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

¢ 470.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades que desarrolla la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia.

¢ 470.2.14 Incorporar la estructura programatica del Plan Municipal de Desarrollo al Sistema de
Informacion Geografica Municipal para su georreferencia, avance y evaluacion de manera publica.

¢ 41311 Fortalecer el programa de pavimentacion en diversas zonas de la ciudad.
¢ 4.13.1.2 Construir soluciones viales en zonas de alto flujo vehicular.

¢ 4131.3 Implementar el programa de modernizacion de vialidades existentes.
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Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacion y la planeacién del esquema urbano a proponer. El plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con
vision de largo plazo.

Estos lineamientos estdn directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano,
enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
los elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez
serd en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion
de un nuevo modelo urbano.

La propuesta para el predio se origina tomando como base la estrategia de desarrollo sustentable
establecida en el PDU 2040, empledndolo como marco orientador. Dicho plan integra una serie de
lineamientos derivados de la vision de ciudad proyectada a largo plazo, de la cual se desprenden los
siguientes objetivos generales principales:

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.
Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar Sub-centros.

Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

* & o o

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso racional
de los recursos naturales.

. Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

* Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico (mejorandolo), la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

. Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Objetivos.

. Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

. Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusion de usos mixtos
en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

* Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacion.

Politicas de Desarrollo.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio en
la propuesta de desarrollo del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:



Sabado 17 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 49

1. Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
densa, diversa, poli-céntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista
economico, social y ambiental.

La estructura urbana poli-céntrica, es una ciudad que mantiene un centro principal como nucleo de
actividades civicas y privadas, pero promueve la formacion de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se constituyan como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas
habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub centros de urbanos
complementarios al centro histdrico, ademas de una red de corredores y centros de distrito
distribuidos en la mancha urbana.

2. Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa aprovechando la
infraestructura instalada.

Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles
Serdan) para establecer lineamientos unificados de desarrollo urbano y consolidacién del centro
urbano y generar nuevas centralidades para acercar servicios generales a la poblacion y evitar
movilidad de grandes distancias.

3. Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes estructuras
familiares y estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

4. Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

Promover areas industriales y concentradoras de empleo, servidas y accesibles para fomentar el
desarrollo econdmico y controlar los impactos que generen en la ciudad.

Disponer de areas estratégicas con ubicacion clave para centros de alta tecnologia e industria
basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacidn.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la inclusion de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del desarrollo de opciones de vivienda,
comercios y servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.
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5. Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacidn de servicios de asistencia social en nucleos
concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

6. Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover la implementaciéon del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se generan en las
cuencas que impactan a la ciudad.

OBJETIVOS GENERALES

Modificar el uso de suelo para aspirar a nuevos parametros técnicos en términos de dosificacion
establecidos por la Tabla de Compatibilidad y la Tabla de Dosificacién de Usos de Suelo del Plan De
Desarrollo Urbano 2040 Séptima Actualizacion. El proceso se efectuara sobre un area de aplicacion de
200.00 metros cuadrados segun plano catastral, levantamiento fisico y escrituras, identificado como
predio urbano con clave catastral 449-072-038, ubicado en Calle Villa de Polux No. 5812 en el
Fraccionamiento Residencial Villas del Sol Etapas Il y Ill, drea donde se pretende desarrollar un
proyecto de vivienda plurifamiliar, bajo el esquema especifico de departamentos

OBJETIVOS PARTICULARES

Restriccion. Aprovechamiento.

Incrementar las capacidades
de dosificacion del uso de

Incrementar la capacidad de
aprovechamiento sobre el
predio, fomentando y
diversificando la oferta
habitacional plurifamiliar.

suelo para un
aprovechamiento elevado del
predio.

Compatibilidad.

Proponer un esquema
de vivienda que sea |

Intensificacion.

Intensificar la capacidad

Habitacional CAMBIO DE Habitacional

habitacional, econdmica

compatible con las H45 uso HB0+ y social de la zona
tablas de mediante la promocién

compatibilidad del de vivienda de alta
PDU2040. densidad.

Lineamientos. Conectividad.

Adherirse a las politicas de
densificacion y
consolidacién urbana
promovidos por la propia
autoridad.

Aprovechar la localizacién del
predio para brindar
oportunidad de vivienda con
acceso directo a las areas
educacionales.
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PLANO CATASTRAL

El drea de aplicacion se trata de un poligono ubicado en la Calle Villa de Polux No. 5812 en el
Fraccionamiento Residencial Villas del Sol Etapas Il y Ill al Norte de esta Ciudad, dentro del Suelo
Programado segun la Estrategia Principal de la Zonificacion Primaria, en una zona completamente
urbanizada y que cuenta con la suficiente accesibilidad e infraestructura urbana para la correcta armonia
y dindmica del giro propuesto.

Se trata de el Lote de Terreno Urbano ndmero 93, de

i B PLANQO | LOTE URBANO UBICADO EN LA CALLE VILLA POLUX (1-93, M-09)
la manzana 9, correspondiente el numero 5812, con CATASTRAL | 06 FRecooeusevioResDencat iAS 6L SLETHAN, CHALAHLA CHEUAUA
. . PROPIETARIO:
una superficie de 200.00 metros cuadrados y los ESC 1:200 | pAGOBERTO HERNANDEZ VAZQUEZ
siguientes lados, distancias y colindancias: Por su CLAVE CATASTRAL ESTANDAR: 0800101500001 46072005600-000

CLAVE CATASTRAL: 449-072-038

Sup. Terreno : 200.00 m*

frente, 8.00 metros, con calle Villa de Polux; por su
costado derecho, 25.00 metros, con el Lote Numero
92; por su espalda, 8.00 metros con el Lote Numero
108 y, por su lado izquierdo, 25.00 metros con el
Lote Numero 94.

El lote cuenta con una clave catastral estdndar 08-
001-019-00-0001-449-072-00038-00-0000 y
con clave catastral original 449-072-038.

La totalidad de la superficie del predio se
encuentra sobre el uso de suelo Habitacional H45.

o )
% ¥
%% % e 2
(2 NSTATRIE WA "
AL Ing. Jesus Manuel Miranda Navarro
D

CHIHUAHUA, CHIH. 7 DE FEBRERO DEL 2025 -R.O. 1066
RP.C.518
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SUPERFICIE CONSTRUIBLE

La propuesta de edificacion del proyecto contempla un area de construccién para las unidades privativas

de 60.04 metros cuadrados. Se trata de 3 departamentos, 1 localizado en la planta baja y los 2

adicionales en la planta alta, mediante el acceso de escalera localizado al exterior del departamento de

la planta baja.

En conformidad al anteproyecto, la planta baja se
desplanta sobre una area construida total de 60.04
metros cuadrados, donde se toma a consideracion
la escalera de acceso externa a los departamentos
del piso superior.

Segun la Tabla de Dosificacion de Uso de Suelo y
Normatividad Habitacional Plurifamiliar, especifica
un Coeficiente de Ocupacion del Suelo de 0.65, por
lo que, aplicando el siguiente calculo:

Superficie maxima construible:
COS x Area del Terreno
0.65 x 200.00 metros cuadrados

= 130.00 metros cuadrados

Esta superficie demuestra que el proyecto en
cuestion del Coeficiente de Ocupacién de Suelo
esta dentro de la normatividad aplicable y no
excede los limites permitidos segun el calculo de la
superficie maxima construible.

=)
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I s ©
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Por ultimo, dado que los 3 departamentos representan la totalidad del "complejo departamental”, las

especificaciones respecto a la densidad bruta maxima y densidad neta maxima de viviendas por hectarea

resultan ser iddoneas para el proyecto arquitecténico, por lo que se mantiene dentro de los rangos

permitidos construibles como se muestra en la Tabla de Dosificacidon de Uso de Suelo y Normatividad

Habitacional Plurifamiliar.

i . %
Dzl | el S e Permeable Altura Altura Reshiccién .
L bruta neta Privativa o o Cajones de
Coédigo . .. z COs Cus de maxima maxima | frontal / fondo / o )
madxima mdxima | habitable . - estacionamiento
. . Z superficie (metros) (niveles) lateral
viv/ha viv/ha m libre
H12 12 18 45 0.60 1.20 35% 8.5 2.00 4.5 /SR /1.5
H25 25 37.5 45 0.75 1.50 42% 8.5 2.00 30/SR/1.0 Remitirse a la normativa
H35 35 52.5 45 0.75 1.50 7% 8.5 2.00 2.0/sR vigente del Reglamento
H45 45 67.5 45 0.75 2.20 30% 5P SP 1.0/sR de Construcciones y
H60 0 50 45 0.65 5P 5P P P 5P Ciudad Cercana. [Nota
R T S AT AL A R LTS AR (AR ER A AT A ML LA R A 2)
SP SP 45 0.65 SP SP SP SP SP
RNota 1




o4 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 17 de octubre de 2026.

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

Como lo menciona el Articulo 64 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el
Municipio de Chihuahua, las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de
vehiculos dentro del lote que les corresponde que se establecen de acuerdo a sus tipologias y a su
ubicacion, por lo que a continuacion se muestra el calculo tecnico segun la normatividad aplicable.

El Reglamento de Construcciones y Normas
Técnicas nos indica que en tipologias de Vivienda

Plurifamiliar (1.2) en areas construidas por unidad s
hasta 60.00 metros cuadrados (rango en el que 7 v I ¥ &
entra el proyecto del actual estudio) deberd de ° o

contar minimo con 1 cajon por cada vivienda.

El proyecto promueve el doble de cajones de
estacionamientos dada la posible ocupacion de
usuarios con la adquisiciéon de 1 o mas autos
particulares.

Sin embargo, el numero de cajones podra verse
reducido en futuras rectificaciones del area g ol v
destinada al estacionamiento uUnicamente a los
necesarios especificado por el Reglamento de
Construccion en conformidad con los metros
cuadrados por unidad privativa del complejo
habitacional con la finalidad de priorizar le
dinamica de acceso del usuario a la vivienda.

NUMERO MiNIMO DE CAJONES POR TIPOLOGIA HABITACIONAL

Tipologia Area Construida por Unidad Numero Minimo por Cajones
Hasta 120 metros cuadrados 1 por cada vivienda
Unifamiliar De mas de 120 hasta 250 metros cuadrados 2 por cada vivienda

De mas de 300 metros cuadrados

3 por cada vivienda

Plurifamiliar

Hasta 60 metros cuadrados

1 por cada vivienda

de mas de 60 hasta 120 metros cuadrados

1.25 por cada vivienda

De mas de 120 hasta 250 metros cuadrados

2 por cada vivienda

De mas de 250 metros cuadrados

3 por cada vivienda
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CONTEXTO DE LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO,
SOCIAL Y ECONOMICO

AMBITO REGIONAL

El Estado de Chihuahua esté dividido en 67 municipios de acuerdo a la Divisién Geoestadistica del
SNIEG establecida por el INEGI. En esta clasificacion el municipio de Chihuahua tiene como su
cabecera a la ciudad de Chihuahua, la distribucion demografica muestra que el 21.7% de la poblacion
total del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situandolo como uno de los mas poblados de
la entidad.

) ) A ESTADO DE CHIHUAHUA EN EL CONTEXTO NACIONAL
Siendo parte del Sistema Urbano Nacional, el

Municipio de Chihuahua es un polo de desarrollo ‘ @
relevante, por encontrarse en la confluencia de .. - + M i iR o A
ejes carreteros de nivel nacional e internacional: |
) st e fa e P + -
Agroindustria (Juarez - Zacatecas) :
Comercial (Juarez - México, D.F) :
. R A + + + + + -
Comercial (Tobolobampo - Dallas, Texas) a2 \\
A lo largo del tiempo, el intercambio de bienesy (] i T T 1 i
mercancias en la regidn ha tenido un papel
fundamental, ya que el Municipio se sitla en un 7] Sembral R Chihuahua” f TRy A

punto clave dentro del corredor comercial que se

3167

dirige hacia los Estados Unidos de Ameérica. Hacia

el sur se articula con la ciudad de Durango, donde Coshuila de

. . . Zaragoza
convergen los principales ejes carreteros de los iR ot oo -
corredores norte—-sur y este—oeste, y hacia el
oriente mantiene conectividad con la franja : I -

costera del Pacifico.

3157000

Inventario de datos vectoriales del INEGI 2020

En el Estado de Chihuahua se ha configurado una infraestructura vial amplia y articulada, que favorece
la comunicacion agil y operativa entre sus distintos municipios y comunidades, bajo la administracion
tanto federal como estatal. En este contexto, la posicion geografica y el rango administrativo del
Municipio de Chihuahua, sede de la capital estatal, le otorgan un papel estratégico dentro del sistema
de movilidad y conectividad regional.
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AMBITO URBANO

Centro de poblacion.

El area del centro de poblacion se encuentra determinada por los limites de su fondo legal, el cual
abarca una superficie total de 78,289.38 hectareas. De este conjunto, para el afio 2021, 26,544.06
hectdreas corresponden al suelo ocupado por la ciudad, de acuerdo con la expansién que ha tenido la
mancha urbana. Adicionalmente, se contempla una reserva territorial destinada al crecimiento futuro
de la ciudad, la cual estad establecida en el PDU 2040 y en los instrumentos de planeacidn vigentes
aplicables al Centro de Poblacion.

Crecimiento poblacional y urbano.

En 1990, la mancha urbana de Chihuahua tenia una extensién aproximada de 15,097.91 hectareas. En la
actualidad, dicha superficie ha aumentado hasta alcanzar las 26,544.06 hectareas, lo que evidencia un
proceso de expansion continuo, aunque con una clara desaceleracion en su ritmo de crecimiento, ya
que el incremento porcentual de superficie urbana por quinguenio ha venido disminuyendo respecto a
periodos anteriores.

En la ciudad de Chihuahua se estima una poblacidon cercana a 925,762 habitantes, asociada a una tasa
media de incremento demografico anual de 1.27 %. Este ritmo de crecimiento muestra una tendencia a
la desaceleracidn en comparacion con el quinguenio anterior, fendmeno vinculado a condiciones
socioecondmicas y demograficas que afectan tanto a Chihuahua como a otras ciudades medias del
pais. Su condicién de capital del Estado y su papel como centro econdmico e industrial han convertido
a la ciudad en un polo de atraccion para poblacién procedente de areas rurales. Esta afluencia
migratoria ha impulsado el aumento de habitantes, la diversificacion de las actividades econdmicas, la
expansion de la mancha urbana sobre nuevas superficies de suelo y una transformacion profunda del
entorno original.

Sin embargo, esta misma dindmica de desarrollo ha detonado una serie de conflictos urbanos, sociales
y financieros, generando un patron de crecimiento desequilibrado a escala estatal, con mayor agudeza
en las dos ciudades de mayor dinamismo: Chihuahua y Ciudad Juérez. Paralelamente, la ciudad
enfrenta procesos de dispersion de la urbanizacion hacia la periferia y la salida de residentes de las
zonas centrales. Las politicas aplicadas han favorecido esquemas extensivos de zonificacion y
privatizacién, trasladando a los propios ciudadanos la responsabilidad del mantenimiento,
mejoramiento y consolidacién urbana. Ello ha derivado en escenarios de insuficiencia colectiva para
atender la problematica generada. En este contexto, las demandas actuales de la poblacién rebasan la
simple atencién de necesidades acumuladas, por muy urgentes que estas sean.

AMBITO DE INFLUENCIA

La promocidn de este proyecto brinda una oportunidad importante a la oferta de vivienda plurifamiliar
dada la amplia gama mixta de usos de suelo, colindantes a su vez con instalaciones de equipamiento
general como areas educativas, especificamente la Universidad Auténoma de Chihuahua, dentro de un
esquema de accesibilidad que permite la conectividad directa con la Av. San Miguel el Grande, vialidad
de jerarquia Primaria, colindante al Circuito Universitario, vialidades que asemejan la vocacion de un
corredor urbana dada la fuerte presencia de comercio y servicios.
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REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de la tierra de la zona Norponiente de la ciudad y en su area y ubicacion
especifica sobre el area de aplicacion donde se promueve la modificacion menor es de propiedad
privada.

La promocion del cambio de uso de suelo sobre un area de aplicacidn, identificada como Lote 93,
Manzana 09, ubicado en la Calle Villa de Polux, dentro del Fraccionamiento Residencial Villas del Sol
Etapas Il y Ill, con clave catastral 449-072-038 y una superficie de 200.00 metros cuadrados de
acuerdo a la Escritura Publica y coincidente con el plano catastral, considerado como un predio
urbano, dentro de la zona urbanizable del area urbana.

Sus distancias y colindancias: Por su frente, 8.00 metros, con Calle Villa de Polux; por su costado
derecho, 25.00 metros, con el Lote No. 92; por su espalda 8.00 metros, con el Lote Numero 108 y, por
su costado izquierdo, 25.00 metros, con el Lote Numero 94.

Se ampara la propiedad a favor de Dagoberto Hernandez Vazquez, segin consta la Escritura Publica
emitida mediante el Volumen 864, Numero 17,053, otorgada en esta Ciudad el dia 18 de marzo del
2025, ante la fé del Licenciado Manuel Alberto O'Reilly Attolini, Notario Publico Niumero Uno, en
actual ejercicio para el Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua. Se incluye una copia comun
de la escritura descrita en el apartado de los Anexos.

ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Las condiciones socioecondmicas representan un insumo clave para la planeacidon urbana, pues
permiten comprender de manera precisa la situacion y los retos del drea de estudio. A partir de ellas
es posible disefiar lineas de accidn orientadas a elevar la calidad de vida de la poblacidn, considerando
su estructura demografica, la distribucion por sexo, el nivel de escolaridad y las particularidades de su
actividad econdomica.

ANALISIS DEMOGRAFICO

La evolucidn de la poblacién es un elemento clave para definir las tipologias urbano-arquitecténicas
mas adecuadas, pues se relaciona directamente con el tamafio de la ciudad, la estructura de los
hogares y otros factores que influyen en las preferencias de localizacidn y concentracion de la
poblacion y la vivienda.

La diversificacion de las actividades econdmicas y la busqueda de mejores condiciones de vida han
impulsado un proceso constante de migracion del ambito rural hacia la ciudad, modificando de manera
notable la configuracién y extensién del tejido urbano. En este contexto, alrededor del 97.2 % de los
habitantes del Municipio se encuentra actualmente concentrado en la ciudad de Chihuahua.
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La distribucion de la poblacion en la ciudad muestra una mayor concentracion hacia los sectores norte
y oriente, identificdndose también ciertos nucleos de alta densidad en el sur. En este contexto, el area
especifica de estudio se ubica y se relaciona predominantemente con zonas de densidad media y alta,
integradas por diversas colonias y fraccionamiento, siendo las siguientes:

TIPO DE ASENTAMIENTO HUMANO

Nombre de dios, Unidad, Nombre de dios .
(parcelas), Insurgentes AMPL, Villa dorada, 2 '
Insurgentes, Insurgentes |lI, Deportistas, Felipe
angeles, Campus city patio, Plaza urbano,
Cordilleras -plaza cordilleras-, Campo bello,
Constituyentes, Paseo de las misiones, Mision

3189

universidad |, Mision universidad Il, Inversiones
euromex, Cimav, San carlos, Lote, Jardines de
oriente, Rovert, Ebano, Las quintas, Hermanos
flores magon, Huertas del valle, Lagrange,
Kukulcan, Alamedas V, Alamedas VI, Cima de la
cantera, Rincones de san francisco, 3 de mayo,
Lomas del sol Ill, Las alamedas |, Las alamedas Il,
Las alamedas |Ill, Punto oriente, Campus
universitario, Villas dolores, Labor de guadalupe,
Ladrilleras norte, Unidad productiva flores magon,
Praderas del oriente, Las fuentes, Pradera dorada,
Lomas del sol, Chihuahua 2000, La junta, Puerta
de san miguel, Los olivos, Rincones del valle,
Rincon de las flores, Sierra vista, San guillermo,
Los laureles, Parque industrial chihuahua, Santa
clara, Los huertos, Rinconada de cervantes,

3177000

3167500

3164000

3157000

3850 38550 39200 39500 3 Py,

Clasificacidn de tipo de asentamiento en base a informacién de Catastro

Paseos de chihuahua, Bosques de san pedro, Nuevo chihuahua, Terra residencial, Riscos del angel,
Riscos del sol, Puerta norte, Provincia de santa clara Ill, Puerta de san miguel etapa 3, Cordillera norte,
Complejo industrial chihuahua, Privada los huertos y Campus universitario I.

Mostrando a continuacion la segmentacion cartografica bajo una clasificacion de Tipo de
Asentamiento Humano diferenciado por una nomenclatura especifica desarrollada para fines practicos
a la demostracion de este apartado, donde:

¢ CLA =Colonia
¢ FNO = Fraccionamiento
¢ PQIDL = Pargue Industrial

¢ PVA = Privada

¢ SMA = Supermanzana
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El area de estudio comprende al afio 2020 manzanas pertenecientes a un total de 62 asentamientos
humanos, donde se encuentran; 10 Colonias, 1 Condominio, 48 Fraccionamientos, 1 Parque Industrial,
1 Privada y 1 Supermanzana, y segun informacion del Censo de Poblacién y Vivienda 2020, dentro del
area de estudio se encuentran 33,843 habitantes al interior del poligono de estudio.

. . . . DENSIDAD DE POBLACION POR HECTAREA
Los niveles de densidad presentar diferencias

marcadas entre los distintos poligonos, y en
varios de ellos se observan valores de densidad
media en areas predominantemente integradas
por vivienda unifamiliar, que continda siendo la
tipologia dominante. No obstante, es importante
seflalar la presencia de diversos proyectos
habitacionales en formatos de alta densidad,
localizados principalmente en predios
individuales.

En base al Censo de Poblacidon y Vivienda 2020
del INEGI. los rangos de edad de la poblacion en
el drea de estudio muestran una poblacidn
conformada principalmente mujeres, habiendo
17,396, al lado de los hombres, siendo un total de
16,447. Lo que se trata de una zona equilibrada
respecto a la poblacion.

Densidad de Poblacién por ha (PobTot/ha)

[Jo-39

[]40-103

[ ] 104-154

[ 155-203

[ 204 - 391 3@ 38 392 395 39% 400
Clasificacion de densidad en base a informacién de Catastro

En la manzana donde se encuentra el drea de aplicacion, se observa una densidad poblacional de entre
40 - 103 viviendas por hectarea, corresponde a la Clave de Manzana 006, con una superficie de 5.46
hectareas, misma manzana donde se observan usos de suelo habitacionales en los cuales se
desarrollan esquemas unifamiliares y plurifamiliares.

Ahora bien, respecto a la poblacion total de 33,843 habitantes dentro del area del area de estudio, se
observan 614 personas con algun tipo de discapacidad y 2,473 personas con algun tipo de
limitacion fisica. Por lo que las personas con discapacidad representan un 1.83% y las personas con
alguna limitacidn fisica representan el 7.39% de la poblacién total de nuestro poligono de estudio.

Respecto al Sector de la Salud, se observa que 30,843 personas se encuentran afiliadas a servicios
de salud y 2,841 personas no cuentan con ningun tipo de afiliacion. De la poblacion afiliada, 20,231
se encuentran afiliadas al Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) y solo 3,463 personas estan
afiliadas al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE),
mientras que 2,835 personas se encuentran afiliadas a servicios de salud en instituciones privadas.
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ANALISIS ECONOMICO

Por su posicion estratégica dentro del Estado y su condicién de capital, la ciudad de Chihuahua
funciona como el principal nldcleo de concentracion econdmica, actuando como motor del desarrollo
regional. Desde ella se articular y respaldan multiples actividades productivas cuyos beneficios se
extienden hacia centros poblacionales de menor tamafio. Este papel protagdnico evidencia la
necesidad de contar con infraestructura y servicios suficientemente robustos que permitan sostener
un crecimiento mas equilibrado y ordenado.

DENSIDAD DE UNIDAES ECONOMICAS POR AGEB

A continuacion se presenta el analisis de la w— s
distribucion de empleos y de unidades : =—"\
economicas por hectarea en la ciudad, con base a
informacion del Directorio Estadistico Nacional
de Unidades Econdmicas 2024. Del andlisis se
desprende una marcada concentracion de

3189

actividades econdmicas en determinados
sectores dentro del area de estudio, en particular
a lo largo de los corredores de Avenida de la [~ |y = = S8 000

Juventud y Av. Tecnolégico en su tramo Norte
partiendo desde la Av. Homero, vialidades que

317700

constituyen la delimitacion de borde del poligono
de estudio.

3167500

Asimismo, la zona mantiene una relacidn

3164000

funcional evidente con el Centro Urbano, el cual
registra una elevada concentracion de fuentes de
trabajo.

Densidad de Unidades Econémicas por Hectéarea
[Jooo-024 : |
[Jo2s-074
[ o75-159
I 160-397
Il 398-704 sa

Analisis de unidn espacial en base a INEGI 2020 y DENUE 2024

38550 3920 39° 3990

Con base en los registros del INEGI 2020 y el DENUE 2024, la ciudad de Chihuahua presenta una
notable fortaleza en términos de actividad econdmica, al contabilizarse 37,389 unidades econdmicas
para el afilo 2020. Lo que es respecto al area de estudio, se detectaron en total 1,087 U.E. donde
predominan las siguientes:

(0S) alquiler de prendas de vestir, (11) alquilar sin intermediacion de salones para fiestas, (14)
asosiaciones y organizaciones religiosas, (61) banca multiple, (18) bares, cantinas y similares, (19)
cafeterias, fuentes de sodas, neveras, refresquerias y similares, (15) centros de acondicionamiento
fisico, (85) comercio al por menor, (25) comercio al por menor en minisupers, (32) comercio al por
menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y miscelaneas, (15) consultorios dentales del sector
privado, (21) escuelas del sector publico, (24) levanderias y tintorerias, (140) restaurantes de servicios
multiples y (74) salones de belleza.
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VALORES DEL SUELO

El valor del suelo del drea de estudio presenta ligeras variaciones significativas segun el nivel de
consolidacion urbana y el perfil socioecondmico de cada sector. En términos generales, los rangos se
situan entre los $1,000 y $4,500 pesos, esto respecto a los valores fiscales habitacionales, donde
se encuentran las colonias y fraccionamiento de caracter habitacional y donde se encuentran los
esquemas unifamiliares y plurifamiliares, algo coherente con los desarrollos y los usos de suelo
dominantes de esta zona en particular.

VALORES FISCALES HABITACIONALES VALORES FISCALES POR MANZANA

390 39000 4020 pres 385000 3ges0 39200 39500 39000 4020 agu

318
\
\
31859
318

31810

31810
31810
31810

31700
317000
31700
317000

317050
317450
317

317450

3177000
317
317
317100

3167500
316
316
3167500

316000
316000

316050

31600
1

31600

3150
1
3150

pre 3ges0 392 3950 390 pree pr pre 3850 3920 39500 390 a0 200w

Clasificacion de valores del suelo en base a informacidn de Catastro Clasificacion de valores del suelo en base a informacidn de Catastro

Valor en pesos por metro cuadrado Valor en pesos por metro cuadrado
[ 1107-1,393 [Jo

[11394-1833 [ J1-1833

[ 1,834 - 2,557 [ 1,834- 2679

I 25558 - 3643 I 2,680 - 3,209

I 3644 - 4,490 B 3210 - 4893

En cuanto a los valores fiscales por manzana, se identifican rangos que van aproximadamente de
$1,850 a $4,700 pesos. Se aprecia ademas, que los predios con montos mas elevados corresponden,
en su mayoria, a los ubicados directamente sobre vialidades de jerarquia o con caracter de corredor
urbano. En estos tramos se concentran plazas comerciales y areas de equipamiento de escala mayor
como Alsuper Plus Chihuahua, Walmart Supercenter Cordilleras y la Estacidon Norte del BRT.

Para el lote de este estudio, las tablas de valor catastral asignan rangos entre los $1,800 y los
$2,500 pesos por metro cuadrado, ubicandolo dentro de los estratos de valor medio dentro del area
de estudio. Este precio es consistente con los rangos registrados en Fraccionamiento Residencial
Villas del Sol Etapas Il y lll, ambito en el que se encuentra localizado el predio en cuestion.
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ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

CLIMATOLOGIA

En base a informacion del INEGI y en la clasificacidn de Képpen de CONABIO, el poligono de estudio
se inserta en un region de clima seco semiarido, identificado en la clasificacién climatica como SB1k
(w). Esta categoria corresponde a un clima semiarido templado con invierno fresco, caracterizado por
una temperatura media anual aproximada de entre 12 °C y 18 °C; el mes mas frio registra valores que
oscilan entre -3 °C y 18 °C, mientras que en el mes mas calido la temperatura media se mantiene por
debajo de los 22 °C.

El réegimen de precipitacion es predominantemente estival, concentrandose las lluvias en verano en
tanto que la aportacidn pluvial de la temporada invernal representa Unicamente el 5% y el 10.2% del
total anual. Este patrén climatico, predominantemente en gran parte de la ciudad, es compartido con
los sectores sur y poniente del municipio de Chihuahua y se extiende también hace el municipio
colindante de Chihuahua.

TOPOGRAFIA

ELEVACIONES TOPOGRAFICAS

Dento del &area de estudia se observa una =

topografia multivariada en respecto a los niveles
de superficie dada la presencia de amplios lotes
baldios que no han sido modificados por
intervenciones  antropicas. Las vialidades
interactian de manera homogénea con las
alturas, adaptandose a la superficie, mostrando
un claro juego de niveles y desniveles.
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Las dareas que mas muestren pendientes
mayores a las del 45% corresponden a los
arroyos naturales, como lo son Arroyo El Picacho,

3171000
317100

el cual se va encausando en distintas vertientes a
todo lo largo de la zona, y por ultimo, localizado al
sur de la zona, tenemos Arroyo El Mimbre Sur,

3167500

canalizado en la mayoria de su tramo.

3164

Pendiente {1
[ Del 0% al 2%
| Del2%al5%
Del 5% al 12%
Del 12% al 18%
Del 18% al 30%
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Anélisis de pendientes en base a inventario vectorial del INEGI e imdgen SAT

316
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Dentro del area de aplicacion predominan la variacion de elevaciones del 0% al 12%, mostrando a su
vez, una franja con pendientes mayores al 45% que corre en sentido norte sur que representa la
delimitacién y cambio del esquema urbano entre lo habitacional y lo comercial, fisicamente dividido
por el muro perimetral del Fraccionamiento en el que se encuentra el predio promovido en el actual
estudio de planeacién urbana.
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VEGETACION

Dentro el ambito paisajistico de la ciudad de Chihuahua se distinguen tres grandes zonas fisiograficas:
la Sierra, la Planicie y las areas de vegetacion riberefia. En el sector serrano, desde las inmediaciones
del Cerro Coronel hasta Nombre de Dios y a lo largo del pie de monte, prevalece el pastizal natural (pn),
acompafiado de vegetacion de gobernadora y matorral subinerme (Ms). Unicamente en las margenes
del Rio Sacramento aparece vegetacion de galeria (Vg), donde se encuentran especies como el Sauce
Llordn, el Alamo y el Sicomoro.

En el sector analizado, la cobertura vegetal es mayoritariamente de caracter inducido, resultado de los
procesos de urbanizacion consolidados desde hace varios afios. Al interior de las areas residenciales
se observa una composicion arbdrea diversa, donde sobresalen especies como cedro, encino, pino,
sicomoro, moro macho, entre otras de porte considerable, muchas de ellas introducidas y no propias
de la flora nativa de la region.

o

Tipo de vegetac n en el drea d estudio. Elaboracidn Propia

Tipo de vegetacion dentro del fraccionamiento. Elaboracion Propia

En las porciones de cardcter mas natural, conformadas principalmente por reservas territoriales
urbanizables ubicadas &l centro y hacia el limite norponiente del area de estudio, predomina una
vegetacion tipica asociada al pastizal natural. Esta se genera por la interaccidn entre las condiciones
climaticas, las caracteristicas del suelo y la fauna propia de la region.

En dichos ambitos se desarrollan pastos del género Bouteloau sp., combinados con manchones de
matorral subinerme distribuidos en extensas pendientes de lomerios.

VEGETACION DOMINANTE EN LA ZONA

¥ ¥ ¥ 2 2
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Cedro Encino Pino Sicomoro Moro Macho
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HIDROLOGIA

En la actualidad, el manejo del recurso hidrico adquiere un caracter critico debido a su limitada
disponibilidad, a los procesos de deterioro que presenta y a los riesgos asociados a las crecientes de
rios, deslaves e inundaciones derivadas de eventos pluviales intensos. Todo ello convierte al agua en
un eje estratégico de las politicas publicas y de la gestién territorial, tanto desde el ambito
gubernamental como social.

Bajo esta perspectiva, y ante la necesidad de evaluar adecuadamente los efectos de los
escurrimientos sobre el territorio, resulta esencial identificar con precision la magnitud de los
caudales y las trayectorias que siguen, a fin de comprender el comportamiento del recursos y sus
implicaciones sobre el espacio urbano.

CUENCAS HIDROLOGICAS SUPERFICIALES Y ARROYOS PRINCIPALES

En escala regional, la Ciudad de Chihuahua se o s e
encuentra dentro de la Regidon Hidroldgica 24 con

nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos - P. El . Norte, Rio
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31850

Granero (K), Subcuenca R. Chuviscar (C).

318150
31810

Dentro de nuestra area de estudio se observa
principalmente la presencia de tres cuencas; la
primera siendo Arroyo El Picacho, representando
la maxima superficie dentro del poligono,
delimitada diagonalmente entre la Av. Homero y la
Av. San Miguel El Grande. Luego Arroyo El
Mimbre, ubicada en el lado surponiente del drea, *
delimitada de igual manera por la Av. Homero
hasta la Avenida de la Juventud. y por ultimo,
Arroyo Magallanes, representando uUnicamente
una minima superficie dentro del area de estudio

317000
317000

317450
316750 317450

316750

3169000
3160

en su lado suroriente

316050
31600

Todas las cuencas anteriores pertenecen a la
Macrocuenca Sacramento, conjunto de cuencas
gue se localizan en el area norponiente y

31570
31570

nororiente de la ciudad de Chihuahua.

380 38850 3920 39550 402 200

Clasificacion por nombre de Macrocuencas en base a informacién del INEGI

Respecto a las dinamicas de los arroyos y las macrocuencas, el area de estudio se recibe multiples
vertientes del Arroyo El Picacho, que corre de manera paralela a la Av. Avenida de la Juventud en
sentido sur-norte, culminando en el Arroyo el Caloriente al norte del poligono de analisis. Luego, se
desprenden 4 vertientes hacia la zona poniente, atravesando la reserva de la Universidad Autdnoma
de Chihuahua Campus Il, culminando en infraestructura canalizada como respuesta a la trayectorias
de vialidades colectoras de los distintos fraccionamientos habitacionales de esta zona en particular.

El drea de aplicacién, ubicada en la cuenca Arroyo El Picacho, no presenta ningun tipo de afectacion
hidrolédgica por rios y/o arroyos. Ademds, el predio se localiza en una condicién topografica
relativamente alta, por lo que no constituye un punto de depresién ni un receptor natural de
escurrimientos, minimizando la probabilidad de encharcamientos por acumulaciéon durante las lluvias.
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AGUA SUBTERRANEA

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, el area de estudio se ubica sobre el acuifero Chihuahua-
Sacramento, un acuifero de tipo libre constituido por la saturacidn de estratos de grava, arena y arcilla
que reposan sobre formaciones de roca caliza y materiales volcanicos fracturados. Al igual que los
acuiferos colindantes, este cuerpo subterrdneo es aprovechado para el suministro de agua potable a
la ciudad de Chihuahua y a diversas localidades rurales asentadas en su ambito de influencia.
Asimismo, el recurso hidrico extraido se destina a actividades de riego agricola y a usos pecuarios
vinculados a la dindmica productiva regional.

En base a informacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS), el area de estudio
cuenta con los pozos Picacho 1, Picacho 2, Picacho 3 y Villa Dorada 1, siendo el mas cercano al predio
el Picacho 2. Las extracciones de estos pozos se incorporan al sistema de distribucidon de agua potable
de la ciudad y alimentan depdsitos o tanques elevados de almacenamiento, destinados a garantizar
para el servicio urbano.

GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

GEOLOGIA

El predio analizado y su area inmediata se

localizan dentro de una unidad itoldgica
clasificada como roca Q(cg), correspondiente a
depdsitos sedimentarios de edad Cenozoica-
Cuaternaria. Se trata de materiales de textura
gruesa, compuestos principalmente por
fragmentos de tamafio grava (en el orden de 2
mm) comunmente denominados ruditas.
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En el &mbito estudiado se observa la presencia de
la trayectoria de una falla geoldgica, lejos del
area de aplicacion; a su vez, la naturaleza del

3171000

subsuelo ha propiciado la presencia de zonas con

3167

deslizamiento de materiales en las laderas de los

cerros ubicados hacia el poniente del area de
analisis.

316

Conforme a la carta edafoldgica del INEGI, dentro
del drea de estudio se identifican suelos con las
claves Re+Xh/2/P y Xh+Xk+Hh/2/G.

316050

3157000
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Elaboracidn cartografica en base a la Carta Geoldgica 1:250,000 del INEGI

El tipo de suelo predominante, y sobre el cual se ubica el predio analizado, corresponde a Regosol
Eutrico (Re), acompafiado de un suelo secundario Xerosol Haplico (Xh), ambos de textura media y con
fase pedregosa. Los Resgosoles se presentan en una amplia gama de climas, coberturas vegetales y
formas de relieve; se caracterizan por su escaso grado de evolucion, por lo que no desarrollan
horizontes bien diferenciados. Suelen exhibir tonos claros y bajos contenidos de materia organica,
manteniendo rasgos a la roca madre que les dio origen.
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X EDAFOLOGIA
En el contexto nacional, representan el segundo soo 3o a9

grupo de suelos mas extendidos. Con frecuencia
se asocian con Litosoles y con afloramientos
rocosos o tepetates; suelen ser poco profundos,
con niveles de fertilidad variables y wuna

31800

g
H

productividad fuertemente condicionada por su
profundidad afectiva y el grado de pedregosidad.

31700
31700

El segundo grupo de suelos identificado
corresponde a la clave Xh+Xk+Hh/2/G, que alude
a materiales de textura media con presencia
importante de grava. En este caso, el suelo
dominante es el Xerosol Haplico (Xh),

317450
31740

£

317700

316750

acompafiado por un Xerosol Calcico (Xk) como
componente secundario y un Feozem Haplico

316400
3160

(Hh) como tercero en asociacion.

De acuerdo con su clasificacion, se trata de

31600
31600

suelos caracteristicos de regiones aridas y
semiaridas del norte y centro de México, donde la
vegetacion potencial esta integrada
principalmente por matorrales y pastizales.

315700
3157000

380 38850 3920 3950 3900

Elaboracidn cartogréfica en base a la Carta Geoldgica 1:250,000 del INEGI

402 Pre

PAISAJE NATURAL

Aunque relieve inmediato del area de estudio es esencialmente plano, al ampliar la escala de
observacion se hacen evidentes los elementos naturales que estructura el paisaje. Hacia el oriente
sobre sale la Sierra de Nombre de Dios, acompafiada por pequefias planicies serranas que conforman
el fondo escénico de la zona.

Al mismo tiempo, el predio mantiene una relacion funcional con todo el trayecto del Circuito
Universitario, que cuenta con un jardin central de abundante césped que se va adaptando a los
cambios climaticos de la ciudad y que colinda con el parque recreativo localizado entre el Campus
Universitario y el Estado Olimpico de la UACH, el cual representa un gran afiadido visual a la zona dada
la frondosa vegetacion de areas verdes y palmeras, flora no precisamente endémica.

Pisaje natural en el drea de estudio. Elaboracion Propia Pisaje natural en el drea de estudio. Elaboracion Propia
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ANALISIS DEL MEDIO FiSICO

La zona analizada forma parte de un tejido urbano consolidado con anterioridad, cuyo desarrollo
estuvo fuertemente influido por la articulacion de los ejes Avenida de la Juventud y la Av. Tecnoldgico,
asi como por la implantacion del Complejo Industrial Chihuahua y la Universidad Autdnoma de
Chihuahua Campus Il, que funcionaron como hitos en el crecimiento histérico hacia el norte de la
ciudad. En torno a estos corredores se ha ido configurando un mosaico de usos comerciales, de
equipamiento y mixtos en menor presencia, acompafiados fuertemente de vivienda y de actividades no
habitacionales localizadas en puntos estratégicos y vinculadas a los conjuntos residenciales,
favoreciendo una mayor mezcla homogénea de los usos de suelo, sin radicalizar las colindancias
entre usos habitacionales y usos de mayor intensidad. De esta manera, la vocacion original del area
se ha diversificado con la incorporacién de nuevos giros en colonias de trazo irregular, habitadas por
poblacion de distintos estratos socioecondmicos, principalmente de clase popular y clase media, con
conexién directa hacia vialidades arteriales como la Av. Periférico, Av. Tecnoldgico, Circuito
Universitario y hacia vialidades primarias, como la Av. San Miguel El Grande.

Por su localizacion especifica, el predio en estudio se relaciona funcionalmente con la Avenida de la
Juventud, mediante la calle Av. Campo del Nte, C. San Miguel el Grande y Av. Homero. Estas conexiones
han sido determinantes para la incorporacion gradual de actividades comerciales, se servicios y de uso
mixto en el entorno inmediato, lo que ha detonado un proceso sostenido de complementariedad
funcional respecto al tejido predominantemente habitacional de nivel medio que caracteriza a los
fraccionamientos habitacionales de la zona.

VIVIENDA

En el @mbito de analisis, la normatividad del PDU2040 orientada a la funcidn residencial se materializa
en las claves de densidad habitacional H35, H45 y H60, usos de suelo dominantes en el area de
estudio. En el caso particular del Fraccionamiento Residencial Villas del Sol Etapas Il y Ill, donde se
localiza el predio objeto de este instrumento, la clasificacion vigente es Habitacional H45, con lotes
cuya superficie varia aproximadamente entre 150.00 y 300.00 metros cuadrados.

LS
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Usos plurifamiliares dentro del fraccionamiento. Elaboracién Propia

Usos plurifamiliares dentro del fraccionamiento. Elaboracién Propia

Dentro del area estudiada predomina una configuracion habitacional de tipo unifamiliar y
plurifamiliar, situacion particularmente evidente dada la vocacidon con la que se ha regido la zona por
la presencia de equipamiento educacional y complejos industriales que se han mencionado ya con
anterioridad. Derivado de esto, se vincula un perfil socioecondmico de caracter medio, promovido de
forma especifica en varios sectores del poligono analizado.
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Con base a la informacion del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 del INEGI, en el ambito de estudio
se registran 12,703 viviendas ocupadas, donde los mayores registros viviendas se dan dentro de los
fraccionamientos habitacionales, mostrando hasta casi 200 viviendas construidas.

El sector muestra un elevada mixtura de usos de suelo en ciertos puntos, mayormente frente a las
vialidades principales que se encargan de dar acceso a los distintos esquemas habitacionales,
respetando en mayor medida la vocacidn residencial de las zonas particulares.

No obstante, se observa una diversificacion de tipologias arquitectdnicas de vivienda en areas
especificas del poligono analizado, derivado al alto nivel de ocupacion del suelo.

, . . DENSIDAD DE VIVIENDA POR HECTAREA
El area presenta indicadores favorables en cuanto s

a ocupacion habitacional, ya que el numero
medio de personas por vivienda se situa en
torno a 3.1, valor que practicamente coincide con
el promedio registrado para la ciudad.

En materia de habitabilidad y hacinamiento, las
condiciones resultan igualmente adecuadas:
Unicamente alrededor del 3.2% del total de
viviendas dispone de dos cuartos o menos, lo
que refleja una elevada disponibilidad de
espacios interiores, coherente con la tipologia
arquitectonica predominante de politicas de
reconversion de usos que impulsen una mayor
generacion de empleo y actividad econdmica se
considera altamente conveniente, permitiendo
incorporar de nuevos esquemas de vivienda en la

Zona.

Densidad de Vivienda por ha (TotViv/ha)
[ ] o033-2443

[ ] 2444- 4480

[ ] aas1-61.48

[ 61.47-81.03

38500 38 392 395 39% 40250 a0

[ s104-12353 Clasificacién de densidad en base a informacién del Censo 2020 de INEGI

En lo referente a la infraestructura con la que cuentan las viviendas particulares ocupadas, el
panorama es favorable: se registra una cobertura muy amplia en todos los servicios basicos, con
porcentaje que superan los promedios del conjunto urbano en cada uno de los indicadores.

A partir de ello, puede afirmarse que la zona presenta un nivel solido de consolidacién habitacional,
con tipologias de vivienda orientadas a distintos estratos socioecondmicos, lo que genera un
escenario propicio para ampliar y diversificar la oferta residencial mediante la incorporacion de
conjuntos de usos mixto y desarrollos de alta densidad.

De igual forma, existen sectores con condiciones adecuadas de conectividad y articulacién urbana
para integrar usos y giros complementarios, orientados a mejorar las condiciones de habitabilidad, asi
como el acceso a servicios y oportunidades econdmicas, contribuyendo al incremento de la calidad de
vida de la poblacion residente.
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COMERCIO Y SERVICIOS

La configuracion de la actividad terciaria en el area no responde unicamente a una légica planificada,
sino a una combinacion de localizaciones espontaneas y a la corrupcion progresiva de corredores
urbanos y vialidades colectoras. Su presencia resulta significativa tanto sobre estos ejes
estructurantes como en el interior, asi como a lo largo de calles secundarias que brindan servicio
directo a dichos conjuntos residenciales.

Este patron ha dado lugar a una insercion puntual de usos no habitacionales en convivencia directa
con la vivienda, principalmente en forma de micro y pequefos establecimientos orientados al
suministro de bienes y servicios basicos para la poblacion residente y al apoyo operativo de las
actividades que se desarrollan en los corredores principales.

COMERCIOS Y SERVICIOS

La localizaciéon de unidades econdmicas al

interior de los tejidos residenciales resulta
significativa, aunque se manifiesta de manera
dispersa debido al caracter mixto de las colonias
de vivienda popular y, en menor medida, de los
conjuntos habitacionales de nivel medio donde se
generan pequefios nodos comerciales. Estas U.E.
presentan una gran diversidad en escala y giro:
abarcan desde comercios minoristas y
mayoristas de materiales para la construccion,
venta y renta de maquinaria y equipos, tiendas
de abarrotes y ropa, farmacias, negocios
inmobiliarios y ferreterias, hasta servicios
financieros, despachos y oficinas profesionales,
bares, restaurantes, salones de belleza y otros
servicios de proximidad variable.

La actividad comercial en el sector se localiza
preferentemente en puntos de alta visibilidad y
acceso sencillo para los residentes, orientandose

a cubrir la demanda de bienes y servicios de

:
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Unidades econémicas en base a INEGI 2020 y DENUE 2024

AR

consumo diario en cercania a la vivienda.

Con informacidén del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econédmicas (DENUE), en el poligono
de analisis se contabilizan 1,087 establecimientos formales vinculados a actividades comerciales y
de servicios. Dentro de este conjunto destaca aproximadamente 19 empresas de caracter mayorista,
principalmente relacionadas con la comercializacion de insumos, alimentos y otros giros afines. El
resto de los establecimientos corresponde a negocios de venta al detalle y prestacién de servicios en
los rubros previamente sefialados, con escalas muy variadas en cuanto al nimero de personas
empleadas.

Tomando en cuenta las caracteristicas actuales de los corredores urbanos en los tramos analizados,
puede observarse que su vocacion comercial ha sido aprovechada de manera intensiva en los predios
con frente directo a dichas vialidades, registrandose muy pocos vacios urbanos sobre estos frentes.
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Tal como se ha expuesto, la actividad econdmica en las areas es intensa y estd compuesta en su
mayoria por unidades de pequefia escala, lo que abre un margen para impulsar establecimientos
comerciales y de servicios de mayor envergadura, capaces de ampliar la oferta de bienes, generar mas
empleo y fortalecer la prestacion de servicios de poblacion.

En este marco, se presentan a continuacion los 19 tipos de giros comerciales y de servicios de mayor
peso en la zona, identificados por superar el umbral de 100 personas ocupadas, criterio que se asume
como referencia para determinar la relevancia y nivel de las unidades econdmicas.

COMERCIOS MAS RELEVANTES DE LA ZONA

Empresa Giro de Actividad
Esfer Selesianos Cordilleras Escuela del sector privado en distintos niveles
Grupo Empresaria CPG S DE RL DE CV Edificacion de plantas y naves industriales
Junta Municipal de Agua y Saneamiento Capacitacién, tratamiento y suministro de agua
MADATA IT SA DE CV Servicios de disefio de sistemas de computo
Sams Homero Comercio al por menor en supermercados
Operadora futura Campus SA de CV Comercio al por menor en supermercados
Operadora futura Juventud SA de CV Comercio al por menor en supermercados
Operadora futura Nogales SA de CV Comercio al por menor en supermercados
Seglo Operaciones Logisticas SA de Cv Servicios de intermediacién para el transporte de carga
Chihuas tacos y cortes Restaurante con servicios de preparacion
TELMEX Paseos Servicios de telecomunicaciones aldmbricas
Soriana Hiper Juventud Comercio al por menor en supermercados
Facultad de ciencias de la cultura fisica Escuelas de educacion superior del sector publico
Facultad de ciencias quimicas Escuelas de educacion superior del sector publico
Facultad de enfermeria y nutriologia Escuelas de educacion superior del sector publico
Facultad de medicina y ciencias biomédicas Escuelas de educacion superior del sector publico
Facultad de ingenieria Escuelas de educacion superior del sector publico
UNIDEP Chihuahua Escuelas de educacién superior del sector publico

En el poligono de analisis, la presencia de unidades econdmicas dentro de los tejidos residenciales es
relevante, aunque se distribuye de forma dispersa, reflejando el caradcter mixto de las colonias de
vivienda particular y, en menor medida, de conjuntos habitacionales de nivel medio donde se
consolidan pequefos nodos comerciales. La oferta es ampliamente diversa en giros y escalas,
integrando desde comercio de abasto y proximidad (abarrotes, farmacias y servicios personales) hasta
actividades especializadas y de mayor impacto como mayoristas de insumos, servicios financieros,
oficinas profesionales, bares y restaurantes.

Esta dindmica se orienta a satisfacer la demanda cotidiana con alta accesibilidad para los residentes,
priorizando ubicaciones de visibilidad y facil conexion. De los 1,087 establecimientos formales, de los
cuales alrededor de 19 corresponden a empresas mayoristas, mientras que la mayoria se concentra en
venta al detalle y servicios con distintos niveles de empleo. Finalmente, los corredores urbanos
analizados muestran una vocacion comercial claramente intensificada en predios con frente a las
vialidades principales, evidenciando una ocupacion casi continua y una baja presencia de vacios
urbanos, lo que confirma su papel como ejes estructurantes de actividad y consumo en el sector.
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EQUIPAMIENTO

Respecto al equipamiento urbano, el andlisis del area de estudio se enfoca en identificar la
disponibilidad y distribucién de mddulos de servicio en sus distintos rubros alrededor del predio,
considerando rangos de distancia peatonal, como criterio de accesibilidad. Con base a estos radios de
proximidad, se evalua la cobertura efectiva del equipamiento existente y su capacidad para atender a
la poblacion del entorno. Este enfoque permite reconocer qué servicios cuentan con una oferta
suficiente en caminata, asi como detectar dreas con cobertura limitada o ausencia de determinados
rubros. En consecuencia, se obtiene un diagndstico de la cobertura actual de servicios urbanos y de
las oportunidades de fortalecimiento del sistema de equipamiento en funcion de la accesibilidad y la
demanda potencia.

A partir de lo expuesto, puede apreciarse que el area de estudio registra una dotacion muy favorable
de servicios y equipamiento en practicamente todos aquellos dmbitos mas sensibles para la poblacidn,
situacion gue se explica por el elevado nivel de habitabilidad y el grado de consolidacién urbana
alcanzado en el sector.
EQUIPAMIENTO URBANO

Dentro del area de estudio se observa la
presencia de una amplia variedad de
equipamientos urbanos donde si bien hay una
considerable cantidad de elementos mas alla del

3189

radio de influencia mas extenso de 1,200 metros,
se hace notar que a su vez existe una alta
presencia de estos equipamientos dentro de los
radios de influencia mas proximos al area de
aplicaciéon, donde se encontraron de Asistencia

31740

Social, Equipamiento Educativo, Centros
Religiosos, Servicios de Salud y Servicios
Urbanos, mencionandose a continuacion.

317700

3167500

3164000

Asistencia Social

31600

Centros Religiosos

Educacion

Servicios de Salud

Servicios Urbanos

0000
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Equipamiento General en base a INEGI 2020 y DENUE 2024
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ASISTENCIAL SOCIAL

Aprendiendo a Vivir

Becky

Casa de Cuidado Diario Numero 252

Casa de Cuidado Diario Numero 382

El Mundo de Pooh

Funareles Requiem

Hogares Infantiles CANACO

Lupus de Chihuahua [.A.P

Pon Garabatos

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

Escuela Maria Dolores Quiroz Coronado

Escuela Patricia Susana Riusech Velarde

Escuela Rosaura Zapata

ESFER Cordilleras

Centro Infatil Carrousel

Escuela Paseos de Chihuahua

Centro Educativo Cordilleras

Centro Educativo Maria Montessori

Colegio Maple

Colegio Albert Einstein

Escuela Octavio Paz

Escuela Ignacio Allende

Escuela Sor Juana Inez de la Cruz

Secundaria Técnica 72

Escuela Secundaria Federal 11

Facultad de Enfermeria de la UACH

Facultad de Administracion y Contabilidad de la UACH

Facultad de Medicina de la UACH

Facultad de Ciencias Quimicas de la UACH

Facultad de Ingenieria de la UACH

Facultad de Ciencas de la Cultura Fisica de la UACH

Colegio Mundo Billingue

Colegio Mundo Billingue

CENTROS RELIGIOSOS

Casa de Oracion

Centro Diocesano de Comunicaciones

Iglesia Cristiana Ledn

Iglesia de Jesucristo

Iglesia de Jesucristo Fuente de Vida

Iglesia la Luz del Mundo

Iglesia San Francisco de Asis

Monte Sinai

Parroquia San Ignacio de Loyola

Parroquia Sefior de la Misericordia

Templo Catdlico

Templo Cristiano Jesucristo es la Respuesta

Templo Cristiano Rosa de Saron
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SERVICIOS DE SALUD

Centro de Salud Insurgentes

Cruz Roja Mexicana Delegacién Estatal

Faceimagen 3D Radiologia Digital

SERVICIOS URBANOS

Carvel Fuel Station

Corporativo ARPE S.A DE C.V.

Estacidn de Servicios GAS K19

Funerales Hernandez Requiem

PETROMAX S.A DE C.V.

Picacho UACH

Servicios RG, S.A. DE C.V.

Servicios Gasolineras S.A DE C.V.

UACH Fing

Z Gas GABZA

En conclusion, se observaron 9 elementos de asistencia social, 23 de equipamiento educativo, 13 de
centros religiosos, 3 de servicios de salud y 10 de servicios urbanos, lo que demuestra que tanto en el
area de estudio, como dentro de de los radios de influencia proximos al area de aplicacion, brinda una
alta afluencia de la gama variada de equipamientos que dotan al predio de los servicios basicos
necesarios para una habitabilidad digna dentro del esquema plurifamiliar propuesto en este estudio.
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INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE

En lo referente al abastecimiento de agua potable, el predio en estudio se encuentra flanqueado al
norponiente de la ciudad y al poniente del area de estudio por conducciones primarias con diametros
que oscilan entre 3" a 4" pulgadas, tendidas respectivamente a lo largo de las vialidades C. Polux, C.
Division del NTE y Av. San Miguel el Grande, calles locales y colectoras proximas al area de
aplicacion.

COBERTURA DE AGUA POTABLE
392 preee 29000 preesy

Estas tuberias integran un mismo anillo o circuito
hidraulico que enlaza a los tanques de
almacenamiento Norte 1, Norte 2, Arroyos, e
Chihuahua 2000, Complejo Industrial 2 y 20 /
Aniversario, desde los cuales se suministra el

318
31859

recurso hidrico al sector mediante redes de
distribucién secundaria con diametros
aproximados de 12" a 16".

Dentro del area de aplicacion se localizan 5 pozos
de extraccion denominados Picacho No. 1,

Picacho No. 2, Picacho No. 3, Campus

Universitario y Valle Dorado No. 1, ademas de los
tanques elevados previamente sefialados. A partir
de esta infraestructura se conforman diversos
circuitos de distribucién con tuberias de distinto
diametro, tendidos principalmente a lo largo de
las vialidades del sector.

Cobertura de Agua Potable
I 0% - 20%

20.01% - 40%

40.01% - 60%

60.01% - 80%
I 80.01% - 100%

El terreno objeto de andlisis colinda directamente con C. Division del Nte., vialidad local que dispone
de infraestructura de agua potable en operacidon y forma parte de la cuenca de servicio actualmente
atendida por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento para el suministro del recurso hidrico, ademas
de estar localizado dentro del poligono con cobertura entre el 30% y el 80%.

Se cuenta con dictamen de factibilidad técnica para los servicios de agua potable emitido mediante el
Oficio No. SE400/SS410/01/T026/01-2026 emitido por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento en
el gue precisan las condiciones para su dotacion.

En caso de que futuras modificaciones constructivas al inmueble requieran ajustes en las acometidas
o incrementos en la demanda, se dard cumplimiento a las condicionantes técnicas que la JMAS
determine para la conexidn a las redes de suministros, en funcién del gasto proyectado. cabe sefialar
que la infraestructura existente se considera adecuada y con capacidad suficiente para atender el
desarrollo propuesto.
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INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Para el manejo y conducciéon de las aguas residuales, el drea de estudio dispone de una red de
colectores secundarios con didmetros aproximados de entre 10" y 15", los cuales descargan en
colectores principales de mayor capacidad. En el caso especifico de la zona analizada, uno de estos
colectores troncales es de 24", proviene del sector de la UACH y sigue una traza hacia el oriente a lo
largo de la Av. Homero, aprovechando el cauce del Arroyo El Picacho.

., COBERTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO
El segundo colector presenta un diametro de 1 i

1/2" y se desarrolla sobre la calle local que da
frente al area de aplicacion C. Villa de Polux, C.
Division del Nte. y la red de calles distribuidoras
del complejo de la UACH para finalmente conectar
con la Avenida de la Juventud, atravesando a su
vez el Complejo Industrial Chihuahua. Ambos
conductos terminan confluyendo en la Planta de
Tratamiento de  Aguas Residuales, cuya
capacidad de proceso ha sido recientemente
ampliada hasta alcanzar el orden de 1,200 lps.

Se cuenta con dictamen de factibilidad técnica
para los servicios de agua potable emitido
mediante el Oficio No. SE400/SS410/01/
T026/01-2026 emitido por la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento en el que precisan las
condiciones para su dotacion.

Cobertura de Alcantarillado
I 0% - 20%

20.01% - 40%

40.01% - 60%

60.01% - 80%
[ 80.01% - 100%

INFRAESTRUCTURA DE DRENAJE PLUVIAL

El manejo de las aguas pluviales en el sector se da principalmente mediante el escurrimiento
superficial a lo largo de las vialidades que atraviesan las areas habitacionales, de uso comercial y en
menor medida, de uso mixto. Desde el punto de vista topografico, el predio en estudio no se ve
interceptado por causes naturales ni corrientes definidas, y tanto las rasantes de las calles como
la nivelacidon del terreno presentan pendientes suaves que permiten conducir los escurrimientos
hacia las obras e infraestructura destinadas a su captacién de desalojo. No obstante, en superficies
sin pavimentar pueden presentarse encharcamientos temporales, asociados a la estructura laminar del
suelo y sus caracteristicas fisico-hidraulicas, que reducen la infiltracién y retrasan el desagie natural
del agua acumulada.

Al nororiente del predio discurre el Arroyo El Picacho canalizado Unicamente en su tramo urbano como
infraestructura de proteccion frente a riesgos por avenidas. Los escurrimientos generados en el predio
promovido se evacuan hacia el sur por la vialidad y terminan integrandose al sistema de drenaje pluvial
asociado, como ya se menciono, al Arroyo El Picacho.
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INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

En el poligono de analisis, el suministro de energia eléctrica esta plenamente cubierto y es atendido
por la Comision Federal de Electricidad (CFE). La alimentacion a viviendas y establecimientos
comerciales se realiza, en su mayoria, mediante redes aéreas de distribucion, excepto en ciertos
fraccionamientos residenciales donde la infraestructura eléctrica fue resuelta mediante cableado
subterrdneo, sin embargo, representan un porcentaje muy bajo contra la situacién actual del contexto.

. , L, COBERTURA ELECTRICA
Se registra el paso de lineas de transmision de 115

kV que atraviesan el sector en sentido poniente-
oriente, apoyadas principalmente en los trazos de
la C. Abolicién de la Esclavitud, Av. Los Arcos y el
interior del Complejo Industrial Chihuahua.

31859

318150

Adicionalmente, una linea de 230 kV sigue la
trayectoria del Circ. Universitario para bajar en
sentido norte-sur y confluir con el tramo
propuesto de la Av. De las Torres, todas las

317000

3174500

anteriores convergiendo en la Subestacion

317100

Portales, infraestructura que alimenta la zona
norte de la ciudad y forma parte del anillo
periférico de suministro eléctrico.

3167

Desde dicha subestacion se deriva la red de

316000

distribucién local, a través de sistemas de media
y baja tensién que abastecen la zona.

31600

Cobertura Eléctrica
0% - 20%
20.01% - 40%
40.01% - 60%

[ 60.01% - 80%
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[N 80.01% - 100% Cobertura de red en base al PDU2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua

Se cuenta con dictamen de factibilidad técnica para los servicios de energia eléctrica emitido
mediante el Oficio No. ZDCH-EFNM-0625 2026 emitido por la Comisién Federal de Electricidad en el
que precisan las condiciones para su dotacion.

En cuanto a la distribucion, el sector dispone de una red de media tension también en configuracion
aérea, a partir de la cual se deriva la infraestructura de baja tension que suministra electricidad a los
distintos inmuebles de la zona.
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RIESGOS Y VULNERABILIDADES

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua establece un diagndstico integral de los principales
fendmenos de perturbacion que representan un nivel de riesgo para el territorio, tanto de origen natural
como aquellos derivados de la actividad humana. En dicho instrumento se agrupan los riesgos en tres
grandes categorias: hidrometeoroldgicos, vinculados a factores climaticos; geoldgicos, asociados a la
dindmica tectdnica y a las caracteristicas del subsuelo; y antropogénicos, derivados directamente de
interveciones humanas. Bajo esta clasificacion, el drea de estudio presenta las siguientes condiciones
especificas.

RIESGOS GEOLOGICOS

RIESGOS GOLOGICOS

El Atlas de Riesgos define los peligros de tipo
geologico como aquellas situaciones o contextos

que puedan generar dafio o pérdida social y
econdmica, derivados de las caracteristicas
propias del subsuelo o de la eventual
manifestacion de procesos geoldgicos, ya que
sea que estos produzcan de forma natural o estén
asociados a intervenciones inducidas por la
actividad humana.

Debido a las caracteristicas del subsuelo, el area
se clasifica con presencia de Riesgo por Erosidn,
condicion que comparte con un amplio cinturdén

ubicado al poniente de la ciudad; no obstante,
dicho riesgo se ha visto atenuado por el elevado
grado de urbanizacién en la zona.

En el caso del predio analizado, la susceptibilidad

a la erosion derivada de la naturaleza suelta de
los materiales ha sido reducida de manera
considerable gracias al desarrollo urbano en su

entorno inmediato.

3 38500 392 395 390 4025 Ry

Clasificacion de riesgos en base al PDU2040 y al Atlas de Riesgos 2009

Como resultado del proceso de urbanizacién del area, en diversos puntos los limites entre
fraccionamientos presentan diferencias de nivel significativas, producto de cortes de terreno cuyos
taludes en algunos casos alcanzan pendientes considerables. Estas condiciones generan
susceptibilidades a deslizamientos si no se aplican soluciones técnicas adecuadas en los bordes y
colindancias, particularmente en lo relativo a la estabilizacién de taludes y al control del suelo
expuesto.

Por ultimo, se observa que el predio se encuentra dentro del poligono categorizado como Alto Riesgo,
area delimitada dada la ubicacion de algunos asentamientos de la ciudad de Chihuahua que se
encuentran en las margenes de los arroyos, esto trae consigo un alto riesgo de desprendimiento por
erosion, el lugar especificado mas cercano es el Fraccionamiento Campo Bello, asentamiento fuera
del area de estudio.
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RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

En lo que respecta a los hidrometeorologico, la probabilidad de inundaciones en la zona se ha reducido
de manera importante gracias a la existencia de infraestructura especifica sobre los Arroyos Nogales
Norte y El Picacho, conformada por canales trapezoides y rectangulares revestidos de concreto, con
tramos a cielo abierto y secciones embovedadas que atraviesan el area de estudio y descargan hacia
el oriente por las avenidas Los Nogales y Av. Homero hasta conectar con el Rio Sacramento.

RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

385000 3ges0 39 395 390 4020 0w

Si bien estas obras hidraulicas brindan proteccion

adecuada a o largo de su cauce, el
dimensionamiento de varias estructuras de cruce
subterraneo en vialidades resulta insuficiente, lo
que genera puntos localizados de posible
desbordamiento. No obstante, ninguno de estos
sitios de puntual riesgo afecta directamente al
predio objeto del presente analisis. Las
vialidades del sector operan adicionalmente
como cauces superficiales para la evacuacion de

escurrimientos pluviales, favoreciendo el drenaje.

385 3gesn 3920 39

Clasificacién de riesgos en base al PDU2040 y al Atlas de Riesgos 2009

Obras hidréulicas en el drea de estudio. Elaboracion Propia

Segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, los arroyos estudiados presentan, en términos
generales, secciones y capacidad adecuada para eventos de lluvias con amplios periodos de retornos,
aunque a lo largo de su trazo urbano se identifiquen puntos criticos que requieren intervencion puntual
para minorizar los impactos pluviales de la zona.

Si bien el predio no dispone de un sistema
especifico de drenaje pluvial proximo a su
ubicacién, la escorrentia de lluvia se conduce
mayormente a través de las vialidades, lo que a su
vez, puede generar riesgos de encharcamientos,
sin embargo, dado su ubicaciéon en topografia
elevada, dichos encharcamientos se generan en
otras zonas, lo que obliga a manejar
adecuadamente las cotas y pendientes para
encauzar los escurrimientos hacia la via publica y
evitar riesgos de inundacion.

icas en el area de estudio. Elaboracion Propia
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RIESGOS ANTROPOGENICOS

Estos riesgos se originan en la intervencidn humana, ya sea por actividades sociales, comerciales o de
organizacion colectiva. Dentro de esta categoria se agrupan los de tipo quimico-tecnoldgico, los
sanitario-ambientales y los asociados a dindmicas socio-organizativas. Dentro de estas 3 categorias
podemos encontrar infraestructura que abarca desde la industria hasta concentraciones masivas de
personas.

RIESGOS ANTROPOGENICOS

En el poligono de analisis se observa la presencia
de una gasolinera, ubicada en la esquina noroeste
de la manzana en la que el predio se ubica, a
aproximadamente 70 metros, fuera del area
residencial del area de aplicacion.

318%

318

Ademas de esto, se registra la presencia de
diversos giros economicos sobre la vialidad
colectora que conecta a la Av. San Miguel el
Grande que coexisten con la vivienda, por lo que
puede llegar a concentrar masas a media escala.
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Clasificacidn de riesgos en base al PDU2040 y al Atlas de Riesgos 2009

Gasolinera, riesgo antropogénico en el drea de estudio. Elaboracién Propia

Se identifican cuatro estaciones de servicio (gasolineras) ubicadas a lo largo de los corredores
urbanos consolidados de la Avenida de la Juventud, Circ. Universitario, Av. Tecnoldgico y Av. San Miguel
el Grande. En relacion especifica con el predio de anédlisis, la gasolinera mas préoxima se sitla a
aproximadamente 70.00 metros hacia suroriente, constituyendo el principal foco de riesgo potencial
en el entorno inmediato. No obstante, dicha distancia se encuentra dentro de los parametros
establecidos por la normatividad aplicable, por lo que la ubicacidn del predio resulta compatible con
el uso de habitacional y otros usos urbanos colindantes desde la perspectiva de impacto y seguridad.

Por ultimo, se ubican distintos focos de concentracién de personas, entre ellos planteles educativos,
templos y plazas comerciales con influencia tanto urbana como barrial, que atienden a la poblacion
residente y mantienen una relacion equilibrada con el entorno. Estos equipamientos suelen localizarse
bajo criterios que facilitan la atencion oportuna de los cuerpos de seguridad y bomberos ante
eventuales emergencias. Si bien generar flujos constantes de usuarios, la carga que imprimen sobre la
red vial se considera moderada y manejable.
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ESTRUCTURA VIAL

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Chihuahua en su Vision 2040 plantea, para el
sector norte de la ciudad, un sistema de movilidad estructurado en distintos rangos de jerarquia vial.
disefiado en concordancia con la topografia, las condiciones de escurrimiento superficial y la trama
urbana previamente consolidada. Esta malla tiene como propdsito articular de manera eficiente los
distintos usos de suelo y asegurar su conexién con el resto de la ciudad en los sentidos norte-sur y
este-oeste.

. . . ESTRUCTURA VIAL, PLAN SECTORIAL METROPOLITANO DE ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD
En el marco de crecimiento paulatino de la -

mancha urbana, la red de calles y avenidas se ha

ido configurando conforme se consolidan los
conjuntos habitacionales, tomando como
columna vertebral las vialidades primarias que
operan como ejes de integracion. A partir de estos
corredores se desprenden las vias secundarias y
locales, algunas de las cuales ha ido cerrando
circuitos y rutas alternas.

En la zona especifica de anélisis, la estructura
vial muestra una fuerte dependencia de las
avenidas Av. San Miguel el Grande, Circ.
Universitario, Av. Tecnoldgico, Av. Homero y
Avenida de la Juventud, que funcionan como ejes
troncales de distribucion y captacion del trafico,
recibiendo el flujo proveniente de calles
colectoras y locales que cumplen una funcion
complementaria en la movilidad interna del
sector.

Inventario cartogréfico del IMPLAN, PSMAMS

Dada la consolidacidn actual del sector, los desplazamientos que se originan en la zona se reparten de
manera relativamente equilibrada sobre la red vial existente, la cual ofrece trayector continuos que
enlazan, mediante distintos tramos y conexiones, con dreas mas alejadas hacia el oriente y poniente
de la ciudad. Esto se traduce en buenas condiciones de accesibilidad e integracidn con los principales
polos de empleo y servicios del area urbana. Cabe destacar el papel de la Avenid de la Juventud y Av.
Tecnoldgico como eje estructurante Arterial, ya que articula la movilidad urbana, cumpliendo asi una
funcion regional al prolongarse y vincularse directamente con la carretera a Ciudad Juarez.

En la zona, la mayoria de las intersecciones entre vialidades de distintas jerarquia se resuelven
mediante sefializacidon horizontal y vertical, asi como cruces controlados por semaforos, los cuales en
general funcionan de manera adecuada. Como excepciones, al cruce de Av. Tecnoldgico y Av. Homero,
que incorpora un paso superior y una gaza y el entronque con Circ. Universitario y Avenida de la
Juventud que dispone de un distribuidor vial de alta capacidad. Estos arreglos generan nodos
claramente identificables y operativamente acondicionados que contribuyen a una integracion
eficiente entre accesos, salidas y la red de transito local que da servicio al &mbito de estudio.
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A continuacidén se presentan las caracteristicas técnicas de las secciones viales actualmente

existentes dentro del drea de estudio con acceso principal al predio.

AV. DE LA JUVENTUD "LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA"

Nuevo Identificador de Seccién AA-OO5A
Jerarquia Vial Arterial
Tipo de Vialidad Avenida

Nombre Completo de la Vialidad

Av. De La Juventud "Luis Donaldo Colosio Murrieta”

Tramo Entre Vialidades A y B

Circ. Universitario - C. Paseos del Tule

Ancho de la Seccidn

38.00 metros

Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 6
Numero de Carriles Laterales 0
Anchos de Carril 3.60 / 3.80
Anchos de Banqueta 2.00 metros en el cuerpo izquierdo
Ciclovia No
Material Capa de Rodadura Asfalto
Estado Fisico Bueno

AV. DE LA JUVENTUD "LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA"

Nuevo Identificador de Seccion AA-005B
Jerarquia Vial Arterial
Tipo de Vialidad Avenida

Nombre Completo de la Vialidad

Av. De La Juventud "Luis Donaldo Colosio Murrieta"

Tramo Entre Vialidades A y B

C. Paseos del Tule - Av. Homero

Ancho de la Seccion

44.50 metros

Nudmero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 6
NuUmero de Carriles Laterales 2

Anchos de Carril

3.50/3.60/3.80

Anchos de Banqueta

1.25 / 2.00 metros en ambos cuerpos

Ciclovia No
Material Capa de Rodadura Asfalto
Estado Fisico Bueno

AV. DE LA JUVENTUD "“LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA"

Nuevo Identificador de Seccion AA-005C
Jerarquia Vial Arterial
Tipo de Vialidad Avenida

Nombre Completo de la Vialidad

Av. De La Juventud "Luis Donaldo Colosio Murrieta"

Tramo Entre Vialidades A y B

Av. Homero - C. Egipto

Ancho de la Seccion

47.50 metros

Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 6
Numero de Carriles Laterales 4
Anchos de Carril 3.50 / 3.60
Anchos de Banqueta 2.00 metros en ambos cuerpos
Ciclovia No
Material Capa de Rodadura Asfalto
Estado Fisico Bueno
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CIRC. UNIVERSITARIO

Nuevo Identificador de Seccidén AA-019B
Jerarquia Vial Arterial
Tipo de Vialidad Circuito

Nombre Completo de la Vialidad

Av. De La Juventud "Luis Donaldo Colosio Murrieta"

Tramo Entre Vialidades A y B

C. Arroyo el Sacramento - Av. De La Juventud "Luis Donaldo Colosio Murrieta"

Ancho de la Seccién

57.00 metros

Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 4
Numero de Carriles Laterales 0

Anchos de Carril 3.50
Anchos de Banqueta 3.00 metros en ambos cuerpos
Ciclovia No
Material Capa de Rodadura Asfalto
Estado Fisico Bueno
C. ABOLICION DE LA ESCLAVITUD
Nuevo Identificador de Seccidn PA-022D
Jerarquia Vial Primaria
Tipo de Vialidad C.

Nombre Completo de la Vialidad

C. Abolicion de la Esclavitud

Tramo Entre Vialidades A y B

Av. Los Nogales - Entronque Av. Bahia de San Quintin y Cordillera Blanca

Ancho de la Seccién

32.50 metros

Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 6
Numero de Carriles Laterales 0

Anchos de Carril 3.00

Anchos de Banqueta 2.50 metros en ambos cuerpos
Ciclovia No
Material Capa de Rodadura Asfalto
Estado Fisico Regular
C. ABOLICION DE LA ESCLAVITUD

Nuevo Identificador de Seccién PA-022F
Jerarquia Vial Primaria

Tipo de Vialidad Calle

Nombre Completo de la Vialidad

C. Abolicion de la Esclavitud

Tramo Entre Vialidades A y B

Av. Nuevo Milenio - C. Libertadores

Ancho de la Seccién

22.00 metros

Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 2
Numero de Carriles Laterales 0
Anchos de Carril 3.50
Anchos de Banqueta 2.50 / 3.00 metros en ambos cuerpos
Ciclovia No
Material Capa de Rodadura Asfalto

Estado Fisico

Regular
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C. ARTICULO 33

Nuevo Identificador de Seccién PA-032
Jerarquia Vial Primaria
Tipo de Vialidad Calle
Nombre Completo de la Vialidad C. Articulo 33

Tramo Entre Vialidades A y B

Av. De La Juventud "Luis Donaldo Colosio Murrieta" - Av. Unidad Campesina

Ancho de la Seccién

13.50 metros

Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 2
Numero de Carriles Laterales 0

Anchos de Carril 2.50

Anchos de Banqueta 1.50 / 2.00 metros en ambos cuerpos

Ciclovia No
Material Capa de Rodadura Asfalto
Estado Fisico Regular

C. COLEGIO DE SAN IDELFONSO

Nuevo Identificador de Seccidn PA-058B
Jerarquia Vial Primaria

Tipo de Vialidad C.

Nombre Completo de la Vialidad

C. Colegio de San Idelfonso

Tramo Entre Vialidades A y B

C. Abolicion de la Esclavitud - Av. San Miguel el Grande

Ancho de la Seccién

22.50 metros

Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 6
Numero de Carriles Laterales 0

Anchos de Carril 3.25

Anchos de Banqueta 2.50 metros en ambos cuerpos

Ciclovia No
Material Capa de Rodadura Asfalto
Estado Fisico Regular

AV. SAN MIGUEL EL GRANDE

Nuevo Identificador de Seccién PA-163
Jerarquia Vial Primaria

Tipo de Vialidad Av.

Nombre Completo de la Vialidad

Av. San Miguel el Grande

Tramo Entre Vialidades A y B

C. Colegio de San Idelfonso - Prol. Av. Homero

Ancho de la Seccién

22.00 metros

Numero de Sentidos Viales 2
Numero de Carriles Centrales 6
Numero de Carriles Laterales 0
Anchos de Carril 3.00
Anchos de Banqueta 2.50 metros en ambos cuerpos
Ciclovia No
Material Capa de Rodadura Asfalto

Estado Fisico

Regular

Sabado 17 de octubre de 2026.
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CALLE LOCAL - C. VILLA DE POLUX

La C. Villa de Polux, clasificada como vialidad local, la cual se trata de un circuito que distribuye en el
area interna del Fraccionamiento, contando con una calle local que la interconecta llamada Villa de la
Espiga. Estas constituyen el acceso directo al predio de estudio y opera como eje de distribucion
interna. Se conecta Unicamente mediante el acceso de la calle Av. Campo del Nte,, la cual conecta con
la C. San Miguel el Grande para finalmente, conectar a Circuito Universitario.

Esta vialidad presenta una seccion existente de aproximadamente 11.30 metros, cuenta con un arroyo
vehicular de 7.00 metros, sin camelldn central y con banquetas en ambos lados de 2.00 metros de
ancho, lo que permite organizar los flujos y facilitar la atencion de los distintos predios habitacionales
unifamiliares y plurifamiliares que integran el Fraccionamiento Villas del Sol Etapas | y Il

ah

Ly

25m 2.5m

Carril vehicular Acera

® 11.50 mts ]
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TRANSPORTE PUBLICO

En el ambito de estudio operan diversas rutas de transporte publico que otorgan una elevada
capacidad de conexion con los sectores dentro, sur y poniente de la ciudad, fortaleciendo la
accesibilidad del area. Asimismo, la zona se articula con el sistema BRT, a través de la Ruta Troncal 1
del Sistema Integral de Transporte, la cual cuenta con dos terminales estratégicamente ubicadas en
los extremos norte y suroriente de la ciudad.

SISTEMA DE RUTAS DEL TRANSPORTE PUBLICO

En el sistema de movilidad que inciden en el area . w. el

de interés, las rutas de transporte publico
recorren principalmente avenidas del poligono,
entre ellas la Av. Tecnoldgico, Av. Miguel de
Cervantes, Av. Los Nogales, Av. Los Arcos y el
Circuito Universitario, ademas de otras vialidades
externas que enlazan la zona con los principales
polos de actividad, empleo y equipamiento de la
ciudad, como el Centro Urbano, el Subcentro
Surponiente, el ITESM, el Parque Industrial Las
Ameéricas, el Subcentro Norte, la UACH y el
Complejo Industrial Chihuahua, asi como la Ruta
Troncal 1del SITP.

En conjunto se identificaron 6 rutas las cuales
estructuran una red de recorridos entre la zona
analizada y la escala metropolitana.

Cuenta
—— BRT

— Zona Centro

— Zona Norte

— Zona Poniente

385 38 392 395 39% 40250 a0

7 ——— Zona Sur Tipo de rutas en base a informacion de la Direccion de Transporte Estatal

LOGISTICA DE VIAJES DE LAS RUTAS DE TRANSPORTE

Nombre de la Ruta Cuenca Sentido de Viaje
Circuito Universitario Cuenca Norte Directo
Ruta 100 Cuenca Norte Directo
Circunvalacion 2 Cuenca Circular Sube Politécnico
Circunvalacion 2 Cuenca Circular Sube Mirador

Las rutas desempefian un papel clave en la estructura de movilidad urbana, ya que enlazan de manera
directa los sectores norte, sur, poniente y el Centro Urbano.

En relacion especifica al area de aplicacion, esta se ubica a aproximadamente de la Ruta 100, Cuenca
Norte en su sentido directo, y que comparte trayectoriass con las rutas de las vialidades vecinas, lo
gue garantiza que el predio cuenta con una cobertura dptima respecto al servicio de transporte
publico.
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ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana puede entenderse como la configuracidon espacial y funcional del territorio de
una ciudad, es decir, la manera en que se articulan y se ordenan sus diferentes componentes. Dicha
configuracidn es el resultado acumulado de intervenciones publicas, privadas y sociales realizadas en
distintos momentos histdricos, por lo que se mantiene en permanente transformacion'no. Esta
integrada por diversos elementos urbanos como la red vial, los espacios abiertos y areas verdes, las
tramas y tejidos urbanos, asi como los equipamientos colectivos que adquieren rasgos especificos en
cada ciudad y que, al relacionarse entre si, dan lugar a sistemas de centros y subcentros de actividad
jerarquizadas e interconectadas.

En el caso de la Ciudad de Chihuahua, la
organizacion urbana sostiene un entramado

Estructura Urbana

Centro Urbano de Chihuahua
Subcentro Centro Norte

Subcentro Norte
Subcentro Sur Oriente
Subcentro Sur Poniente

[ 7] Area de Influencia 5,000m
=

| Corredores de Movilidad

estructurante principal integrado por un centro
urbano y diversos subcentros localizados en los

sectores norte, poniente y oriente. A partir de
estos nodos se articulan a&mbitos de escala
barrial y vecinal que conforman la ciudad
cotidiana. Dentro de esta configuracién es
posible reconocer areas relativamente
homogéneas, sistemas viales con distinta
jerarguia funcional, asi como con una variedad de
espacios abiertos ambitos de uso publico que
complementan la estructura general.

El avance continuo de los fraccionamientos y
conjuntos habitacionales, especialmente en el

subé’sﬁuo[ uy;

MO pofiignte”.

sector norponiente de la ciudad, ha dejado en /
segundo plano diversos lotes urbanizables que,
pese a contar con potencial de desarrollo,

. . / -\
permanecen como vacios intraurbanos, quedando S— T
——— rea Urbana //
H [ Cuerpo de Agua Suelo Programado Y 4
a la eSpera de ser atendldOS para una |:|0emq;de Pogblaclo'n Suelo NOnggramado Y
. t . d f . b [C=1 zona de conurbacion ZONA "E" Preservacion Ecolégica /// e ]
reorientacion de sus runciones urpbanas. , [71 ZONA"E" Cuerpo de Agua i ' 252, -

El &mbito norponiente de Chihuahua ha configurado su estructura urbana en torno al eje estructurante
que representa la Avenida de la Juventud, el cual se articula con el resto de la mancha urbana mediante
una red de vialidades primarias y secundarias. Entre estas destacan, de norte a sur, a Av. Los Nogales,
el Circuito Universitario, la Av. Homero, la Av. Juan Escutia y la Av. De la Cantera, corredores que
presentan un alto grado de consolidacion y una marcada presencia de comercio y servicios.

Estos ejes han acumulado un papel estratégico en la conexidn de los sectores habitacionales
consolidados del &rea con grandes desarrollos comerciales y con los principales polos de
equipamiento urbano, como el Complejo Industrial Norte, el Campus Il de la Universidad Auténoma de
Chihuahua, la Terminal Norte del Vivebus (Bowi) y la extensa cantidad de fraccionamientos
residenciales circundantes. Todo ello ha derivado en la conformacién de nodos con amplia cobertura
urbana y regional, en los que se concentran significativas expectativas de actividad econdmica y
social en beneficio de la ciudad, funcionando de manera complementaria respecto al Centro Urbano.
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ZONIFICACION PRIMARIA

Dentro de los instrumentos de planeacién, la zonificacién funciona como un mecanismo para definir la
capacidad de aprovechamiento del suelo y evaluar la viabilidad de llevar a cabo determinadas
intervenciones urbanas. Resulta esencial precisar la zonificacion primaria como base para la
aplicacion del plan, ya que cualquier actuacion sobre un predio debe iniciar por su correcta adscripcion
a una zona especifica del territorio municipal, en concordancia con lo establecido por la normatividad
urbana vigente.

) ZONIFICACION PRIMARIA EN AREA DE ESTUDIO
Conforme a lo establecido en el Plan de

Desarrollo Urbano, el area de estudio se clasifica
como Zona U (Urbanizable), que segun el
PDU2040 Séptima Actualizacién lo define como
la superficie que contiene el espacio construido
de los centros de poblacidn, con viviendas,
redes de infraestructura, equipamientos y
servicios, en donde un conglomerado
demografico lleva a cabo procesos sociales y
econdémicos en medio natural adoptado para el
desarrollo de la vida comunitaria. Bajo este
tenor, implica que el suelo es apto para
desarrollarse en el corto plazo, una vez obtenidas
las licencias, permisos y autorizaciones que
seflalen las disposiciones aplicables. En este
marco, el area de aplicacion analizada, también
inserta en la Zona U, queda sujeta a las politicas
y lineamientos definidos en los instrumentos de
planeacion, orientados a promover esquemas de
ocupacion con mayor intensidad habitacional y a
diversificar la oferta de vivienda y servicios, en

consonancia con el proceso de consolidacion de

Inventario cartografico del IMPLAN, PDU2040 Séptima Actualizacién

una ciudad proxima.

El drea de aplicacidon se ubica dentro de la Zona "U" Urbanizable, por lo que queda sujeto a las
directrices y criterios establecidos en los instrumentos de planeacidn, orientados a promover patrones
de ocupacién con mayor intensidad habitacional. Bajo este enfoque, se busca ampliar y diversificar la
oferta de vivienda y servicios, en coherencia con el objetivo de consolidar una ciudad mas proxima,
accesible y eficiente en el uso de su territorio.
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ZONIFICACION SECUNDARIA

En el marco del PDU 2040, la zonificacién secundaria se configura como una sublcasificacion derivada
directamente del esquema de estructura urbana planteado. Mediante este sistema se asignan claves
alfanumeéricas y codigos de color a los distintos tipos de uso de suelo, lo que permite concretar su
desarrollo bajo rangos especificos de intensidad y conforme a los pardmetros normativos en sus tablas
descriptores.

ZONIFICACION SECUNDARIA EN AREA DE ESTUDIO

De manera puntual, el PDU define la zonificacion s

secundaria como aquella que determina los usos
de suelo y destinos permitidos, prohibidos o
condicionados de las dreas que compone un
centro de poblacién y que fijan las normas
urbanisiticas correspondientes a los predios y
edificaciones, asi como sus compatibilidades,
los coeficientes de uso y ocupacion de suelo,
las densidades, alturas y otros parametros.

Con base a las directrices del PDU 2040, la
configuracion de usos de suelo en el ambito
analizado reconoce un conjunto de colonias

residenciales con trazas predominantemente : ‘ RSN —\
ortogonales, integradas por vivienda de caracter NN S ,,,\\(/// S

habitacional con altos estdandares de calidad % ]

edificatoria. En este marco, las oportunidades de
incorporar actividades generadores de empleo y
servicios se orientan de manera preferente hacia
los ejes urbanos que otorgan accesibilidad y
articulan el sector con el resto de la ciudad.

385 38 3920 39550 390 40250 406

Inventario cartogréfico del IMPLAN, PDU2040 Séptima Actualizacién

El patron de ocupacion de las colonias y fraccionamientos existentes se traduce en una oferta
inmobiliaria aun acotada, aunque con una clara tendencia hacia la diversificacion tipoldgica mediante
la incorporacion gradual de esquemas de vivienda de esquemas plurifamiliar. Esta evolucion se
sustenta en una base productiva y econdmica que opera de forma relativamente eficiente y ordenada,
orientada a mejorar las condiciones de acceso a la vivienda aprovechando la conectividad
proporcionada por las principales vias de distribucién a los corredores urbanos articuladores de la
ciudad. Esto resulta particularmente propicio para las politicas de densificacién y optimizacion del
suelo urbano en los predios proximos a la Av. San Miguel el Grande de Jerarquia Primaria. A partir de
este contexto, la distribucidon de usos de suelo en el area de estudio se define considerando tanto su
situacidn urbana actual como los predios baldios urbanos disponibles con potencial de desarrollo.

A continuacion se analiza, conforme al drea planteada, el desglose de dosificacion de usos de suelo
predominantes por poligono de estudio con el propdsito de observar los usos mas consolidados y a su
vez, vislumbrar la mixtura de suelos de la zona de interés.
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El uso de suelo actual sobre el predio que se promueve la modificacion de cambio de uso de suelo es
Habitacional H45, definido en el PDU2040 Séptima Actualizacién como aquel que permite una
densidad de 36 a 45 viviendas por hectarea. En este uso de suelo la vivienda puede ser tanto
unifamiliar como plurifamiliar, permiténdose la mezcla de usos de suelos habitacionales con otros
no habitacionales, segun la Tabla de Compatibilidad. El disefio urbano debe garantizar la
caminabilidad y la movilidad activa, asi como el acceso al transporte publico, para facilitar la
cercania y la accesibilidad a los equipamientos y servicios. Las actividades econdmicas y
comerciales deben ser intensas y suficientes para satisfacer las necesidades de sus habitantes y
de su entorno inmediato.

El area de aplicacion se inserta en un contexto urbano ampliamente desarrollado, caracterizado por
una fuerte presencia de usos comerciales, de servicios, equipamiento y de vivienda tanto unifamiliar
como en conjunto habitacional, donde se observa una marcada mezcla de funciones derivada de la
variedad de giros establecidos y del equipamiento urbano existente.

Se observa la presencia de dos corredores urbanos importantes proximos al area de estudio, el primero
la Avenida de la Juventud de jerarquia Arterial y el segundo de jerarquia Primaria Av. Tecnoldgico, a su
vez, comparte colindancia con la Av. San Miguel El Grande, de jerarquia Primaria, asi como la vialidad
Paseos de la Universidad, las cuales funcionan como enlace ortogonal para las zonas habitacionales,
comerciales y areas de equipamiento urbano, que contrataste con los usos de suelo de recreacion y

deporte
DOSIFICACIONES DE USOS DE SUELO POR AREA DE ESTUDIO

Uso de Suelo Numero de Poligonos Superficie (m2) Porcentaje de Presencia
Comercio y Servicios 362 700,231.36 12.48%
Equipamiento General 63 1,351,169.89 24.09%
Habitacional H25 1 238.20 0.00%
Habitacional H35 3,506 588,099.09 10.49%
Habitacional H45 5,205 1,087,160.31 19.38%
Habitacional HB0+ 43 11,521.46 0.21%
Mixto Bajo 22 27157.41 0.48%
Mixto Intenso 178 179,818.73 3.21%
Mixto Moderado 8 1,518.61 0.03%
Preservacion Ecoldgica 1 5ol0S 0.00%
Zona de Amortiguamiento 28 162,782.18 2.90%

Como se puede apreciar en los datos resaltantes de la tabla, se observa una clara distinciéon de
prevalencia de los usos habitacionales sobre los usos mixtos o comerciales, siendo los niumeros de
poligonos, asi como las superficies congruentes con el contexto actual del drea de estudio, donde
predominan los fraccionamientos de cardcter habitacional, en los cuales se desprenden los esquemas
de vivienda unifamiliar y plurifamiliar, que a su vez, funcionan como elemento complementario del uso
de suelo de equipamiento general, el cual representa una gran parte de la superficie de los usos
dominantes, esto dado que se trata de la supermanzana, lugar donde se encuentra la Universidad
Autdnoma de Chihuahua Campus Il. Si bien el uso HB60+ representa un porcentaje bastante bajo,
actua bajo una misma vocacion respecto a los usos de menor dosificacidn.
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ZONAS HOMOGENEAS

Se denominan zonas homogéneas a a quel ambito de la ciudad en el que predominan una combinacidn
especifica de rasgos urbanos, como por ejemplo: tipo de edificacidn, configuracion morfoldgica, usos
y dindmicas de actividad, asi como ciertas caracteristicas derivadas de su proceso histdérico de
conformacion, que en conjunto se agrupan en una unidad con coherencia espacial y/o funcional.

. . HOMOGENEIDAD DE USOS DE SUELO
Se observa la predominancia de usos de suelo

habitacionales, esto dada la vocacidn de la zona,
donde colinda con el Parque Industrial Chihuahua,
ubicado a la izquierda de la Av. Tecnoldgico, y a su
vez, en el centro del area de estudio se encuentra
un principal atractor de la Ciudad de Chihuahua,
siendo este la Universidad Autdnoma de
Chihuahua Campus Il, y en su morfologia urbana,
se aprecian estos conjuntos conjuntos
habitacionales donde se identificaron:

¢ 8 poligonos homogéneos correspondientes al
uso Habitacional H35, con una superficie total
entre ellos de 1,109,486.42 metros cuadrados.

¢ 9 poligonos homogéneos correspondientes al
uso Habitacional H45, con una superficie total
entre ellos de 1,700,287.41 metros cuadrados.

¢ 7 poligonos homogéneos correspondientes al
uso Habitacional HB0, con una superficie total

entre ellos de 1,057,202.31 metros cuadrados.

Agrupacidn de usos de suelo en base a Inventario Cartografico del IMPLAN

En conjunto, los hallazgos confirman que la zona de estudio se estructura a partir de zonas
homogéneas con clara dominancia habitacional, donde la combinacidon de tipologias edificatorias,
configuracion morfoldégica, usos y dindmicas de actividad mantienen una coherencia espacial y
funcional. La identificacién de tres conjuntos habitacionales principales (H35, H45 y H60),
distribuidos en 23 poligonos homogéneos y con una superficie acumulada superior a los 3.8 millones
de metros cuadrados, evidencia un patron urbano orientado a concentrar y organizar la oferta de
vivienda entorno a las principales condicionantes del drea de estudio.

En vocacion se explica por la relacién directa con dos grandes motores de la zona: por un lado, la
proximidad al Parque Industrial Chihuahua, que impulsa una demanda asociada al empleo; y por otro,
la presencia de la Universidad Auténoma de Chihuahua Campus Il como atractor educativo y de
servicios, que refuerza la necesidad de vivienda cercana y funcional.

Esto deja clara la vocacion morfoldgica urbana tanto de la zona norponiente, como la de la zona de
estudio, que responde a una necesidad laboral y educativa, y que se busca solventar mediante la
promocion de desarrollos habitacionales, consolidando un territorio donde el uso habitacional no
solo predomina, sino que actua como eje articulador de la dindmica urbana.
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ORGANIZACION ESPACIAL

Cuando un colectivo humano se fija en un sitio y decide permanecer en él, se pone en un marcha un
proceso de relacion reciproca con el entorno: el medio natural comienza a ser inventado y modificado
para adecuarse a las necesidades del grupo, mientras que, de manera paralela, la propia organizacion
de dicho grupo se acomoda a las condiciones fisicas y ambientales del lugar.

De este proceso surge el asentamiento humano como una forma particular de habitat transformado,
gue cumple con funciones especificas dentro de las estructuras sociales, econdmicas, politicas y
culturales. Con el tiempo, esta interaccion histdrica entre sociedad y entorno va configurando un
sistema de organizacion del espacio, en el que cada forma territorial responde a una determinada
estructura social y a su relacion dindmica con el ambiente que la contiene.

El area de aplicacion se localiza en el zona norponiente de la ciudad, tanto adentro como alrededor del
area de estudio se ubican equipamiento urbano, nudcleos de actividad, corredores urbanos, nucleos de
desarrollo y barreras naturales asi como antrépicas.

Dentro del area de estudio se encuentran importantes corredores urbanos, como la Avenida de la
Juventud, que representa una de las tres principales vias de acceso al predio, que permite a su vez la
distribucion de los viajes generados dentro de la ciudad en una orientacién norte y sur, contando con
una amplia variedad de actividades econdmicas, dentro de usos especiales como el de Comercio y
Servicios y la amplia gama de los Mixtos. Ahora, mas proximos al predio de interéses, se observa la
traza de la Avenida Circuito Universitario, que rodeo la Universidad Auténoma de Chihuahua Campus Il
y que colinda con la vialidad con jerarquia primaria C. San Miguel el Grande, que conecta directamente
con la C. Campo del Norte, vialidades con acceso al predio. También nacen trayectorias como la de la
Av. Homero, que distribuye en sentido poniente a oriente, entroncando como ultimo con la Awv.
Tecnoldgico, vialidad que delimita el drea de estudio dada su vocacion como corredor urbano. Todas
estas vialidades con locales, asi como de jerarquia, brindan una conectividad y accesibilidad eficiente
para el adecuado funcionamiento de actividades productivas.

A su vez, dentro del poligono de analisis se localizan diversos equipamientos urbanos de alcance
regional con fuerte capacidad de atraccion, entre los que destacan instituciones educativas de nivel
medio y superior, asi como conjuntos comerciales de distinta escala (regional, urbana y local)
implementados principalmente a lo largo de los corredores viales estructurantes de la zona.

Por dltimo, el area de estudio se sitla en un enclave particularmente estratégico, donde convergen
usos habitacionales, comerciales, de servicio y equipamiento general, al estar inserta plenamente
dentro de la mancha urbana consolidada de la ciudad. Su proximidad inmediata a los corredores de
movilidad de la Avenida de la Juventud, Av. San Miguel el Grande y Av. Homero, dotados en su totalidad
de infraestructura y servicios urbanos y su delimitacidon por vialidades de jerarquias de baja y alta
intensidad vial, configuran un entorno con amplias oportunidades para detonar nuevos procesos de
desarrollo y consolidacion urbana.
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NUCLEOS DE ACTIVIDAD

Los principales nucleos de actividad en la zona se desarrollan a todo lo largo de los corredores
comerciales y de servicios como la Avenida de la Juventud y la Av. Tecnoldgico, donde se concentran
en su mayoria las actividades econémicas de la zona.

Debido al caracter mixto de los corredores urbanos y al avance de una consolidacion
predominantemente habitacional en las areas interiores, se observa una alta concentracion de
unidades econdmicas dentro del poligono de estudio, localizadas principalmente a lo largo de los ejes
viales principales y de las vialidades colectoras, mientras que su presencia en las zonas puramente
residenciales es limitada.

Con base a la informacion del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, en el area de
estudio y en un radio de influencia de 50 metros a su alrededor se registran 1,087 unidades
econdmicas, cifra que denota un grado elevado de consolidacién en relacidn con la superficie
analizada y que resulta consistente con el nivel de desarrollo urbano y econdmico observado.
Asimismo, se identifican puntos de alta concentracion de actividade sobre calles locales, como lo son:
la Av. Campo del Nte, C. Cordillera Negra, C. Cordillera Blanca y Av. Paseos de la Universidad, que
cumplen un papel relevante en la provisién de servicios de escala vecinal y barrial para las areas
habitacionales colindantes.

Destaca, ademas, la presencial de 21 unidades econdmicas de especial peso en la estructura de la
productividad local, cada una con rangos de empleados entre 101 a 250 personas y 251 y mas
personas, ubicadas predominantemente sobre los ejes de la Av. Homero, Av. Tecnoldégico y Av. San
Miguel el Grande y entre las 21 U.E, destacan principalmente las siguientes:

UNIDADES ECONOMICAS

Nombre del Establecimiento Nombre de la Actividad
Grupo Empresarial CPG Edificacion de naves y plantas industriales
Alsuper Campus Comercio al por menor en supermercados
Alsuper Juventud Comercio al por menor en supermercados
Alsuper Nogales Comercio al por menor en supermercados
Soriana Hiper Comercio al por menor en supermercados
Sams Comercio al por menor en supermercados
TELMEX Operador de servicios de telecomunicaciones alambricas
Universidad Auténoma de Chihuahua Campus Il Escuela de educacion superior del sector publico

Esto demuestra una fuerte consolidacién del sector econdmico en la zona de estudio, que ademas de
estar robustamente asentada en los diversos sectores, brinda a los giros habitacionales en sus dos
principales esquemas (unifamiliar y plurifamiliar) la infraestructura de bienes y servicios necesaria
para funcionar apropiadamente y solventar las necesidades de los habitantes de esta zona en
particular.
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CORREDORES URBANOS

El eje urbano de la Avenida de la Juventud, configurado como corredor de usos mixtos con fuerte
presencia comercial y de servicios, funciona como el principal foco de actividad del sector y
constituye el referente al que el predio en estudio se vincula de manera directa por su cercania y
facilidad de acceso. Este corredor presenta ya un alto grado de consolidacidon en términos urbanos y
funcionales.

El segundo corredor urbano, representado por la Av. Tecnoldgico en el limite oriente del area de
estudio, cuenta con un importante papel a nivel urbano ya que este gestiona la movilidad conectdndola
y distribuyéndola de norte a sur, con principales conexiones en la Av. Los Nogales en su tramo norte y
la Av. Tedfilo Borunda Ortiz en su tramo sur.

Luego, el tercer corredor es la Av. Homero, vialidad que conecta desde el poniente al oriente y que
cuenta en todo lo largo de su trayectoria una amplia gama de conectradores econdmicos que destacan
la industria y el equipamiento educativo, de gran relevancia en materia de infraestructura y
conectividad de bienes y servicios.

Después, dentro del poligono de estudio, podemos encontrar corredores jerarquicos de vinculacion
directa e indirecta con las principales corredores urbanos de movilidad como la Avenida de la Juventud
y que son la Av. San Miguel el Grande y el Circuito Universitario.

Por ultimo, diversas vialidades interiores han incorporado, en distinta magnitud, actividades no
exclusivamente habitacionales y muestran una tendencia a funcionar como ejes de acceso y
distribucidon, como ocurre con las Calles Colegio de San Idelfonso, C. Cordillera Negra, C. Cordillera
Blanca y la Av. Campo del Nte.
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SINTESIS DEL
DIAGNOSTICO
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¥

En el Municipio de Chihuahua se consolida como un polo regional

O1. estratégico por su peso demografico dentro del estado y por su posicién
en la confluencia de ejes carreteros nacionales e internacionales, lo que
AMBITO refuerza su papel como nodo de intercambio y conectividad (EUA,
REGIONAL Durango y el Pacifico) y sustenta su relevancia dentro del Sistema
Urbano Nacional
dk
A escala urbana, el diagndstico reconoce la expansién de la mancha
02. urbana dentro del fondo legal del centro de poblacidn, evidenciando un
proceso de ocupacidon del suelo que condiciona la planeacion: la ciudad
AMBITO ha extendido su superficie ocupada y exige criterios de consolidacion,
URBANO infraestructura y gestion eficiente del territorio.

El area se inserta en un entorno urbano consolidado con presencia de

03. multiples colonias y fraccionamientos y una estructura de asentamientos

diversa; esto sugiere un ambito de influencia inmediato con demanda y

AMBITO DE dindmicas urbanas activas, donde la intervencion propuesta se vincula

INFLUENCIA directamente con procesos de consolidacién y con la oferta de vivienda

y servicios de escala barrial.

04 La zona y el predio analizado se enmarcan en un régimen de propiedad

' privada, con identificacion catastral, superficie y colindancias definidas

. respaldo registral, lo que brinda certeza juridica para la gestion urbana
REGIMEN DE J resp 9 a : P ;

TENENCIA DE LA
TIERRA

y la tramitacién de la modificacion menor, reduciendo riesgos por
indefinicion de dominio.

=Y
La lectura demografica se plantea como un insumo clave para orientar
0S. , o ) iy ,
topologias urbano-arquitectdnicas y lineas de accion; en el poligono de
estudio se reporta poblacion residente significativa, lo que refuerza la
ANALISIS necesidad de planear con base en estructura de hogares, preferencias de

DEMOGRAFICO

localizacion y la presidn urbana derivada de procesos migratorios hacia
la ciudad.
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.
F1ta

06.

ANALISIS
ECONOMICO

ki

El diagndstico demuestra que la dinamica econdmica y la migracion
urbano-rural impulsa la expansion del tejido urbano; en el entorno
inmediato se observa una elevada consolidacion econdmica asociada a
corredores y vialidades principales, lo que incrementa la viabilidad de
usos mixtos y la demanda de servicios vinculados a la poblacion
residente y flotante.

07.

VALORES
DEL SUELO

.

Los valores del suelomuestran una diferenciacion clara asociada a
ubicacion y vocacion: la zona norponiente mantiene rangos base,
mientras que los frentes a corredores comerciales y vialidades
estructurantes incrementan significativamente la plusvalia, confirmando
la relacion directa entre accesibilidad, mezcla de usos y precio del suelo.

08.

CLIMATOLOGIA

@

N—]

Predominan condiciones semiaridas con temperaturas medias
moderadas y lluvias concentradas en verano, con baja aportacion
invernal; este patron implica retos de confort térmico, manejo eficiente
del agua y criterios de disefio urbano-arquitectdonico adaptados a
estacionalidad de precipitacion y amplitud térmicas.

09.

TOPOGRAFIA

1

El area presenta variacion general de pendientes bajas (0%-12%), con
franjas mdas abruptas asociadas a cauces y transiciones urbanas; la
topografia multivariada y los desniveles por vacios intraurbanos abogan
a resolver cotas, accesibilidad, escurrimientos y estabilidad de taludes
en la urbanizacion.

10.

VEGETACION

La cobertura vegetal es mayormente inducida por urbanizacidn
consolidada, con arbolado diverso en areas residenciales; en reservas
urbanizables persisten rasgos de pastizal natural y matorral, lo que
sugiere oportunidades de integracion paisajistica y conservacion
selectiva como soporte ambiental del desarrollo.
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HIDROLOGIA

®

El agua se reconoce como un eje critico por disponibilidad limitada y
riesgo por eventos pluviales intensos; los arroyos y cuencas del sector
(vinculados a la macrocuenca Sacramento) estructuran el
funcionamiento hidroldgico y demandan gestién preventiva para evitar
impactos por crecientes y escurrimientos en la expansion urbana.

12.

AGUA
SUBTERRANEA

)

El area se localiza sobre el acuifero Chihuahua-Sacramento, base del
abastecimiento urbano, complementando por pozos cercanos integrados
al sistema de distribucion; esto confirma la dependencia del recurso
subterraneo y la necesidad de criterios de uso eficiente y planeacion de
demanda hidrica del crecimiento.

13.

GEOLOGIA
Y EDAFOLOGIA

(gm)
&

Predominan suelos jovenes (Regosol con asociaciones de Xerosoles) y
una unidad litolégica de depdsitos sedimentarios (textura gruesa), con
presencia de falla alejada y zonas de deslizamiento en laderas hacia el
poniente; estas condiciones inciden en cimentacién, manejo de cortes/
rellenos y mitigacion de inestabilidades del terreno

14.

PAISAJE NATURAL

&

Aunqgue el relieve inmediato se describe esencialmente plano, el paisaje
se estructura por referentes naturales mayores, destacando la Sierra de
Nombre de Dios como fondo escénico; ello aporta identidad territorial y
criterios para orientar visuales, integracion paisajistica y calidad
ambiental del entorno urbanizado.

15.

VIVIENDA

El entorno refleja consolidacién habitacional con tendencia a
diversificacion (unifamiliar y plurifamiliar) y condiciones relativamente
favorables de habitabilidad (bajo hacinamiento), lo que respalda la
pertinencia de estrategias que incrementen oferta y optimicen suelo
urbano, manteniendo compatibilidad con infraestructura y servicios
existentes.
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16.

COMERCIO
Y SERVICIOS

La actividad comercial y de servicios se manifiesta con fuerte asociacion
a corredores y vialidades principales, mientras que en tejidos
residenciales aparece de forma mas dispersa; esto evidencia un patron
mixto donde pequefios nodos complementan la vida barrial y los ejes
estructurantes concentran mayor intensidad econdmica.

17.

EQUIPAMIENTO

1S

El diagndstico identifica coberturas dptimas en la mayoria de rubros de
equipamiento, derivadas de la consolidacion urbana y la habitabilidad del
sector; esto sugiere que el drea cuenta con soporte funcional suficiente
para absorber ajustes de uso/densidad, siempre que se mantenga
accesibilidad peatonal y conectividad

18.

INFRAESTRUCTURA
DE AGUA POTABLE

.

Se reporta cobertura total de la red en el ambito analizado conforme al
PDU2040, lo que indica disponibilidad de servicio y una condicién
favorable para consolidacidon urbana; el reto se centra en capacidad,
eficiencia y sostenibilidad ante aumentos de demanda.

19.
INFRAESTRUCTURA

DE ALCANTARILLADO
SANITARIO

) U
-

El sistema se describe con colectores y redes principales que cubren el
area conforme al instrumento de planeacion, lo que respalda la
factibilidad sanitaria del desarrollo; aun asi, la gestion debe considerar
capacidad instalada y compatibilidad con incrementos de intensidad de
uso.

20.

INFRAESTRUCTURA
DE AGUA PLUVIAL

El drenaje se apoya en cauces, obras pluviales y el propio funcionamiento
de vialidades como conduccidn superficial; si bien no se identifica un
sistema pluvial inmediato al predio, la topografia elevada reduce
afectacion directa, pero obliga a un disefio cuidadoso de pendientes y
descargas para evitar encharcamientos y riesgos localizados.
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i

21.

INFRAESTRUCTURA
ELECTRICA

IN
,\1

El sector cuenta con lineas de transmisiéon (115 kV y 230 kV) y una
subestacion relevante (Portales) que alimenta la zona norte, ademas de
redes de media y baja tension; esta estructura confirma disponibilidad y
robustez del suministro, condicionada a servidumbres y coordinacién con
el trazado urbano.

22.

RIESGOS
GEOLOGICOS

&

Se identifican susceptibilidades asociadas a cortes de terreno, taludes y
deslizamientos en bordes entre fraccionamientos, asi como
condicionantes por laderas hacia el poniente; el enfoque preventivo debe
priorizar estabilizaciéon de taludes, manejo de suelo expuesto y
soluciones técnicas en colindancias para reducir vulnerabilidad.

23.

RIESGOS
HIDROMETEOROLOGICOS

¢

<A

a

&

Los riesgos se vinculan a escurrimientos y puntos criticos de cruce
hidraulico con posible desbordamiento, aunque sin afectacién directa al
predio; el control de cotas, pendientes y conduccién hacia vialidad
resulta esencial para minimizar encharcamientos e inundaciones en
eventos de lluvia intensa.

24.

RIESGOS
ANTROPOGENICOS

i\

Se reconocen riesgos derivados de actividad humana, destacando
estaciones de servicio en corredores urbanos; para el predio, la
proximidad de una gasolinera (*70 m) se plantea como el principal foco
de riesgo potencial, por lo que la mitigacion debe considerar seguridad,
normatividad aplicable y compatibilidades de uso.

25.

ESTRUCTURA VIAL

La jerarquizacion vial (ferrocarril, carreteras, ejes estructurantes y redes
primarias/secundarias) organiza la movilidad y la funcionalidad urbana
del sector; en el area destacan corredores con alto nivel de consolidacion
que conectan zonas habitacionales con polos de empleo, comercio y
equipamiento, reforzando su papel articulador en la ciudad.
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PF)

26.

TRANSPORTE
PUBLICO

’

El sistema de rutas integra al drea con la escala metropolitana mediante
corredores principales (Los Arcos, Circuito Universitario y enlaces a
centralidades y equipamientos), identificando una red de rutas que
fortalece accesibilidad y soporte para incrementos de intensidad urbana,
especialmente si se acompafia de caminabilidad y movilidad activa

217.

ZONIFICACION
PRIMARIA

B
®

La zonificacion se plantea como base para viabilidad de intervenciones;
el area se clasifica como Zona U (Urbanizable), es decir, suelo urbano
apto para desarrollarse en el corto plazo con permisos correspondientes,
sujeto a lineamientos que promueven mayor intensidad habitacional y
diversificacion de vivienda y servicios.

28.

ZONIFICACION
SECUNDARIA

&

Predominan usos habitacionales y equipamiento general en coherencia
con el contexto del sector; el predio se ubica en H45, que permite
vivienda unifamiliar/plurifamiliar y mezcla con otros usos compatibles,
exigiendo criterios de caminabilidad, movilidad activa y acceso al
transporte publico para sostener una vida urbana proxima y funcional.

29.

ZONAS
HOMOGENEAS

ey

El diagndstico define zonas homogéneas como ambitos donde se repiten
combinaciones de rasgos urbanos (morfologia, usos y dinamicas), y
reconoce un entorno con mezcla de funciones y corredores cercanos
(Periférico, Tecnoldgico, San Miguel el Grande) que estructuran
transiciones entre lo habitacional, lo comercial y el equipamiento,
determinando coherencia urbana y compatibilidades.

30.

ORGANIZACION
ESPACIAL

El area se entiende como un enclave estratégico dentro de la mancha
urbana consolidada, donde confluyen usos y se potencian oportunidades
de consolidacion por su cercania inmediata a corredores de movilidad
con infraestructura completa; esto refuerza el papel del sitio como pieza
de articulacion entre intensidades viales y funciones urbanas
complementarias.
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NUCLEOS
DE ACTIVIDAD

7. \N

Los nucleos se concentran principalmente sobre corredores comerciales
y de servicios (Avenida de la Juventud y Tecnoldgico), con alta densidad
de unidades econdmicas en ejes principales y colectoras; el registro de
1,087 unidades econdomicas en el poligono y su radio inmediato confirma
una consolidacion elevada y una vocacién mixta que sostiene demanda y
centralidad local.

32.

CORREDORES
URBANOS

Los corredores urbanos del sector (Avenida de la Juventud, Circuito
Universitario, Homero y otros ejes conectores) concentran comercio,
servicios y rutas estructurantes, y conectan directamente con polos
metropolitanos de actividad y equipamiento; su presencia define la
accesibilidad del drea y su potencial para proyectos de densificacion y
mezcla de usos orientados a movilidad.
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ESTRATEGIA
URBANA
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El presente estudio se plantea como un instrumento de planeacién urbana con caracter técnico—
juridico, cuyo propdsito central es definir los criterios para propiciar un desarrollo urbano equilibrado
en el sector Norponiente de la ciudad de Chihuahua, tomando como eje la solicitud de modificacion
de uso de suelo de Habitacional H45 a Habitacional H60+ para el predio en estudio. Se busca que
este instrumento oriente un crecimiento sustentable y compatible con el entorno urbano, social y
ambiental, privilegiando siempre el interés colectivo.

ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de desarrollo pretende traducir en acciones concretas la vision urbana de
mediano y largo plazo para el area de estudio, mediante la incorporacién de un proyecto que resulte
necesario y complementario a los procesos de consolidacion social, econémica y urbana previstos
para el norponiente de la ciudad. Se busca elevar las condiciones de habitabilidad aprovechando con
mayor eficiencia la infraestructura existente de servicios y las actividades productivas del entorno,
reforzando al mismo tiempo los tramos ya consolidados del Circuito Universitario y la funcidon
estructurante de la Av. San Miguel el Grande como vialidad primaria y eje con vocacién de corredor
urbano, dada la presencia de una mezcla amplia de usos de suelo y giros comerciales, asi como de
ejemplos de vivienda en alta densidad que conviven de manera compatible con la tipologia residencial
predominante en proceso de diversificacién socioecondmica.

En este marco, se propone reclasificar el uso de suelo de Habitacional H45 a Habitacional H60+. Si
bien se reconoce que los parametros de densidad asociados al uso de suelo propuesto exceden de
manera sustancial los alcances y condiciones plasmados en el anteproyecto, la presente iniciativa
se mantiene en atencidon a la solicitud expresa y directa del promotor para que dicha propuesta
fuese formulada e incorporada al estudio. En tal virtud, el titular del predio manifiesta, bajo
protesta de decir verdad, su compromiso de no exceder en forma notoriamente superior lo expuesto
en el proyecto arquitectonico.

ESTRATEGIA PARTICULAR
MODELO DE DESARROLLO

El proyecto planteado impulsa la consolidacién del entorno al reutilizar un lote urbano actualmente en
estado baldio, integrandolo al mercado inmobiliario mediante un desarrollo habitacional de alta
densidad, orientado a la intensificacion del uso del suelo. Se propone bajo un esquema de integracion
urbana coherente con la morfologia y las dinamicas preexistentes, generando sinergias con el tejido
inmediato y elevando la capacidad de desarrollo del sector.

Al mismo tiempo, refuerza las condiciones para la incorporacion de actividades econdmicas
complementarias y demandadas en un ambito predominantemente comercial, adyacente a vialidades
de jerarquia primaria y con caracter de corredor estructurante, como el Circuito Universitario,
optimizando la infraestructura y los servicios ya disponibles. Con ello, se contribuye a mejorar de
manera sensible las condiciones de habitabilidad del drea, incentivando una mejor calidad de vida para
las familias usuarias y residentes mediante la introduccién de nuevas tipologias de vivienda
articuladas con la dinamica econdmica local.
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ENFOQUE INMOBILIARIO

El lote analizado se orienta a incorporarse a la oferta de suelo para vivienda en esquemas de alta
intensidad habitacional, actuando como pieza complementaria dentro del patrén de usos mixtos que
caracteriza el entorno inmediato del Circuito Universitario, la Av. San Miguel El Grande y la calle Local
Campo del Norte. Con ello se refuerza el grado de consolidaciéon urbana del sector y se da continuidad
a procesos recientes de densificacion y diversificacién de usos de suelo en la zona, facilitando que la
poblaciéon actual y futura acceda en mejores condiciones a oportunidades de desarrollo social y
economico, ampliando al mismo tiempo la diversidad y el bienestar colectivos.

En este sentido, el conjunto habitacional proyectado se concibe para integrarse funcionalmente a un
contexto con fuerte presencia comercial y educativa, de elevado valor productivo, social y académico,
y a un tejido residencial ya consolidado que presenta condiciones favorables para la incorporacion de
nuevas modalidades de vivienda. Este entorno se caracteriza por una dindmica intensa de empleo y
actividades vinculadas al sector educativo, que consolidan el caracter mixto del area. Bajo este
escenario, el proyecto potenciara la complementariedad y la accesibilidad para los futuros residentes,
en un modelo que impulse el fortalecimiento econdmico y la cohesién social tanto a lo largo del
corredor como en las areas residenciales adyacentes, en la medida en que las tipologias
habitacionales de mayor densidad se repliquen y consoliden.

Todo lo anterior se alinea con las disposiciones vigentes de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como con los lineamientos de la Agenda Habitat Ill,
orientados a promover ciudades con mejores condiciones de habitabilidad, accesibilidad y
diversificacion econdmica.

NUCLEOS DE ACTIVIDAD

La expansion paulatina y el fortalecimiento de actividades econdmicas, junto con esquemas de uso de
suelo de caracter mixto en puntos neuralgicos de la ciudad, permiten alcanzar mayores niveles de
intensidad urbana y habitabilidad en zonas ya consolidadas, capitalizando el elevado potencial que
ofrece la reconversion de predios estratégicos. Estos terrenos, por su localizacidon y vocacion, resultan
idoneos para integrar usos complementarios al contexto en que se insertan, lo que contribuye a
dinamizar la economia local y a articular con mayor claridad el sector de estudio dentro de la
estrategia integral de organizacidn y crecimiento de la ciudad.

Este proceso favorece la generacion de nuevos espacios habitables, una mezcla mas diversa de usos
urbanos y un aprovechamiento mas eficiente de la infraestructura existente, en coherencia con las
directrices de reconversién funcional y de incremento de densidades, tanto en términos fisicos como
sociales. De esta manera, se impulsa la consolidacién gradual del sector central de la ciudad,
ampliando las oportunidades de empleo y robusteciendo el tejido social.

POLITICAS DE DESARROLLO

1. Delimitar e instrumentar Programas Especificos en las Areas Identificadas con Espacios
Vacios o Subutilizados que permitan la Densificacion
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Esta directriz plantea la implementacion de un esquema especifico de incentivos a la inversion privada,
diseflado para involucrar tanto a grandes capitales como a pequefios negocios, y para que el propio
municipio asuma un papel mas activo: no solo como instancia de gestidn y agilizacion administrativa,
sino también como agente que impulsa econdmica y orienta la organizacion fisico-territorial de la
ciudad.

En este contexto, el proyecto previsto para el predio en estudio se inserta en un entorno de
fraccionamientos residenciales ya consolidados en el entorno inmediato de la Universidad Auténoma
de Chihuahua y, de manera simultanea, en una configuracion urbana caracterizada por una amplia
combinacion de usos de suelo que interactuan de forma coherente para asegurar un acceso eficiente
a infraestructura, equipamiento y bienes y servicios.

Todo ello se vincula directamente con el fortalecimiento de desarrollos en formato departamental, con
horizonte de consolidacion en el corto plazo y en alineacidon con los criterios estratégicos de
planeacidn que priorizan la recuperacion y el aprovechamiento intensivo de lotes baldios dentro de la
mancha urbana.

2. La Diversificacion y Mezcla de Usos del Suelo

Este instrumento de planeacidn define lineamientos para la ubicacion y configuracidon de conjuntos
residenciales de alta intensidad edificatoria, considerando como aspectos clave la accesibilidad y la
adecuada articulacion con los usos del suelo colindantes. Como resultado, la poblacidon que habita el
area fortalece su vinculo con el entorno y encuentra mejores condiciones para permanecer en él,
impulsando un proceso gradual de compactacion y aumento de densidad en el sector norponiente de
la ciudad.

3. La Proteccion Ambiental

Desde la dptica del desarrollo sostenible, se asume que el equilibrio ecolégico depende de no llevar
los recursos naturales a umbrales de agotamiento, sino de gestionarlos de manera responsable y
eficiente. En este sentido, la propuesta contribuye de forma favorable a un uso mas intensivo y
ordenado del espacio urbano dentro de un ambito ampliamente consolidado, tanto en infraestructura
basica como en equipamientos comerciales y educativos, de modo que los efectos sobre el entorno
natural resultan positivos al privilegiar la eficiente en el uso de suelo y, en consecuencia, en el
consumo de los recursos que hacen posible la habitabilidad en una zona destinada a la intensificacion
de sus funciones urbanas.

4. El Desarrollo Econdmico y la Competitividad

La intervencion propuesta en el area de estudio busca incrementar de manera sustantiva la
habitabilidad del sector y, simultdneamente, robustecer su condicion de zona de usos mixtos
(referente a la mixtura de usos y no Unicamente propia a la gama de usos mixtos del PDU) capaz de
concentrar servicios, empleo y actividad econdmica. La incorporacion de nueva oferta habitacional
permitira configurar un corredor mixto articulado con otros nodos cercanos de actividad, aprovechando
gue el predio analizado cuenta con acceso directo a vialidades de alta jerarquia, clave para la
integracion entre las areas residenciales y los principales focos de concentracion urbana ya
existentes.
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ATRIBUCIONES
DE LOS PROGRAMAS
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INSTRUMENTAL

Este apartado expone la forma en que se instrumentan y calendarizan los proyectos y herramientas
derivados del presente Programa, definiendo un conjunto de acciones precisas, que, en el caso
especifico que nos ocupa, se plantean todas en horizonte de corto plazo. Dichas acciones estan
orientadas a fortalecer la consolidacion y el peso econdmico de la actividad que se pretende
desarrollar en el predio, bajo un esquema de Habitacional H60+, de manera que su aprovechamiento
resulte complementario a la dinamica del entorno mediante la incorporacion de un predio urbano
actualmente baldio, en congruencia con el marco de planeacion vigente para la intensificacion de usos.
La reconversion de uso propuesto se concibe como un factor de beneficio para el area urbana y social,
favorable tanto para el drea inmediata como para la ciudad en su conjunto, integrandose de manera
coherente a un sector en proceso avanzado de consolidacion.

Dado que las principales intervenciones previstas a corto y mediano plazo dependen en gran medida
del promovente, en el apartado de la corresponsabilidad se detallaran las acciones a ejecutar y la
participacién que corresponde a los distintos actores publicos y privados para su adecuada puesta en
marcha. Esta programacion debera ser asumida y atendida por los agentes del desarrollo urbano y por
la comunidad en general, pues sintetiza las actuaciones concretas requeridas para alcanzar los
objetivos, metas y estrategias definidos en el Programa.

PROGRAMATICO

Tomando como referencia el diagnostico efectuado y la estrategia de desarrollo urbano definida tanto
en este Estudio como en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Vision
2040. se plantea un conjunto de programas y lineas de accién orientadas a consolidar la propuesta
formulada y a acompafiar la consolidacion futura del sector. Estas intervenciones consideran las
previsiones necesarias para garantizar el adecuado desempefio del proyecto y abarcan medidas de
ejecucion inmediata, de corto y mediano plazo, vinculadas tanto al proceso de evaluacion y
autorizacion del cambio de uso de suelo solicitado como a la puesta en marcha de los desarrollos
previstos en el predio. La operacion plena de las actividades asociadas al proyecto se estima dentro
de un horizonte de realizacion de mediano plazo.

CORRESPONSABILIDAD PLAZO
ACCIONES NECESARIAS
FEDERAL | ESTATAL |MUNICIPAL| PRIVADA (PROMOTOR MEDIANO LARGO

Ingreso, revision, cabildeo y autorizacion del
Estudio de Planeacién Urbana Polux mediante el
proceso del Ordinario 77 de LAHOTDUECH

Revision del proyecto ejecutivo

Licencia de construccion

Ejecucion de las obras habitacionale
respecto al giro promovido
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