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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Artfculé
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Périédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 144/2026
ARTICULO PRIMERO. - Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado

por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha catorce de octubre del afio dos mil veintiséis, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Robinson 117, para la
maodificacion menor al Plan de Desarrcilo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
Visian 2040, enrel predio identificado como Parcela 36, Zona 3, P 2/3 ubicado en la calle
Sierra Madre Oriental del Ejido Robinson de esta ciudad, con superﬁcie‘de 113,746.25
metros cuadrados, para Hevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H-60 y

Mixto Moderado a Habitacional H60+. 7

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entraré en vigor al dfa siguiente de su publicacién
en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintitrés dias del mes de octubre del afio dos mil veintiséis.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0.19/2026

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 14 de octubre del aric
20286, dentro del punto ndmero catorce del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Miro. Roberto Andrés:
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra a la Regidora Ana Lilia Orozco Ortiz, a fin de
que deé lectura al Dictamen que presentan la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano,

respecto del escrito presentado por el Arq. Reyes Javier Baeza Cano, en su caracter de

representante legal de Pacific MM, S.A de C.V., en el cual solicita Ia aprobacién del Estudio

de Planeacion Urbana denominado “Reobinsen 117, en coordinacion con el H. Ayuntamiento,

a través de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, en el predio identificado como

Parcela 36, Zona 3, P 2/3 ubicado en la calle Sierra Madre Oriental del Ejido Robinson de

la ciudad de Chihuahua, con superficie de 113,746.25 metros cuadrados, para llevar a cabo

el cambio de uso de suelo de Habitacional H-60 y Mixto Moderado a Habitacional H60+ de

conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, V|3|on 2040.: Al

concluir la presentacion del dictamen, el Secretario del Ayuntamiento somete a votacién del

pleno para su aprobacion el dictamen presentado, y con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas

relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamzento de! Mummp:o de

Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos, el siguiente

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente |a solicitud presentada por el Arg. Reyes Javier Baeza Cano, en
su caracter de representante legal de Pacific MM, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Robinson 117, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, para la modificacion menor al Pian de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Visidon 2040 en ei predio identificado como Parcela 36, Zona 3, P 2/3 ubicado
en la calie Sierra Madre Criental del Ejido Robinson de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 113,746.25 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H-60 y Mixto Moderado a Habitacional H60+,
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TERCERO. Tumese a !a Secretaria General de Gebierno, asi como a la Secretaria del M.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Crdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de |la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y.firma la presente certificacidn, en la ciudad de Ch_ihu'ahua, Chihuahua, a los
diecinueve dias del mes de octubre del afio dos mil veintiséis.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
SO @EE-

e
¢

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.

|
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Y PREQIDENCIA MUBICIFA .
Wistd para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrad T ian e
Wwiivo del escrito presentado por el Arg. Reyes Javier Baeza Cano, en su
cardcter de representante legal de Paclfic MM, S.A de C.V,, en el cual
solicita la aprobacidn del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Robinson 11", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la
Direccion de Desarrolie Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
Parcela 36, Zona 3, P 2/3 ubicado en la calle Sierra Madre Oriental del Ejido
Robinson de la ciudaod de Cnihuahua, con superficie de 113,746.25 metros
cuadrados, para llevar a caboe el cambio de uso de suelo de Habitacional

H-60 y Mixto Moderado a Habitacional H60+ de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040,

RESULTANDO

PRIMERO. Mediante escrito signado por el Arq. Reyes Javier Baeza Cano, en
su caracter de representante legal de Pacific MM, §.A de C.V,, soliciid la
aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Rebinson 117,
en coordinacidén con el H, Ayuntamienio, a fravés de la Direccion de
Desarrolio Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Parcela 36,
Zona 3, P 2/3 ubicado en la calle Sierra Madre Criental del Ejido Robinson de
la ciudad de Chihuchua, con superficie de 113,746.25 metros cuadrados,
pard llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H-60 y Mixto
Moderado a Habitacional Hé0+, de conformidad al Plan de Desarrolio
Urbano de la Ciudad de Chihuahuag, Visidn 2040,

SEGUNDO. La Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, informd al piblico
delinicio del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Robinson 11", asf
como de la recepcién de opiniones, planteamientos v demandas de la
comunidad, fiidndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidon
de Desarrollo Urbano vy Ecologia, ubicada en ia Calle Camine a la Presa
Chuviscar nimero 1108 de la Colonia Campesina Nuevda.

TERCERO. En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregadeos al ocurse de ‘{V)
cuentd los siguientes documentos: ‘

1. Solicitud signada por el Arg. Reyes Javier Baeza Cane, en su cardcter de \i\
representante legal de Pacific MM, S.A de C.V.; : 1\\
2, Copia de la credencial para votar expedido por el instituio Nacional g

Electoral a nombre de Reyes Javier Baeza Cano;

.,/552‘4" | A
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pida certificada de la Escritura PUblica ndmero 20,340 de fecha 18 de
o del 2021, otorgada ante el lic, Fernando Rodriguez Garcia, Notario
¥ico ntmero 2 del Distrito Judicial Morelos, en la cual comparecen los
Yefiotes Reyes Javier Baeza Cano y Lic. Adriana Arfiaga Chacoén, para
constituir una Sceciedad Mercantil bajo la denominacion "Pacific MM
Sociedad Andnima de Capital Variable, ia cual serd administrada por un
Consejo de Administracion, nombrando como presidente del mismo al
sefior Reyes Javier Baeza Cano;
Copia certificada de la Escritura Piblica nGmero 3,348 de fecha 7 de julio
del 2025, otorgada ante el Lic. Fernando Espinoza Leyva, Notario Plblico
nimero 15 del Distrito Judicial Morelos, comparece el lic. Fernando
Rodriguez Garcla, en su cardcter de Delegado Especial de la Asamblea
General Crdinaria de Accionista de Pacific MM, S.A. de C.V., parg
protocolizar €l acta de Asamblea General Ordinaria de fecha 26 de
diciembre del 2023, en la cual se acordd un nuevo consejo de
administracién, siendo el Lic, Fernando Rodriguez Garcia como
presidente y el Arg. Reyes Javier Baeza Cano como secretario del
consejo de administracién, como ¢rgano colegiado, estableciendo que,
su presidente y secretario en lo individual, gozaran del cumulo de
facultades del poder y/o mandato general para pleitos y cobranzas,
actos de administracién y de dominio;
Copia cerlificada de la Escritura PUblica nimero 33,650 de fecha 8 de
sepliembre del 2025, otorgada ante el Lic. Sergio Granadoes Pineda,
Notario PUblico nimero 3 del Distrito Judicial Morelos, quien hace constar
el confratc de compraventa, en la cual comparece Urbanizadord
Herregue, S.A. de C.V., a fravés de su representada la Lic. Carla Maria
Herrera Guerrero, como la parte vendedora v por otro lado, la persona
moral Pacific MM, S.A de C.V. representada por el Arqg. Reyes Javier
Baeza Cano, como la parte compradora, respecto al predio identificado
como parcela 36, zona 3, poligono 2/3 de la colenia Robinson de la
civdad de Chihuahua, con superficie de 113,746.25 metros cuadrados,
registrado bajo folio real 1379525, inscripcion 104, libro 7523, de {a seccicn
primera del Registro Plblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;
Discos Compactos (Cd) certificados por la Direccion de Desamrolio
Urbano y Ecologia, gue contienen el instrumento de planeacion;

. Oficio DASDDU/372/2024 de fecha 23 de septiembre de 2026, emitido por

la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia, mediante el cual el estudio
se dictamino PROCEDENTE CONDICIONADC g lo establecido dentro del
mismao;

8. Oficio DASDbU/624/2025 de fecha 22 de agoste del 2025, mediante el

cual la Direccidn de Desarrollo Urbhano vy Ecologia solicitd a la Direccidn

' de Desarollo Humano y Educacidn informe respecto de la existencia de

comités de vecinos constituidos;

RESIDERTI
? CHipuAR
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10. OfIC \SDUE 562/2025 de fecha 22 de agosto del 2025, expedido p&ritpatta, chi.
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologio mediante el ¢ual determina
procedente la conclusion de la remediacion del predio;

11. Oficio UGA.RP.08-2025/264 de fechc 30 de septiembre del 2025,
expedido por SEMARNAT, mediante el cual considera concluida o
remediacién de 19,500 m3 de suelo centaminadc proveniente de la
parcela No. 36, ubicada en la zona parcelada No. 3 del poligono 2/3 del
Ejido Robinson;

12. Oficio DGGIMAR.710/001515 de fecha 24 de febrero del 2009, emitido por
la Subsecretaria de Gestidn para la Proieccion Ambiental mediante la
cual determina procedente la propuesta de remediacion que consiste
en integrar un volumen de 12,500 m3 de suelo contaminado con plomo
y arsenico en la Planta Avalos, siempre y cuando se cumplan tas
condicicnantes especificadas denfro del mismo; '

13. Oficio DGGIMAR.710/0000853 de fecha 09 de noviembre del 2009,
emitido por la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental
mediante la cual determina procedente la conclusion de la remediacion
de 19,500 m3 de suelo contaminado por darsénico vy plomo;

14. Oficio CMPC-2703/2025 de fecha 01 de octubre del 2025, emitido por o
Coordinacién Municipal de Proteccién Civil mediante el cual se
dictamina la inexistencia de riesgo de inundacién en el predio soliciado;

15. Copia de la Resoiucion de impacto ambiental DOEIALIA, 1830/2025 de
fecha 14 de noviembre del 2025, emitido por la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Ecologia, mediante el cual autoriza de forma condicionada,
en materia de impacio ambiental el desarrollo del proyecto sujetandose
a los términos especificados dentro del mismo oficio;

16. Oficio DASDDU/351/2024 expedido poria Direccidén de Desarrollo Utbane
y Ecologia, en el cual solicita a ia Subsecretaria Juridica la publicacion
de la notificacidn del Estudio de Planeacién por un periodo de 10 dias
habiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;

17. Oficio SJ/DRPA/0798/202¢6 emitido por la Subsecretaria jurldica donde

~ informa que la notificacion del estudio fue publicada en el tablero de ﬁ

avisos de ia Presidencia Municipal de Chihuahua;

18. Copia simple del comprobante de pago del impuesto predial 2024-
517344, emitido por Tesoreria Municipal;

19. Copia del Acta de la Sesidn Extraordinaria nOmero 25 de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, de fecha é de ociubre del 2026, ?
encontrdndose los Regidores Rosa Carmona Carmona, Addn Isaias \
Gadlicia Chaparro, Joni Jacinta Barajas Gonzdélez, Omar Enrigue Marguez

o
Q') j % -
, |
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Cshpda vy Maria Guadalupe Aragén Castillo, en la cual se aprobd el
eludio de planeacion por unanimidad de votos;

fi-c: » DASDDU/384/2026 emitido por la Direccidn de Desarrcllo Urbano y
Bgologic de fecha 7 de oclubre de 2026, en el cual se dictamina
WCEDENTE CONDICIONADO a Unicamente desarroliar vivienda para
el Programa de Vivienda para el Bienestar, presentar Estudio de Impacto
Vial y acreditar ia factibilidad de los servicios de agua potable, drenaje
sanitario y energia eléctrica, el cambio de uso de suelo de Habitacional
H-60 Mixto Moderado a Habitacional H60+;

CUARTO. Mediante oficio DASDDU/384/2026 de fecha 7 de octubre de 2026,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana v el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emifié Dictamen donde declara gue |d
propuestia fue analizada por esa Direcclon dictaminando PROCEDENTE
CONDICIONADO a Unicamente desarroliar vivienda para el Programa de
Vivienda para el Blenestar, presentar Estudio de Impacto Vial y acreditar o
factibilidad de los servicios de agua potabie, drenaje sanitario y energia
elécirica, el cambio de usc de sueio de Habitacional H-60 Mixto Moderado
a Habitacional H60+, y puesta a consideracion de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano en su Sesidon Extraordinaria nimero 25 celebrada el dia
4 de octubre de 2026, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo Por - gresos
unanimidad de votos. CHing

CONSIDERANDO

Esta Comisidon, con fundamento en lo dispuesto por el articuio 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
del Estado de Chihuahua; articuios 24 al 26 del Reglamento de Desarrolio
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia,
estima gue efectivamente se cubren ias exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan alos preceptos reguladores de ia materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice et Estudic de Planeacién
Urbana denominado “Robinson 11", en coordinacidn con el H.
Ayuntamiento, a traveés de la Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia, en N
el predio identificado como Parcela 34, Zona 3, P 2/3 ubicado en la calle R%)

Sierra Madre Oriental del Ejido Robinson de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 113,746.25 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H-60 y Mixto Moderado a Habitacional H60+,
de conformidad ai Plan de Desarrolio Urbane de ia Ciudad de Chihuahua,

A
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PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el Arg. Reyes Javier
Baeza Cano, en su cardacter de representante legal de Pacific MM, S A, de
C.V.

SEGUNDO. Esta Comisibn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Robinson 11", en coordinacion con el H. Ayunfamiento, a fravés de lo
Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologia, para ia modificacion menor al
Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, Vision 2040
en el predio identificado como Parcela 34, Zona 3, P 2/3 ubicado en la calle
Sierra Madre Oriental del Ejido Robinson de la ciudad de Chihuchua, con
superficie de 113,744.25 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H-60 y Mixto Moderado a Habitacional H60+,

TERCERO. Una vez aprobado, turmese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamienfos Humanes,

Ashociin.  Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que

establece que los planes de desarrollo urbano municipal ©  sUs
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdaginas elecirdnicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Registro PUblico de la Propiedad, deniro de los veinfe dias hdbiles siguientes

a ia fecha de su publicacion.

Asl lo acordaron vy firman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldén de Cabildo de Palacio Municipal a los 14 dias del mes de
octubre del ano 2026,

ATENTAMENTE
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

PRESIDERCIA MUNCIPAL
DICTAMEN CHIRUAR A, CHIK.
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ROSA CARMONA CARMONA ADAN ISAIRS EALICIA CHAPARRO
REGIDORA PRESIDENTA REGIDOR SECRET RIO

4
A7

JONI JACINTA BARAJAS GONZALEZ

4

REGIDORA VOCAL

N ‘N/L; A/Z

REGIDORA VOCAL

REGIDORES DE DESARROLLO URBANC, EN EL CUAL El. ARQ. REYES JAVIER BAEZA CANO, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL TE PACIFIC MM, 5.A. DE C.V., SOLICITG LA APROBACICN DEL ESTUDIO DE PLANEACION
URBANA DENOMINADO “ROBINSON 11", EN COORDINACION CTON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO PARCELA 36, ZONA 3, P
2/3 UBICADO EN LA CALLE SIERRA MADRE ORIENTAL DEL EJIDO ROBINSON DE LA CIUDAD DE CHIBUARUA, CON
SUPERFICIE DE 113,746.25 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USQO DE SUCLO DE
HABITACIONAL H-60 Y MIXTO MODERADO A HABITACIONAL H60+ DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DE LA CiUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040,

TRADA MARIA G DALUPE X//AGON CASTILLO

* pHESIDEN
PAERIMUA
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PRESIDENGIA MUNICIPAL

GHIHUARUA, CHIM,
DIRECCION DE DESARROLLC URBANO Y ECOLOGIA

SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEFTOC. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANC
OFICIO NO, DASDDU/384/2026

Chihuahua, Chih 7 de octubre de 2026

"MTRO, ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE,

Se ha recipido en esta Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, sclicitud de PACIFIC MM S.A. de

€.V. en su caracier de propietario del predio identificado como Parcela 36 Z-3 P2/3 en ia Calle Sierra

Madre Oriental del Ejido Robinson, de esta ciudad; con superficie de N13,746.25 m2, quien promueve

y solicita la aprobacion del estudio de plansacidén urbana denominado, “Robinson 11" en

coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarroilo Urbano y Ecologfa, con

: uso de suelo Habitacional H-60 ¥ Mixto Moderado de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano
. de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040, para llevar a cabo el cambio a Habitacional H60+.

Cue el estudio de planeacion en mencién se envia al & Ayu ntamiento, en atencidn a la persona que
lo promueve, me permito informarie: .

ANTECEDENTES

Mumpﬁﬂor medioc de oficio No. DASDDU/624/2025 de fecha 22 de agosto de 2025 emnitido por la Direccidn
A.CW“‘!- de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y Educacion los

Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiquen en la zona donde se encuentra el predio en
estudio.

Por medio de oficio No. DDHE/1036/2025 de fecha 28 de agosto de 2025 emitido por ia Direccion
de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologla que no
se cuenta con comité de vecinos constituido en la zona.

Por medic de oficio No. SDUE 562/2025 de fecha 22 de agosto de 2025 emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia se emite opinidn técnica del proyecto.

Por medic de Constancia: DV/14/2025 de fecha 8 de septiembre de 2025 emitida por INFONAVIT

se solicita se brinde el apoyo para los tramites de Viviendas del Bienestar ante las instancias
competentes.

Por medio de oficio No. UGA.RP.08-2025/264 de fecha 30 de septiembre de 2025 emitido por la
Oficina de representacicn de la SEMARNAT en el Estado de Chihuahua se dictamina el estado de la
remediacién del predio considerando como antecedentes el Oficio No. DDGIMAR.710/001515 de

. fecha 26 de febrero de 2009 y Oficio No. DDGIMAR.710/008538 de fecha 9 de noviembre de 2009.
Por medio de oficio No. CMPC-2703/2025 de fecha 1 de octubre de 2025 emitide poria/
Ceordinacién Municipal de Proteccién Civil se emite Dictamen de no Riesgo de inundacion. (07
Por medio de Oficio No. DOEIA.IA 1830/2025 de fecha 14 de noviembre de 2025 emitido por

Secretaria de Desarroilo Urbano y Ecologia se emite Resolucion de Impacto Ambiental modalidad

Manifestacién de Impacte Ambiental por medic del cual se dictamine viable el proyecto de
construccidn de viviendas.
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Que por medio de oficio DASDDU/351/2026 de fecha 04 de septiembre de 2026, expedido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a fa Subsecretaria Juridica de la Secretarla
del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién dei Avise a fin de que fije en los tableres de avisos

de fa Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por10 dias habiles, natificando qgue

la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la comunidad sera de 8:00 a 1400
horas durante 10 dfas habiles en el inmueble de Ia Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en
cumplimiento al Artfculo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estada de Chihuahua.

Con oficio No. S)/DRPA/0798/2026 de fecha 07 de septiembre de 2026 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiente, por medio del cual se hace del
conocimienio del cumplimiento de la publicacién en el tabiero de avisos de fa Presidencia
Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacidon Urbana,

Por medio de oficio No. DASDDU/372/2026 de fecha 23 de septiembre del 2026, emitido porga
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia emite el dictamen técnico cond cionado del estud
planeacién urbana denominado, “Robinson 117,

Bor medio de oficio de fecha 28 de septiembre de 2026 presentado por Pacific MM S.A deCV, e
cual se anexa oficio OR/08/078/2026 emitide por las oficinas de representaclén de la SEMARNAT
Chihuahua en el que se determind la inexistencia del tramite “Dictaminacion explicita de |
inexistencia de riesgos ambientales y a la salud humana”, se solicita aclaracion de é%?ﬁﬁ%“*
condicionantes. WHUAL

Por medic de oficio No. ZDCH-EFNM-2315/2025 de fecha 4 de julio de 2025 emitido por la

Comision Federal de Electricidad se emite factibilidad de servicio de energia eléctrica.

For medio de oficio SE400/1497/D.T.F.063/07-2025 de fecha 4 de agosto de 2025 emitido por la
Junta Municipal de Aguay Saneamiento de Chihuahua se emite Dic’tamen Técnico para Factibilidad
de Servicios.

Que el estudio de planeacién urbana denominado, “Robinson 11" fue presentado en la
Vigésima Quinta Sesidén Extraordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano el dia 6 de
octubre de 2026 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con o anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento gque dicha soiicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo Urbane y Ecologia,
dictaminando PROCEDENTE CONDICIONADO a unicamente desarrcilar vivienda para el
Programa de Vivienda para el Bienestar, presentar el Estudio de Impacto Vial y acreditar la
factibilidad de los servicios de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica, el cambio a
Habitacional H60+ de confo;m:?ﬁﬂ Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision
2040,
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Chihuahua
capital de trabajo
y resulta dos

i Guhierii Municipot i ﬂRESI@EHCIA ta ilNlG!PﬂL

DIRECCION DE DESARROLLO URBANG Y E%E&%ﬂ UA, CHIK.
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA,
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. DASDDU/384/2026

Chihuahua, Chth 7 de octubre de 2026

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar segulmiento a lo indicado en el Articulo 77 de {a
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, :

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

Original de la solicitud firmada por el representante legal.

Copiasimple de la identificacién con fotografia del representante legal.

Copia certificada de {a escritura del predio.

Copia certificada del acta constitutiva. '

Copia certificada del poder del represantante legal

Oficio No. DASDDU/624/2025 de fechz 22 de agosto de 2025 emitide por la Direccién de

Desarrollo Urbano v Ecologia donde solicita a-la Direccidn de Desarrollo Humano vy

Educacidn los Comités de Vecinos. '

7. Oficio No. DDHE/1036/2025 de fecha 28 de agoste de 2025 emitido por la Direccidn de
Desarrollo Hurmano y Educacion donde informa de la inexistencia de Comité de Vecinos.

8. Oficio No. SDUE 562/2025 de fecha 22 de agosto de 2025 emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbanoy Ecologia donde se emite opinién técnica del proyecto.

9, Constancia: DV/14/2025 de fecha 8 de septiembre de 2025 emitida por INFONAVIT.

10. Oficio No. UGA.RP.08-2025/264 de fecha 30 de septiembre de 2025 emitido por la Oficina de
representacion de la SEMARNAT.

M. Oficio No. DDGIMAR.710/001515 de facha 26 de febrero de 2009 emitido por la Direccidn
General de Gestién Integral de Materiales y Actividades Rigsgosas.

12, Oficio No. DDGIMAR.710/008538 de fecha 9 de noviembre de 2009 emitido por la Direccidn
General de Gestion Integral de Materiales y Actividades Riesgosas.

13, Oficio No. CMPC-2703/2025 de fecha 1 de octubre de 2025 emitido por la Coordinacion
Municipal de Proteccion Civil, donde se emite Dictamen de no riesgo de iInundacidn,

14. Oficio No. DOEIA.IA 1830/2025 de fecha 14 de noviembre de 2025 emitido por Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecolegia donde se emite Resolucion de Impacto Ambiental.

15. Oficio DASDDU/351/2026 de fecha 04 de septiembre de 2026, de ia Direccidon de Desarrollo
Urbanoy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la publicacidn del Aviso
en eltablero de avisc de la Presidencia Municipal.

16. Oficio No. S1/DRPA/0798/2026 de fecha (7 de septiembre de 2026 expedido pot la
Subsecretarfa Jurldica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablere de avisos de la
Presidencia Municipal.

17. Oficio No. DASDDU/372/2026 de fecha 23 de septiembre del 2026, emitido por la Direccion
de Desarrcllo Urbano y Fcologia emite el dictamen técnico del estudic de planeacién
Urbana.

18. Oficio de fecha 28 de septiembre de 2026, en el cual se anexa oficio GR/08/078/2026 emitido
por las oficinas de representacidn de la SEMARNAT en Chihuahua respecto a la inex'tst?ajey
del tramite “Dictaminacién explicita de la inexistencia de riesgos ambientales y a la
humana'.

19. Oficio No. ZDCH-EFNM-2315/2025 de fecha 4 de julio de 2025 emitide por la Comisién Federal

de Electricidad se emite factibilidad de servicio de energia eléctrica.

ORC NN

DRGIFAL
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20.

21,

22,
23.
24,

Oficio SE400/1497/D.T.F.063/07-2025 de fecha 4 de agosto de 2025 emitido por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento de Chihushua se emite Dictamen Técnico para
Factibilidad de Servicios.

Copia simple de la Vigésima Quinta Sesidr Extracrdinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 6 de octubre de 202€.

Copia simple dei comprobante de pago de predial,

Copia del comprobante de pago del tréamite,

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana *Robinson 11" para su
publicacién en el Periddice Oficial de Goblerno del Estado.

ATENTAMENTE

RN

Chilbuahus
eapital de irabajo
Y resyienos——

e DS ARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
e 3 : : p UREANA
: ‘:'ﬁ@’ﬁ%’%ﬁ 7 NEGRETE

DIRECTRAA DE DESARRGLLO URBANO ¥ ETBT0GIA ‘\\
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IOEN
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L €. MAESTRO ROBERTOH ANDRES FUBNTES RASCAN, SECRETARIO DEL 84,

AYUNMTAMIENTO DEL MUMICIPICY DE CHIHUAMUA, CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EMN: EL ARTICULD 62 FRACCION Il DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
ESTAOD DE CHIHUAMHUA, EL ARTICULO 25 FRACCION | DEL REGLAMENTO

INTERMOR DFL H. AYUNTAMIERNTO, ¥ EL ARTICULO 29 FRACCION X DEL
REGLAMENTO INTERICR DEL MUNICIPIO DE CHIHUARUA, HACE CONSTAR ¥
CERTIEICA

QUE LA PRESENTE £5 COPIA FIEL Y EXACTA ¥ CORRESPONDE AL DOCUMENTO
ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA ¥ QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA
PRESIDENCIA MUNICIPAL, CONSTANDO DOF {1 -~ FOIAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS ¥ RUBRICADAS. SE ATORIZA ¥ FIEMA EM LA
CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIM., & LOS 19 DIAS DEL MES DE

gl io DEL 4RO DOS ML S 1s Sk | B S o .

EL SECRETARIO DEL M, AYUNTAMIENTO DEL MUMCIPIO DE CHIHUAKLIA

MTRO, RD&ZERTQ ANDRES FUENTES RASTOMN

i
i

Y

SECRETARIA
DEL,

AYUNTAMIENTO
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ROBINSON 11
CAMBIO DE USO DE SUELO

Arg. Reyes Javier Baeza Cano
D.R.U. No 023.

ARQUITECTURA ENPROCESO
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|.-INTRODUCCION

El presente estudio de planeacién urbana tiene como objetivo el realizar una modificacion
al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 en su 72
actualizacién, para lo que se aportaran elementos técnicos y urbanos que permitan obtener
la autorizacién para el aumento de densidad y cambio de uso de suelo de un predio
localizado en la zona suroriente de la ciudad.

El predio cuenta con un uso de suelo Habitacional H-60 y una franja de uso de suelo Mixto
Moderado este colindando con la calle Sierra Madre Oriental como lo establece el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua Visidn 2040 en su 72 actualizacion,
senalando que se pretende realizar un cambio de uso de suelo a Habitacional H-60+. El
predio presenta una superficie de 113,746.250m2 propiedad de la persona moral
denominada PACIFIC MM, S.A. de C.V. y cuenta con la clave catastral 402-014-001 (antes
966-087-021).

La zona suroriente se ha desarrollado de forma gradual derivado de la incorporacion del
suelo ejidal a desarrollo de la zona, existiendo granjas suburbanas con vivienda de
autoconstruccién, sefialando que los predios cuentan con grandes dimensiones y una
estructura reticular lo que ha generado que varios predios puedan ser utilizados para
incorporar proyectos habitacionales de alta densidad.

La zona suroriente presenta una consolidacion urbana en los ultimos anos esto por la
cercania con el Subcentro Sur-Oriente el cual cuenta con varios equipamientos regionales
como es la Estacion de Transferencia Sur, el Hospital Infantil, la Central Camiones, el CRIT
y la Unidad Deportiva Sur por mencionar algunos.
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II.-FUNDAMENTACION JURIDICA

Il.I. PROCESO DE APROBACION

El proceso de autorizacion es de acuerdo con el Capitulo Undécimo De los Procedimientos
para formular y aprobar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo del Estado de Chihuahua.

IL.L.I. Aprobacién y Consulta

ARTICULO 73 Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de
esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado,
a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y, en su caso, de la Federacion.

IL.1. Il. Procedimiento para la formulaciéon y aprobacién

ARTICULO 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion
municipal previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de
recepcién de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en cumplimiento
de las disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios
fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto
de Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

M. El proyecto del Plan estara a consulta y opinibn de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno
interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor
de treinta dias naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto de
encuentre disponible. Asi mismo, ante de que inicie dicho plazo, se remitira copia del
proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como el Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley ay al
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menos una audiencia publica para los demas en las que se expondra el proyecto y se
recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente,
el area municipal encargada de la elaboracién del plan llevara a cabo las reuniones que
sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta
deberan ser respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un
plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios
web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIL. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que se refiere
este articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto
del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y, en su caso, con
otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para
su aprobacion, no obstante, ante la omision de la respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectué las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del Plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicaciéon en el Periddico Oficial del Estado dentro
de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse
en medios impresos y electrénicos para su difusion.
(CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, 2021)
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I.Il. AMBITO FEDERAL

Il.Il.l. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

ARTICULO 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen
democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una mas
justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucion.

ARTICULO 26. Inciso A tercer parrafo. - La ley facultara al Ejecutivo para que establezca
los procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema nacional de planeacion
democratica, y los criterios para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del
plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinara los 6rganos responsables del
proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante
convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion.

Los principios de los articulos 27, 73 y 115 tienen por objeto primordial, establecer normas
para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

ARTICULO 27. Dispone que La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de
los limites del territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido
y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada.

La nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de
hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién
rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacioén, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para
preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para
disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacién y explotacion colectiva de
los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequena propiedad rural; para el fomento
de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas
en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos que la
propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.
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ARTICULO 73. El congreso tiene facultad:

XXIX-C. Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de
los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia
de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero
del articulo 27 de esta Constitucién.

XXIX-D.- Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social,
asi como en materia de informacién estadistica y geografica de interés nacional.

ARTICULO 115. Los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su
organizacion politica y administrativa.

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacién de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo
27 de esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que
fueren necesarios;

(CAMARA DE DIPUTADOS DEL H. CONGRETO DE LA UNION, 2025)

ILIL. 1l. Ley de Planeacion

CAPITULO TERCERO
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION

ARTICULO 20. Para garantizar que los consejos estatales sean representativos conforme
a un sistema de planeacion democratica, en sus respectivos reglamentos internos se
definira el numero de miembros, con perspectiva de género, que estara formado por
representantes del sector social y gubernamental de los 6érdenes de gobierno
correspondientes, colegios de profesionistas, instituciones académicas, organos
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empresariales del sector y expertos, entre otros, para participar e interactuar en la
formulacién, aplicacion, evaluacién y vigilancia de las politicas de ordenamiento territorial y
planeacion del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano.

Los miembros de los consejos actuaran a titulo honorifico, por lo que no podran cobrar o
recibir retribucion o emolumento alguno por su funcion, y contaran con el apoyo técnico
necesario para realizar su labor.

Para tal efecto, y conforme a la legislacion aplicable, en las disposiciones reglamentarias
deberan preverse la organizacién y funcionamiento, las formalidades, periodicidad y
términos a que se sujetaran la participacién y consulta para la planeacién nacional del
desarrollo.

(CAMARA DE DIPUTADOS DEL H. CONGRESO DE LA UNION , 2023)

ILILIIl. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
CONCURRENCIA

ARTICULO 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia
general en todo el territorio nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

I. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestién de observancia general, para ordenar
el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los
derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios
y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacion y regulacion de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional; consolidacion y Conservacion de los
Centros de Poblacion y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la
proteccién y el acceso equitativo a los espacios publicos;

lll. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una
efectiva congruencia, coordinacién y participacion entre la Federacién, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la
Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, consolidacién y Conservacion de los Centros de
Poblacion y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccion vy el
acceso equitativo a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y
Destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacién, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las
mujeres, jévenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacién
y gestion del territorio con base en el acceso a informacion transparente, completa y
oportuna, asi como la creacibn de espacios e instrumentos que garanticen la
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corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion
de la politica publica en la materia.

TITULO SEGUNDO
DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO, COORDINACION Y
CONCERTACION

CAPITULO TERCERO
ATRIBUCIONES DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS

ARTICULO 10. Corresponde a las entidades federativas:

I. Legislar en materia de asentamientos humanos, Desarrollo Urbano y ordenamiento
territorial, asi como para la planeacion, gestidon, coordinacion y desarrollo de las
conurbaciones y zonas metropolitanas, en sus jurisdicciones territoriales, atendiendo a las
facultades concurrentes previstas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en lo dispuesto por esta Ley;

Il. Establecer normas conforme a las cuales se promovera y dara participacion a la
ciudadania en los procesos de planeacion, seguimiento y evaluacion a que se refiere esta
Ley;

Ill. Promover el cumplimiento y la efectiva proteccion de los derechos humanos
relacionados con el Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos, el Desarrollo
Urbano y la vivienda;

IV. Aplicar y ajustar sus procesos de planeacién a la estrategia nacional de ordenamiento
territorial;

V. Formular, aprobar y administrar su programa estatal de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la participacién de los
municipios y la sociedad;

VI Promover y decretar la Fundacion de nuevos Centros de Poblacién, a partir de las
propuestas que hagan la Secretaria o los municipios; Analizar y calificar la congruencia y
vinculacién con la planeacion estatal, que deberan observar los distintos programas
municipales de Desarrollo Urbano, incluyendo los de conurbaciones o zonas
metropolitanas, a través de dictdmenes de congruencia estatal;

VIII Inscribir en el Registro Publico de la Propiedad, a peticién de parte, los planes y
programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, Reservas, Usos del suelo y
Destinos de areas y predios, cuando éstos tengan congruencia y estén ajustados con la
planeacion estatal y federal;

IX Establecer las normas conforme a las cuales se efectuara la evaluacion del impacto
urbano y territorial de las obras o proyectos que generen efectos significativos en el
territorio; las cuales deberan estar incluidas en los planes de Desarrollo Urbano;

X Participar, conforme a la legislacion federal y local, en la constitucién y administracion de
Reservas territoriales, la dotacién de infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos, la
salvaguarda de la poblacion que se ubique en los poligonos de proteccion y
amortiguamiento determinados por los planes de Desarrollo Urbano; asi como en la
proteccion del Patrimonio Natural y Cultural, y de las zonas de valor ambiental del equilibrio
ecologico de los Centros de Poblacion;

Xl Intervenir en la prevencion, control y solucion de los asentamientos humanos irregulares,
en los términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los programas de Desarrollo
Urbano, de conurbaciones y zonas metropolitanas incluyendo el enfoque de género y el
marco de los derechos humanos;
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XIlI Emitir y, en su caso, modificar la legislacion local en materia de Desarrollo Urbano que
permita contribuir al financiamiento e instrumentacién del ordenamiento territorial y el
Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano en condiciones de equidad, asi como para la
recuperacion de las inversiones publicas y del incremento de valor de la propiedad
inmobiliaria generado por la consolidacion y el crecimiento urbano;

XIII Participar en la planeacion y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones,
en los términos previstos en esta Ley y en las leyes de las entidades federativas que, en su
caso, corresponda;

XIV. Establecer y participar en las instancias de coordinacién metropolitana en los términos
de esta Ley;

XV. Coordinar sus acciones con la Federacion, con otras entidades federativas sus
municipios o Demarcaciones Territoriales, segun corresponda, para el Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y la planeacion del Desarrollo Urbano y
Desarrollo Metropolitano; asi como para la ejecucién de acciones, obras e inversiones en
materia de infraestructura, equipamiento y Servicios Urbanos, incluyendo las relativas a la
Movilidad y a la accesibilidad universal,

XVI Convenir con los sectores social y privado la realizacion de acciones e inversiones
concertadas para el Desarrollo Regional, Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano,
atendiendo a los principios de esta Ley y a lo establecido en las leyes en la materia;

XVII Apoyar a los municipios que lo soliciten, en la administracién de los servicios publicos
municipales, en los términos de las leyes aplicables;

XVIII. Evaluar y dar seguimiento, en los términos de las leyes locales relativas, al impacto
urbano o regional de obras y proyectos que generen efectos en el territorio de uno o mas
municipios de la entidad de que se trate;

XIX. Apoyar a las autoridades municipales que lo soliciten, en la administracion de la
planeacion del Desarrollo Urbano, o convenir con ellas la transferencia de facultades
estatales en materia urbana, en términos de los convenios que para ese efecto se celebren;
XX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas y de
los programas estatales de Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano, conforme a lo
que prevea la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las
autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se
deriven de las faltas y violaciones a tales disposiciones;

XXI Aplicar y promover las politicas y criterios técnicos de las legislaciones fiscales, que
permitan contribuir al financiamiento del ordenamiento territorial y el Desarrollo Urbano,
Desarrollo Regional y Desarrollo Metropolitano en condiciones de equidad, asi como la
recuperacion del incremento de valor de la propiedad inmobiliaria generado por la
consolidacion y el Crecimiento urbano;

XXIl. Formular y aplicar las politicas, asi como realizar las acciones en materia de
estructuracion urbana, gestion del suelo, Conservacion del Patrimonio Natural y Cultural y
accesibilidad universal, incluyendo la Movilidad;

XXIII. Evaluar y dar seguimiento, en los términos de las leyes locales aplicables al impacto
territorial de obras y proyectos que generen efectos en el territorio de uno 0 mas municipios
de la entidad de que se trate;

XXIV. Prevenir y evitar la ocupacién por asentamientos humanos en zonas de alto riesgo,
de conformidad con los atlas de riesgo y en los términos de la legislacion aplicable;

XXV. Establecer en las leyes y reglamentos de la materia, los lineamientos a los que habran
de sujetarse las autorizaciones, licencias o permisos relacionados con las diferentes
acciones urbanisticas, en las cuales se debe prever por lo menos las formalidades y
requisitos, procedimientos, causas de improcedencia, tiempos de respuesta, medios de
impugnacion, medidas de seguridad y sanciones, causas de revocacion y efectos para la
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aplicacion de afirmativas o negativas fictas, tendientes a garantizar la seguridad juridica y
la maxima transparencia en los actos de autoridad en la materia;

XXVI. Atender las consultas que realicen los municipios sobre la apropiada congruencia,
coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo
Urbano.

XXVIl. Las demas que les sefalen esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y
locales.

CAPITULO CUARTO
ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS.

ARTICULO 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro
del municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano
y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccién V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

TITULO TERCERO
ORGANOS DELIBERATIVOS Y AUXILIARES

CAPITULO SEGUNDO
CONSEJOS LOCALES Y MUNICIPALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO

ARTICULO 19. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacién de las politicas de
ordenamiento territorial y planeacion del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano,
conforme al sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional previsto en el
articulo 26 de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las entidades
federativas y los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, conformaran
los siguientes 6rganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural:

Ill. Los consejos municipales de Desarrollo Urbano y vivienda de ser necesarios.
TITULO CUARTO

SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBANO Y METROPOLITANO



Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

31

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA GENERAL DE PLANEACION TERRITORIAL

ARTICULO 22. La planeacién, regulacion y evaluacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion forman parte
del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, como una politica de caracter global,
sectorial y regional que coadyuva al logro de los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo,
de los programas federales y planes estatales y municipales.

La planeacién del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo

Urbano y de los Centros de Poblacién estard a cargo, de manera concurrente, de la
Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, de
acuerdo a la competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y esta Ley.

ARTICULO 23. La planeacién y regulacion del Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se llevaran
a cabo sujetandose al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
a través de:

I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial.

Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano.

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones.

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano.

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las
fracciones anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo
Urbano, tales como los de Centros de Poblacion, parciales, sectoriales, esquemas de
planeacion simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo se regiran por las disposiciones de
esta Ley y, en su caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos
y normas administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de caracter
obligatorio, y deberan incorporarse al sistema de informacion territorial y urbano.

La Federacion y las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacion de
las zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo
y regulacion de los asentamientos humanos, con la participacion que corresponda a los
municipios de acuerdo con la legislacion local.

Los instrumentos de planeacion referidos deberan guardar congruencia entre si,
sujetandose al orden jerarquico que establece su ambito territorial, y contando con los
dictamenes de validacién y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por
los diferentes 6rdenes de gobierno, para su aplicacion y cumplimiento.

CAPITULO CUARTO
PROGRAMAS ESTATALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO
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ARTICULO 30. La legislacion estatal de Desarrollo Urbano determinara la forma y
procedimientos para que los sectores social y privado participen en la formulacion,
modificacion, evaluacion y vigilancia de los planes o programas de Desarrollo Urbano.

En la aprobacién y modificacion de los planes o programas se debera contemplar el
siguiente procedimiento:

I. La autoridad estatal o municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y formulara el proyecto de plan o programa de Desarrollo Urbano o sus
modificaciones, difundiéndolo ampliamente;

Il. Se establecera un plazo y un calendario de audiencias publicas para que los interesados
presenten en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus sitios web, a
las autoridades competentes, los planteamientos que consideren respecto del proyecto del
plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones;

lll. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto
deberan fundamentarse y estaran a consulta publica en las oficinas de la autoridad estatal
o municipal correspondiente, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de
sus sitios web, durante el plazo que establezca la legislacion estatal, previamente a la
aprobacion del plan o programa de Desarrollo Urbano o de sus modificaciones, y

IV. Cumplidas las formalidades para su aprobacion, el plan o programa respectivo o sus
modificaciones podran ser expedidos por la autoridad competente y para su validez y
obligatoriedad deberan ser publicados en el 6rgano de difusion oficial del gobierno del
estado correspondiente. Ademas, la autoridad que lo expide procurara su amplia difusion
publica a través de los medios que estime convenientes.

CAPITULO SEPTIMO
PLANES Y PROGRAMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 40. Los planes y programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las
acciones especificas necesarias para la Conservaciéon, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién, asimismo estableceran la Zonificacion correspondiente. En caso de
que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién
respectivo, dichas acciones especificas y la Zonificacion aplicable se contendran en este
programa.

ARTICULO 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracién de
programas parciales y poligonos de actuacion que permitan llevar a cabo acciones
especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los Centros de Poblacion,
para la formacion de conjuntos urbanos y barrios integrales.

Dichos programas parciales seran regulados por la legislacion estatal y podran integrar los
planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales como: centros
historicos, Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otras.
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ARTICULO 44. El ayuntamiento, una vez que apruebe el plan o programa de Desarrollo
Urbano, y como requisito previo a su inscripcidon en el Registro Publico de la Propiedad,
debera consultar a la autoridad competente de la entidad federativa de que se trate, sobre
la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de dicho instrumento con la planeacion
estatal y federal. La autoridad estatal tiene un plazo de noventa dias habiles para dar
respuesta, contados a partir de que sea presentada la solicitud sehalara con precision si
existe 0 no la congruencia y ajuste. Ante la omision de respuesta opera la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que considere pertinentes para que el ayuntamiento efectue las
modificaciones correspondientes.

TITULO QUINTO ,
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

CAPITULO UNICO ]
DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS CENTROS DE POBLACION

ARTICULO 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las
acciones especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion y estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar
los mecanismos que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como
constitucion de Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios,
suelo servido, vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento
expida el programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas
acciones especificas y la Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

ARTICULO 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asighacién de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos
del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de
trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la
adecuada estructura vial;

II. La formulacion, aprobacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

ARTICULO 53. Para la ejecucion de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacién, ademas de las previsiones sefialadas en el articulo anterior, la
legislacion estatal en la materia establecera las disposiciones para:

II. La formulacién, aprobacion y ejecuciéon de programas parciales de Desarrollo Urbano;
V. La preservacion del Patrimonio Natural y Cultural, asi como de la imagen urbana de los
Centros de Poblacion;

ARTICULO 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacion ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos del suelo y sus actividades,
Il. En las zonas que no se determinen de Conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre
los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos
no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad
de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;

b) Se debera permitir la Densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.

ARTICULO 60. La legislacion local, en las materias objeto de esta Ley, establecera los
requisitos para las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones, condominios y para cualquier
otra accion urbanistica, en los siguientes términos:

I. Los municipios deberan hacer publicos todos los requisitos en forma escrita y, cuando
sea posible a través de tecnologias de la informacion;

Il. Debera establecer el tiempo de respuesta maximo por parte de las autoridades a las
diferentes solicitudes;

lll. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito;

IV. En los casos en que no proceda la autorizacion se debera motivar y fundamentar en
derecho las causas de la improcedencia en el acuerdo respectivo.

(CAMARA DE DIPUTADOS DEL H. CONGRESO DE LA UNION, 2024)

ILIL. IV. Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente

ARTICULO 1o0.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico, asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccién. Sus disposiciones son de
orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar;

.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracién de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo,
el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas;
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VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente;

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion,
las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la
Constitucion;

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacién entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento
y la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicion de las sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras
leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

TiTULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS Y DE LA GESTION
AMBIENTAL

CAPITULO |

COMPETENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS

ARTICULO 6. Las atribuciones que esta Ley otorga a la Federacién seran ejercidas por el
Poder Ejecutivo Federal a través de la Secretaria y, en su caso, podran colaborar con ésta
las Secretarias de Defensa Nacional y de Marina cuando por la naturaleza y gravedad del
problema asi lo determine, salvo las que directamente corresponden al presidente de la
Republica por disposicion expresa de la Ley. Parrafo reformado DOF 23-05-2006 Cuando,
por razén de la materia y de conformidad con la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal u otras disposiciones legales aplicables, se requiera de la intervencién de otras
dependencias, la Secretaria ejercera sus atribuciones en coordinacion con las mismas. Las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal que ejerzan atribuciones
que les confieren otros ordenamientos cuyas disposiciones se relacionen con el objeto de
la presente Ley, ajustaran su ejercicio a los criterios para preservar el equilibrio ecologico,
aprovechar sustentablemente los recursos naturales y proteger el ambiente en ella
incluidos, asi como a las disposiciones de los reglamentos, normas oficiales mexicanas,
programas de ordenamiento ecolégico y demas normatividad que de la misma se derive.
Articulo reformado DOF 13-12-1996

ARTICULO 7.- Corresponden a los Estados, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley
y las leyes locales en la materia, las siguientes facultades:

I.- La formulacion, conduccién y evaluacion de la politica ambiental estatal;
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.- La aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en
la materia, asi como la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion
al ambiente que se realice en bienes y zonas de jurisdiccion estatal, en las materias que no
estén expresamente atribuidas a la Federacion;

lll.- La prevencién y control de la contaminacion atmosférica generada por fuentes fijas que
funcionen como establecimientos industriales, asi como por fuentes méviles, que conforme
a lo establecido en esta Ley no sean de competencia Federal,

IV.- La regulacion de actividades que no sean consideradas altamente riesgosas para el
ambiente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 de la presente Ley;

V.- El establecimiento, regulacién, administracién y vigilancia de las areas naturales
protegidas previstas en la legislacion local, con la participacion de los gobiernos
municipales;

VI.- La regulacién de los sistemas de recoleccion, transporte, almacenamiento, manejo,
tratamiento y disposicién final de los residuos soélidos e industriales que no estén
considerados como peligrosos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la
presente Ley;

VIl.- La prevencién y el control de la contaminacién generada por la emision de ruido,
vibraciones, energia térmica, luminica, radiaciones electromagnéticas y olores perjudiciales
al equilibrio ecoldgico o al ambiente, proveniente de fuentes fijas que funcionen como
establecimientos industriales, asi como, en su caso, de fuentes méviles que conforme a lo
establecido en esta Ley no sean de competencia Federal;

VIIl.- La regulacion del aprovechamiento sustentable y la prevenciéon y control de la
contaminacion de las aguas de jurisdiccion estatal; asi como de las aguas nacionales que
tengan asignadas;

IX.- La formulacion, expedicién y ejecucion de los programas de ordenamiento ecoldgico
del territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 2 de esta Ley, con la participacion de los
municipios respectivos;

X.- La prevencioén y el control de la contaminacion generada por el aprovechamiento de las
sustancias no reservadas a la Federacion, que constituyan depésitos de naturaleza similar
a los componentes de los terrenos, tales como rocas o productos de su descomposicion
que solo puedan utilizarse para la fabricacion de materiales para la construccion u
ornamento de obras;

Xl.- La atencién de los asuntos que afecten el equilibrio ecoldgico o el ambiente de dos o
mas municipios;

XIl.- La participacién en emergencias y contingencias ambientales, conforme a las politicas
y programas de proteccion civil que al efecto se establezcan;

Xlll.- La vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas expedidas por la

Federacion, en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones lll, VI y VIl de este
articulo;

XIV.- La conduccién de la politica estatal de informacion y difusion en materia ambiental;
XV.- La promocién de la participacion de la sociedad en materia ambiental, de conformidad
con lo dispuesto en esta Ley;

XVI.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades que no se encuentren
expresamente reservadas a la Federacion, por la presente Ley y, en su caso, la expedicion
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de las autorizaciones correspondientes, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35
BIS 2 de la presente Ley;

XVII.- El ejercicio de las funciones que en materia de preservacion del equilibrio ecologico
y proteccion al ambiente les transfiera la Federacion, conforme a lo dispuesto en el articulo
11 de este ordenamiento;

XVIIl.- La formulacion, ejecucion y evaluacion del programa estatal de proteccion al
ambiente;

XIX.- La emision de recomendaciones a las autoridades competentes en materia ambiental,
con el propésito de promover el cumplimiento de la legislacién ambiental;

XX.- La atencién coordinada con la Federacion de asuntos que afecten el equilibrio
ecologico de dos o mas Entidades Federativas, cuando asi lo consideren conveniente las
Entidades Federativas respectivas; Fraccion reformada DOF 28-01-2011

XXI.- La formulacion y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climatico, y Fraccion adicionada DOF 28-01-2011

XXIl.- La atencion de los demas asuntos que en materia de preservacion del equilibrio
ecolégico y proteccion al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en
concordancia con ella y que no estén otorgados expresamente a la Federacién. Fraccién
recorrida DOF 28-01-2011 Articulo reformado DOF 13-12-1996

ARTICULO 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta
Ley y las leyes locales en la materia, las siguientes facultades:

I.- La formulacién, conduccion y evaluacion de la politica ambiental municipal;

Il.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en
la materia y la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion municipal, en las materias que no estén
expresamente atribuidas a la Federacion o a los Estados;

lll.- La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacién atmosférica generada por fuentes fijas que funcionen como establecimientos
mercantiles o de servicios, asi como de emisiones de contaminantes a la atmdsfera
provenientes de fuentes moviles que no sean consideradas de jurisdiccion federal, con la
participacidn que de acuerdo con la legislacion estatal corresponda al gobierno del estado;
IV.- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencién y control de los
efectos sobre el ambiente ocasionados por la generacioén, transporte, almacenamiento,
manejo, tratamiento y disposicion final de los residuos sdlidos e industriales que no estén
considerados como peligrosos, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 137 de la
presente Ley;

V.- La creacion y administracion de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de
poblacion, parques urbanos, jardines publicos y demas areas analogas previstas por la
legislacion local,

VI.- La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la prevencion y control de la
contaminacion por ruido, vibraciones, energia térmica, radiaciones electromagnéticas y
luminica y olores perjudiciales para el equilibrio ecolégico y el ambiente, proveniente de
fuentes fijas que funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la
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vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las
fuentes moviles excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion
federal;

VIl.- La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacién de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado
de los centros de poblacion, asi como de las aguas nacionales que tengan asignadas, con
la participacion que conforme a la legislacién local en la materia corresponda a los
gobiernos de los estados;

VIIl.- La formulacion y expedicion de los programas de ordenamiento ecolégico local del
territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 4 de esta Ley, en los términos en ella previstos,
asi como el control y la vigilancia del uso y cambio de uso del suelo, establecidos en dichos
programas;

IX.- La preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en
los centros de poblacién, en relacién con los efectos derivados de los servicios de
alcantarillado, limpia, mercados, centrales de abasto, panteones, rastros, transito y
transporte locales, siempre y cuando no se trate de facultades otorgadas a la Federacion o
a los Estados en la presente Ley;

X.- La participacion en la atencion de los asuntos que afecten el equilibrio ecolégico de dos
0 Mmas municipios y que generen efectos ambientales en su circunscripcion territorial;

Xl.- La participacion en emergencias y contingencias ambientales conforme a las politicas
y programas de proteccion civil que al efecto se establezcan;

XIll.- La vigilancia del cumplimiento de las normas oficiales mexicanas expedidas por la
Federacion, en las materias y supuestos a que se refieren las fracciones lll, IV, VI 'y VIl de
este articulo;

XIlll.- La formulacién y conduccion de la politica municipal de informacion y difusion en
materia ambiental;

XIV.- La participacion en la evaluacién del impacto ambiental de obras o actividades de
competencia estatal, cuando las mismas se realicen en el ambito de su circunscripcion
territorial;

XV.- La formulacion, ejecucion y evaluacion del programa municipal de protecciéon al
ambiente; Fraccion reformada DOF 28-01-2011

XVI.- La formulacién y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climatico, y Fraccion adicionada DOF 28-01-2011

XVIl.- La atencion de los demas asuntos que en materia de preservacion del equilibrio
ecologico y proteccion al ambiente les conceda esta Ley u otros ordenamientos en
concordancia con ella y que no estén otorgados expresamente a la Federacion o a los
Estados.

ARTICULO 9.- Corresponden al Gobierno de la Ciudad de México, en materia de
preservacion del equilibrio ecologico y la proteccién al ambiente, conforme a las
disposiciones legales que expida la Legislatura local, las facultades a que se refiere el
articulo 70. y demas que esta Ley distribuya competencias a los Estados, mientras que
correspondera las aplicables del articulo 8o. y demas que esta Ley distribuya a los
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municipios para las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México. Articulo reformado
DOF 13-12-1996, 19-01-2018.

SECCION VI

INVESTIGACION Y EDUCACION ECOLOGICAS

ARTICULO 39. Las autoridades competentes promoveran la incorporacién de contenidos
ecologicos, desarrollo sustentable, mitigacion, adaptacién y reduccion de la vulnerabilidad
ante el cambio climatico, proteccion del ambiente, conocimientos, valores y competencias,
en los diversos ciclos educativos, especialmente en el nivel basico, asi como en la
formacion cultural de la nifiez y la juventud.

Parrafo reformado DOF 07-01-2000, 13-05-2016.

Asimismo, propiciaran la participacion comprometida de los medios de comunicacion
masiva en el fortalecimiento de la conciencia ecoldgica, y la socializacion de proyectos de
desarrollo sustentable.

Parrafo reformado DOF 07-01-2000.

La Secretaria, con la participacion de la Secretaria de Educacion Publica, promovera que
las instituciones de Educacion Superior y los organismos dedicados a la investigacion
cientifica y tecnoldgica, desarrollen planes y programas para la formacién de especialistas
en la materia en todo el territorio nacional y para la investigacion de las causas y efectos de
los fendmenos ambientales.

La Secretaria mediante diversas acciones promovera la generacién de conocimientos
estratégicos acerca de la naturaleza, la interaccién entre los elementos de los ecosistemas,
incluido el ser humano, la evolucion y transformacion de los mismos, a fin de contar con
informacion para la elaboracion de programas que fomenten la prevencion, restauracion,
conservacion y proteccion del ambiente.

Parrafo adicionado DOF 07-01-2000

(CAMARA DE DIPUTADOS DEL H. CONGRESO DE LA UNION, 2015)

I.INl. AMBITO ESTATAL

IL.IIL. 1. Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

TITULO PRIMERO
DEL ESTADO Y SU TERRITORIO.

ARTICULO 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos.

ARTICULO 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.
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ARTICULO 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma
exclusiva:

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacién de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales. En lo
conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que
fueren necesarios. [Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O.
publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001].

(H. CONGRESO DEL ESTADO , 2024)

ILIIL. 1. Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua.

CAPITULO PRIMERO.
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio
de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el
desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econdémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

ARTICULO 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno
con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en
los ambitos politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.
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ARTICULO 7. El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:

I. A Nivel Estatal:

a) El Plan Estatal de Desarrollo.

a) BIS El Plan Estatal de Seguridad Publica.

b) Los Programas de Mediano Plazo:

- Sectoriales

- Regionales

- Especiales

- Institucionales

c) Los Programas Operativos Anuales.

d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico y de concertacion con los
Sectores Social y Privado.

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico, y de concertacion con los
Sectores Social y Privado.

CAPITULO TERCERO.
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION DEMOCRATICA.

ARTICULO 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucion, control y evaluacién
del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas
programas a que se refiere esta Ley.

CAPITULO SEPTIMO.
CONCERTACION E INDUCCION.

ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal
y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y
los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o
con los particulares e interesados.

(H. CONGRESO DEL ESTADO, 2016)

ILILII Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

TITULO CUARTO
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DEL SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMEINTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBNAO Y METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

ARTICULO 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y
del desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

I.  El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
II.  Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
. Los Planes de Zona Metropolitanas y Areas Conurbadas.
IV.  Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién
VI.  Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
VIl.  Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
VIIl.  Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano
IX.  Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centro de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las
formalidades previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las
dependencias que los apliquen.

Asi mismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley
y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES
MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 73 Los instrumentos de planeaciéon municipal a que se refiere el articulo 37 de
esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado,
a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y, en su caso, de la Federacion.

CAPITULO DUOCEDIMO
DE LA MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 76.- La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:
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I.- El Municipio de que se trate

II. El Poder Ejecutivo del Estado

lll. La Secretaria

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

ARTICULO 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetaran al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
o el cambio en la altura maxima de construcciones permitida, siempre y cuando no sea de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion
entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacién
del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las
normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona e que se trate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes, La autoridad dara respuesta a
dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica,
durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de
jerarquia primaria.

ARTICULO 89. La Zonificacion determinara:
I.- Las areas que integran y delimitan los centros de poblacion, previendo las secuencias y
condiciones del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de

Desarrollo y Construccién Prioritarios.

Il.- Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros
de poblacion,
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lll.- La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la
accesibilidad universal, asi como la estructuracion compositiva de los espacios publicos y
el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV.- Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion

V.- La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de
poblacién y sus equipamientos, la creacién, custodia, rescate y ampliacion del espacio
publico, asi como para la proteccion de los derechos de via.

VI.- Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de
ocupacion en los centros de poblacion.

VIl.- Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el diseho o adecuacion de
destinos especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o
equipamientos que garanticen las condiciones materiales de la vida comunicativa, la
dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.

VIII.- La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos
de via, especialmente en area de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX.- La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano y en su
caso, los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

ARTICULO 90.- La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo
urbano de centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I.- En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos de suelo y sus actividades.
Il.- En la zona que no se determinen de conservacion:

Se consideran compatibles y, por lo tanto, no se podran establecer una separacion entre
los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas,
o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electrizada o la movilidad.

Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros 6rdenes
de gobierno y los promotores inmobiliarios.

Se debera implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversiéon
incremental en las edificaciones y zonas a las que se requiere el inciso anterior, a fin de
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promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano, Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacidon
correspondientes.

Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centro de trabajo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas,
0 se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

Los planes municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para
interpretar la zonificacion, cuando los limites o demarcaciéon de las zonas afecten
parcialmente a los predios o se les apliquen dos 0 mas usos de suelo a una sola propiedad.

TITULO SEXTO
DE LA RESILENCIA URBANA

CAPITULO UNICO
DE LA RESILIENCIA URBANA Y LA PREVENCION DE RIESGOS EN LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS.

ARTICULO 147.- Toda ocupacion del territorio debera garantizar la seguridad de los
usuarios y de cualquier otra persona que pudiera verse afecta por las obras que genere.

Queda prohibido realizar obras o accione urbanisticas en:

I.- Antiguos brazos o lechos secos de rios, arroyos, escorrentias, lagos o zonas inundables.
I1.- Areas por debajo del nivel maximo de inundacién en zonas con ese riesgo.

lll. El interior u orillas de los lechos de los lagos, lagunas y presas, o en los cauces de rios
arroyos y canales. La prohibicion incluye el estricto respeto a la superficie, determinada por
el registro maximo de caudal o de inundacién en sus superficies o secciones mas una franja
de proteccion determinada por la autoridad competente.

IV.- Aguas abajo o al pie de la cortina de una presa, o en terrenos localizados por debajo
del nivel hidraulico maximo y susceptibles a constantes y prolongadas inundaciones.

V.- Terrenos sobre depresiones del relieve altamente inundables por la impermeabilizacién
de suelo durante periodos intensos o constantes de lluvias o terrenos pantanosos,

VI.- Terrenos localizados por debajo de la cota de maximo crecimiento hidraulico indicada
anteriormente.

VIl.- Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pie de laderas, cuyo
material tenga poca cohesidon, con tendencia al desprendimiento por lluvias,
sobresaturacion hidraulica, sobrepeso, fracturas o movimientos vibratorios o sismicos,
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dejando una franja minima de seguridad de veinticinco metros entre las bases de estas y el
desarrollo urbano.

VIIl.- Al pie de taludes artificiales, en el margen, minimo de seguridad sefalado
anteriormente.

IX.- Zonas ubicadas al borde superior o en la parte baja de depresiones, monticulos o
barrancos con inclinacién de paredones en riesgo de aludes.

X.- Terrenos sobre-hidratados que, al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad
de carga, o terrenos inestables, con serios agrietamientos y sensibles a asentamientos
diferenciales.

XI.- En zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas, o minas, o con problemas
de hundimiento o alta compresibilidad.

XIl.- Terrenos que, por sus caracteristicas de expansion, colapso, granulacion suelta,
dispersion de material, corrosion o alto contenido organizo, representen un alto riesgo en
materia ambiental o de seguridad estructural.

XIlI- En zonas con relieve muy accidentado con pendientes mayores a treinta por ciento.
XIV. Antiguos rellenos de basura que carezcan de las autorizaciones de reutilizacion
emitidas por la autoridad competente.

XV- Antiguos confinamientos de materiales peligrosos que carezcan de las autorizaciones
de reutilizacidon emitidas por la autoridad competente.

XVI.- Zonas rellenadas o niveladas con residuos municipales o peligrosos.

XVII- Derechos de via por donde se conduzcan materiales peligrosos.

XVIII- Las demas que sefialen las autoridades como de alto riesgo.

Queda prohibido autorizar, convertir, construir a través de si o de una tercera persona,
municipalizar, promocionar, vender, arrendar, concesionar o celebrar todo ato de similar
naturaleza, que implique cualquier obra de ocupacién permanente del territorio y a toda
clase de vivienda permanente o temporal, localizada en un terreno que corresponda a los
supuestos de las fracciones anteriores.

ARTICULO 280.- Las perdonas propietarias de terrenos que cuenten con escurrimientos
naturales, deberan presentar a consideracion de la autoridad municipal las obras de
canalizacién, encauzamiento, conduccion y aprovechamiento, mediante la construccion de
bordos, diques, represas y demas obras hidraulicas, conforme al estudio hidrolégico.

Se prohiben las descargas sanitarias a rios, arroyos o canales sin previo tratamiento que
cumpla con los indices establecidos en la legislacion vigente en la materia.

Las autoridades en el ambito de sus competencias deberan obligar a los fraccionamientos
que reutilicen parcial o totalmente el agua producto de su tratamiento, segun lo establecido

por la legislacion vigente.

(H. CONGRESO DEL ESTADO , 2022)
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ILILIV Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado
de Chihuahua.

CAPITULO Il
INSTRUMENTOS DE LA POLITICA AMBIENTAL

SECCION Il
ORDENAMIENTO ECOLOGICO

ARTICULO 30. El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene
por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales
y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad
con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

I.- Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il.- La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacion natural
de cada zona o region, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion
y las actividades econdémicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las
condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

lll.- La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV.- Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V.- El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas.

VI.- Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII.- Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

SECCION I

INSTRUMENTOS ECONOMICOS

ARTICULO 34. El Estado y los Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias,
disefiaran, desarrollaran y aplicaran instrumentos econdémicos que incentiven el
cumplimiento de la politica ambiental, mediante los cuales se buscara:

I.- Modificar la conducta de las personas fisicas y morales del sector publico y privado, que
realizan actividades industriales, comerciales, de servicios y agropecuarias en la Entidad,
de tal manera que sus intereses sean compatibles con los intereses colectivos de proteccion
ambiental y de desarrollo sustentable.

Il.- Fomentar la incorporacion de informacion confiable y suficiente sobre las
consecuencias, beneficios y costos ambientales al sistema de precios de la economia.
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lll.- Otorgar incentivos a quien realice acciones para la proteccion, preservacion o
restauracion del equilibrio ecoldgico.

IV.- Promover una mayor equidad social en la distribucion de costos y beneficios asociados
al uso de los recursos naturales.

V.-Procurar su utilizacién conjunta con otros instrumentos de politica ambiental, en especial
cuando se trate de observar umbrales o limites en la utilizacion de ecosistemas, de tal
manera que se garantice su integridad y equilibrio, la salud y el bienestar de la poblacion.
VI1.-Con el propésito de lograr los objetivos de este articulo, las acciones y lineamientos
especificos de los programas que llevé a cabo la Secretaria seran publicados en el
Periddico Oficial del Estado.

SECCION IV
REGULACION AMBIENTAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

ARTICULO 36. La regulaciéon ambiental de los asentamientos humanos consiste en el
conjunto de normas, disposiciones y medidas de desarrollo urbano y vivienda que llevan a
cabo los Gobierno Estatal y Municipales, para mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de
los asentamientos humanos con los elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacién.

ARTICULO 38. Los criterios especificos de regulacién ambiental de los asentamientos
humanos seran considerados en:

I. La formulacion y aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda.

Il. Los programas sectoriales de desarrollo urbano y vivienda que realice el Gobierno
Estatal.

lll. Las normas de disefio, tecnologia de construccion, uso y aprovechamiento de vivienda
y en las de desarrollo urbano que expida la Secretaria.

IV.-La delimitacidn del crecimiento urbano mediante la creacion de areas verdes.

SECCION VI
INVESTIGACION Y EDUCACION ECOLOGICAS

ARTICULO 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el
articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley
de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los
siguientes criterios:

| Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas
en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.
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II. En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia
de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi
como las tendencias a la suburbanizacién extensiva y al crecimiento urbano horizontal de
los centros de poblacion.

lll. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafos a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten areas con alto valor
ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
preservacién ecolégica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacion de instrumentos economicos, de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad
urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.

VII. Se vigilara que, en la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se
establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso
y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren
la calidad de vida de la poblacion y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los
asentamientos humanos, para mantener una relaciéon suficiente entre la base de recursos
y la poblacion, y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante
de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan evitar
los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de
desastres por impactos adversos al cambio climatico.

(H. CONGRESO DEL ESTADO, 2013)

ILIV. AMBITO MUNICIPAL

ILIV.l. Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

CAPITULO 1l
FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LOS AYUNTAMIENTOS.

ARTICULO 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
I Aprobar de acuerdo con las leyes en materia municipal expedidas por la Legislatura del

Estado, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones con
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perspectiva de derechos humanos, de género e interculturalidad, que organicen la
administracién publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y social, bajo
los principios de igualdad sustantiva y no discriminacion;

Los reglamentos aprobados por los Ayuntamientos deberan publicarse en el Periédico
Oficial del Estado o en la Gaceta Municipal, en los casos en que el Ayuntamiento
correspondiente cuente con una.

Il Iniciar leyes y decretos con perspectiva de derechos humanos, de género e
interculturalidad ante el Congreso del Estado en asuntos de la competencia del gobierno
municipal y nombrar representante para que intervenga en la discusion de la iniciativa;

XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A) El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;

B) El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C) La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano; D) La ejecucion
de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

E) La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente; F) La ejecucion de programas
de abasto;

G) En general, coordinarse conforme a las leyes, para la ejecucion y operacién de obras y
la prestacion de servicios publicos;

TiTULO SEXTO

REGIMEN ADMINISTRATIVO

CAPITULO |

DE LOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPALES

ARTICULO 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal las siguientes:

I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en materia de planeacion y
desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanos;

II. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion,
asi como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas
en los planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondiente
a su jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano;
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V. Participar, en la ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o
parte de su territorio;

VII. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacion o
fraccionamiento de terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacién.

VIIl. Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la formulacion, ejecucion,
evaluacién y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano.

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalaciéon de
industrias, comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad
y urbanismo publicos municipales.

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservacion de los centros de poblacion ubicados en su territorio vy,

XI. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

CAPITULO II
DE LOS ORGANOS DE COLABORACION

ARTICULO 85. Cada municipio podra contar con un Consejo de Planeacién Urbana
Municipal, que se integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de
la comunidad y servira de auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios
de mas de setenta y cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia de este Consejo.

ARTICULO 86. La directiva del Consejo se integrara por una persona titular de la
Presidencia que sera nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los
sectores social o privado de la comunidad, durara en el cargo cinco afios, pudiendo ser
reelecta; debera ser experta en la materia, tendra las atribuciones que este ordenamiento
y demas le concedan, y una persona titular de la Secretaria Técnica quien sera nombrada
por la persona titular de la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la Secretaria
sera la encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en union de la persona titular
de la Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo
de la correspondencia y el archivo.

ARTICULO 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara a los grupos
organizados de la comunidad para que integren el Consejo de Planeacion Urbana
Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

c) Dos representaciones de la Administracion Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Construccion;
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i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y
j) Quienes el propio Consejo determine.

ARTICULO 91.- El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:

I. Participar en la formulacion de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes
directores urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion,
apertura, clausura, nivelacion, alineacion, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado y
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comun;

lll. Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio la apertura, construccion,
ampliacién y reparacién de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos,
pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros
deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar
sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccion de los centros
urbanos contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule
al Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su
caso, el derrumbe de las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos que pongan
en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del
servicio de limpia, recoleccién, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e
incineracion de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del
Estado, para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacion de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al
bienestar de los habitantes del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que den seguimiento a la
ejecucion de una obra determinada;

XI. Promover la participacion y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo;

XIll. Realizar las demas atribuciones que les fijen las leyes y sus reglamentos.

(H. CONGRESO DEL ESTADO, 2015)

ILIV. Il. Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua

SECCION SEGUNDA
DE LOS ORGANOS AUXILIARES

CAPITULO TERCERO
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DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 5. La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el Codigo Municipal, la Ley de Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente, la Ley de Planeacion, la Ley de Proteccién Civil, la Ley
de Catastro, todos del Estado de Chihuahua, y los reglamentos que de ellos deriven, seran
de aplicacion supletoria del presente Reglamento, en los casos no previstos en el mismo.

Articulo 6. En lo no previsto en el presente ordenamiento se estara a lo que acuerde el
Ayuntamiento y, en su caso, para las cuestiones operativas, a lo que establezca la
Direccién.

CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Articulo 18. El ordenamiento y regulacion de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano sostenible de los centros de poblacion en el Municipio se llevaran a cabo a través
del Sistema Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o
programas:

I.- Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible

I.- Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién
lll.- Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible

IV.- Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible

V.- Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible y

VI.- Modificaciones Menores

Articulo 19.- Los programas que integran el Sistema Municipal de Planificacion Urbana con
excepcion de los planes maestros y de las modificaciones menores se sujetaran al siguiente
procedimiento:

I.- El Municipio dara aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de
las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Decimo Primero de este Reglamento.

[I.- El Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundira ampliamente a través de
su publicacién, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal.

lll.- El proyecto de programa estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6érdenes de gobierno
interesados, durante un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en que
el proyecto se encuentra disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitira
copia del proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacion,
quien emitira el dictamen correspondiente.

IV.- La Direccidn organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondra el p
proyecto, recibira las sugerencias y planteamiento de los interesados. Simultaneamente la
dependencia municipal encargada de la elaboracion del programa llevar a cabo las
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reuniones que sean necesaria para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el
presente Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible.

V. El Municipio debera dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso.

VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la Secretaria en un plazo
no mayor de 30 dias naturales, emitira un Dictamen de Congruencia el mismo, respecto del
programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen sera requisito
indispensable para su aprobacion.

VIl.- Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, El Ayuntamiento aprobara el plan o
programas y lo remitira al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar dentro de
un plazo que no podra exceder de los diez dias habiles siguientes.

Articulo 24 .- El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Gramas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I.- Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible
Il.- Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
lll.- Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan sierpe y cuanto:

I.- No se modifique el Limite del Centro de Poblacién

Il.- No se altere la delimitacion entre las areas urbanizable y las no urbanizables, o

lll.- No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26.- Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escritor
dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar
un documento técnico que justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita
la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificaciéon al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y
requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al Implan, Asi mismo
notificara a traes del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resultar afectados para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positivo.
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Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General del Gobierno para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado, y al
Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.

Articulo 65. La Direccion tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacion
del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines
de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

I. Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que le sefale la
zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas para
servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados,
deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificaciéon secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales, de
primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos comerciales,
viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera
enunciativa y no limitativa.

SECCION SEGUNDA
DE LA ZONIFICACION

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se sefalaran las
normas complementarias a ellas, que por la ubicacion y naturaleza de los usos deben
cumplir con condiciones especiales.

(H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, 2013)
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Il ANTECEDENTES

lll.I. ALCANCES DEL PLAN

El objetivo del presente documento es el cambio de uso de suelo del predio localizado en
la zona suroriente de la ciudad en la Parcela 36 Z-3 P 2/3 del Ejido Robinson en la calle
Sierra Madre Oriental en el ejido Robinson

El predio cuenta con una superficie de 113,746.25m2, y cuenta con un uso de suelo
Habitacional H-60 y una franja de uso de suelo Mixto Moderado colindando con la calle
Sierra Oriental esto como lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua Vision 2040 mediante oficio DDUE.SAU.APD.04646/2025 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia. (Ver anexos).

La propuesta del presente estudio de planeacion es la de modificar el uso de suelo a

Habitacional H-60+ en todo el poligono, esto para la construccion de vivienda plurifamiliar.
lILLI. Definicion del Area de Estudio

El Area de Estudio, hace alusion a un area de influencia del poligono antes sefialado, esto

para determinar las caracteristicas concernientes al espacio urbano, equipamiento,

infraestructura, vialidad, entre otras, que de una u otra forma indicen directa o
indirectamente en la planeacion urbana.

Predio Robinson 11

Chihuahua
X ¢

IMAGEN 1.- Ubicacion del area de estudio. Fuente: Google maps.
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El Area de Estudio corresponde a una superficie aproximada de 521-51-97.82ha, dentro de
dicha area se encuentran ubicadas varias colonias como Sierra Azul, Los Nogales,
Fundadores y el asentamiento Tarahumara Gabriel Teporame.

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA
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IMAGEN 2.- Area de Estudio. Fuente: Elaboracién realizara por Arquitectura en Proceso S.A. de C.V. con
informacién del plano de la ciudad emitido por el Departamento de Nomenclatura de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

BERER UNTTEDE. ARTADECSTUDD
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El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040 en su 72
actualizacion establece que dentro del area de estudio se encuentran los usos de suelo
Habitacional de alta densidad (H-60), Mixto Moderado, Mixto Suburbano, Zona Especial de
Desarrollo Controlado 2, Comercio y Servicios, asi como Recreacion vy
Deporte.(INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,
2024)

ROBINSON 11
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IMAGEN 3.- Zonificacion secundaria area de estudio. Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso,
S.A. de C.V. con informacién de la zonificacién secundaria del PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua 72
actualizacion.
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lILL. II. Definicién del Area de Aplicacién.

El Area de aplicacion corresponde al poligono localizado en la Parcela 36 Z-3 P. 2/3 del
ejido Robinson al suroriente de la ciudad en la calle Sierra Madre Oriental, con una
superficie de 113,746.25m2 con clave catastral 402-014-001 (antes 966-087-021) (clave

catastral estandar 08-001-019-00-0001-402-014-00001-00-0000).
ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA
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IMAGEN 4.- Area de aplicacién. Fuente: Elaboracion propia con datos de la acreditacion de propiedad
Escritura No 18306 Vol 575.
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El area de aplicacion presenta las siguientes colindancias.

e Al noreste con la calle Texas (antes Reserva de Crecimiento)

e Al sureste con la calle Sierra Palmarejo (antes Reserva de Crecimiento)

e Al noroeste con calle Cheyene (antes Parcela 37)

e Al suroeste con la calle Sierra Madre Oriental (antes Reserva de Crecimiento)

T —— -
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IMAGEN 5.- Localizacién de area de aplicacion. Fuente: Elaborado con la informacién proporcionada por
Google Earth y editado por Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.

El area de aplicacién como lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua Visién 2040 en su 72 actualizacion cuenta con un uso de suelo de
Habitacional de densidad H-60 y una franja de uso de suelo Mixto Moderado este
colindando con la calle Sierra Madre Oriental. Los usos de suelo colindantes son
habitacionales H-60, Mixto Moderado, Mixto Suburbano, asi como Recreacion y Deporte.
(INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, 2024)
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ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA
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IMAGEN 6.- Uso de suelo del area de aplicacién. Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso,

S.A. de C.V. con informacion de la zonificacion secundaria del PDU del Centro de Poblacion Chihuahua 72
actualizacion.
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IMAGEN 7.- Vista del area noroeste del area de aplicacion desde la calle Sierra Madre Oriental. Fuente:
Elaboracién propia.
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IMAGEN 8.- Vista del area de aplicacion desde el noreste del area de aplicacion desde la calle Sierra de
Palmarejo. Fuente: Elaboracion propia.

lILLIl. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
SOCIAL Y ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

lILILI. Ambito Regional

El estado de Chihuahua representa el 12.6% del territorio nacional lo que lo ubica en el
estado mas grande del pais. Chihuahua colinda al norte con Estados Unidos de América
(EE. UU.), al este con Coahuila de Zaragoza y Durango; al sur con Durango y Sinaloa y al
oeste con Sinaloa, Sonora y EE. UU. (INEGI, 2020)
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El estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacién en cuanto a su red
carretera lo cual permite una vinculacion eficiente y funcional entre municipios y localidades
las cuales son administradas por la Federacion y el Estado.

Por la ubicacion y jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad capital
del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en cuanto al esquema de movilidad
regional. La ciudad de Chihuahua es un polo de desarrollo relevante por encontrarse en la
confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional. (INEGI, 2022)

La vinculacién de la region en cuanto a productos y mercancias ha sido histéricamente
importante considerando la ubicacion estratégica de la zona en el corredor comercial hacia
los Estados Unidos de América y su relacion al sur con la ciudad de Durando donde
confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales norte-sur y este-oeste y al
oriente con la costa del Pacifico. (IMPLAN, 2015)

IMAGEN 9.-Corredores Comerciales. Fuente: Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la Zona
Metropolitana Chihuahua.

lILIL 1. Ambito Urbano

El Municipio de Chihuahua es el segundo mas poblado del estado, esto segun el Conteo
de Poblacion y Vivienda de 2020 realizado por el Instituto Nacional de Estadisticas y
Geografia; la poblacion total es de 937,674 habitantes, de los cuales 457,240 son hombres
y 480,434 son mujeres. La poblacion urbana ocupa el 98% de la poblacién total del
Municipio y el 2% de poblacion rural. (INEGI, 2022)
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En anos recientes la ciudad se ha promocionado para la instalacién de empresas dedicadas
a componentes electronicos y la aeronautica, por lo que Chihuahua cuenta con cinco de las
siete empresas fabricantes de equipo original aeroespacial que existe en México.

En el 2023 las principales ventas internacionales de Chihuahua fueron las partes y
accesorios de vehiculos automotores, componentes electronicos y teléfonos, las cuales
crecieron en un 8.8% respecto al ano anterior.

El centro de poblaciéon Chihuahua presenta una superficie de 78,2589.38 has limite de

poblaciéon establecido desde el afio 2001 establecido por el H. Congreso del Estado.

(INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, 2024)

\ CENTRO DE POBLACION
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IMAGEN 10.- Limite del centro de poblacion y cuadro de construccion. Fuente: PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040, 72 actualizacion, sefialando la ubicacién del area de aplicacién por parte de
Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
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NLILIIL. Ambito de Influencia

La configuracion general de la ciudad es organizada en una traza predominantemente
ortogonal, el desarrollo de la ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el impulso de
su estructura vial.

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040, hace énfasis en
cuanto a que la ciudad debe descentralizar sus actividades mediante el fortalecimiento y
concentracion de servicios en cuatro Subcentros y un Centro Urbano para la ciudad con el
fin de reducir tiempos de traslado y ofrecer los servicios de jerarquia urbana que incentiven
el empleo e impulsar el rubro econémico.

IMAGEN 11.- Estructura urbana. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 72
actualizacion, sefialando la ubicacién del area de aplicacion por parte de Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
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El area de aplicacion se encuentra ubicado en el suroriente de la ciudad dentro del area de
influencia del subcentro Suroriente de la ciudad segun lo establece el Plan de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 en su plano de estructura urbana.
(INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, 2024)
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IMAGEN 12.- Ubicacion del area de estudio con respecto al area de influencia del subcentro Suroriente.
Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040 72 actualizacién, sefialando la ubicacion del
area de estudio por parte de Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua establece Centro
Distritales en la ciudad (7 Centros Distritales).

Centro Distrital Norte

Centro Distrital Granjas del Valle
Centro Distrital Nogales

Centro Distrital Tabalaopa

Centro Distrital Lombardo Toledano
Centro Distrital Rancheria Juarez
Centro Distrital Division del Norte

NoORWDN=

Los Centros Distritales se definen como el espacio concentrador de equipamiento propios
de su nivel, que conjuntos al comercio, fuentes de trabajo y servicios basicos para las
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actividades cotidianas responden a concentraciones habitacionales y son indispensables
en el concepto de vivienda de alta densidad, al verse utilizados para actividades de
esparcimiento y recreacion familiar.

La ubicacion de estos debe analizarse con cuidado para aprovechar sitios que posean la
vocacion y el potencial suficiente para albergarlos, tanto en consideraciones de distribucién
y cobertura, como de estrategia localizacién con base a las caracteristicas sociales del
entrono; de sus capacidades naturales que faciliten el mantenimiento de areas verdes y
equipamiento deportivo, y de las necesidades de equipamiento publicos especiales del
sector. (INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,

2024)
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IMAGEN 13.- Esquema de localizacién de Centros Distritales. Fuente. PDU del Centro de Poblacién
Chihuahua Vision 2040. sefialando la ubicacion del area de aplicacién por parte de Arquitectura en Proceso
S.A.de C.V.

La propuesta territorial dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040 para la zona suroriente de la ciudad, presenta altas densidades de
vivienda lo que incrementa las necesidades de equipamiento de salud y educacion. Es por
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eso que el Centro Distrital Lombardo Toledano se planea como una solucién para este tipo
de demandas.

El uso de suelo en donde se propone el centro distrital es de Zona Especial de Desarrollo
Controlado 2, con orientacién al espacio publico permitiendo la concentracion de
actividades culturales, deportivas y de recreo.

Sin embargo, actualmente se resalta que la zona en donde esta localizado el Centro Distrital
Lombardo Toledano cuenta con la menor densidad de poblacion (1.82 hab/ha).

IMAGEN 14.- Esquema de conectividad y accesibilidad del Centro Distrital Lombardo Toledano. Fuente: PDU
del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 42 actualizacion.

HHLILIV. Zona de Conurbacién

El Consejo Nacional de Poblacion (CONAPOQO), el Instituto Nacional de Estadisticas,
Geografia e Informatica (INEGI) y la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) acordaron
la designacion de las areas Metropolitanas o Zonas Metropolitanas de México, habiéndose
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considerado la Zona Metropolitana para la Ciudad de Chihuahua, tomando en cuenta el
concepto del Municipio Central, mismo que corresponde al Municipio de Chihuahua, donde
se localiza la ciudad principal que da origen a la zona metropolitana, y las poblaciones de
Santa Eulalia y Aldama cabeceras de los Municipios de Aquiles Serdan y Aldama
respectivamente. (DESARROLLO DE PROYECTOS DE GOBERNABILIDAD S.C., 2014)

La ciudad de Aldama y Aquiles Serdan en los ultimos afios se han establecido
fraccionamientos habitacionales los cuales han generado que muchos habitantes de la
ciudad se desplacen a vivir en estos nuevos desarrollos sin embargo toda su actividad diaria
se realiza en la ciudad de Chihuahua. (IMPLAN, 2015)

El PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 72 actualizaciéon sefiala que se
debe de revisar la estructura urbana metropolitana, identificar problematicas generales y
realizar la actualizacion y alinear las estrategias en materia metropolitana con los planes y
programas de desarrollo urbano de los tres municipios.
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IMAGEN 15.- Zona de Conurbacién entre el municipio de Chihuahua-Aquiles Serdan-Aldama. Fuente: Plan de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial de la Zona Metropolitana Chihuahua.
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IMAGEN 16.- Zona metropolitana. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Visién 2040 72
actualizacion, sefialando la ubicacion del area de aplicacion por parte de Arquitectura en Proceso S.A. de C.V

El area de estudio se encuentra ubicada al sur oriente de la ciudad y dentro de la mancha
Urbana, localizada a unos 2.7km aproximadamente del municipio de Aquiles Serdan, siendo
los fraccionamientos habitacionales Laderas de San Guillermo los que colinda con el limite
municipal de Chihuahua, en donde la mayoria de los habitantes de estas colonias tienen
sus fuentes de trabajo en las zonas industriales y las zonas comerciales de la zona sur
oriente de la ciudad, lo que ha generado el conflicto vial en las vialidades principales en
donde se estan generando un importante numero de viajes esto principalmente en las horas
pico (en la mafiana y en la tarde a la hora de salida de los centros de trabajo).
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IMAGEN 18.- Ubicacion del fraCC|onam|ento Laderas de San Guﬂlermo localizado en el municipio de Aquiles
Serdan. Fuente: Google earth.
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liLIIl. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El area de aplicacion se considera un predio privado ya que es propiedad de Pacific MM,
S.A. de C.V. mediante la escritura de compra venta No 33,650 Volumen 1,321 con fecha

del 8 de septiembre del 2025.

Cuenta con los siguientes datos de inscripcion ante el RPP.

e Folio Real 1379525
e Inscripcion 104

e Libro 7523

e Seccion Primera

A continuacion, se muestra la Caratula de Inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad del Gobierno del Estado. (REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, 2025)

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL

ESTADO DE CHIHUAHUA
DISTRITO MORELOS

INSCRIPCION

LIBRO

SECCION

104

7523

PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 26 DE SEPTIEMBRE DE 2025 INSCRIBO INSTRUMENTO PUBLICO
NUMERO 33650, VOLUMEN 1321, OTORGADO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 08 DE
SEPTIEMBRE DE 2025 EN LA NOTARIA PUBLICA NUMERO3 DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, CUYO
TITULAR ES EL (LA) LIC. SERGIO GRANADOS PINEDA, EN EL CUAL CONSTA EL SIGUIENTE ACTO:

COMPRAVENTA SIMPLE

VENDEDOR(ES)

URBANIZADORA HERREGUE SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE , REPRESENTADA POR

CARLA MARIA HERRERA GUERRERO

COMPRADOR(ES)

PACIFIC MM SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE , REPRESENTADA POR REYES JAVIER BAEZA

CANO. QUIEN ADQUIERE EL 100% DE DERECHOS DE PROPIEDAD

OBJETO

FOLIO REAL: 1379525

TIPO INMUEBLE:,LOTE DE TERRENO
COLONIA: ROBINSON

DENOMINACION: PARECELA36 ZONA 3, POLIGONO 2/3

MUNICIPIO: CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 11-37-46.2500 HECTAREAS
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

1AL 2 11,9080 METROS CON CALLE TEXAS
2 AL 3 369.6250 METROS CON CALLE TEXAS

3 AL 4 330.2920 METROS CON CALLE SIERRA PALMAREJO
4 AL 5 304.7920 METROS CON CALLE CHEYENE PARCELA37
5 AL 1 343.6090 METROS CON CALLE SIERRA MADRE ORIENTAL

CLAVE CATASTRAL;402-014-001
USO DE SUELO: HABITACIONAL UNIFAMILIAR

IMAGEN 19.- Caratula del Registro Publico de la Propiedad. Fuente: Folio Real 1379525 inscrito en el

Registro Publico de la Propiedad.
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lIl.IV. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana se refiere a la organizacion espacial propuestas que pretende la
distribucion optima de las actividades e intercambios de la ciudad. La ciudad de Chihuahua
cuenta con una incipiente estructura urbana, en proceso de desarrollo, tomando en cuenta
a las fuentes de empleo sobre todo industriales, lo cual se ha reflejado en algunas
concentraciones de actividad en subcentro urbanos poco consolidados y sin estrategia de
fortalecimiento. (IMPLAN, 2009)

El patron de ocupacion que sigue la ciudad de Chihuahua es basicamente horizontal, con
un gran consumo de suelo, las zonas habitacionales mantienen un esquema de desarrollo
cerrado, aislado y discontinuo de la traza urbana lo que por consecuencia genera un
incremento de movilidad residencial y aumento en traslados debido a las amplias distancias
hacia los centros de trabajo y equipamientos. (IMPLAN, 2009)

El modelo metropolitano de Chihuahua es un modelo urbano policéntrico con ciudades
compactas conviviendo con el paisaje y el ecosistema regional. La conformacion de nuevos
“subcentros o centros comunitarios” deberan actuar como nucleos de equipamientos
urbanos para la cobertura social y territorial de las nuevas comunidades y zonas urbanas
precarias.

Los poligonos de subcentros cuentan con condicionantes urbanas y vocaciones de suelo
distintas por lo que su estrategia de intervencién se plantea con enfoques diferenciados
acorde a los servicios demandados por su ubicacién con respecto a la ciudad e incluso los
de cobertura regional.

VOCACION DE SUBCENTROS URBANOS
Subcentro Vocacién E, qLul. , p. -. “, Consolidantes
Conocimiento y gﬁr?‘HleJec . Estacion de
NORTE fuerza de pel Transferencia
trabai Industrial SITP
i g Chihuahua
Distribucion. Deportiva Sur y Salud,
SURORIENTE especializacion  Central de Especializacion vy
y recreacion abastos Recreacion
Turismo Estacion TP,
SURPONIENTE recreativo y ULSA Salud y Parque
educacién metropolitano

IMAGEN 20.- Vocacion de Subcentros Urbanos. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Chihuahua: Vision 2040, 42 actualizacion.

Estos subcentros se encuentran vinculados por los corredores comerciales y son estos los
elementos nodales que forman parte de una misma estructura con cobertura total de la
superficie urbana.
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IMAGEN 21.-Radios de cobertura de los Subcentros. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visiéon 2040 72
actualizacion, sefialando la ubicacién del area de aplicacion por parte de Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.

El area de estudio se encuentra localizado dentro de la zona de influencia del subcentro
Suroriente. El subcentro Suroriente aprovecha la potencia de sus nodos de comunicacion

y equipamiento lo que se convierte en un gran concentrador de actividades y detonante
econdmico.
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IMAGEN 22.- Estructura Urban del Plan de Desarrollo Urbano, Subcentro Sur Oriente. Fuente: PDU del
Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040 72 actualizacion.

H.IV.l. Estructura Primaria

El PDU del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040 en su 72 actualizacion ha realizado
un analisis de indice de Centralidad esto para corroborar la dinamica actual del centro
urbano y subcentros propuestos por el propio Plan, e identificar otras centralidades que
complemente la estructura urbana.
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Obteniendo como resultado la identificacion de 154 centralidades clasificandose segun su
consolidacion como se muestra en la siguiente tabla. (INSTITUTO DE PLANEACION
INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, 2024)

Centralidades identificadas Cantidad Clasificacion segun Jenks Natural Brakes
Centro primario 1 Clase 7, (la mas alta)

Subcentros primarios 14 Clases 6 (las medias)

Subceniros secundarios 29 Clases 5 (las medias)

Centros secundarios 110 Clases 1 al 4 (las mas bajas)

Total 154

IMAGEN 23.- Centros y subcentros identificados en el Centro de Poblacion. Fuente: PDU del Centro de

Poblacion Chihuahua Vision 2040 72 actualizacion.

Sefalando que la estructura policéntrica de la ciudad cuenta con dinamicas de desarrollo
econdémico, de servicio y abasto, debera complementarse los poligonos actuales de
acuerdo con los subcentro y centros secundarios para el desarrollo y consolidaciéon de la

ciudad.
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IMAGEN 24 .- indice de cent‘ralidad. Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040, 72
actualizacion. sefialando la ubicacién del area de aplicacion por parte de Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
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El area de estudio se encuentra dentro del area de influencia del subcentro Suroriente.
Dicho subcentro se definié con una vocacién de “Distribucion, especializacion y recreacion”
esto debido a la ubicacién del equipamiento regional como la Central de Abastos, la
Deportiva Sur y la Central Camionera. También con la ubicacion del CRIT, Hospital Infantil
de Especialidades de Chihuahua entre otros equipamientos regionales ha ayudado a la
consolidacion del sector de salud y especializacion, asi como recreacion y distribucion.

lLIV. Il. Zonas Homogéneas

El desarrollo de la ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el impulso de su
estructura vial, misma que provoca actividad comercial; ademas la comunicacion a largas
distancias facilita el desarrollo habitacional. Este fendmeno se ha dado con anterioridad en
la ciudad como lo son los casos del Boulevard Ortiz Mena, el Periférico de la Juventud, y la
ampliacién del corredor de la Avenida Tecnholdgico, entre otros cuyo detonante de
crecimiento urbano ha sido consolidado. (IMPLAN, 2013)

En el area urbana de la ciudad de Chihuahua los usos de suelo predominante en cuanto a
superficie son los habitacionales los cuales representan un 64.29% seguido de uso
industrial con un 11.01% y comercio y servicios con el 10.96%. (Instituto Municipal de
Planeacién Chihuahua, 2009)
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IMAGEN 25.- Uso de suelo dentro del area de estudio. Fuente: PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua
Vision 2040 72 actualizacion.
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Se entiende por zonas homogéneas, las zonas de iguales caracteristicas. Por lo que a
continuacion se mencionan los usos establecidos dentro del area de estudio.

Zona Habitacional. — La vivienda es el uso de suelo predominante en la zona urbana, en
el area de estudio esta conformada por diferentes zonas habitacionales con densidades
medias y altas como son H-35, H-45 y H-60, asi como Mixtos Suburbanos.

Las colonias ubicadas en la zona sur de la ciudad se caracterizan por tener viviendas
principalmente como granjas suburbanas y la traza de las colonias es de forma ortogonal.

IMAGEN 26.- Viviendas tipo granjas suburbanas dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracion propia.

Industrial de bajo impacto. —La mayor parte de las industrias de la ciudad son de
transformacion o maquiladoras, existiendo alguna industria pesada o primaria.

En la zona suroriente de la ciudad existen varias areas industriales ya consolidadas como
son el Parque Industrial Intermex, ubicada al norte de la colonia Aeropuerto, seguido por el
Blvd. Juan Pablo Il y la zona industrial suroriente donde se asienta Sabamex, la Central de
Abastos, la antigua Fundicion Avalos, MASISA (Paneles Ponderosa) y el Parque Industrial
Chihuahua Sur, donde estan ubicadas las empresas Superior, Honeywell entre otras.

Asi mismo existen varias zonas con uso de suelo industrial en donde se encuentran
establecidas varias empresas como es la Av. Pacheco la Planta de Interceramic y en el
Blvd. Fuentes Mares con las empresas maquiladoras como Beechcraft.
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IMAGEN 27.- Planta Interceramic Industria de Bajo Impacto. Fuente. Elaboracion Propia.
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IMAGEN 28.- Maquiladora Beechcarft en el Blvd. José Fuentes Mares. Fuente: Elaboracién propia.

Zona Comercio y Servicios. — Las zonas mas importantes con este uso en la zona
suroriente de la ciudad se encuentran ubicadas en las vialidades regionales de primer
orden, primarias y en corredores estratégicos, como son el Blvd. José Fuentes Mares, la
Av. Pacheco, la Av. Nueva Espafia, asi como el Blvd. Juan Pablo Il. En donde se encuentran
localizadas tiendas de autoservicio, de especialidad, asi como empresas de distribucién de
productos perecederos y no perecederos.

Dentro del area de estudio esta considerado predios con uso de suelo comercio y servicios
los cuales se encuentran localizados colindando con el Periférico Vicente Lombardo
Toledano en donde esta localizadas tiendas de conveniencia y de especialidad, asi como
expendios de bebidas alcohdlicas.
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IMAGEN 29.- Corﬁercio sobre el PeriféricoAVicente Lombardo Toledano. Fuente: Elaboracion propia.

Equipamiento. — Como se menciona anteriormente en la estructura primaria de la ciudad,
en la zona sur y sur-oriente existe equipamiento regional como son las instalaciones del
CRIT Chihuahua localizada en el Blvd. Juan Pablo Il, el Hospital Infantil de Especialidades
en la Av. Pacheco, asi como la Central de Autobuses de Chihuahua y la Central de Abastos
ubicada también en el mismo boulevard.
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IMAGEN 30.- CRIT Chihuahua, equipamiento en la zona. Fuente: Elaboracion propia.

Recreacion y deporte. — En la zona sur existe equipamiento para este giro como son las
instalaciones de la Deportiva Sur localizada en el Blvd Fuentes Mares, donde se generan
espacios de esparcimiento para las familias chihuahuenses, asi como el desarrollo del
deporte debido a las instalaciones de canchas de futbol, futbol rapido, pista de atletismo,
en esta misma zona de la Deportiva Sur, también se encuentra localizado el Estadio
Monumental de Beisbol siendo la casa de los Dorados de Chihuahua de la Liga de Beisbol
de Chihuahua.
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IMAGEN 31.- Deportiva Sur, area de Recreacién y Deporte. Fuente: Elaboracién propia.

lILV. ORGANIZACION ESPACIAL

Los asentamientos humanos vienen a ser un tipo especial de habitat transformado por la
accion del hombre y desempefian funciones especificas dentro del sistema social,
economico, politico y cultural. Se va gestando asi un sistema de organizacion espacial
resultante del proceso histérico de desarrollo del sistema social, en su interrelacién con el
habitat natural. En consecuencia, cada forma espacial es el producto de una estructura
social especifica en su interaccion dinamica con un determinado medio ambiente.

El desarrollo de la ciudad como forma de organizacién y ocupacién espacial pone término
a la comunidad primitiva estructurada en funcioén de la propiedad colectiva, iniciandose asi
un proceso de alejamiento del hombre de su medio natural. Asi, el sistema social se
transforma y aparecen nuevas funciones y clases sociales.

lIl.V.l. Atractores

Los atractores se dividen en cuatro grupos especificos: atractores de Servicios,
atractores Comerciales, atractores de Empleo-Industria y atractores de Recreacion.
En la zona sur de la ciudad se determinan los siguientes atractores: (IMPLAN, 2009)

Dentro de los atractores de Servicios destacan el de salud como son las instalaciones del
Centro de Rehabilitacion Integral (CRIT) Chihuahua, sistema privado de rehabilitacion
infantil en donde proporcionan apoyo de nifios y adolescentes con discapacidad y cancer
localizada en el Blvd. Juan Pablo Il y la Av. Carlos Pacheco, en donde en esta misma
vialidad se encuentra localizadas las instalaciones del Hospital Infantil de Especialidades
del estado de Chihuahua el cual da servicio a la comunidad infantil potencial de mas de 450
mil usuarios siendo uno de los hospitales mejor equipados que ofrece atencion medica en
mas de 40 especialidades.
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IMAGEN 33.- CRIT Chihuahua. Fuente: Elaboracién propia.

En cuanto a comunicacion se encuentra localizada la Central de Autobuses de Chihuahua,
que, si bien se han estado estableciendo diferentes empresas de transporte de pasajeros
en distintos puntos de la ciudad como en la salida a Juarez en las instalaciones del deportivo
Pistolas Meneses o en la salida a Cuauhtémoc y la calle 120, las instalaciones de la Central
de Autobuses de Chihuahua ubicadas en el Blvd. Juan Pablo II, todavia estan establecidas
varias empresas que salen de este punto para diferentes lugares de la republica mexicana.



Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

83

=

IMAGEN 34.- Instalaciones Central de Autobuses de Chihuahua. Fuente: Elaboracién propia.

En la Av. Carlos Pacheco se encuentra localizada la Comandancia Zona Sur y la estacion
de Bomberos No 5, la cual en conjunto con la comandancia norte y con las estaciones
duales ubicadas en varios puntos de la ciudad dan servicio de seguridad a la ciudad. Dentro
de este complejo de seguridad se encuentra localizado el Instituto Superior de Seguridad
Municipal, academia de policias y bomberos, en donde se preparan para pertenecer a estas
instituciones municipales.

=

N 3&';.- Comandéncia Zona‘Sur;/ Eétacién de Bomberos No 5. Fuente: Elaboracién propia.

IMAGE

En los atractores Comerciales, como se ha mencionado anteriormente en esta zona existe
comercio de tipo regional como son las instalaciones de la Central de Abastos, localizada
en el Blvd. Juan Pablo Il, asi mismo existen varios centros de distribuciéon de diferentes
productos tanto perecederos como no precederos en esta misma vialidad, las cuales se
detonaron por la existencia de la Central de Abastos y por el facil acceso desde la carretera
Chihuahua-Delicias.
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IMAGEN 36.- Central de Abastos de Chihuahua. Fuente: Elaboracion propia.

En los atractores de Empleo Industrial, en la zona sur de la ciudad se ha desarrollado
empresas e industrias de bajo impacto, en areas donde la comunicacion es mas facil hacia
el sur de la ciudad, asi como por la existencia de la infraestructura de FFCC lo que ayuda
en el transporte de materiales y en donde se encuentra localizada la Zona Industrial
Robinson. El parque industrial mas cercano al area de estudio es el Parque Industrial
Chihuahua Sur (también denominado Parque Industrial Avalos) en el cual se encuentran
localizada varias empresas como Honeywell, Superior Planta 10, Cenaltec, Safran,
Vitromex, etc.

Dentro del area de estudio se encuentran localizadas varias empresas de microindustria
como son talleres, almacenes, recicladoras, etc.

IMAGEN 37 Planta Superlor No 10 Fuente ElaboraC|on Propia.
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IMAGEN 38.- Vitromex. Fuente: Elaboracion Propia.

En relacién a los atractores de Recreacion, la existencia de la Deportiva Sur es una de
las instalaciones recreativas y deportivas de la ciudad en conjunto con la Ciudad Deportiva
localizada en la zona centro de la ciudad y el Parque Metropolitano El Rején en la zona sur
poniente de la ciudad.

En la Deportiva Sur se encuentran localizadas instalaciones deportivas como canchas de
futbol, de futbol rapido, canchas de atletismo, espacios de esparcimiento, canchas de
basquetbol, asi como las instalaciones del Estadio Monumental de Beisbol.

IMAGEN 39.- Instalaciones de la Deportiva Sur. Fuente: El Heraldo de Chihuahua.
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En esta misma zona se encuentran localizadas las instalaciones de la Feria de Santa Rita
localizada dentro de los terrenos que anteriormente eran propiedad de la Fundidora Avalos.

Estas instalaciones son utilizadas en varias ocasiones en el aho para espectaculos
nacionales e internacionales como presentacion en las instalaciones del Palenque o el uso
de instalaciones de la Arena Avalos para eventos de rodeo, por mencionar algunos.

IMAGEN 40.- Instalaciones Feria de Santa Rita. Fuente: El Sol de Parral.

lL.V. Il. Nucleos de Actividades

En el sur-oriente de la ciudad, los nucleos de actividad y atractores con mayor concentracion
se encuentran localizados en la Blvd. Juan Pablo I, Periférico Vicente Lombardo Toledano
y Blvd. Fuentes Mares.

Existen dos nucleos de actividades importantes en la zona suroriente de la ciudad las cuales
estan localizados dentro del subcentro del mismo nombre, que es el equipamiento Regional
de Salud con la existencia del Hospital Infantil de Especialidades y el otro nucleo es de
Equipamiento Regional de Recreacion y Deporte con las instalaciones de la Deportiva Sur.

En cuanto a nucleos de actividades productivas en la zona se han establecidos parques
industriales como es el Parque Industrial Chihuahua Sur y el Parque Industrial Robinson,
asi como empresas maquiladoras que estan localizadas en el Blvd. Juan Pablo Il y el Blvd
Fuentes Mares.
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HLLV.IIl. Nucleos de Desarrollo

La zona sur-oriente de la ciudad presenta nucleos de desarrollo localizados en predios con
una gran extension que no han sido ocupados y por ser una zona en proceso de
consolidacion, estas zonas no estan completamente densificadas y cuentan parcialmente
con infraestructura que permitiria ser un detonante de la zona.

La zona sur y oriente de la ciudad presenta un déficit en cuanto a educacion media y
superior ya que este tipo de equipamiento se ha establecido en la zona norte (Universidad
Auténoma de Chihuahua e Instituto Tecnologico de Chihuahua | y IlI) y poniente
(universidades y escuelas privadas).

V. IV. Corredores Urbanos

Los corredores urbanos son elementos que se constituyen como concentradores y
atractores por las actividades que se desarrollan en ellos. Su funcién es la de permitir la
conectividad y movilidad de los barrios con los sectores vecinos y posteriormente con el
resto de la ciudad.

Los corredores que comunican al subcentro suroriente con el resto de la ciudad son el
Corredor Tecnoldgico Universidad y el corredor Heroico Colegio Militar, asi como el
corredor CH-P.

Al sur de la ciudad se pueden identificar varios vialidades que se pueden considerar
corredores de la zona como son el Blvd. Juan Pablo II, en el que se desarrollan actividades
comerciales y de industria que conllevan a actividades importantes que se desarrollan en
la vialidad. En este caso es el sector de comercio y servicios de mayor presencia en la zona.

El Periférico Vicente Lombardo Toledano es una vialidad de primer orden en proceso de
consolidacién como corredor industrial, esto por la existencia de empresas que se han
establecido en la colonia Aeropuerto

Como corredor mixto se encuentra la Av. Fuentes Mares, en el que se desarrollan
actividades de equipamiento urbano, servicios y comercio.

Con relacion a la zona metropolitana de Chihuahua cuenta con infraestructura suficiente
para la conectividad entre localidades generando estos corredores que permiten realizar el
intercambio de productos y personas en forma agil y eficiente.
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IMAGEN 41.- Interaccion entre subcentros y corredores de movilidad. Fuente: PDU del Centro de Poblacién
Chihuahua Vision 2040 32 actualizacion.
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IMAGEN 42.- Corredores Regionales y Zona Metropolitana. Fuente: Plan de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial de la Zona Metropolitana Chihuahua.
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zona metropolitana Chihuahua.

IMAGEN 44 .- Carretera Chihuahua-Delicias.

Fuente: Elaboracién propia.
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IMAGEN 45.- Libramiento Oriente. Fuente. Elaboracion propia.
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IMAGEN 46.-ACarretera Chihuahua-Aldama. Fuente: Elaboracién propia.

II.VI. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioeconémicos son de importancia fundamental en la planeacion urbana, ya
que definen de manera sustantiva el perfil y la problematica de la zona de estudio.

Los momentos actuales son de una gran transformacion y las modalidades actuales del
desarrollo requieren una gran participacion tanto de los gobiernos en sus tres niveles
(federal, estatal y municipal) asi como de los sectores sociales y privado para la planeacion
y solucion a los problemas locales.

lL.VI. I. Valor del Suelo

Los valores del suelo en la ciudad de Chihuahua estan dados por diversos factores, los
cuales inciden directamente sobre el valor de la tierra como son: las condiciones
topograficas, el tipo de suelo, la propiedad de la tierra, la infraestructura, el equipamiento,
la dotacion de servicios, etc., teniendo como consecuencia una asignacion positiva o
negativa en el valor de la tierra.
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El valor del suelo es un factor determinante para el crecimiento de la ciudad, el bajo valor

de la tierra alejada del area urbana genera constante especulacion para el desarrollo de
vivienda en promociones de nuevos asentamientos de desarrollos discontinuos en
respuesta a una légica de mercado de la tierra, dicho efecto favorece a la dispersion debido

a la especulacién que eleva el precio de areas cercanas o inmersas en el area urbana.
(Instituto Municipal de Planeacion Chihuahua, 2009)

En el area urbana existen varios valores catastrales, las zonas de mas bajo valor catastral
se encuentran ubicadas al sur y oriente de la ciudad, como es el caso del area de aplicacién,
donde el valor del suelo catastral es inferior a lo del resto de la ciudad, sin embargo, esto
también va en funcion del avaluo del predio.

Existen distintos valores del suelo en el area urbana, se puede distinguir que los predios
con mas valor se concentran en la parte centro-poniente de la ciudad, destacando el
Periférico de la Juventud, Lomas del Santuario, Col Mirador etc. y destacan otras zonas
coincidentes de los subcentros identificados de dentro de la estructura urbana.

El valor del area de aplicacién no se cuenta debido a que no se realizaran avaluos para el
proceso de cambio de uso de suelo, sin embargo, se puede consultar a la Subdireccion de

catastro en caso de que sea necesario esta informacion.

Valor del suelo (catastral) por m2
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IMAGEN 47 .- Valor del Suelo. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visiéon 2040 42 actualizacion.
sefialando la ubicaciéon del area de aplicacion por parte de Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
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lILLVI. Il. Analisis Poblacional

De acuerdo con la informacion del Censo de Poblacion y Viviendas realizada por el INEGI
en el afo 2020 el municipio de Chihuahua cuenta con una poblacién de 937,674 personas,
lo que representa un crecimiento de 14.4% con relacion al Censo del afio 2010. (INEGI,
2022)

La tasa de crecimiento poblacional del municipio de Chihuahua se mantiene positiva, como
historicamente se ha presentado, sin embargo, la tendencia también es el envejecimiento
de poblacion.

La relacion hombres-mujeres es del 11.4 esto quiere decir que hay 111 hombres por cada
100 mujeres. La poblacién cuenta con una edad media de 22 afios y por cada 100 personas
en edad productiva (15 a 64 afios) hay 70 en edad de dependencia (menores de 15 afios o
mayores de 64). (INEGI, 2022) (INEGI, 2021)
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IMAGEN 48.- Estructura de la poblacién 2000, 2010 y 2020. Fuente: Comunicado de Prensa No 56/21 del 26
de enero del afio 2021 del INEGI.
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IMAGEN 49.- Poblacién Total y Tasa de Crecimiento promedio anual de los afio 1895 a 2020. Fuente:
Comunicado de Prensa No 56/21 del 26 de enero del afio 2021 del INEGI.



Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 93

%

2 _ 2030

86 =

81 /
B gy

(13

o — = 2020

56 — /

51 = =

a6 o — —

a1 = E 2010
36

31 = /

Estatal de Poblacion 2017-2021.

En cuanto a densidad de poblacién se tiene un 97.8 % de hab/km? La densidad de
poblacion dentro de la mancha urbana estd mayormente concentrada al norte y en una
menor escala, sin dejar de ser representativa, dispersa a todo lo largo de la parte céntrica
de la ciudad. (CONSEJO ESTATAL DE POBLACION CHIHUAHUA, 217)

Dentro del area de estudio se tienen establecidos 7 AGEBS (Areas Geoestadisticas
Basicas). Con los datos del Censo de Poblacién y Vivienda del afio 2020 realizado por el
INEGI, se considera un total de 1,857 habitantes de los cuales la mayoria son poblacién de
sexo femenino con un 51.48% del total de la poblacion en el area de estudio.

POBLACION TOTAL POR AGEBS

POBLACION POBLACION  POBLACION
Mo AGER TOTAL MASCULINA  FEMENINA
1 2096 849 397 452
2 |2128 411 198 213
3 (2132 182 90 92
4 |5550 87 46 a1
5 |7114 186 106 80
6 |7129 72 29 43
7 |8606 70 35 35
TOTAL 1,857 hab.

TABLA 1.- Poblacion dentro del area de estudio. Fuente: Analisis de los AGEBS localizados en el area de
aplicacién mediante el listado de informacién proporcionado por el INEGI con los datos de Centro de
Poblacién y Vivienda del afio 2020.
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IMAGEN 51.- Ubicacion de AGEBS (Areas Geoestadisticas Basicas) en el area de estudio. Fuente: Director
Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, capas de AGEB Urbanas.
(https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx)

En la ciudad de Chihuahua la mitad de la poblacién cuenta con 28 afios o0 menos, por lo
que se considera como un municipio de jévenes. Pero la tendencia en los proximos 15 afios
es de envejecimiento de la poblacion, lo cual impacta directamente en el desarrollo social.
(INEGI, 2022)

La mortalidad, la fecundidad y la tasa de crecimiento en Chihuahua, se encuentran en
franco descenso desde hace mas de treinta afios y la poblacion se dirige poco a poco hacia
la ultima etapa de la transicion demografica (INEGI, 2020)

Por otra parte, la reduccién de la mortalidad ha aumentado las esperanzas de vida,
permitiendo que cada vez mas personas lleguen a la edad adulta y a la vejez, situacién que,
en combinacion con la reduccién de la fecundidad, ha llevado a una transformacion en la
piramide poblacional que se expresa en un gradual proceso de envejecimiento de la
poblacién, por lo que el aumento de la poblacién en edades laborales seguira siendo muy
significativo durante la proxima década.
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Con relacién a la poblaciéon que cuenta con servicio de salud, dentro del area de estudio se
contempla una poblacion de 1,511 con servicio de salud ya sea IMSS o ISSSTE.

POBLACION CON SERVICIO SOCIAL

AGEB TOTAL

2096 723
2128 295
2132 151
5550 70
7114 143
7129 61
8606 68
TOTAL AREA DE ESTUDIO. 1511

TABLA 2.- Poblacion dentro del area de estudio con Seguro Social. Fuente: Analisis de los AGEBS
localizados en el area de aplicacion mediante el listado de informacién proporcionado por el INEGI con los
datos de Centro de Poblacion y Vivienda del afio 2020.

El indice de marginacion es una medida resumen que permite diferenciar a las localidades
censales del pais segun el impacto global de las privaciones que padece la poblacién como
resultado de la falta de acceso a la educacion, la residencia en viviendas inadecuadas y la
carencia de bienes.

El indice de marginacion integrados por las variables de nivel de alfabetismo, por condicion
de vivienda (drenaje, energia eléctrica, entre otras) y nivel de ingresos, para la Ciudad de
Chihuahua en realidad es de los mas bajos del pais, recordemos que éste indice a
diferencia de otros indicadores, entre mayor sea, mas elevado es el grado de marginacion,
de esta forma, Chihuahua posee un indice bajo de marginacion.

En lo que respecta al nivel educativo, dentro del area de estudio se tiene el dato que existe
un promedio de grado de escolaridad de 8.83 anos. El cual en comparacion con el resto de
la ciudad es un nivel de escolaridad muy bajo. (INEGI, 2022)

GRADO DE ESCOLARIDAD

AGEB PROMEDIO MASCULINA FEMENINA
2096 9.57 9.57 9.58
2128 10.13 9.85 10.46
2132 9.42 9.04 9.84
5550 8.05 7.58 8.49
7114 6.77 6.61 6.88
7129 8.94 8.59 9.39
8606 8.96 8.64 9.29

TABLA 3.-Grados de escolaridad dentro del Area de Estudio. Fuente: Analisis de los AGEBS localizados en el
area de aplicacion mediante el listado de informacion proporcionado por el INEGI con los datos de Centro de
Poblacion y Vivienda del afio 2020.
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VLI, Analisis de Actividades

El municipio de Chihuahua se caracteriza por tener una importante dinamica econémica
impulsada por el sector de Comercio y Servicios, asi como la industria Maquiladora de
Exportacion.

Tres grupos de actividades representaron 97.8% de las unidades economicas de esta
Entidad; el Comercio conté con el mayor numero aportando 52.9%, seguido por los
Servicios con 36.1%, y las Industrias Manufactureras en tercer lugar con 8.8%. (MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA, 2022)

En la ciudad de Chihuahua, los sectores secundario y terciario incrementaron su
participacién en poblacién ocupada, mientras el sector primario redujo su participacion.

La manufactura presenta operaciones grandes con un mayor numero de empleos con
industria de tipo automotriz y auto partes, electronica y telecomunicaciones, metalmecanica,
aeroespacial.

El comercio al igual que los servicios, esta conformado por un mayor niumero de empresas
con menos personal. La capital tiene mas acentuado el sector de servicios y comercio que
el promedio estatal.

Algunos de los factores que han hecho del Municipio un destino atractivo para las
inversiones han sido la cercania con Estados Unidos, una fuerte actividad promocional, vias
de acceso de calidad, mano de obra calificada, centros de educacion de primer nivel y una
alta calidad de vida reconocida nacional e internacionalmente. (MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, 2025)

En cuanto al producto interno bruto generado por sector, la economia del municipio es
principalmente de servicios que aportan el 59% del PIB. Mientras que la manufactura
representa el 40%, este porcentaje esta por encima de la media nacional (33%) por lo que
se puede decir que Chihuahua tiene una concentracion relativa y una amplia base
manufacturera. En comparacion el sector primario es muy pequena con solo el 0.3% del
PIB. (MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, 2025)

De acuerdo con diversas instituciones y organizaciones, Chihuahua ocupa los primeros
lugares en competitividad, calidad de vida y destino de inversiones.

Dentro del area de estudio la poblacion econédmicamente activa es de 942 habitantes. Lo
que corresponde a un 50.72%. un muy bajo porcentaje en comparacion con el resto de la
ciudad.

La relacion entre empleo terciario y mano de obra muestra un desequilibrio al existir un
déficit de empleos en la zona norte y suroeste de la Ciudad mientras en el centro geografico
se presenta un déficit de mano de obra.
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

AGEB POBLACION TOTAL PEA
2096 849 425
2128 411 191
2132 182 124
5550 87 37
7114 186 93
7129 72 34
8606 70 38

TOTAL AREA DE ESTUDIO. 942

TABLA 4.- Poblacion Econémicamente Activa. Fuente: Analisis de los AGEBS localizados en el area de
aplicacién mediante el listado de informacién proporcionado por el INEGI con los datos de Centro de
Poblacion y Vivienda del afio 2020.

lIL.VIl. MEDIO NATURAL

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado a los 106°04’ longitud oeste y los 20°38’
latitud norte. Su altura sobre el nivel del mar es de 1,455 metros. Se cuenta con elementos
naturales de alto valor ambiental, considerando su sistema hidrico y zonas cerriles que
conforman medios ecoldgicos con diversidad de flora y fauna y condiciones paisajisticas.
(INEGI, 2020)

lLVIL 1. Clima

La ciudad de Chihuahua esta ubicada dentro de una regién climatica considerara como
semiarida y se clasifica como BSohw (w), que se interpreta como clima muy seco semicalido
con invierno fresco.

El dominio climatico adquiere caracteres de extrema sequedad conforme se reduce la
altitud, alcanzando niveles secos y semicalidos con importante sequia de medio verano,
con una permeabilidad media y densidad de vegetacion rala.

Los vientos dominantes son del suroeste, su velocidad varia de 2 a 3 m/s, presentandose
durante la temporada de marzo y abril en esta época los frentes frios que entran a la regién
generan fuertes vientos y tolvaneras.

La temperatura mas alta que se tenga registro se produjo en el afio 2008 con 47.5C y la
mas baja en el afio 2011 con -27 C.

El periodo de lluvias es principalmente de julio a septiembre dandose ocasiones de
importantes precipitaciones pluviales la media anual de precipitacién pluvial es de 387.5
mm. Siendo la estacion de lluvias de verano. En estas fechas la precipitacion oscila en un
rango de 500 a 600 mm, con una precipitacion en invierno que oscila con un porcentaje de
entre el 5y el 10.2 %. (CONAGUA, 2025)
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Resumen del clima
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IMAGEN 52.- Parametros climaticos. Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional, con promedio de afios del
2010 al 2020.

Las temperaturas tan variables en las distintas épocas del afio provocan un gran esfuerzo
por mantener una temperatura en el interior de los edificios adecuando el uso de materiales
térmicos o al uso mayor de fuentes de energia. Lo que a final de cuentas representa un
fuerte impacto en la calidad ambiental de la region. (CONAGUA, 2025)
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IMAGEN 53.- Compendio de Informacion Geografica Municipal 2010. Fuente: Plan de Desarrollo Municipal
2024-2027.
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HLVIL. 1l. Topografia

La topografia de la zona es apta para el desarrollo, contiene ligeras ondulaciones, en
general los rangos de pendientes que se identificaron en el area de estudio son los
siguientes: pendientes planas del 0 a 2 % y pendientes suaves del 2 a 5%.

La topografia en el area de estudio es una topografia con pendientes planas a muy suave
(2-5%) lo que ayuda al desarrollo urbano, debido a la facil instalacion de infraestructura de

cabecera.
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IMAGEN 54.- Topografia del area de estudio. Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso, S.A.
de C.V. con informacién de la Carta Topografica PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 32
actualizacion.
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En el area de aplicacioén el levantamiento topografico sefiala que el terreno natural presenta
un porcentaje de pendiente del 1.22%, que va de suroeste al noreste. (de la calle Cheyene

a la calle Texas).
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IMAGEN 55.- Curvas de nivel del poligono del area de Aplicacién. Fuente: Ingenieria Técnica y Topografica,
S.A.de C.V.
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HLVILII. Hidrologia

De acuerdo con la informacion del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP), los
registros de la precipitacion pluvial media anual durante los ultimos 10 afos. El mes con
valor de menor precipitacion corresponde a marzo, en donde el promedio disminuye en un
intervalo de 4.0 a 4.7 mm., siendo mayor en el mes de agosto con un intervalo de 101 a
117 mm. (CONAGUA, 2025)

Ciudad Deportiva 98 6 4.7 101 182 417 985 105 808 24 79 12 4185

Presa El Rejon 93 641 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 4276
Presa Chihuahua 83 56 4.0 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 4353
Promedio total 91 59 45 102 187 401 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2

TABLA 5.- Precipitacion media mensual. Fuente: Diagnostico del Plan Sectorial de Agua Pluvial en la ciudad
de Chihuahua con informacién del Servicio Meteoroldgico Nacional de la estacion ubicada en el aeropuerto
Internacional General Roberto Fierro Villalobos.

Chihuahua se localiza dentro de la Region Hidrologica No 24 Oeste; que comprende a la
Cuenca del Rio Conchos, misma que forma parte de la Gran Cuenca del Rio Bravo;
especificamente, la ciudad se desarrolla sobre la cuenca del Rio Chuviscar, que nace a 35
km al oeste, siendo sus afluentes principales los arroyos Rejon, Majalca y Nogales.

El area de estudio se encuentra ubicada en la cuenca del arroyo Los Nogales. Esta cuenca
proviene de la parte sur poniente de la ciudad, el cauce principal recoge los escurrimientos
en la zona de Mapula, Carrizalillo, Laborcita, Rancheria Juarez, Avalos y Colonia
Aeropuerto pertenece al municipio de Aquiles Serdan y en la mayor parte corresponde al
municipio de Chihuahua. En la parte baja de esta cuenca se esta presentando el crecimiento
urbano de la ciudad, con la caracteristica de que antes de llegar a la zona del aeropuerto
se forma un delta que regula los gastos maximos, pero inunda grandes extensiones de
tierra.

Chihuahua se localiza en una de las regiones semiaridas del pais con pocos cuerpos de
agua; recibiendo un promedio de lluvias de alrededor de 400 mm al afio.

Dentro del area de aplicacion se encuentra localizado el arroyo Los Nogales Sur.
Arroyo Los Nogales Sur: Nace al sur de la ciudad en el Km 13+995 el cauce del arroyo

cruza con la Av. Equus y en esta parte el arroyo se desvanece en varias direcciones sin
tener un cauce definido.
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IMAGEN 58.- Arroyo Los Nbgales Sur en cruce con el Perif. Lombardo Toledano. Fuente: Elaboracion propia.
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IMAGEN 59.- Hidrologia dentro del area de estudio. Fuente. Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso,
S.A. de C.V. con informacién del PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua Vision 2040 62 actualizacion.

Actualmente se encuentra canalizado este arroyo con un canal de tierra en la zona suroeste
del area de aplicacion, de las vias del FFCC a la calle Maham de la colonia Fundadores.
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IMAGEN 60.- Arroyo Los Nogales, area canalizada. Fuente: Fotografia toma
en Proceso S.A. de C.V.

IMAGEN 61.- Ubicacion del arroyo Los Nogales Sur, dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracién propia
con apoyo de imagenes del Google Earth.
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lILVIL IV. Aguas subterraneas

La ciudad de Chihuahua se abastece en un 99% de agua subterranea, agua que proviene
o se extrae de 6 acuiferos aledafios a la misma, acuiferos que también son aprovechados
para la agricultura. Los cuales sefialo a continuacion:

Acuifero Sauz-Encinillas
Acuifero Laguna del Diablo
Acuifero Laguna de Hormigas
Acuifero Chihuahua-Sacramento
Acuifero Tabalaopa-Aldama
Acuifero Aldama-San Diego

En la ciudad se encuentran ubicados tres acuiferos, el Chihuahua-Sacramento, Tabalaopa-
Aldama y Aldama-San Diego. El area de estudio se encuentra localizado dentro de la zona
del acuifero Aldama-San Diego.

= MODELO MATEMATICO
CUANTITATIVO
PROSPECCION

[J SIN ESTUDIO

IMAGEN 62.-Acuiferos aledafnos a la ciudad de Chihuahua. Fuente: Diagnostico del Plan Sectorial de
Agua Pluvial en la ciudad de Chihuahua con informacion de la CONAGUA.
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El area de estudio se encuentra localizado dentro de la zona del acuifero Tabalaopa
Aldama.

El Acuifero Tabalaopa-Aldama esta formado por materiales granulares no consolidados de
origen aluvial, constituidos por depdsitos de gravas y arenas intercaladas con limos y
arcillas. Estos depdsitos tienen un espesor aproximado de 800m en el centro del valle, que
decrece en direccién a las sierras que lo rodean. El basamento del valle esta formado en
su totalidad por rocas de origen volcanico, principalmente tobas o ignimbritas.

El agua por lo general es de buena calidad, exceptuando algunos pozos aledafios a las
margenes del rio Chuviscar, cuyo contenido de nitratos se encuentra por encima del limite
maximo permisible para consumo humano. En la parte norte del valle existen altos
contenidos del ion sulfato, sin embargo, para los usos agricolas y abrevadero el agua puede
ser perfectamente utilizada.

La recarga del acuifero se da por infiltracion de lo recurso hidricos del rio Chuviscar, asi
como por la infiltracion de agua a través de las rocas mas permeables localizadas en las
sierras. Un problema con el agua del rio antes sefialado, es que lleva como caudal principal
las aguas residuales de la ciudad. Otra fuente de recarga es el retorno de aguas de riego;
esta agua de retorno constituye junto a la infiltracién de las agua residuales, la principal
fuente de contaminacion por nitratos. (CONSEJO CONSULTIVO DEL AGUA, A.C,, s.f.)

Cabe mencionar que este acuifero y todos los acuiferos de la ciudad de Chihuahua se
encuentran sobre explotados.

ACUIFERO SITUACION

| (815) acuifero | 43 022 00

(824) acuifero | 64.0 16.0 0.0

omigas
{830) acuifero | 658 1205 1.0 Sobre
Chihuahua- explotado

[ (835) acuifero | 55.1 66.1 1.2 Sobre

Tabalaopa- explotado
(836) acuifero | 352 211 06

IMAGEN 63.- Situacion de los 6 acuiferos aledafios a la ciudad de Chihuahua. Fuente: Diagnostico del Plan
Sectorial de Agua Pluvial en la ciudad de Chihuahua con informacion de la CONAGUA.
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llLLVII. V. Composicién del suelo

El estado de Chihuahua esta situado dentro de una zona penisismica; no obstante, los
plegamientos y presencia de rocas de origen volcanico, denotan una intensa actividad
tectdnica que origind la presencia de fallas y fracturas, mismo que afecta la estabilidad local
de manejar incipiente o poco importante.

Con relacion a la edafologia dentro de la mayoria del area de estudio, como también en el
area de aplicacion, el tipo de suelo es Luvico con Calcico con una textura media y una fase
fisica de Petro calcica Profunda. (IMPLAN, 2009)
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IMAGEN 64.-Carta Edafolégica. Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con
informacion de la Carta Edafolégica del PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua: Visiéon 2040 32 actualizacion.
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De acuerdo a la carta geoldgica se presenta en el area de estudio es tipo Q (al) siendo la
era geoldgica del Cuaternario y la clasificacién de la unidad de roca es de suelo aluvial.

(IMPLAN, 2009)
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IMAGEN 65.- Carta geoldgica del area de estudio. Fuente. Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso,
S.A. de C.V. con informacién de la Carta Geoldgica del PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua: Visiéon 2040 32
actualizacion.
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lL.VIL.VI. Vegetacién

La vegetacion en la region es matorral desértico microfilo, comunidad de plantas donde
predominan arbustos de hojas pequefas, se desarrolla en las zonas de mas seca; la
comunidad floristica es muy pobre sobre todo en especies lefiosas, alcanza una altura de
0.5a1.5m

Dentro del area de estudio se presenta como especie dominante la Prosopis glandulosa,
llamada comunmente mezquite dulce, que es un arbol de la familia de las leguminosos
originaria de norte américa. En segundo lugar, se observa especies arbustivas anuales,
como son el tagufio mimosa dysocarpa Benth. Ex a Gray principalmente.

IMAGEN 66.- Vegetacion de la zona. Fuente: Fotografia tomada por personal de Arquitectura en Proceso S.A.
de C.V.

IMAGEN 67.- Vegetacion dentro del area de estudio. Fuente. Fotografia tomada por personal de Arquitectura
en Proceso S.A. de C.V.
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Dentro de la zona habitacionales y fraccionamientos se presenta vegetacion la cual ha sido
plantada por los propios propietarios y esta es vegetacion de la zona la cual es utilizada
como sombra principalmente y para generar microclimas dentro de la vegetacion existente
estan pinos, moros, lila, mimbre, fresno, huizaches, palos verdes, palmas, trueno, alamo,

entro otros.

IMAGEN 68.- Vegetacion dentro de la zonas urbanas. Fuente: Elaboracion Propia.

T o

IMAGEN 69.- Tipo de egetacin localizada dentro del area de estudio. Funte: Elaboracion popla.
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l.VIIl. MEDIO FISICO

En este apartado, se identificaran los elementos del Medio Fisico construido que impactan
y condicionan la planeacion del area de estudio.

La zona suroriente ha presenta una consolidacion progresiva esto derivado de la cercania
con el Subcentro Urbano Sur Oriente lo que ha ayudado a la generacion de la vocacion de
suelo que sea diversa en los ultimos afios, detonando el establecimiento de equipamiento
urbano basico y regional.

La zona del area de aplicacién presenta una buena accesibilidad esto por la existencia de
las vialidades como son el Periférico Vicente Lombardo Toledano, el Blvd. Juan Pablo Il y
el Blvd. Fuentes Mares.

l1.VIIL.l. Uso de vivienda

El uso de suelo habitacional dentro del area de estudio presenta una consolidacion
habitacional baja, si bien la zonificacion secundaria del Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua: Vision 2040 sefnala densidades altas, la tenencia de la tierra es de
predios de dimensiones grandes lo que no ha generado esta densificacion planteada en el
PDU del Centro de Poblacién Chihuahua.

La colonias que se encuentran dentro del area de aplicacion son: Sierra Azul, Los Nogales,
Fundadores y el asentamiento Tarahumara Gabriel Teporame. Siendo estas colonias
habitadas por vivienda suburbana como tipo granjas con usos mixtos por la diversidad de
giros como comercios, microindustria y habitacional.

Colindando al area de aplicacién tanto al norte como al sur se encuentran fraccionamientos
como son Rinconada de Sierra Azul (de la etapa | a la IV) y el fraccionamiento Rinconada
Los Nogales este construido por el IVl (hoy COESVI).

La tipologia de vivienda en los fraccionamientos son vivienda en serie con material tipo
block y fachadas similares, homogenizadas con la imagen del propia fraccionamiento, en
cuanto a la tipologia de construccién de las viviendas localizadas en los usos de suelo mixto
suburbano son viviendas construidas, de block o ladrillo con losas de concreto y en algunos
casos de lamina.
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IMAGEN 70.- Vivienda fraccionamiento Rinconada Sierra Azul. Fuente: Fotografia tomada por personal de
Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
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IMAGEN 71.- Vivienda Fraccionamiento Rinconada Los Nogales. Fuente: Fotografia tomada por personal de
Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.

T
A
H?&thml




Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 113

IMAGEN 73.- Granjas suburbanas. Fuente. Elaboracién propia.
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IMAGEN 74- Uso de suelo dentro del area de estudio. Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en
Proceso, S.A. de C.V. con informacién de la zonificacion secundaria del PDU del Centro de Poblacién
Chihuahua 72 actualizacién.
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El area de aplicacién se encuentra localizado dentro de la colonia Fundadores en el ejido
Robinson.

Con base al Censo de Poblacién y Vivienda del afio 2020 se tiene el dato que dentro del
area de estudio se encuentran ubicados un total de 1,066 viviendas habitada. (INEGI, 2022)

VIVIENDA
AGEB TOTALES
2096 352
2128 199
2132 134
5550 98
7114 109
7129 97
8606 77
TOTAL AREA DE ESTUDIO. 1066

TABLA 6.- Datos de vivienda habitada y ocupacion en el area de estudio. Fuente: Analisis de los AGEBS
localizados en el area de aplicacion mediante el listado de informacion proporcionado por el INEGI con los
datos de Centro de Poblacion y Vivienda del afio 2020.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040 en su 72
actualizacion establece que los usos de suelo habitacionales de la zona son densidad H-
60.

El area de aplicacion como se sefala anteriormente cuenta con un uso de suelo habitacional
H-60 en la mayoria del poligono, el cual actualmente es un lote baldio sin construccion.

IMAGEN 75.- Area de aplicacién. Fuente: Elaboracion propia.
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IMAGEN 76.- Uso de suelo del area de aplicacion. Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso,
S.A. de C.V. con informacién de la zonificacién secundaria del PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua 72
actualizacion.
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HLLVIIL. 1. Uso de Comercio y Servicios

La oferta de comercio y servicio en la zona se encuentra principalmente en las vialidades
principales de la zona, sin embargo, existen muchos giros comerciales al interior de las
colonias.

Las vialidades en donde se concentra el mayor nimero de establecimientos de comercio
es el Periférico Vicente Lombardo Toledano y el Blvd Juan Pablo I, asi como el Blvd. José
Fuentes Mares. En estas vialidades estan localizado comercio como tiendas de
autoservicio, de conveniencia, moteles, expendio de vinos y licores, salones de eventos, y
tiendas de especialidad.

S S B e

IMAGEN 78.- Comercio (restaurantes tieﬁdas de eépecialidad, expendibs) en el Perif. Vicente Lombardo
Toledano. Fuente: Elaboracion Propia.
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IMAGEN 79.- Tienda de autoservicio en el Blvd. Juan Pablo Il y Perif. Vicente Lombardo Toledano. Fuente:
Elaboracién propia.

IMAGEN 80.- Tiendas de conveniencia en el Perif. Vicente Lombardo Toledano. Fuente: Elaboracién propia.

Dentro del subcentro o colindando a él se encuentra mas variedad de comercio y servicio
tipo regionales como es la Central de Abastos, los centros y plazas comerciales en donde
estan localizados restaurantes, bares, cadenas de cine, bancos etc.

En el uso de suelo Mixto Suburbano se encuentran localizados varias granjas recreativas o
salones de eventos para renta o centros recreativos con alberca, asi como usos de suelo
de micro industria como herrerias, talleres, carpinterias, fabricas etc.
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IMAGEN 82.- Comercio dentro del subcentro. Fuente: Elaboracion propia.
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IMAGEN 83.- Central de abastos. Fuente: Elaboracion propia.
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IMAGEN 85.- Saldn de eventos en la zona del area de estudio. Fuente: Elaboracién propia.

(AL - P

IMAGEN 86.- Industria dentro del éréa de estudio. Fuente: Elaborabién propia. A
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IMAGEN 87 .- Actividades econémicas dentro del area de estudio. Fuente. DENUE INEGI.

La zona se encuentra en proceso de consolidacion, sin embargo, este ha sido lento derivado
de la falta de infraestructura, como son pavimentaciéon, agua y drenaje. Esta zona ha
empezado a generarse varias actividades econdémicas lo que ayuda a que se puedan
establecer mas proyectos habitacionales que complementen las actividades que se realizan
en la zona.

HLVIILIIL. Uso Industrial

Chihuahua es un polo atractivo a inversionistas de la manufactura, lo que ha permitido la
generacion de parques y reservas industriales con grandes superficies de suelo.

Existe una gran variedad de empresas operando en la zona, esto como micro industria o
industria de bajo impacto dentro de la colonia Aeropuerto y Colonia Fundadores, esto
debido al giro de Mixto Suburbano el cual cuenta con compatibilidad ante estos giros.

En cuanto a zonas industriales mas consolidadas existe al noreste del area de aplicacion el
Parque Industrial Sur (también conocido como Parque Industrial Avalos) el cual se
encuentran localizadas varias empresas manufactureras como es Superior Industries
Planta No10, Honeywell, Fokker, Cenaltec, Vitromex entre otras.
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IMAGEN 88.- Ubicacion del Parque Industrial Sur (Parque Industrial Avalos) con respecto al area de estudio.
Fuente: Elaboracion propia.

Dentro del area de estudio como ya se mencidn antes se encuentran localizadas
microempresas y empresas familiares en predios de mediana dimension, los cuales estan
compuestos herrerias, talleres, elaboracion de alimentos, fabricacion de muebles etc.

Establecimientos econtmicos

@ PROYECTOS INTEGRALES PARA LA INDUSTRIA
Chiwahus, CHIHUAHUA
@ BLOKS VENTA

Chihvahua, CHIHUAHUA
® BLOQUERA BACA

Chuhuahua, CHIHUAHUA
@ FABRICACION DE PRODUCTOS DE MADERA PARA LA CONSTRUCCION
SIN NOMBRE

Chihyahua. CHINUAHUA

® FABRICACION DE PRODUCTOS PARA EMBALAJE Y ENVASES DE MADERA
SIN NOMBRE

Chihushus, CHIHUAHUA

®GERS

Chitwahus, GHIHUAHUA

® JJ TABLEROS Y PALETS DE MADERA

Chihvahus, CHIHUAHUA

® MADERAS Y TARIMAS LUNA

Chihuahua, CHIHUAHUA

® PISTEON MADERAS Y SERVICIOS

Chihvahua, CHIHUAHUA

®POSTES Y PRODUCTOS DE CONCRETO

Chifwahua, CHIHUAHUA

® 31 GRADOS NORTE

Chihuahus, CHIHUAHUA

@ ANUNCIOS UNIPOLARES

Chihuahua, CHIMUAHUA

B SLIATITASION V BN TAC

Resultados encontrados: §F)

o |

IMAGEN 89.- Industria Manufacturera dentro del area de estudio. Fuente. DENUE INEGI.
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IMAGEN 92.- Empresa Honeywell dentro del Parque Industrial Chihuahua Sur. Fuente: Elabracién propia.
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HLVIIIL. IV. Uso Equipamiento

El equipamiento urbano es la base material para otorgar los servicios basicos a la poblacién
y en forma integral con la vivienda, infraestructura y suelo permite una distribucién
socioespacial, estructura la ciudad de manera interna y permite una ordenacion del
territorio.

La zona suroriente de la ciudad presenta una importante cantidad de instalaciones de
equipamiento principalmente regional, esto debido a la ubicacién del subcentro urbano
Suroriente el cual tiene una vocacion precisamente de equipamiento.

A continuacion, se describe el equipamiento localizado en la zona suroriente, sin bien no se
encuentra dentro del area de estudio si esta en la zona y localizadas en las vialidades
principales como son el Blvd. Juan Pablo Il y el Blvd. José Fuentes Mares.

Equipamiento de Salud

En la Av. Pacheco estan localizadas las instalaciones del Hospital Infantil de Especialidades
de Gobierno del Estado el cual es uno de los hospitales mas equipados del estado y que
dan servicio a todos los municipios, contando con especialistas para el servicio de la nifiez
chihuahuense.

Asi mismo existe el Centro de Rehabilitacion Integral (CRIT) de Chihuahua el cual son las
instalaciones de un sistema privado de rehabilitacion infantil el cual pertenece a la
Fundacion Teleton.

IMAGEN 93.- Hospital Infantil de Especiaidades de Chihuaa. Fuente. Fotografia tomada por pe;sonal de
Arquitectura en Proceso S.A. de C.V
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IMAGEN 94.- CRIT Chihuahua. Fuente. Elaboracién propia.

En la colonia Avalos se encuentra localizada la Clinica No 4 del IMSS en la Manzana 1y 2
y la calle 1° de Mayo, la cual da servicios a los derechohabientes como urgencias y
consultas médicas con previa cita. Esta Unidad Médica da servicios a los habitantes de la
zona sur y suroriente de la ciudad.

(o

- =

95.- Unidad Médica Familiar No4 del IMSS. Fuente: Elaboracién propia.

IMAGEN
Equipamiento de Servicios Educativos:

En este equipamiento es deficiente en la zona sur y suroriente de la ciudad y principalmente
el nivel medio superior y superior, en donde la Unica escuela de nivel medio superior es el
CBTIS 122 ubicado en la colonia Divisiéon del Norte.
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IMAGEN 96.- Instalacion CBTIS 122. Fuente. Elaboracion propia.

En cuanto a nivel basico dentro del area de estudio y en los alrededores de igual forma
existe una deficiencia de este tipo de instituciones esto va de la mano a la falta de
consolidacién habitacional, sin embargo, existen varias primarias y jardines de nifios que
dan servicio.

Dentro del area de estudio se encuentra localizado el Jardin de Nifios Carlos Diaz Infante
y fuera del area de aplicacion, pero en las colonias colindantes se encuentra localizada en
el fraccionamiento Rinconadas de Sierra Azul la Primaria Aquiles Serdan y la Primaria
Sergio de la Torre Hernandez en la colonia Sierra Azul. En el fraccionamiento Rinconada
Los Nogales al suroeste del area de aplicacion se encuentra localizada la Primaria Federal
José Vasconcelos.

IMAGEN 97 .- Escuelas localizadas dentro del area de estudio Fuente: Elaboracion propia.
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IMAGEN 99.- Jardl’r‘fde- niﬁés Carlos Dia{i Infante. Fuente: Elaboracion propia.
Equipamiento Seguridad

En cuanto a equipamiento de seguridad, la estacibn de Bomberos No 8 en el
fraccionamiento Jardines de Oriente y la estacion de Bomberos No 5 ubicada en la Av.
Pacheco al noroeste del area de estudio son las dos estaciones mas cercanas al area de
aplicacion, localizadas casi a la misma distancia una al noroeste y la otra al noreste.

También en las instalaciones de la Estacion de Bomberos No 5 se encuentra localizado la
Comandancia Sur de la Policia Municipal.

Cualquiera de las dos estaciones de bomberos se encuentra localizadas a la misma
distancia por lo que en caso de existir algun siniestro o emergencia en el area de aplicacién
se realiza un recorrido de aproximadamente 11-13 min, siendo este un tiempo algo
considerable, debido a que actualmente no se encuentra bien consolidada la estructura vial
de la zona.



Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 127

= A WRINCONADAYDE

UA'SIERRAAZU

Emerging Ener
Chihuah

ERRO DEL
CORONEL

L

R
SIERRAVAZULL

SIERRA
prras

EUNDADORES

M -
7 " e 1 Y 4 IMSS,Clinica:Numero)4
W¥Axolotes|Eloteslylsnacks .u L T e R @ S

IMAGEN 101.- Recorrido de Bomberos de la Estacion No 5 al area de aplicécién. Fueﬁté: Google maps.
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IMAGEN 102.- Estacion de Bomberos No 8. Fuente. Elaborado propia. '

Equipamiento de Recreacion y Deporte

Los espacios verdes existentes en cualquier ciudad representan al sistema ambiental del
sector, el cual cumple con un doble rol: el social y el ecolégico.

En este sector de la ciudad, encontramos las instalaciones de la Deportiva Sur la cual es
encuentra equipada con varias canchas deportivas y areas verdes para recreacion, en una
superficie de 2.9 km aproximadamente. Siendo uno de los principales puntos de reunion de
las familias chihuahuenses para ejercitarse y divertirse.

Asi mismo estan localizadas las instalaciones de la Feria de Santa Rita las cuales son
utiizadas en varias fechas al afio para eventos deportivos y de recreacion como
espectaculos de artista y cantantes.
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Instalaciones del Estadio Monumental de Beisbol. Fuente: Elaboracién propia.

IMAGEN 106.- Instalaciones de la Feria de Santa Rita. Fuente: Elaboacién propia.
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En las demas zonas habitacionales los parque cuentan con deficiencia en cuanto a
vegetacion y equipamiento, este mantenimiento es realizado por la Direccion de
Mantenimiento Urbano Municipal.

Estos parque estan localizados dentro de los fraccionamientos como son Rinconadas de
Sierra Azul, Rinconada de la Sierra y en Avalos. En donde los asentamientos humanos
fueron planeados mediante una autorizaciéon de fraccionamiento por lo que existen areas
asignadas para este giro.

PO =~ AR oy e,
IMAGEN 108 Parque municipal fraCC|onam|ento Rlnconada Los Nogales. Fuente Elaboracmn propia.

En el fraccioamiento Rinconada Sierra Azul hace aproximadamente 3 meses se termino la
construccion del Parque Corredor Sierra Azul en el cual colocaron las instalaciones de una
cancha para futbol, habilitando luminarias y areas para espectadores.
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IMAGEN 109.- Parque Municipal fraccionamiento Rinconada Sierra Azul. Fuente: Elaboracién propia.

Colindando con el area de aplicacién se encuentran localizado un predio con uso de suelo
de Recreacién y Deporte segun lo establece el PDU del Centro de Poblacién Chihuahua
Visién 2040 en su 72 actualizacion en donde actualmente se encuentran establecidos
campos de futbol llanero y de beisbol, el cual es identificado como Campo Master.

oo/l 3 e

II\/iAGEN 1 1(')v.A-vCé};1ﬁpo de Bisol colindando con

N SE AL iy RN Rty S e T S :
el area de aplicacion. Fuente: Elaboracion Propia

lLLVIILV. Uso Agricola

Este tipo de usos se encuentra localizado en la zona oriente de la ciudad rumbo al
aeropuerto Internacional de Chihuahua General Roberto Fierro, son las zonas de cultivo
ubicadas dentro del Centro de Poblacion Chihuahua, en estas tierras se cosecha
principalmente sorgo y avena esto como alimento para ganado.
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IMAGEN 111.- Zonas de cultivo en
proporcionada por Google Earth y editado por Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.

lILLVIIL.VI. Predios Baldios.

Se considera predios baldios aquellos en que no hubiera ninguna construccion o aquellas
donde la construccion existiere en estado ruinoso o de abandono.

La ciudad de Chihuahua tiene un 11% del area urbana total con espacios vacios, la mayor
parte de este porcentaje son terrenos de pocas dimensiones, lotes pulverizados y
diseminados en la mancha urbana. La ciudad alberga una importante superficie de suelo
vacio y subutilizado delimitado por sus caracteristicas de aprovechamiento del uso de suelo
asignado. (INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,
2024)
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DISTRIBUCION DE SUPERFICIES DE PREDIOS SIN CONSTRUCCION POR USO DE SUELO

Centro Distrital
Mixto Bajo

RGB Tipo de Uso Cantidad  Superficie (ha) Porcentaje (%)
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 4,105 387.13 15.73%
142,161,240 pixto Suburbano I 740 313.77 12.75%
Mixto Suburbano 1.262 224.75 9.13%
171,205,102 preservacion Ecolégica Primaria 237 187.6 7.62%
L VS Comercio y Servicios 568 182.77 7.42%
Mixto Intenso 524 135.19 5.49%
Mixto Moderado 704 128.8 5.23%
Recreacién y Deporte 446 124.73 5.07%
Habitacional de 26 - 35 viv/ha 1.835 117.52 4.77%
Equipamiento General 259 95.99 3.90%
Zco;rgrfjggglol de Desarrollo 904 87.18 3.54%
Habitacional de mas de 60 viv/ha 825 84.17 3.42%
Industria Bajo Impacto 154 78.2 3.18%
215,215,158 I\-lis;)ti’f;]cionol Campestre de 1 - 4 215 6192 2497,
Habitacional de 46 - 60 viv/ha 355 60.43 2.45%
Zona de Amortiguamiento 93 49.68 2.02%
2422420  Habitacional de 13 a 25 Viv/Ha 703 37.74 1.53%
Microindustria 47 35.83 1.46%
Area Natural de Valor Ambiental 76 24.74 1.00%
255,255,190 Habitacional de 5 a 12 Viv/Ha 306 24.05 0.98%
33 8.05 0.33%
46 5.82 0.24%
255,255,128 vivienda de Densidad Alta 52 1.47 0.06%
LR Corredor de Impacto Medio 33 1.44 0.06%
Vivienda, Servicios y Comercio 33 1.09 0.04%
LR Reserva en Area Estratégica 7 0.93 0.04%
BELERIN |Industria Alto Impacto 2 0.79 0.03%
SEAE I Corredor de Impacto Alto 6 0.52 0.02%
Corredor Patrimonial 1 0.14 0.01%
Nodo Barrial 2 0.09 0.00%
TOTAL 13,893 2,461.83 100%

Dentro del area de estudio se encuentra muchos predios baldios, esto derivado de los
asentamientos de las colonias Aeropuerto, Fundadores, 1° de Mayo y Sierra Azul. Asi
mismo la infraestructura de esta zona es deficiente. El area de aplicacién se considera como

un predio baldio.

Los lotes baldios limitan y truncan el desarrollo urbano, pues ha favorecido la dispersion y
la falta de consolidacion urbana generando un gran espacio vacio en el interior de la ciudad,
y ocasionando una necesidad de infraestructura, servicios y equipamiento que ha sido
costoso. (INSTITUTO DE PLANEACION INTEGRAL DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,

2024)

Chihuahua 72 actualizacion.

TABLA 7.- Distribucién de predios sin construccién por uso de suelo. Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de
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IMAGEN 112.-Ubicacién de predios sin construir. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 72
actualizacion. sefialando la ubicacién del area de aplicacion por parte de Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.

HLVIIL.VII. Estructura Vial

La ciudad de Chihuahua ejerce una fuerte atraccion de viajes hacia los municipios vecinos
generando problemas de saturacion sobre vialidades regionales de acceso en horas
determinados.
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Los flujos de viaje mas intensos a nivel regional se detectan en las zonas sur y oriente de
la ciudad los cuales circulan grandes distancias al interior de la mancha urbana para
acceder a servicios, empleo, educacion, salud y demas satisfactores.

En la zona suroriente de la ciudad se identifican vialidades las cuales conectan a la ciudad
con las diferentes zonas de esta, que son el Blvd. José Fuentes Mares, Blvd. Juan Pablo I,
Perif. Vicente Lombardo Toledano.

Dentro del area de estudio se encuentra localizado en Perif. Vicente Lombardo Toledano
siendo esta la vialidad que conecta con la calle Sierra Madre Oriental para dar acceso al
area de aplicacion.

A continuacién, se describen las secciones actuales de las vialidades que dan conexién al
area de estudio con el resto de la ciudad. Siendo en el apartado de estrategia de vialidad
donde se presentan las secciones propuestas por el PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua Visién 2040.

Perif. Vicente Lombardo Toledano (AA-020A) - Vialidad con jerarquia Arterial, la seccion
va de la Vialidad Ch-P ala Av. Oriente |., la seccion actual presenta dos carriles por sentido
con una seccién de 36.00m con un camellén central en donde se encuentra localizada
lineas de alta tension de la CFE.

.~ ?ﬂ. .\'. 4 ';L':
IMAGEN 113.- Seccion actual Perif. Vicente Lombardo Toledano. Fuente: Elaboracién propia.

El PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 propone una seccién vial de tres
carriles por sentido y banquetas de 6.00m en ambos lados.
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IMAGEN 114.- Seccion vial Perfi. Vicente Lombardo Toledano. Fuente. PDU del Centro de Poblacién
Chihuahua Vision 2040.

Calle Sierra Madre Oriental (PP-167B): Presenta una jerarquia vial Primaria con una
seccion que va del Perif. Vicente Lombardo Toledano a la calle Mohawk. Actualmente esta
vialidad no se encuentra consolidada siendo una vialidad de terraceria.

Dicha vialidad es una de las vialidades que da acceso al area de aplicacion, la cual conecta
con el Perif. Vicente Lombardo Toledano.

IMAGEN 115.- Calle Sierra Madre Oriental. Fuente: Elaboracion propia.

El PDU del Centro de Poblacién Chihuahua Visidén 2040 en su 72 actualizacion establece
que dicha seccidén vial es de 22.00m con un carril por sentido y un carril para vueltas
derechas e izquierdas, asi como ciclovia y banquetas en ambos sentidos.
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IMAGEN 116.- Seccion vial calle Sierra Madre Oriental. Fuente. PDU del Centro de Poblacion Chihuahua
Vision 2040 72 actualizacion.

Dentro del area de estudio también se establece la calle Sierra de La Silla (SP-198) la cual
es una vialidad Secundaria Propuesta con una seccion de que va del Perif. Vicente
Lombardo Toledano a la calle Industrial Dos, el PDU del Centro de Poblacién Chihuahua 72
actualizacién establece que el ancho de la seccion es de 15.00 m con un carril por sentido
y un carril central para vueltas izquierdas o derechas, asi como banquetas en ambos
sentidos.
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IMAGEN 117.- Seccion vial calle Sierra de La Silla. Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua Visiéon
2040 72 actualizacion.

El area de aplicacion esta rodeada de varias vialidades las cuales no se encuentran
consolidadas y se mencionan a continuacion:

e C. Sierra Madre Oriental (vialidad primaria)
e C. Texas (vialidad local)
e C. Cheyenne (vialidad local)
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IMAGEN 120.- C. Sierra Madre Oriental. Fuente. Elaboracion propia.
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IMAGEN 121.- Estructura vial de area de aplicaciéon. Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso,
S.A. de C.V. con informacion de la estructura vial del PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua 72
actualizacion.

HLVIIL. VIII. Transporte Publico

La red de transporte publico cubre una longitud total de 1,910 km, actualmente el Sistema
de Transporte Publico funciona unicamente una ruta troncal de las 13 planteadas en el
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PSMUS lo cual ha implicado el reordenamiento de rutas convencionales en diversas
ocasiones. (IMPLAN, 2009)

Cuenta con dos terminales ubicadas al norte en la Av. Homero y al sur en el Blvd. Juan
Pablo Il, la troncal se compone de 20.4 kildometros de construccion de Norte a Sur
generando un corredor con estaciones que lo integran, asi mismo se han integrado 59 rutas
alimentadoras que trasladaran desde las diferentes latitudes de la ciudad, a las terminales
Sur y Norte de la ruta troncal. (IMPLAN, 2009)
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IMAGEN 122.- Ruta troncal. Fuente. Elaborado con la informacién proporcionada por BusCUU y editado por
Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.

Con relacion a las rutas alimentadoras dentro del area de aplicacion son las siguientes rutas
que dan servicios son.

e Chihuahua Fco Protillo (inverso Laderas)
e Chihuahua Fco. Portillo (inverso Vistas)
o Sierra Azul

o Villas del Prado
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IMAGEN 123.- Ruta Chihuahua Fco. Portillo (Inverso-Laderas). Fuente: Elaborado con la informacion
proporcionada por BusCUU y editado por Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
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IMAGEN 124.- Ruta Chihuahua Fco. Portillo (Inverso -Vistas). Fuente: Elaborado con la informacion

proporcionada por BusCUU y editado por Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
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IMAGEN 125.- Ruta Sierra Azul Directo. Fuente. Elaborado con la informacion proporcionada por BusCUU y
editado por Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
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IMAGEN 126.- Ruta Villas del Prado. Fuente. Elaborado con la informacién proporcionada por BusCUU y
editado por Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
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HLVIIL IX. Infraestructura Agua Potable

La cobertura de la ciudad es de un 98% pero la sostenibilidad de la infraestructura de agua
potable presenta una problematica ya que se observa un porcentaje de fugas entre un 10%
y 20% debido a la antigliedad de la red, sobre todo en zonas antiguas de la ciudad.

(CONSEJO CONSULTIVO DEL AGUA, A.C., s.f))

La necesidad se acentua en los poligonos de atencion prioritaria donde habita el 3.1% de
la poblacidn total de la ciudad.

A
Ny S Bl o180
\ T 1a91%-s0%
S0.01% - 75%

75.01% -9212%

B 5213 -100%

e D /_——-—_\

IMAGEN 127 .- Disposicién de agua dentro de las viviendas. Fuente: Plan de Desarrollo Municipal 2016-2018.

En la zona suroriente de la ciudad es una de las que mas problematica de desabasto tiene
sin embargo dentro del area de estudio existen zonas donde se cuenta con una dotacion
que va del 75% al 92%. Como se muestra en la imagen anterior.
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Para dar servicio al area de estudio se encuentran localizados varios pozos como son el
Sierra Azul, Rancheria Juarez y Puerta de Chihuahua. Asi mismo existen redes de agua
potable con una dimension de 18” que atraviesa el area de estudio.

Actualmente el area de aplicacién cuenta con una factibilidad de servicios en el cual sefala
que se encuentra fuera de la zona Servida, sin embargo se cuenta con autorizaci.érl por
parte del Organismo Operador (JMAS) de los puntos de conexion para dotar de servicios al
poligono oficio SE400/284/2026. (Ver anexos)

En dicho oficio se sefiala que se autoriza el pago de la fuente estipulada en la Factibilidad
de Servicio DTF 063/07-2025 asi como conexion viable en la calle Texas entre la calle
Sierra Palmarejo y calle Sierra Madre Oriental correspondiente a una linea de conduccion
de 10 pulgadas de diametro.

7N B e
cliontd, st |/ zzce.

GOBIERNO DEL ESTADO JMAS

DIRECCION TECNICA
Nimero de Oficio SE400/284/2026
Chihuahua, Chih., a 29 de enero de 2026

ARQ. REYES JAVIER BAEZA CANO
PRESENTE.
Asunto: Respuesta a solicitud de puntos de conexién a la red municipal
— Parcela 36 Z-3 P 2/3, Ejido Robinson

En atencion a su solicitud mediante la cual se pide se indiquen los puntos de conexién a la Red
Municipal para ¢l proyecto de viviendas plurifamiliares ubicado en la Parcela 36 Z-3 P 2/3 del
Ejido Robinson (clave catastral 966-087-021), con una superficie de 113,746.25 m?, relativo al
Dictamen Técnico SE400/1497/D.T.F.063/07-2025, correspondiente al programa federal
“Vivienda para el Bienestar”, el cual contempla edificios de cuatro niveles con viviendas de 60.16
m’ cada una, me permito informarle lo siguiente:

En primer término, se informa que se autoriza el pago de fuente, toda vez que dicha obligacion
quedo estipulada en la factibilidad de servicios DTF 063/07-2025, de fecha 04 de agosto de 2025,
como condicién para la conexion a la red de agua potable.

Derivado del anélisis de la infraestructura hidrdulica existente en la zona, se identifica que el
punto de conexién viable se localiza sobre la calle Texas, entre calle Sierra Palmarejo y calle
Sierra Madre Oriental, en la colonia Los Nogales, correspondiente a una linea de conduccién de
10 pulgadas de didgmetro.

No obstante, lo anterior, al no contactar actualmente con el proyecto ejecutivo del desarrollo, que
incluya caudales de disefio, demandas maximas ¥y presiones requeridas, no es posible definir con
precisién las obras complementarias que pudieran resultar necesarias, tales como refuerzos de
conduccién, adecuaciones a la infraestructura existente y/o ajustes en la fuente de
abastecimiento, a fin de garantizar el suministro de agua potable en el punto de entrega.

Finalmente, en lo que respecta al sistema de alcantarillado sanitario, se anexa el plano de Ia red
de alcantarillado sanitario de la zona, en el que se identifican los trazos y puntos de conexion

existentes, para su conocimiento y efectos técnicos conducentes.

Sin mds por el momento, quedo de Usted.

Archivo.
A
[ f Al Ave. Ocampo No. 1604,
A V,r‘/ Col. Centro, C.P. 31000.

ISCARDENAS
NICO

Dr. Jesiis Rubén Sdnchez Navarro, - Jefe Departamento Plancacion ¢ Ingenieria
Ing. Carolina Holguin Carrasco.- Jefa de la Oficina de Frace ¥ Nuevos Desarroll

Chihuahua, Chih., México
[ Teléfono (614) 439-7474

Pdgina 1de 1
www.imaschih.aah my

IMAGEN 128.- Oficio puntos de conexién a la red general. Fuente: JMAS.



Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 145
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LOCALZACION SIMBOLOGIA
- 1
. : s ESC 1:25,000
a7 —_— mﬁ?ﬁ%m E"ﬂmd\!n i e,
\§ Ares 3¢ Whence
‘\/\..Z y N e vace 31,0147 &2 hes Tangues, Pozas y Revombeos gi'"'ﬁ“
\ : 2 [
\\ P ® P — e N
Sk 74 B Sy Rebanino —_— e I‘“cmnur.m
B Resorsen — AR oow
. Tenaoe — N 43 n S
N o L Taiis ovian ADUA POTALE
snen dP o9

IMAGEN 129.- Infraestructura de Agua Potable dentro del area de estudio. Fuente: Elaborado por parte de
Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacion de la Infraestructura hidraulica del PDU 2040 de la
ciudad de Chihuahua: Visién 2040 32 actualizacion.

IMAGEN 130.- Pozo Rancheria Juarez. Fuente. Fotografia tomada por personal de Arquitectura en Proceso
S.A.de C.V.
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HLVIILX. Infraestructura de Drenaje Sanitario

Los drenajes sanitarios se disefian para trasladar las aguas residuales municipales desde
las casas y establecimientos comerciales. La cobertura del alcantarillado en la zona se
realiza a través de la red de atarjeas existentes en las areas urbanizadas. Esta redes de

atarjeas se conectan aguas abajo a una serie de subcolectores y colectores ubicados sobre
avenidas principales que van de 18” a 24” de diametro.

En el area de estudio se encuentran localizado un colector de 24” la cual dirige las aguas
negras hacia la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Sur ubicada en el Blvd. Juan
Pablo II.
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IMAGEN 131.- Infraestructura de drenaje santuario en el area de estudio. Fuente: Elaborado por parte de
Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacion de la Infraestructura Sanitaria del PDU 2040 de la
ciudad de Chihuahua: Visién 2040 32 actualizacion.
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HLLVIIL. XI. Infraestructura de Agua Tratada.

Existen dos plantas de tratamiento en la ciudad, la planta norte y la planta del sur. La planta
Sur, tiene una capacidad nominal de 2,500 LPS (y un procesamiento promedio actual de
1,500 LPS). La ciudad cuenta con los medios para dar tratamiento a cerca del 100% de las
aguas residuales domesticas descargadas al sistema de alcantarillado sanitario.

El tratamiento de agua residual tratada en el municipio llega al 90% considerando que el
80% del agua potable utilizada se convierte en agua residual y existe capacidad proyectada
para mantenerse en este nivel o inclusive superior. (IMPLAN, 2009)

En la zona suroriente de la ciudad sobre el Blvd. Juan Pablo Il se encuentra localizada la
Planta de Tratamiento Sur. Dentro del area de estudio no se encuentra ninguna red de agua
recuperada cercana, las lineas mas cercana son las que dan servicio a las instalaciones de
la Deportiva Sur.

IMAGEN 132.- Planta de tratamiento Chihuahua Sur. Fuente: JMAS Chihuahua.
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HLVIILXIL Infraestructura de Energia Eléctrica.

CHMUAMA, oot

AGOSTO 2008
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IMAGEN 133.- Lineas de agua tratada en el area de estudio. Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en
Proceso, S.A. de C.V. con informacién de la Infraestructura de Agua Tratada del PDU 2040 de la ciudad de

La cobertura de energia eléctrica es de un 96% en la ciudad. Se hace notar la necesidad
de dotacion de servicio en la zona sur de la ciudad y norte cercana al rio Sacramento.

En la ciudad el consumo de energia eléctrica per capita, indicador en el cual la ciudad de
Chihuahua tiene un valor de 3.02 mega watts/hora per capita.
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La planta generadora mas cercana a Chihuahua es la planta de ciclo combinado “Planta
Generadora Chihuahua Il, El Encino”, que cuenta con una capacidad de 619 MW que se
encuentra a 20 kildbmetros de la Ciudad sobre la carretera a Ciudad Delicias. (IMPLAN,
2009)

La subestacion eléctrica mas cercana al area de estudio se encuentra ubicada en el predio
Avalos, del cual se desprenden varias lineas de transmisién eléctrica de 115 Kva. Por medio
de dichas lineas se da servicio a la zona sur oriente de la ciudad. En esta zona la mayoria
del servicio eléctrico es por via aérea por lo que se puede identificar varios trasformadores
colocadas en postes.

El area de aplicacion cuenta con factibilidad para servicio emitida por la Comisién Federal
de Electricidad mediante oficio ZCH-EFNM-2315/2025 con fecha del 4 de julio del afio 2025.
(ver anexos).

\
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Unidad
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tela -
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IMAGEN 135.- Ubicacién Subestacion Avalos. Fuente: Elaboracién propia.
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IMAGEN 136.- Lineas energia eléctrica en el area de estudio. Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en
Proceso, S.A. de C.V. con informacion de la Infraestructura Eléctrica del PDU 2040 de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion.

El alumbrado publico en la ciudad de Chihuahua tiene una cobertura en la mancha urbana
6ptima considerando un 86% de las manzanas que cuentan con cobertura total o parcial de
alumbrado, existen 74,857 luminarias instaladas en viabilidades y espacios publicos.
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En la ciudad el mayor porcentaje de luminarias instaladas son de Vapor de Sodio, sin
embargo, en los nuevos desarrollos habitacionales que se estan autorizando y
construyendo se esta solicitando por parte de Alumbrado Publico Municipal, que las
luminarias sean tipo led, esto por el tema de ahorro de energia eléctrica.

Dentro del area de estudio y en la zona donde esto localizado el area de aplicacién se
cuenta con infraestructura de alumbrado publico con lamparas de vapor de sodio como se
muestra a continuacion

IMAGEN 137.- Arbotantes dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracion propia.

HLVIIL. XIIl. Infraestructura de Gas

Con respecto a la infraestructura de gas, en la ciudad se cuenta con el servicio de gas L.P.
el cual se adquiere en los establecimientos denominadas gaseras y el gas natural, la cual
tiene una cobertura de un 29.83%.

El uso de gas natural es muy comun el dia de hoy debido a que el gas natural es mas ligero
que el aire, por lo que lo hace mas seguro ya que no se acumula, sino que se eleva y disipa
reduciendo considerablemente las posibilidades de cualquier incidente. El gas natural evita
las emisiones de dioxido de azufre y oxido de nitrégeno reduciendo drasticamente la
emision de particulas al medio ambiente. (ECOGAS, 2015)

Con respecto al gas L.P., en la zona suroriente existen varios establecimientos que dan
este servicio como Hidrogas, Supergas, K19 y Servigas. La ubicacién de estas estaciones
esta en funcion de la densidad de habitantes y como se ha mencionado anteriormente que
la zona en donde se encuentra localizado el area de estudio tiene una baja densidad
habitacional y de habitantes es motivo por el cual las estaciones de gas son pocas y las
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existentes estan algo retiradas. La localizacion de estas estaciones al tener una distancia
importante del area de aplicacion no presenta un riesgo al proyecto que se realice dentro
del predio.

Y

¢ *"V’&'{;ﬁl : 5 S TARAG 14 AN SFARY 5 y b
IMAGEN 138.- Estaciones de gas LP. Fuente: Elaborado con la informacién proporcionada por Google Earth y
editado por Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.

lILIX. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos que se generan en las ciudades se han clasificado en riesgos naturales y
riesgos antropogénicos, con la identificacion de estos se puede actuar para generar planes
de contingencia y atencion a desastres, asi como evitar la presencia de los mismos. Todo
esto es debido a los dafios que generan y la pérdida de vidas humanas que es lo que se
pretende evitar. (DESARROLLO DE PROYECTOS DE GOBERNABILIDAD S.C., 2014)

A continuacion, se describen los factores que se encuentran en la zona y su contexto ya
sea de origen natural o inducidos por el hombre que pueden poner en riesgo la salud de los
habitantes

lILIX.Il. Riesgos Naturales

Los riesgos naturales se clasifican en riesgos hidrometeoroldgicos y riesgos geoldgicos.
Los cuales son fendmenos naturales que se producen con tal magnitud que son capaces
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de afectar las condiciones de normalidad de las comunidades humanas y en casos
extremos llegan a producir catastrofes. (IMPLAN, 2019)

Los fendmenos naturales son esencialmente inevitables y en buena medida imprevisibles,
las comunidades tienen la responsabilidad de entenderlos, medirlos, ubicarlos en el tiempo
y en el espacio, estimar su potencial destructivo y, sobre todo, adoptar las medidas
necesarias para reducir considerablemente los dafios que pudiera ocasiona.

FENOMENOS NATURALES

1. Vulcanismo
2. Sismos
3. Tsunamis
! 4. Inestabilidad de laderas
GEOLOGICOS ! 5. Flujos
6. Caidos o derrumbes
7. Hundimientos
8. Subsidoncia
9. Agrietamientos
10. Ondas calidas y gélidas
. Sequias
12. Holadas
13. Tormentas de granizo

14 Tormentas de nieve

HIDROMETEOROLOGICOS | ¥5. Ciclones tropicales
16. Tornados

17. Tormentas poivo

18. Tormentas eléctricas
19. Lluvias extremas

20. Inundaciones pluviales, fluviales, coste-
ras y lacustres

IMAGEN 139.- Clasificacion de Fendmenos Naturales. Fuente: Atlas de Riesgos del Municipio de Chihuahua
2014.

Los riesgos Geoldgicos pueden ser entendidos como una circunstancia o situacién de
peligro, perdida o dafo social y econémico. Debida a una condicion geoldgica o una
posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico inducido o natural.

Los peligros geoldgicos que pueden afectar a la ciudad de Chihuahua son los
deslizamientos, fallas, hundimientos y fracturas.

Chihuahua ha sido escenario de diversos fenomenos naturales hidrometeorolégicos,
asociados en su mayoria a proceso de saturacién del suelo y lluvias intensas, cuando las
lluvias y la humedad se intensifican en el territorio municipal, los cauces secos se convierten
en rios caudalosos de rapida respuesta. Sumado a las caracteristicas fisicas y las propias
vulnerabilidades, hacen que exista un alto riesgo a desastres que se han hecho evidentes
a lo largo de la historia.
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El registro de sismicidad reportado del 2008 al 2013, se considera que el municipio de
Chihuahua tiene un rango de sismicidad media-baja, esto debido a que el municipio se
encuentra en la region A segun el Servicio Sismologico Nacional de la UNAM, la cual es
una zona donde no se tiene registros histéricos de sismos importantes. (UNIVERSIDAD
NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO, 2017)

-120° -116" -112° -108° -104° -100° -96° -92° -88°

28’

24"

pmne

20°

16"

-120° -116° -112° -108° Longitud  _100° -96° -92° -88°
IMAGEN 140.- Mapa Sismicidad de 2016. Fuente. Servicio Sismologico Nacional.

En relacion a fallas esta es una fractura fragil a lo largo de la cual ha ocurrido un
desplazamiento visible, las fallas son roturas en las rocas a lo largo de la cual ha tenido
lugar un movimiento. En la ciudad de Chihuahua al encontrarse en una zona mesosismica,
existe una zona afectada por una gran cantidad de fallas y fracturas, las cuales se localizan
principalmente entre las Sierras de Minillas y Nombre de Dios. (IMPLAN, 2009)

Por lo que las fallas y fracturas son los rasgos estructurales mas sobresalientes dentro del
area de la ciudad de Chihuahua, la orientacion de las estructuras corresponde a los cuatro
sistemas de fallas de tipo normal, con orientacién bien definida.

En relacion a la inestabilidad de laderas, la cual se clasifica en derrumbes, deslizamientos
y flujos.; estos se pueden desencadenar por cambio en el ambiente natural o por actividades
humanas que han propiciado las fallas de talud al deforestarse el terreno, lo que genera
flujos de agua al interior del mismo quedando expuestos a desprendimiento de masas de
suelo y rocas.
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En el area de estudio las fallas geologias que establece el atlas de riesgos se encuentras
muy alejadas esto derivado de la caracteristicas fisicas del predio como es la topografia y

el tipo de suelo. La falla mas cercana es la falla denominad Falla El Rejon que se encuentra
localizada al suroeste del area de aplicacién a una distancia aproximada de 3.5km del area
de aplicacion.
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IMAGEN 141.- Riesgos geoldgicos dentro del area de estudio. Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en
Proceso, S.A. de C.V. con informacion de los Riesgos Geoldgicos del PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua:
Vision 2040 32 actualizacion.

Los riesgos hidrometeoroldgicos son procesos o fendmenos naturales de tipo atmosférico,
hidrolégico y oceanografico que pueden causar lesiones o la pérdida de vidas, dafios a la

propiedad, la interrupcién social y econdmica o la degradacion ambiental. Se asocian a los
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fendmenos que se generan en las capas bajas de la atmosfera terrestre, producto de las
condiciones de temperatura y humedad que en ella predominan y que tiene una incidencia
directa sobre la superficie. (IMPLAN, 2009)

Estan relacionados con las condiciones climaticas de un sitio, entre las que se incluyen
variables como la precipitacion en diferentes formas como granizo, nevadas, lluvias
extraordinarias, temperaturas extremas, tormentas electicas, vientos, seguias, etc.
(CONAGUA, 2025)

La informacion de precipitacion con que se cuenta para la ciudad de Chihuahua
corresponde a la estacion meteoroldgica Universidad, administrada por la Gerencia Estatal
de la Comision Nacional del Agua (CNA).

Cuando la lluvia es abundante y supera ciertos limites, que para el caso de la zona donde
se ubica el Municipio de Chihuahua es de 117 mm/dia, se considera que se trata de lluvias
extremas. (CONAGUA, 2025)

Dentro del area de estudio como se menciona en el apartado de Hidrologia atraviesan el
arroyo Los Nogales Sur el cual esta canalizado la zona sur con un canal de tierra, el resto
esta en estado natural.

IMAGEN 142.-Ubicacion del arroyo Los Nogales Sur dentro del area de estudio. Fuente: Elaborado con la
informacién proporcionada por Google Earth y editado por Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.

El Atlas de Riesgos del PDU del Centro de Poblacion Chihuahua sefiala que dentro del area
de estudio no existen zonas de riesgo por inundacién, sin embargo si es importante sefalar
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que al realizarse la urbanizacion y consolidacién de la zona, se pueden presentar este tipo
de riesgos por lo que se debera de considerar proyectos hidrolégicos e hidraulicos como
cruces en las zonas en donde se encuentra localizado el arroyo y continuacién de vialidades
asi como canalizacién y encauzamiento de dicho arroyo que como se menciona
anteriormente se encuentran en estado natural. (IMPLAN, 2019)
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IMAGEN 143.- Riesgos hidrometeorolégicos dentro del area de estudio. Fuente: Elaborado por parte de
Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacion de los Riesgos Hidrolégicos del PDU 2040 de la
ciudad de Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion.
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lILIX. ll. Riesgos Antropogénicos

En general, los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones

humanas; principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las
situaciones naturales pueden condicionar su gravedad.

Los riesgos antropogénicos varian de acuerdo con el agente perturbador que los origina,

como pueden ser los riesgos quimico-tecnologicos, los sanitario-ambientales o los socio-
organizativos. (IMPLAN, 2009)

Dentro del area de estudio y sus colindancias no existen riesgos inmediatos, el centro
industrial mas cercano es el localizado al noreste en el Parque Industrial Chihuahua Sur en
donde la empresas que se encuentra localizadas pueden generar algun agente perturbador.
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icacion del Parque Industrial Chihuahua Sur (Parque Industrial Avalos). Fuente. Google
Maps.

IMAGEN 144 - Ub

La zona sur-oriente donde esta localizado el area de estudio se ubica en un sector clave
para el asentamiento de zonas industrial donde se ubican un gran diversidad de giros
destacando Zona Industrial Los Nogales, Zona Industrial Robinson y como se menciona en
el parrafo anterior el Parque Industrial Chihuahua Sur (Parque Industrial Avalos).
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IMAGEN 145.- Riesgo antropogénico dentro del area de estudio Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura

en Procéso S.A. de C.V. con informacién de los Riesgos Geoldgicos del PDU 2040 de la ciudad de

Chihuahua: Visién 2040 32 actualizacion.

Colindando al area de estudio al suroeste se encuentra localizado en poligono de la Planta
de Avalos, la cual es una exfundidora localizada en el Blvd. José Fuentes Mares y calle
Francisco Portillo, la cual cerro sus operaciones en el afio 1997. Sin embargo, derivado de
la actividad realizada dentro de este predio ha provocado un dafio ambiental por
contaminacion del suelo y asi como la inadecuada disposicion de los residuos metalurgicos

que actualmente se encuentra a cielo abierto (jales).
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Actualmente la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado, cuenta
con un programa de remediacion aprobado por la SEMARNAT mediante el oficio
DGGIMAR.710/0006254 y modificacion posterior oficio DGGIMAR.710/002420, en dicho

programa se establecen las acciones a realizar para la remediacion del predio Avalos con
las siguientes actividades:

Tratamiento por excavacién, carga, transporte y disposicion final de suelos
contaminados y residuos peligrosos en celdas de estabilizacidn-confinamiento
Tratamiento de jales mineros por estabilizacidn mecanica de taludes y pantallas de
concreto lanzado o muros de gaviones, canal pluvial perimetral y muro de
contencion.

Tratamiento de los monticulos de escorias depositandolas en una superficie
asignada.

Disposicion final fuera del sitio de los residuos sélidos urbano y de manejo especial

El PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040, sefiala en el plano de gestion
Integral de Riesgo de Desastres y Resiliencia el area de Pasivo Ambiental Avalos, el cual
se encuentra localizado a una distancia aproximada de 2 kms, del area de aplicacion.

Actualmente el predio no tiene uso productivo y parte del poligono es utilizado para las

instalaciones de la Feria de Santa Rita, en una superficie de 38.8has. y resto se encuentra
en ruinas y con la presencia de estos residuos metalurgicos (jales)
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IMAGEN 146.- Poligono Pasivo Ambiental Avalos. Fuente: PDU del Centro de Poblacién Chihuahua Vision
2040 72 actualizacion.
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IMAGEN 147 .- Poligonos propiedad de Gobierno del Estado. Fuente: Remediacion 81/209 CNDH.

Asi mismo por parte de la Comisién Nacional de Derechos Humanos (CNDH), establece
mediante el oficio Recomendaciéon 91/209 una serie de recomendaciones por la falta de
manejo y disposicion adecuados a los residuos peligros de la planta Avalos y a la
construccion del fraccionamiento Rinconada Los Nogales (proyecto colindante al poligono
de la Planta Avalos).

Es importante mencionar que la problematica que se genera a partir del predio de la Planta
Avalos les concierne a las autoridades las cuales tiene la obligacion de llevar a cabo un
adecuado tratamiento y disposicion final de los residuos del predio Avalos.

Existe un Poligono de Accién para identificar las afectaciones que se han tenido por la
ubicacién del Pasivo Ambiental Avalos, sefialando que en una zona del area de estudio y
el area de aplicacion se encuentra dentro de dicho poligono
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48.- Poligono de accién para identificar afectaciones por el Pasivo Avalos. Fuente: Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia Gobierno del Estado.

IMAGEN 1

Derivado de la ubicacién del area de aplicacion con fecha del 26 de febrero del afio 2009 la
SEMARNAT por medio de la Direccion General de Gestiéon Integral de Materiales y
Actividades Riesgosas emite el oficio DGGIMAR 170/001515 en el cual se autoriza la
propuesta de remediacién de un volumen de 12,500m2 del area de aplicacion.

Con fecha del 9 de noviembre del afio 2009 mediante el oficio DGGIMAR.710/008538 en
donde la Secretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental y la Direccion General de
Gestion Integral de Materiales y Actividades Riesgosas, asi como la Direccion de
Restauracién de Sitios contaminados valida la conclusion de la remediacion de 19,500m2
de suelo contaminado dentro del &rea de aplicacion. (ver anexos)

Asi mismo se puede consultar en el Geoportal de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales (www.geoportal.semarnta.gob.mx) el cual es un componente
geografico del Sistema Nacional de Informacion Ambiental y de Recursos Naturales
(SNIARN) el cual es una plataforma que integra bases de datos cartograficos en el cual se
puede apreciar los datos de remediacion vigentes sobre el area de aplicacion.
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e

IMAGEN 150. Ex fundidora Avalos. Fuente: SEMARNAT.
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SUBSECRETARIA DE GESTION PARA
LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE GESTION
INTEGRAL DE MATERIALES Y
ACTIVIDADES RIESGOSAS
DIRECCION DE RESTAURACION DE
SITIOS CONTAMINADOS

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO No. DGGIMAR.710/() ) B85 3 8

México, D.F.a 0 9 NOV 2009

“Por un uso responsable del papel, las copias de
conocimiento de este asunto son remitidas via
electrénica”.

ARQ. EDUARDO HERRERA ACOSTA

REPRESENTANTE LEGAL

CONSTRUCTORA HERREGUE, S.A. DEC.V.

Calle Séptima No. 602

Col. Centro

C.P. 31000, Chihuahua, Chih.

Tel. (999) 922 58 78

Hago referencia a su solicitud sin namero ni fecha y anexos, ingresados en el Centro Integral de
Senvicios de esta Dependencia el 13 de agosto de 2009, y registrados con numero de bitacora
09/IR-1291/08/09, por medio de los cuales presenta el informe final de la remediacién de suelo
contaminado con arsénico y plomo del predio denominado parcela No. 36, ubicada en la zona
parcelada No. 3 del poligono 2/3 del Ejido Robinson, en el municipio de Chihuahua, Estado de
Chinuahua, en donde se contaminé un drea de 9.76 hectareas y volumen total de suelos
contaminado de 19,500 m®,
CONSIDERANDO

. Que con fecha 24 de noviembre de 2008, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del

obierno del Estado de Chihuahua, mediante oficio No. DOEIA 3761/2008 autoriza a la

“empresa Constructora Herregué, S.A. de C.V., procedente la propuesta para depositar un

volumen aproximado de 12,500 m® de suelo contaminado con arsénico y plomo, proveniente

del predio denominado parcela No. 38, ubicada en la zona parcelada No. 3 del poligono 2/3

del Ejido Robinson, en el municipio de Chihuahua, Estado de Chihuahua, dentro de las

celdas de estabilizacion contempladas en el Programa de Remediacion Ambiental de la
Planta Avalos.

Il.  Que con fecha 11 de diciembre de 2008, la empresa Constructora Herregué, S.A. de C.V.,
ingresé en el Centro Integral de Servicios de esta Dependencia la propuesta de remediacién
para un volumen estimado de 12,510 m® de suelo contaminado con arsénico y plomo del
predio denominado parcela No. 36, ubicada en la zona parcelada No. 3 del poligono 2/3 del
Ejido Robinson, en el municipio de Chihuahua, Estado de Chihuahua.

lll. Que con fecha 26 de febrero de 2009, esta Direccién General emiti6 el oficio No.
DGGIMAR.710/001515, dirigido a Constructora Herregué, S.A. de C.V., donde se aprobé de

manera condicionada su propuesta de remediaciéon que consiste en el envio y disposicién
final del suelo contaminado en el Predio Avalos.

IV. Que con fecha 14 de abril de 2009, personal adscrito a la Procuraduria Federal de Protegcion
al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Chihuahua, se presenté en el predio denorfinado
parcela No. 36, ubicada en la zona parcelada No. 3 del poligono 2/3 del Ejido Robinson\en el
municipio de Chihuahua, Estado de Chihuahua, para verificar y validar la toma de 85

Pégina 1 de 4
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IMAGEN 152.- Pagina 1 Oficio DGGIMAR.710/008538. Fuente: Secretaria de Medio Ambienta y Recursos
Naturales.
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oFicio No. DGGIMAR.710/ 0 08538

(ochenta y cinco) muestras finales comprobatorias de paredes y fondo de las excavaciones
de donde fue extraido el suelo contaminado para su remediacion, lo anterior quedando
asentado en Minuta de Trabajo derivada del expediente de la citada empresa. A dicho
muestreo asistieron por parte de la PROFEPA en el Estado de Chihuahua, la C. Lucila Corral
Flores y por parte de la empresa el C. Flavio Javalera Ibaven.

V. Que con fecha 1 de junio de 2009, personal adscrito a la Procuraduria Federal de Proteccion

al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Chihuahua, se present6 en el predio denominado
parcela No. 36, ubicada en la zona parcelada No. 3 del poligono 2/3 del Ejido Robinson, en el
municipio de Chihuahua, Estado de Chihuahua, para verificar y validar la toma de 34 (treinta
y cuatro) muestras finales comprobatorias de paredes y fondo de las excavaciones de donde
fue extraido el suelo contaminado para su remediacion, lo anterior quedando asentado en
Minuta de Trabajo derivada del expediente de la citada empresa. A dicho muestreo asistieron

por parte de la PROFEPA en el Estado de Chihuahua, la C. José Luis Reyes Parra y por
parte de la empresa el C. Flavio Javalera Ibaven.

VI. Que con fecha 17 de julio de 2008, personal adscrito a la Procuraduria Federal de Proteccion
% al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Chihuahua, se presenté en el predio denominado

parcela No. 36, ubicada en la zona parcelada No. 3 del poligono 2/3 del Ejido Robinson, en el
municipio de Chihuahua, Estado de Chihuahua, para verificar y validar la toma de 23
(veintitrés) muestras finales comprobatorias de paredes y fondo de las excavaciones de
donde fue extraido el suelo contaminado para su remediacion, lo anterior quedando asentado
en Minuta de Trabajo derivada del expediente de la citada empresa. A dicho muestreo

asistieron por parte de la PROFEPA en el Estado de Chihuahua, la C. Lucila Corral Flores y
por parte de la empresa el C. Flavio Javalera Ibaven.

VII. Que con fecha 24 de septiembre de 2009, esta Direccion General emitié el oficio No.

DGGIMAR.710/007443, dirigido a Constructora Herregué, S.A. de C.V., por medio del cual le

solicita informacién faltante para integrar el expediente de mérito registrado con nimero de
bitacora 09/IR-1291/08/09 y con ello emitir la resolucién que en derecho proceda.

VIIl.Que con fecha 7 de octubre de 2009, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del

Gobierno del Estado de Chihuahua, mediante oficio No. DOEIA 2973/2009 dirigido a la
Direcciéon de Restauracion de Sitios Contaminados adscrita a esta Direccion General, por
medio del cual menciona que se recibieron de 19,500 m® de suelo contaminado con arsénico
y plomo provenientes del predio denominado parcela No. 36, ubicada en la zona parcelada
No. 3 del poligono 2/3 del Ejido Robinson, en el municipio de Chihuahua, Estado de
Chihuahua, para ser depositados en el interior de la Planta Avalos.

la empresa Lubricantes Juguer, S.A. de C.V., quien cuenta con la Autorizacion para
Transporte y Recoleccion de Residuos Peligrosos No. 05-35-PS-1-22-2004, emitidepor la
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Coahuila, mediante oficioc No
SGPA/0691/COAH/2008 y que ampara las unidades con numeros de placas: 058-DY5, 568-
DY6 y 806-DY4, las cuales realizaron el traslado del suelo contaminado.

Que el transporte de 19,500 m® de suelo contaminado con arsénico y plomo fue realiz:ggo por

N
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IMAGEN 153.- Pagina 2 Oficio DGGIMAR.710/008538. Fuente: Secretaria de Medio Ambienta y Recursos

Naturales.
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X. Que con fecha 15 de octubre de 2009, la empresa Constructora Herregué. SAIA_. de C.V.,
ingreso en el Centro Integral de Servicios de esta Dependencia la mform;cuéq solicitada en el
considerando anterior, la cual cumple con los requisitos técnicos y administrativos.

XI. Que los analisis quimicos realizados a las 142 (ciento cuarenta y dos) muestras finales
comprobatorias tomadas en la parcela No. 36, ubicada en la zona paroelaqa No. 3 dgl
poligono 2/3 del Ejido Robinson, en el municipio de Chihuahua, Estado de Chihuahua, bajb
las Ordenes de Laboratorio MX09-0954, MX08-1311 y MX09-1660 fueron realizados por el
laboratorio Intertek Testing Services de México, S.A. de C.V., quien esta amparado por la
acreditacion No. R-0044-003/07 ante la Entidad Mexicana de Acreditacién, A.C., cuya
vigencia concluye el 16 de mayo de 2011.

XIl. Que presenta las Cadenas de Custodia del muestreo realizado a las 142 (ciento cuarenta y
dos) muestras tomadas en la parcela No. 36, ubicada en la zona parcelada No. 3 del
poligono 2/3 del Ejido Robinson, en el municipio de Chihuahua, Estado de Chihuahua, que
son amparadas por las Ordenes del Laboratorio MX09-0954, MX09-1311 y MX08-1660,
emitidas por el laboratorio Intertek Testing Services de México, S.A. de C.V.

Xlll.Que el laboratorio Intertek Testing Services de México, S.A. de C.V., cuenta con la
probacién No. PFPA-APR-LP-RE-001/07 emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente a través de la Direccion General de Asistencia Técnica Industrial, segin oficio

No. PFPA/SII/DGATI.-081/07 de fecha 15 de marzo de 2007.

XIV.Que en los resultados de los analisis del muestreo final comprobatorio de paredes y fondo de
las fosas de excavacion (142 muestras), se observé que la concentracion mas alta (21.892
mg/kg -arsénico- y 395.01 mg/kg B.S. -plomo-) NO rebasan los parametros de limpieza de
suelos contaminados con arsénico y plomo establecidos en la NOM-147-SEMARNAT/SSA1-
2004, de acuerdo a la Tabla 1 de ésta para suelo de uso agricoela/residencial/comercial, para
el analisis de arsénico y plomo se emplearon los métodos EPA-3050 y EPA 7062, de acuerdo
a la siguiente tabla:

Valor Maximo T & Al
. para uso de Valor Maximo | Puntode | Método analitico
Contaminante | o, 016 residencial | de la remediacién | Muestreo ’ usado ‘
NOM-147 ma/kg (Muestra) | (EPA)
i mgky | ]
. , X% e RO
. | 3050/
- Arstfi\lstf B 7iv 22 % 217.892 7 3RF-3 \ 2062
| 3050/
‘L Plomo 400 395.01 | 3RG-29 e

XV. Que entregd los reportes de los resultados de los anélisis realizados a las 14 iento
cuarenta y dos) muestras de suelo contaminado, a las cuales se les determinaron la
concentracion de arsénico y plomo por los métodos EPA-3050 y EPA-7062, conforme a la
Norma NOM-147-SEMARNAT/SSA1-2004, cumpliendo éstos con la citada Norma para el
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IMAGEN 154.- Pagina 3 Oficio DGGIMAR.710/008538. Fuente: Secretaria de Medio Ambienta y Recursos
Naturales.
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SUBSECRETARIA DE GESTION PARA
LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE GESTION
INTEGRAL DE MATERIALES Y
ACTIVIDADES RIESGOSAS
DIRECCION DE RESTAURACION DE
SITIOS CONTAMINADOS

OFicIo No. pGaiMar 710r 008538

predio localizado en la parcela No. 36, ubicada en la zona parc_elada No. 3 del poligono 2/3
del Ejido Robinson, en el municipio de Chihuahua, Estado de Chihuahua.

Por lo anterior, y con fundamento en los articulos: 69 y 77 de la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de Residuos (LGPGIR); 150 y 151 del Reglamento de la Ley General parahla
Prevencion y Gestion Integral de Residuos (RLGPGIR); y 28 fraccién XXI del Reglamento Interior
de esta Secretaria, esta Direccion General

RESUELVE

PRIMERO.- Se considera PROCEDENTE la Conclusién de la Remediacién de 19,500 m® de
suelo contaminado con arsénico y plomo por las razones expuestas en los Considerandos |, YIII.
IX, XIV y XV de la presente resolucion. Las acciones de remediacién consistieron en el envio a
disposicion final en el interior del Predio Avalos del suelo contaminado con arsénico y plomo
proveniente de la parcela No. 36, ubicada en la zona parcelada No. 3 del poligono 2/3 del Ejido
Robinson, en el municipio de Chihuahua, Estado de Chihuahua,

SEGUNDO.- Que la evaluacién técnica de esta Unidad Administrativa para determinar la
Conclusion de la Remediacion que aqui se resuelve se realizé al amparo de la informacion
proporcionada por la empresa Constructora Herregué, S.A. de C.V., por lo que esta Secretaria
no sera responsable de la persistencia de contaminantes en el sitio como consecuencia de la
falsedad o deficiencia en las muestras finales comprobatorias y su analisis respectivo, de acuerdo
a lo establecido en el articulo 151 Gitimo parrafo del Reglamento de la LGPGIR.

TERCERO.- Notifiquese la presente Resolucién al interesado por alguno de los medios legales
previstos en el articulo 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DIRECTOR GENERAL

ALFONSO FLORES RAMIREZ

C.cp.

Lic. Mauricio Limén Aguirre.- Subsecretario de Gestién para la Proteccion Ambiental.-Correo:
mauricio i

mauricio limon@semarnat.gob.mx
Encargado de la Direccién General.- Director General de Inspeccién de Fuentes de Contaminacion de la
PROFEPA - Presente.

Ing. José Ignacio Legarreta Castillo.- Delegado Federal de la SEMARNAT en el Estado de Chihuahua.-
Correo: j 0

delegado@chihuahua semarnat.gob.mx
Ing. Sergio Zepeda Rodriguez.-Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de Chihuahua.-Correo:
szepeda@profepa.gob.mx
Ing. Juan Manuel Aguilar Estéves.- Director de Restauracion de Sitios Contaminados. Correo

NCV 09/IR-1291/08/09 >
Ci 925/09 y 1153/09 s
AFRIJAFIM A
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Naturales.

Como se aprecia en la pagina anterior la SEMARNAT resuelte como procedente la
Conclusion de la Remediacion de 19,500m2 ubicados dentro del area de aplicacion.
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Con relacion a los riesgos antropogénicos con la ubicacion de gasolineras y gaseras en
zona como se menciona en la Infraestructura de Gas se sefiala la ubicacion de las
estaciones mas cercanas al area de estudio.

Eisin b : \

7434 .

IMAGEN 156.- Gaseras Iocallzadas: én la zona sﬁroriente de la ciudad. Fuente: Google earth.

e 2R

Analizando la zona suroriente y el area de estudio se ubicaron las siguiente estaciones de
servicio para gasolina.

En el Perif. Lombardo Toledano de sentido noroeste en el entronque con la calle Sierra
Magisterial, se encuentra localizada la Gasolinera Pemex esta es reciente construccion.

En el mismo Perif. Lombardo Toledano fuera del area de estudio, pero en sentido sureste,
se encuentra localizada una gasolinera de la marca Arpe, en este sitio también esta
localizado locales comerciales como tiendas de conveniencia.
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IMAGEN 157.- Gasolinera dentro del area de estudio en el Perif. Lombardo Toledano en sentido noroeste.
Fuente. Elaboracion propia.

IMAGEN 158.- Gasolinera dentro del area de estudio en el Perif. Lombardo Toledano sentido sureste. Fuente:
Elaboracién Propia.

Las demas estaciones de servicio se encuentran localizadas fuera del area de estudio en
el Blvd. Juan Pablo Il 'y en la carretera Chihuahua Delicias.

En la zona suroriente se encuentra localizado al sur del area de aplicacion una zona en
donde se han establecido varias empresas gaseras como centros de distribucion hacia
otros puntos de la ciudad, estas se encuentran localizadas en el Blvd. José Fuetnes Mares
y en la carretera a Delicias, siendo las empresas Hidrogas de Chihuahua Planta 2, Gas K19
y Z Gas. En esta zona se encuentra localizada la Terminal de Almacenamiento y Despacho
(TAD) operado por Pemex Logistica en donde se encargan de la recepcion,
almacenamiento, control de calidad y distribucién de gasolinas y diésel en la region central
del estado.
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IMAGEN 159.- Instalaciones TAD Chihua;hua Pemex Logl'sticé. Fuente: PEMEX.

Todas las instalaciones gaseras y de gasolina son establecimientos que se encuentra con
un radio de salvaguardia de 150 m a areas concentradoras de actividad por lo que no afecta
significativamente el area de aplicacion, considerando que estos equipamientos estan
sujetos a un programa de certificacion para prevencion de contingencias.

-,"\"6‘ € quinta Los Monjes ETASERLE
DEL SUR
PARQUE
INDUSTRIAL ®
CONCORDIA Gas El Sobrante DUSTRIAL %
Sa De Cv RINCONADA DE ‘321

,..4.-\ SIERRA AZUL

o‘.... :;::s
o Arpe Gas Lombardo %. s. w
Toledano %

ﬁER AZUL ‘
Gasolrn}\- ; oo nm%!'"_"““ Emevglcnr;
Black Gold 6 o = LR
3 Supergas Gaslp . \
. ‘
 Restom
Salon Cawt#}na 0 3

; Saloq Je E\em

QuintaLas BJgam:)rlla? 0 ! / ueva Luba ‘.
"ona, i ! Y
ROBINSON ....... ,‘
-...

-
LOS NooALEQ ."
o 0XX0 GAS N, i""—'
PRIMERO \ FUNDADORES
Ises 0 DE MAYO R ;
hua e H
. <l vis
~{' ------ Gul
9 K-19 Unidad "-.._.
Deportiva Sur o aa,

Polideportivo Sur o
Escuelas de'iniciacion

Fena de Santa Rita o

AVALOS

ECO Villa

b T
IMAGEN 160.- Ubicacién de gasolineras cercanas al area de estudio y dentro del area de estudio. Fuente.
Google maps.
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En cuanto al servicio de emergencias como se menciona anteriormente, las estaciones de
Bomberos No 8 y la No 5, se encuentran localizadas a una distancia casi igual del area de
aplicacién con un recorrido que va de los 11-13 min aproximadamente (cabe destacar que
esta medida de tiempo es con trafico normal y a una velocidad constante, sin embargo, los
servicios de emergencia son mas rapidos reduciendo el tiempo casi por mitad).
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IMAGEN 162.- Recorrido de los servicios de la estacion de Bomberos No 8. Fuente: Google earth.
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lll.X. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Se establecen los puntos fundamentales de diagndstico y prondsticos relevantes para la
autorizacion del cambio de uso de suelo del predio denominado ROBINSON 11, localizado
en la Parcela 36 Z-3 P. 2/3 del ejido Robinson al suroriente de la ciudad en la calle Sierra
Madre Oriental, con una superficie de 113,746.25m2 con clave catastral 966-087-021 (clave
catastral estandar 08-001-019-00-0001-966-087-00021-00-0000).

Analisis Social y Econémico
El area de estudio ubicada en la zona suroeste de la ciudad cuenta con una superficie de
aproximada de 521-51-97.82ha.

Dentro del area de estudio se encuentra ubicada una poblacién de 16,616 habitantes segun
los datos proporcionados en el Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2020 por el INEGI,
en un total de 14 AGEBS Urbanas. (INEGI, 2022)

Con los datos proporcionados por el INEGI, dentro del area de estudio la poblacién que
cuenta con servicio de salud es de 1,857 habitantes. Y con relacion a la educacion de la
poblacion, el promedio de grado de escolaridad es de 8.83 afos siendo un nivel de
escolaridad bajo en comparacion con el resto de la ciudad. (INEGI, 2022)

La poblacion econdmicamente activa es de 942 habitantes con un rango de 1 a 5 salarios
minimos. (INEGI, 2022)

Medio Natural
La temperatura de la ciudad de Chihuahua es variable en las distintas épocas del ano,
registrando un promedio de lluvia al afio de 400 mm. (CONAGUA, 2025)

La topografia del area de estudio presenta desde pendientes planas a suaves (2-5%) lo que
ayuda al desarrollo urbano, debido a la facil instalacion de infraestructura de cabecera.

Dentro del area de estudio se encuentran localizados el arroyo Los Nogales Sur, el arroyo
después del cruce con la Av. Equus se desvanece en varias direcciones sin tener un cauce
definido (laminar).

Medio Fisico
Dentro del area de estudio se encuentran ubicadas zonas habitacionales de densidades y
altas (H-60), asi como uso de suelo Mixto Suburbano.

Dentro del area de estudio se encuentran localizados varias colonias como son Sierra Azul,
Los Nogales, Fundadores y el asentamiento Tarahumara Gabriel Teporame.

En cuanto al tema comercial las vialidades en donde se concentra el mayor numero de
establecimientos de comercio es el Periférico Vicente Lombardo Toledano y el Blvd Juan
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Pablo I, asi como el Blvd. José Fuentes Mares, estan localizado comercio como tiendas de
autoservicio, de conveniencia, moteles, expendio de vinos y licores, salones de eventos, y
tiendas de especialidad.

En cuanto a zonas industriales mas consolidadas existe al noreste del area de aplicacion el
Parque Industrial Sur (también conocido como Parque Industrial Avalos) el cual se
encuentran localizadas varias empresas manufactureras como es Superior Industries
Planta No10, Honeywell, Fokker, Cenaltec, Vitromex entre otras. Dentro de la colonia
Aeropuerto y Fundadores existen empresas operando como micro industria o industria de
bajo impacto esto debido al giro de Mixto Suburbano.

En cuanto a equipamiento la zona suroriente de la ciudad presenta una importante cantidad
de instalaciones de equipamiento principalmente regional, esto debido a la ubicacion del
subcentro urbano Suroriente el cual tiene una vocacion precisamente de equipamiento.

Como equipamiento de salud estan las Instalaciones del Hospital Infantil de Especialidades
y CRIT, en equipamiento de educacion en la zona es deficiente principalmente a nivel medio
y superior. En equipamiento de seguridad en la Av. Pacheco se encuentra localizada la
Comandancia de Policias Sur y la estacion de Bomberos No 5 y en el fraccionamiento
Jardines de Oriente al noreste del area de estudio se encuentra localizada la estacion de
Bomberos No 8.

Con respecto al equipamiento deportivo estan localizadas las instalaciones de la Deportiva
Sur, el Estadio Monumental de Beisbol y las instalaciones de la Feria de Santa Rita.

La estructura vial, dentro del area de estudio se encuentra localizado en Perif. Vicente
Lombardo Toledano siendo esta la vialidad que conecta con la calle Sierra Madre Oriental
para dar acceso al area de aplicacion.

De igual forma en cuanto a la cobertura de los servicios hidrosanitarios existen deficiencias
esto por la falta de consolidacién, asi mismo la JMAS. Actualmente esta en tramite la
obtencion de renovacioén de la factibilidad de servicio de agua potable y drenaje sanitario.

En cuanto al sistema eléctrico esta es una infraestructura que se encuentra bien
consolidada. El area de aplicacion cuenta con factibilidad de servicio emitida por la CFE.

Riesgos y Vulnerabilidad
En cuanto a riesgos naturales el Atlas de Riesgos sefiala que el area de estudio no presenta
riesgos geoldgicos debido a la lejania con las fallas y areas de deslizamientos de la ciudad.

En cuanto a riesgos hidrometeorolégicos dentro del area de estudio se encuentran
localizados los arroyos Los Nogales Sur, el cual dentro del area de estudio en la zona sur
se encuentra canalizado y el resto esta en estado natural con un cauce bien definido.
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En cuanto a riesgos antropogénicos el complejo industrial mas cercano al area de estudio
es el Parque Industrial Chihuahua Sur (o Parque Industrial Avalos) sin embargo se
encuentra a una distancia considerable por lo que no presenta un riesgo significativo al area
de aplicacién, asi mismo dentro del area de estudio derivado del uso de suelo Mixto
Suburbano existen varias empresas de industria de bajo impacto o micro industria.

En cuanto a la ubicacion del poligono del Predio Avalos, este se encuentra localizado al sur
de area de estudio, este predio (pasivo Ambiental) debera de remediarse por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado.

El area de aplicacién se encuentra localizado a aproximadamente 2km del poligono de
Avalos sin embargo se ha realizado en el afio 2009 una remediacién a la capa superficial
del predio la cual fue removida y autorizada por la SEMARNAT.
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IV NORMATIVO

IV.1. CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE
CHIHUAHUA

IV.L.1. Politicas de Desarrollo.

La planeacion debe establecer politicas y criterios para generar y orientar estrategias,
dandole claridad y precision a los objetivos y llevar a cabo los programas que se establecen.

Las guias que encausan la estrategia del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Vision 2040, se fundamentan en las politicas de desarrollo urbano las cuales
fueron producto de los talleres de planeacion participativa.

El crecimiento integral y continuo de la ciudad tiene como fin atender las demandas de
crecimiento territorial en los préximos afios se planea la incorporacion de superficies al
desarrollo urbano y crecimiento al interior de la mancha urbana, esto mediante la utilizacién
de vacios urbanos haciendo congruente el crecimiento y planear adecuadamente
infraestructura, equipamiento y demas servicios. Para el crecimiento de la ciudad se
promueve un modelo de ciudad compacta y mas densa aprovechando la infraestructura ya
existente, evitar la movilidad de grandes distancias y dotar de suelo y vivienda en
localizaciones accesibles a empleo y los equipamientos sociales.

Homogenizar la estructura urbana y promover la equidad de oportunidades evitando el
crecimiento discontinuo y disperso.

La diversificacion y mezclas de uso de suelo es una politica en la que la combinacion
de los usos de suelos en donde conviven en un mismo espacio urbano genera la posibilidad
de que las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas en cortas distancias y
accesibles, generando comunidades diversas.

La segregacion de los usos es producto de proteger las comunidades del impacto de las
empresas e industrias contaminantes, pero esta practica ha conducido a un patrén de
desarrollo territorial suburbano.

Para poner en practica esta politica se debe de acompanar de la elaboracién de mejores
reglamentos urbanos-ambientales y la innovacion en el sector privado para que los diversos
usos absorban los impactos negativos derivados de su actividad en su propio predio o
construccién y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de trabajo,
comercio y estudio en relacion con la vivienda.

Por lo que la politica de mitigacion de riesgos implica identificar los riesgos tanto
naturales como antropogénicos y se emprendan acciones preventivas como planes de
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contingencia, obras de infraestructura, limpieza y mantenimiento de arroyos, normas claras
y reubicacion de asentamientos irregulares en riesgo.

El municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en los primeros lugares de competitividad
a nivel nacional esto por el importante desarrollo econémico y se considera como una de
las mejores ciudades para invertir, pero presenta retos importantes, como es generar mas
oportunidades de empleos ofrecer una mejor calidad de vida y creacion de mas empresas.

Por lo que la politica de desarrollo econémico y la competitividad han de llevarse a la
practica en conjunto con iniciativas que a través de un ejercicio de planeacién participativa
con los principales grupos organizados de la sociedad Chihuahuense.

El crecimiento econdmico debe de basarse en las politicas del desarrollo sostenible
incorporando la tradicidn y el potencial productivo y la iniciativa de la propia gente que es el
mejor capital con que se cuenta.

IV.l. ll. Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040 sefala al centro
urbano como principal polo de actividades en la ciudad y se identifican incipientes polos de
concentracion de actividades en todos sus subcentros.

Se busca ordenar las areas urbanas existentes a través de la concentracion de las
actividades comerciales y de servicio y equipamientos sobre las vialidades en congruencia
con la estructura vial propuesta y sus jerarquias. Corresponde a una estrategia para
diversificar y equilibrar los usos de suelo que son demandados cotidianamente por los
habitantes, para que estos puedan ser encontrados a distancias accesibles en los diferentes
medios de transporte.

En la zonificacion secundaria se identifica el uso propuesto con un color y la intensidad del
mismo con la cual es factible a desarrollar dicho uso, por lo que se debera de consultar en
el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 en su mapa de
Zonificacion Secundaria.

Dentro del area de estudio se encuentran ubicados usos de suelo habitacionales,
comerciales y de servicios, mixtos, mixto suburbano Zona Especial de Desarrollo
Controlado 2 asi como Recreacién y Deporte.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua 7a Actualizacion,
define al area de aplicacién con uso de suelo Habitacional H-60 y una fraccién de Mixto
Moderado.

La compatibilidad de los usos de suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las
“Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040, 72 actualizacion.
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IV.LII. Vialidad

La accesibilidad es un punto detonante de intercambio entre diversos sectores de la ciudad,
ella acerca distancias y eficientiza los costos de transporte, al tiempo que evita perdias de
energia y tiempo ademas de reducir el congestionamiento vial.

En el apartado de vialidad, el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision
2040, plantea una serie de vialidades primarias y secundarias, propuestas para optimizar
la red vial del area urbana.

El area de aplicacion se conecta al Periférico Vicente Lombardo Toledano mediante una
calle Sierra Madre Oriental vialidad considerara por el PDU como una vialidad Primaria la
cual todavia no esta consolidada y la calle Sierra Palmarejo vialidad local que de igual forma
no se encuentra consolidada.

IV.l. IV. Infraestructura.

La infraestructura de agua potable en la ciudad se tiene un déficit entre la extraccion y la
recarga de los acuiferos por lo que la JMAS realiza acciones importantes como la
sectorizacion de la red de suministro esto para mejorar el funcionamiento hidraulico de la
red, facilitar la reduccién y control de perdidas volumétricas, e identificacién de conexiones
clandestinas con mayor facilidad.

Dentro del area de estudio se encuentra localizados varios pozos que dan servicio a la
zona. El area de aplicacién cuenta con factibilidad de servicio asi como validacién de puntos
de conexion por parte de la JMAS.

La infraestructura de alcantarillado sanitario en la ciudad presenta un déficit importante
esto debido a la falta de consolidacion de los asentamientos irregulares localizados en la
zona.

En cuanto a energia eléctrica el area de aplicacion cuenta con factibilidad de servicio,
emitido por la CFE.

IV.Il. OBJETIVOS GENERALES

El objetivo general del presente documento es generar un instrumento técnico de
planeacion para la realizacion de una modificacién al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua; Vision 2040 en el cual se genere el cambio de uso de suelo de un
predio con uso de suelo H 60 y una franja de uso de suelo Mixto Moderado a uso de suelo
Habitacional H-60+ esto para la construccién de vivienda plurifamiliar.
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Los objetivos del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040 es
que se establezcan la congruencia entre los planes y programas y la accion institucional, lo
que aunado a una normatividad y legislacion en materia de urbanismo que operen en base
a una homologacion de los instrumentos locales.

Puntualmente los objetivos generales del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua: Vision 2040 son:

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo vacante,
privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

Estructurar a partir de centralidades, al conformar subcentros, reforzar la presencia y
conectividad del espacio publico y reactivar el centro histérico.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso
racional de los recursos naturales.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

IV.lIll. OBJETIVOS PARTICULARES

IV.IIL. I. Estructura Urbana y Usos de Suelo

Evaluar técnicamente las posibilidades de desarrollo y la utilizacién ordenada del suelo en
congruencia con el medio construido, con el propésito de incrementar la densidad urbana y
potenciar la capacidad econdmica y la diversificacion del subcentro sur poniente.

Realizar una regulacion de suelo promoviendo un modelo de ciudad mas compacta
aprovechando la infraestructura que cuenta la zona.

IV.IIL. Il. Vialidad

La ciudad de Chihuahua ejerce una fuerte atraccién de viajes hacia los municipios vecinos
generando problemas de saturacion sobre vialidades regionales de acceso en horas
determinadas por eso se propone la consolidacion de una estructura vial periférica que
vincule importantes sectores.

IV.IILIIL. Actividades productivas.

Promover las areas concentradoras de empleo para fomentar el desarrollo econémico y
controlar los impactos que se generen en la ciudad, ofrecer oportunidades para la
localizacion y desarrollo del sector comercial y servicios en zonas relevantes de la ciudad
como detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la poblacion.



Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 179

Dotar a la zona de equipamiento necesario para el desarrollo de las actividades econémicas
y establecer politica de usos de suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos
estratégicos para promover la economia local.

IV.III. IV. Vivienda

Crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacion el acceso a una vivienda a
través de promover un mayor flujo de recursos hacia la produccién y financiamiento de
vivienda sustentable.

IV.IIl. V. Aspectos sociales

Abordar los poligonos de mayor pobreza de la ciudad, con estrategias que incluyan;
territorio, empleo, servicios sociales de mejoramiento y dignificacion en poligonos de
pobreza.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios de asistencia social
en nucleos concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

IV.III.VI. Infraestructura

Aumentar la capacidad de la infraestructura instalada en zonas estratégicas para hacer
posible la consolidacion e intensificacion de los usos del suelo, asi como el fortalecimiento
y mantenimiento de la infraestructura existente.

Implementacion de energias alternativas y seguras para reducir el gasto ecologico y
econdmico en el consumo de agua y energeticos. Construir la infraestructura necesaria para
el eficiente aprovechamiento del agua pluvial en la ciudad.

Coordinar el crecimiento urbano en funcion de la extension de las redes de cabecera de los
servicios basicos.

IV.IILVII. Medio Ambiente

Regular la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, se debera de planear y
gestionar los recursos naturales con la corresponsabilidad de los tres 6rdenes de gobierno
y sociedad.

Promocionar una cultura de salud ambiental, respeto hacia el medio ambiente y la
proteccion al agua aire y suelo.

IV.III. VIIl. Administracion y Gestion

Constituir un marco normativo congruente en sus diferentes niveles que incentiven el
cumplimento de la estrategia del Plan y facilite la administracion del mismo.
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Establecer como eje rector de la normatividad la sostenibilidad urbana y la calidad de vida
para que el marco juridico adquiera caracter humano y responsable.

Promover una planeacion urbana participativa propositiva e informada entre la poblacion y
los diferentes actores del desarrollo urbano.

IV.IV. PLAN DE DESARROLLO UBANO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA: VISION 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040 propone incrementar
la disponibilidad de suelo apto para el desarrollo econémico y para la construccion de
vivienda. Y el reaprovechamiento de la infraestructura urbana y su equipamiento existente,
reduciendo, por un lado, presiones en las finanzas publicas de los estados y municipios vy,
por el otro, el impacto que la ubicacion de los proyectos de construccién y de vivienda
pudiese tener en la calidad y costo de vida de sus habitantes.

IV.IV.I. Distribucion y dosificacion de suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visidon 2040, establece los usos
y destinos de predios en las areas de crecimiento propuestas en la zonificacion primaria;
reconoce y asigna uso y destinos en la mancha urbana actual y aplica politicas de
mejoramiento. En las zonas de preservacion, asi como algunos usos de desarrollo
controlado.

La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano lo
comercial, residencial, recreativo, escolar y demas con la vivienda, genera la posibilidad de
que las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas en cortas distancias.

En la zona urbana actual, se plantea la consolidacion de la mancha urbana actual mediante
una politica de densificacion, ocupando grandes y pequenos baldios. El Plan de Desarrollo
reglamenta para la zona urbana actual usos generales agrupados por su afinidad.

Para efectos de normatividad de dosificacion de usos de suelo propuesto quedara sujeto a
la descripcion de la siguiente tabla.
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

Densidh Densid %
s [l o B8 Pomaable [ Allwra | ARG | poshiccién fronlal /
Cédigo cos cus de maxima méxima Caj de estack jent
maéxima méxima |habilable fondo / lateral
Vi ha el a superficie | (metros) (niveles)
libre
H12 12 18 45 0.60 120 35% 85 2.00 45/SR /L5
H25 25 375 45 075 150 42% 85 200 30/SR/10 Remitirse a la nommativa vigente
H35 35 52.5 45 075 150 37% 85 200 20/SR del Reglamento de
H45 45 615 45 075 220 0% ° 5P 10/5R ConcloRs Y ki
H60 60 90 45 065 sp Sp P Sp sp Cercana. (Nota 2)
o g S
N SP SP 45 065 SP SP by se SP I
Notas:
1. Para efectos de la accion urbana de subdivision, la zonificacion H60+ deberd respetar un lote minimo de 90 m2 y un frente de 6 m

- La superficie del lote para vivienda plurifamiliar estara en funcién de la densidad autorizada por la autonidad correspondiente y no necesanamente de la superficie del lote minimo.

IMAGEN 163.- Dosificacion de uso de suelo y normatividad Usos Especiales y No Habitacionales Fuente:
PDU de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040. 72 actualizacion.

IV.IV. ll. Secciones Viales.

Para lograr una adecuada estructuracién de la vialidad existente, se plantea la
consolidacién de anillos periféricos y vialidades radiales que los unen, dandoles la
continuidad necesaria para cumplir con este fin y estableciendo las restricciones
convenientes para la creacién de la red vial requerida en la zona urbana actual.

Es necesario el establecimiento de acciones para mejoramiento operativo y fisico,
especialmente en los nodos o intersecciones y evitar congestionamientos viales ya que esta
oferta o demanda de productos se ubica en una zona de la ciudad no abarrotada y de facil
acceso para la poblacién en general.

IV.IV.IIl. Estructura Urbana

En cuanto a la estructura urbana que se propone se constituye de cuatro tipos de
centralidades divididos en estos cuatros componentes debido a su nivel de servicios, centro
urbano, subcentros urbanos, centros de distrito y centros de barrio.

Cada uno de los cuatro componentes contendra centros laborales, equipamiento de nivel
urbano, espacio publico, comercio y servicios, cuya magnitud se ha de ajustar a la propia

magnitud del nivel del componente.

El area de estudio se encuentra ubicado en el area de influencia del subcentro Suroriente.
IV.IV. IV. Objetivos.

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta privilegiando los predios baldios
ubicados dentro del casco urbano.

Ofrecer usos mixtos e intensificar densidades habitacionales.
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Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

IV.V. SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL (SEDATU)

IV.V.l. Equipamiento Urbano

Los elementos que constituyen el equipamiento se han organizado en subsistemas que
facilitan el andlisis, comprension y manejo de los lineamientos y criterios que respaldan y
regulan su dotacion.

Para facilitar su manejo y comprension el equipamiento urbano se ha clasificado en grupos
homogéneos por tipo de actividad o servicio, mismos que se complementan y apoyan entre
si para contribuir al desarrollo integral individual, familiar y comunal.

Se debera de hacer el calculo para cubrir las necesidades de la poblacion tomando en
cuenta los elementos existentes y queridos para los diferentes grupos de educacién y
cultura, salud y asistencia social, recreacién y deporte, administracion publica y servicios.

La NOM-002-SEDATU-2021 define, clasifica y jerarquiza la terminologia del equipamiento,
realizando por primera vez la identificacién de equipamientos privados y publicos, prever su
agrupacion por funciones y servicios.

IV.V. Il. Vialidad

El criterio para el disefio y funcionamiento adecuado de las vialidades actuales y propuestas
se estructuran sus caracteristicas de acuerdo a la jerarquia de cada una de ellas.

Disenode Vialidades
Caracteristicas _ ViaReaional =~ ViaPrimaria = Via Secundaria = ViaLocal
s v Nivel Urbano . . - .
IPoblacion a sem} Reai Nivel Urbano Nivel Distrital Nivel Local
\Velocidad de Provecto 70-110Km/Hrl 50-70Km/Hrl 40-60Km/Hr | 30-50Km
\Velocidad de Operacion 55-80Km/Hrl 40-80Km/Hrl 30-55Km/Hr | 15-45Km
[No. de Carriles por Central 3-5| Central 2-4| Central 1-2| Central 1
Sentidn lateral 2-3
IAncho de Carriles 350-365m 330-365m 300-330m 300m
JAncho Carriles NP 250m 2580m 250m
ncho de Banqguetas 2.00m 250-650m 250-500m | 2.00-450m
1 Sentido
[perechode Via 50.00- 10000 m}> sggtg’o’s";a'v‘(';o 1 20.00-30.00m | 12.00- 15-00
Min 0
Separacionentre Vias | 3000m Min | 800-2000m 200 - 600 m Min | 50 - 100 m Miqg
IPendiente Longitudinal Tramo Largo Tramo Largo TramoLargo 8% | Tramo Largo
4% Tramo Corto | 5% Tramo Corto 12.15%

IMAGEN 164.- Manual de proyecto geométrico de carreteras de la SCT. Fuente: Secretaria de

Comunicaciones y Transportes, tabla de Disefio de Vialidades.
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Con base en la NOM-004-SEDATU-2023 la cual tiene como objetivo primordial mejorara la
accesibilidad y la seguridad vial en las calles urbanas, guiando el desarrollo urbano hacia
un modelo mas sostenible. En su contenido, se regulan aspectos fundamentales como los
principios de planificacion, la jerarquia de movilidad, la organizacion de las estructura vial
entre otros.

IV. VI. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBAO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

IV.VL. l. Zonificacion

Articulo 13.- Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de
sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

Il. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma en
la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que
expidan en la materia.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi
como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.
(H. CONGRESO DEL ESTADO , 2022)

Articulo 19. Constituye un derecho de las personas obtener informacién gratuita, oportuna,
veraz, pertinente, completa y en formatos abiertos de las disposiciones de planeacién
urbana y zonificacion que regulan el aprovechamiento del suelo en los centros de poblacion.

Es obligacion de las autoridades difundir y poner a disposicion para su consulta en medios
electronicos y fisicos la informacion relativa a los instrumentos de planeacion y desarrollo
urbano mencionados en el articulo 37 de esta Ley, los datos relativos a las autorizaciones,
licencias y permisos en que intervengan, asi como las inversiones y proyectos en la materia,
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resguardando, en su caso, los datos personales protegidos por las leyes correspondientes.
(H. CONGRESO DEL ESTADO , 2022)

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblaciéon deberan contener el
diagnéstico, las politicas, las estrategias y las demas normas para regular el uso,
aprovechamiento y ocupacion del suelo, comprendiendo tanto las regulaciones de
planeacion urbana, como las relativas al cuidado ambiental.

Il. Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a fin de materializar los
principios establecidos en esta Ley.

lll. Establecer la zonificacidn primaria y secundaria, a la luz de estrategias y objetivos que
tiendan a la convivencia respetuosa con el medio ambiente, la creacion del espacio publico,
la integracion del paisaje urbano, la infraestructura, el equipamiento y la movilidad. (H.
CONGRESO DEL ESTADO , 2022)

IV.VL. Il. Ordenamiento Ecolégico

Articulo 59. Los Planes Municipales a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberan ser
congruentes con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, e
incluiran el diagndstico, las politicas, las estrategias y los demas lineamientos para el uso,
aprovechamiento y ocupacién del territorio municipal, comprendiendo tanto las
regulaciones de planeacién urbana, como las relativas al ordenamiento ecoldgico local. (H.
CONGRESO DEL ESTADO , 2022)

Articulo 60. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
tendran como objetivos:

l. Establecer una estrategia de ocupacion del territorio municipal tendiente a
garantizar el equilibrio ecologico, el uso eficiente del suelo y una efectiva
proteccibn de los recursos naturales, asi como regular y ordenar los
asentamientos humanos en el territorio municipal. (H. CONGRESO DEL
ESTADO , 2022)

IV.VLII. Infraestructura

Articulo 116. Toda accién urbanistica que impligue mayores demandas a las redes de
infraestructura, equipamiento o a servicios publicos existentes, se realizara hasta que se
construyan o se garanticen de manera satisfactoria las obras correspondientes que
permitan atender el servicio faltante demandado. Los costos correran a cargo de sus
promotores y de las personas propietarias o poseedoras de los inmuebles, y se sujetaran a
las normas y regulaciones que establece esta Ley y demas disposiciones aplicables.

Una vez ejecutadas y recibidas por las autoridades competentes las obras de que se trate
correran a cargo de los gobiernos federal, estatal o municipales, segun sus atribuciones, la
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administracion, mantenimiento de la infraestructura, equipamiento o prestacion de los
servicios publicos correspondientes. (H. CONGRESO DEL ESTADO , 2022)

Articulo 119. Toda accidn urbanistica que requiera la construccion o ampliacion de la
infraestructura para su incorporacion o enlace con la zona urbana debera contemplar, por
lo menos:

. En vias publicas: los requerimientos de espacios necesarios para satisfacer la
movilidad de la zona, como vialidades, paraderos, estaciones, carriles
exclusivos para transporte publico, ciclovias, andadores y puentes peatonales u
otras, asi como los necesarios para conformar e integrarse con las redes ya
existentes o previstas en la planeacion para el resto del centro de poblacién; en
ningun caso podran tener una seccidn menor que las vias publicas que se
prolongan, a menos de que asi lo justifique un estudio de vialidad, debidamente
acreditado ante la autoridad.

Il. En materia de agua: el drenaje y alcantarillado; prever el abasto y suministro de
agua potable, asi como el manejo y aprovechamiento de aguas residuales y
pluviales, incluyendo su conexion a los sistemas existentes, los cuales deberan
sujetarse a las normas técnicas y disposiciones legales aplicables.

M. En materia de recoleccion, tratamiento y disposicion de residuos solidos:
asegurar que existe cobertura y capacidad para la gestién integral de los
residuos.

V. Previa a la escrituracion de ventas, las garantias para asegurar el adecuado
funcionamiento, operacion y mantenimiento de las redes de infraestructura,
hasta en tanto no se dé la municipalizacién de las obras. (H. CONGRESO DEL
ESTADO , 2022)

Articulo 236. Las personas particulares que se vean beneficiadas por la construccion de
obras de cabecera, infraestructura o cualquier tipo de equipamiento que hayan sido
construidas por otra persona particular, deberan pagar a la ejecutora de dichas obras la
parte proporcional al beneficio que les corresponda a mas tardar al momento de solicitar
factibilidades de servicios ante autoridad competente. La autoridad sera responsable de no
otorgar factibilidad, licencia o aprobacién alguna en tanto la persona solicitante no
demuestre haber pagado la parte proporcional que le corresponda. Para la valuacion de las
obras, en caso de ser necesario, la autoridad servira como arbitro en la determinaciéon de
los montos a pagar a que se hace mencion.

Los fraccionadores, promotores o promoventes, al solicitar las autorizaciones de sus
proyectos, convocaran a los operadores privados de redes de infraestructura, a incluir sus
proyectos con los requeridos por los reglamentos correspondientes; en caso de que los
operadores privados no deseen participar desde el inicio de la solicitud de autorizacién y de
las obras de urbanizacién promovidas, este notificara acerca de esta decision a la autoridad
correspondiente para que esta a su vez los convoque a participar.
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En caso de que los operadores privados decidan construir sus obras de infraestructura o
equipamiento, posteriormente al inicio, durante el proceso o conclusion de las obras
efectuadas por el fraccionador, promotor o promovente, las obras deberan efectuarse de
forma subterranea; la autoridad establecera las condiciones necesarias para que estas
sean llevadas a cabo sin dafios y perjuicios a las obras ya construidas y se conserve el
estado fisico e imagen del desarrollo en cumplimiento también a los reglamentos vigentes.
(H. CONGRESO DEL ESTADO , 2022)

Articulo 283. La transformacion y distribucion de energia eléctrica y el alumbrado publico,
asi como la recepcién de las obras de alumbrado publico se regularan por la normatividad
federal aplicable, asi como a través de los reglamentos municipales y planes de desarrollo
urbano de centros de poblacion correspondientes. (H. CONGRESO DEL ESTADO , 2022)

IV.VL. IV. Conjuntos Urbanos

Articulo 260. Los conjuntos urbanos podran constituirse a través del régimen de propiedad
en condominio o ser de propiedad individual, copropiedad y administracién fiduciaria; estos
seran de tipo horizontal, vertical o mixto y solo podran desarrollarse en las zonas previstas
en un instrumento de planeacion vigente. (H. CONGRESO DEL ESTADO , 2022)

Articulo 261. Los conjuntos urbanos deberan promover la intensidad del uso del suelo, con
mas de un uso y contemplar espacios donde se priorice a las personas, como areas
peatonales, accesibilidad universal y conectividad, con una vocacion integradora respecto
del proyecto mismo y el entorno inmediato. (CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA,
2021)

Articulo 262. Los municipios deberan promover la constitucion de conjuntos urbanos, a
través de incentivos urbanos y fiscales. (CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA,
2021)

Articulo 264. Para el disefio, aprobacién y construccién de las obras de urbanizacion que
deban realizarse en los conjuntos urbanos, se deberan observar las disposiciones de esta
Ley, el instrumento de planeacion en donde esté situada la accion urbanistica, la
reglamentacién municipal y demas normas aplicables.

|.-Habitacional urbano

Il.-Habitacional suburbano o rural

[ll.- Comercial y de servicios

IV.- Industriales

V.- De cementerios o Parques Funerarios (CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA,
2021)

SECCION CUARTA
DE LOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS
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Articulo 242. Los fraccionamientos comerciales y de servicios, se destinaran a la
construccion de inmuebles en los que se efectien operaciones mercantiles, asi como para
la prestacion de servicios publicos o privados permitidos por las leyes. Para la
determinacion de su ubicacidn y caracteristicas, se estara a los instrumentos de planeacion
correspondientes. (CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, 2021)

IV.VI. V. Lotes y areas de donacion

Articulo 267. Las areas de cesion gratuita son aquellas superficies de terreno que se
requieren para fines publicos, y se componen del suelo que entrega el fraccionador,
promovente o promotor al Municipio, de forma gratuita y sin gravamen, para destinarse a
infraestructura, equipamiento y areas verdes de alcance vecinal, sectorial, urbano o
regional. (CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, 2021)

Las areas de cesioén gratuita deberan tener las medidas y ubicarse en lugares que permitan
su maximo disfrute y la mejor calidad en funcién de los derechos humanos de las personas
residentes.

Articulo 268. El equipamiento estara estrechamente vinculado a la poblacion y la superficie
que ocupa. El requerimiento de equipamiento generado por la construccién de vivienda en
fraccionamientos, edificaciones y conjuntos urbanos se resolvera en las areas de cesion
gratuita definidas en los instrumentos de planeacién que correspondan, y se ubicaran
dentro de las mismas unidades o a una escala urbana mayor, considerando las siguientes
disposiciones:

I. La dosificacién de equipamiento se hara de acuerdo con los criterios técnicos y normas
especificas establecidas en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, asi como
cualquier otra normatividad aplicable.

Il. La determinacion de la superficie necesaria para el equipamiento se determinara a partir
del equipamiento existente en la colonia, sector o centro de poblacion.

[ll. Cuando la poblacion del fraccionamiento, edificacién o conjunto urbano no requiera la
cesion gratuita de superficies de equipamiento, o el area que deba cederse no sea de
utilidad de acuerdo con los instrumentos de planeacion vigentes, se observara lo dispuesto
en el siguiente articulo. (CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, 2021)

IV.VIL.VI. Vialidad

Articulo 120. Las acciones urbanisticas deberan sujetarse a las especificaciones que
consignen las autorizaciones de los proyectos respectivos.

La reglamentacién de esta Ley o, en su caso, los instrumentos de planeacién estableceran
la clasificacién de vialidades, sus caracteristicas, dimensiones y demas normas técnicas a
que se sujetara su disefio, construccién y servicio, considerando que, en ningun caso, los
anchos de banqueta y carriles podran ser menores a los siguientes:
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I. Banqueta: 2.50 metros.

II. Carril de circulacion vial: 3.00 metros.

(CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, 2021)

Articulo 131. Las normas de vialidad regulan las caracteristicas, especificaciones y
dimensiones de las calles y andadores, pavimentos, banquetas y guarniciones, asi como la
nomenclatura y circulacion en las mismas; de acuerdo con los siguientes criterios de
proyecto:

I. Cuando una vialidad primaria o secundaria existente, tope con terreno de un
fraccionamiento en proyecto, este debera contemplar el trazo de continuacién de dicha
vialidad, respetando sus dimensiones originales y asegurando la propiedad publica y el libre
transito, salvo que los instrumentos de planeacion determinen la no continuidad de las
vialidades.

Il. Toda calle cerrada o sin proyeccidén de prolongacion debera rematar en un retorno que
tenga el espacio necesario para el regreso de los vehiculos, mas las areas de banqueta y
estacionamiento. Su longitud no sera mayor a ciento veinte metros, medidos desde el punto
de interseccién de los ejes de calle al centro del retorno.

lll. En fraccionamientos habitacionales de interés social, la longitud maxima de las
manzanas no excedera de ciento ochenta metros. En los demas tipos no excedera de
doscientos cuarenta metros medidos a partir de la interseccion de los ejes de calle.

IV. En entronques y cruces de calles locales, los angulos de interseccion no deberan ser
menores de setenta y cinco grados. En entronques y cruceros de vialidades primarias, no
debera ser menor de ochenta grados. (CONGRESO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, 2021)

Articulo 134. Las calles deben ser aptas para desalojar escurrimientos superficiales, para
evitar encharcamientos y afectacion a guarniciones, redes de instalaciones, banquetas y
construcciones colindantes.

Los espesores de pavimentacion y subrasantes se haran de acuerdo a los estudios de
mecanica de suelos y trafico vehicular previstos, segun sea el caso. (CONGRESO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA, 2021)

IV.VIl. LEY ESTATAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION
AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

IV.VIIL. I. Gestion ambiental

Articulo 10.- El Ejecutivo Estatal podra celebrar convenios o acuerdos con la Federacion,
con otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley, con el propésito de
establecer acciones y actividades para lograr un desarrollo ambiental arménico y
equilibrado.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre si, cuando esto implique
medidas de beneficio ecolégico. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)
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Articulo 11.- Los municipios, con la intervencion que corresponda al Ejecutivo Estatal,
podran celebrar convenios o acuerdos con la Federacion en las materias de esta Ley.
Articulo 12.- El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria, procurara que en los
acuerdos y convenios que celebre con la Federacion o los municipios, se establezcan
condiciones que faciliten la descentralizacion de facultades y recursos financieros para el
mejor cumplimiento de esta Ley. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 13.- En los mecanismos de coordinacion, induccién y concertacion entre
autoridades y sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales. (H.
CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 14.- Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones que
les otorguen otras Leyes, en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento,
observando siempre las disposiciones de esta Ley. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

IV.VIL. Il. Politica ambiental

Articulo 26.- Para la formulacién y conduccion de la politica ambiental y la expedicion de
los instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacién y restauracion del
equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente, el Estado y los municipios observaran y
cumpliran los siguientes principios:

I. Los ecosistemas son patrimonio comun de la sociedad; de su equilibrio dependen la vida
y las posibilidades productivas del Estado;

Il. Los ecosistemas y sus elementos deben ser aprovechados de manera que se asegure
una productividad 6ptima y sostenida, compatible con su equilibrio e integridad,;

lll. Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservaciéon y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente;

IV. La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto las condiciones
presentes como las que determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones;

V. La prevencioén y el control son los medios mas eficaces para evitar los desequilibrios
ecologicos;

VI. Los recursos naturales renovables deben utilizarse de manera que se asegure su 6ptimo
aprovechamiento y el mantenimiento de su diversidad y renovabilidad;

VII. Los recursos naturales no renovables deben utilizarse de modo que se evite el peligro
de su agotamiento y la generacion de efectos ecoldgicos adversos;

VIII. La coordinacioén entre distintos niveles de Gobierno y la concertacion con la sociedad,
son indispensables para la eficacia de las acciones ecoldgicas;

IX. Los sujetos principales de la concertacion ecoldgica son los individuos, los grupos y
organizaciones sociales. El propodsito de la concertacion de acciones ecoldgicas es
reorientar la relacion entre las actividades del desarrollo, la sociedad y la naturaleza;

X. En el ejercicio de las atribuciones que las Leyes confieren al Estado y a los municipios
para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en general, inducir las acciones de los
particulares en los campos econdmico y social, se consideraran los criterios de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico;
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Xl. Toda persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano. Las autoridades, en los
términos de ésta y otras Leyes, tomaran las medidas para preservar ese derecho;

XII. El control y la prevencion de la contaminacion ambiental, el adecuado aprovechamiento
de los elementos naturales y el mejoramiento del entorno natural de los asentamientos
humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de la vida de la poblacion;
XIIl. Es interés del Estado que las actividades que se lleven a cabo dentro de su territorio y
en aquellas zonas de su jurisdiccion, no afecten el equilibrio ecoldgico internacional o
nacional;

XIV. Las autoridades competentes, en igualdad de circunstancias ante los demas Estados,
promoveran la preservacion y restauracion del equilibrio de los ecosistemas regionales. (H.
CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 27.- La Politica Ambiental del Estado sera elaborada y ejecutada, tomando en
consideracion los siguientes instrumentos:

I. Planeacion ambiental;

II. Ordenamiento ecoldgico;

lll. Criterios ambientales en la promocién del desarrollo;

IV. Regulacién ambiental de los asentamientos humanos;

V. Evaluacién del impacto ambiental;

VI. Normas Técnicas Ecolégicas Estatales;

VII. Investigacion y educacién ambientales; e

VII. Informacion y vigilancia (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

IV.VILIIl. Planeacion ambiental

Articulo 28.- En la planeacién del desarrollo econdmico sustentable del Estado, debera ser
considerar la politica ambiental general y el ordenamiento ecoldgico que se establezcan de
conformidad con esta Ley y las demas disposiciones en la materia. (H. CONGRESO DEL
ESTADO, 2018)

Articulo 29.- En la planeacion del desarrollo econdmico, industrial y urbano y de
conformidad con la politica ambiental, deberan incluirse estudios y la evaluacién del impacto
ambiental de aquellas obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado. (H.
CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 30.- De conformidad con lo establecido en esta Ley, en la Planeacion del Estado
de Chihuahua y en las demas disposiciones legales sobre la materia, la Secretaria
formulara el Programa Estatal de Ecologia. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

La Secretaria vigilara su aplicacion y su actualizacion se realizara a través de foros de
consulta, en coordinacion con el Consejo Estatal para la Proteccién del Ambiente y el
Desarrollo Sustentable. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)
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IV.VIIL. IV. Ordenamiento Ecolégico

Articulo 31.- El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene
por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales
y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad
con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

I. Los planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal;
Il. La fundacién de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion natural de
cada zona o regién, en funcion de sus recursos naturales, la distribucién de la poblacion y
las actividades econdomicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las
condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.
lll. La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo;
IV. La ordenacion urbana del territorio y los programas de Gobierno Estatal para
infraestructura, equipamiento urbano y vivienda, asi como las obras del sector privado;
V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local;
VI. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las
actividades productivas;
VII. Las autorizaciones para la construccion y operacién de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando ésta no sea de competencia federal,

I.  Los demas casos previstos en esta Ley y demas disposiciones legales relativas. (H.

CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 32.- Para el ordenamiento ecologico regional se consideraran los siguientes
criterios:

I. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que
deben ser respetadas;

Il. Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacion en funcién de sus
recursos naturales, de la distribucién de la poblacion y de las actividades econdmicas
predominantes; y

lll. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fendbmenos naturales
causan y pueden causar desequilibrio en los ecosistemas. (H. CONGRESO DEL ESTADO,
2018)

Articulo 33.- El ordenamiento ecolégico regional se formulara en congruencia con el
ordenamiento ecoldgico que establezca la Federacion, y hara énfasis en aquellos aspectos
que contribuyen a restablecer y preservar el equilibrio ecologico en el territorio de la Entidad.
(H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)
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IV.VII. V. Criterios Ecolégicos

Articulo 34.- En la planeacion y realizacion de acciones a cargo de las dependencias y
entidades de la administracién publica estatal, conforme a sus respectivas esferas de
competencia, que se relacionen con la promocion del desarrollo sustentable de la Entidad,
se observaran los criterios ecologicos que establezcan esta Ley y demas disposiciones que
de ella emanen. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 35.- Para efectos de la promocién del desarrollo, y a fin de orientar e inducir con un
sentido ecoldgico la accion de los particulares y grupos sociales de la Entidad, se
consideraran los siguientes criterios:

I. Pasar de lo esencialmente correctivo a la busqueda del origen del problema;

Il. Tomar en cuenta, para hacer efectiva su aplicacion, las relaciones existentes entre la
ecologia, la economia, la condicién natural de los ecosistemas y el desarrollo;

. Incorporar a los casos de produccién de bienes y servicios, los relativos a la restauracion
de los ecosistemas;

IV. Rechazar el crecimiento econdmico que no respete ni promueva el equilibrio ecolégico
y la calidad de la vida;

V. Incorporar variables o parametros ecolégicos en la planeacion y promocion del
desarrollo, para que éste sea equilibrado y sostenido; y

VI. Promover el concepto de zonas o reservas ecoldgicas productivas y de areas naturales
protegidas al servicio del desarrollo. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

IV.VIL.VI. Impacto Ambiental

Articulo 41.- La realizacion de obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones sefialados en las disposiciones
aplicables, deberan sujetarse a la autorizaciéon previa de la Secretaria, con la intervencién
de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de los requisitos
que se les impongan una vez evaluado el impacto ambiental que pudieran ocasionar. Lo
anterior, no tendra aplicacién cuando se trate de obras o actividades que corresponda
regular a la Federacion. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 42.- Correspondera a la Secretaria, evaluar el impacto ambiental a que se refiere
el articulo anterior, particularmente tratandose de las siguientes materias:

I. Obra publica estatal;

[I. Caminos rurales;

Ill. Zonas y parques industriales;

IV. Exploracién, extraccion y procesamiento de minerales o sustancias no reservados a la
Federacién, que constituyan depdsitos de naturaleza semejante a las componentes de los
terrenos;

V. Desarrollos turisticos estatales y privados;
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VI. Instalacion de tratamiento, confinamiento o eliminacion de aguas residuales y de
residuos solidos no peligrosos;

VII. Las obras y actividades de caracter publico o privado, destinadas a la prestacion de un
servicio publico o para el aprovechamiento de recursos naturales no reservados a la
Federacion;

VIII. La instalacion y funcionamiento de industrias, salvo en los casos de competencia
federal conforme a la Ley General u otras disposiciones legales aplicables;

IX. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion;

X. Hospitales y establecimientos donde se realicen actividades riesgosas;

XI. Hoteles, restaurantes y centros comerciales que no se encuentren en zonas de
jurisdiccion federal;

XIl. Las demas obras y actividades sefialadas en el reglamento respectivo, en donde se
estipule que habran de requerir evaluacién de impacto ambiental.

La Secretaria comunicara sus resultados a las autoridades municipales que corresponda,
en los supuestos de las fracciones anteriores, para que las apliquen en el desempefo de
sus funciones propias. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 43.- Corresponde a los municipios, bajo convenio o acuerdo con el Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria, sin que ello implique la pérdida de las facultades que le
confiere esta Ley y que podra ser revocado en cualquier momento, evaluar el impacto
ambiental, particularmente tratandose de las siguientes materias:

I. Zonas y parques industriales;

Il. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion;

[ll. Las demas a que se refiera esta Ley. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 44.- Para la evaluacién del impacto ambiental, se requerira la siguiente informacion
minima en cada obra o actividad:

I. Su naturaleza, magnitud y ubicacion;

Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econémico y ambiental;

Ill. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la
acumulacién y naturaleza de los mismos; y

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos. (H. CONGRESO
DEL ESTADO, 2018)

Articulo 45.- Para la obtencion de la autorizacién a que se refiere el articulo 41 de esta Ley,
los interesados deberan presentar una manifestacion de impacto ambiental con un resumen
ejecutivo de la misma, la cual en su caso y a juicio de la Secretaria, debera ir acompafiada,
en los formatos establecidos, de un estudio de riesgo de la obra, de sus modificaciones o
de las actividades previstas, consistentes en las medidas técnicas preventivas o correctivas
para mitigar los efectos adversos al equilibrio ecolégico durante su ejecucion, operacion
normal y en caso de accidente.
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No se requiere la presentacion de dicha manifestacion cuando se acredite haber presentado
la manifestacion en materia federal a que se refiere la Ley General, que contenga la
informacién anterior.

No se autorizardan obras o actividades que se contrapongan a lo establecido en el
ordenamiento ecoldgico local y en los programas de desarrollo urbano, ni de aquéllas que
carezcan de carta de zonificacion expedida por el municipio. (H. CONGRESO DEL
ESTADO, 2018)

Articulo 46.- Una vez presentada la manifestaciéon de impacto ambiental y satisfechos los
requerimientos formulados por la autoridad competente, estara disponible a la sociedad, de
tal forma que cualquier persona pueda solicitar informacion o consultar el resumen
ejecutivo, acreditando desde luego, el interés correspondiente.

Los interesados en mantener alguna parte de la informacion en forma privada deberan
sefalar claramente a la autoridad competente, a través de un apartado dentro del
documento, aquella informacion que constituya un secreto tecnolégico, y que de hacerse
publico pudiera afectar derechos de propiedad industrial o intereses licitos de indole
mercantil. En tal caso, la informacion debera ser presentada con su resumen ejecutivo de
manera que lo que tenga trascendencia para el medio ambiente o la salud publica pueda
ser examinado sin perjuicio para el interesado.

En el caso de que la Secretaria requiera de informacion adicional al interesado para poder
evaluar la manifestacion de impacto ambiental, y ésta no la proporcione en el término
indicado por la Dependencia, se tendra por no interpuesta su solicitud de autorizacion de
impacto ambiental, sin que se emita la evaluacion de la misma. (H. CONGRESO DEL
ESTADO, 2018)

Articulo 47 .- Una vez evaluada la manifestacidon de impacto ambiental, la Secretaria dictara
la resolucion correspondiente, considerando la opinion de los Gobiernos Municipales
involucrados. En dicha resolucién podra:

I. Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que
se trate, en los términos solicitados;

Il. Negar dicha autorizacion;

lll. Otorgarla condicionada a la modificacion del proyecto de obra o actividad, a fin de
garantizar que se eviten o atenuen los impactos ambientales adversos, susceptibles de ser
producidos en la operacion normal y aun en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos
que deban observarse para la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad prevista,
debiendo el interesado acreditar su cumplimiento en los plazos establecidos. Cuando no se
acaten en sus términos las condiciones, como medida de seguridad, podra la Secretaria
aplicar las sanciones establecidas en el Capitulo VI, Titulo XI, de la presente ley.
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La Secretaria, con el auxilio de los Gobiernos Municipales que correspondan, supervisara
durante la regularizacién y operacion de las obras autorizadas, ya sea condicionada o no
condicionadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacidon contenidas en la
manifestacion de impacto ambiental o de los requerimientos que deban observarse. (H.
CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 48.- En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se
debera notificar por escrito a la Secretaria con treinta dias naturales de anticipacion, y
presentar la solicitud de certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo,
e informar la fecha exacta del desalojo de las instalaciones. (H. CONGRESO DEL ESTADO,
2018)

Articulo 49.- La Secretaria establecera un Registro Estatal de Prestadores de Servicio, en
el que deberan inscribirse todos aquellos interesados en realizar evaluaciones del riesgo
ambiental, presentando una solicitud con la informacién y los documentos que acrediten el
nivel técnico y académico, en los términos que el reglamento respectivo establezca.

Para verificar la capacidad y aptitud de los prestadores de servicios para realizar las
manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de analisis de riesgo, la Secretaria
podra practicar las investigaciones necesarias. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 50.- La resolucion a que se refiere el articulo 47, fracciones | y Ill, sera requisito
para la expedicion del certificado de uso de suelo y permiso de construccion. (H.
CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 58.- Con arreglo a las disposiciones de este Titulo, cada ayuntamiento, con el apoyo
del Comité Municipal de Ecologia, formulara y aprobara los principios, medios y fines de su
politica ecolégica municipal. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

Articulo 59.- Una vez aprobada, el Presidente Municipal difundira ampliamente la politica
ambiental entre los habitantes del municipio. (H. CONGRESO DEL ESTADO, 2018)

IV.VIll. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

IV.VIILI. Usos Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccién tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacion
del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines
de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso. (H. AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, 2013)
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Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

I.-Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le senale
la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas
para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

I1.-Si en un predio con zonificacién de usos mixtos se pretende alojar vivienda y usos no
habitacionales, el numero maximo de viviendas y el nimero maximo de metros cuadrados
a construir, sera el que se obtenga de respetar el COS, el CUS, la altura y la misma
zonificacion;

lll.-En las colonias no se permitiran subdivisiones de terrenos para una vivienda, sin el
tramite de condominio o fraccionamiento, si por la superficie del predio original se puede
construir mas de una y se cumple con las medidas minimas del lote de acuerdo al Plan;
IV.-Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua;

V.-Los corredores urbanos son las areas de influencia de las vias regionales, de primer
orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos comerciales, viviendas,
servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera enunciativa
y no limitativa: (H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, 2013)

IV.VIIIL. Il. Fraccionamiento de terrenos

Articulo 79. Para los efectos de este Capitulo se estara a lo dispuesto por la Ley y por la
Ley de Equilibrio Ecologico. Quienes pretendan establecer un fraccionamiento deberan
realizar las etapas de revisién de anteproyecto y proyecto ejecutivo.

Para la revisidn y autorizacion de los fraccionamientos bajo cualquier régimen de propiedad
deberan presentar un anteproyecto preliminar del conjunto con solucién de la estructura
vial, ademas del plano del contexto y proyecto geométrico con su relacion y especificaciéon
de areas correspondientes, levantamiento topografico con curvas de nivel a cada metro,
propuesta de nomenclatura de calles y nombre del fraccionamiento, factibilidades de
servicio de agua potable, drenaje sanitario y agua tratada emitida por la JMAS asi como de
suministro de energia eléctrica por la CFE, y presentar la acreditacion de propiedad y
personalidad. Sera atribucion de la Comision de Regidores en materia de desarrollo urbano
sostenible y nomenclatura, otorgar autorizacién para obras de movimiento de terracerias,
una vez aprobado el anteproyecto de lotificacion.

El proyecto ejecutivo debera ser integrado por los planos y documentos que a continuacion
se sefialan, debidamente firmados por el Director Responsable de Obra ante la Direccion,
en original y copia en archivo digital:



Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 197

Paquete A.- Documentacién Oficial. - Debera de presentar los documentos relacionados
con constancias, certificados y factibilidades de los diferentes organismos relacionados con
los servicios y planeacion del desarrollo urbano.

Paquete B.- Proyecto Ejecutivo. - Ingenierias, planimetrias, altimetrias y estudios técnicos.
Paquete C.- Memoria Técnica Descriptiva. - Descripcién de la lotificacion, asi como estudios
y presupuestos.

Paquete D.- Documentacién Legal. - Acreditaciones y certificados, asi como reglamentos
internos.

Paquete E.- Documentos Opcionales. - Documentos legales y técnicos especificos para el
desarrollo.

Recibida la solicitud y documentos anexos la Direccion dispondra de diez dias habiles para
emitir el dictamen técnico correspondiente, de acuerdo a los planes de desarrollo urbano y
los decretos sobre provisiones, usos, reservas y destinos. Cuando la informacion
proporcionada asi lo permita, de requerirse datos adicionales o correcciones, lo comunicara
al interesado dentro del mismo término y resolvera dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la recepcion de la correccion efectuada. (H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA, 2013)

IV.VIILII. Infraestructura

Articulo 89. Tratandose de infraestructura:

I. EI Municipio sera la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles e
instalaciones destinados a los servicios publicos y las obras de urbanizacién de un
fraccionamiento, por lo que cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte del
fraccionador con la asociacion de colonos o vecinos, u otra persona fisica o moral que
contravengan esta disposicion, sera nulo de pleno derecho; (H. AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, 2013)

IV.VIII. IV. Equipamiento Urbano

Articulo 88. Los fraccionadores estaran obligados a entregar al Municipio areas de donacion
para equipamiento urbano y servicios con frente a via publica. Los propietarios de predios
que no formen parte de fraccionamientos protocolizados deberan entregar al Municipio el
area correspondiente para servicios al momento de realizar una accion urbana. ElI Municipio
determinara las vialidades primarias o secundarias que por su importancia en la estructura
vial de la ciudad deban ser consideradas como vias publicas, asi como los porcentajes
correspondientes de area para servicios:

I. Con densidad bruta de hasta 40 viviendas por hectarea, correspondera al 11% de la
superficie total del predio a fraccionar;

Il. Con densidad bruta de 41 hasta 80 viviendas por hectarea, correspondera al 12% de la
superficie del predio a fraccionar;

lll. Con densidad bruta mayor a 80 viviendas por hectarea, correspondera a 20 metros
cuadrados por unidad de vivienda;
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IV. En los conjuntos urbanos en régimen de propiedad en condominio de tipo habitacional,
la superficie a ser donada al Municipio debera de sujetarse a lo dispuesto por la Ley;

V. En fraccionamientos industriales y campestres se donara el 10% del area total, y

V1. En fraccionamientos comerciales, se donara el 12% del area total. (H. AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, 2013)

IV.VIIL.V. Condominio

Articulo 93. Los condominios se dividen en areas privativas, areas comunes y areas
comunes de uso restringido.

I. Las areas privativas son aquellas de propiedad exclusiva del condémino;

Il. Las &reas comunes son aquellas cuya propiedad es comun al conjunto de condéminos y
que debe permanecer indivisa, y de uso general para los mismos, y

lll. Las areas comunes de uso restringido son aquellas cuya propiedad es comun a
solamente una parte de los condéminos, conforme a las disposiciones establecidas al
momento de la creacion del condominio o modificadas por la asamblea de condéminos. (H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, 2013)

IV.VIILLVI. Via Publica

Articulo 102.- Todo inmueble que aparezca como via publica en los planos de la ciudad de
Chihuahua, en los planes de desarrollo urbano, en los planos existentes en el archivo de la
Direccién, Catastro Municipal, Registro Publico de la Propiedad o en cualquier otro archivo,
museo o biblioteca, se presumira que tiene esa calidad, salvo prueba en contrario, que
debera rendir quien afirme que el terreno en cuestion es de propiedad particular o pretenda
tener algun derecho para su uso exclusivo.

Mientras no se pronuncie sentencia ejecutoria que asi lo declare, nadie podra impedir o
estorbar el uso publico del inmueble de que se trata. (H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA, 2013)

IV.IX. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo se encuentra estructurado para dar cumplimiento a la vision
del gobierno y del tipo de estado deseado.

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua 2022-2027 el eje rector
que se aplicaria a la presente propuesta de modificacion es el eje 3 Ordenamiento territorial
moderno y sustentable.

EJE 3 Ordenamiento territorial moderno y sustentable.

Objetivo Estratégico del Eje: Ampliar y modernizar la infraestructura publica del estado
como detonador del desarrollo para mejorar la calidad de vida de los chihuahuenses en
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todas las regiones del estado, con respecto a la biodiversidad y la conservacion de los
servicios ecosistémicos para las préximas generaciones.

VIVIENDA
Vivienda Digna y de Calidad

Objetivo especifico:

Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezca un
desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda digna y
decorosa para las familias chihuahuenses.

Estrategia:

Facilitar el acceso a la vivienda digna y decorosa de las familias chihuahuenses,
prioritariamente a aquellas en situacién de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan
acceso a esquemas de financiamiento convencional.

Linea de accion

1.- Implementar instrumentos financieros que faciliten el acceso a la vivienda que puedan
incluir créditos, subsidios de los tres niveles de gobierno y apoyos de instituciones no
gubernamentales, enfocados de manera prioritaria a poblacion en situacion de pobreza,
riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas de financiamiento convencional
2.- Implementar programas para el mejoramiento, ampliacion y/o rehabilitacion de
viviendas, asi como del entorno urbano, de manera prioritaria en zonas de situacién de
pobreza, riesgo o vulnerabilidad, mediante el uso sustentable de recursos naturales
priorizando el interés social, cultural y ambiental.

3.- Promover en coordinacion con los organismos nacionales de vivienda, acciones
tendientes a reducir el indice de viviendas abandonas, para generar la condiciones de
habitabilidad necesarias y poder asi contribuir a la regeneracién del entorno social y urbano.
4.- Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas que
requieran rehabilitacion del entorno urbano.

5.- Impulsar proyectos en coordinacién con instancias publicas y privadas que permitan
desarrollar, ampliar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos constructivos que
reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la misma y propicien la
preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

Estrategia:
Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a fin de que se
destine para su correcta funcion.

Lineas de Accion:

1.- Establecer programas accesibles de escrituracioén de viviendas y lotes, que den certeza
patrimonial a las familias chihuahuenses.

2.- Comercializar los inmuebles producto de las acciones de suelo y vivienda
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3.- Incrementar las reservas territoriales del estado para vivienda, equipamiento, comercio
y proyectos urbanos.

4.- Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y construccién de vivienda y
edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.

5.- Disenar e implementar el “Sistema Estatal de Informacion e Indicadores de Suelo y
Vivienda” que permita mantener actualizado el inventario habitacional, determinar los
calculos sobre rezago y las necesidades presentes y futuras de vivienda, su calidad y
espacios, su acceso a los servicios basicos, asi como la oferta de vivienda y los
requerimientos de suelo. (GOBIERNO DEL ESTADO, 2022)

‘ Plan Estatal

de Desarrolio

[ % CHIHUAHUA
2022-2027

IMAGEN 165.- Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027. Fuente: Congreso del Estado de Chihuahua
(https://www.congresochihuahua2.gob.mx/bibliotecaliniciativas/archivosliniciativas/17946.pdf)

IV.X. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2024-2027

El plan establece estrategias, lineas y acciones prioritarias para la ciudadania y objetivos
para el desarrollo integral del municipio para los préximos 3 afios.

Se cuenta con 5 ejes que son los que se desarrollaran:
1. Mas seguridad paz y tranquilidad para tu familia
2. Mas ingreso y prosperidad para todas y todos
3. Mas calidad de vida para ti y tu familia
4. Ciudad mas funcional, infraestructura, medio ambiente y sustentabilidad
5. Gobierno que escucha y resuelve gobierno eficaz y eficiente.

Eje Rector 4: Ciudad mas funcional: Infraestructura, Medio Ambiente vy
Sustentabilidad.

Objetivo 4.8

Promover un desarrollo ordenado y sustentable que impulse el crecimiento del municipio,
garantizando un equilibrio entre progreso y preservacion de recursos naturales.

Reto 54: Contar con una regulacion municipal sencilla y clara para el desarrollo ordenado
y la inversion que mejore la calidad de vida de las personas.
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Reto 55: Disminuir el costo-ciudad de Chihuahua mediante un modelo de ciudad mas
eficiente en los administrativo, econémico, social y ambiental.

Reto 56: Mejorar la posicion de indicador de nuevas viviendas intraurbanas del indice de
competitividad urbano del IMCO.

Estrategia 4.8.1
Actualizar y aplicar los instrumentos de desarrollo de la ciudad con una vision de
sustentabilidad.

Lineas de acciones

4.8.1.1 Mantener actualizados los reglamentos y lineamientos vigentes en materia de
Desarrollo Urbano y Ecologia y monitorear su cumplimiento por parte de los habitantes del
municipio.

Estrategia 4.8.2

Impulsar la generacién de un sistema amplio y operativo de programas y acciones de
desarrollo urbano en el territorio municipal que permita optimizar los recursos naturales y
materiales

Lineas de accion.

4.8.3.6 Actualizar el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
(MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, 2025)

PLAN MUNICIPAL
DE DESARROLLO

Chihuahua, la mas competitiva

®

IMAGEN 166.-Plan Municipal de Desarrollo 2022-2027. Fuente: Anexo al Periddico oficial fecha 25 de enero
del 2025.
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V ESTRATEGIA

El objetivo principal del presente estudio de planeacion es el cambio de uso de suelo de un
predio localizado en un uso habitacional H-60 con una franja de uso de suelo Mixto
Moderado, el cual se encuentra localizado en la Parcela 36 Z-3 P. 2/3 del ejido Robinson
al suroriente de la ciudad en la calle Sierra Madre Orienta con una superficie de 113,746.25

m2

La propuesta de cambio de uso de suelo es Habitacional H-60+, esto compatible con el giro
de vivienda plurifamiliar y asi cumplir con la densidad que se plantee en el proyecto de
vivienda.
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LOCALZACION DATOS GENERALES
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Habitacional de 46 - 60 viviha

Mixto Suburbanc

ONTH

Recreacion y Deporte me oy
Mixto Moderado £EoHA

AGOUTO 2028
Industrin Bajo Impacto

n AREA OE ESTOBO
P a PD-3.1
IMAGEN 168.- Uso de suelo area de aplicacion. Fuente. Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso, S.A.

de C.V. con informacion de la zonificacion secundaria del PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua 72
actualizacion.

4444%%

V.I. ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia es la parte esencial del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua:
Vision 2040, donde se realiza la propuesta del disefio de la ciudad, considerando un estatus
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actual bajo una normatividad integral para generar acciones programadas para un conjunto
de actores con responsabilidad humana y social.

El Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 ha establecido los
lineamentos para la ciudad para la aprobacion de planes parciales, proyectos maestros,
proyectos urbanos, asi como edificaciones, los cuales deben de cumplir con los elementos
cuantitativos basados en criterios sefialados principalmente en el Reglamento de Desarrollo
Urbano de la ciudad de Chihuahua (altura maxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.).

La propuesta que plantea el presente instrumento esta basada en las disposiciones que la
ciudad ha venido implementando y plantea la necesidad de modificar el uso de suelo de
Habitacional H-60 y Mixto Moderado, considerando un aumento de densidad y cambio de
uso de suelo a Habitacional H-60+ en todo el poligono

V.l.l. Modelo de Desarrollo

La ciudad de Chihuahua tiene como objetivo el potencializar su desarrollo y difundirlo a sus
regiones circunvecinas, Chihuahua, como ciudad moderna debe crecer arménicamente en
sus aspectos fisico, social, econémico, cultural y ambiental, con la misma dinamica de una
urbe progresista contando con instrumentos actualizados de planificacién.

V.l ll. Nucleos de Actividad

Los nucleos de actividad de los habitantes del area de estudio constan de las caracteristicas
de movilidad y seguridad, como es en los centros de trabajo, los planteles educativos, los
servicios de salud, las plazas comerciales, los corredores urbanos, los lugares de
recreacion, las zonas deportivas y los sitios culturales, estos puntos de concentracion
humana son espacios amables al contar con un disefio urbano funcional.

V.LIIl. Descentralidad

La descentralidad urbana es un fendmeno inducido para lograr un equilibrio en las
actividades humanos reflejandose en el funcionamiento de la ciudad. Establecer centros de
trabajo en el area de estudio facilita la descentralizacion del centro y fomenta el desarrollo
de zonas residenciales, eliminando la necesidad de que los trabajadores viajen largas
distancias hacia sus lugares de trabajo.

V.. IV. Industria y Desarrollo

El sector industrial puede generar oportunidades laborales para los residentes locales con
el respaldo de inversiones privadas y apoyos gubernamentales. Esto se logra mediante una
politica de crecimiento econémico y espacial ordenado, que acerca los elementos de la
estructura urbana a través de la planificacion y el disefio urbanos.
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V.LV. Transporte Publico

El Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sostenible considera un modelo funcional de sistema
integrado de transporte publico, una ruta troncal y rutas alimentadoras que circunscriben a
los asentamientos humanos en el area de estudio lo que permite su integracion a la mancha
urbana mediante esta estructura vial. Sin embargo, este es deficiente esto debido a la falta
de mas rutas para que sea mas el area que abarque este servicio, asi como mas numero
de camiones para las rutas actuales, esto para que sera mas rapido el servicio a los
habitantes.

V.II. POLITICAS DE DESARROLLO

La planeacién de e establecer politicas y criterios para generar los cauces que agrupan y
orientan las estrategias del PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Visién 2040.

V.IL.I. Mejoramiento

Acciones de mejoramiento para ordenar la transformacién urbana que se esta dando en la
zona, sur poniente, generando desarrollo y nuevas zonas destinadas a actividades
productivas, sin afectar los usos colindantes.

Densificaciéon y la ocupacion de los vacios urbanos: Esta politica es de aplicacion
general al espacio urbano y urbanizable pues se contempla tanto para areas de nuevo
desarrollo como para acciones en el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la
ciudad a través de ocupacién de suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del
mismo.

e Ocupar prioritariamente los espacios desocupados
o Delimitar e instrumentar programas especificos en las areas identificadas con
espacios vacios que permitan la densificacion.

V.II. Il. Conservacion

La regeneraciéon urbana: Esta politica se aplicara en aquellas zonas que requieran una
regeneracion del tejido urbano, como la rehabilitacion de la infraestructura, espacios
publicos y edificios que lo conforman.

Esta politica requiere de una amplia y contundente participacion gubernamental para
instrumentar la estrategia juridica que permita llevarla a cabo.

La mitigacion de riesgos: La politica de mitigacion de riesgos implica que, con base a los
riesgos naturales y antropologicos identificados en la ciudad, se emprendan acciones
preventivas como planes de contingencia, obras de infraestructura, limpieza y
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mantenimiento de arroyos, normas claras y reubicacién de asentamientos irregulares en
riesgo.

VLILIII Crecimiento

Crecimiento integral y continuo de la ciudad: Con el fin de atender las demandas de
crecimiento territorial se plantea la incorporacion de superficies al desarrollo urbano, asi
como el crecimiento interior mediante la utilizacion de vacios urbanos,

e Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa aprovechando
la infraestructura instalada.

e Conectar e integra la periferia con el casco urbano para homogenizar la estructura
urbana y promover la equidad de oportunidades evitando el crecimiento discontinuo
y disperso.

V.Il. IV. Consolidacion

Propiciar la conservacién urbana de la zona, al aprovechar la infraestructura y el
equipamiento instalado.

La consolidaciéon de la ciudad y sus barrios y colonias: Se aplicara en las zonas
marginadas, en proceso de consolidacion o en transicion. Implica acciones encaminadas a
cubrir los déficit que se tiene en equipamiento infraestructura y mejorarlas donde sea
necesario.

V.IIl. ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificacién primaria tiene como funcién el ordenar, regular y planear el desarrollo
urbano de la ciudad, la zonificacion en los instrumentos de planeacion es una herramienta
de determinacion de la potencialidad del suelo y de la factibilidad de realizar determinadas
acciones urbanas.

La zonificacion primaria define el aprovechamiento territorial que se hace en el centro de
poblacion, asignando posibilidades y caracteristicas a los usos factibles en los tres distintos
tipos de zonas (zona U ya urbanizada, zona R que es reserva por urbanizarse y la zona E
que es la preservacion ecoldgica).

El area de estudio se encuentra ubicada en la zona U o area urbanizada de acuerdo con el
analisis realizado por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040
y son susceptibles a desarrollarse mediante la obtencién de permisos y autorizaciones
correspondientes.
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IMAGEN 169.- Zonificaciéon Primaria. Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V.
con informacién de la zonificacién Primaria del PDU del Centro de Poblaciéon Chihuahua 72 actualizacion.

ZONA "R" Suelo NO Programado

ZONA E” Preservacion Ecoidgica

V.IV. ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacidon secundaria establecida por el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Visién 2040 obedece a la estrategia de estructura urbana propuesta. Se busca
ordenar las areas urbanas a través de la concentracion de las actividades comerciales y de
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servicios y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la estructura vial
propuesta y sus jerarquias.

Esto con base en una estrategia para diversificar y equilibrar los usos de suelo que son
demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo, educacion, recreacion,
etc.) para que estos puedan ser encontrados a distancias accesibles en los diferentes
medios de transporte.

El uso de suelo del area de aplicacion establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua: Vision 2040 es un uso de suelo Habitacional H-60 y una franja de
Mixto Moderado, los cuales se pretende realizar un cambio de uso de suelo a Habitacional
H-60+ en la totalidad del area de aplicacion.

El uso de suelo Habitacional H-60+ es para contar con zonas urbanas de alta densidad de
vivienda en general y con la mayor densidad de vivienda plurifamiliar posible. Se permite
una densidad mayor a 60 viviendas por hectarea y potenciar la maxima ocupacién. Este
uso de suelo puedes ser tanto unifamiliar como plurifamiliar

El proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano vigente en
cuestion del crecimiento integral y continuo de la ciudad. Es congruente con lo establecido
para uso Habitacional, y con las necesidades del mercado y compatible con el medio
construido lo que la hace 6ptima.

TABLA DE DOSIFICACION PARA USOS HABITACIONALES PLURIFAMILIARES

Densidad | Densidad | Sup. % Altura Altura Restriccion
L bruta neta Privativa Permeable 72 = frontal / g R 2
Cédigo PR 5 2 cos cus = maxima maxima Cajone: de e:tacionamiento
maxima maxima | habitable de svperficie B ivel fondo /
viv/ha viviha | m? | libre (metroz) | (nivele:) | lateral
H12 12 18 45 0.60 120 35 850 2.00 45 /SRS
H25 25 375 45 075 150 42 8.50 2.00 30/SR/1.0
H35 35 52.5 45 0.75 1.50 37 8.50 2.00 20/5R —
o Remitine o la normativa vigente de
Reglon &1y
H4s 45 675 45 0.75 22 30 P sp 1.0/5R vdod Cercana, sex
HE0 60 90 45 065 SP s P P P
] sp 5P 25 065 sp P e e P
Nota 1
Notas:
1. Para efectos de o accién urbana de subdivisién, la zonificacién H60+ deberé respetar un lote minimo de 90 m2 y un frente de 6 m.
- La superficie del lote para vivienda plurdfamiliar estarG en funcién de la densidad autorizada por la autoridad comrrespondiente y no

necesariamente de la superticie del lote minimo.

IMAGEN 170.- Tabla de Dosificacion para usos habitacionales Plurifamiliares. Fuente: PDU del Centro de
Poblacién Chihuahua Vision 2040.
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IMAGEN 171.-Propuesta de Zonificacion Secundaria. Uso de suelo Comercio y Servicios. Fuente: Elaborado
por parte de Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacién de la zonificacién secundaria del PDU del
Centro de Poblacién Chihuahua 72 actualizacion.

El uso de suelo Habitacional H-60+ se permiten una mezcla de usos de suelo no
habitacionales segun la Tabla de Compatibilidades, que se menciona a continuacion.
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ACTIVIDADES COMPATIBILIDAD:
GRUPO DESCRIPCION | He0+
HOSPITALES |
EQUIPAMENTO CENTROS DE ATENCION, ASILOS, ENFERMEDADES CRONICAS Y PROTECCION SOCIAL 1310]
SUBCENTRO URBANG | SERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIA MAS DE 51M2 A 300M2 |10 |
ESTACIONES DE POLICIA, GARITAS DE VIGILANCIA | 10 |
ACADEMIAS Y ESCUELAS ESPECIALES 10
HOTELERIAEN  |HOTELES, MOTELES, Y ALGERGUES HASTA DE 200 CUARTOS |
PEQUENAESCALA |CASADE HUESPEDES 3
HOTELERIAEN GRAN ’ =
ESCALA HOTELES Y MOTELES DE MAS DE 200 CUARTOS
VENTA DE ABARROTES, ELABORACION Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS HASTA 50 M2 I
OFICINAS HASTA 50M2 | 33|
COMERCIO Y COMERCIO DE ARTICULOS NO PERECEDEROS Y ESPECIALIDADES HASTA 300M2 10
SERVICIO VECINAL |FARMACIAS 10 |
PELQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS, REPARADORAS DE ARTICULOS DEL HOGAR HASTA 50M2 I:
CENTROS DE ACONDICINAMIENTO FISICO {GIMNASIO) 10

IMAGEN 172.- Giros de Equipamiento Subcentro Urbano, Hoteleria en Pequefia Escala, Hoteleria en Gran
Escala y Comerio y Servicio Vecina permitidos y condicionados en uso de suelo Habitacional H-60+. Fuente:

Tabla de Compatibilidad PDU 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua.

ACTIVIDADES COMPATIBILIDAD:
GRUPO e JDESCHIRCION 160+
COMERCIO DE ARTICULOS NO PERECEDEROS Y ESPECIALIDADES DE MAS DE 300M2 Ed
TIENDAS DE AUTOSERVICIO HASTA 300M2 [310]
PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS, REPARACORAS DE ARTICULOS DEL HOGAR MAS DE 50M2 | 10 |
VENTA DE ABARROTES, ELABORACION Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS DESDE 51M2 HASTA 300M2 10 |
REFACCIONARIAS Y FERRETERIAS SIN VENTA DE MATERIALES PETREOS HASTA 300M2 310]
CAFES, FONDAS Y RESTAURANTES 310]
coMERCIoy | OFICINAS DESDE 51M2 HASTA 300M2 [ 10 |
ROPAY CALZADO, ART, DOMESTICOS, VIDEOCLUBS, JOYERIA, PAPELERIA, REGALOS Y LIBROS HASTA 300M2 10
SERVICIO DISTRITAL 10|
SITIO DE TAXI [ 10 |
TALLERES DE SERVICIO Y REPARACION HASTA 300M2 10,13
TALLERES DE SERVICIOS Y REPARACION DE MAS DE 300M2 x|
LAVADO DE VEHICULOS x|
EXPENDIOS DE LICOR O CERVEZAS 3,10 |
CLUB SOCIAL Y SALONES DE FIESTAS INFANTILES 10 |
CLUBES DEPORTIVOS Y CENTROS DE ACONDICIONAMIENTO FISICO 10
MICROINDUSTRIA DE BAJO IMPACTO (HASTA 15 EMPLEADOS)
st IMPRESION E INDUSTRIAS CONEXAS (HASTA 15 EMPLEADOS) 38|
FABRICACION DE ACCESORIOS, APARATOS ELECTRICO Y EQUIPO DE GENERACION DE ENERGIA ELECTRICA 48
(HASTA 15 EMPLEADOS)

IMAGEN 173.- Giros de Comercio y Servicio Distrital e Industria permitidos y condicionados en uso de suelo

Habitacional H-60+. Fuente: Tabla de Compatibilidad PDU 2040 del Centro de Poblaciéon Chihuahua.
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ACTIVIDADES COMPATIBILIDAD:
GRUPO DESCRIPCION H60+
ESPACIOS ABIERTOS | PARQUES, JARDINES Y AREAS DE RECARGA ACUIFERA P
INSTALACIONES ~ |MATERIALES RECICLABLES
ESPECIALES OTRAS INSTALACIONES ESPECIALES
ANTENAS, MASTILES Y TORRES DE MAS DE 30M DE ALTURA a8 |
DEPOSITOS Y TNAQUES DE AGUA DE MAS DE 1,000M3 8 |
ESETACIONES DE BOMBEQ Y CARCAMO ]
'NFR’ZEESJ:::LTUM TORRES DE TELECOMUNICACIONES 8
ESTACIONES ELECTRICAS O SUBESTACIONES 8 |
INSTALACIONES, SERVICIOS DE TELEFONIAY CABLE 8 |
DIQUES, POZOS, REPRESAS, PRESAS, CANALES Exe)
IMAGEN 174.- Giros de Espacios Abiertos, Instalaciones Especiales e Infraestructura en General en uso de
suelo de Habitacional H-60+. Fuente: Tabla de Compatibilidad PDU 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua.
ACTIVIDADES COMPATIBILIDAD:
-IIIIGP‘JRQIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIImcmmlIIlllllllllllllllllllllmlII.
. UMIFAMILIAR P .
®| HABITACIONAL _|PLURIFAMILIAR P .
shennne e e e e GHARDERASARDRDE NINGSRECANGIASNFAANTLES s s ssnsnnsanunuunnsnnunnnnnendhajnnn

EQUIPAMIENTO
VECINAL

ESCUELA PRIMARIA

CENTROS COMUNITARIOS Y CULTURALES
INSTALACIONES DEPORTIVAS Y RECREATIVAS
CONSULTORIOS Y DISPENSARIOS HASTA 300M2

TABLA 8.- Giros Habitacional, Equipamiento Vecinal y Equipamiento Barrial y Distrital permitidos y

condicionado con uso Habitacional H-60+. Fuente: Tabla de Compatibilidad PDU 2040 del Centro de

Poblacién Chihuahua.

CONDICIONANTES ESPECIFICAS

CONDICIONADOS AQUENO ALTEREN LATRANQUILIDAD DE LA ZONA HABITACIOMAL NI CONGESTIOMEN LAS

3.- VIALIDADES.

ESTABLECER LAS MEDIDAS DE PROTECCION NECESARIAS PARA LOS USUARIOS Y HABITANTES DE LAZONA,

CONDICIONADO APRESENTAR REQUERIMIENTOS ESTABLECIDOS POR LA AUTORIDAD CORRESPOMNDIENTEEN
8.- MATERIA DE RIESGOS.

G.- EN FUNCION

DE LOSESTUDIOS DEAGUAYRECRUSOS HIDRAULICOS

CONDICIONADA SU LOCALIZACION EN VIALIDADES COLECTORAS O DE MAYOR JERARQUIA VIAL (NO SE PERMITEN
10.- EN VIALIDADES LOCALES).

CONDICONADO A EVALUACION Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, EN EL CASO DE ESTACIONES DE

13.- SERVICIO O GASERAS, EL IMPACTO AMBIENTAL O RIESGO SE ESTARA A LA COMPETENCIA FEDERAL.

IMAGEN 175.- Listado de condicionantes. Fuente: Tabla de Compatibilidad PDU 2040 del Centro de

Como se menciona anteriormente el giro que se estableceria dentro del area estudio

Poblacién Chihuahua.

posterior al cambio de uso de suelo es vivienda plurifamiliar, por lo que es necesario el
aumento de densidad.
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Actualmente se encuentra en proceso de anteproyecto arquitectdnico del tipo de vivienda
que se plantea dentro del area de aplicacion, sin embargo, se estima que se construirian
varios complejos de vivienda plurifamiliar de 4 niveles, con 4 viviendas por nivel.

T | T g 54T 550 S5 LS 6t B T P 1

IMAGEN 176.- Propuesta de planta arquitectdnica. Fuente: Elaboracién propia.

P —

IMAGEN 178.- Propuesta de complejo habitacional. Fuente: Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
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Es Importante sefalar que la propuesta de cambio de uso de suelo que el promotor esta
solicitando da cumplimiento a lo establecido en los Planes de Desarrollo Urbano vigentes
como es el Plan de Desarrollo Urbano del centro de Poblaciéon Chihuahua Vision 2040 72
actualizacion, cumpliendo con los lineamientos establecidos en la Tabla de Dosificacion de
Uso de suelo Especiales y Normatividad Habitacional Plurifamiliar.

e Densidad Bruta maxima viv/has: SP

¢ Densidad neta maxima viv/has: SP

e Sup. Privativa habitable m2: 45

e Coeficiente de Ocupaciéon de Suelo (COS): 0.65
¢ Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS): SP

o %Porcentaje se superficie Permeable libre: SP
e Altura maxima (metros): SP

e Altura maxima (niveles): SP

e Restriccion frontal/fondo/lateral: SP.

Se deberan de cumplir con estos lineamientos esto para garantizar la congruencia en los
proceso de revision de validacién correspondientes realizador por la Direccidon de Desarrollo
Urbano y Ecologia y/o por la dependencias correspondientes.

TABLA DE DOSIFICACION PARA USOS HABITACIONALES FLURIFAMILIARES

Dentldad | Dentldad | Sup. % Alura Altura Resfrizelén
e bruta neta Privativa Permeable R AR frenfal / . i E
Cadige T et = cos cus = maxinea maxinea Cojone: de estocionamients
rvximg maxima | hakitakle de uperficie (m ) | (nivetes) fende /
wiv/ha viviha | m? | lilsre | | lateral
H12 12 18 45 060 120 35 B.50 200 45 /SRS
H25 25 375 45 .75 1.50 42 B.50 200 30RO
H25 35 525 45 075 1.50 a7 8.50 200 20/5R hiralis A RS e
Reglaments de Constrpccicnes v
Has 45 675 15 075 220 30 5 s 10758 EAIO L S SN IR
HE0 B0 90 45 0B sP 3P 5P 5P P
HED
i . sP sP 45 0B sP P b4 5P k2
Mota 1

Nolas:

1. Para efectos de la accidén urbana de subdlvision. la zonificacién Hal+ deberd respetar un lote minimo de %0 m2 y un frente de é m.

- la supericie del lote para vivienda pludfamiliaor estara en funcidn de kn dentsidad autorirada por lo autoridad corespondients v no
necesafamente de la superficie del lote minimo.

IMAGEN 179.-Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad Habitacional Plurifamiliar. Fuente: PDU
del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 72 Actualizacion.

V.V. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

En la zona donde se encuentra ubicado el poligono del area de aplicacion, la infraestructura
es deficiente esto debido a la falta de consolidacion de la zona, sin embargo, actualmente
se cuenta con la factibilidad de servicio por parte de la Comision Federal de Electricidad y
la factibilidad de la JMAS asi como la validacién de puntos de conexidn. (ver anexos)
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aplicacion el Perif. Vicente Lombardo Toledano una vialidad de jerarquia Arterial, esta
vialidad conecta con la calle Sierra Madre Oriental una vialidad que no se ha consolidado
pero el PDU del Centro de Poblacion Chihuahua 72 actualizacién, establece como vialidad
de jerarquia Primaria. Otra de las vialidades que conecta al area de aplicacién con el Perif.
Vicente Lombardo Toledano en la calle Sierra Palmarejo siento esta una vialidad local.

A continuacion, se presentan las secciones que se describieron en el apartado de
diagnéstico.

Perif. Vicente Lombardo Toledano (AA-020A) - Vialidad con jerarquia Arterial, la seccion
va de la Vialidad Ch-P ala Av. Oriente |., la seccion actual presenta dos carriles por sentido
con una seccién de 36.00m con un camellén central en donde se encuentra localizada
lineas de alta tension de la CFE. EI PDU del Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040
propone una seccion vial de tres carriles por sentido y banquetas de 6.00m en ambos lados.

J 1 <

em Asm 3m im sm im 3m 55m am
SN BANDUETA (VARIABLE) VEMRCULAR VEHICULAR VENCULAR DERECHA OF VIA CFE VEHCULAR VEHCULAR VEMICLLAR SN BANOUETA (VARIABLE)

IMAGEN 180.- Seccion vial propuesta Perif. Vicente Lombardo Toledano. Fuente: PDU del Centro de
Poblacién Chihuahua Vision 2040.

Calle Sierra Madre Oriental (PP-167B): Presenta una jerarquia vial Primaria con una
seccion que va del Perif. Vicente Lombardo Toledano a la calle Mohawk. Actualmente esta
vialidad no se encuentra consolidada siendo una vialidad de terraceria.

Dicha vialidad es una de las vialidades que da acceso al area de aplicacion, la cual conecta
con el Perif. Vicente Lombardo Toledano. EI PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Vision
2040 en su 72 actualizacion establece que dicha seccion vial es de 22.00m con un carril por
sentido y un carril para vueltas derechas e izquierdas, asi como ciclovia y banquetas en
ambos sentidos.
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BANQUETA cicLovia . VEHICULAR GIRO VEHICULAR : cicLovia BANQUETA

IMAGEN 181.- Seccion vial calle Sierra Madre Oriental. Fuente: PDU del Centro de poblacion Chihuahua
Vision 204 72 actualizacion.

V.VIl. PROGRAMAS ESPECIFICOS

En el area de aplicacion es un predio que no ha sido ocupado, por lo cual se considera
como un predio baldio. Se presenta el cambio de uso de suelo con aumento de densidad
esto para la construccidn de vivienda plurifamiliar. Actualmente no se cuenta con un
proyecto definido sin embargo se esta considerando desarrollar viviendas en complejos de
4 niveles. Hasta no concluir con la validacion del cambio de uso de suelo se procedera a
realizar el proyecto ejecutivo y el planteamiento de la lotificacion.

A continuacion, se presentan las imagenes de las propuestas de proyectos arquitectonicos
gue anteriormente se senalan.

IMAGEN 182.- Propuesta de planta arquitecténica vivienda de 4 niveles. Fuente: Arquitectura en Proceso S.A.
de C.V.
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IMAGEN 183.- Fachada de propuesta para vivienda de 4 niveles. Fuente: Arquitectura en Proceso S.A. de
C.V.

IMAGEN 185.- Propuesta arquitectonica por vivienda. Fuente: Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
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Se acudira a las instancias y dependencias correspondientes para la obtencion de licencias
y tramites como es el caso de la Direccion de Desarrollo Urbana la cual validara el proyecto
que este acorde a la normativa vigente.

Asi mismo se debera de realizar las condicionantes u observaciones emitidas como son la
obtencion del Impacto Ambiental, la autorizacion ante Proteccion Civil y los documentos,
asi como las autorizaciones necesarias para poder obtener la Licencia de Uso de suelo de
giro especifico.

V.VIL. I. MEDIDAS PREVENTIVAS PARA MITIGACION DE RIESGOS

Se presentan las medidas preventivas para mitigacién de riesgos para vivienda plurifamiliar,
las cuales son muy generales al momento de presentar el proyecto ante proteccién civil se
establecera y describiran los puntos mas a detalle.

Para la prevencién de un incendio se dan las siguientes recomendaciones:

ANTES (PREVENCION)

o Estar siempre alerta, la mejor manera de evitar un incendio es la prevencion.

e Verificar que cables y conexiones eléctricas se encuentren en buenas condiciones
y no estén defectuosos.

o No hacer demasiadas conexiones en contactos multiples para no sobrecargar la
toma de corriente multiple, instalar nuevas conexiones.

o Evitar derrames de agua sobre las instalaciones eléctricas.

o Conocer las areas de seguridad externas.

DURANTE (RESPUESTA)

e Sidetectan o notifican que existe fuego, conserve la calma, no corra, empuje o grite,
puede generar panico entre sus compafieros, mejor transmita calma y espere las
instrucciones de su coordinador.

¢ Inicie el plan de evacuacion.

e Siel fuego es de origen eléctrico, no intente apagarlo con agua.

o En presencia de humo, coléquese lo mas cercano al piso y arrastrese, cubrase la
nariz y la boca con un trapo, de ser posible humedo.

¢ No pierda el tiempo buscando objetos personales.

e Tenga presente que el panico es su peor enemigo.

e Ayude y apoye a discapacitados y personas de la tercera edad.

e Por ningun motivo trate de regresar a la zona siniestrada y tampoco permita que
nadie lo haga.

e Para abrir una puerta toéquela con el dorso de la mano, si esta caliente no lo abra,
si esta fria abrala lentamente y protéjase tras ella, ya que puede haber un incendio
en esa area y al abrir bruscamente podria producirse una explosién que lo pueda
golpear.
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e Si su ropa se incendia, arrojese al suelo y ruede lentamente o utilice una manta o
similar y con ella trate de sofocar el fuego, por ningin motivo corra, el aire favorece
el fuego.

e Si usted ve que una persona es esta quemando, de inmediato cubrala con una
manta para sofocar el fuego y reporte la emergencia y traslade al puesto de primeros
auxilios.

DESPUES (FASE DE RETORNO)
o Retirese del fuego, ya que éste puede avivarse.
¢ No interfiera con las actividades de los bomberos y rescatistas.
o Solo el departamento de bomberos esta autorizado para determinar si la zona de
riesgo vuelve a la normalidad y es seguro regresar a las instalaciones.
¢ No se retire de su area de seguridad externa hasta no recibir instrucciones de su
coordinador.

FIN DE EMERGENCIA
e Los habitantes que se encuentre en el punto de reuniéon deben esperar indicaciones
y colaborar con la informacion que le sea requerida para dar respuesta a la situacion
de emergencia que se presenta, y no podran regresar a su vivienda hasta que el
cuerpo de emergencia determine que no se corre ningun peligro y determine fin a la
emergencia.

RECOMENDACIONES PARA PREVENIR UN INCENDIO O DISMINUIR EL RIESGO.

e Revisar que los cables eléctricos no estén defectuosos.
¢ No acumular basura, fuera de las areas de contencion.
e No sobrecargar la toma de corriente multiple.

Para la prevencion de un robo con violencia se dan las siguientes recomendaciones:

DURANTE (RESPUESTA)

¢ Mantener la Calma.

e No poner resistencia.

e Obedecer las indicaciones que da el o los delincuentes.

e Si el delincuente no sabe de su presencia llamar inmediatamente a policia y Cruz
Roja Mexicana en caso de existir heridos, y/o pida ayuda a Seguridad desde un
lugar seguro donde el delincuente no lo visualice. (911)

e Fijarse a la hora aproximada del inicio y el término del robo.

e Observar al maximo detalles del o los delincuentes, edad, estatura, contextura fisica,
cabello (color, forma, largo, tipo de corte), color de piel, de ojos, forma de la nariz,
cicatrices, lunares u otras caracteristicas que llamen la atencion del delincuente(s).
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DESPUES (FASE DE RETORNO)
o Dar parte a las autoridades dando detalles del suceso, y se procedera a retomar el
edificio una vez dada la orden de Seguridad Publica.

Para la prevencion de un corto circuito se dan las siguientes recomendaciones:

ANTES (PREVENCION)
® No sobrecargue las lineas eléctricas.

® No conecte mas de un aparato eléctrico en cada toma de corriente.
o Cerciorate que los cables de luz y de los aparatos eléctricos y extensiones estén
bien protegidos y en buenas condiciones

DURANTE (RESPUESTA)
e Trata de desconectar el interruptor para eliminar el corto circuito.
e Aléjate del lugar en donde se origino el corto circuito.
® Avisa a la brevedad posible al departamento de Bomberos.

DESPUES (FASE DE RETORNO)
e Localizar la zona donde se produjo el problema.
e Localizar el corto circuito.
o Verificar que no existan cables danados
e Revisar cada uno de los aparatos eléctricos
o Reemplazar los fusibles y/o el transformador.
o Esperar a que los cuerpos de emergencia den la aprobacion para el regreso a las
viviendas.

V. VIIl. SINTESIS DE LA PROPUESTA

La propuesta general de modificacién de uso de suelo de Habitacional H-60 y una franja de
Mixto Moderado a uso de suelo Habitacional H-60+ se observa atinada en virtud a que no
trasgrede ninguna disposicion del Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién
Chihuahua y es congruente con las politicas de densificacion

El area de estudio se encuentra ubicada en la zona U o area urbanizada de acuerdo con el
analisis realizado por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040
y son susceptibles a desarrollarse mediante la obtencién de permisos y autorizaciones
correspondientes.

El uso de suelo Habitacional H-60+ es para contar con zonas urbanas de alta densidad de
vivienda en general y con la mayor densidad de vivienda plurifamiliar posible. Se permite
una densidad mayor a 60 viviendas por hectarea y potenciar la maxima ocupacién. Este
uso de suelo puedes ser tanto unifamiliar como plurifamiliar
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El proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano vigente en
cuestion del crecimiento integral y continuo de la ciudad. Es congruente con lo establecido
para uso Habitacional, y con las necesidades del mercado y compatible con el medio
construido lo que la hace 6ptima.

El uso de suelo Habitacional H-60+ se permiten una mezcla de usos de suelo no
habitacionales segun la Tabla de Compatibilidades que sefiala el PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua Vision 2040 en su 72 actualizacion.

El giro que se estableceria dentro del area estudio posterior al cambio de uso de suelo es
vivienda plurifamiliar, por lo que es necesario el aumento de densidad.

En la zona donde se encuentra ubicado el poligono del area de aplicacion, la infraestructura
es deficiente esto debido a la falta de consolidacion de la zona, sin embargo, actualmente
se cuenta con la factibilidad de servicio por parte de la Comision Federal de Electricidad y
la factibilidad de la JMAS asi como la autorizacion de los puntos de conexion.

Las vialidades localizadas dentro del area estudio son vialidades que estan en proceso de
consolidacién principalmente las vialidades secundarias, la que dan servicio al area de
estudio es el Perif. Vicente Lombardo Toledano una vialidad de jerarquia Arterial, esta
vialidad conecta con la calle Sierra Madre Oriental una vialidad que no se ha consolidado
pero el PDU del Centro de Poblacién Chihuahua 72 actualizacion, establece como vialidad
de jerarquia Primaria

VI. INSTRUMENTAL

Con la autorizacion del cambio de uso de suelo propuesto, se estaran realizando el proyecto
de vivienda plurifamiliar y se presentara a las diferentes instancias tanto municipales como
estatales para la obtencién de autorizaciones y licencias para la construccion del proyecto
definitivo.

VLI INTERVENCION FEDERAL, ESTATAL Y MUNICIPAL

Especificamente en la aprobacion y evaluacion del proyecto. Intervendran las instancias
gubernamentales de acuerdo a los plazos de ejecucion que les corresponda.

Gobierno Federal

e Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU).

e Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
Gobierno Estatal

e Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Gobierno Municipal
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o Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.
¢ Instituto Municipal de Planeacién

Como disposicion de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, los organismos responsables de la aprobacion
del presente estudio son el Ayuntamiento de Chihuahua y el Gobierno del Estado los cuales
seran los encargados de emitir el dictamen de congruencia.

VLII. INTRUMENTOS FINANCIEROS

El predio en estudio es propiedad privada, por lo tanto, el progreso de las acciones urbanas
para el servicio del predio serd a cargo de los promotores en coordinacion con los
organismos gubernamentales.

VLIIl. PROGRAMAS DE ACCIONES

En la siguiente tabla se relaciona las acciones necesarias para el desarrollo del proyecto
motivo de este documento de planeacién.

Acciones Estado Municipal Privado

1. Aportacién del suelo para el proyecto

2. Aprobacién de la modificacion al PDU para su publicacién

3. Publicacién en el periddico oficial del Estado

4. Estudios y Planeacidn
TABLA 9.- Programa de acciones. Fuente: Elaboracién propia.
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VII. INDICE DE TABLAS

TABLA 1.- Poblacién dentro del area de estudio. Fuente: Analisis de los AGEBS localizados
en el area de aplicacién mediante el listado de informacién proporcionado por el INEGI con
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IMAGEN 61.- Ubicacion del arroyo Los Nogales Sur, dentro del area de estudio. Fuente:
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IMAGEN 67.- Vegetacion dentro del area de estudio. Fuente. Fotografia tomada por
personal de Arquitectura en Proceso S.A. de C.V. ..,
IMAGEN 68.- Vegetacion dentro de la zonas urbanas. Fuente: Elaboracion Propia. ........
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ElabOracion Propia........coe e e e
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al area de estudio. Fuente: Elaboracidn propia. ..............eueeeiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
IMAGEN 89.- Industria Manufacturera dentro del area de estudio. Fuente. DENUE INEGI.
IMAGEN 90.- Actividades industriales dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracion
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ElabOracion Propia. .......ooe e e
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IMAGEN 92.- Empresa Honeywell dentro del Parque Industrial Chihuahua Sur. Fuente:
ElabOracion Propia........oce e e e
IMAGEN 93.- Hospital Infantil de Especialidades de Chihuahua. Fuente. Fotografia tomada
por personal de Arquitectura en Proceso S.A. de C.V ...
IMAGEN 94 .- CRIT Chihuahua. Fuente. Elaboracidon propia. ........ccccooeeeiiiiiiiiiiiiinees
IMAGEN 95.- Unidad Médica Familiar No4 del IMSS. Fuente: Elaboracion propia. ........
IMAGEN 96.- Instalacion CBTIS 122. Fuente. Elaboracién propia. ........ccccceeeiieiiiiicnnnnnes
IMAGEN 97 .- Escuelas localizadas dentro del area de estudio Fuente: Elaboracién propia.
IMAGEN 98.- Primaria José Vasconcelos. Fuente. Elaboracién propia.........cccccccccuunnee.
IMAGEN 99.- Jardin de nifios Carlos Diaz Infante. Fuente: Elaboracién propia...............
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IMAGEN 102.- Estacion de Bomberos No 8. Fuente. Elaborado propia..........cccccccuuunee.
IMAGEN 103.- Estacion de Bomberos No 5. Fuente: Elaboracién propia. ...........cc.........
IMAGEN 104.- Instalaciones del Estadio Monumental de Beisbol. Fuente: Elaboracion
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IMAGEN 105.- Instalaciones de la deportiva sur. Fuente: Elaboracion propia. ...............
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IMAGEN 108.- Parque municipal fraccionamiento Rinconada Los Nogales. Fuente:
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IMAGEN 109.- Parque Municipal fraccionamiento Rinconada Sierra Azul. Fuente:
ElabOracion Propia. .......oce e e
IMAGEN 110.- Campo de Beisbol colindando con el area de aplicacion. Fuente: Elaboracion

IMAGEN 111.- Zonas de cultivo en la zona oriente de la ciudad. Fuente. Elaborado con la
informacién proporcionada por Google Earth y editado por Arquitectura en Proceso S.A. de
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IMAGEN 112.-Ubicacion de predios sin construir. Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua:
Visién 2040 72 actualizacion. sefialando la ubicacién del area de aplicacion por parte de

Arquitectura en Proceso S.A. de C.V. .
IMAGEN 113.- Seccion actual Perif. Vicente Lombardo Toledano. Fuente: Elaboracion
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IMAGEN 114.- Seccion vial Perfi. Vicente Lombardo Toledano. Fuente. PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua Vision 2040...........ooooueiiiiee et
IMAGEN 115.- Calle Sierra Madre Oriental. Fuente: Elaboracion propia. ...........cccc.......
IMAGEN 116.- Seccion vial calle Sierra Madre Oriental. Fuente. PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua Vision 2040 72 actualizacion..............cccceeoeeiiiiiiiiceee e,

IMAGEN 117.- Seccion vial calle Sierra de La Silla. Fuente: PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040 72 aCtUAlIZACION. .......ceueeeeee e
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IMAGEN 118.- Calle Texas. Fuente: Elaboracion propia. .........ccooeeiieeiiiiiieciees
IMAGEN 119.- Calle Cheyene. Fuente. Elaboracion propia. .........cccccoeeeeieeeiecieeciinennnns
IMAGEN 120.- C. Sierra Madre Oriental. Fuente. Elaboracion propia. .........ccccccceeeeunnnne.
IMAGEN 121.- Estructura vial de area de aplicaciéon. Fuente: Elaborado por parte de
Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacion de la estructura vial del PDU del
Centro de Poblacion Chihuahua 72 actualizacion..............ccccoeeiiieeeiiiiiiieecee e,
IMAGEN 122.- Ruta troncal. Fuente. Elaborado con la informacion proporcionada por
BusCUU y editado por Arquitectura en Proceso S.A.de C.V. ...,
IMAGEN 123.- Ruta Chihuahua Fco. Portillo (Inverso-Laderas). Fuente: Elaborado con la
informacién proporcionada por BusCUU y editado por Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
IMAGEN 124.- Ruta Chihuahua Fco. Portillo (Inverso -Vistas). Fuente: Elaborado con la
informacién proporcionada por BusCUU y editado por Arquitectura en Proceso S.A. de C.V.
IMAGEN 125.- Ruta Sierra Azul Directo. Fuente. Elaborado con la informacién
proporcionada por BusCUU vy editado por Arquitectura en Proceso S.A.de C.V. ...........
IMAGEN 126.- Ruta Villas del Prado. Fuente. Elaborado con la informacion proporcionada
por BusCUU vy editado por Arquitectura en Proceso S.A.de C.V. ...,
IMAGEN 127.- Disposicion de agua dentro de las viviendas. Fuente: Plan de Desarrollo
MUNICIPAl 2016-2018. ...t
IMAGEN 128.- Oficio puntos de conexion a la red general. Fuente: JMAS. ....................
IMAGEN 129.- Infraestructura de Agua Potable dentro del area de estudio. Fuente:
Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacion de la
Infraestructura hidraulica del PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 32
ACHUANIZACION. ...ttt e e e e e e e aaaaaaaaa
IMAGEN 130.- Pozo Rancheria Juarez. Fuente. Fotografia tomada por personal de
Arquitectura en Proceso S.A. de C.V. .
IMAGEN 131.- Infraestructura de drenaje santuario en el area de estudio. Fuente:
Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacién de la
Infraestructura Sanitaria del PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 32
ACHUANIZACION. ...t e et e e e e e e e e e aaaaeaaaa
IMAGEN 132.- Planta de tratamiento Chihuahua Sur. Fuente: JMAS Chihuahua...........
IMAGEN 133.- Lineas de agua tratada en el area de estudio. Fuente: Elaborado por parte
de Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacion de la Infraestructura de Agua
Tratada del PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 32 actualizacion. ..........
IMAGEN 134.- Subestacion Avalos. Fuente: Elaboracion propia. .........ccccceeeeeeeeiicicnnnnes
IMAGEN 135.- Ubicacion Subestacién Avalos. Fuente: Elaboracién propia....................
IMAGEN 136.- Lineas energia eléctrica en el area de estudio. Fuente: Elaborado por parte
de Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacién de la Infraestructura Eléctrica del
PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion. ...........cccccceeeennnnees
IMAGEN 137.- Arbotantes dentro del area de estudio. Fuente: Elaboracion propia.......
IMAGEN 138.- Estaciones de gas LP. Fuente: Elaborado con la informacién proporcionada
por Google Earth y editado por Arquitectura en Proceso S.A.deC.V...........................
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IMAGEN 139.- Clasificacion de Fendmenos Naturales. Fuente: Atlas de Riesgos del
Municipio de Chihuahua 2014. .......ooo i,
IMAGEN 140.- Mapa Sismicidad de 2016. Fuente. Servicio Sismologico Nacional. .......
IMAGEN 141.- Riesgos geologicos dentro del area de estudio. Fuente: Elaborado por parte
de Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacion de los Riesgos Geologicos del
PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion. .............cccccceeeeenes
IMAGEN 142.-Ubicacion del arroyo Los Nogales Sur dentro del area de estudio. Fuente:
Elaborado con la informacion proporcionada por Google Earth y editado por Arquitectura en
Proceso S.A. de C V. e
IMAGEN 143.- Riesgos hidrometeorolégicos dentro del area de estudio. Fuente: Elaborado
por parte de Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacién de los Riesgos
Hidrologicos del PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua: Vision 2040 32 actualizacion....
IMAGEN 144.- Ubicacion del Parque Industrial Chihuahua Sur (Parque Industrial Avalos).
Fuente. GOO0gIE IMaPS. .......ueiiiiiiiieee e a e
IMAGEN 145.- Riesgo antropogénico dentro del area de estudio Fuente: Elaborado por
parte de Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacién de los Riesgos Geologicos
del PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040 32 actualizacion.........................
IMAGEN 146.- Poligono Pasivo Ambiental Avalos. Fuente: PDU del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040 72 actualizacCion. ..............uueeeiiieiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e eeeeeeeees
IMAGEN 147 .- Poligonos propiedad de Gobierno del Estado. Fuente: Remediacion 81/209
L0 N PSRRI SPP
IMAGEN 148.- Poligono de accion para identificar afectaciones por el Pasivo Avalos.
Fuente: Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia Gobierno del Estado. ....................
IMAGEN 149.- Residuos metalurgicos (jales). Fuente: Elaboracion propia.....................
IMAGEN 150. Ex fundidora Avalos. Fuente: SEMARNAT. ...
IMAGEN 151.- Sitios con suelos Contaminados y Remediados. Fuente:
WWW.geoportal.Semarnat.gOD.MX ........coui e
IMAGEN 152.- Pagina 1 Oficio DGGIMAR.710/008538. Fuente: Secretaria de Medio
Ambienta y Recursos Naturales. ...
IMAGEN 153.- Pagina 2 Oficio DGGIMAR.710/008538. Fuente: Secretaria de Medio
Ambienta y Recursos Naturales. ...
IMAGEN 154.- Pagina 3 Oficio DGGIMAR.710/008538. Fuente: Secretaria de Medio
Ambienta y Recursos Naturales. ...
IMAGEN 155.- Pagina 4 Oficio DGGIMAR.710/008538. Fuente: Secretaria de Medio
Ambienta y Recursos Naturales. ...
IMAGEN 156.- Gaseras localizadas en la zona suroriente de la ciudad. Fuente: Google
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IMAGEN 157.- Gasolinera dentro del area de estudio en el Perif. Lombardo Toledano en
sentido noroeste. Fuente. Elaboracion propia. ..............eeeveiiiieiiieiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
IMAGEN 158.- Gasolinera dentro del area de estudio en el Perif. Lombardo Toledano
sentido sureste. Fuente: Elaboracion Propia.................eeuueeeiiiiiiieiiiiiieiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
IMAGEN 159.- Instalaciones TAD Chihuahua Pemex Logistica. Fuente: PEMEX. .........
IMAGEN 160.- Ubicacion de gasolineras cercanas al area de estudio y dentro del area de
estudio. Fuente. GOOGIE MEAPS. ....ccoiiiiiiiiiiiiiii et
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IMAGEN 161.- Recorrido de los servicios de la Estacion de Bomberos No 5. Fuente: Google
== T 1 T
IMAGEN 162.- Recorrido de los servicios de la estacién de Bomberos No 8. Fuente: Google
== T 1 T
IMAGEN 163.- Dosificacion de uso de suelo y normatividad Usos Especiales y No
Habitacionales Fuente: PDU de la ciudad de Chihuahua: Visién 2040. 72 actualizacion.
IMAGEN 164.- Manual de proyecto geométrico de carreteras de la SCT. Fuente: Secretaria
de Comunicaciones y Transportes, tabla de Disefo de Vialidades. .........cccccvvvvvveeeeeneen.
IMAGEN 165.- Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027. Fuente: Congreso del Estado de
Chihuahua
(https://www.congresochihuahua2.gob.mx/bibliotecal/iniciativas/archivosliniciativas/17946.p

IMAGEN 166.-Plan Municipal de Desarrollo 2022-2027. Fuente: Anexo al Periodico oficial
fecha 25 de enero del 2025. ... ..ot
IMAGEN 167.- Area de aplicacion. Fuente: Elaboracion propia ...........c.cccocvevvveveeenennn.
IMAGEN 168.- Uso de suelo area de aplicacion. Fuente. Elaborado por parte de
Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacion de la zonificacién secundaria del
PDU del Centro de Poblacién Chihuahua 72 actualizacion. ...........cccccoeeeiieiiiiiiiiiieees
IMAGEN 169.- Zonificacién Primaria. Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en
Proceso, S.A. de C.V. con informacion de la zonificacion Primaria del PDU del Centro de
Poblacion Chihuahua 72 actualizacion. ..o e
IMAGEN 170.- Tabla de Dosificacion para usos habitacionales Plurifamiliares. Fuente: PDU
del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040. ..............eeeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
IMAGEN 171.-Propuesta de Zonificacion Secundaria. Uso de suelo Comercio y Servicios.
Fuente: Elaborado por parte de Arquitectura en Proceso, S.A. de C.V. con informacion de
la zonificacidén secundaria del PDU del Centro de Poblacion Chihuahua 72 actualizacion.
IMAGEN 172.- Giros de Equipamiento Subcentro Urbano, Hoteleria en Pequefa Escala,
Hoteleria en Gran Escala y Comerio y Servicio Vecina permitidos y condicionados en uso
de suelo Habitacional H-60+. Fuente: Tabla de Compatibilidad PDU 2040 del Centro de
Poblacion Chihuahua. ... e
IMAGEN 173.- Giros de Comercio y Servicio Distrital e Industria permitidos y condicionados
en uso de suelo Habitacional H-60+. Fuente: Tabla de Compatibilidad PDU 2040 del Centro
de Poblacion Chihuahua. ... e eeeeeeans
IMAGEN 174.- Giros de Espacios Abiertos, Instalaciones Especiales e Infraestructura en
General en uso de suelo de Habitacional H-60+. Fuente: Tabla de Compatibilidad PDU 2040
del Centro de Poblacion ChiNuahua. ...............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeee e
IMAGEN 175.- Listado de condicionantes. Fuente: Tabla de Compatibilidad PDU 2040 del
Centro de Poblacion Chihuahua............c...cccooiiii e,
IMAGEN 176.- Propuesta de planta arquitecténica. Fuente: Elaboracion propia. ...........
IMAGEN 177 .- Propuesta de fachada. Fuente. Elaboracion propia. .........cccccceeeeeiccnnnnnns
IMAGEN 178.- Propuesta de complejo habitacional. Fuente: Arquitectura en Proceso S.A.
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IMAGEN 179.-Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad Habitacional
Plurifamiliar. Fuente: PDU del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 72 Actualizacion.
IMAGEN 180.- Seccion vial propuesta Perif. Vicente Lombardo Toledano. Fuente: PDU del
Centro de Poblacion Chihuahua Visidn 2040. ............eeeiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
IMAGEN 181.- Seccion vial calle Sierra Madre Oriental. Fuente: PDU del Centro de
poblacion Chihuahua Visidn 204 72 actualizacion. ...........ccccceeeeeie
IMAGEN 182.- Propuesta de planta arquitecténica vivienda de 4 niveles. Fuente:
Arquitectura en Proceso S.A. de C.V. oo
IMAGEN 183.- Fachada de propuesta para vivienda de 4 niveles. Fuente: Arquitectura en
Proceso S.A. e GV . et
IMAGEN 184.- Propuesta de complejo de viviendas de 4 niveles. Fuente: Arquitectura en
ProCeso S.A. dE CLV . et
IMAGEN 185.- Propuesta arquitectonica por vivienda. Fuente: Arquitectura en Proceso S.A.
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ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA
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ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

LOCALIZACION DATOS GENERALES
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MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

£ . A I s g .

o I W i
Medio Ambiente Unidades de Roca ® Basan N Lutita ﬁlﬁ-.._ ‘%
Clase de Roca Rocos igneas Intrusivas 10 TOba atica ; IR !-. | =
Igrea intruabva i Sienita T Toba intermadia Conglomarada ! ! f
; S oF  Granio Rocis Sedimantariss Rocas Metamorficas . ‘- 3
e . Gd  Grancdiorea & Caiza G Goels !
Sedimeniana My Moarocts v Volcanoclaslicon Sunlos ‘hi ‘Ilk ’.‘“
0 Diorna g Luts-Arenisca d Akidsl ¥
Mo Rocas igness Extrusives  crv  Calza-Yeso g [ x
du eim e
Estructuras Geoldgicas R Riolita :-n i!?n::::m - Ediico \ T
SIS E.::wuuml #:- T.:::n:m 858 e ArenimcaCongiomerada 1 L]
= Fractara T..-.J . 4
Entidades Pumuales i y rl-;.
% Mina = -I‘.'. - = \
@ Banco de Materal .! L...-J !’ ‘
6 b4 6 & 6 & o0 & i . R 4
LOCALIZACION SIMBOLOGIA ESC 1:30,000

AREA DE APLICACION
Superficie: 11-37-46.25 ha

HEEEE LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO
Superficie 521-51-97.82 has

NORTE
LUGAR

CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA

AGOSTO 2025

dP ppos




242 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sébado 24 de octubre de 2026.

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

SIMBOLOGIA ESC 1:30,000

AREA DE APLICACION
L Superficie: 11-37-46.25 ha

HENNEE LIMITE DEL AREA DE ESTUDIO
Superficie 521-51-97.82 has

NORTE

LUGAR

CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA
AGOSTO 2025

dP  pB:0s




Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 243

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

|
smtmp
S

LOCALIZACION SIMBOLOGIA

ESC 1:25,000
BN /REA DE APLICACION

Superficie: 11-37-46.25 ha

EEENEE AREA DE ESTUDIO
Superficie 521-51-97.82 has
NORTE
LUGAR
CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA
AGOSTO 2025

dP  ppo7




244 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 24 de octubre de 2026.

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

SIMBOLOGIA
Estructura Vial
ESC 1:25,000
NN "REA DE APLICACION © oo Estratigics
Superficie: 11-37-46.25 ha Artadal
—— +
EEEEE AREA DE ESTUDIO
Superficie 521-51-97.82 has ===== Asterial Propuests
Primaria
NORTE
Primaria Propuesta LUGAR
Regional CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA
=== Reglonsl Propuesia AGOSTO 2025

— Sacundaria n
ESTRUCTURA VIAL

=== Sgcundaria Propuesta a
@ visiidad sujeta al PEAMUS I D'08



Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 245

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

SIMBOLOGIA
NN "REA DE APLICACION ESC 1:25,000
Superficie: 11-37-46.25 ha Infraestructura
EEEEE AREADE ESTUDIO Aroa de Influencia Red de agua potable
Superficie 521-51-97.82 has  Tanques, Pozos y Rebombeos Didmetro (pulgadas)
Categoria reeeses SN
B Pozo — B-10 NORTE
Fam LUGAR
- i Fabouie 12-14 CHIHUAHUA, CHIH.
B Rebombeo —_— 1. 1B FECHA
AGOSTO 2025
& Tangue — ] - 42

n
® Tangue elevado AGUA POTABLE
® Tangue y Rebombec a PD_Og



246

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 24 de octubre de 2026

S—
SIMBOLOGIA

_ AREA DE APLICACION
Superficie: 11-37-46.25 ha

ENENE AREADE ESTUDIO
Superficie 521-51-97.82 has

Infrasstructura

Geoestadistica
= Coigciofes de Alcantarilaco Santtaric Disponibilided de Drenaje
Bl Pionta Tratamisnio % dentro de La vivienda
¥ O - 25%
D Cusncas Midrduicas
26% - 50%
S1% - TN

TE - 100%

ROBINSON 11
MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

¥
!, -
1 i
T
‘"-'-rit.d!“ - '!!.-"“
! -
)
L
5
J‘"'-“..-l. .
- -
A
\
\

ESC 1:25,000

NORTE
LUGAR

CHIHUAHUA, CHIH
FECHA
AGOSTO 2025

C"'Ip DRENAJE SANITARIO

PD-10

"



Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 247

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

o
_ﬁ__.--"l
i
'i L
lf.,.,.-l‘-"‘ I-"li
‘- #'
1
\".""‘—‘\ = L 3 ool
P il e 5 -Ia'i.-l"" \
i T . i
’ vesy 1Y ‘
g = L P \
b’ e S ) WA \
»* L) X .
“g‘ . oL "
S !"' e
. i (Y ,.-ll“"
N i "
R=1,000m . ‘&.-
o % Reny
=9
Bt
-
“ \\ ;‘..-'\_
. \\ "‘ “
=500n “ N b
A > ws
\\ “ \\
\\\ .‘ \\ - 1
i
\ oo
| Yy
| S
(5
J | i u..‘
Ay, // ! “
H 3 - 2
7 \
Syl =1 w “ \
[ R~ .
] 2 w i
n / .
n q .
n g “
: s L\
H o s
D g » .
L, | %
gy .
Yan, "t Y
Ny .
Suy, [
Oy, Mg, P .
g L -"l-...‘ A
L}
.... r L)
...... d i..-"] =
....".in:
f ] \
j o\t
g WA
lu--..,! W%
(AR
'f". 1
# i 1
l“'ﬂ.‘} 'hq

e

LOCALIZACION SIMBOLOGIA

AREA DE APLICACION

L Superficie: 11-37-46.25 ha

EEENBR AREA DE ESTUDIO
Superficie 521-51-97.82 has

Infraestructura
E  Garzade Agua potable

B Garzas de Agua recuperada
- Planta Tratambents

Red de agua recuperada
Diametro (pulg.)
0-2

— 3-8
— T A0
— ] 15

— T 24

ESC 1:30,000

a

P

NORTE
LUGAR

CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA
AGOSTO 2025

AGUA TRATADA

PD-11



248 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 24 de octubre de 2026.

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

o v
iulu-u----l' "‘ii \‘
- |

'b'-.-. !‘ ....-wl"“l

...'-"-v"""""-ql

[T}

l/.--.-.

LOCALIZACION SIMBOLOGIA

AREA DE APLICACION ESC 1:30,000
L Superficie: 11-37-46.25 ha

HEEEEE AREADE ESTUDIO
Superficie 521-51-97.82 has

NORTE

Servicios Urbanos LueAR
CHIHUAHUA, CHIH.

Electricidad FECHA
5in dato AGOSTO 2025

— 1 ¢ .

5 Kva n ENERGIA ELECTRICA
— 30 Kva a
Bl subesiacien Eléctica I D- 1 2




Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 249

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

T ™

Faiia E1 Rejon

@”ﬂ,& / r‘"‘*ﬁ'n-

e ESC 1:30,000
|| |
AREA DE APLICACION :
Rie Ge Ic
Superficie: 11-37-46.25 ha sgos Geoldgloos ‘
EEEEE AREADE ESTUDIO Fallas y Fracturas DorExeaton
; / ; .
Superficie 521-51-97.82 has Pusion oe Riwsgo £ g
— faa
B soa e ietvenca 28 m o
LUGAR
50 m.

CHIHUAHUA, CHIH.

Riesgo por Deslizamiento FECHA
Zonas de Fiesgo por Desizamisnio AGOSTO 2025

e T T n RIESGOS GEOLOGICOS
Ardd Influencia 50 mis. a
H -



250 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 24 de octubre de 2026.

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

uv 3 = F
Oo'q'lc'og [} l\_‘_.d‘j /

o ‘.-"t
'-:’ r ‘l- w"'“"v-‘-
i [ |

1 b 4!.
!l‘ e ‘-*""'# i
k!

e
-

i

LOCALIZACION SIMBOLOGIA

ESC 1:35,000
|
_ AREA DE APLICACION
Superficie: 11-37-46.25 ha Unidades de Goblernc Zona de Atenclen Prioritarla
Lirite cal Aren Usbiara 1 2 on amncain Protiana 2007
EENEE AREA DE ESTUDIO B e gy "
Superficie 521-51-97.82 has
Infraestructura Pluvial Riesgo de Inundacion
Eatructura ledraulica u Punls o8 Rieags NORTE
Capacidad Deugada (%)
i S asiciunia £ %00% ) Salvaguardas an Base & Cap. e o infrewsirostun LUGARCHIHUAHUA oo
o Mlte o6 i coacded [05-100% | SEvepuEda o m) FECHA ’ ’
Ercurimisnic [
- S Canel . AGOSTO 2025

B oore Cale

n RIESGOS

Meao HIDROMETEOROLOGICOS
— s 3 Bevesie yo Area Verce
= i d PD-14




Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 251

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

2 Lome=™% 4

F
- -
l-""’ﬂ

';-"%'t« 1
4 \
Je \
¥ 7 1
' \
i 1
7 \
IJ 1
#f k

ar
/
/

LT T -

]
I
I
|
|
|
s

%:.
/.
W

[} i ) "_""‘-—..,_ . |
e
d - - (] - \
i el - - ™ 5-"'
- dJ : sE s 2 !
; : = o -
I . “3 e oty ¢
g § i
§ . o ® )
o d,¥ Uk ) . L
- | d !.j a8 Ede
LT B d - u
i @ ; g4 8 §
#
i :d d g ]
& § _,' - " -
d g : d ; \;
b < “ o el
i i . .
i a %
- 3 i i"'
} o8& - A3
H B
E E o
e SR d : |
LOCALIZACION SIMBOLOGIA ESC 1:35,000
|
Actividades con Potencial de Riesgo
AREA DE APLICACION
R e 11-37-46.25 ha [Eiairity Sadiion lrmanoue cotmsro e i)
EEEEE AREADE ESTUDIO & e B Mo e bteriaie Paigions
Superficie 521-51-97.82 has Mgt ] cesptascisn g6 Residuns
- AR
Isuskia y Servcios Ubasos  Salvaguardas y Areas de NeRTE
Amortiguamiento / Influencia LUGAR
oot R oot
Csclirara B satvagusnte (100 ) FECHA
[ rasie e amemguamuma AGOSTO 2025

RIESGOS

* Gaserss
Bl st e, Pita
Tratamiento de Tritarssnse soie, 5000 n ANTROPOGENICOS
Aguas Residuales [ o T
W Pesta e Trstsmien | - G PD_1 5




252 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 24 de octubre de 2026.

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

/
/
'
I
l’ /f
.-'r
ll'
L)
““ L)
»® L)
g [}
2s* .
- S
: 5
o#*t  R=1000m %
“‘ L2 ~3
v < .
® U
(\d A V4 DN
M‘_‘ // Y N
— % L Y \\
B L) \
. R=500m iy AR
4 - //// = “‘ Y
// /“7&“"'%.. S “ \\
/ // H“"‘v-‘_ \\ e \
! 4 e Y : \\
L / T X )
L | | \ Ny |
... | I ! ....ﬂ.
... \ |
\'.... \ | |
| Nun,, ! / L)
: Tay p. [ L7
\ Suy / / %
\ Y N % / .
\ S e // Z .
\ -4 o A s
\ - / L 4
\ n V. .
X L] / )
N [ % l\
N n P |
S [ ] 2 ‘\
a5 | | - )
b SN ¥ .
Sy o Y
[ e .
L t
.... )
» .... “\
e — .... !
- ay \
— . Yy “1
t N 1 T )
L
‘ i - ...... .
- I ....... ..
[}
\ \ . .......! \1
- -

SIMBOLOGIA ESC 1:25,000
|
AREA DE APLICACION
Superficie: 11-37-46.25 ha Unidades de Gobierno Poblacian en Zonas de Riesgo ] |
EEEER AREA DE ESTUDIO e 7 2o Frms o
Superficie 521-51-97.82 has £ ons o conurmacion [
@ Zona Cems Cernal
Zonificacién Primaria NORTE
TOHA L Area Lirbana Zona del Rellens Sanitarlo LUGAR
EOmis, - S, Progrsmasc W Esiens Sanies CHIHUAHUA, CHIH.
TR T Sowia WO Programands o Zota de Rimwdscon

FECHA
208 B Preservacons Ecoidgics

AGOSTO 2025

TOMA B Compo de Agus

Pasive Amblental Avalos

RIESGOS
s r‘Ip DESASTRES Y RESILIENCIA
C a PD-16




Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

253

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

:.
-
F "
! ® [
F. o* .
” 2* . 1 (
4 . .
f 4 . .
~: " s
& Ny ** R=1,000m %
/ S s® A Sty
- ““‘ 5 ‘ﬁ <
Sy X\ y % “ Py
oy . o
o / L) N
& o, . N
5 7 R=500m N
a / e o e “ﬁ \
N y “Sky S B
.. ! // “... N “ \\
N y 7 Ty A\ L] \
[ . / - L \
0 ! / ot \
N paar S : L
..... | ! "y,
| Ny
g, / I y
\ Ny / )
\ .hh /
g Skl % /
\\ S b4 / K
\ - — == y LX)
20 : K “c
\\ n // ‘\
N | | P i‘!.
o : /// s
4L o [\
R =% .
M= —a=ir LY
L
.
..... “s
N, . r
Sea, h
... | §
~
Ny L
& “ .
s
~n
¢ ...'... “1
..... L
...... .. "
..... L]
\
‘.‘
w, i
Y
-\ :
3
‘.\ L1
3
~, 1
», '
e .
SIMBOLOGIA ESC 1:25,000
|
AREA DE APLICACION

Superficie: 11-37-46.25 ha

HEEEE AREADE ESTUDIO
Superficie 521-51-97.82 has

Zonificacién Primaria

ZONA " Area Urbana

ZONA "R" Suelo Programado
ZONA R Susic NO Programado
ZOMA "E” Preservacion Ecoldgica
ZONA "E” Cuerpo de Agua

NORTE
LUGAR

CHIHUAHUA, CHIH.
FECHA

AGOSTO 2025

ZONIFICACION PRIMARIA
AREA DE ESTUDIO

PZ-01

dP



254 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 24 de octubre de 2026.

ROBINSON 11

MODIFICACION AL PDU 2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

LOCALIZACION DATOS GENERALES

mmmmmmm  AREA DE APLICACION ESC 1:5,000.
Superficie: 11-37-46.25 ha

USO DE SUELO PROPUESTO NN—
Habitacional de 46 - 60 viviha d Habitacional de mas de 60 vivwha

Mixto Suburbano NORTE
LUGAR
CHIHUAHUA, CHIH.

Mixto Moderada FECHA
AGOSTO 2025

Industria Bajo Impacto n A FEJESAODI?EEESSI{_EII_D(IJO
- a PE-01

Recreacion y Deporte

L EEELE]



Sabado 24 de octubre de 2026. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

255

Xl. CREDITOS

CHIHUAHUA
Juntos

.‘wl.lia

;i-i-_.s faea
4 Sipodemos

LIC. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN
GOBERNADOR ESTADO DE CHIHUAHUA

ING. GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ )
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

ARQ. JUAN CARLOS CHAPARRO VALENZUELA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO

ARQ. AVRIL DIAZ ARREOLA ]
JEFA DEL DEPARTAMENTO DE PLANEACION
URBANA'Y REGIONAL.

Chihuahua
capital de trabajo

yresultados

LIC. MARCO BONILLA MENDOZA
PRESIDENTE MUNICIPAL

ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

LIC. JAVIER EMILIO CRUZ VALENZUELA
SUBIRECTOR DE PROGRAMACON URBANA

ARQ. MARIZA BORJAS CHACON
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO A LAS DIRECTRICES.



256 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 24 de octubre de 2026.




